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7
h\ INSTRUCTIVO \ N
Al C, REPRESENTANTE Y/0 APODERADO LEGAL N ‘
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ﬁCT}NVER fideicomiso 4945 |
Calle Rio de la Plata nitmero 441 Ote, PH-B, Colonia Del'Valle, en el Municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn.
PRESENTE.- ‘, A
Dentro del Expediente Adiministratiyo reiatlvo a la solicitud nimero L USDE-000177-23-02, se ha dlctado por la C. Secietaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio|de Monterrey, Nuevo Leén, una nesolucwn que alaletra dice: —-mmrermmsm i e e

\

En Monterrey, Nu‘avo Ledn, alos 04-cuatro dlas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

i
1

VISTO, el expediente administrative L-USDE-000177-23-02, formado con motivo de la solicitud preséntada el 01-primero de
septiembre del 2023-dos mil vemtt#res, la C. Mariela Sosa Herrera, en su carécter de apoderada legal dela mstltumén bancarla
denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
fideicomiso 4945, esta {ltima en su cardcter de propietario, del predio ubicado'en la avenida Aarén Sienz, mimero 1920,
colonia Santa Maria en la DeIegacilon Poniente, Distrito Urbano $an Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, Nueve Leén -
e identificado conel expedaente catastral ndmero 70} 22-106-006, solicitud través dela cual se pretende obtener, 1a autorizacién
de las LICENCIAS MUNICIPALES DL‘ CONSTRUCCION (AMPLIACION y MODIFICACION A PROYECTO) Y USO DE EDI} ICACI()N
(AMPLIACION) PARA MULTIFAMIL[AR {400-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO} Y 19-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con sup erﬂcie de
- 14,902, 51 metros cuadrados. Unalvez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el exp e administrativo
citado al rubro; v, ) . e

!

s

RESULTANDO N

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, fideicomfsd' 4945, estaiuluma en

su carécter de-propietaria, del predio ubicado en la avenida Aarén Séenz, nimero 1920 colonia /an aMariaenla Dtielegamén

Pomente, Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificddo c6n el expedlente catastral
 nimero 70) 22-106-006, presenta{n\sohutud oficial a través de la cual se pretende obtener orizacién de las L]CENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y MODIFICACION A PROYECTO) ¥ US0 DE. EDIFICACION (AMPL[ACION).
PARA MULTIFAMILIAR (400- UI\IIIDADES TIPO DEPARTAMENTQ) Y 19-LOCALES COMERCIALES Y_DE SERV[CIOS
AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTOR[ZADOS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta don una superﬁcxe de
14,902.51 metros cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el nimero de expediente administrativo
L-USDE-000177-23-02. N~ ; :

1
/

PRIMERO. Que la C, Mariela Sosa ngrera, en su caracter de apoderada legal de la persona mo;‘al enor:;% ‘ ANCO ACTINVER,
S

|
SEGUNDO. Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, Ia licencia de construccidny llcenma de uso
de ledlflcacwn lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién XI, de 1a Ley de Asentamientos l;{umanos,
Opdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que puederfl omitirse
U presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, por lo que esta Secretdria de Desarrollo Urbano
Sostenible, realizé el analisis de la dgcumentacién e informacién proporcionada dentro del menc:onado expediente y enantro gue
para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentaméT

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propledad del predio en cuesttén dlctamenesi proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta DependenciaMunicipal; visto lo ?e cuenta,

I

'04 VErse,y con base a los nequisitos sefialados por los articulos 148, 314, 315, fraccién 11, 316 fracciones I a la V, 318,319
afo, 323, 325 fraccmnesIaVH, 326 y 402 de laLey de Asentamigntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarrollo
42 el Fstado de Nuevo Leon; articulos 2, 139, 1}56, y 162 fracciones de] Reglamento de Zonificacidén y Uso f{%ﬁuelo del ,
et / . "
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Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos/ 18, fracciones [1 y HI, 20 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monter‘rey, Nuevo Ledn; y

para el tramite de licencia de construccibén (ampliacién), de acuerdo a lg. establecido en el Reglamento para las
€ g P

. . . \
Constrt/ncr':mnes del Municipio de Monterrey: .
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Constructiones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las \
construcciones para los efectos del presente Reg)[amento tendrdn la siguiente'clasificacién, segtinisu uso y tamafio:”

!

I TIPO 1; Construcciones ¢ réparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de |altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; . )
1L TIPO 2 Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por
etapy, sin gue el total dé licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
[IL TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y
muros de )conténcién de hasta 3.5("metros; . B
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores\a 3.00 metros de altura y muros de
con tencr‘é;[q de hasta 3.50 metros; -
V. TIPOQ 4&: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion; \
VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500\ Mt2 de construccién; y,
ViL TIPO LM‘: Vivienda mu[tifamilfan comercio, servicios o industria mayores de 1500 MtZ de con struccion,

b
oda vez que el presente

%o trata de una Ampliacién de construccién de 2,425.492 matros cuadrados, se considera
" : -
{

bYReglamentd para las Construcciones de] Municipio de Monterrey, Nuévo/Lec’:{n también establece requisitos para
o Ktpliaciéh de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la.-
‘ 4¢é licencias de construccién para obra ‘nueva, remodelaciones o; ampliaciones segun\su tipo en el sistema

erfcial, gs decir, en las oficinas de la Secretaria son:” \

Ahora bieny
|

onsidefando que la Ampliacién de construccion es de 2,425.492 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4¢, por
o.gde le resultan aplicables los requisitos niimere 1, 3,4, 5,6,7,8, 9, 10,13 y 14 (obligatorios), requisito nimero 2 (no aplica), 11
[derogadé], 12 {de acuerdo a cada proyecto especifico, observando‘las disposiciones de la Leﬂ/ yel Plan o Programa), asi como lo
sefialado en los Gltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

f \ B .

1. Para 1?31 tramite de Licencia de Construccién (Proyecto Ejecutivo Arquitecténico) y Licencia de Uso de Edificacién, se
\ atiendenﬁ los requisitos establecidos en sus arfi‘culps 316 y 325 de la Ley de Ase\ntamientos Humanos, Orqenamientu
Ter 'tori;al y Desarrollo Urbano para el Estado de Nilevo Ledn, y los articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y. Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones de! Municipio de Monterrey, Nuevo

Leéngr demas que resulten aplicables a la materia:

e N
A)Solicitud correspondiente, Indicar el uso de suelo que se ;}retenc_ie. - /

.
— .

ﬁgfi’c:ﬂg,ud detrdmmite firmada poyel C. Ramén Ignacio Cerecer de los Santos en su caricter de apoderado legal de
TIN 'E}R, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, propietaria
icddo gwizzealle Aardn Saenz Garza ntmero 1920, Colonia Santa Marfa en el Municipio de Monterrey Nuevo
2024 - 2024 ~ .
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-Leén, identificado con el nd
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula pr_g__fesional. Fundamer\to Legal: articulo
delalLeyde Tranfsparencia y-Acceso a la Informacion Publica del Estado l
1

Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en‘Materia de
| . e ., e .. . s . t P
sificacion y Desclasificacion e lg informacion, asi como para la {

mero (e expediente catastral 70) 2/2.—/106—006, a través de la-cual solicita lasL
odificacién a Proyecto) y de Uso de Edificacién{Ampliacién) para Multifamiliar( 40

tipo departamento) y 19-Loc

ales Comerciales y de Servicios Agrupados Breviamente Autorizados; asf mismo |

\

Secretaria O

poracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de -

pvo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en de

ld de que contiene datos personattiﬁ. 7 Desarr(_)lllo Urlpaﬂo
- / Sostenible
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icencia ?dﬁf :
-unidades
firma, el

Director Responsable de Obrr—s, g, NN o ccdula profesional I quien se manifiesta su”
responsabilidad mediante escrito de fecha 19-diecinueve de julio del 2023-dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido
en el articulo 9 del Regiamenéo para lag Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn :

.
5 ) . BN

Con lo anterior se da cumplin]
Ordenamiento Territorial y D

fento a lo dispuesto por el articulo 325 fracciones IVy V de taLégr de Asentamientos

. Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el articulo 20 primer.pirrafogimero 1 del R

‘para las construcciones del M
B)Acreditacién de la propiedad

" Copia simple dela escritur
“del afio 2021-dos mil vei

(o

ejercicio en este Primer Distrito, relativo al

.

unicipio de Monterrey, Nuevo Leén. =~
S . ~

= k .

0 posesic’m\. -

\ - . _ .
a piblica nimero 22,189-veintidds mil ciento ochenta y nueve, de fecha 26-veintiséi
ntiurio, pasada ante la fe del Lic, Carlos Montafio Pedraza Notario- Piblico niimer

Humanos,

esairollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y el articulo 162 fraccién I del Reglamento de

eglamento
{ .

5 de marzo -
o 130, con 5

CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE

INMUEBLES PARA EL DESARROLLO-DE UN PROYECTO INMOBILIARIO( en lo sucesivo, el “Fideicomiso?) para los
' -044; que

inmuebles identificados con los nimeros de expedientes catastralés 70) 22-106-006, 22-106-006 y 22-1

—

representada en este acto

sucesivo se le denominara como el “FIDEICOMITENTE
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO AC

celebrian (i) BANCO REGIONAL, SQCIEDAD ANONIMA, IN Il ]
FINANCIERQ, por conducto de su Departamento Fiduciario en su cardcter de FIDUCIARIA del Pideico;

0
ITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANRE ’E? GRUPO
ise”B51-00586,

por su Delegado Fiduciario, Licenciado MIGUEL ARNULFO RAMOS SALGADO/(a I3 cualen lo

Fideicomiso Empresarial, i"epresentéda en este acto por sus Delegados Fidyciarios Licenciagas AL

NA

CHAPA v EDNA GUADALUPE GARCIA GARCIA ( a la cual en lo sucesivo s¢/le denominaré om@'el /FIDEICOM

FIDEICOMISARIO B", 'ylconj'untamente con el Fideigpmifente y Fideicomisario AT SE
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS"), ¥ (iii) BAN _

e Aenominard

O ACTINVER, SOCIEDAD ANO

MULTIPLE GRUPO FINANCIERQ ACTINVER, representada en este acto por.sus Delegados Fiduciarias, Licencia

VANESSA TELLEZ CHAP
quedando inscrito en el In
153, seccidén Propiedad, U

Escritura \pﬁbliaa ndimero
dos mil catorce, pasada ar
ntimero 130, con ejercicic

A y EDANA GUADALUPE_GARCIA GARCIA, (en lo sucesivo la “FIDUCIARIA). |

Stituto Registral ¥ Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 3825, volumen
nidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete de abril de 2021-dos mil veintiuno. . -

Fusién.de-los inmuebles identific
4,271.03 metros cgadraqos, 70)

22-106-043 con superficie de 599196 metros cuadrados, y 70) 22-10

superficie de 4,639.52 metros cuadrados, para formar 1-un PQL{GG‘NO RESULTANTE con una superficie de
metros cuadrados, identificado con el ntmero de expediente catastral 70) 22-106-006, aprobado dentro del

administrativo nitmero S
Nuevo Ledn bajo el niimet
7 del 2024-dos imil veinticuz

Conlo 'ngegiomcugpl
to Ferritorial y D
zonificacioy y ndayelo &
construcciones’el Mitnicipio

TR FARA UN -
& IHTELHARG,

137/2022. Lo anterior-quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
0 2296, volumen 131, libro 46, seccién Auxiliares, unidad Monterrey, en fecha 12-dg

1{ro.

! P v ' : I

miento a lo dispuesto por el articulo 325, fraccién I de la Ley de Asentamientos
esarrollo Urbano Para el Estade de-Nuevo Leén, el artfculo 162 fraccion 11 del Rggl .
el Municipio de Montexrey, ¥ el articulo 20 primer péarrafo nﬁmer_’g&_dgi Regla entcﬂi\ﬂ% las

de Monterrey, Nuevo Ledn, -
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T ERECIENTE

I

Y FIDEICOMISARIO A”); (i) BANEO ACTINVER, SOCTEDAD
TINVER en sy carapfet de Fiduciaria del
ANESSA TELLEZ

[ITENTEY

como los

N DE BANCA

das ALINA
o lanterior
309, libro

25,785-veinticinco mil setecientos ochenta y cince, de fecha 19-diecinueve de marzo-del 2014-
\te la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piblico Titular de la Notar

fa Pablica

en el Primer distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la Prq!:_oco]i'zacién{de
ados con los nimeros de expedientes catastrales 70) 22-106-006 con superficie’ de

6-044 con
14,902.51
expediente
Estado:de
ce de abril

(Humanios,
amento: de

L“E]"



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.
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C) Acreditacién de la personalidad juridica. -
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Presenta copia simple de la escritura phblica niimero 35,694-treinta y cinco mil seiscientos noventa y cuatro, México (
Distrito Federal, de fecha a 1-primero dé'marzo del afio 2010-dos mil diez, pasada ante|la fe del Licenciado Héctor Manuel
Cardenas Villarreal, Titular de la Notaria Nimero 201-doscientos uno, de& Distfito Federal, la cual contiene la
Protocolizacién en lo conducente del Acta de ]a Asamblea General Anual Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la
So‘medad denominada " PRUDENTIAL BANK” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ¢elebrada el dia
24-veinticuatro de febrero del afio 2010-dos mil diez, la cual contiene entre otros acuerdos de aprobar la integracién e
m‘corporacxon de la Sociedad a un grupo financiero, auterizar la celebracién del Con 1 enio Unlco de Responsabilidades,
re‘formar totalmente los estatutos sociales y cambiar la denominacién social a BANCO ACTINVER SOCIEDAD -
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER. Lo anterior quedando Inscritoenel !
Reglstro Pablico de la Propiedad y del Comercio de México-Distrito Federal, bajo el Folio Mercantil Electrénico niimero _

357980 en fecha 15-quince de abril-del afioc 2010 dos mil diez. ﬂ,

Copaa simple de la escritura piblica njimero 100,007-cien mil siete, C1udad de Méico de fecha 09-nueye de agosto del.~
afio 2018- dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado jpaquin Talavera Sanchez, Notario 50- cincuentd de la Ciudad
de México, la cual contiene, la PROTOCOLiZACION EN LO CONDUCENTE’DEL: ACTA SESION DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION de “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
INVER, celebrada el d1%25 -veinticinco de julio del 2018-dos mil dlELlOChO, la-cual contiene entre otros
orgamiepto de Poderes, revocacién de poderes, Desagnacm{x(?e de]egados especiales, para uso de “BANCO
SOCIEDATY ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER. Lo anterior
ite’en el Registro Publico de la Propledad y del Comercio de la Ciudad dé México, con folio mercantil

;

To 357990 en fecha 17- d,:emsmte de agosto del 2018-dos mil dieciocho. |
\

B
Co lexmpEe de la escritura piblica ntimere 100,633-cien 1nil seiscientos treinta y tres, Ciudad de México de fecha 15-
ince de mayo-del afio 2019-dos'mil diecinueve, pasada ante la fe del Licen¢iado }(\Jac uin Talavera Sanchez, Notario 50-
c1hcuenta de la Ciudad de México, la cual contiene la PROTOCOLIZACION EN LO CONDUCENTE DEL,ACTA SESION DEL
CONSE]O DE/ ADMINISTRACION de “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, celebrada el dia 19-diecinueve de febrero del 2019-dos mll{dlecmueve, la cual\contlene
eﬁtre otros acubrdos el Otorgamiento de Poderes a favor de diversas pell'sonas, entre ellas a Edna Guadalupe Garcia™
Garcia. Lo anterior quedando inscrito en el Registro Piiblico de la Propaedad y del Comercio de la\Caudad de México, con
folio mercantil nitmero 357980, én fecha 17-diecisiete de mayo del afio 2019-dos mil dlecmuﬁave . \
Copia simple de la escritura péblica niimero 101,438-ciento un mil ouaéromentos treinta y ocho, Ciudad de México de feéha /
19-diecinueve de marzo del afio 2020-dos mil veint€, pasada ante la fe del Llcenmado(]oaqqm Talavera Sinchez, Notario

: Sb cincuentadela Cludac\fde Mex:co, Ia cual contiene la PROTOCOLIZACION ENLO CONDUCENTE DEL ACTA SESION DEL

CPNSE}G .DE ADMiNISTRACION de "BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, iN%TI'E‘UCION DE BANCA MULTIPLE,

C‘RUPO FINANCIERO ACTINVER, celebrada el dia 19-diecinueve de febrero del 2019- dos mil diecinueve, la cual contiene
entre otros acuerdos el Otorgamiento de Poderes a favor de diversas personas, entre ellas a Alina Vanessa Téllez Chapa.
LB anterior quedando inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, con folio
mercantll ntumero 357980 -1 en fecha 10-diez de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno.
i
Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo num}aro 130/39,889/21 de fecha 21-veintiuno de abril del afio 2021- |
4s mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Bablico Titular de la Notaria Pablica
Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito; en la cual hace conséar y Certifica el Poder de fecha 16-
d:ecxselgydg abril del ano 2021-dos mil veintiuno, medaante el cual la Licenciada Ednal Guadalupe Garcfa Garciay Alina
ez '8 en su caracter de Representante Legal de la sociedad ckenommada “BANCO ACTINVER",.”
ONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO' rACTINVER otorga Poder Espemal a

) s Monterroy B [ i - g
% a2t Q24 \ 4\[32 .
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< Presenta copia simple de credencial para votar a nom
- PresentaCopia simple de cred

- Presenta copia simple de ered

- Presenta copia sifple de cre

] ncial para votar a nombre del C. expedlida pori el
Instituto Nacional Eléctoral, referida con el nimero {Apoderade de.la s%}aa Genominad’a “BANCO

como minimo los siguientes:
contencion y carta responsiva del Asesor estructural. -

ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector),3. Numero
L de pasaporte, 4. Numero de Cedula profesional. Fundamento — |

f -~/ Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia'y Acceso a la \.
Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
GObie!'nQ con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion S@Cl’e{aﬁa
de : — de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones . de i
- Puablicas de los Sujetos Obligades del Estad@/de\Nuevo Ledn por ~ Iy
M . tratarse de informacion clasificada como confidéncial en virtud de Desam?l!o Urb-ano
onterr ey que contiene datos personales. S ; Sostenible
| ) BN OFICIO NGMERO: SEDUSO/02154/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVOQ: L-USDE-000177-23-02
'\ e - \ 1 H

; —
/ | ‘ . —
« Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 22;

de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C. Jorge Farias Zambrano come apoderade d

] z

favar de diversas nersonas) entre ellas a los C, C. Arq. Mariela Sosa I;Ierrera,_

A
veintidos
e BANCO

ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTIFUCION DE BANCA MULTIPLE,GRUPO FINANCIERO ACTINVER en'su caracter de

~ "FIDUCIARIO” del predio ubicado enlla Avenida Aarén Sienz nimero 1920, Colonia Santa Marfa en el Mu

icipio de

Monterrey Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente cataStral 70)22-106-006, otorga poder a favor del C.

. ] :>ara qie gestione ante la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible;, permiso para Lj
Construccién (modificacién de Proyecto), nombrando como Testigos los C.C.

cencia de

~

. I/d-entificacionea_oﬁgiakes .
. i

bre de la C. Mgfiela Sosa Herrera expedida por el Institut? Naciof;aﬁ

Electoral, referida con el nimero [N (Apoderada Especial de lasociedad den_/q_"n{inada “BANCO ACTINVER”

SOCIEDAD ANONIM@‘, INSTITIﬁCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER). -~

Electoral, Feferida con el nﬂr/neE o I (/poderado de la sociedad denominada "BANCO/ACTI
ANONIMA, INSTITUCION DE Br'{NCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER). , VA
encial para votar anombre def C zxpedida p

Electoral, referida con e} nﬁmiro_(gesmr)- EEAN '
e

e

INVER, y como te
s W b A .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el 325, fraccién 1l de la Ley de’Asentamientos Humanos, Orde
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 162, fraccion I del Reglamento de Zon
Uso de Suelo del Municipio deMonterrey, y el articulo 20 primer parrafo nimero 4 del Reglamento para las~const
del Municipio ‘\ie Monterrey, N!ueifb Ledn. ' A : : L

Cl
ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, QIBUPO FIN_AN'ClERO AC _

g - -
i e

1

{

encial para votar a nombre del C. Jorge Farfas Zambrano‘expedida pope! [nsti ufg Nacjonal
R" Syg‘BAD

Instituto Nacional

stigo).
namiento -
ficacion y
rucciones

- . : - . ’ h / ) - . ;
\D) Plano de localizacién, del proyecto arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o
poseedory e}j)irectbr Responsable de Obra, asf como, Planos estructurales impresosy digitales, qqe;deberéh contener
cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de

“e ’Presenta juego de Planos oficiales{1 de 14 al 14 de 1'4) con el contenido de los mismos (plantas afquﬁecténicés,

elevaciones,.cortes, plantalde conjunto, cuadre de 4reas general, ubjcacién del predio), firmados por la C. Mariela Sosa

Herrera, en su caracter de Apoderada Especial de BANCO ACTINVER, SCEIEDAD ANO{NIMA, INSTITUCION !?E BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC ACTINVER, propietaria de los predios que nos ocupa, asi como por e] Director

Responsable de Obra, Ing NG o coduia profesional Il esto enrelacion al t

ramite de

. Licencia de Construccién _(:Amplia,cién y Modificacién a Proyecto) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para M\ﬂlgifa'iniliar
' (400-unidades Tipo Depar'tamento] y 19-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados previamente autorizados.
e : . :

£H laﬁb&g%p%tﬁi:s les impresosy en formatij-ciigitalf'de fechas de los meses de marzoy abril delafio 2021-dos fnil
%n gbmes de.abril del afio 2023-dos mil veintitrés, realizados y signados por el T I co

ST0:deH éd@}&@g@gsmnal [ en relacién, al proyecto solicitado (%e I;ijcenci_as de COF{‘?trUCQlQU (a
" 5/32 ‘
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de pasaporte, 4. Numero de Cedula profesional. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación
 de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.


>

1

_ " ' OFICIO NUMERO SEDUS0O/02154/2024
Ly EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE- 000177-23-02

3

modificacidn a proyecto} y de Uso de Edificacién {ampl;ac:on) en Multifamlhar {400-unidaes tipo departamento} y Locales

N

Comerciales y de servicios agrupados para el predio ubmac}o en la Calle Aarén Saenz \Jumero 1920, Colonia Santa Maria,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expedientes catastrales 70} 22- 106 006, 22;106-043 y 22-106-044.
(A ctuaimente}fusmnados prev:gmente autor:gada dentro del expediente administrative niimero S-137/2022citado en el -
Résultando Segundo niimero 1 inciso B) y nimero 3 inciso b} del présente doci\lmento)

™

Lo-anterior se da cumphmlento ¢on lo dlspuesto por los articulos 316, fraceidn Il primer parrafo y 325, fraccién IIl de la Ley
de Asentamientos Himanos, Ordenamlento Terntorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 162,
fraccion Vy VI del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey y el articulo 20 primer parrafo nimeros 3 y 8, del

\ Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

( A

s

i E} Pago del impuesto predial al corriente Yy Pago‘s\de derechos, - \ A

, _ y
Gomprobante del impuesto Pred1a1 ' \

Presenta copia simple de impresién de reporte de cuenta de predial de pago en Llnea 324275 de fecha 24-vemt1éuatro
dias del mes de-enero! del afio 2024-dos mil vemt:cuatro expedido porla Tesoreria Mummpai de Monterrey Nuevo Ledn,
por concepto de pago de los 06- sels bimestres del Impuesto Predlal correspondlentes al afio 2024~dos mil veinticuatro
| -106-006,
Presenta copia simple deimpresién de reporte de cuenta de predlal de pago en L:ng:a -324289 de fecha 24-veinticuatro
+s del mes-de enero dél afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén,
de los 06-seis bimestres del Impuesto Predial correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro,
predio identificado con el niumero de expediente catastral 70)22-106-043.
senta copid simple de impresion de reporte de cuenta de predial de pago en Linea-324313 de fecha 24-veinticuatro
es de enero del e]no 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesoreria Mumcapal de Monterrey Nuevo Leé’m,
hor concepto de pago de los 06-seis bimestres del Impuesto Predial correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro,)
/ correspondiente al pr{edio identificado con el néimero de expediente catas{tral 70)22-106-044.

L

Presenta copia de recibo de pago con niimero de folio 3170000031422, por concepto de inicio de tramite de licencia de
uso de edificacidn, por fa cantldad de $4,357.08 con sello de pagado de fecha 04-cuatro de septiembre del 2023-dos mil
vlemtltres, expedldo porla Dlreccmn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

'ﬁebera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias sol:cxtadas

. | \

p—

Con lo anterior se da cumphmlento a lo dispuesto por los artf::ulos 316, fracciones 1V 7 y V y 325 fraccion VII de la Ley de
7 Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 162
fracciones IV y XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el articulo 20 primer parrafo

ntimero 5del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
: ; “

2. OTROS DOCUMENTOS Y ESCRITOS ANEXOS.f

y

- ~
’ — \ }
a) Tresenta 9 foto:c\graﬁas e:/cteriores e interjores del predio.
\ .
\ . - y
] A‘Aliega disco compacto con informacién digital. _/\ ~
c) I‘Dresent‘gg 1 im ecibo de pago expedido por Teléfonos de México (TELMEX), como comprobante de domicilio N
para oi% nofificaciones, sefialando para tal efectollatalle Rio de la Plata N°®#41 PH B, Colonia-Del Valle, San Pedro,
* Garza GarciasMirevodetmroy ) L o :
) l.f" 7021 2024 . _ L e
N 1 6/32
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ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre, 3.Numero de Poliza.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia}y Acceso a

.laj Informacion Publica del Estado.de Nuevo Leon y en chcordancia -
- ) con los Linéamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de e 1
GOblernO laj info&macién, asf como para la Elaboracion de Versiones Pablicas de S‘ecreta;’fa >
de N ! Igs Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de de

informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales '

Desarrollo Urbano
Sostenible

OFICIO NGMERO: SEDUS0/02154/2024,
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000177-23-02

| <~ o

d) Presenta Alineamientos Viales, con nimeros de expediente administrativo PT-ALVI/000324-23, PT-ALVI/000325-23
y PT-ALVI/000326-23, todos de fecha 23-veintitrés de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado
en la calie Aarén Séenz G'ar ya ndmero 1920, Colonia Santa Marfa, en el Municipio de Monterrey Nl.}evo Ledn e identificado
con los niimeros de expedientes catastrales 70) 22-106-006, 70) 22-106-043 y 70) 22-106-044. (Act!ualmente
fusionados previamente aytorizada dentro del expediente administrativo niimero $-137/2022 citado en el Resultando
Segundo nimero 1 inciso B) y nimero 3 inciso b) del presente documento) : :

y : : T
civil, emitidds por GNPy CHUBB>. . A

| :
- presenta Péliza [ NG ;¢ focha de expedicidn a los 12-doce dias del mes de septiembre del afio 2022-dos miil
veintidés, con una vigencialdesde 30-treinta de agostd del 2022-dos mil veintidés hasta el dia 31-treinta y uno de octubre
del 2024-dos mil veinticuatro, para la TORRE 1, por concepto de Péliza de Seguros de Dafios, Responsabilidad Civil
Géneral; dando cumplimiento a_lo establecido en el pém’xltimo_pérrafo del Reglamento. para las construcciones del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén. o o E :

: ‘ \
e) Polizasde responsab;lidad

- Presenta P¢liza I ¢ fecha de expedicién a los 05-cinco dias del mes de mayo del afio'2023-dos miil
veintitrés, con una vigencia desde 15-quince de abril del 2023-dos mil veintitrés hasta el dia 30-treinta de abril_'del' 2026~
dos mil veintiséis para la TORRE 2, por concepto de Péliza de Seguros de Dafios, Responsabilitiad ivil q;aneliai; dando
cumplimiento a lo éstabchido en el pentltimo pérrafo del Reglamento para las constryccioneg Ael mupiCipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. % | .

#dos mil veintictatro, con
fiftisels de octubre del 2025-
pdnsabilidad Civil General;
strucciones del municipio de

- presenta Poliza | NG < focha de expedicidn 25- veinticinco de abril del afip 2
una vigencia desde-25-veinticinco de abrikdel 2024-dos mil veinticuatro hasta el dia 26-vg
dos mil veinticinco para l;{ TORRE 3 y 4, por concepto de Péliza de Seguros de Dafig
dando cumplimiento a lo establecido en’el pendltimo parrafo del Reglamento para las\co
_ Monterrey, Nuevo Leén, (\ o v /

f) Presenta Estudio Geolégibcr de fecha 19-diecinueve .de mayo del afioc 2023-dos mil veintitrés,‘lrealizlado por 14 effipresa
l‘ Servicios Geoldgicos, firmada por el ing NG o nimero de Cédula Profesional ]
manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 19 de mayo del 2023-dos mil veintitrés anexo al citado
estudio, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Aarén Séenz Garza sin niimero, Colonia
Santa Maria, en el Municipio de Monterrey Nueyo Leén, con los niimeros de expedientes catastrale;i 70} 22-Fl06-00,6, y
22-106-043 y 22-106-044. (Actualmente fusionados previamente autorizada dentro del expediente administratiyo
ntimera S-137/2022 citado en el Resultando Segundo ntimero 1 inciso B) y ndmero 3 in¢iso b) del presente documento)
— - N \ - '
g) Presenta Estudio de Hidrolégico, de fecha a loa 12-doce dias del mes de enero del 2021-dos mil véintiu'no, realizadg y
signado por el Ing. NN con nimero de Cédula Profesional I, manifestando su
responsabilidad mediante 'dicha carta responsiva de fecha 28-veintiocho dfas del mes de Mayo del afic 2023-dos mil
veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Aarén Sdenz Garza nimero 1920, esquina
con la Av. Rogelio Cantd o Puente Atirantado, Colonia Santa Maria, en el Municipio de Monterrey N.L. e identificado con
los nimeros de Expedi@n'tes Catastrales (70} 22-106-006, 22:106-043 y 22-106-044. (Actualmente fusionados
previamente autorizada dentro del expediente administrativo:ntimero $-137/2022 citado en €} Resultando Segundo
“nimero 1 inciso B) y nimeyo 3 inciso b) del presente documento) : ‘.\ ' :

N

h) Pregenta Estudio de Mecéniica de Suelos de fecha del mes de enero del afio 2020-dos mil veinte, realizado por I;rexhpre?sa
Gebte ia dedMenterrey S.A, firmada por el Ing, con ntimero de Cédula Profesional I
nde su responsabilidad mediante escrito de fecha 19 de mayo del 2023-dos mil veintitrés ‘anexg al gitado

Fa

2% fen Felacidn al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Aarén Senz y Rogelio .C?ntt’l; ‘ehte ‘al "
Bre Atiantadajer el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con los niimeros de expedientes catastrales 7 27:10
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre, 3.Numero de Poliza. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a 
la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de 
la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


4

{
ELIMINADG: 1.Cédula Profesional, 2. N0|5'nb/re..
Fundamentp Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica del Estadd-de Nuevo Ledn yen ’
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y { / | )
De§clasificacién de la informacion, ast-como para la Elaboraciéon de '

Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo o N

Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en ’ —
virtud de que contiene datos personales

)

k)

OFICIO NUMERO: SEDUS0/02154/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000177-23-02

, b
22-106-043 y 22-106-044. (Actualmente fusionados previamente autorizada dentro del expediente administrativo
diimero $-137/2022 citado en el Resultando Segundo niimero 1 inciso B}(y niimero 3|inciso b) del presente documento)

Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha en el mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, realizada y signada
}%or el Ing. NN -0 nimero de cédula Profesional I rmanifestando su responsabilidad mediante
escrito de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés anexg/a dicha memoria de
dalculo, en relacién al proyecto solicitado de Licencia de Construccién{ampliacién y modificacién a proyecto) y uso de
édificacién {ampliacién) para multifamiliar(400 unidades} y locales comerciales y deI servicios agrupados, para el predio
1§1bicado en la calle Aarén Sdenz Garza sin nimero, Colonia Santa Mar{a, en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn, con los
expedientes catastrales 22-106-006, 22-106-043 y 22-106-044. (Actualmente fusionados previamente autorizada dentro
del expediente administrativo niimero $-137/2022 citado en el Resultando Segundo rjtimero 1 inciso B} y nimero 3 inciso
l;;) del presente documento). -

lljresenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de junio del afio 2023- dos mil veinti{:rés, realizado y signado por Ing.
I co» nimero de cédula Profesional B - rclacion al proyecto solicitado,
manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 12-doce dfas del mes de junio del
éﬁo 2023- dos mil veintitrés, para el predio ubicade Avenida Aardn Saenz Nﬁmejro 1920, Colonia Santa Maria en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con exped}ente catastral 70) 22-106-006, 22-3\06-043 y 22-106-044.
(Actualmente fusionados previamente autorizada dentro del expediente administrati‘vo niimero $-137,/2022 citado en el
Resultando Segundo niimero 1 inciso B) y nimero 3 inciso b) del presente documento)

™,

a Respopéiva de-fecha 19-diecinueve dias del mes de julio del 202§-dosmii veintitrés como Director
04 el Ing. NN § s ; :a con cédula profesional nimero MMM para el predio

\ +He Aardn Sdenz Nimero 1920, Colonia Santa Maria en el Municipio dé Monterrey Nuevo Leén, con
e ien as-citastrales 70)22-106-006, 22-106-043 y 22-106-044. 4

P? enta carta Responsiva de fecha 19-diecinueve dias del mes de mayo del 2023

Sepuridad Estructural y Responsable de Clculo y Planos Estructurales el ng. Civil N -on cédula

4rofesional nimero Il para el predio ubicado en la calle Aardn Gonzaie% Séenﬂ sin numero, Colonia Santa Maria en

el Municipic de Monterrey Nue;vo Leén, con expedientes catastrales 70)22-106-006, 22-106-043 y 22-106-044.

\ S

‘Presenta carta Responsiva de fecha 19-diecinueve dias del mes de mayo del 2023-dosmil vejntitrés/comﬁ‘ responsable

de| estudio de Mecénica de Suelos el Ing. INEEEE con cédula pjofesional'nﬁmero_ para el
\

‘predio ubicado en la Avenida Aarén Séenz y Rogelio Canti (frente al puente Atirantado), Colonia Santa Maria en el

=~ Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expedientes catastrah\as 70) 22-106-006, 22-106-043 y 22-106-044.
e

4 -

Presenta carta Responsiva de fecha 28-veintiocho dias del mes de mayo del 2023-dosmil veintitrés comoYesponsable de
estudio Hidrolégico el [ng. NN -o. cédula profesional ndmero I - el predio ubicado
‘Len las calles Aarén Saenz Ndmero 1920 esquina con la Avenida Rogelio Canti o Puente Atirantado, en la Colonia Santa
Maria enel Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expedientes catastrales 70) 221106-006, 22-106-043 y 22-106-044.
i : j

Presenta carta Responsiva de fecha 19-diecinueve dfas del mes de mayo del 2023-dosmil veintitrés como }esponsahle
de estudio de Geolégico, ¢! ING_—_——— o cédula PlefﬂSiOﬂal nﬁnfro . oo el

i:»redio Avenida Aarén Saenz sin niimero, Colonia Santa Maria en el Municipio de Monterrey Nuevo | eéh, con expedientes
catastrales 70) 22~106-006L_22—106-043 y 22-106-044. N - '

Presenta carta Responsiva de fecha 12-doce dfas del mes de junio del 2023-dosmil veintitrés como responsable de

estydic’ de, Movilidad, 1 N o cédula profesional niiero [ para el predio

1 Senz namero 1920, Colonia Santa”Marfa en el Municipio de Monterrey Nuevo.Ledn, con expedientes

} %%%%g-ooe, 22-106-043 y 22-106-044. ‘ o
rrey

A )
J 20125 2024 )
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(Gobierno , PR ' Secretariz
Mont | o { \ Desarrollo Urbano
onterrey u \ / o Sostemt};le P
- ‘ _ OFICIO NOMERO: SEDUS0/02154/2024
N . -, - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE;000177-23-02
' | ! - 4 -
~q) Presenta Factibilidad i)ara; el servicio de agua potable y drenaje sanitario ekpedido por Sr;Evicid; de Agua'y Dtrenaje ée
- Monterrey LP.D,, con Oficio nimero SADM-DG/SP-0325-22, Siebel: 1-16853412, de fecha a los 08-ocho dias del mes de

septiembre del afio 20223dos mil-yeintidds, para el predio en el que se pretende realizar un desarrolla del tipo
Habitacional ~Multifamiliar, con superficie de 14,962.62 :d,bicado sobre la calle Jaguey $/N, Colonia Santa Marfa £n el
Municipio de Monterrey, NiL. J f :

~/ . ! :

r) Presenta oficio No, DIE-E1 0/2022, Syscor-42796-12400 de fecha a los 24-veinticuatro dias’/del mes.de.mayp del afio
2023-dos mil veintitrés, expedido por la Comisién Federal de Electricidad [CFE‘J‘, mediante el cual informa que es Factible
proporcionaﬁ el Servicio de Energia Eléctrica. Lo anterior en relacidn al predio ubicado en la Avenida Aarén Saenz en la

~ Colonia Santa Maria, en el municipio de gonterrey Nuevo Leén. w

.

's) Present6 ficha ambiental ahte la Direccién para la Atencién del Cambio Climético adscrita a la Secretaria de Desari"ol}o
Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-169/23 con niimero
de oficio DGDV-2261/23 de fecha 10-diez de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, mismos que se citan en‘el presente

\ documento. { \ ' - - ~ —

—. N

. P -

3, ANTECEDENTES. , : W

a]\ Presenta copia sjmple de Instructivo, Cartuliﬁ; y Planos {f de1lalllde11), con n'ﬁme;"jg')" deOfigho SEI) | ‘ 17417- ' 0221,
de fecha 29-veintinueve delseptiemﬁre,del\aﬁo 2021-dos mil veintiuno, emitido-dentro. del e>§pdie' “agmimistrativo L-
000225_—2%, por"l? Secret?rra de Desarrollo Urbano y -E_.cologii, mediante el cual se Autorizo lag L‘,i‘: 4 istruccidn
(Demolicion Totaly Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar {(400-Unidades tipo T Ii?rta nto,’y 15- Locales
) Comerc_ia!es_y de Servicios|Agrupados)/en los predios ubicados en la calle Aarén Saenz Garzj sin njnero, Colonia Santa
’ Mar{a en esta ciudad e identificado con los niimeros de expedientes catastrales (70) 22-106-006, 22-106-043, 22-106-
/044, los cuales conjuntamente forman una superficie total de 14,902.54 metros cuadrados, con una construccién total de
80,104,996 metros cuadrados. Dentro del expediente se cité que se cuenta con antecedente de Licencia Municipal de U#o /
de Suelo para Multifamiliar, Comercio y Servicios,\para los predios identificados con los nimeros de“expedientes

catastrales 70) 22-106-006, 22-1,96-043 y 22-106-044, deptf‘o del expediente administraﬂtivo'L—%_OA/ 0L -

: . . : .

- b) Presenta copia simple del ﬁr‘istructivo de fecha 07-siete de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, enlacual la Secretar;ia "
 de Pesarrollo Urbano Sost nil/qle gei Municipio_ de Monterrey, NuevoLedn, mediant_e oficic 00517l/SEDUSO/ 2024, aprobé

la fusiél}.de 3/lotes idegtiﬁcédos con los niimeros de expedientes ca_;astrales 70) 22-106-006 consuperficie de 4,271.03

metros cuadrados, 70) 22:106-043 con superficie de 5,991.96 metros cuadrados, y 70) 22-106-044 con superficie de
4,639.52 metros cuadrades, para formar 1-un POLIGONO RESULTANTE con una superfigie. \de 14,902,510 metros
cuadrados, dentro del expediente administrativo nimero $-137/2022. Lo antgrior inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el ndimero 2296, voluméen 131, libro 46, seccién Auxiliares, unidad Mon%errey, {an

fecha 12-doce de abril del 2024-dos mil veinticuatro s :

;o | - . | ‘
4. DICTAMENES INTERNOS \ . C S

! - -
N

» _ Mediante Expedigﬁtes Administrativos PT-ALVI/000324-23, PT-ALVI/000325-23 y PT~£]\LVI/00'032_6-23, todos de
fecha 23-veintitres de junio-del afio 2023-dos mil veintitrés, se emite alineamiento vial por parte de esta Secretaria de
J.;Jt_es??% lo %Mostenitﬁnle, respecto al predio ubicado en la Avenida Aarén Séenz Garza ntmero 1920, Colcnieﬁa’hfa
nrelddunicipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 22-106-006; e Ios cuales se ingj’c'a que

Skseprevénfamodificacian del tramo de la via ptblica con la que colindan los predios; es importante sefialapd]
202% - 2024 ) _ . Lo )
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\

.‘Avenida Aarén-Saefiz debera respetar uh ancho de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia
s;i predio; para la Calle sin nombre deberé respetar su limite de propiedad de acue‘rdo a las escrituras y en la esquina
/formada por la mterseccmn arnbas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3,00 x 3.00 metros, asf mismo
-~ Respetar Servidumbre de paso de Yicuerdo a lo indicado en las escrituras y respetar sulfmite de propiedad de‘acuerdoa
\ las escnturas ¥ Respetar Servidumbre de paso de acuerdo a lo indicado en las escrituras y en la esquina fermada porla
f\ mtersecc;on ambas vialidades deber respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3. 00 metros, respectivamente. {Actua]mente

fusmnados previamente autorizada dentro del expediente administrative numero 5-137/2022 citadd en el Resultando

A Segundo nimero 1inciso B) ¥ numero 3 inciso b) del presente documento)
T - 3

'

. La Diréccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 oficio Ne DGDV-2261/23, dentro del
dictamen LTA- 169/23 de fecha 10-diez de octubre del afio 2023-dos mjl veintitrés, en el cual la Direccién General para

fm Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-—

N USDE 000177-23-02 ubicado en la Av. Aarén Sdenz Namero 1920, Colonia Santa D‘Aana en el Municipio de Monterrey

—

Nuevo Leon

/71'7 / 2023 y plano de fecha 7 51ete de noviembre deE afio 2023- dos mll veintitrés, la

reiliante Sficio ntimero oficig DPT/V/234/2023, de fecha 23-veintitrés de octubl“e del afio 2023 dos mil veintitrés,

fécnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se
/ |
onsidera FACTIBLE.

-~ —
-~

. Mediante oficio nlumero DPT/E/O93/SEPTIEMBRE/2023 de fecha 10-diez de octu re del afio 2023- dos mil vemtlt/res,

la Direccién de Proyectos Técnicos de/ Desarrollo Urbano adscrita a esta Sectetarfa, emitié Dictamen' Técnico

\
Estructural, por 1 medlo del cual,’ atento a los estudms y demés documentos aportados por el interesadg, descritos en el

\
presente documento, verifica el cumphmlento de las normas. y disposiciones generaies y reglamentos municipales,

concIuyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen

|
funcionamiente de la. estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados scbre la

‘responsabilldad dlrecta y solidaria que sefialan los artwulbs 8,9,10,11,12, 13, 14, ‘15 16 y 17 del Reglamento para las

‘Construccxones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon por tanto, el proceso co?structwo  deberd apegarse al proyecto
presenta\do, con el fin de pre\vemr cualquier tipo de riesgo; m/!/smos que més adelante se trascriben. -~
h \
5. DICTAMENES EXTERNOS: . a
\ /o ‘ ’ I — :
¢ Presenta copia simple de Autorizacion Condicionada en materia de Impacto Ambiental\ mediante Oficio Ndimero
05/SPMARN-14/21 de fecha a los 27- vemtlslete de septiembre del afio 2021-dos mil vemtluno emitido por la
Sj bsecretaria d& Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfaide Desarrollo Sustentable del Estado

4
de Nuevo Ledn, en relacién al proyecto-solicitado para el predio ubicado en la Avenida Aarén Saenz sin niimero, en la
. L0 8 ,

Colonia Santa Maria en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén. -
| = Mediantef :
de Protec g elﬁﬁtggp‘éiﬂ Nuevo Ledn emite Medidas de Prevencion de Raesgos y.de Seguridad conlas que deberan
10/32 ’
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implementar durante la etapa de Con?truécién, para el Proyecto de Licencia de Construccién (Ampliacién) iy Uso gi;e
Edificacién para Multifamiljar, ubicada en la Avenida Aarén Sdenz Ntimero 1920, Colonia Santa Maria, Monterrey NiL.
Expediente catastral 70) 22-106-006-043 y 044. (Actualmente fusionados previamente autorizada dentro'del expediente

administrativo niimero S-137/2022 citado en el Resultando Segundo niimero 1 inciso B) y nimero 3 inciso b) dellpresente
documento) A . Co |
] . l 1

Presenta copia simple de 'Folio [RZ3-230 de fecha 30-treinta de mayo del afio 2023-dos mil Veintitrés,'realizeﬁdo por la
Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén AB.P.; relativo a la emisién de lineamientos:a
implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de
Licencia Construccién (Ampliacién), y Uso de Edificacién para Multifamiliar; ubicado en la Manzana 106; Lote 06, 043}y
044; Calle Aarén Sdenz Garza Nimero 1920; Colonia Santa Maria en el Municipio de Monterrey, en el.estado de Nuevo

Leén, identificado con el expediente catastral 70) 22-106-006, 22-106-043 y 22-106-044. (Actualmente fu

previamente auterizada dentro del expediente administrativo niimero $-137/2022 citado en el Resultando
nimero 1 inciso B) y nimero 3 inciso b) d?l presente documento)..\ o o ) R SRS

DM-DG/SP-0325-22, Siebel: 1-16853412, dé.fecha a los"08-oche dias del mes de 56
_ del afio 2022-dos mil veintidds, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D mediante¢l ¢
* Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje sanitario, para el predio en el que de pretende realizar

del tipo Habitacional ~Multifamiliar, con superficie de 14,962.62 ubicado sobre la calle Jaguey S/N/Colonj
- en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ' oo ' YA

IR

Mediante Oficio nimero SA

sionados
Segundo
B ' 5,

o
i

|ptiemb1%e

: ~ . . R S
. _-'I‘\./iédiante oficio No. DIE-F160/2022, Syscor-42796-12400 de fecha a los 24-veinticuatre dias fél mes de mayo del afto
“2023-dos mil veintitrés, exl?edido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), mediante el cuat orma que esFactible

) proporcio?/ar el Servicio de Energfa Eléctrica. Lo anterior en relacién al predio ubicado en la Avenida Aarén S
Colonia Santa Marfa, en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn : S

_ _ ~
Que el expediente fue integrado con 1a solicitudy las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictdmenes

enz en la

proyecto

arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuentd,

los articulos 3 1§ fracciones

lo que debi6 verse y con base alos requi’sitos seftalados por
Ordenamiento Territovial y Desarrollo Urbano para el Estado

1a VH,) 326 y 402 de laLey de Asentamientos Humanos,

Ledn; articulos 2, 81,139, 160,160 Bi:s, 162 y 164 fracciones del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo de} Municipio de M

Nuevo Ledn; articulos 20, 125 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Mont{erre_y,_‘Nuevo Ledn; y

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbar/m Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a les dispuesto por los artfculos 115 fraccidn V, inciso d)
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII'y XXXI, 235 fraccidn II, 236 fracci
~ fracciones 1, 11, I1L, VI, VI, VIIL, [X, X, X1, X1I, XITL, XV, 308 fraccion IV y X, 314, 315 fraccién II, 316 fraccién L a V, 318, 323,
402 de Ley de Asentamientos Humapos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Ar
12/fracciones [, Il y I1I, 14 fraccién 1, I v 11, 15 fraccién I, 16, 28, 46, 47, 81, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fraccibnes
eglamento de Zonificacién y Uso de|Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; artfculos 4 fraccion II, 5 Fracciones |
10, 11, 12, 13, 14, 17, 18 fraccidén I, 20, 42, 52, 67, 94, 152 y 160 del Reglamento para/las Construcciones.-en el M

lalaV,318, 319 fracciones [ a XI, 325 fracciones

de Nuevo
onterrey,

conocer,
y f) de la
én 11, 237
325,392,
ticulos 2,
[ a XV del
Y IH, 8, ?9,
wicipio de

Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16

fracciﬁmvm}ﬂ& 99, d0fracciones V, IX,XXX!Xy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [ II, I, X, XI del Reglam
Admi)‘f@ faciorf P&lica Municipal de Monterrey. - SN \ ' ' -
% AMoreriey
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SEGUNDQ. Que atento a la solicitud planteada por la C. Mariela Sosa Her;‘era, en su caracter de apoderada legal de la institucién
bancaria Henominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVE'R,iﬂdeicomiso 4945, como propietario de las Ifcencias Municipales, del inmueble ubicado en la Avenida Aarén Saenz,
nﬁmero 1920, Colonia Santa Maria en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en’el Municipio de
Monterr?y, Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral ntmero 70} 22-106-006, con la cual pretende obtener l'as
LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y MODIFICACION A PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLI;\'C{{’)N) PARA MULTIFAMILIAR (400-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el predio descrite, el cual tiene una suRerficie total de 14,902.51 metros

cﬁadrad$5, as{ como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,'dictdmenes, proyecto arquitecténico, y demsds
réquisitos necesarios, se procede a su revision.

»

Ti?RCER(D. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SI{ELO.
Por lo anterior, y a fin a determinar-el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70){22-106-006, le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén

Niimero 103 con fecha 15 de agosto'de 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de _Compatibili/dad de Usos del Suelo contenidas en el
- citado Plag, el inmueble en cugétidén se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO SAN JERONIMO dando
P Aarén S4ehz Garza en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACT0. Ahora bien, es
a4r que-fomando en cuenta lo indicado en el RESULTANDO SEGUNDQ niimero 3 ANTECEDENTES del
otinentgqueda sefialado que el predio que en el presente caso nos ocipa cuenta con Uso de Suelo para las
's firetendidas; por lo que le genera uri derecho reconocido a su favor, mismo qué quedd consagrado a través de las
autorizafiones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano
M iéipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio dé las vigencias de los
er solsz,‘licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido loslpar,ticuiares, de conformidad con los
flarfes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
& Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes las licencias, permisos ¥
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamentb", por lo que en esos términos se
resalverd la presentd solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. L I .
: } : ‘ .
_ CUARTO, INSPECCION OCULAR. ;oo . J
A
De acuergo al acta de verificacién realizada por el Arg. Mario Alberto Rios Barrén perﬁnal ar:ilscrito a esta Secretaria en fecha %1-
veintium? de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés el suscrito, hace constar que en el inmueble corresponde a predio el cual
estd compuesto por caseta de ventas, acceso de entrada. La construceién de la torre 1: presenta 17 niveles, obra gris y una segunda
ﬁnrre 2: 1a cual cuenta con 3 niveles edificados asf mismo en el predio se observa una nave industrial con doble altura, a cual fue
edificada tiempo atras y una caseta de ventas, esta tltima, no se encuentra en plano de proyelcto. El proyecto estd compuesto por
4 torres de las cuales: la torre 1y 2 se encuentran en proceso constructivo ubicadas en la zona noroeste del proyecto y las torres
3y4 ubitadas en la zona norponiente dé proyecto no se encuentran edificadas al momento de la visita, la ubicacién de las torres
enel pre‘dio corresponde a proyecto anexado. Debido al porcentaje de"avance que cuenta el proyecto, no se.pbservan cajones de

sl . . . .z ro
estacionamiento, se anexa microzonificacion y Sja anexa reporte fotografico,

QUINTOC, DES(\.‘;LOSE DE AREAS DEL PROYECTO. \ '
| , y
Datgs/de Construccion . . i N
Auto%‘izados: J Y 80,104996m2 ¢ '
alge A - )
M2 ModificaciBrita, Provegtaimo 79,169,180 m2 s
M2 por qo%t 2 o 2,425:492 m2 \ .
MZ de Con %% on toﬁ%nten@; 81,594.697 m2
| /‘%/ 2021 - 2024
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. ' .o
. Datos de Uso de Edificacién ~ ~ \ ' A \ y |
M2 Autorizados: ., -~ 80,104.996 m2 | T
M2 Autorizados Existente: = 79,169.180 m2 A
M2 por Autorizar; 2,425492mz2” o~ .‘ _
M2 de Edificacién total; ~ 81,594.697m2 . o T \
M2 Estacmnamlento Techado 29,900.943 m2 \ A oo ,
Ntmero de cajones de estacmnamlento:' 870- cajones - i
: Cu}adro de dreas: - - A ; P
A L / o ) - /
\ | CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
M2 L
- M2 MODIFICACION | M2 POR
‘\NIVE\LES -/ | AUTORIZADOS | APROYECTO | AMPLIAR | M2 TOTAL
RV __ . ' AREADEE TACI AMIENTO ||
; ' | i / PARA 64-CAJONES; BODEuAS,
% . © ESCALERAS
SOTANO E4 2,088.494 2,088.494 136234 | 2,224.728 - YELEVADORES | * - |l/
p -~ ~J B
R B = _ - _AREA DE ESTACIONAMIENTO |,
o N . © 7" | PARA 254-CAJONES(04-CAJONES |!
. o o _ o «  PARA DISCAPACITADOS), !
ESTACIONAMIENTO ' ' N ' 'BODEGAS, ESCALERASY
E3. - 9,989.448 9,534.413 0.00 9,534.413 | ELEVADORES 5
| N B T ARGA DE ESTACIONAMIENTO
s : B PARA 246-CAJONES(04-CAJONES ||
N S . PARA DISCAPACITADOS),
. o \ Y. /BODEGAS,CUARTO DE BOMBAS,
SRRTE - n /% SUBESTACION: .
’ - ! ELECTRICA,CUARTO DE :
ACIONAMIENTO | A A BASURA, ESCALERASY Nf
E2 1 9,989.448 9,757.677 | 0.00 9,757.677 : ELEVADORES |
~ ’ I | | ' - _AREA D‘E"ES’I‘ACIONAMIEFNTO ;
: SN I — ‘ | . PARA -250-CAJONES(O#- |
a - L \ CAJONES PARA L
5 o . ) :
ESTAC‘[@NAM%NOEO o ' g = BO/DEC?E;CCAUT;%E?EOS%MBAS' |7
; iermo 98 0.00 9,983.980 "ol
i, oeo 10192332 | 9983980 | , | ADMINIS’I‘RACIQN -
bdonterrey |
2021 2024 !
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AW/

BAROS,CASETA ESCALERAS Y
a ELEVADORES

PLANTA BAJA

4,213:262

5;5'2‘.943

v

4,766.205

AREA DE ESTACIONAMIENTO
PARA 56-CAJONES(06-CAJONES
PARA DISCAPACITADOS), (11)
LPCQLES COMERCIALES, SALAS
DE ENTRETENIMIENTO,SALON
bE US0S MULTIPLES, BANOS,
AREA DE ASADORES, ALBERCA,
'ASOLEADERO, JUEGOS
INFANTILES, GIMNASIO,
LUDOTECA,

BODEGAS AMENIDADES, TORRE
4( 03-DEPTOS), TORRE 2( 03-

DEPTOS), ESCALERAS Y
EELEVADORES AREA DE JARDIN

1,861.070

1,861.070

/546,671

g

f 2.4-07.74(1

08-LOCALES COMERCIALES,
TORRE 4( 03-DEPTOS,
IAMENIDADES), TORRE 2(03-"
DEPTOS, AMENIDADES,
GIMNASIO), ESCALERASY
ELEVADORES

| /%ANTA ALTA

P-03 2,518.534

\

2,518.534

5

56.725

-

2,575.259

TORRE 1(06-DEPTOS), TORRE
2(06-DEPTOS), TORRE 3(06-
DEPTOS) Y TORRE 4( 06-
DEPTOS), ESCALERAS Y

. ELEVADORES,

P-04 2,518,534

\
2,518534"

56,725

\.‘

/

2,575.259 -

TORRE 1(06:DEPTOS), TORRE
2(06-DEPTOS), TORRE 3(06-
DEPTOS), TORRE 4(06-
DEPTOS), ESCALERASY
ELEVADORES

2,518.534
b

!

K2,518.5 34

56.725

2,575.259

TPRRE 1{06-DEPTOS), TORRE
2[06 PEPTOS),TORRE 3(06-
DIE:PTOS) TORRE 4(06-
DlEPTOS) ESCALERASY

EILEVADO RES

-

f AR

AN

i

{
i

2,518,534

56.725

2,575.259

\

TiORRE 1(06-DEPTOS), TORRE
Zl(OG-DEP’I‘OSJ,TORRE.3(06—
DEPTOS), TORRE 4(06-

DEPTOS), ESCALERASY

EiLEVAD ORES
\ i

/

@onﬁeﬁ%’

= 2021 2024
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'SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESEN TADOS. p

- - N : A
‘Superficie a Dictaminar; -~ 14,902.540 metros cuadrados = .- !
. . - ‘ } —— S
Lineamientos T "~ NORMA PROYECTO S 4]
‘ . - COEF M2 COEF M2 i R
. ~ I N
D ‘ oS A
€-0. S. (Coefictente de Ocupatién del Suelo) . 0.70 10,431.78 } 0.67\ "‘9,983.{98\ S?({mp\{y /
. L T '
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 80v 1119,220327¢ 532 _i 79,369.97 /5,1 CWU'
KREA LIBRE o - , 03071 447076 {033 | 491856 / ?A’ ‘ pIié """"""
'AREA JARDINADA P 7015 223538 1 045 | 223600 i Sj Lfi\lmpile
N ~ - oo .
DENSIDAD . : ™ 270 VIV/HA [ 400 VIVIENDAS* o §;..cump%e
De acuerdo a los antecedentes cuenta.con una Densidad de 270 viv/ha. 0, 37.03 m2 de terreno por vivienda, que di_vid_iﬂos entre
la superficie del terréno de 14,902.540 m2 = 402 VIVIENDAS y el proyecto presenta 400- unidadés de vivienda. | %
SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO, —_— . ‘ S o A
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 de{nglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo 0 para la utilizacién de las edificaciones se‘deberé contar con un 4rea de estacionamiento dentro
del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad’a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la -
siguiente normativa de cajones en jtencién al giro solicitado. { : -
| _ .
ESTACIONAMIENTO, Normatividad . REQUIERE SOLUCIONA CON:- - OPINION !
o e ‘. ’, }
_ | Multifamiliar 2 o mas 2-ca;!ones por 2 X 400-viviendas= N .
: v/iv//lot'e - vivienda 800 -cgjones . 870~CAIQNE s (18- ; C[.J;MPLE 1]
Locales Comerciales y de | 1-uncajon por | *1613.94 m2/25.00 CAJONES PARA * N ) N
Servicios Agrupados “cada 25.00 m2 © m2=65" PERSONAS CON E AN Lo
] DISCAPACIDADES -
TO'I‘A%“ 865-cajones S 'DIFERENTES - :
*Area efgg 3‘ la actividad selicitada (Unidad Bésica de Servicio). " i
‘56. r.-' n h ‘
OCTAVO. ALINEAMIENTD VIAL..
¢ FIA UN - 17/32
/4 ":‘-Q ~
- Bectetariz de Besw igile Urbaig S:J"Stanlble ‘ o

\
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De acuerdo,al articulo 4 fraccién 1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, defifte
\ \aliAIinearﬁi‘ento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en Uso o con la futura via
piblica determinada en el Plan, en ai.rya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccién, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano quejleﬁale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las C onstruccioges y las demas dispos:’c{ones generales aplicables...” A -

7

Asuvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a Ja Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Es\trat‘egia de la Estructura

Viia_l’conte'nido en el Plan. ) l €L N

-

Por lo que, enatencién a lo solicitado, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial
el cual fue emitido dentro de los Expedientes Administrativos PT-ALVI1/000324-23, PT-ALVI/000325-23 y PT-ALV1/000326-
23, todos|de fecha 23-veintitres de junie del afio 2023-dos mil veintitrés, se emite alineamiento vial po¥ parte de estd Secretaria
de Desarrollo.Urbano Sostenible, respécto al predic ubicado en la Avenida Aarén Séenz Garza 'mimgro 1920, Colonia Santa Marfa,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 70} 22-1’06-006&:1 los ¢ ales se indican que Si se prevén la
mjodificac!ién del tramo de la via ptiblica con la que colindan los predios; es importante sefialat que para la Avenida Aardn Séenz
deber4 respetar un anche de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje-central de ka avenida hacia el predio; para la Calle sin
nombre debera respetar su limite de \propiedad de acuerdo a las escrituras y en [a esquina formada por la interseccién ambas
vifa]idadels éeberé respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros, as{ mismo Respetar Seérvidumbre de paso de acuerdo a lo
“indicado endas escrituras y respetar su limite de propiedad de acuerdo a las escrituras y Respetar Servidumbre de paso de
# las escpituras y enla esquina forriiada por la interseccidén ambas vialidades debera respetar un ochavo
os, Yespectivamente. (Actualmenteifusionados previamente\ autorizada dentro del expediente
7/2022 citado en el Resultando Segundo nimero 1 inciso B) f/ nimero 3 inciso b’P' del presente

. \ / , \1 A
Que ung/féz analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 316 y 402 dié laLey de Asentamientos
Humdags, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, 10§ contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbaro d'el’Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado én fecha 15de Agosto de 2014 yde 'conformidad con el articulo 160 del
‘Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipioide Monterrey, Nuevo Leén, articulo 20 del Reglamento para las

i I s s P . . . | | . ;

construcciones del Municipio. de Monterrey, Nuevo Leén y demds relativos y aplicables de ﬁos ordenamientos * legales,

réglamen!tarios y disposiciones de caracter general apiicab1e§\a la matetia, y en el eje cicic;l’vde las atribuciones que establecen
io:s articdlos 101 fraccién 1V y 104 fracciones [, [l y VII del Reglamento de ixAdministracién Pablica Municipal de Mg\nterrey, Nuevo
L@ec’m; ) ’ N ) N

f ! - —
Por todo|lo antes descrito que fue legalmente sustentade y que apoyan la emisién de la prelsen\te, as{ como el hecho de que la
sc}iicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempoy fprma con lo legalmente gstablecido,
motivo p‘or lo que es factible otorgar la L]CENCI’AS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION {!l\MPLIACl(’)N Y MODIFIGACION A
P;ROYEC'II‘O) Y USO DE EDIFICACION (AMPL]&CION) PARA MULTIFAMILIAR (400-UN IDA[i}ES/TIPO DEPARTAMENTO) Y19~
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble que nos ocupa; y, por
ehde, la skxscrita'Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio ge Monterrey, Nuevo kéc’n\n \!

! 7~ 7

y y o - ACUERDA 1

: -

/ | -
RIMERO. Por io\s‘ motivos y fundamentos exp\uestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican enla presente
n:esoluciéin, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y MODIFICACION A PROYECTO}
Y USO'DE ED&IE}%:&CI%&Q%PL{ACE()N) PARA MULTIFAMILIAR ( 400-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y 19-LOCALES |
C;OMERGI% DE VICIOS ‘AGRUPA00§ PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmyeble ubicado en la Avenida Aarén .~
Sienz, n:ﬁ : 20, &%}g&;@ianta Maria en la Delegacién Poniente, Distrito Urba\no San Jerénimbo, en el ) unicipio de -

lfis7. ey A
ié;[,'f/ | 2024 202 _ 18/32
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Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral nimero 70) 22-106-006, el ¢tual tiene una superficie total de
14,90\2.51 metros cuadrados. ) c :

SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, (\ieberé'izumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientés
obligacienes y/0 lineamientos: ' ~ '

/ y «

A} En cuanto a'la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1.. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
gréfica Cartulina’y Planos (1 de 14 al 14 de 14), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. -~ I

2. La Licencia Municipal de Cofistruccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte-anexa e integral del a ercll
permanecer en todo momento en un lugar visible enla obra, ¢ igualmente debera permanecer (en fugar visibie] en elestgbl

en todo momento a partir del inicT) de funciones.

3. Una copla de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION Y AMPLIACION) Y KIC
ED]FICAC[O& PARA MULTI\FAIYIILIAR (400-CUATROCIENTAS UNIDADES DE VIVIENDA TiPO DEPA
DIECINUEVE LOCALES COMERC}ALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS bifers copfservarse en la
abra, y estar a disP?Sicién de la autoridad. i - / | }

4. Los planos correspondientes ﬁrniados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectbnicoyo licencia de construccién, -deberan sér

]

inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, artfculo 319 fraccion I de Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Tefritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. o o "
: . |

5. Pe conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccidn II Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial {y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendra una vigencia
de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién resp’ectiv?;

—

6, Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en tosplanos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de 1%5
4reas indicadas en las plantasdrquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona dé estacionaiiento, altura
de las edificaciones, etc.) N ) ' ' o ' S T |

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o Ids directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materialesy procesos de ejecucion de Fa obra en

sus diversos aspectos 0 e}emenfos cumplan Ias normas técnicas correspondientes y se ajusten a o dispuesto en la Ley de

Asentamientos Humaﬁ“os, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Leén, en los rf_.'glatlentos io

disposiciones de caracter general|que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos j uridicos aj licables.

. . ]

8. Dabéré dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento '"erritoriial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123'del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrei:y
N/L. vigentéal ingreso de la solicitud sefialando este titimo lo siguiente “ el propietario o el di}rectof técnico de la Obra g el asesor
profesional contratade, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde ;el
profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o ases ria y cumpliendo con 1«?3
normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, s¢’ deduce qué, al término de. los trabajos de

 construccidn, se deberé framitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacion de la obra
-~ {Qbra 'I;g;{ninada). |

“e Goblemo . : L L
igligs quizel proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir jac secumén gie
il

' !
: : — - ! R S .
reselSe 4 Blonterrey ~ - . o vpi
- y 2021 202)4 ~ . . . ; W
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A

10. Dada por terminada’la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberi apercibir alos interesados dé su responsa{Bilidad
 directaly solidaria, gue establecen Jos articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio
'.die Monterrey y las disposiciones aphcabkes dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del
| Estado|de Nuevo Leén. -

11. Para el|supuesto de pretender utlhzar las banquetas de la via pliblica para colocar momenténeamente Jos materiales de construccién
| 0 esco bro, sin invadirila superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad|municipal competente el permiso
| correspondiente. o /

% : L —~ 1
/

12; No util zar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. —

13, Debera tener atencién especial en el control de ruido denéado de las actmdades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de
| camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacwnes, etc.), para lo cual.\ deberi implementar las acciones
[ necesarias, tales como mantenimiento y operamon adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc,

4
14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura} un manejo adecuade {recoleccién, transporte y disposicién final mediante empresas
o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn,
efectuando separacién entre los del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos ge nerados por el persenal.

t

15. De’éerz de construir las azoteas de tal mgnera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelg o edificacién del vecino, o de la via
| pliblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Censtrucciones del Municipio de Monterrey. - /

a con trucm dpr’debers pealizarse la conexién correspondiente a los servicios plblicos y agua potable y aicantarillado,
fve de agua tanto para uso de los operadores como pa{ra las necesidades de la obra, asi cdmo un
#do al sistema de drenaje o colocar>un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera

R

17 0§ prop tarlos o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan determrado, con
iv§ de la ejectcién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacion o
'l,lén con cargo a los responsables.

prohibido hacer mezclas en la via pliblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
' motivo y se le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la supjerﬁme de la via publica, ] Municipio
| proceder4 a quitaria y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de ]a construccién en que se usé la mezcla segin lo
| establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Regiamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

1? Deber.a respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17: 00 horas de lunes a viernes y sabadokde 8:00 a 14:00 horas, esto con la
} finalidad de no impactar con ruido los preclms vecmaies

20 Es responsab:l:dad del Director, Responsable de ]a Obra; asi como-del propietario y asesores,de los distintos estudios y calculos que
\ m}ervxenen en este proyecto st(pervxsar e] proceso constructivg para que se apeguea Io presentado para su autorizacién

21’ Debera mantener wge{\te la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
ﬁnahz;’zdo la obra, J X ( i

o de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir ante lajautoridad correspondiente a realizar

mites necesarios para ello. \
hibe dejar y/o arrojar, en las dreas publ:cas ¢ privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
c1ones 50 tercerfas. S

AN
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1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y coma se flustra en el plano (1 de 14 al 14 de 14) autonzadoia! efect

Sécretaria

. o S

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc).

2. No podra utilizarse el inmueble

_funcienamiento estructural del proyecto aprobado. o

3, Debérd de respetar el proyecto tal como se auforiza dinicamente
vivienda tipo departamento) y

AUTORIZADOS.

4. Deber4 mantener habilitados y en fu

e

i

~

con las dimensiones de 2.70 x 5. 00 metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas dlscapaatadas

5. Deberd mantener habllltados y en buenas condiciones como minimo 2235.38 metros cuadr,ad\os de drea de jardf
1, i

proyecto.

4, Deberd de ubicar, habilitar y man
dentro del pr(edio frente a la via publica,

Ve { . S
5. Deberé4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico gue en este a
cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
.

6. Deberé de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de cons

7. Debera de contar con el Plan de Co

a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica {anélisis de riesgos) emitida por Ia
antes miencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra In
Materiales Peligrosos del Estado d : L

8. Queda totalmente prohibido estac

~~ 9.El proyecto debe manejar una zon
de Jos cajones de estacionamiento

o pehgra para las personas olosh

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto’ e hlgnene.

12, Queaan prohibidas las instalacion

,;13 Deberd implementar un programa

alle y en todas sus colindancias.

14, Deber4 instalar contenedores con

permanentemente limpios.

15. Deberd d,,e contar con un sistema apropfado para la prevencién y control de incendios

s
16. Es obligacio
enr 13(:1(5 a{J cendios o material

[onterrey
2021 2024

Secretariu ve O

14724

i

ﬁ ngzpropletanos el construir yf onservarlas edlﬁcacmnes e instalaciones con segundad para, SUS. ocupante< _

tener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cyé

.

Ayt Ccién

'e Nuevo Ledn,

f N
onarse o realiza(r cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.

asi como de los accesos vehiculares,

-

/ (

enes, reparar y corregir los desperfectos.

e —

\\

o5 peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por.las autoridades COmpeten

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE- 00017l7 23-0

gue nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modlﬁcar

no deberd

/-
ntingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado porun consultor externo adscrlto
direccién
cendiosi y

. - o : i
s y edificaciones precarias en las azoteas, cualguiera que sea el uso que pretenda darsele .

de limpieza, en dondelse incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
P ¥ |

tapas y con bolsas de pléstlco para el aEmacenamtento temporal de los ‘residuos, los|cuales no
deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via pubhca y deberdn mantenerse

J
| } de ;
: \ . | Desarroqo Urbano
Sostenible
\ OFICIO NUMERO: SEDUS0/02154/202

N_»ik

[=]

"

para Uso de MULTIFAMILIAR (400-cuatrocientas unjdades de
19-DIECINUEVE. LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS/ AGRUPADGS PREV[&MEN‘I‘E

:
¢
i

ncionamiento los 865-ochocientos sesenta y cinco cajones que requiere el proyecto como m{nimo

e

v
i

S
2 de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte Ia fun :ionalid?d

, N ],
< 10: ’Debera conservar a la edificacién en buenas tondiciones de estabilidad, servicio, aspn\cto ¢ higiene, evitar que se convieftan en molestia

i
|
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~

17. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan dL contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y inateriales
peligrosos en todas aquellas edificaciones cﬁue tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

- ot . .
18. Deberaircontar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

19 Debere"m contar con una construccidn resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimieﬁto del humo y el fuego incluye
"  sellar aperturas verticales en cada piso. - ’
\ !

_Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar Ja licencia para conocér el

[ | . . o o - . A
tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquiermovimiento. ]

0
|

21. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Reguiacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipic de Monterrey,
2

. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las reas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
\ - demoliciones o tercerfas.

.,

1 A . . iz : e i
23, Deber? de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridadi en espacids abiertos y azoteas de
. establecimientos, previendo la instalacién de cimaras de video, as{ como de iluminacién necesaria requerida en cada caso. (

- NN .

ia debera respetar lo sefialado en el oficio Né.'DGDV/2261/23 y di{:tamen LTA-000169/2023 de fecha 10-
23-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién General para un Pesarrollo Verde adscrita a esta

efiere a lo siguiente: |

5y

{
i Deb 4 umpliicon los siguientes términos
3 l} yange la etapa de ampliacién y modificacion al proyecto
Normja Ambiental Estatal NA_E-SDS—UO(Z-Z 019(NAE). - - A
1. De}beré cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. — ~

2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deber4 contar con-un residente de obray/o res?onsabie
ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental'principalmente en la emisidn de polvos en la obra

dd ampliacién (numeral 6.1 del NAE).

3. De‘beré cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de ampliacién. Y
. - , |
' 4. Elhorario de las actividades de ampliacién sers de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias
a hébiles. .
} i e -~ .

© 5, Lo{s residuos provenientes de ampliacidn deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
! conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y fiestidn Integral dellos Residuos, ademds de comntar con los
re‘querimiemos de la Secretarfa de Desarrolld Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1.2.4 del NAE.

' 6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el clculo de los indicadores de manejo (residuos reciclades en obra
§ RCo., residuos qﬁe se generen fuera de ]a obra RCa, material reusable: RUy residuos para disposicién’ final: D, aprobado por la

Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

]

, 7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones durante|la ampliacién, no podran colocarse en
| calindancia a casa habitacién, via pablica, ni a limites del predio, en cualquier ubicacion de heran estar aislados acisticamente.y no
i déberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. P ]
D‘Eaberé minimizar las emisiones ala atmé/sfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
dé emjﬁs\gi\ones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como

cpritbustible NO! i%@-SE-MARNAT-z/ooe.
o < i e : Iy ) 2
9. L%i o ‘ e litaﬁ:i()n que correspondan a la clasificacion grande (ver Tabla 4 del NA|E} debera contar con.un monitoreo de
p)a"!i‘ﬁ S ﬁ%ﬁ%&% gue las emisiones superen el-valor limite permisible establecido en la NAE. .
W y N
bmﬁﬁcm 3 OERERAL PARA UN 22/32
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_ / | k. ]
10. Las uhidades\de transporte |de residuos deberan contaréoﬁ\ ntmero y codigo de identificacién otorgado_por la Setretarfade
Desarrollo Sustentable del Estado y ¢én la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos'de mapejo especia]JSolame nte
podréin cargar el material los vehigulos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NA/E). .

B

11. Se deherd regular la velocid ad: de operacidén de los vehiculos que circulen internamente, er} los patios, centros de cargaide
y materiales y estaciouqmientosia fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspensién a laI atmésfera
El limite méximo de velocidad rnferior no podrd ser méxime de 20 km/h. /

12. En caso de que los residu..os\ e construccidn sean/ iguaﬂ o arriba de 80 m3debera presentar la formulaéiénF,de\los\Plan'es‘ de Maneﬁo
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-IGl-SEMARNT\T-ZDllu

presentar copia de su aprobfacién anteesta dependencia,

13. Deberd minimizar la cantidad y duracy\ﬁn de 1a exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién-de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de lajampliacién

derramen material particu]adol ala via publica, éstos deber4n transportarlo himedo y cubierto con una lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios Tr donde pueda escapar el material. :

14. Debers humedecer coniAguaResidual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensid )
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la cargd, deberdy
y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dréas de abastecimiento de materiales y en descare
(numeral 7.2,1.6 del NAE). . ) \ N Nl S~

15, Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada o Agua No Potable, esta se podré almacerjlar en ciste_rnag fempefales o cargarseen
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua resigua A

16. La cajade carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgat por;lﬂg parte super or, |
por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ) Lo T

T 17_.1&1 descarga del camién se hard evitando caldas libres superiores a 1.5 metros de altura se deperé vaciar la caja_del camii()n
_lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carg:l' (numeral 7,2,11 del

18. En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con

cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.

19. ® aimacenamienta de material a grane?en la obra de ampliacién, deberd ser en sitios cerradosy tech(é[ﬁ'os con el espacio necesario

. ™ parahacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar la dispersién de dichos materiales __.
por accién del viento o arrastre por efectos del agua d& lluvia o de escorrentfa, en caso de que por cuestiones de espﬁcio no sea
= factible, deber4 implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sintética o la humectacion con a};gua

" tratada, agua gris, agua no potétﬁe, o bien tratar con un supresor de polvos, . — i
20._ En las estructuras mayores|a 2 pisos {{) 4,5 m de altura) se deberd colocar un sistema cerrado y;controlado de desalojo de
escombros que evite la dispersion de polvos y particulas, asf como la caida de materiales o residuos. o \

\21. La exploticién de depdsitos de bapcos de material en él/i"r-lterior\?:iel predio o ubicados fuera del predic requiere de pré;via

- autorizacién de la Secretarfa de Medlo Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de ni velacion, s
utilice en el mismao, - —_ . i

~. 22. Deber4 establecer y ejecutar ut prograina géneral de riege y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para &) tranito

{  vehicular), 1a aplicacién previa en 4reas 0.zona prep'éradas para excavaciones, demoliciones, 0 almacenamiento de materiales y/o

residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin fipo de cubierta y propicie la exposiciéh y susceptibilidad de la

dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias més secos(humedad relativa bz}jé)

_ y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, aguano potable, o bien tratar con

¢ un supresor de polvos, a},ﬁn de evitar la dis_{)ersién del material por accion del }riento y/3 t_réfico vehicular evitandg,la formacion de

.~ ;

i . . —— ! R
HiERfenimiento de al menos 15 cm. de grava o residuos dela construccién potencialmente reciclables en las dreas
1 inciso b del NAE} - "~ - : _— N

.

o i e
d v duracién de la exposicién dela tierra a fin de evitar fa dispersién\de polvos,.. - %

B
e
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e : J
' 25. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya generado o

depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido

il . :
himedo, mecénico o aspirado.

26. [!)Fberé establecer un procedimiento'de emergencia en caso de-una fuga o de}rrame y notificar a la autoridad.

27, Queda prohibida la quema a cielg abierto de-cualquief material o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
'adécuadas parala pre(paracién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

] ) ) . P ‘ ‘ -

| 28. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar conl un/supresor de polvos-nio potable, de las
‘sup;erﬁcies a trabajar de’15°a 30 minutos antes de iniciar a actividad, ello para disminuir la emisidn g\e polvos por efécto del ,

S/ movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos. f

i \ - - N . : \
| ,;29. Llas vibraciones que pdedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes; en este sentido, los equipos deberdn |
i contar con un sistema de amogtiguazqiento para evitar la trananisié\) de ruido y vibracionesjal entorno. \ )

N :

g ~ , .
30, \A!ntes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey {de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la autoridad

i cor!resgondiente mediante la pigina electrénica http;//www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de a-calidad-del-aire con la finalidad de
: establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad el aire.

/P31, —resencia de vientgs mayores a 25\ km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
%{ mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia dé viento se encuentre en condiciones

- . . . s /
de colp¢ar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro, con un remetimiento no menora 80 /
J#6n lafirfalidad de contener los p@vos y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la
tagacién de anuncios sobre.estas esfructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. / ’ /
I

" /Debern realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua p’:)tabie y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
lina toma de agua tanto para el uso de los operad\ores asf como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional
cmtaectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 txjabe}jad'ores o menos, el cual deber4 asearse diariamente,_
¥y 1? limpieza de estos deberd realizdrse por medio de un prestador de ser¥icios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Sgg_retaria de Desarrollo Sustentable. ] -

~

(

Durante la etéija\ de operacién. -

| _ h - /

Generales ; ;

= | 1./ D{aPeré elaborar programias de limpieza para banquetas de/sus frente\s, fathadas y techos de edificacién por medio de barride-
aspiradoy aspersidnde agua tratada, agua grés, agua no potable o-supresor de polvos o en su defecto, podra utikéza’z{tecnologia de -
mitigacién por medio de la instalacién de'-sistemas de naturacién (azoteas verdes) |siempre y cuando cumplan con los

- recﬁuerimientos minimos de.instalacién (numeral B.36 del NAE). /

2. quefé cumplirtada una de las medidas de mitigacién establecidas en.el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
de] Proyecto denominado “Construccién de Cuatro Torres de Usos Mixtos” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustenitable

{del Bstado (Oficio Nam. 2605/SPMARN-IA/21, )

i 3. D:Jberé cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominado"Construccién de Cnatro Torres de Usos Mixtos)”. '

N

4, Los giros autorizados para locales comerciales y/de servicios agrupados son\os citadoes en los puntr}s 2.1,2.2, 2.3.4, 3. 1(excepto los
u]meraies 3.1.3;3.14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.47,3.42,3.9, 3:15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del

M#Qicipgo de Monterrey 2013-2025. - . — ;
i - R g . . foo ks R iz
5. En: caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la Federacion
como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte en correlacién con lo establecido
}i‘f. §e§[8(ﬁ"@‘@i’8ﬁ IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, deberd presentarante la Secretaria de Desarrollo

bﬂe :'1 Eg_-fado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.
6. Deberdtotitar coﬁggﬁﬁgﬁmma permanente que incluya el control de insectos y roedores. | o
173 24/32 ;
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7. Durante el funcionamiento de }a obra deber4 implicar el uso eficiente de la.energfa y del agua, as{ como dQ]os recursosmateriales
no perjudiciales por el ambiente, elio,\con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad

del edificio.
Aspecto Ambiental h .
Ruido y/o Vibraciones ‘
' o - i : .
_ ) 1. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto~con la finalidad de no impactar
- negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
2. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
J “habitacién, vfajpuiblica ni a mites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberdngobrepasar
Jos limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de €8 dB(A) de
08:00 a 20:00 horas{horario comiin para locales comerciales) y de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
'SEMARNAT-1994) siendo de 55dB {A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50'dB{A) DE 22:00 A 06:00 horas (horario para mulli:ifamilia}*].
3. Encasode utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, misica, 'i'ntercomunicacii’m, alarm\a _eéc., dePerén g,ﬁar
orientados hacia el in\terior ¥ regulado su volumen a-fin de que no sobrepasen los l{mites maximos permisibles de emisign de ruido
/ .por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones, S T
\ - i ~ T . L, A
’\ _ 4.JN0_ se permite l\a ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplifica ifnilares 7/
jardines o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. ' - -
. ez \ /i
Contaminacién del Suelo - _/
~ N
5. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, esprohibido realizar cualquier actividad e .
- N i —— , .
- 6. Queda prohibido la derrama olvertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas perdps. U
7| Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quides que puedan afectar el suelo defrea, evitando coldcg_r
materiales 3\7/0 equipos sobre uslo natural. . / o : :
e - . 7_
8. Flinterior del establecimiento|deberd egtardibre de derrames de grasa 3? aceite. B
9, En caso de usar tr_ansformado r de energla eléctrica, este no deberi estar sobre suelo.natural, ademas deberd contar coy ‘barrera de -
contencién para evitar derrames. = / — : L ‘
e A s .. S
Emisiones al Aire . P
\ 10. En caso de contar con 4rea de cocina, esta debera incluir camipana ¥ ducto o chimenea (sin tener colindanciaa casa habitacion),
un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su casp un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema debera contar
con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las. Normas Oficiales Me:_cicapa}s
correspondientes. o Ny ;
i
11, Nd se deberdn percibir olores a predios colindantes, -
, 3 o f
"/~ Contaminacién del Agua “« . o
~A2. Es pro’hibido la derrama o vertido de residuos selidos ¢ lquides al drenaje sanitario o pluvial. - ?
13. Debera registrar sus descangas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previc a la‘qperacién del
establecimiento. - : A h .
- . . > . P !
14. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir'con las Normas Oficiales Mexicanas. ‘ \
15. Log -stemaé & fqrenaje deberdn ser protegido\s de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

RNy o . . . . . o} s N - - - i
‘:gfalgsen.ﬁtagfgnar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema-de barreras, fosas, ‘Ear 5
Siales, eft., con la findlidad de contener materiales y prevenir posib!e§ contingencias, ademas d\e contar con trampas.dgaceites; .
FETRSCE AMetere! . W IR - s
ygrasasiy  MOWEHS , -~ . L e ' o
- i "i\ MV"
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Manejo de Residuos Sélidos / '

: 16. Debers de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretar{a de Medio Ambiente del Estado.

A ;
17, Los resid;;os\que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién/final) adecuadamente de conformidad
con| el Reglamento de la Ley General para EafPrevencién y Gestitn Ihtegral de los Residuas. g

18. DFberé instalar contene{:lore_._s con tapas para el aimacenemiento temporal de los residues generados, dichos contenedores
debéran de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. 7 \ ‘ = !

;
o

.

. > ; o1
19, DLberé contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

20. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos ger/lérados.
[}

Refore‘stacién

P21 En el espacio destinado A drea verde, debera serarborizado con 22-veintidos drboles de especie/nativos, con dimensiones de 3
| puligadas de didmetro en su tallo medidd a 1.20\m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
| Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo.Lebn Art. 215 fraccion V1), y debera dé contar con 1-un arbol de las mismas
o car;acteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de,48-1-cuatrojcientos ochenta y un arboles) y debido
! a que 911-cajones estardn cubiertos se repusieron al vivero municipal'437 arboles encinos de 2 pulgadas(en laticencia anterior L-
225'2 Y™9 4rboles nativos gé 3 pulgadas { en.la licencia LUSDE-OOO177-23-02)pagandose/ las cuotas de salario minimo

ondientesAfe acuerdg’al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipiio de Monterrey Art. 92), en caso de
eral, sé hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen

- b

< -

o
'

{ faso de anuncio d\eb,er:i ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir concel Reglamerﬁ:o de Anuncios
unicipio de Monterrey Art. 16 incisos &) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de .
le(:reteu-\fa de Desarroilo Urbano-Sostenible.” ,f

] ) '
23. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimientp.
La Seciretaria _de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y alas
sancidnes correspondientes, ! -
D): En cugnﬁ a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Ofiio No.
DGME?/ 717/2023 y plano de fecha a los 07-sietejdfas del mes de noviembre del afio 2023- dos mil veigtitrés, realizado por la
Direc\ci:ién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; porilo que se lé otorga el visto bueno ___
condio‘ionado a cumplirlo siguiente'que s¢ transcribe: J
A , Lo
1. El solicitante se copopromete al suministro v [a instalacién del total de Ea" sefializacitn vertical y ho’frizontal especificado en el
/ : .

plano autorizado.

2 ETZI solicitante se compromete a realizar las adecuaciones necesarias con las estructuras d{f los seméforos peatonales existentes,
| a manera de que protejan el nuevo cruce peatonal, tal como se'indica en el plano autorizado; las adecuaciones incluirdn retiro,
~

| N : v s .z : .
maniobras, instalacién y todo lo necesario para su correcta operacitn y funcionamiento.

/3.) l‘il solicitanté deber4 instalar todos ios dispositivos deldesvio y proteccién deobra ngcesa}ios que garal}ticen la qeguri&ad de~
peatones y ocupantes de vehiculos. Asirmismo debe colocar un letrero con los datos de lajobra indicando que es una medida de

mitigacién, usando el disefio que para tal gfecto le entregue la Secretaria. N
‘l : et
4. Debido a guésson obras de accesibilidad pezft‘onél,que se requieren en la zona, el solicitante se con%promete ala instalaciény 7
gonstr\g’ée‘i 3:’%(1%%3‘@&33 und, de las sefializaciones y Edecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso np mayor a

For tila obtencidn de su licencia, - g

5 Poniter
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E) La Direccidn de Proyectos Técnicos de la’Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible emiti6 media’nte oficio opinién
_ técnica en materia de vialidad, el cual sefala o siguiente: h
‘Mediante oficio nimero DPT/V/234/2023, de fecha 23-veintitres de octubre del 2023-dos mil veintitrés, se emitié dictamen técnig
en Materia de Vialidad, el cual fiie realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyende que ‘el
proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente: ~ ;

\ - i
1) E Predi?’/ cuenta con afectaciép vial por la avenida Aarén Sdenz, la cual esté prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano d:el

Municipio de Monterrey 201372 i

o

. 025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Cbnséru ciones en
las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar,cualquier tipo de construcciéniu bstruceidn. —_

El propietario quedziré condicionado a que en el momento que se realice la avenida Aarén Saenz, debido a un requerimiento p%)r
parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que queclie
dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser babilitada como via ptiblica. o o

Zj 'El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz c:ie
Compatibilidad de Usos d_e_SueLlo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -
3) Deberd cumplir con lgs dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articilo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones ispuestps
.en baterfa deberan ser por lojmenos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en Fiienta las caracteristicas de los y€hic 'li!geros el
espacig necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % délos cajones para vehiculoy'comp
deberan ser de 2,50 x 4.50 metros. T ARy
4) Se deberan disponer de ca]'one{s de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén §¢rd
# acuerdo a la norma oficial menficana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos iltimos, deberén cumyp
articulos 37 y 38 del Reglamen‘to de Accesibilidad de 1a Cd. de Monterrey. !
- /
Articulo 37.- El nitmero de cajo!nes de estacionamiento para personas condiscapacidad se considera dea
\ totales, por lo que deberd de haber un cajén para per.y‘onais con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Arti\culo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con lus siguientes caracteristicas:

con lo indicado en los

% al niimero de cajone

Ll

1.- La ubicacién debe ser cercan o adyacente a la entrada accesible; ' .
11.- El cajén de estacionamiento, debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longitud; ’

Iil.- Dos /c’ajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
terler minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe,tener un aviso visual o tedctil;

IV.- Debe indicarse de reservad el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en fa superficie del piso. Dichp simbo o
‘ debe tener minimeo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajdn y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficié de la ruta en dred de estacionamiento serd firme, uniforméy antiderrapante; y
V1.- Deben cumplir con las dispbsjciones de dreq libre de paso.

5} El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento d}a' accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del ])c;sarr'dl;lo,_
contemplando en sus banquet!as y pasillos un disefio con rampas, La rampa de acceso vehicular no debe de afectarja banqueta o

. via peatonal en ninglin momento. . i Voo e ' i
El proyecto debera reunit los requisitos establecidos en la ley parala protecci6n de los derechos de las personas con discapacidad

y tomar en cuénta las Normas [Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las

“~ - (34
-~ dispesiciones de cardcter géneral expedida por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion. !

Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado.coma exclusiyo
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. :

N i . , i
7) Los (f;ajpyes deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El drea de los cajones deberd estar en todo
mptientoibré3paiinger ocupada exclusivamente por vehiculos, Los cajones de estacionamiento del multifamiltar deberdn ser

i

aQ{ignédOs‘ sef'ﬁlizgados, indicando a que departamento corresponde cada uno. o ‘&Q 1

8) L6 oS vd"lf’c‘j‘o‘ﬁ'flaﬁfesf {entrada y salida) al estacionamiento y'a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstécu}o;‘_, , feci:te
su funcionalidid, aéi Como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no de’_t;erén exis_tir’nin’%&n tipo ‘de | ‘("’
ERECOS 2 27/32‘ : - T Y
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- . \ | =
ebstaculos fijos o méviles, as{ como postes o arboles colindantes a los atcesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidaalos
usuarios. El proyecto tendré sus entradas y salidas vehiculares exclusivamente hacia la avenida Aarén Saenz como se propone en
el proyecto presentado, e -

En|caso de contemplar algin sistemd para el control de accesos, esté debe ser expedito y\su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su lilite de propiedad. La Secretaria de Seguridad Piblicay Via]ida;\d y/ola Secretaria de Infraestructura
‘(ia podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via ptiblica. /
Al ﬁ'especto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo deleunicipio de Monterrey menciona textualmente lo
sigfxiente: En Jas urbanizaclones, usos de suelo, edificacidn y construccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al
interior del desarrollo, de conformidad alo dispuesto por la Ley, de taj manera que-se albergue la fila vehjcular que se generard sin
afectar la via piiblica, L - ~

LO‘S accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y alos estacionamientos deberan tem‘ar 3.00 metros de ancho come minimo
por carril de circulacidn, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo.

l,

AR’I"ICULO 64, El acceso a Ia zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de-circulacion (entradad salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entr-jada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-

- -
pasillos g€ circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al jmismo pasilie o de doblz\e\é;entido de
i6nsAeberan sefier un ancho minimo de 6,00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamente de Zonificacion y Uso de
i1 de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento,

Lafs 1 pas vehiculares deberdn respetar una pendiente mdxima del 15% debiendo considerar un acabado antiderrapante a su
syferficle. Lo anterior de acuerdo con el Articuld 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso{de Suele del Municipio de Monterrey.
as: Ampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento vial indicado.! -

EVproyecto deberaCumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya hue presenta cajones colindantes
a una rampa. ] i

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
para subiry bajar, as{ como para estactonarse, es decir, que generalmente toda la plajita de edificio estd en pendiente, tanto para pasar
de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

Se! debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o con pini:ura en la superficie de rodamiento en
la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. o ' \

s - ;
Deber4 cumplir con la altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, cornrb en los niveles de estacionamiento,
Lolanterior de-conformidad con e Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘

El Pesarrt‘)ilo queda obligado a que Ja operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione prol?lemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante, La

op‘eracién vehicular al interior del desarrolle sera responsabilidad de los propietarios del mismo. -

Co}n el fin de fijar obligaciones en cuanto a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y
sefializacidn vial se debe presentar a revisién a la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico para su'autorizacién. El titular
del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y a realizar adecuaciones viales y
dej movilidad adem4s del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para e] control del transito de acuerdo a lo
au?:orizado por la mencionada direccidn. \
Deberé respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/093 J/SEPTIEMBRE/2023 de fecha
10-diez de octubre del afio 2023- dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible
Adscrita a esta Secretaria, &l cual se refiere de forma Factible lo signiente:
- ) P
| En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado|en el Artfculo 20, requisitos 6 y 8 del
&qﬁﬁﬁgpto@%@m Construcciones del Municipio de Monterrey ?\/E.L. o |
': .'i;{enfjfaclarar que, eg/ ¢l disefic de las estructuras, debéran cumplir con lag condicionfes-de seguridad, normas y
specificaciopessetativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, Ja cual-es responsabilidad
] Ei%“lf”pé?soaaﬂqué% r&\‘aliza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones, del
ERAL PARA UM | | 28/32 ..
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¢ Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, s}: apercibe al Propietario, Director Responsab e de Obra
y Asesores cumplir en lo jgeneral con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipjo
de Monterrey, Nuevo Ledn. oA s : i
- - - E
+  Asicomo también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prgvé‘nir la
consecucién de riesgos. -

! . ) ’ — \

g

O G) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: - | ) !
I — e
- 7/

Estrategias de disefio pasivo: N i

N -

— A
+ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacidn nafural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio
iluminacién lflaturalf\remetlmiento de ventanas, C T NG
Envolvente térmica de la edificacidn: ! S [

—

~ ® Considerarlos siguientes elementos que compone el sistema estructural del edificio: )
¢ Aislamiento de iistemas de? calefaccién o PR - . T T 2
Alslante térmicos Sistema vig,iados » . LT “
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos '
_-Figas de aire RN
Sistema Constriictivo
‘ T
Ingenierias / sistema mecé-ni\co: 7o {
Considerar los siguient;é ellementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
Economizador y controt d ! sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventile
(BVAC) . / 7 \ ‘
Calculo de cargasf de disefl -
Dimensionamiento del _equ)ipo y sistema U \ /
Unidades enfriadoras\'eﬁcigntes .
~Controles de sistemas de‘ajre acondicionado '
Ventilacifén o —_ -
Recuperacién de energia ep sistemas de ventilacién iy
Construccién de ductos eficientes = : —
Aisl_amiento apropiado de puberias P
Disefio y control eficiente de sistemas de aire .
Calefaccién fuera'dela edificacién ' L
Equipo de calentamiento qe agua [boiler\el'{;ctrico o gas) eficiente. ) _ _
Sistema de iluminacién el;éc_t_riaa: S ' ‘ . - : ‘ - o
s Considerarlos siguie’lntes elementos para Ia eficiencia en sistemas de iluminacidn en-as edificaciones:.
+ Técnologfa en iluminaciénieficiente (ej. LED, incandescentes). '
« Controles (manuales o adicionales] de fluminacign: - .
Controles de iluminacién exterior (fotoseﬁs‘or]—- \ 3
Ocupacién/movimiento 1 - .
Dispositivos de_corftroi automatico (temporizadores) .
Sensores iluminacién naiy al . ' L yo
Control de zona con Juz diurna ‘ “ ~
engidad o’!:encia.pal_raI disefio de Ingénierfa de iluminacién / . _ SV
lu ‘Z‘E’eié@gextermr: alumbrado en jardines, c!arga conectada : S
. mo de energla eléctrica ~ .
Serviciodeagud cAEHRY o T

2024 T A
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Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua cahente en las edificaciones:

[
e |Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente ™ "
¢ |Controles de temperatura g
¢~ |Trampas de calor - - S ‘ ~
« iSistema de agua calierte recirculadas< : T
¢ Controles del sistema del agua caliente - y
N o |Albercas y spas interiores ef1c1ente§ | - ' Yo~
+ -{Calentamiento de agua a través de fuentes'renovables de energia }
+ |Calentadores integrados de-agua - / J
Medidas de eficiencia del agua: . \ -
T Con51derar guipos eficientes para: / ) ’ l
| . i rifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
| . avajnlla sde bajo consumo de agua yvalvuia\s’de\preiavado con eficiencia de agua.
4doras de bajo consumo de agua. ‘ { .

: akgascmas, sisterna de riego paisajistico de ‘bajo consumo de agua “

y
seratior: sistema de captacién agua lluvia, sisteria de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de
A condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adtcmnales de ahorro de agua. |

Considerar tecnoiogxas de energfa renovable como:

‘ -
»/| Sistema de paneles fotovoltaicos R ‘ ) Y ™ s
/ Aerogéneradofes : -
_s | Sistema geotérmico ‘ N
» | Calentadores solares de agua
V4 / / N ; -
—-{ H) Enlo que respecta a }os Dictamenes Externos, debera de respetar lo indicado: _
| | 3 - Vo kY

Medlante el oficio No. DPCE- SA}P AR-391-2023, de fecha 16-dieciseis de junio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de
Protecc:én Givil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar con'm Medidas dePrevencién de Riesgos
y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCC}ION[ AMPLIACION) Y USD DE
EDIFICACIGN PARA MULTIFAMILIAR, ubicado en la Avenida Aarén Séenz Nurhero 1920, xpediente catastral 22-106-006, 043
y 04‘4 Colonia Santa Maria, Monterrey Nuevo Leén; y el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solxmtante Porlo cual serd a esa dependencia /
qmen deber4 informarse de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia, ~ A
. I'VIedlante Folio 1R23-730 con fecha 30-treinta de mayo del 2023-dos mil veintitrés, reglizade por la Direccion de Ingen)erla
. contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén AB.P,; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de
prevencxon deriesgosy de Seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto LICENC]A DE CONSTRUCCION (AMPLIACION)

Y USO DE EDIFICACION PARA MUL’FIFAMILIAR ublcado en Ja Manzana 106; Lote 06,043 Y 044; cai]’é Aardén Sdenz Garza numeroc

1920 Colonia Santa Marfaen el Mummpm de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, iden

tificacdo cort el expediente catastral 22-

106-006,22-106-043 y 22-106-04

4.

(

N

N

Vo

/

N

N

/
Mediante oficio ﬁﬂmero 2605/8] SPMARN IA/ 21 de fecha 27-veintisiete de septlembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido porla
Subsecretarfa de Proteccién al Med1o Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa deDesarrollo Sustentable del Estado de

Nuevo Leéri; mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia 'de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en

a preparacmn del sitio, demolicién y construccién de cuatro torres para usos mixtos( depértamentos y Locales Comerciales) que
*omp;en den ia Fase Ly Fase II; en un predio ubicado en kz\ﬁ avenida [Aarén Sdenz sin niimero, en Ta colonia Santa Marfa en el
rmur 1c1p: deJ omerrey, Nuevo Le6n; sefialando las condicionantes jtérmmos que debera cumplir en matena ambiental, por lo

que "s a dependenma la competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y|verificacién del cumpilmxento de los
. g;;\ G5 para"tocgﬁé‘:e;f%@ngjﬁégai y don fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.
e, o ,
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Sacrotaria do Desurroite Urbano Sostenibls

DEEABBOLLG WTERIADO, _
COMPATTS ¥ ERICIENTE : o




/

, | 1 )
fy s . i ™,
Gobierno Secretaria)
de | . de :
II/IH . \ : - Desarrollo Urbano
onterrey : ) . ~ Sostenible
- N OFICI0 NGMEROQ: SEDUS0/02154/2024
.  EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000177-23-02
N |

s Mediante Oficio nimero SADM-DG/SP-0325-22, Siebel: 1-16853412, de fecha a los 08-ocho dias del mes de s,eptiemtfre del afio 4
2022-dos mil veintidés, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1P.D mediante el cual otorga Factibilidad para ' /
el servicio de agua potable y drenaje sanitario, para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo-del tipo Habiitaciohal -
Multifamiliar, con superficie de 14,962.62 ubicado sobre la calle Jaguey S/N, Colonia Santa Marfa en el Municipio de Monterrey,
N.L. Py \ _ e

b /

, ‘ i
e  Mediante oficio No./DIE—F_’ljo /2022, Syscor-42796-12400 de fecha a los 24-veinticuatro dias dellmes de may¢-del afio 2023-dos
-mil veintitrés, expedido porla Comision Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual informa que es Factible pro'pbrcionax" el
Servicio de Energfa-Eléctrica. Lo antgrior en relacion al predio ubicado en la Avenida. Aardn Sdenz en la Colonia Santa Marfa, en

el municipio de Monterrey Nuevo Leén. ! a SR - I .

-

b -~ . L — el .
} / ’ s ' Lo
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, enel caso de incumplir.¢on las condicionantes,
Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se proceder a la aplicacién del procedimiento
administrativo correspondiente. o S R ST -

CUARTO. La i ificaci i o a
porla Autofidad Municipal gompeténte para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobadoise c_l_eb\eré tiramitar:y
obtener una nueva auterizacién:. Lo anterior con fundamento enel tegcer pérrafo del articulo 326'de-la Ley de Ase'n’%amientbs
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 159 dg!

Reglamento de Zonificacién y [;s’o dT Suelo para "el Municipio de Monterrey, N. L. —
- : o ro

alos interesados en términos de articulo 403 de fa
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad'o, de Nuevo Ledn;, en vigor, el cu‘gl
establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad ’em_itldos)'c'ié conformidad con esta lqy
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Seolo s€ ’po‘dré-acorckar la revocacion porla misma
autoridad que emitié el acto, cuando la reselucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducidg por el solicitantejo
mediante documentacién que haya sido alterada o™declarada falsa o por autoridad competente; en los defn
declarada poruna autoridad jurisdiccional. _ o - 7 S g 1
A : . ) B . G
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento Tegrite ial y}E{e_sa oi?_o
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de pyopiedad de dvetd conforme a
los documentos, informés y datos proporcionados por el stlicitante por lo que séra a su cargo y yesponsal lidad la autenticid ld,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, 1y resporisi\iﬁ's_,_pianosjy
demis documentos que presente aﬁlte la autoridad; asffnismo, serdn sujetos de responsabilidad peya

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la auteridad apercibir

y 4cuerdo alo establecido

en los articulos 245 y-249 del Codigo Penal vigente en el Estado. 7 -
|

SEPTIMO. El Desarrolio debers darjcumplimiento al Reglamento de Accesibilfdad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera d{el
Desarrollo, confemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas: las rampas de acceso vehicular no deben éle afectar
anqueta o via peatonal en ningin momento, Adems, debera reunir los requisitos establecidos en la Ley parala Protieclcién-cile /
los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de' Accesibilidad '
Universal vigentes, en lasnormas elstatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayﬁntamiento e m'ateriia

de desarrollo urbano o cc’mg.rucciéd; - B

. y ) \
I er 'gﬂdggberé dar{cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los docqmentPS

tegg este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn. La presente autprizacién no exime/diel
b cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que'sea de aplicacion.
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ELIMINADO: 1. Npmbre, 2. Firma, 3. O[:r(Credencial_ge elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la ey.de Transparencia y Acceso
a l4 Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia
con los Lineamie;r]_tos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion
de la infgrmacioén, asi como para la Elaboracién de Versi(gr\es Publicas
de los Sujetos OlPIigados déi Estado de Nyevo Le6n por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que céntie,ne
datos personales - (

e
o

\ . \ o |
' NOVENO. Expidase la LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION

t {

'DEE EDIHCACION(AMPLIACIGN) EN MULTIFAMILIAR
COMERCIALES

- detnds obligacio es fiscales, correspondientes. Notifiquese persélnal
Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbet

Y.DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTOR]

|
J
s /l
( 1\ ‘o l l;:
s . ]“ }
.
-~ t [}
’ ‘ OFICIO NUMERO:SEDUS0/02154/2024

EXP{‘ED]ENTE ADEEV!INISTRATIVO: L-USDE~0001\77-23-0%

y MOBI ICACION DE PROYECTO) Y USO
(400-UNIDADES TIPO DEP!:&‘RTAMENTO) 'Y 19-LOCALES
0S; previo ¢l pago de los derechos municipales y
e, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo
anchez Castro, Secretaria|Desarrollo Urba}no Sostenible del y

\ Municipio de Monterrey Nuevo Le\‘/én. Qﬂmgla’se. ----- R 7 R e e B T e
i #
(o7 "n e Gobiemo = - \
A {i\ — - (MTRA. B DA F1ZBETH SANCHEZ CASTRO o !
5 i;*fz?n'ffuge’! SECRETA E DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE , S
! ' ) 1CIP1@ DE MONTERREY, NUEVO LEON /
DIRECCION GENERAL PARA UN/ ) ~ 3
i DESARROLLO INTERRADD,
' COPAPACTD ¥ HRICIEMTE
[Secretgrfa de Desarrulie Urbano Bost *
: RQ. VANES EELE SALINAS ™
SARR(?LLO INTEGRADO, .
\ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO |
S A URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIP1O DE M(/),N'I‘ERR]ZY, NUEVQ LEON. N
: e
NB/I\%&'&QI/JE%%M/LE o |
\ ‘ / ’
\ l
! ; b { ’

Sie 9;[542 M horas del dia @¢ . del mes de Donio - del afic 222 "1, comparecié a las oficinas de esta
Seeretaria A Nacarrnlln Irhana Sostenible del Municipio de Monter1 ey, Nuevo Ledn, el C.
. : , en su caracter de
| ,ﬁ/ podere YO / delinteresado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
jdentificandose con I NE . ‘ Y

, Doy fe. -

4

' ELC. NOTIFICADOR: |
b i
NOMBRE: | 2 fod
! \
FIRMA: W fJ FIRMA:
No. D% 2143 o>  IDENTIFICACION__
,’ < - -
\ _ - |
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“ / Pjasom\ QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: i
' %c /we © NOMBRE: .



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso 
a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia
 con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación 
de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas
 de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


