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EXP. ADM: L-USDS-000102;23-03
INSTRUCTIVO S~

- — —

v A BANCO REGIONAL, S.A. {NS‘I‘ITUCKI()N DE BANCA MULTIPLE ;
BANREGIO GRUPO FINANCIERO. FIDEYCOMISO NO. 851-02328. "
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

CALLE CAPITAN EERNANDEZ CASTRO, NUMERO 7257,

LOMAS MADERO, MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE. - \ ‘
“Dentro del Expe(ﬁente Administrativo nimero L-USDS-000102-23-03, se ha dictado una resolucién
que a la letra dice: / , ,

- ) N
En Monterrey, Nuevo Léén, a los 11-once dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000102-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada
por el C. José Eduardo Figueroa Manifacio, apoderado ¢e BANCO REGIONAL, 5.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO. F DEICOMISO No. 85%-02328, propietaria del
inmuebie ubicado en la calle Loma Grande, sin ndmero, Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 12-156-003,
/" con una superficie de 1001.74 metros cuadrados; solicitud a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO’Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (20
viviendas) Y COMERCIO (3 Locales Cp.merciales y de Servicios Agrupados), respecty, del predio phtes -
mencionado. Una vez analizada la presente soliFitud, los dictAmenes técnicos, fas demnag” constancias
acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debid verse, y;

RESULTANDO
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de\ ASepramientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de
acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipéles, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artictlos 308 fracciones LI, 111, 311 fracciones L, Il
y 111, de la citada Ley, articulos 160 bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
‘Monterrey, Nuevo Ledn, siendo.que el solicitante allegd la siguiente documeéntacién: -
A. Y . | . P

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de-la documentacién e
informacién proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad
de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

arﬁmul?f?ﬂ"ig’i{e."‘fracciones L 11 v III, asi_como los articulos 160 bis v 164 del Reglamento d

onificacién v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn:
Al PARA LIN
WTESRADD,
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a) SoliciFud correspondiente,
A 1
: ) -
¢ Presentasolicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (20-veinte viviendas),
Comercio (3-tres Locales Corherciales y de Servicio Agrupados), ubicado en la Calle Loma Grande,
nimero 2708, Fraccionamiente Lomas de San Francisco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el nimero de exp/ediente catastral 70} 12-156-003.
: ™ ;- J/

L Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracci6n |, incisos a) y e), fraccién
il inciso a), y fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, articulo 160 Bis,, fraccién [, y articulo 164 fraccién I del

! Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/ |
b) Acreditacion de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de
derechos correspondientes. ") \

Presenta copia simple de Ia Egcritura Piblica Namero 13,040-trece mil cuarenta, de fecha 31-treinta y
il veintiuno, pasada ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal,

§ GRUPO FINANCIERO, respecto del mmueble obJeto de la Escritura identificado com? lote
de la manzana nimero 156 (ciento cincuenta y seis) con una superficie de 500.87 metros
o0s, ubicado en la calle Loma Grande Numero 2712, Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en
rnicipic de Monterrey, Nuevo Ledn. la cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el ndmero 10778, volumen 309 libro 432 Seccién Propiedad,
de la Unidad Monterrey de fecha 01-uno de noviembre de\2021 -dos mil veintiunos. A N

s Presenta copia simple de la Escritura Piblica Namero 15,124-quince mil clento veinticuatro, de fecha
27-veintisiete de enero de 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del 1cencrada Cecilia Guadalupe
Flores Leal, Titular de la Notaria Pfiblica nimero 28-veintiocho con e;ermc;o en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, referente aE,Convemo de aportacién de inmueble(s) al patrimonio
. del Fideicomiso nimero 851-02328, en el cpal funge como Fiduciaria la Soc1edaq denpminada BANCO
' REGIONAL DE MONTERREY, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, I{IREGIO GRUPO
FINANCIERO, respecto del inmueble identificado como iote 3(tres) de la manzana niimero 156 (ciento
cincuenta y seis) con una superficie de 500.87 metros cuadrados, ubicado en la calle Loma Grande s/n,
Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expedientécatastral 12-156-003, la cual se encuentra/registrada en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 3081, volumen 312 libro 124 Seccién Propiedad, de la Unidad

y Mdnterrey, de fecha 25-veinticinco de marzo de 2022-dos mil veintidés. ' o

e ™~
» Que de acuerdo alo Solicit(ado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
suelo, la fijacion de lineamientes generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cuat
gencuéntra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de'la Ley de

A\

291 - 224 1

\
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EtIM|NADO: \1.0cr(CredenciaI de elector). Fundamento Legal: g

. articulo 141 de la Ley d,e Transparencia y Acceso a la Informacion

G!Obi@rno Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Secre’{arl'a

de !_i?eamiehtos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la [ de

- informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los '

Monterre Sujejcc')s Obligad(\)s del .Estad'o de Nyevo Ledn por tr\atarse de informacién Desaﬂ’c_)"O Urbano
Fy clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos SOStenible

personales. :

\
. OFICIO No. SEDUSO/02298/2024
/ A EXP. ADM: L-USDS-000102-23-03

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguien}te el inciso b, de la fraccién 11 del articulo 311, de la referida Ley, es un requisitos que
puede omitirse'su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

e Presenta pago de derechos n{unicipales con nimero de folio 3170000030378 de fecha 14-ca\t|or(:e de
junio de 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso b), 11, inciso b)
\ y i, inciso b), de la Ley.de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis,, fraccion I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. E ™ -
o . ‘\
) ;Acreditacién del interés o personalidad juridica:

4
e Presenta copia simple de Escritura Pliblica Nimero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, de fecha
06-seis de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas
Garza, Titilar de la Notarfa Piiblica Numero 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral con residencia en esta Ciudad; relativa al cambio de denominacién de Banco Regional de
Monterrey, S.A. Institucién de Banca Miltiple al déBanco Regional, S.A., Instituciénde Banca Miltiple
| Banregio Grupo Financiero, Inscrita en el Registro Publico de Comercio, b !
electrénico nimero 44348, NCI 201800209368, en fecha 06-seis de septiemibre d
dieciocho.

o)
.

e Presenta copia simple de Escritura Pdblica Niimero 15,5434quince mil qui
fecha 18-dieciocho de marzo de 2022;dos mil veintidés, ante la Licenciada CediH
Titular de la Notaria PiblicaNimero 28-veintiocho, con ejercicio en el Prirfier Pistrito Registral en el

Estado; relativa al Pod\er Especiai para Actos de Administracién que otorga la sociedad denominada

Banco Regional, S.A., Instituciéon de Banca _Miltiple Banregio Grupo Financiero, a favor del C. José

Eduardo Figueroa Manifacio, en relacién con el Contrato de Fideicomiso de Administracién de Inmuebles

,para Desarrolto Inmobiliario nimero 851-02328. 7 j . R
\

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C.José Eduardo Figueroa Manifacio, con c6digo de identificacion [ BB (Representante Legal).
Con lo anterior, se da cumfﬂimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones |, inciso ¢), 11, inciso ¢)

y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccion {1l del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey.

“ —

d) Plangde localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
d deusp de suelo y lineamientos generales de diseiio arquitectonico.

- !

s Pres -ay-plafrfbnd;@;é@calizacién en los planos arquitectdnicos, del inmueble ubicado en la Calle Lo%%p e

4ni8¥o, Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en el Municipio de Monterrey, Nue

zedivddentificado con el niimero de expediente catastral 70) 12-156-003. /I,,,I/L <]
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
 artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información
 clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.
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OFiCI0 No. SEPUS(Q/02298/2024
\ ‘ EXP. ADM: L-USDS-000102-23-03

¢ Elrequisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso b), antes citado,

e Que de acuerdo alo solicitado enel presente e“xbediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccidon X, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon,
por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. .‘] / —_

Lo antericsr en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccioneé ], inciso d), 11, inciso d) y 114,
inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon en concordancia con los diversos artfculos 160 Bis, fraccién V Y IX, y 164,
fracciones 1y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

e) Indicar el uso de suelo gue se pretende. Pl.';po de localizacion del predio, indicando:las vias
piiblicas, los servicios priblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio
arquitecténico d(?l proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la
planta de conjunto, con el cuadro general de Areas.

I ‘ - .
» Manifiesta~en solicitud y plaro del proyecto, el uso de suelo parEHabitacional Multifamiliar (20-veinte
; res Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) para el predio adentlﬁcado

-

d€ planos (1 de 7 al 7 de 7) d((el proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de
#ijelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico, Licencia de Uso de Suelo

c1naE Multifamiliar [20 veinte viviendas) y Comercio (03-tres Locales Comerciales'y de Servicio
pados), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto,

irfdantes y las curvas de nivel. .

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |, inciso e}, 1, inciso €)
y IIl, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urhano para
el Estado de Nuevo Ledn.

.

Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico preseate un [
requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

e Debera anexar el recibo de pago correspondiente previg, a la entrega, una vez autorizada la Licencia

solicitada. ]

i

» El lote se encuentra comprendido en el Fraccionamiento Lomas de San Francisco, sin embargo, el
+ solicitante presenta el Estudio de Movilidad realizado en fecha del mes de mayo/enero del afic 2022-dos
mil ve,;,ntldos v 2{)24 dos mil vemtlcuatro respectwarnente por la Empresa denominada Consuitona de/

El

i 4

ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundémento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Iformacion Publica del Estado de .
Nuevo Lebn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de

/ Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración
 de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por
 tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales


ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal:

, - 5 ar'ticylo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion 3
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los 5
R Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desg:!lasificacién dela
quiemo - inforrr?acic')hﬁ asi como para la Elaboracipn de Versiones Publicas de Secr%taria
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de de j
— informacién clasificada como confidencial en virtud de 3
N _ que N Desarrollo Urbano
Monterrey contiene datos personales S i
) osteni
| " - ble,
.-/ ' -
. J . ' QOFICIO No. SE‘.DUSOf{iZZQB/ZOZﬂr
/ EXP. ADM: L-USDS-000102-23-03

* namerc| ] Anexando carta Responsiva de dicho Estudio de fecha del' mes de enero del afie 2024~

L dosg mil veinticuatro. —
3 ~

Por lo.tanto, se'da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, inciso f) y 1, inciso f) de
| la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento “Ferritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
. Nuevo Ledn. N '

4 "‘. A —
g} Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
,.f ; un alto grade de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

s Presenta copia simple1 de recibo de pago del Impuesto Prédial, de fecha 04-cuatro de enero de 2024-dos
mil veinticuatro, con recibo ton Folio 403E-352, respecto al pago del Impuesto Predial por los 6-sgis -
bimestt};es del afio 2024-dos mv veinticuatro del expediente catastral 70)/_12-156—003,\ p :
4 Presenta Estudio de Impacto Ambiental realizado en el mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidos,
por el C. Cuauhtémo_c” Ibarra Sanchez con matricula nimero SPMARN/ PS[;/IAR/O? 172021, como
Prestador de Servicios en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental

) Presentav,gcop_ia simple del Resolutivol del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio
Ntmero 003/1A/23, de fecha 09-ndeve de enero de 2023-dos mil veintitrés, e}-nit/ido o/

o

g l Supsedretarfd
de Gestion Integral del AgL{a, Residuos y I%iodtiversidad de la Secretaria del Medic Ambieité del Estato
de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de mpacgé Ambiemtal EL |
PROYECTO denominado “Livita 20.

por 1a

- Por lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccione§ I, i
de la Ley de Asentamientos Hutnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Nuevo Leén; y articulo 160 bis, fraccion IX y 164, fraccién 1V, del Reglamentd
Suelo de Mg{lterrey, Nuevo Leobn. " / -

—

h) Estudio geofisico, geolégico e hidrelégico, realizades por p{-—:\r/i.to registrado oficialmente,
{inicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segdn el Atlas de Riesgo del
P Estado, con sus propuestas de mitigacion. / - '
"N
« No aplica por la\zona donde se ubica el predio; sin embargo, si tiene riesgo Hidrolégico, por lo que
 presenta el Estudio Higrolégico del mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado por la
, Empresa Control 2,000 S.A. firmado por el Ingeniero civi! I con cedula
o profesional nimero I Por 16 qua se da cumplimiento a lo sefialado en el articulo 311, fraccidn I, ~
inciso h) de Ia Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn. ) : '

N e

; A

Lo anterior, conforme al articulo 311, frac¢ién 1lI, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, \

Ordenamiento’Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. L _ -

w350 o Goblemo _ - - ' -2
id4d de los servicios de’agua y drenaje sanitario, para consirucciones gue presenteniu

cientécdesHtilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500.M* -Mil quinientos metros cuadradk;,p

/ Goe 2
17 IR 3

w2t -2 v - .
calculado ‘et T6$ términos previstos en esta Ley.
e e panae " - @ B ®

£

i

FIESRADD, ’ g ]
¥ ERCIENTE - o
Toiio Ursano Sostenibl ; 7 |

5
SRR B BR

{5037  igal

~

~

LFC,S:‘&‘;
- Secrs‘(arfa‘ & £

Piaaiahe


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales


L. |

E R OFICIO No, SEDUSCQ/02298/2024
i EXP. ADM: L-USDS-000102-23-03 ~
' / ‘ NG
+ Presenta origina!/e oficio nimero SADM-DG/SP-0789-22 Siebel:1-17756492 F-761/22, emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D. de fecha 29-veintinueve de diciembre de 2022-dos rml
- veintidos, respecto’a la Factibilidad de servicio dejagua y drenaje sanitario para un desarrollo tipo
Habitacional-Comercia} de superﬁme 1,001.70 m2 con una cantidad preestablecida de 23 unidades (20
departamentos y?‘; ocales) ubicado en la avenida Loma Grande No. 2712, en el Fraccionamiento Lomas
de San Francisco en el Municipio de’ Monterrey Nuevo Ledn identificado con el ntmero de expediente
. catastral 70) 12-156-003, con Vlgenma de 2-dos afios (hasta el 29- vembmueve de diciemibre del afio
- 2024 dos mil veinticuatro). 1 . { -
) |
Conforme a lo sefialado en el artlculo 31fl fracmon Il inciso’i} de la Ley de Asentamientos Humanos
jOrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /

j) Factibilidad del servicio de ei?ctricidad para construcciones que presenten un Coeficiente d{e
,  Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los™
términos previstos en esta Ley. Y \
] o~

» Presenta original de oficio nimero OPES-088/2024 emitide por la COI’nlSiOI] Federal de EEectraCIdad de

/ fecha 02-dos de i mayo de 2024- dos mll veinticuatro, respecto a la sohCltud de factablhdad del serv1c10

- .. El Reglamento de Zonificacién 'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey} Nuevo Leén, también
~ establece requisitos para el trdmite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160

) Bis del citado Regiarnento  por o que tan'{blen se analizd el cumplimiento de los mgu;ente? requisitos:

Y

L. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando FE uso del suelo que se pretende. / /
IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
1. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para
tal efecto, / o
. IV.Pago del Impuesto Predial Actualizado. . / s
J V. Presentar plano de localizacién del predio

- | ™~ r

T

Los anteriores /reqmmtos se tienen por cumplimentados con la documentacmn depcrita en el apartado ) ’
precedente de-requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones |, Wyl fracciones a), b), ), d), e), £y~
y g) del artictilo 311 de la Ley.de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leor} '

k;/

VI}. - 4 fotografias exténo)res del predio. / \"/ -

it F\.‘fﬁ}zzlﬂ-‘ Sastenible

\
N J

-
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Presenta 4-cuatro fot{)g'i"afias exteriores y 4-cuatro fotografias interiores, impresas a color del predio,

dan'fdo cumplimiento al articulo 160 Bis,, fraccion VI, del Reglamento de Zonificacion yU§o del Suelo de
__ Monterrey. g - i

N - -
VII). - En caso de que el inmueble esté catalogado como de valor histérico o artistico, o que se
ubique en upa zona de valor cultural, de las sefialadas por el-Plan y este Reglamento, se debera
;"\ 3 : presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente. T
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supueéto establecido en este requisito, por lo
- que se da cumplimiento a lo establecido en €l artfculo 160 Bis.-fraccién VII, del Reglamento de

Zonificacién y Usd del Suelo de Monterrey. i‘
] | - |

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como cons;liciona“dos en el Plan, anexar 1\ °

croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble,
: _considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las

~  aceras. . ;

-
i

. Laos giros solicitados de Multifamiliar y Locales Comerciales y de Servicio Agrupados son considerados

i 4 como Permitidos por ubicarse en Wha zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO por el Plan dé
- Desarrollo Urbano, por lo que no aplica lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccié 5] Reglamento
 de Zonificacién y Uso delrS!uelo de Monterrey. R e

/

W .3. Otros documentos. A - \

-

/s Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir nétifica
recibo de facturacién expedido por Serv&:ios de Agua y Drenaje de Monterre “respecto al periodo
del 23-veintitrés de febrero al 27-veintisiete de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, con direccién de
servicio Cap. Fernandbz de Castro Nimero7257, Golonia Lomas Mederos, Monterrey, Nuevo Leon. 3
N _— \ o
{ o Presenta Ficha Ainbiental recibida por la Direccién General para'\ un Desarrollo Verde, en fecha 24-
\ veinticuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, corréspondiente para los giros de Habitacional y
' Comercio, el cual se llevara a cabo-en el inmueblg ubicado en la Calle Loma Grande Nimero 2708,
" Fraccionamiento Lomas de San Erancisco, en el Municipio de Monterrey, Nugvo [:€6n, identificado conel |

\ niimero de expediente catastral 70) 12-156-003. M

7

\ s, Acompafia orig{nai de Dictamen de Lineamientos de Prevencién de Riesgos y de Seguii\dad en materia
contra incendios, eriitido mediante Fglio IR23-214 de fecha 10-diez de mayo-de 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Direccién de Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, AB.P. para la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEMAMIENTOS GENERALES DE DISENO
A,RQU’\I‘I‘ECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA (HABITACIONAL) MULTIFAMILIAR (20
DEPARTAMENTOS) Y.\[COMERCI&J) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS A(}RUPADOS;\ubicado en
Loma Grande Ndmero s/n, Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en el Municipie de Monterrey,
odeén s identifichdo con el expediente catastral 70) 12-156-003.
de } : . .

ega ethsan@l proyecto en digital. i P
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R 4. Antecedentes. /A o
i ‘ - s g :

~— . e
» Presenta topia simple de Acta fuera de protocolo m’lfrnero\\004/62,745/2022 de fecha 13-trece de
diciembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe dﬁ} la Licenciada Silvia Maria Gabriela Guerra
Veldzquez, Titular de la Notaria Publica nimero 4-cuatre’y del Patrimonio Inmobiliario Federal con
ejercicio en el en el Primer Distrito del Estado, referente la Inscripcion ante el Ingtituto Registral y
Catastral del Estado de la Fusién autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
™ Municipio de Monterrey, Nuevo Léén, cop nimero de™Oficio 20560/SEDUS0O/2022, dentro del
expediente 5-046-2022, de fecha 11-once de noviembre de 2022-dos mil veintidds, en el que se autorizé
la Fusién de l\os lotes'con expedientes catastrales 12-156-003 y 12-156-004; para para formar un solo
cuerpo de 1,001.74 metros cuadrados, para quedar con el expediente catastral nimero 12-156-003 que (\
/ * se localiza en la_Calle Loma Grande del Fraccionamiento Lomas de San Fraﬁ‘cisco, del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, la cual quedo con’los siguientes datos de inscripeifn en el Instituto Registral y
Catastral’del Estado de NuevolLeén bajo el hiimero 8431, volumen 127, Libro 169 Seccidon Auxiliares, de
la Unidad Monterrey, de fecha 20-veinte de diciembre de 2022-dos mil veintidés.

/

—_

Queel¢ e‘%pediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,
dictamenes, estudjos, proyecto-arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el
criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y. con base a los reguisitos
prila legislacion Mrbanistica actual;y -

/

{ C(%NSIDERANDO
+ Rue la Secretarfa de Desarrolld Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente
itir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los .
ds 115 frakccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos
1 fracciones XII y XXX, 136 fraccién 1, 235 fraccién 1, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308
acciones | a Iil, 310 fracciones 1 a I, 311 fracciones [ a II], 312, 313, 392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3
fraccion 1, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, incise b), 12-fraccién 11, 14 fraccién I, punto 2.1, 15 fraccidn I, 28, 36,
39,139,156,157 fracciones I y I, 160 BIS, 164, del Reglamentoe de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; art{culos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley'de Gobierno Munjcipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién V1], 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV’ly XIl, 104 fracciones I, Ii, I1}, X1 del
Reglamento de la Administracién Piblica Munkcipai de Monterrey. ‘

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Colmpatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de™

determinar el uso de suelp del inmueble con expediente catastral 70} 12-156-003, le resulta aplicable el Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

“Ayuntamiento de Monterrey e} 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periadico Oficial

del Estado de Nuevo Leon Ndmero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo

al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidasen '/

el citado Plan, el inmueble en cuesti6n se encuentra ubicado en la DELEGACION SUR, DISTRITO

INDEPENDENCIA en ‘dondé la zona es Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, en el cual el uso
/ solicitado para HABITACIONAL (1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) y COMERCIO (2.3.1
Localgs Comerciales y.de Servicios Agrupados), se consideran como’PERMiTIDOS.
M ggblerm : - ’ : /

;
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Para Locales co&erciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1:4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5/34.7,3.4.2,3.9,3.153,3.17.4,3.18.10; 2.1 Tienda
de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, ,Tortillerfas y
Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalps’ 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles
y Linga blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos,
2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y
cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, .
2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2\ 1 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 '
Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfgs, 2.2.15 Musica grabada, videos, irstrumentos
musicales; venta de pelicdlas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 -Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alfombras, Cor{inas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licm{es; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de
agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales { 3.1.1 Agencias
de viajes, 3:1.2 Alquiler de ropé, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés; 3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién;
Tatuajes; Aretesy perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, tintox;erias y Planchadurias,
©3,1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y
Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5
/ -Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar, comida rapida, antojitos ,
) /39 Administracién Privada (3 9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9,2 Casas /z ¢ holsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporatiyas y
Oficinas Administrativas, de Profesionistas }, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Saloneg
estética, 3.{18.10 Centro de Educacién a distancia. '
e 3
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il yTII de lafLey’de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevp Keén/el objejo de los
tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos genérales de disgfio drquitectonico y el
proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es detefminarel uso del miS$moy la densidad bruta de un
predio,. de acuerdo a lo estaplecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..IL La
factibf!'idad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo alo
establecido en los planes o programas muhiéipcﬂes de desarrollo urbano. I1. Fijacién de lingamientos generales
de disefio arquitectShico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y
arquitectonico. IIl. Proyecto arquitec(ténico o licentia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del
proyecto a desarrollar y su relacion con el espacio pziHlicg v gzedios colindantes...”.
‘ -~

TERCERO. Verificacién fisica, De acuerdo a verificacidn ocular, realizada en fecha 28-veintiocho de }-unio
de 2023-dos mil veintitrés, por la C. Vérificadora Arg. Flena Penélope Morquecho Alvarez, con mimero de
gafete 212998 adscritaa la Secretaria de Desarrollo ﬂrbaﬁo‘So\stenibIe, enla cual se asentd lo que sigue: ”Q\ue
tras constituirme en el predio de referencia se pudo constar que aiin no se le da un uso, fo se enclientra
construccién én el predio, se encuentra bardeado y tiene publicidad en la barda acerca de lo solicitado. {...] No
existe construccién en el predio, se cuenta con pub!fcidqd en la barda principal del terreno por calle Loma Larga
y existe un muro que divide el predio en 2. [...] Aun no se inicia con la construccion indicada én los planos de
referericia.” ' - \'

/ - . "\ ('. i

-+ Coblgmo . o -7
§) Q}NALISIS DE .LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PROGRAMA\IPARCIAL D \_p
YES! t{ROI_;J,;_@,“@I;J,B_BA!\IO DISTRITO TEC 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFfCACION Y USO
SUELO. @021 2024 . A b ;{,’b@ ‘
DIRECTION CENERAL PARAUN ‘ :
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/ Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poni\‘ente, Centro y Sur, descritas en el
Plap, se encuentrair establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo alo
dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munici/pio de Monterrey, Nuevo
Leén, asfunismo considerando que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en una zona de SCU-

— SUBCENTRO URBANGO por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de

expediente catastﬂa] 70)f 12-156-003 , le _corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos
™~

urbanfsticos: L g ’
.............................................................................................. \k?.k
J ’Superﬁmeamctammar e 12001:74 metros cuadrados’
Lineamientos o NORMA .. PROYECTO .. OPINION
N P S COEF. ....M2.... .GOFE [ M2 ® .. -
‘ g{l{e);.oﬁ. (Coeficiente de Ocupacién del 0.75 751305 0.67 67224 18I c\umple'
gﬁg'os)' (Coeficiente de Utilizacion del 1144 | 10017400 | 441 14,413.03 | SIcumple
TN -0 B0 s X T T
1GAV, (Coeficiente de Area Verde) 1015 : 150261 ! 015 15107 . SIcumple
NIVELES MAXIMOS """ " LFLZNIVELES 17 Te-NIVELES VST cumple
L ALTURA MAXIMA PORNWEL "™ 00 METROS " "'3:35y 3,72 METROS | ST cumple
4 ! *k L . = / i
L0 viv/ha=66.66 1. 20-viviendas i SI cumple
SN .22 A0 S A A S SR
**Dg acuerdgal Plawde Desarrollo Urbano, el predio'se enclientra en un SBC-SUBCENTRO URBANO ¢n el
cugl se pgfiniten 150~ viviendas por hectirea o 66.66 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la
superfjfie del terreno de 1,001.74\m2 dando un total de 15- viviendas.
. ~

X Desacuerdo a Jo estipulado en el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos: Ordenamiento
Territorial y Desarrollg Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: "En las solicitudes
de factibilidad de uso de'suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y,
se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor
0.75 -cero puntos setentda y'cinco”._Es decir 150 viv/ha, entre 0,75 dando un total de 200 viv/ha = 50.00 m2
de terreno/ viv., que divididos entre la superficie del terfeno 1,001.74 m2 = 20-viy.y 531 proyecto cuenta con

20-viviendas porlo que sf cuthple con la Densidad. i |

Sin embargo, el proyecto deberé dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “..Articulo 210.- Quienes lleven a

_ cabo cualquiera de las acciones a’é crecimiento urbane de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder
gratuitamente al Municipio sin condicién, /reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano
puiblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En
densificacione$ ubicadas™ dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas
construcciones e dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del

4 predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El

\ Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural defacceso ;Iz’bre para
/

el publigos E;A%i&g‘gre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del rea libre del Coeficiente \de
K& l{ 7 ® S 3 10
© W .. BAosermey -

-
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Ocupacién de Suelo-COS y/o Coefiéfente de Absorcién! y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera d}e -~

construccion cerrada, pudiendo tener cubiertasz.” /

Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el area libre complementaria (ALC) el predio cuenta
~ton una superficie de terreno de 1,00 1.74 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total.-de 80.13 metros

cuadrados, los cuales son indicades con 80.20 meiros cuadrados en la planta baja del proyecto con
acceso libre para el piblico, dando cumplimiento con dicha dispesicién. :

QUINTOQ. DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los requisites establecidos en el articulo 311 fraccion III
inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Leén, y en cumplimiento del cfitado articulo, el proyecto presentado que integx\'a el ntmero de
expediente administrativo L-USDS-000 193-23-03, presenta el siguiente cuadro general de dreas: f

/
NIVELE.‘S | M2 DESGLOSE DE,AﬁEAS
TOTALES | -~ -
PLANTA . . .
" CISTERNA 11845 | Cuarto de maquinas y cisterna. /

Acceso peatonal _g:}_lo‘t;by con elevador, caseta, site, 16 b
comerciales, dreas de jardin y de drea libre complement
PLANTABAJA | 669.01 salida de Estacionamiento con 14-cajohes (08-cajonesfstan

/ ™ compactos).
- Estacionamiento-para 15-cajones (11-cajones estdpdary’Of-cajones para |
1 NIVEL 6&1.42 discapacitados y 02-cajones coﬁpactos), escalera, 04-boldegds*, elevadory cto.
~+ de instalaciones.
2 NIVEL 66239 | Estacionamiento para 17-cajones (15-cajones estAndar y 02-cajones
) ) , | compactos).
- 3 NIVEL 209.09 02-dos Departamentos, escalera’y elevador.
N 4 NIVEL 197.30 02-dos Departamentos, escalera y elevador.
5 NIVEL 197.30 -~ (2-dos Departamentos, escalera y elevador.
6 NIVEL 197.30 .~ 02-dos Departamentos, escalerd y elevador.
7 NIVEL 197.30 02-dos Departamentos, escalera y elevador.
8 NIVEL 197.30 ' 02-dos De;‘nartamentos, escalera y elevador.
- 9 NIVEL 197.30 02-dos Departamentos, escalera y elevador.
10 NIVEL 197,30 02-dos Departamentos, escalera y elevador.
11 NIVEL 197.30 01-un Departamento tipo Pent-house, escaleray elevador.
) 12 NIVEL “197.30 02-dos Departamentos, escalera y elevador. |
13 NIVEL 197.30 01-un Departamento tipo Pent-house, escaleray elevador.
o AMENIDADES (infantil, ludoteca, gimnasio, espacio de trabajo, espacio para
14 NIVEL 201.19 adultos) 2 baiios, bodiga, sink, escalera y elevador.
” 7, 15 I?LL\[}E%U 3693 J 04-Asadores, 2 bafios, bodega, sink, escaleray elevador.
L MULTIFAMILIAR (20-DEPARTAMENTOS), 03-LOCALES COMERCIALES Y
1§ dtaL | 453148 b IAR (20-DEPA NTOS) o

DE SERVICIOS AGRUPADOS. f

i — /
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SEXTO. ESTACIONAMIENTO. 4 y — '
— i ‘ Y. h
O T Ty e NORMA PROYECTO
~ (GIRO) CANTIDAD! UBS M2 i REQUIERE
1.1.2 Multifamiliar S A
{2 o mas viviendas 2 cajbn Pr;r vivienda ; 20-viviendas | 40-cajones 46 ca'o%aes y
por IOte) [OOSRV TSNPV UU PP FOUOUOU TP 32—ca}’ones OPINION
i 2.3.1 Locales es(téndajr 12- Sk
Comierciales de : ¢ > Y CUMPLE
Servicios . 25.00 E M2 108.19 4-cajones | compactosy 2-
\ _Agrupados o cajones para :
RE?QUIE}{E UN L U U UL O OIS .............,..::..........-. discapacitados)
T TOTAL . 44-CAJONES . :
e i, L

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en, base a la unidad
Basu:a efectiva de las actividades solicitadas. P

SEPTIMO. ALTURAS j

.
. En cuanto al nimero de niveles y la altura de conformidad con los articulos 36 y 39 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los cuales establecen que: "Articulo 36.- “...El
numem/ﬂ"\mveles mdximo Der/eitido se contabilizard a partir del punifo mds alto del terreno, hasta Ia parte

H

”Artrculo 39 -La altura de la edzfzcacmn se medird a partir del nunto

/ Co d rando lo anterlor es 1mportante sefialar que cumple ‘con el niumero de niveles maximos
L rmjtidos que es (+) 1% niveles, y el proyecto presenta un total de 16 niveles. ) :
imismo de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafodel citado articulo 39, se sefiala lo mgulente

“En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse ung mdyor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”. El proyecto cuenta con alturas
de planta baja con 3) 72 metros, los siguientes niveles con alturas tipo de 3.35 metros, siendo estas
menores a los 4-cuatro metros, y en el caso del nivel 15 con alturas de 3.35 metros en el cubo de escalera
y de 4.20 metros para el sobrepaso de elevador y las grapas de fachada con una altura de 5.15 metros
considerdndose estos dos tiltimos como elementos agregados, cumpliendo con las alturas. \

CTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como "...li's la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via pilblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie
prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u ebstruccion. EI alineamiento

X o | | | .
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contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reglamentq para las
Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” - )
] ‘ J A
1 / . —_
Ay vez el artfeulo 72 del citado reglaménto faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en -
cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. / ;

Porlo que, en atencitn a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000102-23-03, se requiridala Direccién
. de Proyectos Técnicos-adscrita a esta-Secretarfa, El Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro’del
R expediente nimero PT-ALVI-000860-23, en fecha 10-diez dias del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, respecto al predio Ubicado en la Calle Loma Grapde nimero 2708, Colonia Lomas de San
Francisco, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de Expediente Catastral
(70) 12-156-003, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la

via piblica con la que colinda el predio la cual se especifica en el apartado dela Opinion Técnica Vial,
~ s

“NOVENO. Opiniones Técnicas:

y

B[ '
A L . . I .
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los SIguIE es Line!

Materia Ambiental: ™ \

RS

¢ LaDireccién General para un\Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitfé-oficio
dentro del dictamen LTA-102/23 de fecha 23-veintitrés dfas del mes de junio
veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales [corrgépghdiente al tramite
Factibilidad de Uso de‘Suelo, Fijaci6n de Lineamientos Generales de Disefio Afqyiectdnicd; Licencia de Uso
de Suelo para Habitacional Multifamiliar (20 viviendas, 3 Locales Comerciales
expediente administrativo L-USDS-000102-23-03 de un predio ubicado en Calle Loma Grande ntmero
2708, Colonia liomas de San Francisco de esta ciudad, identificado con el expedie{fte catastral 70) 12-156-
003: los cuales fueron realizados conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, con la
finalidad de prevenir los impactos negativos quetendrian las actividades del establecimiento sobre el

Vo medio ambiente y hacja la comunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente:
\ ’ ] /
1. Presenta copia del resolutivo del estudio del Manifiesto de ImpactoﬁAmbiental emitido por la
Secretarfa de Médio Ambiente del Estado (Oficio Ntim. 003/1A/23). L \

2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994]}, - ‘ .
3. En “ease. -de utilizar bocinas, magnavoces © altavoces de 'sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin

de que no sobrepasen, los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones, , - B} , . .

4. Elsuelo deber& estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualqiier actividad
en suelo natural. ) -

5. Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
_suglmidabarea; evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \

g .“Ro se deberan percibir olores a predios coliridantes. - .
-7, :Bebend registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del E ﬁl_cp L.
prévié%la operacion del establecimiento. ' Y7 A S
TEHREELOISH SENERAL PARA UN b/
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8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos‘de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen;ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de co;;tener\
materiales y prevenir posibles.contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
10.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Suétentable del Estado. . _
11. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento; transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglam\tento deMa Ley General para la Prevencidn y Gestion
Integral de los Residuos. - J { N
12. Cuenta con permiso de desmopte con expediente PDE-862-21 el cual fue resuelto conla reposih:ién
de 16 drboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de troncp al vivero municipal.

! : ' P ’ . . : .
13. En el espacio destinado a area verde, deberd contar con 01-un arbol de la especie nativo, con

dimensiones de 3 pulgadas de didmetro ensu tallo medido a-1.20 m de/altura por cada 100 m2 de rea
jardinada, ademds, deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento y debido a que los cajones estarérg bajo construccién, debera reponer 36-
treinta y seis drboles nativos de las caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal y pagar las
cuotas de salario minimo correspondientes {

14.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B'subtipo 1,2 6.4), para cumplir
con el Reglamentp de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a).y b}
y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbaho

Sostenible., — ~ o
| .

el me§ de febrero del dfio 2024-dos mil veinticudtro; la cual fue realizadadonforme a la informacién
presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de
vista vial siempre y clando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

ANTECEDENTES /! .

-
e Oficio DGMEP/716/2023 de fecha 07 de noviembre del 2023, donde se otorga el visto bueno por
parte de la Direccién General de Movilidad y.Espacio Piblico a la Propuesta de movilidad presentada.

¢ Oficio DPTN/130/2023 de fecha 18 de julio del 2023 correspondiente a la primera revisiér} del

proyecto en materia vial. /
 Oficio DPTN/20472023 de fecha 18 de dicfembre del 2023 correspondiente a la segunda revisién del
proyecto en materia vial.
.. Alineamiento vial coh expediente administrativo PT-ALVI-000860/23 con resolucién el dia 10 de
enero del 2024, mediante el cual se le indicé lo siguiente: \
« Para la calle Loma Grande deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
p -

do a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/045/2024 de fecha 29-vei§;tihueve

'y
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B ; CONCLUSIONES . /
i "~

Considerando que una vez que\fue analizado el documento consistente en un juego de 14 planos oficiales

/ del proyecto, asi como el estudio de movilidad y-demds documentales anexadas al mismo, los suscritos

. en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién i, y 103, fracciones VI y XL

del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén. y conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Legn. y tomando en cuenta que

esta direccién considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido mfnimo establecido en-el

articulo 103 del Reglamento de Zonificfacién y Uso de Sueioii del Municipio de Monterrey, y

articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urband para

! el Estado de Nuevo Lqéﬁ,— y demds aplicables referente a-los aspectos de vialidad v movilidad, que

presenta responsiva-con oficjo de fecha 26 de junio del 2023, en el cual

Ingeniero Civil con Maestria ‘en Ciencias con Especialidad en Ingenierfa de Transito con cédula

profesiona]_na‘nifiesta serla responsable%e la elaboracion del estudio de movilidad. Pof lo
_- anterior se emite la OPINION TECNICA én materia de VIALIDAD. correspondiente a la Licencia solicitad;
‘con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea. debiendo cumplir con lo sigyiente. /

N : ‘
s Elproyecto debera cump’lir con el requerimiento de cajones de estacionamignto degty

i acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrplio Upbal
de Monterrey 2013-2025.

< acuefdo a lo establecido
dentro del articulo 52 del reglamento delzonificacién y uso de suelo del i-‘./gio de Monterrey, el

cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de

2.70- x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas gle los vehiculos ligeros y el espacio -

necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
_compactos, los cuales deberdn ser de Z.50 x 4.50 metros. o

+ Sedeberan disponer de cajones de\estacionamliento péra personas discapacitadas, los cuales deberdn -
ser de 3.80 x 5.00 rhetros.de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Estos
d\eberén cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento deAccesibilidad dela Cd. de
Monterrey. Y

; /‘ N A\ (
" Articalo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad-se considera de

acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con

discapacidad por cadd 25 totales o menos. / :

s

. . . . . - L e T /
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las
siguientes caracteristicas:

/ .

’ " cobisd ubicacién debe ser cércana o adyacente a la entrada accesible;

e Q\mgl cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;, /
/? ).z

/s
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=  lII.- Dos cajones de estacionamiento podrénr compartir una circulacién central. El ancho de los
" dos cajones y circulacion central debé téner minimo 6.20 m. El anchoide la circu]acit?n debe ser
minimo de 1.20 m y su superficie debe tenerun aviso visual o tactil; _
= IV.- Debe indicarse de regervado ¢l cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y
en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados,
ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;
= V.- Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y
= VI.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.
Los accesos vehiculares (é‘n}rada]y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionhalidad, as{ como la visibilidad para realizar las maniobras
“vehiculares. Por lo anterior, no deberin existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles

colindantes a los accesos al]/:)esa‘rroiio que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. .
N B N

N\

La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier

persona con discapacidad. entrar, desplazarse, salir, orientarse y C()Jmunicarse con seguridad
autonomia y comodidad en los espaf:ios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, curfipliendo
con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de monterrey. -

. El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos eh la ley para la protecci6n de los dérechos de

las-personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
Acgésihilidad JMiversal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caricter general
: ' iento en materia de desarrollo urbano o construccion. .
) 1
- AN
.‘ ia publica, queda prohibido separar ]ugareslde estacionamiento si el lugar no\esta
6mo exclusivo, de acuerdo al Artl’Clll(/)‘ﬁ? del Regllamengo de Transito-y Vialidad del

oS cajones deberdn estar claramente cﬁelimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de
0s cajones deberd estar en todo momento libj"e para ser o&:pada exclusivamente por vehiculos. Llos
cajones de estacionamiento del multifamiliar' deberan ser asignados y sefializados, indicando a que
departamento corresponde cada uno. ! !

En caso de contemplar algiin sis/tema para el control de accesos, e’iste debe ser expedito y su ubicacion
no debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podré
ordenar ld reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que
ocasipnen que filas vehiculares obstruyan la via ptblica. ™

]

SN

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de -

Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y
construccion, las casetas de control de accéso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de
conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal rr_lénera que se albergue Ia fila ve/hicular E;ue se gem\aréré

sin afectar la via pablica. ~ \ - /) \

r : . )
I\Jos accesos vehiculares (entrada y sa_ljda) al desarrollo y a los estacionami?ntos deberan tener 3.00
metros de ancho como minimo por carril de c}-rcul%cién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento
de Zonificacidén y Usos de Sueio.

e e G L
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ARTICULO 64. El acceso a la zong de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado eQ‘-
doble sentido (entrada y salida) el ancho mfnimo seré de 6.00-seis metros.

¢ Los pasilios de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo
o de doble sentido de circulacién, deberﬁ\n\icener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al
/ —~  Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos
de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento. —
e Las rampas vehiculares deberdn respetaruna pendiente maxima del 15 % As{ mismo si utilizan dicha
. pendiente maxima debera darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior
de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de S‘uelo del Municipio de
Monterrey. -
L
« El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cuales deberdn cumplir con el
articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. -
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa {que consiste en
de desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, as{ como para estacjfonarse) decj¥| que
. generalmente toda la planta de edificio esta en pendiente, tanto para pasarde un Q} 8.8 0t0, COmMo
! para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por/ciento

e Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya feﬂ-i cof letrg
superficie de rodamiento en la zona’ de los accesos, pasillos de cijculacio
vehiculares.

y en las rampas

e Deberan cumplir con una altura libr'e/n}inima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en \
los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de
~ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey:-” -
\ 3 !
e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como eq su Zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operaciondles a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del

/ desarrollo serd responsabilidad de-los propietarios del mismo.

e Conforme alo indicado en el Oficio DGMEP/716/2023 de fecha 13 de noviembre del 2023, donde la

K direccion general de movilidad y espacio publico de la secretarfa de desarrollo urbano sostenible

otorga el visto bueno a la propuesta de movilidad presentada, se condiciona a cumplir con los
siguientes requisitos: A i .

o ‘El solicitante se compromete‘fgl suministre y la instalacién del total de la sefializacion tanto
vertical y horizontal del tramo especificado en el plano autorizado. —
o El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que
cgasapticen la seguridad de peatanes y ocupantes de vehiculgs. Asf mismo, debera colocar un
Hetrero con los datos de la obra indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio q eip -
&
B

20pt e p02d \

wepavastal efecto le entregue la secretarfa. . , | Wé
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o Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se
compromete a la instalacién y construccién de todas y cada una dé las sefializaciones y
adecuaciones indicadas en e/l plano autor:zadp en un lapso no mayor a tres meses posterior a la
obtencién de su licencia.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado inicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados medlante el oficio inicialmente referido, por lo que en el
supudsto de que se modifique el proyecto ejecutivo ar“quatectomco ,Jos estudios y demas documentos
que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o
modificar el sentido de Ja presente opinion. / -

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de
Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de
Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,'del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demaés

' / disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a ia
integracién del expediente administrativo.

&

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir a los
interesgdos\de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11, 12,13, 14,

B |

g General de Movilidad y Espamo Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
ple emitié mediante oficio opinién tecmc& respecto a la propuesta de Movilidad,
do lo siguiente: N
N
ediante nimero de oficio DGMEP/716/2023, de fecha 07-siete de noviembre del 2023-dos mil
veintitrés, emitié Visto Bueno de la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir con los siguientes
\ ! requisitos:
e g

1. Elsolicitante se compromete al suministro y la instalacién del total de la sefializacién'tanto vertical

y horizontal del tramo especificado en el plano autorizado. ;

-

2. Elsolicitante deberd instalar todos los dispositivos die desvio y proteccion de obra necesarios que

garanticen la seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asf mismd, deberd colocar un letrero

g con los datos de la obra indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal
- efecto le entregue la secretarfa.’

3. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se
comprométe a la instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y
adecuaciones indicadas en el plano autor:zado en un lapso no mayor a tres meses posterior a
l\a obtencidn de su licencia. \

, 3\ .
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d) Eh materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No.DPT/H077 /2023, de fecha ™
a los 31-treinta y un dfas del mes de agosto, del afio 2023-dos mil veintitiés, (;mi/ﬁdq\p"or fa “
Direccitn de Proyectos Tégnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo °

siguiente se transcribe: \ . 7\

) = \ OPINIGN TECNICA )
N \\ AN \
Por lo anterior, enviamos respuesta a su solicitud en dende la Subsecretaria de Ordenamiento
’ /Territorial y del Espacio Ptiblico dependiente de Movilidad y Planeacién Urbana manifiestalo siguiente.

v [...] Unavez analizada y evaluada toda la documentacion allegada respecto al expediente administrativo f

- nimero OEK/SSOTEP—CTGH/ZOZB, la Sécretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del’

Copsejo Técnico Geoldgico e Hidrometeorologico del Estado de Nuevo Leén:le conforinidad con lp
establecido en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, Primera Etapa, publicado e “el ;
Peri6dico Oficial-del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22-veintidos de marzo de 2013- dos mil trece,

tomaron los siguientes Acuerdos:

;
{ -

\ ; ’ >
ACUERDOS Y RECOMENDACIONES AL SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA
1. Que se implementen medidas de mitigacién para reduccién del impacto ppvocado por el/
“ cambio en la imipermeabilizacién del suelo del predio hzf\sadas en Sisternas Uypahos de Drenaje

Sostenible (SUDS}. ™

, E, / \

La presente Opinién se refiere tnicd y exclusivamente a las observaciones gue determiné el Consejo

Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, respecto-al predio coni’ nimero de

expediente catastral 12-156-003 antes sefialado, por lo que la presente opinién no prejuzga sobre los’

; derechos de propiedades y se dicté conforme alos documentados, informés. y datos proporcionados por
el Municipioy/o solicitante, bajo su estricta responsabilidad, con el apercibimiento de las sanciones que

contempla el Cédigo Penal para el Estado de Nuevo Ledn en sus articulos 385 fracciones 1a Il incluyendo

.el dltimo pérrafo y 387 fraccién VI, para el que por s{ o por interpésita persbpa proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener, autorizacién. relativa a fraccionamientos o

edificaciones, o sobre clalquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa

\ correspondiente, sin-los cuales ésta no se hubiere legalmente ptorgado. ~ -
L “ :
' { N i \\ ’ hY .
( Por consiguiente. la presente Opinién otorgada es sin perjuicio de lo que acuerde la Autoridad

/ Municipal correspondiente, quien determinara lo que requiere para la realizacién de las-obras y
actividades del proyecto. =

Asf mismo, se hace la observaci6n ala Autoridad Municipal en materia de Desarrolio Urbano que debera
solicitar a los promoventes que todos los estudios técnicos estén-avalados por el Director Responsable
de la Obra, de conformidad con el articuloi180 de la Ley de Asentamiehtos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrollo Urbano para €l Estado de Nuevo Ledn, haciendo adremés las siguientes

precisiones: | - - )

\
.

zr,EﬁScnj.mﬁmrdancia con el Articulo 187 d"g la Ley de Asentan{ientos Humanos, Ordenamiento,
TéfFitorial y Desarrollo-Urbanp para el Estado de Nuevo Ledn que-indica: *Los andlisis del rie%
edidas de mitigacién que se lleven a cabo en una zona tonsiderada como de alto y
P A '

i,
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peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, debera ser revisado y dictaminado por
la autoridad municipal, quién debera solicitar opinion de la Secretarfa. Las medidas de mitigacion
deberan incorporarse como lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccién y
fraccionamiento”, por lo que es necesarig que las medidas de mitigacién propuestas en el estudio

‘presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacion de la Ticencia solicitada.

Se deberd hacer la obse'flﬁvacién puntual al promovente que estd prehibido bloquear, .rellenar,
encauzar, o utilizar como vialidad el cauce de rfos y arroyos, asf como sus cafiadas, de conformidad
con ¢l articulo 185 de la Ley. de Asenthmientos Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon. . . /

Se debera f{lacer\ la observacién al promovente que én la realizacion de la\s obras de construccién
debera tomarse.en cuenta la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el POE
de fecha 5 -junio 2020, que establece los lineamientos técnicos que deberan| cumplir las
dependencias y persenas que lleven a cabo todo tipo de obras [pﬁPlicas y privadas) de construccién

y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza de vias'y dreas publicas, para prevenir y

controlar la emisi6n de particulas céntaminantes a la.atmésfera. | l CA

/ _ o ‘ YN
Se deberd hacer del con’éi;rgiento del promovente, que sera sujeto de responsabilidad penal, en
érrpinos del articulo 249 fraccién 1V del Codigo Penal del Estade de Nuevo Le6n y demas aplicables,
fie maneradolosa presenteﬁ”estu(iios falseados que pongan en situacién de peligro la

{ /

/

e debera hacer del £onocimiento del promoVente que seran sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su ?Vai o firma
con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderan en los términos de la

legislacion civil y penal aplicable y originaran como consecuencid ia aplicacién de las sancionesl
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los c/lgﬁos y perjuiciés causados, de.

conformidad con los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
. AN | £,

i /

Se deberd hacer del conocimiento del promovente/que quienes formulen solicitudes o realicen

gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos

y bajo protesta de decir verdad. Sera a su cargo y respensabilidad la autenticidad, validez, calidad,

contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas

\\

al{ltorida.des en ningin caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los cilculos,—

peritajes'o especificaciones que ies sean prefsentados, ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.” N\ '

-~

Una vez que el Consejo Técnico e Hidrometeorol6gico del Estado de Nuevo Ledn ha emitido la Evaluacion
y Recomendaciones acerca del Riesgo y las medidas de Mitigacién aplicables al predio con nimero de

Ly

Secroiaria

pediente catastral 12-156-003, serd el mﬁnicipio/ quien a través de su Area Técnica y el Director

SR e~ ™ /
T g o

. Wionter ( i
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Responsablede Obra, vigile el cumplimiento de dichas por lo que no es necesario que la-actualizacion de
los estudios solicitados se presente para un nuevo analisis ante los miembros este Consejo Técnico. Sin

embargo, la autoridad municipal podra solicitar apoyo para una opinién por parte de Secretarfa dela
informacién que se actualice, si la autoridad lo considera necesario.

— AN !
—

Y toda vez que el Promovente, el dia 24- veinticuatro de agosto de 2023- dos mil veintitrés, realiz6 el
pago de derechos ante la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado de Nuevo Leon, por
concepto del Tramite de Evaluacion de Medidas de Mitigacién en Zonas de Riesgo para construcciones /
% de inmuebles ubicados en Areas Urbanizadas:
Inmuebles con superficie mag\for 4999 metros cuadrados, acreditdndose con recibo con nimero”de
folic 31680026, ello de conformidad con el artfculo 276 Bis fracci6n IV, de la Ley de Hacienda del Estado
de Nuevo Ledn, permitiendo emitir respuesta a su atento presentando la opinién del Consejo Técnico
Geolégicoe Hidrometeoroldgico del Estado de Ntiievo Ledén yertida en Acta gle la Tercera Sesién Ordinaria.

de 2023- dos mil veintitrés. b 3 7
Lo anteriormente expTuesto se eécuentra fundamentado en los articulos 1, 2, 4, 5, fraccig " accidn
X1V, del Reglamento Interior de la Secretaria de Movilidad y Planeacion Urbang; 3, fr, ILLXXLy
- 'XCIV, 4, fraccién Vill, 10, fracciones V1 y XXIII, 11 fracciones X1I, XXI'Y XXVIIL, 134 7,178,179, 180,
\ ‘ 187, 311,/fraccién 11; inciso h), 314, 315 fracciéon1l, 316 y 355 tercer parrafo dg ey Asentamientos -
K Humano$, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de o Leén: y 276 Bis-1,
fraccion IV de la Ley Hacienda del Estado de Nuevo Ledn. !
: \ ;
d) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: ._ . ]
( N . ‘ o -~ " . :
\ Estrategias de disefio pasivo: i . )

" -

[ o e . i I . .
e Considerar estrategias de disefio pasivo corio: ventilacién natural, aislamiento en-envolvente,
v orientacién del edificio, iluminacién natural, reﬁletimient\o,_de ventanas.
. i

Envolvente térmica de la edificacién:

v

« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estrirctural del edificio: -0
L e Aislamiento de sistemas de calefaccion
. P - s . —
e Aislante térmicos Sistema,vidriados / -

+ Reflectancia solary emitancia térmica de techos — P
» TFugasdeaire ’ — :
I e Sistema Constructivo \ ' ;
Ingenierias / sistema mecanico: - ‘
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
. Eetpremizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
Fentilacién y Calefaccién (HVAC)

Eatmneyde cargas de d\lseno y ﬂ .
2 j . \ ~Z
&

| 2] - 2024, . : s
/ « Blmensionamiento del equipo y sistema | % @

@ 2.®
@1
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;- = Unidades enfriadoras eficiéntes
» Controles de sistemas de aire acondicionado \ r
e Ventilacién ) P
» Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién
* Construccidn de ductos eficientes /!
» Aislamiento apropiado de tuberfas
* Disefioy control eficiente de sistemas de air¢
f e (Calefaccion fuera de la edificacién P
* Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. '
Sistema de iluminacién eléctrica: \
) [ e C(()nsigeraf los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las
edificaciones: —
\ * Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
P Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: \ /
» Controles de iluminacién exterior (fotosensor) . o _
s - Ocu a¢1on/mov1mlento
iti dutomatico (temporizadores) - N
uminaciganatural —
J ¢n luz diurna T )
7 1ad de p tenc1a para disefio de Ingenierfa de iluminacién .
" }‘ ‘alumbrado en Jardines carga conectada .
onsumo de energia eléctrica ’J Yy N N
Servicio de agua calieinte: = v . \

; L
» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua cailente en las ed:ficaaones \
T e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

» Controlesde temperatura \ = P ; \ _
, -« Trampas de calor - ) | | T N
‘ * Sistema de agua caliente recirculada | N

* Controles del sistema del agua caliente . l
; N ‘

Albercas y spas interiores eficientes -
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua | ‘ A
Medidas de eficiencia del agua: | a | }
i \ n

L . “

* Considerar quipos eficientes para: L ' Vs \
* Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bdjo consumo.de agua
» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consuimo ‘de aghia y valvulas de prelavado con eﬁmenma de

] agua. / ~
» Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. - \
. ros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paiss{jfstico de bajo consumo de agua
] ;. Gobiemo | ) / . .
do ' /o 22
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o Sistema-ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de.aguas
residuales, recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas
adic\ionaies de ahorro de agua. i _ .
y _ \ ; ‘ /
/ Energia renovablé‘: ,‘{ - \

Considerar técnologfas de energfa ren\ovable/corﬁo: / o j
Sistema de paneles.fotovoltaicos’
Aerogeneradores ; / \ L —

Sistema geotérmico - z /

e Calentadores solares de‘agua . ' ) ]
| - ‘ A ~ | A
DECH\?IO. DICTAMENES EXTERNOS. / l

» Acompafia original del oficio No. DPCE—SAP-AR}-7 53-2022, de fecha 13-trecefde diciepd
dos mil veintidés, mediante el cual la Direccion de Proteccién Civil dél Estado de Nyf
las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Blesgos/
materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION/DE REDIVICIO FAMILIAR
LIVITA, a ubicarse en Calle’Loma Grande, nimero 2718%sic, Colonia Lomasyde Sdn Francisco, en el
Municipio de Monterrey N.L. y el cual estd sujeto al verificaciones que realfce dicha autoridad
conforme a Jo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado-a peticién de la parte
solicitante. Por lo cual sere’l a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que!

. , ™~ i
| la misma actide en consecuencia. ~

« Mediante el oficio nimero 336’7SSOTEP/ 2023, de fecha 24-veinticuatro de agosto de 2023-dos mil

veintitrés, la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geologico

e HidrometeorolOgico del Estado de Nuevo Leén, emitié la Evaluacién y Recomendaciones acerca del

. Riesgo y medidas de mitigacién aplicables al predio con nimero de expediente catastral 12-156-003,

A j ubicado en la calle Loma Grande, nimero 2708, en el fraccionamiento Lomas de San Francisco, en el

| municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con,una superficie total de 1,001.74 metros cuadrados.
. S e

{ i N / \[\ P A

Por todo'lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan Ia presente determinacion, asi la solicitud

J materia del tramite y las démds constancias que la intégran, motivo por lo que se: =
/ “ 4 /\ . \ — ! B
ACUERDA

o Lo~ = -+ AN
\ - [

RIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA a la persona moral BANCO REGIONAL, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
PO FINANCIERO. FIDEICOMISO NO. 851-02328 (Propietaria) la FACTIBILIDAD DE US0
DE’ SUE 16N DE LINEAMIENTOS-GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE
1150 DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (20-VEINTE VIVIENDAS Y COMERCIO (3-TRES
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) respecto del predio ubicado en la calle Loma
, Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en e} Municipio de Monterrey, Id\fuev%eé@

@ B3O
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identificado con el ndmero de expedlente catastral 70) 12-156-003, con una superf1c1e de\1001 74 metros
cuadrados / N . /
o 1 / } T . :

SEGUNDO. Las’ obligaciones y condicionantes ir\npuestas gue se contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la dogumentacién gréﬁcF (Planos), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo.
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, o\cupante o interesado, que, de mcumbhr con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos 1mpuestos y competentes a esta autoridad mummpal se
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de sepuridad contenidas en la ley de la materia.
Y

CUARTO. Que con fundament® en el articulo, 402 d&la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenan\nento
Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ia presente resolucion no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcmnados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenic}o calculos,
y especificaciones que contengari los estudios, peritajes, memorias, reSponswas planosydemaﬁd@cumentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contemp la €l Cédigo Penal del
Es‘tado ep’sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccién VIl para al que por si o por mterpos}lta persona

.

de suelo no tendran vencimiento. /En caso de que una nueva legislacién o reforma m0d1f1que fas
%6 técnicas autorzzgadas en materia de vmhdad los proyectos arquatectomcos que no formen parte del
ecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados alas nuevas
disposiciones, lo anterior confundamento en lo sefialado por el parrafo primero del4rticulo 313 de la L{ey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.
- o . 5 ;o i

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad hpercibir a los ”interesados en términos
dearticulo 403 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial’y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leon, efi vigor, el cual establecé que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés
Actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades
esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién’por la misma autoridad que emitid el acto,
cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante

ocumentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos
deberi ser declarada-por una autoridad jurisdiccional. ¢ / :
' {
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a tedo lo mencronadé en la presente resolucion, asf
como los documentos que forman parte delJ\presente expediente, para que pueda surtlr efectos esta
autorizacién. J

| ) ‘ g
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(OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
!

[
NOVENO. Expidase-la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demgs
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personilmente, pgr personal adatrito a esta Secretaria
. 8anchez Castro, Secretarfa
.
7 m
[ COMPACTOY EFIC[ENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. ;o
.
& NB//@/Jg{éfﬂBsnP - { -
- [ -
Siendo las __ 7 - [€ horas del dla "3 del mes de \f RANYS del afio
70T & __, comparecié a las oficinas de esta’ Secnetarla de Desar\roIEo Urbano
Sostenible del Municipio . dey Monterrey, Nuevo Ledn, el C. ™
en su caracter de (
A Lo Aeod, del mteresado a fin de darse por notificado de la
resolucién que antecede, identificAndose con \ /: , Doy fe.
I
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSOpfA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
\eeales log e ‘
vousse: DlenaPen elog sbagial vousnz: NN
“FIRMA: __,/‘,"ﬁ;é" S FIRMA?
\
—
\ J - —~
. \ / ‘
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y .
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en A
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacioén, asi como para la Elaboracion de - -
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo ™
Leon por tratarse de informacién clasificada como copfidencial en . @
virtud de que contiene datos personales. ' \ o) 5 e
N . ( &@



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de
 Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


