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Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro-del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: ~ ‘
~ l ’

En Montérrey, Niievo Le6r, a los G4-cuatro/dfas drei mes.de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. .

—

} : !
~VISTO, 14 solicitud presentada ante\esﬁ Secretaria el dia 07-siete de junio de 2023-dos mil veintitrés, por el C. INGEG_G_G_G
~oma nronietarie del inmueble ubicado en la calle

e identificado con el expediente catastrar _
ndmero con la cual pretende obtener la LILENUIA UL CUNSTRUCCION {OBRA NQEVA] Y USO DE

i EDIFICACION PARA HABITACIONAL {MULTIFAMILIAR CON 2-DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMEI}ITO)]

V' gnel predio descrito, el cual tiene una superficie total de 163.29 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias

anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que ke ha otorgado el nlimero L-USDE-OOOO?%/ZS—OZ,

y . ~
e RESULTANDO

P ;ERI’MERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: ~ -

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terripdridi y Desarroljo

“- Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresporide alos Municipios autorizar o negar los permisos, factifiilidadeso licenglas
de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes 'y programas de desarrollg urbagd plicakles vy
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Play/de Dgfarrotlo Urbano
de! Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 316y 325 de lacitada - yflos del articulo
20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y articulg 162 del Reglamentode Zg ififcacic’m y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘
Que de acuerdo a lo sefialado por el Articulo 3, fraccién VI del Reglamentg para las Construcciones del Muni\eipio de
Monterrey, Nuevo Ledn,&stablece el tipo de construccién siguiente: TIPO 4b Vivienda multifamiliar,'comercio, servigios o
industria mayores de 300 y hasta 1500 metros cuadrados de construccidy; y toda vez que el presente caso trata de una obra
nueva de 244.22 metros cuadrados de construccion para multifamiliar, la misma se clasifica como construccién tipo 4a por
lo que le resuftan aplicables los requisitos de los articulos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, asf como los exigidos por los articulos 20 ndmerales 1,3 al 10
(obligato}iés}, requisito numeral 2, (no aplica), 12, 13y 14 {de acuerdo a cada”f:royecto especifico, observando las

- disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), 11 (derogado), asf como lo sefialado en el pentltimo parrafo-y 162 del
Reglaitiento para las Construcciopes del Municipio de Monterrey, se presentan los siguierites documentos.

L ~ _ :

. 1.-Parael tramite de Licencia de Construccién (Qbra Nueva |,\Ié/r?e§uitajm aplicablés los requisitos establecidos en el

eglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, en su articulo 20:

ijj @;ﬁ%ﬂ&’ en formato oficial debidamente firmada por el propietar\io, poseedor, arrepd tario o

Nu
repr e legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;
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Presenta solicitud oficial ‘Q_g’trémite en o el Propietario el C. :n la cual
solicita para el predio ubicado en la i

I identificado con el nimero de expediente catéstral%u Licencias’
Municipaies de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Habitacional (Multifamiliar 02-dos unidades tipo

departamento); signado también por del Rirector Responsable de la Obra, el Arq. con cédula
profesipnal‘._ :

Numeral 3. Plano arquitecténico en formato oficial debid\amente firmado por el propietario_o poseedor y el
Director Responsﬁble de Obra. . K

_ Presenta juego de planos en formato oficial correspondiente al tramite de Licencias de Construccién {Obra Nueva) y Uso de

Edificacién para Habitacional (Multifamiliar 02-dos unidades tipo departamento); con contenido de los mismos (plantas
arquitectonicas, 04-cuatro elevéciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio y
planc de localizacién); signad(és por el Director Responsable de Obra el Arg. [ INGNGEGEGEGEGEGEGE oo cédula
profesmnal_ asi como del Propietario el C . \ \

Numeral 4.- Acreditar la proﬁiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimero 8,483-ocho mil cuatrocientos ochenta y tres, en la Ciudad de

Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, México, a los 03-tres dias del mes de diciembre del afio 2019-dos mil

.. diecinueve, pasado ante la fe de la Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés, Notario.Publico Titular de la Notaria

Publica Ndmero 67-5etenta v siete;-con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativo al Contrato de

Compra Venta de Inmueble identificado con &l expediente catastral en el cual comparecieron, por una
parte la sefiora como “LA PARTE VENDEDORA”" y por otra parte el sefior
I o ‘LA PARTE COMPRADORA”. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo

propietario del predio uﬁicgdo en

.identificado con el ndmero de expediente catastral
I otorga poder a favor del C.|H RN -2 que gestione ante la Secretarfa de
e yfo o Urhan\o Sostenible, permiso para Licencias Municipales de Construccidn \f Licencia de Edificacidn,
mbrando como Testigos al C.

- |
» Presentd Carta’Poder Simple en origihal de fech‘aEZO—Véinte dias del mes de abril del afio 2023-dgs -mil veintitrés, :
medjénte lajnal el G

ta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del'C _

/ nimero de identificacién (Propietario). / L

» ’Presenta copia simple de identificacion oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C ||| G
Serna con niimero de identificacién (Gestor). ~ /

e Presenta copia simple-de identificacién oficial emitida por el Instituto Nadional Electoral del C: | NI
Maldonado Guerfa con ntimero de identificacion NS (T cstiz0). <

 Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. 1]
Serna con nitmero de identificacidn _[Testigo). : ‘
_—— 1 !

Numeral 5.- Comprobante del pago del impuesto predial al corriente. y oo

os mil veinticuatro, expedido por la Tesdrerfa Municipal de Monterrey N.L., por concepto de Impuesto Predial 2024, para
el predio identificado con el ntimero de expediente catastral | IIIIEEEE dc] predio ubicado en

(S/?eseﬁta copia sirﬁpie de Recibo Oficial con nimero de folio 407A-347 de fecha 05-cinco dias del mes de enero del afio 2024-

%

~ — ~ (

( - : ’ P
Numeéral 6.- Mernioria de calculo sefialando el an\ahsls de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobre muros o columnas, transmision'de cargas hasta‘l\os cimientos. ./ : :
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000097-23-02
. OFICIO No. SEDUS0/02644 /2024
Presenta Memoria de Calculo Estructural elaborada por el ng. NN -0 cédula profesional ]
con respecto al inmueble ubicado en en el municipio de-
Monterrey, Nuevo Leén, para el tramite de Licencia cig Cotistruccion {Obra Nueva) y Licencia de Edificacign para Habitacional
Multifamiliar; ademds adjunta Carta Responsiva de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés.

Numeratl 7.- Alineamiento Vial. o :
Presenta Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV-000442 /22 de fecha 08-0&:110 dias del mes de
sentiembre del afio 2022-dos mil veintidés, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral [ ]

en el cual se indica que “..si se prevé la modificacién del tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio en la
forma que se indica...”. Es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras para la

I < spetar ochavo minimo de 3L00 % 3.00 metios en la esquina.

Numeral 8.- Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes:
cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, lesas y cuando prdceda, muros de contericién y carta responsiva
del Asesor estructural. -, \
Presenta~03-tres juegos de planos estructurales y Carta Responsiva de Asesor Estructural signada por el ing

con nimero de cédula profesional [N de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos
mil veintitrés. LN —_ )

Numeral 9.- Estudio de mecanica de suelos. - A

Presenta Estudio de Mecanica de Suelos en original de fecha 28- veintiocho dias del mes de marzo del afio 2020-dos mjl
veinte, elaborada por ESTUDIOS E INGENIERIA DE SUELOS DEL NORTE, 5.A DE .V, anexa carta Responsabiidad de fe?l{a
08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, realizada por el Ing. —m“

niimerc de Cédula Profesional IEEEEE por el cual se hace responsable de dicho estudio. / V
vil,

Numeral 10.- Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al analisis de riesgos que incluya las yie das preventivas
que se reqiiieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, gue se encuenfpén e operacion o sean

de nueva creacién. -

Mediante oficio SSPCDPC/D/3645/22, bajo el expediente No. PC/319/21/24 de fecha 05-cinco dias def mes de ogtubre del

afio 2022-dos mil veintidds la Direccién de Proteccidn Civil Monterrey emite lineamientos de.seguridad para los trabajos de
Multifamiliar 2 viviendas, danto un total por construir de 244.22 metros cuadrados del predio ubicado en’ NS

o i r mn identificado con el
ntimero de expediente catastral ||| EEGzN \

Numeral 12.- Estudio de impacto ambiental. ‘ [ i
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en lo supuesto establecido en este requisito.

-

P

Numeral 13.- Estudio de impacto vial, e -
No aplica,ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. El predio no excede el requerimiento de 15-quince cajones de estacionamiento.

l :

/ i

Numeral 14.- Estudio geotécnico de hidrologia o geologia.
No aplica, debj_-eloﬁé‘fﬁueﬁla g%‘% donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico, segtn el visor de Atlas

¢

de Riesgos del

4do de Nueve I%eon.

: hnry
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g EXPERIENTE ADMINISTRATIVO L- USDE-000097-23-02
' OFICIO No. SEDUS(Q/02644/2024
Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivd y hasta
01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de termmacmn de obra. Dicha pdliza debera tener
cobertura aun y cuando la obra en construccidn esté clausurada o suspendida por la autoridad competente
Al respecto presenta copia simple de Péliza Numerc_ de fecha 10-diez dias del mes de enero del
afio 2024-dos mil veinticuatro expedida por GMX SEGUROS, Grupo Mexicano c;e Seguros S.A. de C V. con una vigencia del dia
10/enero/2024 hasta el dia 10/enero/2025. P
/ b
! 2. Para el tramite de Licgnciz{ de Construccién (QObra Nueva), de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos,)Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 316:

Fraccion §. Acreditar la propiedad o posesidn del predio;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
ntimero 1, y requerida a su vez en el numeral 4 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Munamplo de
Monterrey. /

Fraccion I)I Presentar los proyectos arquitdctonicos, estructurales y de instalaciones y las memonas\
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos (...)
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en el numeral 6 y 8 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey.
/
Fraccién [1. Acompafiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso desuelo, para construcciones
con giro diferente\al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; :
Presenta copia simple de Instructivo y Planos con niimero de Oficio SEDUSO 25599/2023 del expediente administrativo L-
000232-22 de fecha 10-diez dfas del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual, la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, Autoriza la FACTIBILIDAD DE USD DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENC AR E OI;;O)Y L.A LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (02-DOS UNIDADES

J DE VIVIE A TAPO D RTAMENTQ), respecto del inmueble ubicado en la Calle
e identificado con el niimero de expediente Catastral Nmero _:on
superfiéie tpfa) de 163.29 metros cuadrados. A /

S

7y requerida a su vez en'el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para la /s Construcciones del Municipio de
Monterrey. AN ’ —_

Fraccion V, Pagar los derechos correspondientes.
Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorlzada la L1cenc1a solicitada
i

— 3.- Para el tramite ide ng_%n_c;a_d_ej_d]m_a_qm lé resultan aplicables los requisitos es’tablecidtfs en el Reglamento
para las Construcciones!d 1 Muni/cipio de Monterrey, en su articulo 162:

Fraccién L. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

| anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
htimero 1, y requerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. . -

Fracciones IL y Il Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto

2O K
Coper 4/21
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Fl anterior requisito se tiene Eor cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
ntimero 1, y requerida a suvez en el numerah4 del articulo 20 del Reglaniento para las-Construcciones del Municipio de -
Monterrey. Apartado de requisitos nimero 2,y requeridaasuvezenla fraccién I del articulo 316 dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn. ; ) /
.. .k\ {
Fraccién IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; | _
El anterior requisito seftien’e por cumplimentzido con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
ntmero 1 y requerida a su vez en el numeral § del articulo 20 del Reglamento para las Gonstrucciones del Municipio de
¢ /Monterrey. Apartado de reguisitos nimero 2, y requerida a su vez en la fraccién IV del articulo 316 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el;Estado de Nuevo Ledn. .

S

Fraccién V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada; -~ ! N :
—e En cuanto al plano de localizacion del predio, este se encuenfra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, los cuales estan firmados por el ¢ I 1 opietario del predio que nos ocupa, esto en
relacién al trdmite de Licencia de Construceién {obra nueya)} y Uso de Eflificacion para Habitacional Multifamiliar-(02-
dos unidades tipo departamentos).” '
e Encuantoal plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicit§1 la
autorizacién de la Licencia de Cotstrucgidn (obra nueva) para Habitacional Multifamiliar-(02-dos unidades tipo

departamentos). /
J - :
h) PR

Fraccién VI. Planos del Proyecto Arquitectonico;”

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precgdente isitos

niimero 1) y fequerida a su vez en el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento para las Construccjones d itipio de

Monterrey. ‘

J
N
Fracci(’)r\ VIL Copia de plano e instructivo de antecedentes. (‘Euando existan antecedentes defdalgun: probacién (uso

de suelo, subdivisién, fusién, etc.); \
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado ‘edente de requisitos
nimero 2, y,requerida a suvez enla fraccién I de 1a Ley de Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. o y

Fraccién VIIL 4-cuatro fotogx-fafias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del ingerior\del predio;
Se anexan al expediente 06-seis fotograffas del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del interior del predio.
o

A ; v
_Fraccién IX. Alineamiento Vial; _ ‘ / ! T
Fl anterior requisito se tiere por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
ntmero 1, y requerida a'su vez en el numeral 7 del artfculo 20 del Reglamenj.o para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. . A\ J

Fraccion X, En caso de tratarse de una regularizacidn, anexar reporte estructural fotografico;
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en.el supuesto establecido en este requisito. /

Fraccion X, Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; N .
N %si{-’é)%@fﬁéne por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedentidﬁllrequisitos
nicipio de

nﬁmgrb’r B erida a su vez en eljnumeral} 10 del articulo 20 del Reglamento para las Gonstrucciones

Monterrey... > ! oy .
. LIy Tane B P
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g - . . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000097-23-02
B ) — OFICIO No. SEDUSO/02644/2024
Fraccién XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este \Reglamento. se debera presentar visto bueno de la
depéndencia u organismo competente;
No aplica, toda vez que el mmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.”

Fraccién XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo/sefalados como condicionados en el Plan, anexar /roqms de
levantamiento de usos del suelo existentes en 1a zona en donde se ubu:a el inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. ) \\!

l \/ - N .
Fraccién XIV. Solicitar ficha ambicntal para calificacién del uso. ‘
Presenta Ficha Ambiental en original, debidamente recibida por esta Secretaria en fecha 06-seis dias de{ mes de septiembre

de 2022-dos mil veintidds, a través de la cual la Direccion General pafa un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié.

dlctamen nimero LTA-000099-23, con ndmero de oficio N° DGPV-1719/23 de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del

afio 2023- dos mil veintitrés, en el cual indican los lineamientos técnicos_ambientales correspondiente a los tramites

Municipales de Construccién y Uso de Edificacidn nara Hahitacional fMultifamiliar 02-dos unidades tino departamento),

con relacién al predio ubicado en'la identificado con

’?‘l expediente catastral [ NEIN hneamlentos qu\e se indican mas adelante en el apartado numer\o 7 de Opiniones
écnicas. . ) /

—

Fraccmn XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

= Presenta Copia de recibo de pago por concepto de inicio de trAmite de licencia de uso de edificacién, pora cantidad de

$1,742.83, con nimerg de recibo fOl]O‘ 3170000030303 y con sello de pagado en fecha 08-ocho dias del mes de junio

ife de hggnga_dg_ﬁgjjﬁ_gaggn, le resultan aphcables los requisitos establecidos en la Ley de
efitos Humanos, Ordenamiento/Territorial y Desarroll? Urbano paﬂ‘a el Estado de Nuevo Ledn, gn sus
s 325 fracciones:

\ { -~

con poder suficiente para tal efecto; \ /
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descnta en el apartado precedente de requisitos
namero 1y 3,y requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 y fraccion 1 y 711 del articulo 162 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. Apartado de requisitos niimero 2, y reguerida a su vez en la fraccién [ del
artfculo 316 de fa Ley de Asentami?ntos Humanoes, Ordenamiento ’I‘errttonal\y Desarrollo Urbano pa{'a el Estado de Nuevo

Ledn. . { N

~ . |
. i —

I11. Presentar plano de localizacién del pi’edio y plano de construccién autori&ada;

" El anterior requisito se tien& por cumpilmentado con la documentacién descrita en el-apartado precedente de requisitos
namero 3, y requerida a su vez en la fraccton V dél-articulo 162 del Reglamento para las Construccxones\del Municipio del

Monterrey.  {
\
. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; A
El anterior requisito se tiéne per cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
namerc 1y 3, y requerida a su vez en €l numeral 1 del articulo 20 y fraccidn I del articulo 162 del Reglamento para las
Constrhcmones del Municipio de Monterrey. . ! i ™

N Y - i
g Gobierno Y ' y
\/Q /1' : w fo6/21 \ ey o
L tonterrey S _ NN -
fazi. 2o24 - -
4 ‘ )
4 — . /
' Secrotar s Uesaioio Uwaim Sostenible i
NG /

—

o N


perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3


LN -
N

Gobierno e o )
de - . Secretaria
- ' : T o de
Monterrey o .~ Desarrolio Urbano
| / . - _ Sostenible
B ‘\ { \ { ) _ " A
P EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000097-23-02 )

: . OFICIC No. SEDUSO/02644 /2024

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, (nicamente la

| distribucién de areas, tratdndose de edificaciones ya construidas; N

El anterior requisito se tiene por cumplimentado cen la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos

namero 1y 3,y requerida a su vez eh: el‘numeral 3 del articulo 20 y fracelén VI del articulo 162 del Reglamento para las
“Construcciones del Municipio de Monterrey. ' ]

— — . 1 . ’
VL En su caso, estudic de movilidad cuando se trate de cambio de uso de ddificacién, realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; ¥ Y -
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en lo supuesto establecido en este reguisito.
- s, ™ '

- - : ’ v
VIl El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. /., I~ i~ ‘ y
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nfimero 3, y requerida a su vez en la fraccién XV del articulo 162 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. \ —

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.
o Presenta copia simple de comprobante de domicilio paravir y recibir notificaciones corréspondientes a la fecha de
limite de pago 03-tres dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, con direccion en_ 7
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. '
«  Acompaiia copia simple de pago-por Reposicidn de?farbolado y carta compromiso emitida por Viveros y Pastos Allende
\~. con folio niimero 4402 de fecha C{4-cuat1;o dfas-del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, cefPespondiente/a
01-un arbol nativo de 3 pulgadas de tronco medidos a 1.20 metros; ademds anexa copia simple dg'pago
de reposiéién de arbolado L-USDE-000097-23-02, expedida por Tesorerfa Municipal de X¥onterje olio
3170000031107 de fecha 07-siete dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés.

» Acompafia copia simple de Oficio ODS/SEDL\I'SO/19577/2022 de fecha'15-quince dfasdel.me { del afio 2022-
dos mil veintidés mediante ¢l cual se acuerda el cumpiimiiento del pago de la multa impugsta #través del acuerdo
administrativo de fecha 06-seis dias del mes de agosto del afio 2020-dos mil veinte,-"’\con namert de

bficio 1424/2020,
dentro del expediente administrativo D-0245/2020. 4 -
» Acompafa Carta Responsiva de fecha octubre del afio,2023-dos mil veintitrés ey la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
" elaborada por e! Arq, IR <01 cédula profesional ? en la ciial manifiesta ser el Director
Responsable de Obranaralalicencia de Construccién (Obra Nueva) y $0 de_}?diﬁcgcién para 2-dos viviendasenel |
predio ubicado en e con el expediente
_catastral namero [ NGEIEGE :
«  Allega CD con el proyecto en digital. “ ' S
]~ - ’
TERCERO. ANTECEDENTES.
Presenta instructivo, acuerdo y, plano autorizado (1 plano) con expediente administrativo L-232/22 de fecha 10 de

noviembre del 2023 donde 'se autoriza la factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generéles de disefio
arquiteaténico y licencia de uso de suelo habitacional para multifamiliar (2 unidades tipo deﬂartamento). o
\ :

—

./ CUATRO. OPINIONES TECNICAS. - ~
'« Mediante Oficio niimero DGDV-1719/23 de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, la
( Diregg%gqﬁn General Para un Desarrollo Verde, emite.} tmoarientae Téeniras Ambientales, correspondientes al gxpediente

AT < RehiIRISn E-000097-23-02 ubicado en

mmm dentificado con el expediente catastral

Lofd ATA NS A LA Nan a o — -

mas-adelante’$etramseriben.
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« Mediante Oficio nhmero DPT/V/264/2023 de fecha 30-treinta.dfas del mes de/noviembre del afio 2023-dos mil
~.veintitrés, realizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emnitio
Dictamen Técnico Vial en cual fue realizado conforme a la Wformacton preséntada por ei solicitante en lo referente a

los planos, se constdera FACTIBLE.

« Mediante Oficig No. DPT/E/092/SEPTIEMBRE/2023 de fecha 27-veintisiete dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil vei tltres la lalrecm &n de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitio Dictamen
Técnico Es&uctural por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado,
descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos

4 municipales, concluyendo que el ;{royecto presenta es' CUMPLE y debera cumplir con las condiciones de seguridad,

nortas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
fresponsablhdad de la persona que lo réaliza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las

* Construcciones del Municipio de Monterrey. Por lo tanto, el proceso constructivo debera \apegarse al proyecto

. presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben. /

«  Acompafia copiasimple de PDE-000592-22, con Oficic Nitmero 3230/22-DGDV-SEDUSO de fecha 08-ocho dias del mes

de noviembre del afio 2022-dos mil veintidos, asf como carta compromiso emitida por Viveros y Pastos Allende con
folio Ntimero 2695 de fecha 22:veintidés dfas del mes de noviembre del afio 2022- cios mil veintidés ¥ copia simpe de
pago por concepto de Reposicién de 06-seis arboles para el Permiso de Desmonte PDE-000592-22 expedida por

Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio 3170000028865 de fecha 23-veintitrés dias del mes de noviembre del afio

2022-dos mil veintidds. 4

s Acompafia copia simple de PDE-000023-24, con Oficic N@imero 0153/24-DGBV-SEDUSO de fecha 22-veintidés dias del
mes de febrero del afio 2024+dos mil ve:ntlcu’attro para el Dredi/o{ubica’do en

} N, <011 niimero de expediente catastral—

~ e
QUINTO. DICTAMENES EXFPERNOS. A

}
Median oﬁc1 CDPCA)/3645/22, bajo el expredlente No. PC/319/21/24 de fecha 05-cinco dias del mes de octubre del
afio 2 2 dos 3 11 veingiflés la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad para los trabaios de
111 Fﬂmlh 7 trnh Aae Aantn sin tatal nar conctraie da 244 97 matrne rmadeadoe dal aradin uhiradg en

identificado con el

R i l

‘expediente catastral
! ~
.IN PECC]ON FISICA.
dcha 19-diecinueve dias del mes de junio del afio 202 3-dos mil vemhtres, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible fue llevada a cabo una inspeccion ocular en el inmueble ubicado en

IEEEEEE - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estatiio que guarda en el inmueble

con relacion aj proyecto salicitado, manifestando el inspector lo siguiente: ]

. Punto niimero 1 ..Que tras constituirme en el inmueble de referencia se pudo constar que rio se le da un uso En este
se encuentra un f rme de aproximadamente de 20 cm de espesor y se encuenirgy el armado de lag columnas...”. - —
qjunto ntmero 2.- “.Tras realizar la visita el dia 21 de junio del 2023 se pudo constar que o un no se inicia con I
construccion indicada en el plano, se encuentra un firme de aproximadamente 120 cm de espesor, y se encuentra el
armado de Ias columnus, se pudo observar que anteriormente se realizo una demelicién...”. \

} Punto niimero 3.- "...Aun ne se inicia con la construccion indicada en el plano d‘e referencia...”,

Que el expediente fue integrado con l4s constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11.fracciones Xl1, 308
acciones I, I y I1], 310 fracciones , Il y 111, 311 fracciones I, 1Ly Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Désarrollo Urbano parta/ el Estado de Nuevo Ledn; artlculos 2 81y 160 BIS del Reglamento de Zomﬁca(:\on del

f Mun1c1pm de Monterrey, Nuevo Ledn, v J

{
/

™

CONSIDERANDO . h

! / )
Goblermno ' -
de 8/21 , l
iorterrey [ !

2021 2024 f ) - \ ‘ :
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/EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000097~23-'62
N . OFICIO No. SEDUSQ/02644 /2024
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccidn ], inciso c}, 148 fraccion [,
308 fracciones I, Il y 11i, 309 fracciones I, I y 111, 310 fracciones {, inciso a), If inciso a) y Il ingiso a), 311 fracciones 1, incisos
" a) alag) lkincisos a)a la &) y Il incisos a} ala ), 312, 313, 399, 402 primer y iltimo pérréfo\de la Ley de Asentamientos
) Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion I, 6 8 9
‘ fraccién I, punto 2, inciso c}, 12 fraccién 1L 14 fraccién Iihpunto 3.20, 1% fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de 7onificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Goblerno .
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones v ¥, X1, 104
fracciones I, 1L, IIL, X, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey. ) )
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y.a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral I le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento-de Mongerrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero 103,
con fecha 15 de agosto de 2014 _ l
!

Que de acuerdo al Plano de 7onificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL
MODERNA dando frente ala [ clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en donde el uso
solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR {2 o mas viviendas por lote), se considera como PERMITIDO. Ahora bien, es
, Jimportante sefialar que. tomando en cuenta que el predio en cuestion cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacion de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de’Suelo para Multifamiliar (02-dos
unidades tipo departamente), emitida en feché 10-diez dias de noviembre del 2023-dos mil veintitrés defitry def Expediente
administrar&ivo nimero L-000232/22, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedo ¢
las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “..QUINTO: La presente
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier olro derechg
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacio Asi como lo previsto
/ por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tefcero Transitorio, que
establece: “..ARTICULO TERCERO: Contintiamvigentes las licencias, permisosy autorizaciones expedidas o aprobadas ™
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento...”, por lo que en esos términos se resolverala presente solicitud, :
por resultﬁxr factible entrai- al estudio de la misma. ’
- ~
TERCERO. DESGLOSE DE AREAS ‘

ficién se hard sin
duirido que hayan

— s
Datos de Construccidn : . - ’
M2 por Construir: 24422 m2 1 A
M2 de Construccién total: 244.22 m2 ! X
_M2de Barda: i 31.00 ml
r | [
Datos de Uso de Edificacién
2 por Autorizar: 24422 m2
M2 de Edificacién total: 244,22 m2
No. de caj de estacionamiento: 02-cajones :
M2 Est lintGeibierto: 24.84 m2 (

FRHSE Montermy . \
CUADRO DE AREAS

(
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C{;V\ll\lzsigll]{m / TOTAL . Comentarios -
Departamento 1: Estacionamiento 01-cajén, sala, comedor,
bafio, drea de jardin, cocina, lavanderia, escalera.
Departamento 2: Estacionamiento 01-cajén, sala, comedor,

Departamento 1: estancia, 02-recamaras y bafic completo.
Departamento 2: estancia, 03-recamaras y bafio completo,

= MULTIFAMILIAR (2 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO)
ESTACIONAMIENTO PARA 02-CAJONES (¢1-UN CAJON
. CUBIERTO, 01-UN CAJON SEMI-CUBIERTO ( CAJON DE
~ DISCAPACITADOS)! -

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LlNEAkﬂIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES
PRESENTADOS REGISTRADOS BAJO NUMERO DE EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000232-22.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Su\r, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerc\lo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado,
al predio identificado con ntimero de expediente catastral_ le corresponde la aplicacidn de los siguientes
lineamientos urbanisticos: ‘

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 163.29 METROS CUADRADOS

......... B L T T T B B L

\ Liheamientos o NORMA T PROYECTO
" ... COEF- | M2 0 COEF i M2 /
0.75 122.47 0.75 i 12211 AN
3.00 489 87 149 244.22 .
AREALIBRE """ U TiT025 (4082 ¢ 025 | 4118
05 2449 U015 2449
| “HASTABNIVELES : ~ 02-NIVELES
................................................................................................................. 400 METROS i " 2.80 METROS ;
Densidad " T o D-10= 105 VIV/Ha, | 2VIvE
- | ] (-~

*Deacuerdo al plano de Densidades se permiten 105- viviendas por hectdrea o 95.23 m2 de terreno porivivienda, que
y  divididos entre la superficie del terreno de 163.29 m2 dando un total de 01-uné vivienda.

¥ Sin embargo\ de acperdo a lo e/stipulado enlel Artfeulo 140 parrafo cuarto de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; establece lo siguiente: “...En las solicitudes de
factibr'licfiad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y se
autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero
- puntos_setenta y cinco...”, Es decir 105 viv/ha. entre 0.75 dando un total de 140 viv/ha = 71.42 m2 de terreno/ viv,, que
divididos entre la superficie del terreno 163,29 m2 = (02-viv. y solicita 02-viviendas por lo que si cumple con el proyecto
reseéntado. : ' , - :
f ) y
En cuanto al namero de niveles y a altura de conformidad con el Articule 36y Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo.del Municipio de Mo{nterrey, establece el articulo 36.- segundo parrafo del apartado de Notas, “...EI niimero

el < Goblerno
ML X 10/21
A L — )
, s ?\_E;E:ntemgy y .
J\J‘.',r . 1 . .
s . e -
Secrotayiz de o w Uirbano Sostenible |
- ' - ! i —

-
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de niveles mdximo permitido se contabilizard a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y.exterior
de la losa o techo...” y el articulo 39 sefiala “..La altura de lo edificacion se medird o partir del punto mds alto del
terreno, hasta la parte superior y'exterior de la Iosa o techo. Al definir la altura no se tomardn en cuenta los elementos
agregados o colocados sobre la azotea, tales coma los tanques de agua, cubos de élevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de gire acondicionado, antenas, entre otras instalaciqnes.:". As{ mismo cumple con el nimero de niveles
méximos permitidos que es hasta 8-ocho niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles desde el punto m4s alto defterreno;
dando cumplimiento a lo sefalado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificdcién y Uso de Suelo del Municipio de-

Monterrey, - ; ;

'f—\

“Atendiendo alos planos del eroyecto presentado se i)uede determinar que este cumf)le con la altura permitida en lazona de
acuerdo a la ubicacién del inmueble. 1 !
/ N

( .
QUINTO. E}STA\,GION’AM[ENTO. ! _

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA

~ (GIRO} . [ CANTIDAD | UNIDAD :CANTIDAD ; REQUIERE ~_CON:

\ 112 Multifamiliar (2 § — 02-CAJONES
- i o mas viviendas por 1.00 Viv 2VIV 2-CAJONES | (01-cajon
s Lote) para

] : SO SEN—— ) )
REQUIERE . . Total =02 CAJONES ) d:sc;lpa(:lta
N 0s)

i * Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en baseala unidad de
Basica efectiva de la actividad solicitada.
! ' N - -
SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL - ) 1 _
La Direcéién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Upbang/Sogtenible, emitio
‘ Alineamiento Vial TV-No, 000442/22 de fecha 08-ocho dfas del mes de septiembre del afia 2022-dés sfil veintidds, respecto
al predio ubicado en la
I | idcvtificado con el expediente catastral BEMGEE o' ©! 12! 2 B, 3ica que SI sg prevéla
modificacién del tramo de la Via Pblica con la que colinda el predio, e$ importante sefialar que deberd respetar el limite de
propiedad de acierdo a escrituras para la _r respetar ochavo minimo de 3.0/0 x 3.00 rpetros en la
esquina. _ 4, e
3 s ' } N
Que una ve7 analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 308, 310 fracciones L1, 0L
311 fraccionés [, I y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
L Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 pub_licado en
fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del ﬁegiameq.to de Zonificacién y Uso de Suelo del
icipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos” legales; reglamentarios y
isposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos
10} fracciénIVy 104 fracciones ], Il 3LVII d_g} Reglag}ent@ de la Administracién PiblicaMunicipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

i

. - o / i N '
R{)é}ﬁﬁ‘ﬁgﬁs’fmotivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que s€ in ican en la
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resente resolucin, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA

D‘Q;ﬁ@gg@%ﬁﬁmwﬁulmmmmn CON 2.D0S UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), ed el inrueble
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MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral nﬁmeﬁﬁF el cual tiene und superficie
total de 163.29 metros cuadrados donde se autoriza realizar una construccion de 244.22 metros cuadr\ados.

A

SEGUNDO: En Virtud\del cumplimiento de los lineamientos urbanisticos requeridos para el preser\ate proyecto el cual se
realizard en un lote v de acuerdoa la normatividad vigente se desglosa los datos siguientes: Coeficiente de Ocupacién del
Suelo 0.75 (122.11 m2),Coeficiente de Utilizacién dei Suelo 1.49 (244.22 m2), Area libre de 0.25 {41.18 m2), Coeficiente de
area Verde 0.15 (24.49 m2), Altura de 2-dos niveles y altura maxima de 2.80 metros. El proyecto presentd02-dos cajones de
estacionamiento (01-cajon para personas con discapacidades diferentes). \ !
- = H\I
Asf mismo, se le informa que el Propietario, Ocupante o interesado queda obligado -a\-\cumplir alinicio de las actividades de
- construccién y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y lineamientos: /

a) E>n cuanto a la Construccién queda co?dicionado a lo siguiente:

1." Las obligaciones impuestas que se contienen en el dcuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grifica Cartuliria y Planes {1-une de 1-uno), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. /

2. La Licencia Municipal de Construccion {Cartulina) ‘que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

J ~— acuerdo debera permanecer én todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debérd permanecer (en lugar
visible} en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. J N ™
3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA BE USO DE

EDIFICACION PARA MULTIFAMILI}\R (2 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) deberd conservarse en la obra, y estar a

e

disposicién de la autoridad. ‘
4. Los planos correspondientes firmados y {ellados del preyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley dé
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn.
dgd ¢n lo establecido en el Articulo 319; fraccién 1 Ley de Asentamientos .I\{urﬁa/nos, Ordenamiento
¢ Degarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de
inAendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hahil siguiente a la fecha de notificacién
0 de auterizacidn respectivo; L J v
ebord Respetar ¢l proyeéto /arquitecténico tal y como se ilustra en l{a’s planos autorizados al efecto {Distribucidn,
dimensiones de las dreas inditadas en las plantas arquit@cténicas del proyecto, dimensiones.de los accesos y salidas a
ona de estacionamientus, aftura de las edificaciones, etc.) = : ”
._La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
{ | profesionistas responsables que asuman la obligacidn de que jel proyecto, calculos, especificaciones, niateriales y
procesos de ej}acucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
| y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio;Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en los -r\eglamenkos o disposiciones de cardcter gereral que expida el ayuntamiento de
! Monterrey N, L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.
/ 8. Debera dar/C\,1mplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Hurmanos,
{ Ordenamiento’ Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, y Artfculo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio.de Monterrey N. L. vigente al ingreso de Ia solicitud sefialando este tltimp lo siguiente
/el propietario o.el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar
a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista’dard fe, bajo protesta de decir la verdad
gue la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesorfay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme
alo autorizado.......... " De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante
la autoridad competente {Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible} la terminacién de la obra {Obra Terminada).
9. Debera vigilar que el progego constructivo se apegue irrestrictamerite al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. \

— {
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10. Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud élel trémitelse\deberé apercibir a los interesados de su
responszbilidad directay solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. 5\ )
11. Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentineamente los materiales de
_construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el pern}-iﬁo correspordiente. - '
.~ 12. No utilizar los 4rboles, en su caso;como bancos o inesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,
13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maguinaria,
colocacién de mamparas etc. / ' -
14. Dar a los residiios (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transpérte y disposicién final
| mediante empresas o €n sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no der posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del procesd\ de construccién y los equiparables a
\ domésticos generados por el personal. o l
15. Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino,
o de 1a vfa piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Con‘;t_;rucciones‘del Municipio de Monterrey. °

\~

16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspondiente’*a los servicios plblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de 1a obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colpcar un sanitario\portéti! por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd-asearse diariamente. i — :

17. Los propietarios o poseedores estan obligados: a;reparar por su cuenta lag banquetas y guarniciones que hay N
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la‘obra.En su defecto, la autoridad municipal correspondighte grienarglos
trabajos de reparacién o reposicion con cargo alos esponsables. - 4%

18. Queda prohibido hacer'mezclas en la via plblica, s(rse diera el easo, se multara al propietario o poseecgr dettimueble J
por dicho motivo y se'le comminard a ne repetirlo. 5i quedaran restos endurecidos de la mezcla exyla sdperficie delavia  /

\ t de/la construccién
ra la§ Construcciones

pablica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimen{o a cuenta dei propietario 0 pose

en que se us6 la mezala segin lo establecido en el segundo parrafo det Art. 37 del Reglamento p
de}Municipio de Monterrey. . ) B

~ 19, Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,
esto torila finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. e .

20. Es responsabilidad del Director Responsable de ta Obra; asi como del propietarioy /asesBres de los\disti-gtos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién — =

21. Debera mantener vigen{e lapéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la obra. . 7 !

22. En’caso de ruptura de lpavimento o que se requiera trabajar en yia ‘ptiblica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello. A \ :

23. Se prohfbe dejar y/o arrojar;en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra ‘0 material producto de construcciones,

/ g .

excavacipnes, demoliciones o tercerias.

\/K] En cuanto al Uso de 1a Edificacién queda condicionado a lo siguiente: !
Deberd

1. rE'"ResE-‘EI%H% proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en el plano (1-uno de 1-uno) autorizados al efecto

Y, ! ior;dimensiones de las dreas indicadas en la§ plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
L e P - A . .

2.. Nopo % ut?ﬁ%%ﬁ{éeé’l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado eh el presente acuergc%\ odificar

nto estructu/ral del proyecto aprobado. RN
: £
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3. Deberide respetar el proyecto tal como se autoriza (inicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (02-DOS UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO).

4. Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estade un drea destinada para contenedares de basura la cua¥debera
de ubicarse dentro del predio frente a la ¥{a ptblica. [

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyegto arquitectdnice que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construcmon aquf sefialada (respetar lo mchcado en el proyecto
autorizado al efecto). | \ /

6. Debera de contar con’un extinguidor y/ o sistemna contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

7. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediatd realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/~o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los mmueb]es en obser'vanma
de la Ley de Proteccién Contra Incendios'y Materiales Peligrosoes delEstado/de Nuevo Ledn.

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquaer tipo de mahiobra queé\impacte negativamente en la via
publica,

9. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de sx\xmmlstros dentro del predio y que su ubicacidn no afecte
la funmonal]dad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. i

10. Deberi conservar a’la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en‘las fachadas debén mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene, J

12 { Quedan prohibidas las instalaciones y ‘edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que’ sea el uso que pretenda

darseles.
13. Deberd tmplementar un programa dé limpieza, en Yondd se incluya el exterior del establemm:ento la fachada, las
{  banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. i }

14. Deber4 instalar contenedores on tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberdn permmr escummlentos estos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptiblica y

715, Deb
16.

sistema apropzado para la prevencién y control de incendios k N
rop:etarlos el’ construlr y conservar ias edificaciones e instalaciones con segundad para\ sus

—Heberdn contar con sefializacién y alaombrado de salidas de emergencms‘\
49, Deberan contdr con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo'y el
fuego incluye sellar aperturas vérticales en cada pise. N

20. Debera contar con la autorizacién de los ahuncios del establecimiento, por lo que se previene de framitar la licencia

para conocer el tipo de anuncaqo y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,

21. Debera cumplir con ei reglamento de lepla y Regulacidn Sanitaria dtja Secretaria de Servicios Pdblicos deLMummpao

de Monterrey. (

22. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas pubhcas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerfas. .

23. Debera de contar con un sistema apropkado para la prevencidén y[control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, pfeviendo la instalacidn de camaras de video, asf como de iluminacién necesaria requepda encada
caso. ! I \

I/ -, J |
En cuanto? Ecologia, deberi respetar fo sepaiado en el Oficio No. DGDV-1719/23 y dictamen LTA- 99/23 de fecha
09-nueve dias delymes de agostp del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado porla. Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible, el cual se refiere lo siguiente: /

L

Cchierno 14/21

Jr de / /

~ \ N
?nmnrmy L
F021 gnz2a ; ) \
TN o
\ -
Secrotaris froh stenible {

’

/ /

—_

t



- BesratEny: ce esnwnio thi

15794

Gobierno i
d _ Secretaria
e . i
— -, de ¢
Monterrey . \Desarrollo Urbano
\ Sostenible
A - A J
\ o
— s / - . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000097-23-02
\ ~ OFICIO No. SEDUS0/02644/2024
Durante Ia etapa de construccion. - ~ r.
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).
1. bDeberé cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. —
2. “Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccién, -

5 El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

horas en dfas hdbiles.

4. Los residuos provenientes de 1a construccidn deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prqvencién y Gesti6n Imtegral de lfos
Residuos, ademas de contar cpﬁ los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el i

de construg:cii’)n deber4n présentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos

recicdlados en obra: RCo, residuos que se generan fuerade la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruidp y/o vibraciones-durante la construccidn, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacidn, via publica ni a Mrhites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

/
numeral 9.1. 2. 4 del NAE.
5. Los generadores de residuos
/ 7. Deberd minimizar las emision

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00 a 17:00 horas.

. ) . i P Pt
es.a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

permisibles de enisiones/de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculosautomotores enicirculacion
que usan gasolina como combustib\le NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Lds unidades de transporte de residuos deberan contar con ntmero y cédigo de identificacio
Secretarfa dé:Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte defesidu
especial. Solamente podrdn cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de 14 Secre

.2.1.1 del NAE).

9. En caso de que los residuos de construccion sean igwal o arriba de 80 m3 deberd presentar faf
de Manejo ante la Secretar{ade Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecidoen ja N

2011, y presertar copia de su

] ea s : A g . i y .
10. Delfera minimizar la cantidad y duracién de.la exposicion de la.tierra a fin de evitar la dispersi
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehic

rmul

aprobacidn ante esta dependencia. a
de palvos, deberd
s que transportan los

materiales de construccion derramen material particulado a la via pliblica, éstos deberdn transportarlo htimedo y

{ - . .
¢ubierto con una lona o simila

r, debidamentk sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

«_ 11. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el ltenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/0 lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zomnas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). !

'12. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarsef'
eri tangues pipa delas garzasﬁe servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
13. La caja de carga deber contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan par la

+  parte superior, por los costados y por la parte’baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). o .
14. la descarga del camidn se hard evitando caldas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del

camién lentamente, y en su caso, deberd mantener {os contenedores de materiales cerca det véhiculo durante la carga

(numeral 7.2.1. 11 del NAE).

(g

15. En caso que se generen-lodos producto de la actividad de construccién{, se deben utilizar vehiculos debidamente

habilitados con cajas herméticas parasu disposicion, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente.
16$.;Eé;:é§ﬁiﬁtaﬁ3ﬁgﬂ@ depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del pre%%mere de -
- previa dutorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de lpSyne¥imientos
de nivelagién,_s'e utilice en el mismo. ~— o g
17. Deberd minimizar la can\tidad y duracién de la expesicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polyos.
oo re, N L, — \\ 7
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18. Al menos unayvez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos Y material a granel en las banquetasy aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mécanico o aspirado. ~
19. Deber4 establecer un procedimiento de emkergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad,
20. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo.'Debera proveer a los trabajadores de las
insta]ariio_nes adecua das para la preparacién y consumo de ffs_gs alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas}. J
21. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable,/o bien tratar con un supresor de pelvos np potable,
,de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de inic%ar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos.

. 22. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ger percibidas en predios colindantes, en este sentidp, los equipos

S

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

237 Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomaf en cuenta y monitorear continuamente el

reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey {de la estacién mds cercana del SIMA) que emite
a autoridad correspondiente mediarite ]a pagina electrénica http:// www.n!.gol?.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. . .

24. Enpresencia de-vientos mayores a 25 knrpor hora, deberdn suspenderse los tyabajos de excavacién, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condicionés normales. / - .

25. Debera de colocar mamparas o tapiales Jn el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un-remetimiento no
inenor a 80 cm, con la finalidad de cantener los polvos y/o particulas producto de la construccién’en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre-estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente.

26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

, ~-sanpario g visionfal cehectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el/cual de¢bara asegrée diariamente, y 1a limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestader de servicios
¢ cuente con la autorizacién de la-Secretarfa de Medio Ambiente. Vo
ante la etapa de operacidn. - \ \

4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por mediq de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o sypresor de polx%os; 0 en su defecto, pc?dré

ilizar tecnologias de mitigacién por medic de la instalacién de sistemas de naturacién {azoteas verdes) siempre y
T~cuando cumpl n con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8,36 del NAE). !

28. Deberdn contar con un programa permanente que inchiya el control de insectos y roedores.

29. Durante el funciondmiento de la obra debera implicar el uso eﬁc\iente de la energia y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentahilidad del edificio.

Aspecto Ambiental ;

/ Ruido y/o Vibraciones
30/ No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
. impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. /
31."Las actividades, los equipos 0 maquinaria gue provoguen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a
casa habitacidn, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan éstar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de
55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. :

ul/ o , y T : B | :
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32. En caso de_ytiiizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el inferior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ‘
33. No se permite la ejecucién u operaci6n de-équipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. :
Contaminacién del Suelo ‘
34. Fl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibid(\)'rea}izar cuatquier actividad en suelo natural. |
35. Queda prohibido la derrama o vertido-de material s6lido o liquido al suelo, a la via pilblica y/o dreas verdes. '
36. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ™
37. Bl interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. _
28, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con
barrera de contenci6rn para evitar derrames. “ -
Emisiones al Aire “ - -

39. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion det Agua g \

40. Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos al drenaje sanitario o pluvial.

41. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente previo a la operaci6n del

establecimiento. y ,
42, Losd{quidos residuales del proceso deberan cuinplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ,
43. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accideritales de residuos sélidos o lighidop def sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; establetiendo u 3 3
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingepicias, pfiehrds decontar
con trampas de aceites y grasas. ' '
Manejo de Residuos Sélidos

44. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Metlio /

45, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fifral) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y-Gestion Integral de los Residuos. ’

46, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberdn déaibicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.
\47. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen. ~
48. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos.generados.
Reforestacién _
49, Cuenta con permiso de desmonte Con expediente PDE-592-22 en el cual fue resuelto con la reposicién al vivero
" municipal de 06 nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco. :

50. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién V1), ademds deberd de contar
con 1-un 4rbol de las mismas caracter{sticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un
4rbol), y debido a que los cajones estardn cubiertos, se repuso el drbol nativo de las mismas caracteristicas al vivero
municipal y se pagd una cuota de salario mfnimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de intumplimiénto de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ; -

Imagéen Urbana - :

L

ér',_ar{&??é%‘aeberé ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con e?fé%\ento
34 y'contar

aeerre

Al nc’lﬁs del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a} y b} ¥ c), Art. 25, 26, 27

corprevia aUtBrizatton de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. .
52. No podr4 rentar, arrendar o subarrendar ¢l predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
DIRECCION GEMERAL PARA Ui
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d) En cuanto a Vialidad, debera respetar lo sefialado en el oficio nﬂmercEDPT/\{/264/2023 de fecha 30-treinta dfas del mes
de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido per la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el -
cual se refiere de forma FACTIBLE lo siguiente:
" ANTECEDENTES -
Presenta instructivo, acuerdo y plano qutorizado (1 p/.’ano) con expediente administrative L-232/22 de fecha 10 de
noviembre del 2023 donde se autorizala factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de diseiio
arquitectdnico y licencia de uso de suelo habitacional para multifamiliar (2 unidades tipo departamento).
CONCLUSIONES ) v - :
Considerando que una vez analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demds documentales
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103,
fracciones VI y X1, del Reglam\enm de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a Io
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pdrrafo, de In Ley de Asentamientos Humanos, Ordengmiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Leén, mediante el presente se emite la O_PINION ’I'B"C}VICA en materia de
VI{ALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo
cumplir con lo siguiente: \ - (

[ AN
Ve

: )
e | El proyecto deberd cumplir con las obligaciones en materia vial seiialadas en el acuerdo con nimero de oficio
SED USO/_Z/SS 99/2023 para el expediente administrativo L-000232-22 de fecha 10 de noviembre del 2023.

La presente\' se circunscribe a los asbectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacisn a los documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente r\eferida, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelvd
analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.

Humanes, Ordenamiento Territorial y Desa,rrbllo Urbanc Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de~
rhaqn 1 Municipio de Monterrey 2013 - 2025, 0 del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,
ento de Zonificaciény Uso de Suelo del Mutficipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del

dio fhotive a la integracién del expediente administrativo. [

g/dt/por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud delfTrémite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del municipio de Monterrey y lus disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn...”

f 1 .
€) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Estructural con oficio nimero DPT/E/092/SEPTIEMBRE/ 2023 de fecha
27-veintisiete dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a ésta Secretarfa, el cual se refiere de forma FACTIBLE lo siguiente:

e Encuanto a lo estructural, presenta ka informacién requerida, segin lo contemplado en el Artitulo 20, requ)isitos 6y8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

« Es pertinente aclarar que en ¢l disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, nor/n¥as y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la peréona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey. .

" »  Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obray Asesorés cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
' —ﬁflunicipicl) d;l‘kt{\%{nter(r;gxpl;ln%evo Ledn. e

I
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e As{ como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente aLproyecto,’con el fin"de
prevenir la consecucién de riesgos. ‘. . s

— Es\responsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asl como supervisar el

proyecto constructivo para que se apeguea lo presentado para su autorizacién; por lo tanto: _
Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberan sujetarse a las disposiciones
contenidas en el CAPITULO ILDE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el CAP 1.0 V DE
, PROCESO CONSTRUCTIVO, articulos 52 al 59, del Reglaniento para las Construcciones del Municipio de:Mb e, ¥4 q
~. .. en caso de no hacerlo asi serd acreedor/a las sanciones con@nidas en el Reglamento mencionado con 3
las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya tugar.

J ; ~
f)En materiade Eficiencia Energética, selemiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: , P -
‘e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, axie tacién del edificio,
fluminacién natural, remetimiexnto de ventanas. » ‘ ‘ /
Envolvente térmica de la edificacion: .
« Considerar los siguientes-elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccion :
«  Aislante térmicos Sistema vidriados

— ;

« Reflectancia solar y emitancia térmica de techos : _ ' ' y - =
e Fugas de aire T T —
. s Sistema Constructivo N R
Ingenierias / sistema mecdnico: o NS
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
« FEconomizador y control de sistemas hidraulicos.para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion
(HVAC) . - -
¢  Célculo de cargas de disefio ] — \
« Dimensionamiepto del equipo y sistema / ' ‘ ‘
« Unidades enfriadoras eficientes P ' Voo A '
o Controles de sistemas de aire acondicionad ~
e Ventilacidn " !
« Recuperacién de energfa en siStemas de ventilacion
1. Construccién de ductos eficientes = -~
o Aislamiento apropiado de tuberias
» Disefio y control eficiente de sistemas de aire - h
.« Calefaccién fuera de la edificacion N -
-/ e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. ) ) y

Sistema de iluminacién eléctrica: B p
& Considerar los siguientes elementos parala eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

)-\ Tecnologla en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes}. ~
Controles {manuales o adicionales] de {luminacién: :
Controles de ilumihacién exterior (fotosensor) -
Ocu 5’%’?@ MeYinLeRto -
Dig] % descontrol automéatico (temporizadores)
: m@gﬁi&g@atural E - W

« Contro zorrazeotiiuz diurna -

. n@,%@ é&l&%&’{l&i@qﬁ%ﬁ disefio de Il\lfgenieria de iluminacién N

o ATROLLO INTESRADO, J _
ST Y gcIENTE
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¢ Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada /

e Consumo de energfa eléctrica | N
Servicio de agua caliente: ) - ' :
« Considerar los siglfientes elementos para los servicios de agua caliente en Qs edificaciones:

e [fitiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente -
« Controles de temperatura o~
* Trampas de calor c
+ Sistema de agua caliente recirculada J /
j* } Controles del sistema del agua caliente
. Albercas y spas-interiores eficientes \

+ (Calentamiento de agua a trayés de fuentes renovables de energia
. Calentadaresfintegrados de agua ‘
Medidas de eficiencia del aéué:

« Considerar quipos eficientes para: r J

e Baifio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo copsumo de agua

« Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficlencia de agua.

+ Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

¢ Sistema ahorrador; sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,

ecuperacion de agd}a condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales He ahorro de agua.

Energia renovable: : '

» Considerar tecnologfas de energia renovable como: - -

os mil veintidds, Direccidn de Proteccién ‘Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad para el uso de
familiar 2 viviendas. en materia de Proteceion Civil de Monterrev. dando un total vor construir de 244.22 M2, predio
ubi¢ado en identificado con el
expediente catastral ||  SEI re2izando la visita-de inspeccién-correspondiente con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos ent dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para’su funq;onanﬁ&ento. _ ) ) 7 ‘ \

TERCERO. Se hace. del conocimiento al propietario, ocup%nte o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad M'imicipal,( se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad conten\idas en la ley de lamateria.
.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un‘aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anteripr con fuéldamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamien/tos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urt}ano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
torrelacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonif_\icacién y Uso'de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. |

QUINTO. Por ser.cuestidn de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos c}e articulo 403

de la Ley de Asentami m;gs Hur{panos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
ol (Gobien
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el cual establece que: Larevocacion de 1as autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiéhto. Selo se podra acordar la revocacion

por la misma autoridad que emitié el acto, cuando Ja resolucién de quese trate hubiera sido emitidgjcon error inducido por

el solicitante o mediante documentacién,que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una au;coridafd jurisdiccional. | A N

1
— :

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Hlllmanos, Order}amieyto Territ\c‘}riai y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre/los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que s¢rdasucargoy responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido en los art:[c:uiosi 245, 249, 385 y 387 del Cddigo Penal vigente en &l Estado de Nuevo Ledn.
. 4 — /

/ SEPTIMO. Bl interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la present\e\_resolugién,, as{ como a los

d?cumentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. o
i\ - - [

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquiey otra disposicién legal c{e orden federal, estat;;

o municipal que sea de aplicacion. N /
. P

NOVENO. Expidase la LICENCEA'DE CONSTRUCCION (OBRA N .
(MULTIEAMILIAR CON 2-DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO D WMENTO); previo el pago de los derechos municipales
N y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiguése personalmente, por pe sonal adscrito a esta §ecretarfa de
Desarrollo Urbana Sostenible. Asi lo acuerda y firma la Mdra. Brenda L wéth SanchezCastro, Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, (. P
: ~

Coblemo i - ]

ATIZBETH SANCHEZ CASTRO \ \

ROLIO URBANO SOSTENIBLE L

TERREY.:{ NUEVO.LEOGN

RN
A) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL

MoTiare
2021 - zoﬁ;iﬁyc. SECRETA

DIRECTORA GENERAL P2 ROLLO INTEGRADO, .
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO . -
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPI0 DE MONTERREY, NUEVO LEON. /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000087-23-02

Fecha de Ciasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrolio Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Furdamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

/

Fundamento Legal

Fundamento Llegal: articuios 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a fa Informacion Pdblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el arficuio Quincuagésime Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacian y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracidn de Versiones Plblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vuineraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Fagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2. 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Cédula
Profesional, 5. Nimero de inscripcidn, 8. Ndmero de OCR (Credencial
de Elector).

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Cédula
Profesional.

Pagina 4: 3. Expediente Catastral, 4. Cédula Profesional, 7. Numero
de Cédula profesional.

Pagina 5: 1. Nombre.

Pagina 6: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
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