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\ AL C APDDERADD Y/0 \REPRESENTANTE

LEGAL DE SOLUCIONES DE INVERSIONES - N
INMORILIARIAS CG. 5.A DE C.V. Domicilio; IR ‘

Presente.~ "~

La Secretaria de Desarrolio Urbana Sostembie deI Mumc:pw de Monterrey, Q!uev& Leén, ha dictado un acuerdo que
a Ia Ietm dice ' : .

En Montel\rey, Nuevo. Leén a los 15- quince dfas del mes de agosto del aﬁo 2024-dos. mil veinticuatra, sastarameanensamnegns

--~-VISTO, el expediente administrativo L-USDE- 000096-24-02, formada con motivo dela sohcntud presen dael29-v- ' o

veintinueve de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, por el C. Reynaldo Cardenas Garcfa, Representant gai dela

persona_moral denominada SOLUCIONES DE: lNVERSlONES INMOBILIARIAS CG, S.A DE C.V, propletaria del

inmueble ubicado en calle losé Trevifio, s/n, Colonia Chepevera en el Mumcapio de Monterrey, Nuevo Lebn, identificado

con expédiente catastral con una superﬁcie tota! de terreno de 637 14 met;ras cuadrados' solimtud a

través de la cyal se prgtende obtener lag’l i -
0

D

o Ny | .;: :-. j : RESULTANDO J . Sy | 1\.:'_:. g

'PRIMERQ. De acuerdo alo establecidore en ei arﬂculo 308dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Terntorlal Ty :

y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a-los. Municipios autorizar o- negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas; de
desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se "deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013- 2025, y requisitos establecidos en !os‘
artfculos 308 fracciones 1V y.X; 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del ‘Reglamento para las Conspr cionesial .
Municipio de' Monterrey, y articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién yUsode SueEo de] Municipid de 1
“siendo que el solicitante allega la siguiente documentacién:
E X : s
A) Para el mmﬂcemmmmﬂn_&&mﬂuﬂ@ de_acuerdo a lo. establecido en el R¢glagfiga
Consfrucaones del Munidpio de Monterrey: ™ L SN R Y 40 K
De acuerdo al Articulo 3 del Regiamento para las Const(uccmnes del Municipioide Montérrey, Nuevo Leé .
construceiones paralgs efectos del presente Regla(\nento tenidrdn la siguiente cIasy‘r‘cac:én 3égtin su uso y tamdio:’ A
1. TIPO 1: Construcciones o reparacwnes menores:  Bardas no mayores de 3.00 metras de altura remadelacrdn de fachadas excavac!anes,
movimientos de tierra y otros;
I, TIPD 2: Autoconstruccidn oéonstruccidn progresqva ‘La construccidn minima de hasta 4& ‘metros cuadradas de consmfccfrdn por etapa,
sin que el total de licencias.de con.s;truccién soI;cftadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
Ii. TIPD 3a: V:wenda unifamiliar; En terrend Plano (de ha,sm 30% de pendiente), méxima 3 niveles, clores mdximos de 6.00 metros y
murosde canten de hasta 3.50 metros;. ‘
a. unifamiliarsEn terreno con pendlente superiar aI 30% Bardas mayar(es a 3.00 metros de alcura y muros de
metros; ‘
xfamm r; comercio, servicios o industric de hasta 300 Mt2 de construccidn; N §. K -Q

‘,_"cf)merm, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construcr:aén, »
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obre Nueva de construccién de 2,178.22 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4¢, . i

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el
tramite de Obra_Nueva de Construccién, siendo los sefialados en ¢l Articulo 28, el cual estable que: “..Los requisitos parg la
obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sisterna presencial,
es decir, en las oficinas de la Secretaria son:” : :

Considerando que la Qbra Nueva de construccién es de 2,178.22 metros cuadrados, se clasifica como construecién TIPO 4¢; por lo
que le resultan aplicables los requisitos ndmero 1, 3 4,5, 6 7,8 9,10, 13 y 14, (obligatorios}, requisito ndmero 11 (Derogade),
requisito ndmero 2 (no aplica), 12 [de acuerde a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de iaLey, el Plano Programa),
asi como lo seAalade en los itimos parrafos del artfcule 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevp Ledn; siendo los siguientes: ) ' s

‘1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante fegal, yensu
caso por el Director Responsable de Gbra; ’

+ Presenta Solicitud de trdmite firmada en original por el C. Reynaldo Cérdenas Garcia como representante legal de Ja seciedad
* denominada SOLUCIONES DE INVERSIONES INMOBILIARIAS CG. S.A DE GV, en su cardcter de propietario del predic ubicado en la
Calle José Treviiio, Sin Niimero, Colonta Chepevera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 70} 11-267-
015, a través de 1a cual solicita la LICENCIAS M 1PA DE CONSTR ON (GBRA NUEVA 0 DE EDIFICACION PAR/

Iy 2
ERVICE INA T signad

L7V L7 L by b2 =l AV
' o taritbién por el Director Respensable de Obra, el Arq. Francisco Javier Luna Rico
con nmero de cédila profesional 345827 con fecha de escrito 03-tres dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro;
cumpliendo con lo'establecido en el articulo 9y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
2. Croquis en formato ofictal debidamente firmado por el propietario o poseedor.

s No aplica este requisito para este tipo de tramite.

/ ego de Planos oficiales {1 de 2 al 2 de 2) con el contenide de Jos mismos {plantas arquitecténiras, elevaciones, cortes,
(6 Ale conjunto, cuadro de areas general; ubicaci6n del predio), firmades por el C. Reynaldo Cérdenas Garcfa, representante legal
dociedad denominada SOLUCIONES DE INVERSIONES {INMOBILIARIAS CG. S.A DE C.V, én su caricter de propietario del predio
o/hos ocupa, y el Director Responsable de Obra, el Arg. I -t cn relacion al tramite de Licencia de
dnstruccién (Obra Nueva) v Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas).

4. Acreditarla propiedad o posesién del predie, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

» Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 14,087-catorce mil ochenta y stete, en el Municipio de Monterrey, Capitat del
Estada de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 30-treinta dfas del mes de octubre del ano 2018-dos mil dieciocho, pasada
anyte la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Piblico Titular de 1a Notaria Publica ndmero §9-ochenta y nueve,

n ejercicio en el Primer Distrito, Registral en el Estado de Nuevo Lebn; relativo al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN

INMUEBLE del inmueble identificado con el expediente catastral [ SN - 1= cual figura la sociedad mercantil denominada -

SOLUCIONES DE lNVERSlO?\EES INMOBILIARIAS CG, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por
su Administrador General Unico el sefior Licenciado REYNALDO CARDENAS GARCEA como “la parte compradora”, Inscrita ante
sl InsHtuto Registral v Catastral del Estadelde Nuevo Leén, bajo nimero

+ Presenta copia simple de la Escritura Pdblica nmimero 13,961-trece mil novecientos setenta y unc, en o} Municipie de Monterrey,
Capital del Estade de Nueve Leén, Estados Unidos Mexicaios.de fecha 11-once dias del mes de septiembre del afio 2018-dos mil
dieciocho, pasada ante ia fe del Licenciado Danie! Eduardo Flores Elizondo, Notario Pdblico Titular de la Notaria Piblica nimero 89-
ochenta y nueve, con residencia en este Municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; relativo a la
constitucién de la sociedad denominada SOLUCIONES DE INVERSIONES INMOBILIARIAS. CG, debiendo ser seguida este
denominacion de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de las iniciales, 5.A de C.V; Ademés se nombre como

)
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Administrador General inico al sefior Licenciade Revnaldo Cardenas Garcfa. Inscrita ante el Registro Piblico de Go\r\nercio de

~ Manterrey, Nuevo Leén con ndmero de folio mercantil S

! ™ .

- i s . H R .
e Presenta Carta Poder Sitple de fecha 08-ocho dfas del mes de abril del afio 2024-das mil veinticiatro, mediante ¢l cual el €.
REYNALDO CARDENAS GARCIA representante legal de la sociedad denominada SOLUCIONES DE INVERSIONES INMOBILIARIAS
G S.A DE C:V.en su carcter de propietario del predio ublcado en Ja la Calle losé Trevifio, Sin Nidmero, Colonia Chepevera en ¢l

© Municipio de Monterrey, Nueva Ledn, con expediente _catast_ra]h otorga poder a favar del C, Julio César de Ia Garza
Tovar para que gestione en su nombre ante la Secretaxiade Rassmols irans snctanthle. nermisa’nara Licencia de Construccién y
Licencia de Bdificacién, nombrando como Testigos los }

kS

o Presenta copia simple de credencial nara votar del C. Reynaldo Cardenas Garcla expedida por el Instituto Nacional Elector\:_'ii con
- nimero de identiﬁcacién_ (representante legal de la sociedad denominada SOLUCIONES DE INVF.RS[ONES
INMOBILIARIAS CG.S.A DE C.V). _ ™ A o ST

+ Presenta copia simple de cradancial rara votar dei_sxpedida por el Instituto Nactonal Electoral con.
nimero de |dentificacién {Gestor). ; - _ TR ERTD

» Presenta copia simple de credencial para votar de 1a_expedida por el Instituto Naclonal Electoral con
nimere de identificactér [ INGTGEG (7 cstis0). S

»  Presenta copia simple de credencial para votar. de! [ INNNECHE - <! d2 por el Instituto Nacional Electoral con
némero de identificacién [ ENGGGEGzGzG (Testigo). ‘
; 5 .

5. Estar al corriente con ei pago del impyesto 'pr,edial o cualqui?f Btra _c_p_ﬁ_trjb_uiién muni_ci;i'ai:_

Yy oyl ia v o Lo - . { N o
» Presenta copia simple de recibo de pago'del impuesto predial con Folio mimero 411A-1395, con fecha de pagade al 12-doce dias det
mes de enera del. afio 2024-dos mil veinticuatre, éxpedido por la Tesorerfa Municipal'del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn; por
concepto de lmpuesto Pregial del primer al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro del predio ubicado en la Calle jos&™ -

Frevifio, Sin Nitmero, Colonia Chepevera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledun, con expediente catastral

i ;

" 6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos. cortarites, cargas
columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.

« Presenta Memoria de C4lculo Estructural elaborada por El Sultin, Diseiio & Construccién signada por ef/ing. C s I
I con nimero de cedula profesional 13163168, manifestando su respoiisabilidad como Asesar de Segyzfdad Bstrlictural -
mediante carta responsiva de fecha 30-treinta dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatrg) eén j ; to

. solicitado, para el predio ubicado én Calle José Treviflo, Nimero 243, Colonfa Chepevera en el Municipio dg My

7. Alineamiento Vial.
’ Presenta copla simple de Alinesmiente Vial, con ndmero de expediente administrativo PT-ALVI-000153/22 de fecha a Jos 12-
doce dias del mes de diciembre del ato 2022-dos mil véintidés emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

' de Monterrey, respecto al predio ubicado en la Galle José Trevifio, 243, Colonia Chepevera, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e

con expediente catastral—an ¢l cual se Indica que NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via.”
Piblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar el lmite de propiedad de acuerdo a escrituras,-

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacién,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y cartz responsiva del Asesor estructural
VAR ) iy . : ' .

Heve planos es_fi"iucmr%les impresos y en formato digltal de fecha 23-veintitrés dfas det mes de jyflio del

o, elaborados por Lemont arquitectos y stgnadeos por el lng. Civil niimero de

43168 matifestanda su responsabilidad como Asesor en Seguridad Estructural mediante fichos planos W’ B
, i :

» Presenta 29-ve

uTgtle

L
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estructurales y carta responsiva de fecha 30-treinta dfas del mes de julic del afio 2024-dos mil veintiucuatro, en relacién al prayecto
solicitado, para e} predic ubicado en la Calle José Trevifio, Ndmero 243 Coloma Chepevera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

9, Estudm de mecanica de suelos,

» Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 22-veintidds dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. e!abnrada i
por CONSUTEN, CONTROL Y SUPERVISION TECNICA DEL NORTE, SA. DE C.V; signado por elIng. civi! [ -
niimero de cédula profesional 7363745, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de lecha ZZ-veintiaos qias del
mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al prayecto solicttado para el predm ublcado en la Calle José Trevifio,
Mdmero 243, Colonia Chepevera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

10, Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccidn civil, o en su caso por el Patronaio de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C, en relacién al anélisis de riesgos que incluya las medidas prevennvas que se requieran en las
instalaciones v/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacién,

« ' Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-330-2023, de fecha 23-veintitres dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés, la Direecién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para PROYECTO DE CONSTRUCCION DE ALFA a ubicarse en
Calle José Trevifio, Nimers 243. Colonia Chebevera en el Municipio de Municipio, Nueve Ledn, y conforme al Andlisis de riesgo, que
fuera practicado por lz Asesor Externo de esta Dependencia de Proteccién Civil, registrado bajo
el ntmero. DPCE-APM-003/2023; y considerandose al Aseser mencionado, como responsable de la estricta valoracidn, revisién,
andlisis v credibilidad del informe presentads, mismo que complementa a la Solicitud; se procede a bien considerar las Medidas de
Prevencién de Riesgus y de Seguridad con las deberd contar el establecimiento para su segura operamén, lo anterior, como "Accidn
Prevennva para la "Gestidn de Rlesgos

11. Derogado

12, Estudm de impacto ambiental,

Presenta copia simpld de Resolutivo dei Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio ndmero 0807/1A/23, N.A,
: 9 ha 31 treinta y un dias del mes de marze del afio 2023 dos mil veintitrés, emitido por la Subsecretarfa de

Estudio de impacto vial.

¢ Presenta Bstudio de Movilidad, elaborado por Consultorfa de Ingenierfa Vial, de fecha del mes de abril del aito 2023-dos mil

veintitrés, signado por el Ing. Civil ?con numero de cédula profesional 2710595, manifestando su
esponsabilidad mediante carta responsiva de fétha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién ai proyecto del

predio ubicado en la Calle José Trevifio, Niimero 243, entre las éalles Oscar F. Casdildn v loel Rocha, Celonia Chepevera, en el Municipio.
de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el némero de expediente catastral

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia.

GEDESTUDIO, Bstudios Geolégicos y Geotéenicos para la Construccion, signado por-el Ing, CEvnl_ con niimero
de cédula profesional 8291284, manifestando su responsabilidad como el responsable de dicho estudio mediante carta responsiva de
fecha 20-veinte dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al predio ubicado en Calle José Trevifio, Ndmero
243, Colonia Chepevera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral ﬂf’/

\ + Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 20-veinte dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. elaborado por
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» Presenta Hstudio Ar;éllsis Geotégico, elaborado por 1GAC, Ingenierfa en Geotécnica. de facha 14-catorce dias del mes demaye del.
afio 2024-dos mil veintichatro, signado por el Ing. Gedloga Ambiental I o niincro de cédulz profesional-
5439868, quien manifiesta su respons_abilﬂi‘g,ad mediante carta responsiva de fecha del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatrd,

eh relacién al proyecto del predio ubicado sobre la Calle José Trevifio, No 243, Colonia Chepevera, en el Municiplo de Monterrey Nuevo.
Leén con el mimero de expediente catastral . ' S T

Tratdndose de construcciones 3b, 4%, 4b o 4¢ se ;_ieberé_ contar con péliza de segura de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de abra: Dicha
poliza deberd tener cobertura aun y cuando la obra en construcclén esté clausurada o suspendida por la autoridad
competente. S S Tl :
«  Presenta copia simple de P6liza Niimero | NEESHE on folic nimero 91539 de fecha 30-treintd dfas del mes de enero del
afio 2024\-(103 mil veinticuatro expedida por SEGURUS A¥IRME, S.A. DE C.V, AFIRME GRUPO FINANCIERO con una vigencia del 30-
treinta dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro al 30-treinta dfas del mes de enero del afip 2025—dos‘mj1 velnticineo.
En caso de ser necesario, deberé'iﬁresentarse ¢l ptoceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su preg';i;ma'de é]é:i:ucién
y andlisis de taludes. ' '

+ Presenta Estudio Estabilidad de Taludes, ekaboracftz por IGAC, Ingenierfa en Geotécnica, de fecha 14-catorce dfas del mes de mayo

del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado por el Ing. Gedlogo Amblental % son némero de cédula profesional
8439868, quien manifiesta su responsabilldad mediante carta responsiva de fecha del mes de mayo del afto 2024-dos mil veinticuatro,

en relacién al predio ubicado sobre la Catle losé Trevifio, No 243, Colonia Chepevera, en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn con el
niimero de expediente catastral ' - ‘ C

Adicionalmente a lo establecido en los pariafos anteriores, m:;l_i_j;;fé‘ré que sea'e'i tipo de congtruccién: se deben de cumplir
con la presentacion de los siguientes requisitos: - L4 }

. N " N
" . Comprobante, en copia simple, de habers{e realizado el pago delos derechos municfpales correspondientes;

» Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a [a entrega, und vez autorizadas las Licencias soli citadas.

1L, Dos fotugrafias exteriores y icius fotografias interiores del léte. predlo o unidad de propiedad priya
originales, legibles ya color; .
« Presenta 06-sels fotografias del exterior dél predio y 08-ocho fotografias del interior del predio; imprega
111, Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, coy
a tres meses; ' o
« Acompafia copia simple de recibo de pago expedido por Servicios de Agua v-Drenaie Monterrey ol fechd de factura del mes de
marza del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccifn en la I
fara efécto de sefialar domicilio convencienal para olr y recibir notificaciones.

IV. Antecedentes de autorizacién o icenclas otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de :
suelo del inmueble y del acuérdo de fijaclén de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencla de nso'de
suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas réspecto al
- inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencla de construccién (que comprende los planos oficiales auporizados’
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo ¢ insgructivo firmado, y la cartulina firmada por la 2 toridad), -
deberén de estar inscrita en la Diveccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; By 2D

.

Preseﬂ_ta.,c;)‘j:jia simple g_}gstruc’iiivo, yPlangs (1de2yZde 2],E con niirmero de expediente administrativo L-USDS, 0@095-23 {
de fecha 14-catorge dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro emitido porla Secretaria de Desarrollo Ufbanb Sosts
‘mediante ‘el -cual ;se Autorizé FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENE

ARQUITECTONICO Y’ EL*PROYECTO ARQUITECT@NICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICI
Sk Fave I !

Ractal

21455
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ADMINISTRATIVAS), respecto del mmuebie uhicada en ia Calls José Trevifio, Sm Némero, Colonia Chepevera, en el Municipio de
Monterrey Nueve Ledn con expediente catastral con una superficle de 637 14 metros cuadrados.

¢ Presenta copia simple de Cartulina, con nimero de expediente administrative TM- DE‘I‘H 000004-23 de fecha 03-tres dfas del mes
de marzo del afio 2023-dos mi} veintitrdés emitido por la Secretaria de Desarrollio Urbano Sostenibie, mediante el cual se Autorizé
DEMOLICION TOTAL de 643.00 metros cuadrados, respecto del inmueble ubicado en la Calle José Trevifio Pte, Niimero 243, Colonia
Chepevera, en el Municipio dé Monterrey Nuevo Ledn,, identificado con el expediente eatastral .

V. Ficha Ambienta!l, conforme al formato oficial y proporcmnando la informacién gue en la misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién
General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Mamfestaclén de Impacto Ambiental {MIA y su
resolutivo de la autoridad competente);

» Presenta ficha ambiental de fecha de recibido al 17 diecisiete dias de] mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la
Direccion para la atencién del Cambio Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscritaala Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible; mediante la cual se solicita presentar copia de Resolutive de Estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental la cual se describe en el apartado Cumphmlento de Requisitos A), numeral 12 del presenta Dictamen,

“ V1. Cédula Unica Catastral, {con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. $e solicita con el fin de Ia cesitn de dreas al municipio;

= Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. .
Vil. En todos los tramites, los requisitos antes relacienados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien; en formato digital en el que se contenga la
documentamén ¢ informacjdn antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lecturayy se

“pop'el C, Reynaido Cirdenas Garcia como representante ]egal de la sociedad denominada SOLUCIONES DE INVERSIONES
¢MOBILIARIAS C.G. S.A. DE C.V.; anexa también croquxs de levantamiento de nimeros oficiales de los predios colindantes, indicando
el nimero 243-doscientos cuarenta y tres como ndmero por asignar para el predio identificado con el niimero de expediente
catasta)

La solicitud de autor:zacnon de la construccidn se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud e} interesado manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del tramlte, cuando sea en sentido
sitivo, se le notifiguen mediante los Servicios Digitales, a su correo electrénico, 0 hien que se ‘le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oflclas de la Secretana. o tratdndase de la preventiva en el domicilio que en la
sol::xtud manifestd para oir y recibir notificaciones, -

+ Elsolicitante establece en la solicitud, que se le natifique de forma persor{al.

i i : ”Para la abtenmén del proyecto ejecunvo arqmteclomco 0 I:cem:m de mnstru::cién mummpal
el solicitante deberd cusmplir con fos siguientes requisitos minimos”:

1. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

It Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman
la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabllldad de que ¢l proyecto, calculos, especificaciones,

;

6
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mqteﬁa!es y procesos de ejecucién: de la obra-en sus diversés_ aspectos o elementos curplan las. normaéf;_téén_icas
i correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en Ja Ley para la Proteccién de los Derechos de Ias Pérsonas con

Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los,

N reglamentos o disposiciones de cardcter general que expldanlos Ayuntamientos y demds ordenamientos iuﬂdieds_gbiicables.%

IV. Tarjetén-del impuésto predial al corriente; ,
: J

\ Estos requisitos se cumplen o-snléisanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) i.
fwumeral 4, (3, 6, 8,9, 13y 14) y § respectivamente, del presente Dictamen. '
L

111, Acompafiar la autorizacién del rc.iréct_o arquitectnico o li«:’qu:i_a.dp use de suelo, para construcciones con giro "(fifequntg _
al habitacional unifamiliar en fractionamiento actorizado; R ) | o R

i
i

+ Presenta copia '-si‘mple de Instructivo, y'f‘-‘i‘anos (1d&2y 2 de 2), con nimero de expecﬁ;anté administrativo LLUSDS-O{!BBBSQB-OB
’ defecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro emitido por la Secretarta de Desarrollo Urbano Sostenible,
mediante ¢l cual se Autorizd FACTIBILIDAD DE ‘Usg DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES . DE 'D_ISEFI_O

ARQUITECTONICO Y EL P_R_OYECTD ARQUITECTO_NICQ © LICENCIA DE USQ DE SGE_LQ PARA  SERVICIO: (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS), respecto del inmueble yhicada anda Calle José Trevifio, Sin Nimero, Colonia Chepevera, en el Municipic'de

Monterrey Nuevo Lebn con expediente catastral con una superfice de 637.14 metros cuadrados.
V. Pago de derechos correspondientes; - R g ‘

x . . _ .
« Deberd anexar el recibo de pago correspondlente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

C) ElReglamento de Zonificacidn de Sualo del Munic
“Para tramitar la licencia de-uso de edificacidn, el solicitan

o Ledn : " oftala lo s > -
te, deberd presentar la siguiente documentocidn™ aom

I Solicitud Oficial, con firma del propietg:g_id;.ﬁdséédq;{ y/o del repre sentanite legal, expresando el domicifio:para Biry recibir .

notificaciones preferentemente.en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona a

itorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de |
propiedad privativa del que le interesa se'le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su ndmero de expediente catastral, su |
superficie, el uso o los usos de suelo, o el ¢ los destinos del syelo, aprovechamiento, funciones o gir ge”Eh, particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y/aplicible, asi como Ja demds informagit ;
indigue en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable da 1a Obra o por ¢l Asesor ey Diséfio Apduitectdy
iL. Titulo gue Acredite 1aPropiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; y =
11, Acreditar el interés gue le asiste, y efi sn caso de representacién contar con poder suficiente para tal g3
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otva contribucién municipak;
V1. Planos del Proyecto hrquitecté_{lica; _ : ! ' '

-,

i

I

slipffento de Requisitos, A}~~~

v

Estos requisitos se tumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cul
numeral 1, 44, 5 y 3;del presente Dictamen. :

H :"; .
. V. Presentar plano de localizacidn del predio y plano de construccién autorizada;

i

s En cuanté: al plano cig- localizaci6n del preﬁio,"gste se encuefitra incluido dentro det juego de Planos oficiales del proyecto, de
acuerde a lo indicado en el apartado Cnmplimiento de Requisitos, A) numeral 3 del presente Dictar_n'en. -

LI —— - . ! e,
o+ [En cuanto al plano de construccidn auterizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva} y Uso de Edificacién para Serviclo(Oficinas Administrativas).

I S S

kN —

VILDerogado. = %

1ti. Cuatro fd‘t:’?ograﬁasp exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio iote, 0 unidad de propiedad privativa,w i

actualizad ,-’:Qf'j'g’iml_@s,"fé{gfii)les y a color; , o , )(
Presenta 06-sels fotogratiasdel exterior del predio y 08-ocho fotografias del interior del predio, Impresas a chlor.

Hernk
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X. ;_\iineamiento Vial;

. .Este’:requésito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral 7, del
presente Dictamen.

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
s Noaplica, toda vez que el inmueble no se enéuentra en el supuesto establecido en este‘requisito,
XL. Visto buena de Ja Direccién de Proteccién Civil competente;

Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A), numeral 10, del
presente Dictamen. : : "

Xl En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefaladas por el Flan y este Regiamento, se dehera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;

* No aplica, toda vez que ¢l inmueble no se encueg&a en el supuesto estabiecido en este requisito.
X111, En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento deusos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerande 100-cien metros hacia ambos lados del predio,

cubiriendo ambos lados de las aceras; y

+ Elgiro solicitatdo se considera Permitido por ubicarse en una zona clasificada como HM - Habitacional Multifamiliar, por lo cual no
se le aplica ja predominancia, toda vez que el inmueble no se encuentra en ¢l supuesto establecido por este requisio.

biental para calificacién def uso

ambiental de fecha de recibide al 17-diecisiete dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatrs, ante fa
5n pagela atencién del Eambio Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscritaa la Secretarfa
sarpaflo Urbano Sos;en\ible; mediante la cual se solicita presentar el giro de Oficinas Administrativas para el predio ubicado en
ed Trevifio, Namero 243, Colonia Chepevera en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identifiado’con el expediente catastral

,

. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
» Presenta copia simple de recibo de pago por conée"pto de inicio de trémite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad de $
4,559.94 (cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos-24/100 M.N.), con nimero de recibo folio 31700000033657 de fecha 29-
veintinueve dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccidn de Ingyesod de 1a Tesoreria Municipal
de Monterrey; donde se le asigné el expédiente L-USDE-0000096-24-02 al expediente catastral h

XVL ﬁeaiizar el pago de los derechos correspondientes;

» Deberd anexar recibo de pago carrespondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIL. Copiasimple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
.atres meses; ' | ’

» Estos requisitos se cumpien con los documentos descritos a lo indicado en el apartado Curnplimiento de Requisitos, A), numeral
adicional 11, del presente Dictamen. .

XVl Antécédentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de sueto del

inmueble y del acuerdo de fifacion de lineamientos generales de disefto arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso
de Suelo se expidid con basé’en Ia normativa anterior a la vigencia de la Ley), dela licencia de uso de suelo; y en caso de existir M
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/ ; .
o poseer, coplas simples de las autorizaclones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de.a

solicitud, traténdose de 1a licencia de construccion {que comprende los planos oficiales autorizados con firma dela antoridad.

y los sellos oficiales, el acuerdo o instructive firmado, y 1a cartulina firmada porla autoridad), deberdn de estar inscritaenla

Direccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar Ia factibilidad de uso de suelo
y la fifacién de'lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida
con base a las normas anteriores a ia entrada en vigor de la Ley, siempre que fa solicitud se refiera a un uso de suelo,

aprovechamiento o gire indicado en el antecedente de licencia deuso de suelo que se presente; y,

»  Este requisito sésubsana con los documentos descritos alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A}, numeral
adicional IV del presente Dictamen. - -

XIX. Carta Responsiva y copia'simpledela cédula profesional de cada uno de los Profesionales {Asesores) que elaboraron los
jplanos o proyettos, o uno o mas de los estudios que deben de presenitarse para este trdmite. BE

» Presenta carta.Reésponsiva de fecha 03-trei§ dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro como Director R‘e__spbngébie
de 0bra el Arq. | | I co-: rimero de cedula profesional 345827, para el predio ubicado en la Calle losé Trevifio,
Sin Nimero, ColOTTa LEPEvera, emer Fmmcipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Identificads con expediente catastral B

« Presenta carta responsiva como Asesor Estructural de fecha 30-treinta dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil, veinticyatro

del Ing. Civil F:un niimero dg cédula profesiorial 13163168 del predio ubicado eua Calle josé Trevifio, Sin

Nimero, Colonia Chepevera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral [NESEN

« Presenta cartarresponsiva del Estudio ide'anilida'd/. de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil ve!nticuatr'& delIng,
on nimeéro de cédula profesional 2710595 del predio ublcado sobre Ja Calie josé Trevifio; No 243, enitre 1as

calles Oscar F. Castilldnarloal Racha, Colonia Chepevera, en el Municipio de Manterrey Nuevo Ledén identificado con el mimero de

[ e
P )

s Presenta carta responsiva de fecha 2‘ﬂ_—veiﬁte d'fés del mes de mayo del afio 2,0_:24~dos mil véinticuatro, como Responéab]e del -
Estudio Hidrolégico del ing.‘EivilFon némero de cédula profesional 8291284 del predio ubicado en Calle .
lasé Trevifio, Njmero 243, Colonia Chepevera en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Le?n conel ntingerq de éxpeddente cabastral

e \Presefita carta responsiva de fecha del mes de mavo del afio 2024-dos mil veintcuatro, como Respondable deiistudiode Andlisis
Geotégico del Ing. Geslogo Ambieita! || G <o »imero de cédula profesionat 84366 dv firedio ubicado .
-, sabre Ja Calle José Trevifio, Nimero 243, Lolonia Lhepevera, en &1 municipio de Monterrey Nuavo Leéf tdgAtifigado con el nimero de
‘ekpediente catastra! [ NG RN ‘ R

s + X
] L . ’ Y

. . e,

/» Presenta carta responsiva de fecha_del mes de mavo del afio 2024-dos mil veinticuatro, cgmo Responsable del Estudio de

’Estabilidad de Taludes del Ing. Gedlogo Ambiental I < »nero de cédula profesional 8439868 del predio
ublcado sobre la Calle José Trevifio, Nimero 243, Colonia Chepevera, en el Munjcipio de Monterrey Nuevo Le6n jdentificado con el
nimero de{ expediente catastral o ' R K

Los requisitos antes relacionadas se debérén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas pora Secretaria,tanto - .
én documento fisico o bien, en formato digital en el que se gontenga la documentacién & informacién antes requerida, en
archivos en él formato sefialado en el sistema o que facilite sulectura. ? L S

» Allegala documentacin en formato ffsico y en formato digital en dispositivo CD. S 4

P R s

ue sd refiere la fraccion | deberd manifes.ta_r_:e“xpije's_amente su voluntad de que Ja resolucion el-i_rémite,
ido gositive, se fe notifiquen mediante _ias_-_sewicios{digitales, a Su\m;reo electrénico; o bign qué se'le
' g}gdi‘apte su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose dela pr entiva en el

hdnifestd para ofr yrecibir notificaciones. X JQ ‘ L

4 b /
- 3

& establéce en la soliéltud, que se le notifique de forma persoﬁal. g
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D) La Lev de Asentamie . .
art 2 iia iente: ”Para la obtencfdn de fa hcencm mumm‘pal de uso de ea‘:ﬁcacwn, eI sohc:tante deberd cumplir
con los sigulentes requisitos minimos™ .

I. Acreditar la propledad ] pusesinn del predio;

IL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

tV. Indicar el iso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende,

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de dreas, o bien, umcamente Ia distnbucion de
areas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

Vil El cumplimiento en el pago de los derechos correspondlentes

Estos requis:tos se cumplen o subsanan con los documentos déscritos o.lo lndicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A)
numerales 4,4,1,3, numeral _aciicwna} 1, inciso B) fraccidn Ve inciso C) fraccién XV y XV], del presente Dictamen.

Ii1. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

+ Eh cuanto al plano de localizaci6n del predio, este se encuentra incluide’dentro del juego de Pianos oficiales del proyecto, de
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 3 del preseqte Dictamen.

+ En cuanto al plang. dé construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccitn {Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Adminjstrativas).

V1. En su case, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con
mis de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

« Bl giro solicitado no corresponde a Muitifamiliar con mas de 10 viviendas, sin embargo por Ja norimativa Municipal presenta el
Estudl g4 Movilidad, elaborado nor Consultorfa de Ingenieria Vial, de fecha del mes de abril del afic 2023-dos mil veintitrés, signade
con ndmeéro de cédula profesional 2710595, manifestando su responsabilidad mediante
es de agosto del afio 2024~ dos mil veinticuatro, en relacidn al prcyecto dei predm ubicado sobre la

profecto arquitecténico, oficios y fas demds constancias necesarias para normar el critério de esta Dependenc:a Muni cipal
sitto lo de cuenty, lo que debid versey con hase d los requisitos seflalados por la Iegfslacron urbanistica actual; y

CGNSIDERANDO

PRIMERO. Que ia Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Mummpta de Monterrey, es competente para admitir,
nocer, tramitar y resolver Ia presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso
d} v F} de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfeulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXX1, 136 fraccion |,
235 fraccion 1, 236 fraccidn 1, 237 fracciones [ al X1V, 308 fracclonesTaIVy X, 310 fracciones [ a 1l], 311 fraccionesTalll,
312,313,314, 315 fracciones [ a V, 316 fracclones [ a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fracciénll, 6,8, 9
fracci6n 1, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1, 14 fraccionII, punto 2.1,15 fraccién 1, 28,29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157
fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Artfculo§ 3 fraccién [V, 4 fraccion Iy IV, 5, 8, 9,10,11, 12, fracciones [ al V1,13 fracciones |, y IX, 14
fracciones 1, 1], yVHI 15 fracciones | al IV;.16 fracclones 1 al 111, 17, 18 fraccién |, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52
fracciones 1y I, 54, 55,:58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones ] a la IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11,
100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey; Artfculos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccitn lf‘&

.
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V111, 98,99, 100 fraciones Vy L, 101 fracciones 1V y\_}f(;I [, 104 fracciones , I, 1L, XI del Reglamento de la Administracién
Pablica Municipal de Monterrey. - ; , o

3

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: A'fin de determinar el uso de suelodel inmuitble
_con expediente catastral [INSEEEEE ¢ resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey.
2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de-julio. del afio

2014-dos mil catorce. Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Némero 103, con fecha 15-quince dfas
del mes de agosto del afio 2014-dos mil catoree. . g s :

s

. Quede acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C'y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo

} contenidos en el Pla_‘n\antes citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO; Di TRITO URBANO OBISPADO dindo

frente a laCalle José Trevifio en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado

para 3.9.4 OFICINA ADMINISTRATIVA se considera como PERMITIDO. Cabe mencionar que tomando en cuenta lo

indicado en el apartado de REQUISITOS del presente dictamen, queda sefialado que el'predip que en e presente ¢aso nos.

. ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales'de Disefio

Arquitecténico y el Proyecto Arquitecténico o Licenciade Uso de Suelo para Servicio (Oficinas Administrativas) mediante

o el Oficio Ntimero SEDUS0/01379/2024 y No. de expediente adtninistrativo L-USDS-000095-23-03 de fecha 14-catorce
No1 i da‘geil HLE @ dioe 5 | Cuer

F ion de fe suelp para cidn al le genera un dérecho reconocido a su favor, mismo
que quedd consagrado a través de las autorizacién descrita, y en estas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el

por ef Quinto Transitorio del Plan de Desarrotio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO:La
presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de 165 permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
-~ derecho_adquirido que hayan obtenido los articulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, aéi como lo previsto porel 'Regf‘;mehtb de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su .
artfculo Tercero Transitorlo, que establece: "ARTICULO TERCERO: iContindan Vigentes Jas licencias, perinisos 'y’
autorizaciones expedidas o aprobadas con antertoridad a la vigencia del presente Reglamento”,‘por jerque en esos tépminos
se resolver4 la|presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. A R VAT

“TERCERO. Verificacién fisica. En fecha 14-catorce de mayo del afio 2024-dos mil veinticugtro, el g AgrOn L Herrera
Cabral, verificador adscrito a ésta Secretarfa, con nimero de gafete 212516, llevé a cabg/unafns heccion ocular.en el
inmueble ubicado en Calie José Trevifio, Nimero 243, Colonia Chepevera en el Municipio de Moitérrey, Nuevo Ledn; a7
efecto de verificar el bstado que guarda en el inmueble con relacién al proyecto solicitadd, A anifgstando el inspector lo
sigiiente: g S , o -

Punto-fiimero 1,- *Que el inmueble antes miencionado corresponde a predio baldlo, el cual presenta er} suelo firmede .
concreto y herbdeeas como especie de disturbio. No observando construccion wlguna en el ininueble”. JY '
Punto iumero 2.-"Debido al estado en el que se encuentra el inmueble; no se observa construccidn de prayecto anexade".
Punto niimero 3.- “Debido gl estado en el que se encuéntra el inmueble; no se observan cafones de estacionamiento”, -
_ Punto nimero 4.- “Se gnexa reporte fotogrdfico del inmueble”. o CoT e
CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. °~
: “ " [

M2 por Construly: o~ ;217822m2
2, M2 de Constriiccidn totals L 2a7s2m2 ‘
Barda: ¢ o 4 39,93 ml
o . - 5 : . . »,:l:'j ¢ . ) 7 i
MZpor Autorizar; 217822 m2 ‘ ‘ '
M2 de Edificacién total; - - L 2,178.22'm2 ,\\w “,

H

;S

S o Smsteniie
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M2 Estacionamiento Techado: 1,068.70 m2
No, de cajones de estacionamiento: 25- cajones de estacionamiento

QUINTO. Desglose de Areas del Proyecto.

MZ POR M2
NIVELES CONTRUIR | TOTALES _ DESGLOSE DE AREAS
CISTERNA Y : |
CARCAMO 26.61 26.61 ; 02-Cisternas y 01-Corcamo
SOTANO 2 53435 53435 Estacmnannento cubierto para 12-cajones estindar, escalera, elevad(}r y dacto
; de instalaciones
SOTAND 1 53435 534.35 Estacmnamlenm cubierto para 09-cajones esfandar, 02 -cajones para

discapacitados, derivador, escalera, elevador, rampa y ducto de instalaciones,
Acceso princlpal, Recepcion, % bafio, escalera, elevador, ducto de instalaciones,
sanitarips mujeres, sanitarios hombres y drea de Oficina 01, Comedor, Cocina,
PLANTA BAJA 309.77 309.77 area de descanso, Pasilio, Sata de juntas, Sanitarios mujeres, sanitarios hombres,
irea de jardin, drea de losa jardin, 02-cajones de estacionamiento estdndar
descublertos v rampa de acceso a estacionamiento subterrineo,
Escalera, elevador, sanitario mujeres, sanitarios honthres, ducto de instalaciones,
| drea para Oficinas.
Escaleras, elevador, sanitario mujeres, sanitario hombres, ducto de instalaciones,
area para Oficinas.
AZOTEA 24.14 24.14 Escaleras, elevador, ducto de instalaciones y drea de azotea.
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ESTACIONAMIENTO PARA 25-CAJONES (23-
: CAJONES ESTANDAR. 0Z-CAJONES PARA DISCAPACITADOS)

2 NIVEL 374,50 47450

3 NIVEL 374.50 374,50

TOTAL 2,178.22 2,178.22

SEXTO. Andlisis y aplicacién de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y al Beglamento de Zg iflcacmn y Usn de Suelo del mumciplo de Monterrey. Los lineamientos urbanfsticos
s par las delg
i Amientos urbanfsticos, de acuerdo alo dlspuesto en el articulo 36 del Reg}amento de Zomﬁcacuﬁn y
sunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asi mismo considerando que el predio que nos ocupa se encuentra

ba_cefio HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por lo ague, de acuerdo a lo solicitado, los inmuebles
= 1ﬁcados con Jos ntimeros de expedientes catastrales_le corresponde la aplicacién de los siguientes

lfneamientos urbanisticos:

Superficie a Diciaminar: N 637.14 metros cuadrados
Lineamientos ‘ NORMA" ) PROYECTO OPINION
COEF . M2 COEF . M2 \

gugos) (Coeficiente de Ocupacién del 0.75 | ¢ 47786 072 | 45743 SI cumple
gugloi (Coeficiente de Utilizacidn del 170 108313 170 | 108291/ SI cumple
AREA LIBRE 0.25 15928 0.28 179.71 Sl cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 95.57 015 I 9700 SI cumple
NIVELES MAXIMOS . 04 NIVELES 03 NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS *3.50m . S1 cumple

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XX! del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn define los 51gu1entes Imeamlentos urbanfsticos como: ".. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV) Es el lineamiento W

P
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urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier '
material impermeable y que iinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con.el fin de cumplir con’la
absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de dreaverde entrela superficie total del lote o predio;
Cuando menos el 50 % de este lirieamiento.deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en-uno de sus_cos"t_adas.:}vi',
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico qué determina la superficie mdxima de desplante
construthle de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de-la edificdcién, entre la
superficie total del lote o predio. - i
XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo, (CUS): Es el lincamiento urbanfstico que delermina la mdxima superficie
construfda que puede tener una edificacién, que resulta de dividir ta superficie total a construir, entre la superficie total 0
del lote o predio...". ' '

Porloque,la apli_i:écién delos an_teriores"l{neami.entos urbanfsticos se encuentra det_é}minado tomandoen g:bnsider,ag:ién
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso.de
Suelo de! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los. requisitos

solicitados.

*Asf mismo, para la determinaci¢n de la altura el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura dela ec(;ﬁcacidn se medird a paitir del punta mds alto del terreno, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo. Al définir la altira no se tomard en cuerita los elementos agregados colocados sobre la-azoteq,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
otras instalaciones. En las Edificaciones, la aftura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades-del uso a'destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al gfecto
emita lu Secretarta...” ;o _ S ‘ . : ' o '
Por lo que, atendiendo alos planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida
en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. - i - - S

SEPTIMO, ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. De acuerdo a lo establecido por el articuld 46. dgfl Reglapfento de
Zonificactén y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén; para el uso de suelo A pargfajutilizaCion de las
edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble’ syficie ¥ satisfacer las
necesidades generadas por suuso, de conformidad alo dispuesto por Jas normas de estacionafnis
de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplicala sighipA

atencién al giro solicitado,
i

5 J
ESTACIONAMIENTO 1. CAJON POR CADA / ___PROYECTO SOLUCIONA CON:; | __OPINION i
N (GIRO) . T CANTIDAD .| UBS M2 "REQUIERE |  25-cajones (23- b
3.9.4 Oficinas . ’ ey ] cajones estindary |-
Administrativas /| tedibn 3_0. ma 634.50 21-cajones 0Z-cajoneg para | 51 CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL |- 21- VEINTIUN CAJONES DE ESTACIONAMIENTO discapacitados) |

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacilonamiento se tomé en base a la unidad Bésica efactiva de la actividad
solicitada. :
OCTAVC. ALINEAMIENTO VIAL, Presenta copia simple de Alineamienta Vial, con niimero de expediente administrativo
PI;ALVI-OOO;ISB/ZZ de fecha a los12-doce dfas del mes de diciembre del afio 2022-daos mil veintidés emitidg por'la
Secretarfa de Desarrollo Urbano-Sostenible respecto al predio ubicado en la Calle josé Trevifio, Nimero 243, Colania -
Chepevery, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral eti el cugl se indica que
0 se prevé la modificacién de los alineamientos de trano de Ia Vfa Publica con Ia qite colinda el predig, es importante -
sefialar que deber respetar ¢l limite de propledad de acterdo a escrituras. .

R U {
NOVENO:Que en ¢ presente obran agregados los siguientes dictimenes internos y externos que ensegui

i

BEOTIATIL e Sl e IR w11

wmamiy
ENTL RN

5
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Oficlo Niimero SEDUS0/03295/2024
Exp. Adm: L-USDE-000096-24-02

a) DICTAMENESEXTERNOS: .

+ Mediante Oficio Nimero DGDV-1819/24 dentro del dictamen LTA-76/24, de fecha a 05-cinco dias del mes de agosto del ailo
20124-dos ‘mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materfa Ambiental,
correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000096-24-02, ubicado en la Calle José Trevifio, Mlmero 243, Colonia
Chepevera en el'Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con ex{)ediente catastral — mismoes que mis
adetante se trascriben, ’

* Mediante Oficio Nimero DPT/V/123/2024 de fecha a los 21-veintidn dfas del mes de mayo del afie 2024~ dos mi] veinticuatro, -
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Téenico
Vial el cua! fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el solicitante en o referente a los planos, se considera
FACTIBLE.

» Mediante Oficio Niimero BGMEP/498/2024 de fecha 08-ochio dfas del mes de julio dei afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién
General de Movilidad y Espacio Piblico ratifica e} visto bueno emitido previamente de acuerde con el proyecto autorizado y
condicionado referente al expediente L-USDE-000096-24-02, en el cual se llevé a cabo la revisidén de la propuesta de movilidad
cumplimignto con las normas que marca esta Dlrecczén

¢ Mediante oficie nimere DPT/E/039/MAY0/2024 de fecha a los 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2024-dos mil ..

veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo-Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a Jos estudios y demés documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el
proyecto preseniado es CUMPLE y deber4 garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf
como st entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y selidaria que
sefialan los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones en ef Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, ¢l proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo;
mismos que mds adelante se trascriben,

DPT/G030/2024 de fecha 28-veiritiocho dias del mes de mayo del aito 2024-dos mil veinticuatro, l1a
écnicos de la Secretarfa de Desarrotle Urbano Sostenible emitié Dictamen Técnlco Geoldgica-
d realizado conforme a la infermacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos; asf como

. Medlante Oficio numero

Mredcién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolle Urbano Sostenible emitié Dictamen Técnico H:drolégica-
Hidyulica, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente a un‘juego de p]anos
ofjfiales; asf como estudios técnicos y demds documentales anexados, por lo cual se considera FACTIBLE.

b) DICTAMENES EXTERNOS:

« Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-330-2023, de fecha 23-veintitres dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés, ]a Direccién dé Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite Recomendaciones a implementar coma.Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteceién Civil para PROYECTO DE CONSTRUCCION DE ALFA a umcarse en
Calle José Trevifio, Niimero 243 Colonia Chepevera en el Municipio de Municipio, Nuevo Leén. .

Por todo lo anteriormente expuesto y fundade,y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del trdmite
y las demds constancias que la integran, motivg por 1o que se:

ACUERDA
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condlciones que se indican en la presente resotucién, se
autorizan las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION [OBRA NUEVA) YUSO DEEDIFICACION PARA SERVICIO

(OFICINAS ADMISTRATIVAS), respecto del predio ubicadoenla Calle José Trevifio, Sin Niimero, Colonia Chepevera del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de terreno de 637.14 metros cuadrados, e identificado con los ﬂ{b
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niimeros de expedie
cuadrados. |

nte catastrales [NNEENENEEN con una construccién total por autorizar de -2,_%78.22 metros

SEGUNDO, De acuérds a lo _
ademds cumplir con lo$ siguientes lineamientos y Obligaciones: -~

a)
1,.

19.

11,

Y

\:‘21

" / -’ . . . ’\.
anteriormente m_enci.crﬁado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo

En cua;ito ala Consm};cci&h queda-condicionadoale sigu'iente?:

Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grificaCartulina y Planos (1 de 2y 2 de 2), 1a cual debidaniénte autorizada forma parte integrante del acyerda. R
La Licenicia Municlpal de Construccién {Cartuling) que en este acto se autoriza y que esparte anexa e integra
permanecer en todo momento en un Jugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible} en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. . :
{ina copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUC
PARA SERVICIO (ORICINAS ADMINISTRATIVAS) ldebera conservarse en la obra, y estara disposicién delaautoridad. -
£il ptano correspondierite firmado y sellado del proyecto ejecutivo arqu
en el Instituto Registral ¥ Catastral del Estado de Nueve Leén, art(culo 319 fraccitn § de Ley de Asentamientos:Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ) L e
De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fracciénJi Ley de
Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leéon. E} proyecto efecutivo arquitect
de 5-cinco afios computados a

1 del acuerdo debers

CION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION /

EgecténiciS o licencia de construccion, deb/erén ser inscritos

‘ : . , : X /
Asentamientos Humanos, Ordenamiente Tepritarial ¥
énico o lalicencia de construccion tendrd una vigencia

partir del dfa habil siguienté a-la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion

Deber# Respetar ¢l proyecto arquitecténico tal y como se flustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones de
las 4reas indicadas en lag plantas arquitecténicas del proyectd, dimensiones de los accesosy salidas a la zona de
altura de las edificaciones, etc.) T ' ‘ R

‘La presente licencia de construcci6n se oto

estacionamiente,

: _ - - ; K
otorga bajo la responsiva del o los directores responsabiles de la obra p-profesionistas
responsables que aswman Ja obligacién de que el proyecto, caleulos, especificaciones; materiales y procesos de pié gt
tos o elerientos cumplan las normas técnicas Eorrespondlentes y-se ajusten a 1o dig
Asentamientos Himanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., A
disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demés

en sus diversos aspec

to a lo_establecido en el z\’.rtfculc 319 fraceidn 1V de la Ley Asentamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevd Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las Co
de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tiltimo lo sigulente * el propletark
Obea o el asesor profe’sionaﬁ contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la antoridad munle
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la Verdad que la obra
asesorfa y.cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme alo autorizado........" De lo"anterior, se deduce que, al
término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano.
Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada). oo L

Debera vigllar que el proceso constructivo se

Deberd dar cumplimien .
trucciofes del Municipio
¥ o el difector técriico de la -
eipal, el oficio-de obra
fue ejecutada bajo su supervisién o~ -

apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con ¢} fin de prevenirla éénsecucién
al resolver Ta solicitud del trémite se deberd apercibir a los intereségio‘s de su

Dada por terminada la revisién técnica, ore
i 10, 11, 12, 13, 14,15 ¥ 16 del Reglamento. para las.

; responsabilidad directa'y solidaria, que establecen los articulos 8, j _
construcciones de! Muhiclpio de Monterrey y Jas' disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordedamienta -
Territorlal y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, :
Para el supuesto de pretender utllizar las banquetas de la via
construccién o escombra, sin invadir la supérficie de rozamiento, se deber:
permiso correspondiente, K
No utilizar los drboles, eén su ¢aso, coma

~ - "
‘piblica para colocar momenténeamente los materiales de
4 obtener de la autoridad municipal competente el
bancoé o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. :
Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de Jas-actividades propias de la sbra (movimien}to de maqu
de camlones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cyal deberd implementar las accio
adecuada dé equipo y maquinarla, cc!ocaﬁién de marmnparas etc. . '
§ :.ﬁn/manejo"adecuado (recoleccidn; transporte 'y, dispostei
torizados), -colpedndolos gerﬂ:m del predio o, de np ser posible, en conteneddres addéuados previa

necesarias, tales como mantenfmiiento ¥ operacién

ombros, ramas y basura) 6n final mediante



debany.quiroga
Texto tecleado
2


Oficip Namero SEDUS0/03295/2024 |
Exp. Adm: L-USDE-000096-24-02

autorlzauén, efectuando separacién entre los del proceso de construceidn y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

15. Debera de construir lag azoteas de tal.manera que las aguas pluvtaies no ca1gan sabre el suelo o edificacién del vecino, o de la via

plblica, segiin lo establece el Art, 66 Réglamento para las Construcciones det Municipio de Monterrey,

“16. Previo a la construccién deberi realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado, '
instalando para &l efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitarfo provisional conectado al sistema de drenaje o coEocar un sanitario portéatil por cada 25 traba]adores o menos ef cual
deberd asearse diariamente,

17. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por ‘Su cuenta las'banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucion de la obra, En su defecto, la autoridad mitnicipal correspondlente ordenard los trabajos de reparacién o

. reposicién con cargo a los responsables.

18. Queda prohibido hacer mizclas enla via piblica, $i se dicra el caso, se multard al pmp:etano o poseedor del Inmueble por dicho
fmotivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endirecidos de la mezcla en a superficie de la via piblica, ¢l Municipio
proceders a quitarla y reparar el pavimento a cuénta del propietario o poseedor de la construccion én que se usé la mezcla segiin
lo'establecide en el segundo parrafo del Art, 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

19. Deber respetar €l horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a vaemes y sabado: de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. .

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asfcomo del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos
guie intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se-apegue a lo presentado para su autorizacién

21, Deberd mantener vigente la pdliza de seguro de responsab:hdad cml contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
finalizado la obra.

22, En caso de ruptura de pavimento o gue se requsera trabajar en via pablica, deberd acudir ante fa autoridad correspondlente a

“realizar los trdmites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas pdblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerfas; . '

“

ato al Uso de la Edj lcacién dueda‘condicionado alo siguieﬂfé:

royecto arquitectdnico tal y como se ilustra en el ptano (1 de 2 y 2 de 2) autorizados al efecto
ensmnes de las dreas indicadas en Jas plantas arqultectc’)mcas del proyecto~ altura de las edaﬁcaciones, etc}

77

Debers de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cuai deber4 de ubicarse

dentro del predio frente a la via piblica.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitecténico que en eske acto se antoma, no
deberd cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf seflalada {respetar lo indicado en el proyecto autorizado al-efecto}.

7. Deberé de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

8. Deberd de contar con el Plan de Contmgencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, ast comoJa Auditoria Técnica (andlisis de Tlesgos) emitida por la
direccién antes mencionada/previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ‘

‘/4. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquler tipe de maniohra que impacte negativamente en la via piiblica.

0. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacidn no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf conio de los accesos vehiculares.

11. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto & htglene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,

12, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene,

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda ddrseles.

14, Déberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1a fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias,

15, Deber# instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales na
deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la.vla publica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios. ‘ #{ﬁ

16. " Debera de contar con un sistermna aprcplado parala prevenmén y cuntrol de incendios

16

Boorel o,




17.

18.
",

“20.

21.
22,
23.

4.

5

Debera cump!ir con los siguientes’ términus
Durante la etapa de construccién.

1) Deberé cumplir con los li’neammntos estabiecidos enla Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002- 2019

Z)I Debera cumplir can el registrt} de una | bitdcora en ¢] perfodo que dure la obra de construccién

3} El horario de las actividades de canstrucclén serd de lunes a v1ernes de 8:00 2 17:00 horas y sébados de B:00a }4:

4¥ Los residuos provenientes de construccién deberdn: manejarse (aimacenamlenm, transpcrte y disposicid: ﬁnai) [ :
5) - Los generadores de residuos de construccmn deberin presentar &l calculo de los indicadores de manejd

6) Las actividades, Ios equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones durance la construcuiﬁn, g podrén colocarse en

7 Debérs minimizar las emisiones a  |a atmésfera generadas por la maquinaria wtilizada, respetando los limites méximos- permmbles

8) Lasunidddes de transporte de resfduos debersn contar con niimero y codigo de identifi cacnén otnrgado poria Secretaria de Medm

‘Goblemo

ke | /. Secretara
— o | Desarrollo Urbano
Monterrey.. - | ‘ Sostenible - -

e ' Oficio Ntimero SEDUSQ/03295 /2_021}
Exp, Adm: L-USDE-UOO_O%-‘M-GZ
. i —
Es obligacién de los propletarios el constrmr y conservar !as edificaciones e instalaciones con segur:dad para sus ocupantes a -
vecinos en relacién a incendios o materiales petigrosos de acuerdo a las reglas o normas estahlecndas por las autoridades
competentes.{
Los propfetanas u ocupantes de blenes, deber4n de contar ton pianes de emergencia de proteccidn contra incendlos ¥ materiales
-~ peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afliencias de personas o que ‘presten servicios al publico.
Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. .
‘Peberén contar con una construccién resistente al fuego, con divlsiones quer retarden el esparmmlento del humo y el fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso.
Deberd cofitar con la aytorizacién de los anuncios del establecxmiento, por lo que se prev:ene de tramitar la licencia para conocer
¢} tipo de anuncio y lineamientos permltist antes de cualquier movimiento, | |
Deberd cumplir con el reg!amento de lepaa y Regulac;én Sanitaria de la Secretarfa de Serv:cws Piblicos del Municipto de
Monterrey. S
Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las ir\eas publicas o privadas, escombrps, tierra-o material producto de construcc(ones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. j
Deberd de contar con un sistema apropiade para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
“astablecimientos, prevlendu la instalacidn de cdmaras de video, as( como de iluminacién necesaria requerida en cada caso,

En cuanto a Ecologia deberi respetar lo sefialade en el oficio No. DGDV/1319/ 24y dlctamen LTA—76/21— de fecha 05~cfuco
dias del mes de agosto del afio, 2024~dos mil veinticuatro, realizado por la Direccidn General para un Desarrollo Verde
adscrita a esta Secretarfa; el cual sé refiere 2 alo sigiiente:

‘1

I

hébtles ¢ p \

de conformidad con el Reglamento de 1a Ley General para la Prevericién y Gestidén Integral de los-Residuof, adefés He ¢ contar con v

los requerimientos dela Secrefar[a de Medio Ambiente del Estado especiﬂcada en el numeral 9.1. 2. 4 dél N AP

sigios fecicl%dgs en
obra: RCo, residuos que se’ generan fuera de la obra: RCa, material reugable: RU y: E-esxduos para!disposicié Tnat: D, aprubadp'\pqr

la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente yno
deberin sobrepasar los Hmites maximos permislbies de ruldo en fuentes fijas {NOM -081 SEMARNAT -1994), stendo fos lmites de
63 dB (A) de 08:00a 17:00 horas. .~ . ;

de emisiones de gases contaminantes praveniente del escape de los vellculos automotores en circulacidn que usan gasolma como
combustible NOM- 041 SEMARNA’I‘-ZG% SN |

Ambiente del Estado y con la autorfzacién para la recoleccidn y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran
cargar el material los Vehfcuios qué cuentan con la autorlzacién dela Secretaria (numéral 7.2.1.1 dei NAE}. .

) .En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de BO m3 deberd presentar la formulacién de los Planes de Manejo o
‘ante la Secretarfa de Medio-Ambiente del Estado para cumplir con 1o establecido en la NOM-161-SEMARNAT- 2011 y pregen AR
copia de su aprobacién ante esta dependencia. )( o

10) Deberd minimizarla cantidadiyduracién de la éxposicién de ia tierra a fin de evitar la dispersnén de polvos. deber

miplementar :
las acciones yut]lizar lns equipo's(o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccnén‘l«{\)
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derramen material partiéulado a la via pablica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o shmiar,
debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda éscapar el material.

11} Deber4n humedecer con Agua Residual Tratada, Agua-Gris, Agua No Potable con ¢l abjeto de evitar la suspension de particulas,
una vez que se haya realizado ellenado de }a caja, las untdades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn.
humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que gntren y salen de las Areas de abastecimiento de materiales y en zonas de
descarga final fnumeral 7.2.1.6 del NAE), o

12) Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua"No Potable, esta se poedrd almacenar ‘en cisternag-temporales o cargarse ¢n
tanques pipa de las garzas de servicios-de agua tratada con cualquier empresz de servicios de aguaresidual tratada,

13) La cajade carga deberd contar con paredes laterales sellada$; que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
por los costados y por Ja parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). . '

14) Lla descarga dei camion se haré evitando caldas libres superiores a 1.5 metros de altiira, se deberéd vaciar ] ca;‘ja del camién
lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de matériales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1.
11 del NAE). '

15) En caso que se generen Jodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con
cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberadn de contar con ¢l permisoe correspondiente. R "

16} La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera dei predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion,
se utilice en el mismo. :

17) Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de Ja tierraa fin de evitar la dispersién de polvos.

18) Al menos una vez al dfa o cuando'se requiera, durante cualguier etapa en el proceso de construceidn gue haya generado o
depositado polvos y materlal a granel en las banquetas y aceras colindantes ai sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
himedo, mecanico o aspirade. E ;

Dehera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y potificara la autoridad.

Ql.ie ia prBhibida lgfuema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de Jas instalaciones
} a4 preparacidn y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas). o ‘

pfbedsausitrar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
F sperficles a trabajar dé 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisitn de polvos por efecto del
sovimiento de la tierra, evitando formacién de chdrcos, :

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ryidoy vibraciones al entorno. '

i 23)  Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente ¢ reporte de la
-~ calidad de! aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacidn mis cercana del SIMA) que emite la: autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http: nl.gob.mx/sérvicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de

establecer medidas adicionales 4 Jas ya establecidas én esta fesoluci6n para mitigar el impacto ambiental en ia calidad del aize.

24y En presencla de vientos mayores a 25 km ‘por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion, nivelaeién y otros
movimientos de tierra, Asf mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones
normales.

25) Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, rodeando todo ef perfmetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polves y/o particulas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido Ja
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

26) Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalandoe para tal efecto,
uria torna de agua tanto para ef uso de los operadores asf como insumo de la obra, ddemds de contar con un sanitario provistonal
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de ia Secretarfa de Medio Ambiente. X(%'
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27) Deberd elaborar programas de iimp:eza para banquetas de sus frentes. fachadas y techos de edificacién por medlo de bamdo—

-‘-aspirada y aspersidn de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologfas

de mitigacién por medio de la initaldcién de sistemas de naturacidn (azoteas verdes} sxempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos detnstalacién (numeral §.1.7.2y 8.1.7.3 del NAE). :

e

28) Deberd qimplir cada uno 'de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “OFICINAS ADMINISTRATIVAS" emitida par 1a Secretarfa de Medio Ambiente del Estado :

(Oficio Nim. 0807/14/23). -; ,

29) Debera cumplir con cada una de ias medidas de mnﬂgaclén éstablecidas en el estudio del Manifiesto del Manifiesto de ,Impacto
Ambiental del proyecto denominado “OFICINAS ADMINISTRATIVAS".

3G) Deberdn contar con un programa permanente que inciuya el control de insectos y medores ]

31) Durante el funcionamiento de la abra deberd tmplicar el uso eficiente de la energla y del agua agi como de los’ recursns matenales
no perjudiciales por el ambiente, ello con Ia ﬂnaiidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabiiidad ;
del edificio. !

: i

Aspecto Ambiental 7 ) o \

Ruido y/o Vibracianes p P , ' g

32) No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colmdanaa con caga habitacidn, esto con la finalidad de no impactar ‘
negativamente el entorno con el desarrot!o de las actmd{ades que géneren em:s:unes de. (uido s

33y Las actividades, los-equipos o maqumaria que provoquen ruida.y/o vibraciones, no podr{m coiocax‘se en éolindancia a casa
hahitaclén, via publicay a limites del predio, en cualqmer ubicacién deberén gstar a:siados acustlcamentey no deberén sobrepasar
los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- 081 SEMARNA’[‘ 1994}, siendo de 68 dB(A] 6 09:000a 18:00
horas {horario propuesto en la ficha ambiental)

34) Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonide, musica, intervomunicacion, etc, deberdn espal :_\ o : :
interior y regufado su volumer a fin de que no sﬁbrepasen los lfmites: méximos ‘permisibles de emisi6 da M4 TiNorma !
correspondiente, ni sus v:braciones. :

35) No se permite la ejecucion v 0peraclén de equipos de sonido, instrumentos mus:gales, bocinas, amp}
jardines, o en :nteriares con espacios abiertos nien via pubhca i

cadorgs y similares en
Contaminacién del Suelo S i A
36) El sueld deberd estar protegtdo con material lmpermeahle, ] proh:bldo realizar cualquier aqﬂwdad en suelo natural,
37y Queda prohibidc la derrama overtido de material s6lido o lfquide al suelo, a la via piblica y/n éreas verdes

38) Débers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Hquidos que puedan afectar el sueid del érea, evit Q éolocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural, ”

3\ E interlor det establecimiento, deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.
- 40} eberé colocar trampas de’ acelte ¥ grasas en los registros de drena]e san%tario‘ =

41} En caso de usar transformadcr de energla eiéctrica, este no deberé estar sobre suelo natura! ademés deberé contar cgn barrera
de contencién para evitar derrames. ! - B ,

Emisnones al Awe

42) “ No se c!eberén pérc[hlr blores a:;predios collndantes.

Conta mlnacum dei Agua

21462
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'43) Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la eperacién del establecimiento.

44) Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquides al drenaje sanitario o pluvial.

’

45) Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiates Mexitanas,

58) Los sisternas de drenaje deberan ser protegidos de deframes accidentales de residuos sélidos o lfquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas. .

. Manejo de Residuos $6lidos :
47) Debera devegistrarse como generador de residuos de manejo especial ante ia Secretarfa de Medio Ambiente del Estado,

48) Losresiduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposiciﬁn final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos,

48) Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

50) Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos que generen,
51) Debera contar con una bitdcora con'el registro tipo, volumen y destine de residuos generados.
Reforestacién ‘

52) Presenta oficio de fecha 05 de agosto del presente afio donde se compromete en conservar la palma ubicada al frente del predio
debido a que no interflere con el proyecto. :

53) En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de
dismetro en su tallo medide 2.1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de ASentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
‘Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leén Artictlo 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas

Arackeristicas por pdda 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 13-trece drboles), y debido a que Jos cajones

4 erepusieronlos 13 drboles de las caracteristicas arriba mencionadas al viverom unicipal y se pagaron las cuotas

e o correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zounificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.

Pencasd de incumplimiento de este numeral se har acreedor’a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién

Ambpiental e Imagen Urbana de Monterrey. J :

- 54 En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {categor(a B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con e Reglamento de Anuncios
+ de] Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y £} Art. 24 incisos a} y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, '

55) No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podré realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estoslineamientos,
ndicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las
sanciones correspondientes.

d) Encuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/123/2024 de fecha alos 21-veintiin dias del mes -
de mayo del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyéctos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factibie lo siguiente: h

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 pianos oficiates del proyecto, asi como el estudia de movilidad
y demds documentales anexadas al mismao, los suscritos en el efercicio de las atribuciones establecidas en los articuios 100, fraccidn | y 103, fracciones
V1y Xl del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318y 319, primer
pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn. Por }? anterior se emite
OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a Ja Licencia solicitada con una resolucion FACTIBLE por parte de ésta drea, debiendo
cumplir con lo siguiente. L /y/
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Tomando en cuenta que el proyecto respeta las dveas viales aprobadas y respeta la configuracion vial aprobada {accesos, pasilios de ¢irculacidn,
disposicién de cajontes de estacionamlento} y respeta las obligaclones y Ia normatividad respecto al proyecto aprobado del administrative 1-USDS-
095/23-03, se roncluye gue ef proyeito deberd cumplir con las obligaciones en materia vial y movilidad seifaladas en el acuerds con ndmero de aficio
SEDUS0/01379/2024 para el expediente adminlstrativo L-USDS-095/23-03 de fecha 14 da marzo del 2024,

¢) Encuantoalapropuestade movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a lasnoxmas sefialadas enel Oficlo No. DGMEP/498/2024
de fecha 08-ocho dias del mes de jullo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccibn General de Mavilidad y Espacio Piblico
adscrita a esta Secretarfa; por lo que se l¢ ratifica el visto bueno emitido previamente de acuerdo con el proyecto autorizado y condicionado a
_cumpllr cop Jos sigulentes requisitos: . 2o ' .

1. Blsolicitante se compromete al suministroy 1a instalacién del total de la seflalizacion vertical y horizontal especiﬁcado en el plano autorizado,

2. Elsolicitante se compromete a llevar a cabo cadd una de las adecuaciones geométricas especificadas en glplano autorizado. o

3. Elsolicitante deberd Instalar todos los dispositivos de desvio y proteccitn de obra necesarios que garanticen la seguridad de peatones y_ocqpaptés

de vehiculos. Asimismo, debe colocar in letrero.con Jos datos de fa obra indicando que es una medida de mitigacign, usando el disefio que para tak .

efecto le entregue la Secretarfa. p -

y

4. Fl solicliante se compromete a realizaf la notificacién. correspondiente a la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, al ;é'rm‘in"a'-dé las

obligaclones ﬁarcadag por esta direccié;c general, para su validacin. ) PR \
5. Debidoa que sonobras de accesibllidad peatonal que se requieren er fa zona, el solicitante se compromete ala instalacidny cpnstrﬁ&iér_\_ de toﬁés

y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en &l plano autorizado, ¢n un lapso no mayor a tres meses posterior ala obtencién de
su licencia. . L 4 o . ~ A z )

6. Adicionalmente, el solicitante deber4 tramitar los respecti\};us permisos anta Ia Secretarfa de Infraestructura Sostenible, Ja Secretarfa de Servicios
Plblicos y la Direccién de Patrimonlo correspondiente. - ;
f) Deberd respetar io indicado en et Dictamen Técnico Estructural con oficio No, DPT/E/039/MAY0 /2024 de fecha a los 25-veinticipco dlas

' Exp. Adm: L-USDE-000096-24-02

del mes de jutio del afio 2024-dos mit veinticuatro, la Diveccién de Proyectos Técnicos de Desarrolla Urbano Sostenible adscritaa esta Secretaria,

el cual se refiere de forma Factible lo sigulente:

» Encuantoalo éstructurqi, presenta la Informacién requefida, segdn o contemplada en el-Articulo 20, requisitos 6 y 8 det.Bag
Construcciones det Municipio de Monterrey N.L. ;

Y ( ,; & y . -
» Espertinente aclarar que, en el diseflo de las estructuras, deberdn cumptir fon las condiciones de segiiridad, normas y espfecificacid gifvasal.

disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, ka cual es responsabilidad de Ja persona que lo realizg, de
en ¢l Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municlplo de Montescey. )

* % Conelfinde garantizarla seguridad estructurat de Ia construceidn, se apercibe al Propietario, Divector ﬁésponsable de

gsesores cumplir en
lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterray, Nueyg e

" »  Aslcomotambién deberd vigilar que el _procesb constructivo se apegue Irfestrictamente al proyecto, con el fin d{e pravenici tonsecucidnde _rigs_éas.

» Lapresente se cireuriscribe a los aspectos de SEGURIDAR ESTRUCTURAL, y queda vinculado dnicamente en refacitn a tos documentos que 108
fueron proporcionados mediante el oficie iniciaimente referido, por lo que & el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los
estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva&xall‘zar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificarel sentido
de la presente opinion. : H

» Este documental no libera al solicitante de la autorizacitén yfo licencia de cnmplir con las dispostciones de la Ley de Asenta_mfe\nécs Humanas,
Ordenamiento Terrivorial yibesairollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Platt de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monteryey 2013-2025,0.

del Plan de Desarrollo Urbana que le resulte aplicable, del Reglaniento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, del Reglamento Pars

las Construcciones del Municipio de Monterrej, ¥ demid disposiciones legales o reglamentarlas que le sean aplicables al tramite ¥/0 solicitud que dic
motio a ka integracidn del expediente adminlstrativo, : : : / i o
Dada por terminada ta revision, al resolyer la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad directa ¥y solidaria, que

o establecenlos artlculos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para tas Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposicionésaplicables
- de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ovdefiamiento Territorial y Desarrollo Urbang para ef Estado de Nueve Ledn, 2019. T

sh

rio indiéido enel Bictamen Técnico Hidroléglcé-lild?éhlica con oficio No. DPT/ H061/2024 de fecha a los 22-veintidds dias

g) Deberdrespetatio _ _
del medde fulio dél afio 2024- dos mil veinticuatrd; la Bivecclén de Proyectos Técnicos de Desarrollé Urbano Sostenible adscritaa esta Secretaria,

¢l cual serefiere de forina Factible lo siguiente: p /o S
CONCLUSIQUES; ) L ’ ; X/Q M
[AMATERE - J o

i
i N

,' ooineble -
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Por lu anterior, me permito emitir la opinidn técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia sollcitada con una opinidn FACTIBLE,

por lo que deberd atender lo siguiente:

1. Siguen vigentes las observaciones, obiigaciones y lineamientos técnicos que no hayan 5ido efectuadas en las recomendaciones anteriores.

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en farma superficial alas vialidades, ademds

que deberd tener salida a piso ¥ no en caida libre para evitar evosiones. » .

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de Uuvias y establecer un programa para el control de los escurrimientos pluviales y

to problemas que estos pudieran generar; como minimo se recomienda: ’ )

+ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la ernsion o arvastre de los materiales producto de los movimientos de tierra.

s No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibies escurrimientos. )

»  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

4. Debera establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguieate descarga de los

mismos, pudiendo aprovecharka en usos que na requieran agua potable, como por ejemplo: Tiego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,

Yavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, ¥ conforma a los articulos 120y 121

del Reglamenta de Zorificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterréy:

5. Deberd tomar en‘cuenta io establecido en el artfouto 87, del Reglamento para las Construcciones Del Municipio de Montetrey "En las consttucciones

en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacidn, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera,

se descargard el agua en un decantador para evitar que sdlidos en suspensiones azolven la ved de alcantarillado. Queda prohibido desatofar agua al

arroyo de la calie o la cotadera pluvial, debiéndose instalar desde ¢l inicio de la construccion el albafial sutorizade que se conecta al drenaje”, ™

6. Queda prohibido alterar el curso natural de caftadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa, El causante debe responder

por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastre o inundacioaes causadas por alteraciones ai sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo

estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dei Municipio de Monterrey. 5

7. Debers garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de fas obras y su entorno urbano inmediato ademdés de proveer procedimientos

constructivos adecuados ¥ seguros con una supervision de obra adecuada.

8. Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asl como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que intervienen en
. este proyecto, supervisar el procese constructivo y las caracteristicas constructivas delas obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando fas
- responsabilidades del propietario de os efectos de su construccién tal como la suseriben Jos articulos No, B y 9 del Regfamento para Jas Construcciones

del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la salicitud del Trémite sedeberé apercibir alos interesados de su responsabilidad directa y solidaria,
que establecen Tos articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para Jas Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones
jcables de fa Ley de Asgntamientos Humanos, Orderamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

4 respetardo indicadd en el Dictamen Técnico Geoldgica-Geotécnica con oficio No, PPT/G030/2024 de fecha a los 28-veintiotho dias
g€l afio 2024 dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta
4l s¢ refiere de forma Factible lo siguiente:

De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado dé Nuevo Leén 14, Etapa, et predio no se encuentra en una zona de Riesgo Geoldgica,

dPINION TECNICA

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiates del proyecto, asf como estudios técnicos y demas
documentales anexadas al mismo, los suscritos de las atribucionss establecidas en Jos articulos 109, fraccién 1, y 103, fracciones V1, X1, del Reglamento
de 13 Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispiiesta por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarreilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante et presente se emite la OPINION
TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTQ AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de MecAnica de Suelos, en donde se abserva que se realizaron 2 sondeos de exploracién hasta una profundidad
12.0 m; se determinarpn las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacin a base de zapatas aisladas, desplantadas a una

profundidad minima de 2.0m; y se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible de 1.2 hasta 3.1 kg/cm2. Otro tipo de cimentaci6n es a base de

pilotes colados in sity, desplantadas a una profundidad minima de 10.0 m. y se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 29.4 hasta 66.0

ton/pila. .

CON RECPECTO AL ESTUDIO GECLOGICO:

De acuerde al Estudio GeolGgico, se determin Iz litologfa en este predio estd compuesta por material conformado por arcillas de color café oscura,
arcilla clara y arcitla limosa de color café claro, seguido de este estrato hasta una profundidad de 12.0m. aproximadamente, se encontré la roca latita la

cual podrfa pertenecer a la Formacién Méndez. Debido a la morfologia de Ja zona de estudio, no se pudo llevar a cabo un levantamiento geolégico
estructural donde se pudiera tomar datos como, fracturas y estratificacién de Ia roca, debido a que se encuentra cubierto por una tapa de material
vegetal y material aluvial.

Se puede concluir que el terreno de estudio presenta actualmente un grado de Rlesgo Geoldgico Muy Bajo, sin embargo, debido a que el proyecto
pretende realizar una excavacidn profunda de hasta aproximadamente 10,0 m, agmentaria 2 un Riesgo Alto. ; /(ﬁ)
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CON RESPECTO AL ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE ‘TALUDES: , - I

Para el andlisis de Estibilidad de Taludes, se utiliz6 ol software Geo 5, usarido el método det equilibrio H{mite, Se recomienda jmplementar un telon de
pllotes con un didmetro de 0.80m; con espacio enire pifote de 1.0m; con un empotramiento en ¢l terrene de por lo menos un terclo la altura de fa
excavacidn. La pared del corte con el teldn deVpilote deberd de ir combinado con unt recubrimiento de concreto lanzado de entre 60,8mm 2 100.0m de
aspesor conuna malla electrosnldada, Asf mismo, para un mejor funcionamiento del tei&n de pilas se sugiere implementar una viga de coronacién en
laparte superior o cresta de/log pilotes. " B

3
4

CONCLIISIONES b ]

Por lo anterior, me permito emitir la opinidtl técnica en matéfia GEOLOGICA-GROTECNICA corfespondiente a la Licencia solicitada con una opinién
FACTIBLE por parte de esta Direccién, deblendo cusnplir con lo siguiente: ' ‘ '

«  Deher de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas pore] Asesor en los gstudios preser.\t\ados.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolveria sollcitud del Tramite se deberd apercibir a Jos Interesados de su responsabilidad directay soltdaria,
que establecen los artlcuios 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn. B ’

1) En materia de Eficiencia Energética, se gmiten las sigulentes recomendaciones:

™

Estrategias de disefio pasivo: R .
*  Cousiderar estrategias de disefio pasivo comer ventilacidn natural, aislamiento en envolvente, orientacidn dei edificio, tuminacida natural,
remetimiento de ventanas, ’ :

EN

Envolvente térmica de 1d edificacion; )
Considerar los sigulentes e!_emento\s gue componen el sistema estructural del edificio:
Alslamiento de sistemas de calefaceion /
Alslante térmicos Sistema vidriados S
Reflectancia solar y émitancia térmica de techos
Fugas de aire
Sistema Constructivo . Goheon JER
tugenierias / sistemia mecinico: G .
Considerar los sigutentes elementos para a eficiencia en sistemas mecdnicos:
Economizador y control de sistemas higréulicos para sistema simple de Aire Acondicionade, ventilacién y Calef
Célculo de cargas de disefio
DMmensionamiento del aquipo y sistema ..
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire agondicionada
Ventilacion ’ 4
Recuperacién de energla en sistemas de ventilacidn
" Construccién de dyctos eficlentes { 7 e Cm ey
Aisldmiento aprdpiac‘o de tuberfas__.- :
Disefio y control eficlente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de Ia edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

- & 4 % 8 9

- 2 % sie ¢ & B8R & 48

Sistema de {luminacién eléctrica: - _
«  Considerar los sigufentes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones;
s Tecnologla en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
.+ Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: - ; v
e Controles deftuminacion exterior (fotosensor) - i k ’

Ocupacién/moviiiento e . N : L Py
Dispositivos de control automdtico (tempofizadores} - : e 7

Sensores iliminacidn natural ' . a

Control de zona con luz diurna -~

Dénsidad de potencla para disefio de Ingenierfa de lluminacidn
‘ fumingcidn gxterior: alumbrado en javdines, carga conectada -
- Consumo de energla eléctrica  ~ ' ;

Seﬁ;/iq::ii:i-d'é= agua: Hente: ..
+ Considerar log siguientes ﬁeg}ementos para los serviclos de agua callente en las edificaciones:

]

N
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Eficiencia y desempeiic del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energla
Calentadores integrados de agna

Medidas de eficiencia del agua:

« ¥ o2 » s =

Considerar quipos eficlentes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eflciencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consuma de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua luvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperadién de agua
condensada, medidoresinteligentes para el agua, medidas adicionates de ahorro de agua.

Energia regovable:

* & @

Considerar tecnologfas de energ[a renovabie como:
Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua

i} Enloquerespectaalos Dictémenes Extemns, debera de respetar lo indicado:

. Presenta copia szmple de oflcm Na. DPCE SRP—AR~33[}-2023 de fecha 23»vemt1tres dfas del mes de mayo def afio 2023-dos mil vemtttrés, la

gnes y medidas de segitridad contenidas en la ley de la materia,

WARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley ée Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial -
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucin no prejuzga sobre los derechos de propiedad

y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenide, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VI para al que

or s 0 por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,

relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propasitos "a la dcpendencaa

administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de
suelo yuso de edificacidn no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para trémite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ¢ Estade, de Nuevo ‘Ledn. Con base en la fraccidn 1, del artfoulo 319 de la referida
Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o lalicencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afos computados a
partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorlzacidn respectivo.

Toteiis

24

e



Goblemo =~ |  Secretaria

de | ' . . de - 7
" | o | : ' Desarrollo Urbanog =
. Monterrey ' Sostenible

Oficio Ndmero SEDUS0/03295/2024 -
Exp. Adm: L-USDE-000096-24-02/

Faxy 'y

SEXTO Por ser cuestion de orden publlco, es deber’ de la autoridad apercibir a 4 los Interesados en térmmos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientm Humanos, Ordgnarniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de’ Nuevo Leén,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias'y demds actos de autoridad emitidos de ~
conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacidn que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en Eos demds casos deberd ser dec]arar,fa por-una autorldad ]urisdlccmnal
SEPTiMO El mteresado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionada enla presente resoluciéri, ‘asf coino los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectds esta autorizacién,

OCTAVO La presente autorizacién no exime del cumpiimlento de: cualquier otra disposicién legal de orden Federal_
estatal ‘o munici pal que sea de aphcamén -

'URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Tvnh/N?MA glf /

. H \

Lo e natifich a usted nor medio dpl pfesente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

_...en su cardcter de CIDOC'JQ___;'(:{ Cles siendo las
lhlft horas deldfa_2 & del mes de &) del afio :2 g;&

FLC.N OTIF[CADOR _ . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. -

5 FIRMA
No, DE GAFETE

i
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000096-24-02

Fecha de

Clsicadion 28 de Febrero de 2025

_ Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

e

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Nimero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Compacto y Eficiente d
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




