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INSTRUCTIVO

\ L
A BAMBOO DE LA LAGUNA, SAP.L DE C.V.

/ DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: 1 v
CALLE WASHINGTON PONIENTE, NOMERO 1441, -
ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON. i\ .
PRESENTE. - o~ SN ! B |
. )
Dentro del Expediente Administrativo nimero L-'USDE-OOOO72_-_24-_02_ ) S€ ha dictado una resolucién que alaletra

dice: - R Ce T !

e

e

| En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 31-treinta )\r un dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veintg:}uatro.
) . . ~ ~— / - } .

/ \ VISTO, el expediente administrativo L4U§DE~000072~24~02, formado con moti\GO de la solicitud presentada por
el C. Diego Andrés Ordéiiez Ortiz, en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada BAMBOO DE
LA LAGUNA, S.A.P.L. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en la CALLE VICENTE RIVA PALACIO, NUMERO
352, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el niimero (e

‘expediente catastral 70) 05-024-014, con una superficie de 1,3%9.0;32 metros cuadrados, por medio de la cual,
solicita Ia LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y-USO DE EDIF,!\CACI(’)N PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (120 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) Y SERVICIOS (8 OFICINAS ADMINISTRATIVAS);
sighadh también por e} Director Respensable de bb_ra, el Ing. Gerardo Guerra Ramirez, con ¢edula profesional ™
2475977, respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente-solicitud, los dictdmenes técnicos,
las demas constancias/acompaiiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debi6 verse, y; - '

. =

N .. - RESULTANDO \
PRIMERQ, De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Aseptamientoy Hu
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, corresponde’a los Munjcipj
permisos, factibilidades o licencias de uso de suglo, de construccién y de edificaci
programas de desarrolio urbano aplicables disposiciones reglamentarias munic
cumnplir con lasdisposiciones del Plan de DeSarrollo Urbano del Municipio de Montefrey 13-2025, y requisitos

tablecidos en los articulos 308 fracciones [V y X, 316 y 325 de la citada Ley, articul del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, siendo gue el solicitante allegd 1a siguiente documentacion:

~

hos, Ordenamiento
aytorizar o hegar jos .
¢n dé acylerdo a los planes y
példes, or lo que, se debera

\"A] Para el tramite de licencia detonstruccién (Ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento
- . para las Constriicciones del Municipio de Monterrey: -
_ De acuerdo al articulo 3 del Reglamento paralas Construcciones del Munici_pio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
B establece quer "Las construcciones\para los efectos del presente Reglamentdﬁ_‘tendrdn la siguiente clasificacion,
segtin su usoy tama¥io:” ' ‘ .

J K}
: I. TIPO 1: Constrycciones 0 reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altdra, remodelaciomn
de fachadas, px¢avaciones; moyimientos de tierra y otros;

e -

IL. TIPO 2: Afz oconstriiceidn o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrn dos ¢

ide construcciéniporigtapa, sin que el total de licencias de c?nstrucaon solicitadas bajo este esquema, ex¢éda de

200 metros cuadrados die-construccion; _ i
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Il TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta-30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros
mdximos de 6.00 metrosy muros de contencién de hasta 3.50 metros; .

IV_ TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pend:ente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de
altura y muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construcciop;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o mdustr:a mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccién; y,

VIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Ampliacion de construcmén de 11,543.82 metros
cuadrades, se considera como construccion TIPO 4c. } \

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también
establece l‘equltOS para el tramite de Ampliacion, siendo los sefialados en el articulo 20, el cual establece
que: “..Los reqws:tos para la obtencién de licencias de construccion para obra nueva, remodelacmnes
[v] amphacr?nes sequin su tipo enel sistema presencial, es decir, en las oficinas a{e la Secretaria son:’

\

Considgrando que la Ampliacién de construccién es de 11,543.82 metros cuadrados, se clasifica como
construccién TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 13,4, 5,6,7,8,9,10,13 y 14
{obligatorios), requisito niymero 2 {no aplica), 11 [derogado) 12 (de acuerdo a cada proyecto, especifico,
observando las disposiciones de la Ley, el Plan o P ograma) asf como lo sefialado en el penultl{no parrafo,
del articulo 20 del*Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo lot
siguientes: ‘

™~ / n \

enta solicitud de tramite firma,da por el C, Diego Andrés Ordéfiez Ortiz, en su.caractér de
derado legal de la sociedad dex}ominada BAMBOO DE LA LAGUNA, S.A.P.1. DE C.V,, propietaria del
ipfmueble ubicado en la CALLE VICENTE RIVA PALACIO, NUMERO 352, ZONA CENTRO, EN: EL
UNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el nlimero de expediente ¢atastral 70) 05-
024-014, por medio de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCC[ON (AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA ABITACIONAL MULTIFAMILIAR (120 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) Y
SERVICIOS (8 OFICINAS ADM!NISTRATIVAS), signada también por el Director Responsable de Obra,
el Ing, I o: ccdula profesional IS quien manifiesta su responsabilidad
mediante escrito de fecha 12-doce de-junio de 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido
en ¢l articulo 9 del Reglament\o para las Construcciones del Munlmp}oge Monterrey, I{Iuevo Ledn.

2. Croquis en formato oﬁmal debidamente firmado por el propletarmo poseedor.

No aplica este requisito para este tip(() de tramite. V/
3. Plano arqultectomco en formato oficial debidamente firmado por el propietario o.poseedor y el
Director Besponsable de Obra. — /’

¢ Preserta juego de Planos oficiales (1 de 9 al 9 de 9) con el contenido dé los mismos (plantas
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de &reas general, ubicacion del predio},
firmados por €l C. Diego Andrés Ordéfiez Ortiz, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad
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l denominada BAMBOO DE LA LAGUNA, S.A.P.I. DE C.V, respecto del predio que nos ocupa, y por el
Director Responsable de Obra, ¢l Ing. Civil N cto <1 relacién con el tramite de
Licencigs Municipales de Construccién (Ampliaci6én) y Uso de Edificacion para Habitacional Multifamiliar ~ ~

/ (120 Unidades Tipo Departamentos) y Servicios {8 Oficinas Administrativas).

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar\el interés que le asiste.

« Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 236-doscientos treinta y seis, de fecha 22-veintidos
de julio de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Jests de Le6n Tello, Notario Piblico

“ Titular de la Notaria Ptblica Ntimero 34-treinta y cuatro, con ejercicio en la ciudad de Torréén, Estado,
de Coahuila de Zaragoza, referente a un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE
identificado con el expediente catastral 70) 05-024-014 y 05-024-098, en el cual figura la persona
moral BAMBOO DE LA LAGUNA S.A.P.L DE C.V. representada por el sefior Diego Andrés Ordonez Ortiz,

/ ' como “la parte compradora”. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
;T bajo el Ndmero 8032, Volumen 312, Libro 322, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 25-

/- veinticinco de agosto de 2022-dos mil veintidos. ' e

+ Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Ntmero 047/31417/22, de fecha 11-once de_pctgbre

de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Publico Titular

i de lfa Notaria Piblica Numero 47-cuarentay siete, con ejercicio’en el Primer Distrito Notarial y Registral

7 en ol Estado de Nuevo Leédn; la cual contiene la inscripcion de la fusién de los predios identificados con

- los numeros de expediente catastral 70) 05-024-014 con superficie 649.74 metros cuadros y 70) 05-
.1‘_ __ 024-098 con superficie de 616.64 metros cuadrados; para formar un LOTE FUSIONADO con superficie —

~de 1,266.38 metros cuadrados, ubicado frente a la calle Vicente Riva Palacio, Zona Centrg del Mpmicipi /

de Monterrey, Nuevo Leén. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de/Nuev 26, bgjo

el Ntumero 7666, Volumen 127, Libro 152, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, dg’fech ~dieciGéis

de naviembre de 2022-dos mil veintid6s. ' ( C SR '

» Presenta copiz{ simpie de Acta Fuera de Protocolo 111/9206/23, de fecha 12-doce dgdiciémbre de 2023-

[ dos mil veintitrés; 1a cual contiene la Rectificacién de Medidas del inmueble ubicadd en Lalle Vicente Riva
Palacio, Niimero 352, Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con una supexficie real: 1,359.082 7
metro¢ cuadrados. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
Nimero 187, Volumen 131, Libro 04, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 10-diez de enero de
202 4<dos mil veinticuatro. R o oy :

T - Y | : L ~

- .

« Presenta copia de Escritura Piblica Numero 334-trecientos treinta y cuatro, de fecha 09-nueve de
diciembre de 2021-dos mil veintiunos, pasada ante del Licenciado Jesds de Ledn Tello, Titular de Ia
Notaria Pablica Nifnero 34-treinta y cuatro, en ejercicio en la ciudad de Torreén, Distrito Judicial y
Notarial de Torreén, Estado de Coahuila de Zaragoza; mediante la cual ge constituyd la Sociedad Andnima
Promotora de Invergién de Capital Variable, SAR.I de C.V., a la que denominaron “BAMBOO DE LA
LAGUNA",S.A.P.L de C.V,; ademés se designé al C. Diego AndrésOrdofiez/Ortiz, con el cargo de Presidente
del Consejo de la Administracién.-Inscrita ante en el Registro Piblico del Comercio de la ciudad de.
Torreén, Coahuila de Zaragoza, bajo el Folio Mercanti] Electrénico niimero 2022000702 de fecha.05-
cinco de enerode 2022-dos mil veintidds. ;

-esenta Escritura Publica Numero 01-uno, de fecha 05-cinco de enero de 2023-dos mil veintitrés, pasada /40
wantéa feldelLicenciado Jestis de Leon Tello, Titular de la Notaria Publica Niamero 34-treinta y'cuatro con
ejercicio en'la Ciudad de Torredn, Distrito Judicial y Notarial de Torredn, Estado de Coahuila de Zaragoza;
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mediante la cual comparecid el sefior Arnoldo Garcia Avalos, en su caracter de Secretario del Consejo de
Administracién de la sociedad mercantil denommada “BAMBOO DE LA LAGUNA, S.AP.L de CV”, a
efecto de que se hiciera constar un Contrato de Mandato que otorgd en favor de la Sefiora Soila de Ledn
Cantd, mediante el cual le confiere un Poder para Actos de Administracién.

o Predenta copia simple de credencial para votar a nombre del C, Dieso Andrés Ordofiez Ortiz, expedida por

el Instituto Nacional Electoral, con nimero de identificacion (Presidente de la
sociedad denominada “BAMBOO DE LA LAGUNA"S.AP 1. de C.V."),

/ . Presenta copia simple de credenaal para votar a nombre de la }3 Soila De Leén Canti, expedida por el

.
v

Instituto Nacional Electoral, con nimero de identificacion [ NG (Apdderada de la
sociedad denominada “BAMBOO DE LA LAGUNA” SAP.I de CV.” 4

Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Presenta copia sinple de la constancia de pago e informacién catastral en la cual se informa que 16 ha sido
cubierto el pago del impuesto predial correspondiente alejercicio fiscal del 1-primero al 6- dexto bimestre
del afio 2024-dos mil veinticuatro, de fecha 24-veinticuatro de enero de 2024-dos mil veinticuatro;
ademas acompaila copia simple de Reporté de Cuenta de Predial del predio ubicado en la calle Riva
Palacio, Nmero 352, Zona Centro en'el Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero
de expedlente catastral 70)05-024-014 por concepto del page del impuesto predial al corriente,

mediante recibo oficial con folio 345G- Zh \
v

- f
Memoria de calculg’ sefialando el anilisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes,
gas sotire murds o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

cnta Mepforia de Calculo Estructural del mes de junio de 2]024-dos mil veinticuatro, realizada y
gnadapot el Ing. Civil con numero de cédula Profesional INEEEE
anifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural, mediante dicha carta
pesponsiva de fecha 12-doce de junio de 2024-dos mil, en réfacién con el proyecto sohmtado para el
predio ubicado en la calle Vieente Riva Palacio, niimero 352, Zona Centro en el Mummplo de Monterrey
Nuevo Leén, con expediente catastral 70)05-024-014, —~

Alineamiento Vial. —

Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-

000024 /24, de fecha 23-veintitrés de enero de 2024~dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en ~

la calle Vicente Riva Palacio, nimero 352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con
expediente catastral 70) 05-024-014, en el cual se indica que NO se prevé la modificacién de los
alineamientos de tramo de la Via P{iblica con la que colinda el predio, ademas debera de respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras para la Calle Riva Palacio y el Paseo Santa Lucfa,

j .
Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minime los siguientes:
cimentacién, firmes, columnas, muros, castilios, losas y cuando proceda, muros de contencién ¥
carta responsiva del Asesor estructural.

Presenta 23-veintitrés Planos estructurales impresos, contenidos en Memoria de Calculo signados’ por
el Ing. Civil _ con namero de cédula Profesional [INENEN

4
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manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural, mediante carta responsiva de |
fecha 12-doce de junio de 2024-dos mil, en relacién con el proyecto solicitéd'p, para el predio ubicado en
la 9alie Vicente Riva Palacio, nimero 352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con
expediente catastral 70)05-024-014. y

/

s
9. Estudio de mecdnica de suelos. Vo _ .

e Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos del mes de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, elaborado
por Geotecnia de Monterrey, signado por el Ing. Civi [ I INEGTGNGNGENGEEEE o nimero de cédula
Profesional S manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 27-
veintisiete de abril de 2024-dos mil veinticuatro, en relacién con el proyecto solicitado parg el predio
- ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, nimero @2, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Le6n, con expedi\ente‘_\catastral 70)05-024-014. 2T IRRTI
1(’;. Opinidn er?itida por la dependencia competiente en materia de proteccion ¢ivil, o en'su caso por \
el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al apalisis de riesgos que incluya las.
‘ medidas preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier fndole,
A gué se encuentren en operacion o sean de nueva creacion. : 2

_ '« Mediante oficio ntmero DPCE-SAP-AR-652-2022, de fecha 11-once de junio de 2024-dos mil
veinticuatro, 1a Direccién de Protecci6n Civil del Estado de Nuevo Le6n, emiti¢ las Recomendaciones a —
implementar como Medi’das de Prevencion y de Seguridad en materia de Proteccidn Cjvil para el Andlisis

N de Riesgos del Proyecto de Construccion de Ampliacién, ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, nimero
352, con expediente catastral 70) 05-024-014, en el Centro del Muni(fipio de Monterréy, Nugvo L\eén «
conforme el Analisis de Riesgo, que fuera practicado por el C. Jestis Reynaldo Ra
externo de esa Dependencia de Proteccién Civil, registrado bajo el nimero DHCE-APS
considerandose el asesor mencionado, comaresponsable de la estricta valorag
credibilidad del informe presentado, mismo que complementa a la Solicifud; $& procedié a bien

\ considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con 1
;establecimiento para su segura operacion, como "A/cqidn Preventfva"-para la®

/

~ 11, Derogado -

e O N

2. Estudio de impacto ambiental.  / PP - o
/ —- 5

« Presenta Resolutivo del Manifiesto de lmpacto/Afnbiental registrado bajo el oficio ndero 2453 /SMA-
DIRA/Z3, N. A IIAF0437144296, de fecha 23-veintitrés‘\de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se auntorizé de manera condicionada en
materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO en relacién con el predio ubicado en la calle Vicente Riva
Palacio, ntimero 352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral /Q

A

70) 05-024-014. - )

—_ -

studio de impacto vial.

‘,t — [ l"' i ;

Predenta Estudio de Movilidad del mes de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, elaborado por la ﬂf/“

p Grupo 4 HCL, signada por el Ing. * con nimero decédula
sional IIIIEEEE manifestando su responsabilidad.como el responsable de dicho estudio éiante

-
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f carta responsiva de fecha 12-doce de junio de 2024-dos mil veinticuatro, en relacién, con el proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, mimero 352, Zona Centro en el Municipio
— de Monterrey Nuevo Leon, con expediente catastral 70}05-024-014. | /

s /
14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia.

K Present(a\ Estudio Hidrolégico del mes de dncxembre delafio 2023-dos mil veintitrés, elaboradoe por la
/ _empresgGrupo 4 HCL, signada por el Ing. Civil _*on ntimero de cédula profesional
10437393, con Maestria en Gestién Integral de Agua con numero dé cédula profesional _
manifestando su responsabilidad como el responsable de dicho estudio mediante carta responsiva de
fecha 12-doce de junio de 2024-dos mil veinticuatro, en relacién con.el proyecto solicitado, para el predio
] -/ ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, nimero 352, Zona Centro en el Munjcipio de Monterrey N»ﬁevo/
' Ledn, con expediente catastral 70)05-024-014. \ {
L
» Presenta Estudio Geolégico del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado porla empresa
Grupo 4 HCL, 51gnado por el Ing. Civil NN con nimero de cédula profesional
/ EEEEE onifestando su responshbilidad como iresponsable de dicho estudio mediante carta
responsiva, contenida en el estudio, de fecha 30-treinta de abril de 2024-dos mil veinticuatro, en relacién
con el proyect& solicitado para el predio ubicado en la calle Vicente Riva Paiacm ‘ntimero 352, Zona
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - .
- L
Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra.
Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccmn esté clausurada o
suspendida por la autoridagd’ competente. i

2 !

plé de poliza num'ero_ con fecha 18-dieciocho de julio de 2024-dos mil
da por GMX GRUPO MEXICANO DE SEGUROS, §.A DE C.V con una vigencia del dia 18-
diecio A de juo de 2024-dos mil veinticuatro hasta el dia 18-dieciocho de\}uho del afio 2025-dos mil
inffén g, por concepto de P6liza de Responsabilidad Civil, en relacion con el proyecto solicitado para
4! dio ubicado en Ja calle Vicente Riva Palacio, nimero 352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey
_f -~ ¥ieo Ledn. | ’ /

~ ( -

» Presenta Est\udio de Estabilidad de Taludes de fecha 13—trece/de junio de 2024-dos mil-veinticuatro,
elaborada por la empresa QVER Calidad, signada por el Ing. Civil con
numero de cédula Profesional _ manifestando su responsabilidad como responsable de dicho
estudio, mediante carta—responsiva de fecha 13-trece dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil

veinticuatro, en relacién al prdyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle Vicente Riva Palacio,

Nimero 352, Zona Centro en el Municipio de MonteTrey Nuevo Le6n, con expediente catastral 70}05-
. 024-014. _ - L~ N [
5 Adlcmnalmente a lo establecido en 'los . ‘parrafos anteriores, cualquiera que sea e] tlpo de
/ construccwn, se deben d(I’. cumplir con la présentacion de los siguientes requlsltos

{

(AN VRS /

/
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- . I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales
‘correspondientes; , :

¢ Deber4 anexar el recibo de pago cgrrespor\idlente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
- Solicitadas. '

L. Dos fotografias exteriores y-dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad
'pl_'i_vativa_, actlrl,alizadas, originales, legibles y a color; : ' :

/

' - - -
. Presenta 04-cuatro fotograffas del exterior del predio y 06-seis fotograffas del interior del predio,

impresas a color respectivamente del predio. - N . y

i

[II. Copia simple del co:ﬁaprobante'del domicilio que se sefiale para oir y  recibir notificaciones, con
[ .

una antigiiedad no mayor a tres meses;
' \

— N

+ Acompaiia copia simple de recibo de pago expedido por Comisién Federal de Electricidad,

|

. .- correspondiente al perjodo del 19 abr 2024 al 19 jun 2024, con direccién en Calle Washington, Namero
- 1441, Zona Centro en‘el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén para efecto de §eﬁa1ar el dotnicilio
convencional para ofr y recibir notificaciones. / s SR - :

Pt . I

- t

v, Antecedel}tes de autorizacién o licencias otorgadas,\en copia{ simple, que puede
de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineAmientok
de 'diseﬁo\ arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de exigtir o poseer, ¢o

eble-ubjeto de /

~ simples de las autorizaciones,licencias de construccién expedidas respectg’al inyp
P _ la_solicitud, tratandose de la licencia delconstruccién ( que comprenge Ig€ planos oficiales
N\ antorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o insgfuctivo firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Dikéccién de Catastro del
~ ~Instituto Registral y Catastral dEl Estado; \ 3 - : ~

« Presenta copia simple de instructive y plano con niimero de oficio 19866 /SEDUS0 /2022 del expediente
\ administrativo S-092/2022 de fecha 27-veintisiete de sgptiembpe de 2022-dos mil veintidds, mediante
A el cual, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible déel Municipio de Monterrey, aprobo la fusién.de -
+ los gredio,s,idg,ntiﬁcados con log nimeros de expediente catastral 70) 05-024-014, con superficie de
( -~ 649/74 metros cuadros y 70) 05;024-098 con superficie de 616.64 metros cuadrados; para formar un
_ r , LOTE FUSIONADO con superficie de 1,266.38 metros cuadrados, ubicado frente a la calle Vicente Riva  ~
Palacio, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Nimero 7566, Volumen
127, Libro 152, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 16-dieciseis dfas del mes de noviembre
del afio 2022-dos mil veintidds; e Inscrito ante la Diréccién de Catastro bajo el mimero M70 R-05

/ 22/0012627-de fecha 11-once dias del mes de octubré del afio 2022-dos mil veintidés, para quedar con
el expediente c?tastral 70)05-024-014. ’ o 4

e

Preséfita“¢opia simple de cartulina con nimero de Recibo: 000912/2023, referefite € ndmero de>\
_expediente TM-DEPH-000147-23, para una Demolicion Parcial dé 644.45.00 metros’cuadrados;
< quedanido un drea total de 62.47 metros cuadrados de construccién existente en el jnmueble Mﬂf/
/ " ubicado eh( Ia Calle Vicente Riva Palacio, Ndmero 352, Zona Centro en el Municipio de Monteryey, Nuevo

ntificado con el némero catastral 70) 05-024-014, con fecha de autorizacién del 27 veintisiete
{as del mes de septiembre de 2023~ dos mil veintitrés. 1; |

]

i
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EXP. ADM: L-USDE-000072-24-02

y ' ~ - -
s Presenta copia simple de instructivo con oficio nimero SEPUS0/23260/2023, del expediente

] administrativo L-000183-22, fecha 15-quince de junic de 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, autorizé la

Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de \Lineamientos Gener?les de Disefio Arquitectonico para

Habitacional (Multifamiliar), Comercio y Servicios {Permitidos y Condicionades) en el inmueble

ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, nimere 352, Zona Centro en el Municipic de Monterrey, Nuevo

J Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral 70) 05-024-014, el cual tiene una superficie de
1,266.38 metros cuadrados, n
— » Presenta copia simple dé instructivo y ,plancf)\s oficiales (1 de 9 al 9 de 9) con oficio. nimero

SEDUS0/01246/2024 ée fecha 08-ocho de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, dentro de} expediente

- administrativo’ L-000221522, mediante el cual la Sec\retaria de' Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, autorizé el Proyecto Arquitectonico o Licencia de Uso de Suelo

Habitacional (Multifamiliar 120 unidades Tipo Departamento) y Servicio {08-ocho Oficinas

Administrétivas) en el inmueble ubicado en la calle’'Vicente Riva Palacio, nimerio 352, Zona Centro en

f el Municipio de Mor{‘tel(*rey, Nuevo Ledn, con una superficie de 1,266.38 metros Cuadradfos e identificado
con el ntmero catastral 70) 05—Q24—O 14. \ ~

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se
solicita, solo para\las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base ala informacioén que
se proporcione en ésta documental Ja Direccién General de Desarrollo Verde determinaré si es
necesario que se presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la

cto del predio ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, niimero 352, Zona Centro, en el Municipio
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expedienté catastral 05-024-014; para los giros Vivienda
tifamiliar, Comercio y Servicio (Oficinas Admigistrativas); mediante la cual se solicita presentar copia
resolutivo del MIA del Estado. ™
VI ‘Cédula ﬁnica/Catastral, {con fecha d& expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de
“ inthuebles ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias adtorizadas. Se solicita con el fin de la
cesion de areas al municipio;

(i

{
. - ) I
»" Noaplica, toda vez gue el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito)

-

e

VIL. En tm}‘os los tr;imites,/ los i"equisitos antes relacionados se deberan de presentar en las
especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o
bien,.en formato digital en el que se contenga Ia documentacién e informacion antes requerida, en
I"archivos en el formato sefalado en el sistema © que facilite su lectura; y se tendran por
presentados siempre y cuando estos puedan ser legjbles; \ /

| -

\ s Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentando

~{ mediante CD, 5 .
l
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Vill. Los demas que el Ayuntamieflto establezca en disposiciones de caricter general gue’tengan
relacién con las construcciones. ( - P \
! i’ R 20NN . \
o Presenta copia simple de factura con folio 930, emitida por Viveros y Pastos Silva de fecha 24-
veinticuatro de julio de 2024-dos mil veinticuatro por concepto de 34-treintay cuatro arboles.
. \ S/ -
 Presenta copja simple de Carta Compromiso emitida por VIVEROS Y PASTOS SILVA 5. RL. DE CV. de
fecha 24-veinticuatro de’julio de 2023-dos mil veintitrés; mediante el cual se compromete a entregar la

. cantidad de 34-treinta y cuatro arboles nativos de 3" referente al expediente L-000221-22.
, AN ~

» Presentacopiasimple de recibo de pago coh Folio Nimero 3170000033779 de fecha 14-¢atorce de mayo,/
‘ de 2024-dos mil veinticuatro; expedida por la Direccién de Ingresos de Ja Tesorerfa Municipal de

. Monterrey; por concepto de reposicién de arbolado lineamientos L-000221-22, =
b * Presenta copia,simple de Carta Compromiso a conseréar,‘(}t}-cuatm arboles, de fecha 13-trecé de mayo /
de 2024-dos mil veinticuatro en el predio ubicado en calle Vicente Riva Palacio, niimero 352, Zona Centro '
en el Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn. 7 ! /

+ Acompafia Peritaje _c_l.e Co_nstrﬁtcic_’m Existente de fachada de fecha 13-trece de mayoNle 20

\ " veinticuatro, realizado y si}gnadc‘ por el Ing [INEET 12 cual contjéne 5-gin
. delas condiciones actuales de la fachada del predio en,cuestion. Do T

La solicitud de autorizacign de la construccién se puede realizar en for o mediante los
Servicios Digitales, en esta solicitud _élkilnteresado“_ manifestara expresa tuntad de gue la-

7/ resolucion del tramite, cuando sea € sentido positivo, se le notifigyen rediante los Servicios

Digitales, a su correo electrénico, o biennli\ue se le notifiquen en forma p sonal, mediante su

{ comparecencia a las oficias de la Secretaria, o tratindose de la preventl ¢l domicilio que en la
solicitud manifestd para oir y recibir n{_)_tit}caciones. T TN / j

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

— B) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Lebn, en su articulo 316 sefiala/ lo siguiente:r, “Para la obtencién del proyecto ejecutivo
arquitectonico o licencia de construccion municipal, el sc/)licitanjte debera/ complir con los siguientes
requisitos minimos”: . _ s : o { o )

- . \

L Acreditar la propiedad o posesién del predio;

I. Presentar los. proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias

' _ correspondientes con la responsiva otorgada por périte o perites, que con el cardcter de director

responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materiz)Q\

—

\ y firma de su responsabilidad, de que el proyecfo, calculos, especificaciones, materiales
, procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las norma
" técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

IV, Tarj etén.del impuesto predial al corriente; y

i ! -

=

réquisitos se cumplen con los documentos descritos en el apartado que antecede, d

fy A P )
= resalucion. ¢ — —
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HL.Acompafar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para
- donstrucciones con giro diferente al habitacional u/nifamiliar en fraccionamiento autorizado;

» Presentacopia simple del instructivo contenido en el oficio nimero SEDUS0/01246/2024, de fecha 08-
_ ocho de marzo de 2024-dos rhil veinticuatro, emitido dentro del expediente administrativo L-000221-
Lo 22, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urba\mo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
; Leon, autoriz6 el Proyecto Arguitecténico o Licencia de Uso de Suelo Habitacional (Multifamilia/r
129 unidades Tipo Departamento) y Servicio (8-ocho Oficinas Administrativas) en el inmueble
ubicado en la calle Vicente Riva Palacio:nimero 352, Zona Centro en el Muniqipio de Monterrey, Nuevo
Leén, con /una (superficie de 1,266.38 metros cuadrados e identificado con elniimero cat?stral 70) 05- —
.

024-014. ; .
i ) \ -

N ‘ . ]
VL. Pago de derechos correspondientes; )

N i b ( |
. nger‘é anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez auto(rizadas las Licencias
Solicitadas. | \ . A
N ‘ ! ’ y
. €} El Reglamento de Zonificcién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 seitala lo siguiente:
: “Parq tramitar la licencia de uso de Fdiﬁcacién, el solicitante, deberd pre}sentar\ la siguiente /

documentacién”: . / o
' [

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicilic para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su
drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre dé la-persona
autorizada pard oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del gue l¢/interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de

{ expediente catastpal, su superficie, el use o los usos de ‘suelo, o el o los destinos del suelo,

Bano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el |
e’solicitud, firmada por el Director Responsable de la} Obra o por el Asesor en Disefio
nitécténico; / ( 7 "

ue Acredite ia Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
itar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para
al efecto; 7 C : '
IV/Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion especial;

. Presentdr plano de localizacion del predio y plano de construccién autprizada; " '
V1. Planos del Proyecto Argquitecténico; N - Ty
IX. Alineamiento Vial; o ]
/XL Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente; _— -
XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; ; P '

XVIL Copia simple del comprobante del demicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con
una antigiiedad no mayer a trés meses; _ ' .

XVHI. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del !acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamiéntos generales de disefio
arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa
anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de iiso de suelo;\y en caso de existir 0 poseer, copias
simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto aljnmueblé objeto de la
solicitud, tratindose de la licencia de constr{lccipn {quecomprende los planos oficiales autorizados

L 10
P !
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con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada
por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo
-expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
refiera a un uso de suelo, aprovechamiente o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de
suelo que se presente; y,

‘ <
- { /‘
Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en el apartado identificado con el inciso A} del
™ presente resultando. o SR :
S R _ - S
' . ) ' ~ 7

VIL Derogado ' . ' i

VI Cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior de! predio, lote o
unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y acolor ; "/ f
) . ) i
¢ Anexa 4-cuatro fotografias del exterior del'predio y 6-seis fotografias del interior del predio, impresas a
color. - s S LT :

—

-,

\, o ) '

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotogrg_ﬁco;
.

No apliga, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este
)
* X1 En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, g/que se ubique en
una zona de valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se delera/presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente; :

* Presenta copia simple de Dictamen con nimero de Oficio 401.2C.2.246/2022, de fecha 25-yeinticinco de
agosto de 2022-dos mil veintidés, emitido por el Centro INAH Nuevo Ledn, en relacién con el predio
ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, ntimero 352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, en el cual se informa que NO se encuentra catalogado como un bien inmueble de las caracteristicas
que resguarda ese Instituto, tampoco el INBAL (Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura}; sin
embargo, al estar dentro de un poligono de zona protegida como lo es Santa Lucfa, cualquier intervencién
a realizarse en la finca de la magnitud que esta fuera, debera ser dirigida en favor de la conservacién del~,
inmueble y ser consultada para obténer el visto bueno previo a ser ejecutada, ingresando la solicitud
INAH 02-002 y la papelerfa que éste indica, asf como presentado ante la junta de Conservacion de Santa
Lucfa. ' \ " : '
_ \ \
Presenta copia simple de Dictamen con nﬁrlnero de oficio 1414-C/ 1105, de fecha l4-catorce de
septiembre de 2022-dos mil veintidés, mediante elcual, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artfstico Inmueble del INBAL informa que el inmueble ubicado en la calle Vicente Riva
/Palacio, niimero 352 y 354, entrelas calles de Platén Sanchez y Héroes del 47, en el Centro del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, no cuenta con Declaracién de Monumento Artistico con publicacién mediante
Decreto en el Diario Oficial de la Federacién, por lo dnterior, esa Direccién no tiene injerencia en érr}it’ir
opinién alguna al respecto. - ‘ / v A"fj

A

‘Qctﬁ:}:ré??—(ie 20 22-dQs mil veintidés emitido por\el Departamento de-Tramites y Servicios L gales del

' » . “Presenta copia simple de Dictamen con nimero de oficio 401.12€.5.292/2022-de fecha 12-doce de %

J?é?@-
@ ®
9,95
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{ Centro INAH Nuevo Le6n, referente a los predios marcados con los niimeros oficiales 352 y 354 de la
calle Vicente Riva Palacio, en el Centro de la ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n, mediante el cual, se hace
del conocimiento de los interesados que dichos inmuebles: 1. No se encuentran considerados como
monumentos histéricos, 2. No son colindantes a Monumentos Histéricos, 3.No se encuentran dentro del
perimetro de alguna Zofna de Monumentos Historicos; sin embargo se encuentran dentro del poligono
; de proteccion de la Zona Protegida Santa Lucia, decretada por el estado de Nuevo Ledn, como Zona
| Protegida con ecaracteres de Zona Histdrica, Zona Pintoresca y Zona de Belleza Natural, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Le6n, el dia 16-dieciséis de mayo de 2008-dos mil ocho; por lo cual,
J/ para cualgquier tipo de obra gue pretendan realizar en dichos predios deberan contar con la autorizacién

de la Junta de Proteccién y Conservacion del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia,

/
= Presenta copia simple de Acuerdo con el nimerc de expediente EXP-JPSL-011 (PARQ), de fecha 22-
veintidos de mayo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Junta de Proteccién y Conservacién del
) Patrimonio Cultural de la Zona Protegida Santa Lucia, mediante el cual emite dictamen y/u opinién en
Sentido Positivo Condicienado el digtamen al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar
(121 viviendas), Comercio, Servicio y Estacionamiento ©n un predio ubicado en la calle Vicente Riva
Palacio, con ndmero exterior 352, Zona Centro en el Municipio de Moﬁterrey, Nuevo Ledn, identificado
con el expediente catastral 70)05-024-014; debiendo el desarrollador conservar la fachada del
inmueble y cumplir con Jas recomendaciones contenidas en dicho dictamen.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis
/ de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando -
100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

giros,solicitad s\sonfermitidos por ubicarse en una Zona clasificada como ZVC - ZONA DE VALOR
AAL, porlo cual no se encuentra en el supuesto de este requisito,

el pago de los derechqs correspondientes.

Presenta copia simple de recibo de pago p?r concepto de inicio de tramite de Licencia de Usc de
Edificacién, por la cantidad de $ 4,559.94 {cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94,/100 M.N.},
con numero de recibo folio 3170000033410, de fecha 20-veinte de marzo de 2024-dos mil veinticuatro,
expedido por la Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; en el que se le asigno el
expediente L-USDE-000072-24-02 al expediente catastral 70) 05-024-014.
!

L

XVL Realizar el pago de los derechos correspondientes;

» Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. —

IX. Carta Rgsimrkiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales
(Asesores) que elaboraron los planos o proyectos, o0 uno o mas de los estudios que deben de
presentarse para este tramite.

\\ J
» Presenta carta Responsiva de fecha 12-doce de junip-de 2024-dos mil veinticuatro, como Director
Responsable de Obra el Ing. Civil || R o nimero de cedula profesional || SR
respecto del predio ubicado en la calle Vicente/Riva Palacio, nimero 352, colonia Centro; en el municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral 70) 05-024-014,

12
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Presenta carta Responsiva de fecha 12-doce de junio de 2024-dos mil veinticyatro, como Asesof en-

Segiiridad Estructural y Responsable de Cdlculo y Planos Estructurales, el Ing. Civil
. co nimero de cédula profesional IR 22 <! predio ubicado en Ja calle
Vicente Riva Palacio, himero 352, Zona Centro enel Municipio de MenterreyNuevo Leén, con expediente
catastral 70}05-024-014. - S S -/

. ¢ Presentacarta Respons{va de Eséudio de Mecanica de Suelos de fecha 27-veintisiete de-abril de 20 24-
dos_mil veinticuatro, signada por el Ing. Civil I o nimero de cédula
profés'@nal_ para el predio ubicado en la calle Vicknte Riva Palacio, nimero 352, /ana Centro

- en el Municipio de Monterre(y Nuevo Leén, con expediente catastral 70)05-024-—’014& )
W / f
« Presenta carta Responsiva de fecha 12-doce de junio de 2024-dos mil veinticuatro, como responsable
de egtudi_ord/e Movilidad e! Ing- [ NGTGTGNININGNGEGEEEEEEEE oo nimero de cédula profesional

s B -spccto del predio ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, niimero 352/Zona Centro en el

Municipio de Monterrey Ndevo Leén, con expediente catastral 70)05-024-014.

» Presenta carta Responsiva de Estudio'_ﬂidro](’)/gico en original de fecha 12-doce dias de jihio de 2024-
dos mil veinticuatro, signada por el Ing. NG o »mero de cédula profesional/
2 I con Maestria en Gestion Integral'de Agua con namero de cédula profesion
! .. elpredioubicadoen la calle Vicente Riva Palacio, niimero 352, Zona Centro en el Munitipio
p . Nuevo _L_eQn_, con expediente catastral 70]705_—(_]24-014:. R ' ..

—

«_ Presenta carta Responsiva de‘fecha 1(3=%rec_e d‘Ll junio de 2024—d$s mil veinticugtro,
: .. de estudio de Estabilidad de Taludes el Ing, __ con numero de
4 . ... cédula prqﬁesi_onal_ para el predio ubicado en la calle'Vicente Riva Patacig/ mimero 352, Zona —
Centro en el Municipio (de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente icatastral 70%4;;4—0.14. A
. grese(nt_a Carta Responsiva.contenida en Estudio Geoldgico de fecha 30-treinta de abril de 2024-dos mil -
| _ veinticuatro, signada por el Ing Civil NN c* pimero de cédula profesional
B - relacion con el proyecto solicitado para el p\redio ubicado en la calle Vicente Riva Palacio,
nimero352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. N

o\responsable p
!

F

o : j

Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en l’as/(especiﬁcaciones y medidas
indicadas por ia Secfetari,a, tanto en fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
ocumentacién e informacion antes réquerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o
que facilite su lectura. ' h S B o

: : : i
« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentando i
mediante CD. N ' : ‘ o
— . e : ' '
La solicitud a la que se refiere la fraccion } debera manifestar expresamente su voluntad de qgue la /
es@iﬁfﬁﬁn del trimite, cuando sea en sentido positivo; se le notifiquen mediante los servicios |
digitales, a su correo electrénico, o bien que se le! notifiquen en forma personal, 'medga"nte su

) {comparecencia en las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio queen la W{/
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. §
\} 'i‘: Y - - ——
ifante establece en la solicitud, que sele notifique de forma person?l. ,/%
SRR ~ .
/ v ®
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( ' OFiCI0 No. SEDUSG/03096/2024
; ! EXP. ADM: L-USDE-000072-24-02
\ ™ ‘ } — ~ N
D) La ﬂey de @sentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
J * Nuevo Ledn, en su drticulo 325 sefiala lo 81guler|teT “Para la/ obtenm\fm de Ia licencia municipal de use
de edificacién, el solicitante debera cumplir corilos siguientes requisitos minimos”:

\ Al e
N I. Acreditar la propiedad o posesmn/ del predio; \ N N
IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacmn contar con poder suﬁcxente para

tal efecto; J
11 Presentar plano-de localizaciéh del predio y plano de construccién autorizada;

IV Andicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende,

V. Indicar la superﬁcué que frata de construn' con la respectiva distribucién de areas, o bien,
unicamente la distribucion de dreas, trataridose de edificaciones ya construidas; y

V1. En su caso, estud:o de movilidad cnando se trate de camblo de uso de edificacion; realizado de

. acuerdo a Jo dispueste por el articulo 198 de esta Ley. - /
\ - VIL El cumpllmle,lto en el pagode los derechos correspondientes, /
| Estos requisitos se cumplen con los documentos’ descritos en el ap!':lrtado de Cumphmflento de Requlsltos de
la presente resolucidn. A J
i \ CONSIDERANDO
: / B D o

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrolli) Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevé_Leon, e§
competente para admitir, conecer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por
, inciso d) y f) de la Consgitucion Politica de los Estados Unidos 'Mexwanos, articulos 1,
L 136 fraccmnl 235 fraccmnfl 236 fracciém }, 237 fracciones 14l XIV, 308 fraccmnes v

17 p0, 162 fraccu?esIaXV del Regiamento de Zomﬁcacnényl{so de Suelo del} Mumc1p10 de Monterrey,Nuevo
eony/articulos 3 fraccion VII 4fracc10n I, 5,8,9,10,11, 12, fracciones [ al VI, 13, 14, 15,16, 17, 18 fraccmnl 20,

de Monterrey, Nuevo Leon artlcglos Be, 89 90 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n
y artfculos 16 fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fraccwnes{ IV y XII, 104 fracciones 1, IL, IIL, XI del

Reglamento de la Administracién Pubhca Municipal de Monterrey. /

J
SEGUNDO ANALISIS TECNICO. Zomﬁcacmn y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y ¢on el fin de
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 05-024-014, leresulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano 'del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Segiones del Ayuntamiento de
M nterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén
mero 103, con fecha 15Jquince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Zomﬁcamon,

Secundaria E05 Cy a la Matriz de Co patlbthdad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTR(S DISTRITO CENTRO dando frente a la calle Vicente Riva
Palacio en una Zona Clasificada como ZVC—ZONA DE VALOR CULTURAL, en donde el uso solicitado para
HABITACIONAL 1.1,2 MULTIFAMILIAR y SERVICIO 3. 9/4 OFICINAS se consideran como PERMITIDOS.

] )
En consideracién con lo indicado en el apartado de REQU[S]’E‘OS dela presente resolucion, gueda seiialado
Lq'ue el predio gue en el presente cas)o nos ocupa ya cuenta con autorizaciéon de Factibilidad de Uso de

et . j 1
S e -
n g g N

- . i
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Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseﬁo\Arquitecténico para-Habitacional (Muitifamiliar},
Comercio y Servicios (Permitidos y Condicionados) mediante oficio nimero SEDUS0/23260/2023,
emitido dentro del expediente L-000183-22, de fecha 15-quince de junio de 2023-dosmil veintitrés y
Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Habitaciohal (Multifamiliar 120 Unydades tipo
. Departamento) .y Servicio (8-ocho Oficinas Administrativas) mediante oficio nimero
SEDUSO0/01246/2024, emitido dentro del expediente administrative L-000221/22 de fecha 08-ocho de
marzo de 2024-dos mil veinticuatro; por lo que queda sefialado que el predio en cuestién cuenta ya con
autorizacién de uso de suelo parala funcién-pretendida; lo cual le genéra un dergcho reconocido a su favor, -~
mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritd, y en esas circunstancias, de acuerdo a Io
dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
~ autorizaciones o.cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los
7, planeso programas antes de.su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintan
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con'anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, porlo que/ en esos términos se resolvera la presente solicitud, por resultar factibie entrar al estudio
delamisma - /\\ y ' - : i
. y - <
TERCERO. ygriﬁcacién fisica. \ -

I ™

De acuerdo a la verificacion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretafia en fécha 15=aince de abril

de 2024-dos mil veinticuatro, en el inmueble-ubicado ex la calle Vicente Riva Palacig/niny ero 352, Zona Centro

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expedjenté catgstral 70} 05-024-014,a -

efecto de verificar el estado que guarda el inmueble-en relacién con el proyegto soligftado, se hizo constar o ' -
~.siguiente: T ~ . ‘ ‘ i

\ : o i ) -

. Punto ndmero f “Se pudo constar que no se le da uso al predio, atin no se inicia con la construccién indicada
" -sen los planos del proyecto anexado, se encuentran trabajando en el talud en la parte posterior del predio”. )

g

- N - L * I3 y f " .

. - Punto niimero 2.- “Tras constxftmrme en el inmueble se pudo observar que se encuentran trabajando en el talud

- en la parte poste/rior del predio, atin no se inicia con la construccion indicada enlos planos del proyecto anexado.
3 Solo se encuentra un espacio al frente del predio, este es del proyecto anterior pero aiin no kse\}&ace la demolicidn,

ya que se utiliza como oficina”. - N
4 \ 7 _ _

Punto niimero 3.- "Atin no se inicia con la construccién indfr;ada en los planos del proyecto anexado”.
A}

o~ }

importanté hacer mencién que debera mantener ia\faﬁhada del predio, lo cual es solicitado mediante el

Dictamen emitido por la Junta de Protecciony Conservacién del Patrimonio.de Santa Lucia; el cual emiti6 opinién

en SENTIDO POSITIVO CONDICIONADO a fin de conservar la fachada.
3 - H .

También, es importante menc\ionar gue el trémite solicitado no contempla la Demolicién de la Fachada, sélo se Kx

solicita Construccién (Ampliacién) y Uso de Edificacién. : :

- De _cugrdo al apartado de Camplimientos de Requisitos, se presenta copia simple de Antecedente cof/fmimero de
exggd:i,éf te TM-'D‘EP-H~0001%7-23;‘ para una Demolicion Parcial de 644.45.00 metros cuadrados; uedan_lo un »ﬂ/
éf‘%ﬁ} total de 6247 metros cuadrados de construccién existentg (contenida en estos metros cuadrados, la fachada W
ar )sp 3 e : -

~
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CUARTO. Desglose de areas del proyecto.
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s
~—

- Datos de Construccion
M2 existentes: 62.4’7 m? o
M2 por Ampliar: 11,543.82 m? J
N M2 de Construccion total: . 11,606.29 m? j \
‘\ .
/" _ Datos de Uso dé Edificacién \
M2 por Autorizar: 11,606.29 mZ
M2 de Edificacién Total: 11,606.29 m? L
Ninerc de cajones de estacionamient?: 62-cajones de estacionamiento
M2 d,e_,Estaci(\)namient{J techado: 2,034.\80 m? o
/ ,
[ QUINTO. CUADRO DE AREAS. -
\ g
M2 M2 POR M2 <
NIVELES EXISTENTE CONSTRUIR TOTALES DESGLOSE DE AREAS o~
CARCAMO 0.00 50,00 |’ 50.00 Cércamo.
CISTERNA! 0.00 69.96 |\ 69.96 Cisterna,
. ' Rampa de acceso y salida, 19-diecinueve cajones de estacionamiento {18- -~ |
; SOTANG 0.00 7; 0.00 710.00 cajones estdndar y 01-cajén para discapacitados), 05-cince bodegas, cuarto de
\ ’ ' : limpieza, zink, escaleras, cuarto de carriers! cuarte de bombas, 02-dos
! / elevadores— !
) / | [Rampa de acceso, casets; 20-veinte caj‘ones de estacionamiento (1-cajén Para
PLANTABWIAA © 624 945.20 1007.67 [discapacitados, y 19-cajones estandar), 03-elevadores, cuarto de medidetes,
/A W o cuartp eléctrico, zink, escaleras y plazoleta
XS — - Ram\pa de acceso y satida, 01-una oficina, 23-veinfitres cajones de
estacionamiento {1-cajén para discapacitados, 22-cajones estindar),
Epz 0.00 832.93 . 83293 escaleras, 03 e]ev{adorfzs, c}::arto elécfrico, zink. Esca]]eras, 04-cuatr0)bodegas yi
1 lavanderfa e A .
/ ‘K/EL 2 0.00 801.98 4 801.98 Escalera, lobby, 07-siete oficinas administrativas {cada una con cuarto de
)’ s / Y ' mdguinas y bafios), 03 -elevadores y zink. ~
/ ’ | 3 ' Escalera, (3-elevadores, alberca, drea camastrps, drea de juegos infantiles .-
_ descubierta, pet park descubierta, gimnasio descubierto, coworking miiltiple,
administracién, zink bafios hombres y mujeres. :
NIVEL 4 .00 504.84 504.84 { DEPARTAMENTO 1. Acceso, vestibulo, recamara secundaria con bafio
/ compia&o, recamara principal con closet, bafio y cuarto de méquinas, comedor;]
/ sala, cocina, bafid.completo, recama 2, closet y bafio completo, cuarte de
maqguinas y terraza descubierta. |
| Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasillo.
\ DEPARTAMENTO 2. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
. principal, balcon, closet y cuarto de maguinas,
/ DEPARTAMENTO 3. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
principal, balcén, closet y cuasto de maquinas.
J l\lJ]VELS 0.00 464.71 464.71 | DEPARTAMENTO 4. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamaral
principal, balcén, closet y cuarSo de méquinas.
DEPARTAMENTO 5. Acceso, sala, comledor, cocina, bafio completo, recamara)
principal, balcén, closet y cuarto de miquinas. - |
\ ! DEPARTAMENTO 6. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio qompieto, recamara
~ pri‘ncipak, halcén, closet y cuarto de maguinas.
16
\
! -
N \
b J
Raors : Sowienime {
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) DEPARTAMENTO 7. Acceso, sala, comedor, cocina, recdmara secundaria, bafio
¢ completo, recamara principal, baleon, closet y cuarto de maquinas.
-~ I_)EPARTAMBNTO 8. Acceso, comedor, cocina, recamara chundaria, bariio
: completo, recamara principal, balcén, closety cuarto de méquinas,
A0 DEPARTAMENTO 9. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, recamara
principal con closet, balcén y cuarto de maquinas.
DEPARTAMENTQ 10. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
~ principal, balcén, closet y cuarto de maquinas.
. Escaleras, zink, 02-dos elevadores) cuartos de instalaciones y pasille,
/ DEPARTAMENTO 11. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
principal, balcon, closet y cuarto de maguinas.

i DEPARTAMENTO 12. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamar
s . principal, balcén, closet y cuarto de méquinas. 1
DEPARTAMENTO 13. Acceso, sala, cocina, bafio completo, recamara principal
| balcén, closet y cuarte de méquinas.

/ DEPARTAMENTO 14. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
. principal, balcén, closet y cuarto de mdiquinas.
NIVEL 6 0.00 464.71 464.71 | DEPARTAMENTO 15, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio cornpleto, recamara
i ' principal, balefn, closet y cuarto de migquinas. -

' . 1 DEPARTAMENTO 16. Acceso, sala, cornedor, cocina, recimara secundaria, bafio
: completo, recamara principal, baleén, closety cuarto de-mé
- ) : DEEARTAMENTO 17. Acceso, comedor, cocina, recamafa sec
completo, recamara principal, balcén, closety cuarto demiquina
/ | DEPARTAMENTO 18. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio corpiet
principal con closet, balcén y cuarto de maquinas.
= DEPARTAMENTO 19. Acceso, sala, comedor, cocina, bai
principal, baledn, closet y cuarto de maduinas.
Escaleras, zink, 02-dos-elevadores, cuartos de instalationgs y pai‘illo 3!
DEPARTAMENTO 20. Acceso, comedor, cocina, sala, bafto completo, recamar:
principal, balcon, closet y cuarto de maquinas. k )
- DEPARTAMENTO 21. Acceso, comedor, cocina, sala, bafie completo, recamara
- | principal, balcén, closet y cuarto de maguinas.
- DEPARTAMENTO 2Z2. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, recamara
principal, balcon, closet y cuarto de maguinas. ‘
( DEPARTAMENTO 23. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, recamara;
L principa), balcon, dloset y cuarto de maquinas.

NIVEL7 - 0.00 46472 464.72 DEPARTAMENT(Q. 24, Acceso, comedor, coeina, sala, bafio completo, recamara
e : principal, balcén, closet, bafio completo, recaimara flex, recamara secundaria,
. . closet y cuarto de maquinas.

) - DEPAR’I‘AI‘)IENTO 25. Acceso, comedor, cocina,/sala, bafio completo, recamara
principal, balcdn, cuarto de maquinas y recamara secundaria. -
DEPARTAMENTO 26. Acceso, cemedor, cocina, sala, baiio completo, recamaraj
principal, balcén y cuarto de maquinas. ‘

DEPARTAMENTO 27. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, recamara
} principal, balcén, cuarto de maquinas y recamara secundaria,

/ Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasillo. KX

-

o

orfipleto, recamara1

DEPARTAMENTO 28. Acceso, sala, comedar, cocing, bafio completo, recamara,
principal, baleén, closety cuarto de maquinas, |
DEFARTAMENTO 29, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
principal, balcén, closet y cuarto de maquinas.

464,71 46471 | DEPARTAMENTO 30. Acceso, sala, cocina, bafio completo, recamara principal
balcn, closet y cuarto de maquinas. _
DEPARTAMENTO 31. Accéso, sala, comedor, cocina, hafioc completo, recamaral /[
principal, baledn, closety cuarto de maquinas. — o

o DEPARTAMENTO 32. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio compieto, reg:amarai

P
principal, balcdn, closet y cuarto de maquinas. . S ?’é %
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i DEPARTAMENTOQ 33, Acceso, sala, comedor, cocina, recamara secundaria, bafio
| completo, recamara principal, balcén, closet y cuarto de réguinas.
DEPARTAMENTOQ 34. Acceso, comedor, cocina, recamara secundaria, bafio
™~ \ compieto, recamara principal, balcén, closet y cuarto de.maguinas. B
DEPARTAMENTQ 35. Acceso, comeder, cocina, sala, bafie completo, recamaral
principal con closet, balcdn y cuarto de maguinas.
DEPARTAMENTO 36. Acceso, sala, comedor, cocina, bafic completo, recamaral
/ principal, bélcén, closet y cuarto de miquinas.
Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasillo.
DEPARTAMENTO 37. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
/ . principal, balc6n, closety cuarto de maquinas. .
{ DEPARTAMENTO 38. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamaral
principal, balcon, closet y cuarto de maquinas.
DEPARTAMENTO 39, Acéeso, sala, cocina, bafio completo, recamara principal
balcén, closet y cuarto de maquinas,
DEPARTAMENTO 40. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, retamara
. principal, balcon, closet y cuarto de miquinas.
NIVEL 9 0.00 46471 464.71 | DEPARTAMENTO 41, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, re\camara

: principal, balcén, closet y cuarto de maguinas.
DEPARTAMENTO 42. Acceso, sala, comedor, cocina, recamara secundaria, bano
completo, recamara prfnc:lpal balcon, closet y cuarto de maquinas. :
DEPARTAMENTO 43. Acceso, comedor, cocina, recamara secundaria, bafio
. - completo, recamara principal, baletn, closet y cuarto de miquinas.
\ ‘ DEPARTAMENTO 44, Acceso, (}omedor, cocina, sala, bafio completo, recamara

: principal con closet, balcdn y charto de maquinas. -
/ ! DEPARTAMENTO 45, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara |

/\ ,;/ incipal, balcén, closet y cuarto de méquinas. - {

/ \ Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasilla’

! DEPARTAMENTO 46. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
principal, baleén, closet y cuarto de magquinas.
DEPARTAMENTO 47. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamaré
principal, balcén, closet y.cuarto de maguipas.
DEPARTAMENTO 48. Acceso, sala, cocina, bafic completo, recamara principgl
balcén, closet y cuarto de méquinas.
DEPARTAMENTO 49. Acceso, sala, comedor, cocina, bano completo, recamara
principal, baleén, closet y cuarto de maquinas.
NI\»EL 10 0.00 464.71 46471 | DEPARTAMENTO 50. Acéeso, sala, comedor, cocina, bafio completo recamara /
- principal, balcon, closet y cuarto de méaquinas.
DEPARTAMENTO 51. Acceso, sala; comedor, cocina, recamara secundaria, bafiol
r completo, recamara principal, balcén, closet y cuarto de maquinas.
DEPARTAMENTO 52. Acceso, comedor, cocina, recamara secundaria, bafio
completo, recamara principal, balcén, closet y guarto de maquinas.
/ DEPARTAMENTO 53. Acceso, comedor, cocing, sala, bafio completo, recamara
principal con closet, balcdn y cuarto de maquinas.
VRN DEPARTAMENTO 54, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio campleto recamara
} . principal, balcdn, closet y cuarto de maguinas., L
’ Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasillo
DEPARTAMENTO 55. Acces)o, comedor, cocina, sala, bafie completo, baleén
recamara pyincipal, cuarto de méquinas,-bar}o cgmpleto, cuarto flex y recamaral
secundaria. i
NIVEL 11 0.00 464.93 464.93 DEPARTAMENTOC 56. Acceso, sala, comedor, cocing, bafio completo, recamara
principal, balcén, closet y cuarto de maquinas.
/ DEPARTAMENTO 57. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
principal, balcon, closet y cuarto de méqufnas.
DEPARTAMENTO 58. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara)
rincipal, balcén, closet y cuarto de maquinas.,

18
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DEPARTAMENTO 59. Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto ‘de maquinas, bafiq

- . N < |completo, recamara principal, balcén y recamara secundaria 7
~ S DEPARTAME‘.NTO 60. Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de maquinas, balcédn,
' 1 bafio completo, recamara principal y recamara secundaria. /

DEPARTAMENTO 61, Accese, comedor, cocina, sala, bafio completo, terraza
cuarto de méfuinas, recamara principal,. clgset, bafio compléto, recamara
secundaria y cuarto de servicio. ™~
. Escaleras, zink, (2-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasilio

: ; i DEPARTAMENTO 62. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio comipleto, balcdn,

J — o Y ' - -recamara principal, cuarto de maguipas, bafio completo, cuarto flex y recamara
N ‘ secundaria, : .
DEPARTAMENTO 63. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara;
brincipal, balc6n, closet y cuarto de-maquinas, \
N DEPARTAMENTO-64. Accese, sala, comedor, coc{najbaﬁo compipto, [eCarmar:
) : ) A nrincipal, balcén, closet y cuarte de méaquinas. - 4 3
’ NIVEL 12 . 0,00 - 464,93 - T~ 464.93. DEPARTAMENTO 65. Acceso, sala, comedor, cocing, bafio completo, recamaray
: Sy principal, balcén, closet y cuarto de maquigas,
DEPARTAMENTO 66. Acceso, comedor, cocina, sala, tuarto de maquinas, bafio,
completo, recamara principal, balcén y recamara secandaria. o
..~ _| . - DDEPARTAMENTO 67 Acceso, comedar, cocing, sala, cuarto demdquinas, balctn
- 4 \ . afio completo, recamara principal y recamara secundaria. ’ |
7 - : : DEPARTAMENTO 68. Acceso, comedor, cocina, sala, bafiocomplepdy terrazal —
- . : cuartotde\ maquinas, recamara"principal, closet, baf%;:x ¢ recamaral
- secundaria y cuarto de servicio, -~ VA
o A+ Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalacfones ygfasillo
\ . . IEPARTAMENTO 69. Acceso, comedor, cocina, sala, b/ completo, balcén, y
-/ recamara principal, cuarto de méquinaé. hafio com %a; cuarto flex y recamara;-

; secundaria. y

‘ ' D'.EPARTAMEN'TO 70. Acceso, sala, comeder, cocila, bafic completo, recamara

. principal, balcdn, closet y cuarto de maguinas.

o DEPAR’ -AMENTO/_Z:L.’Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
\ - . principal, balcén, closet y cuarto de maquinas. ~ Y

; NIVEL13 0.00 464.93 464.93 DEPARTAMENTO 72. Accgso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamaral

‘ _ principal, balcén, closety cuarte de maquinas. -

— — DEPARTAMENTO 73. Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de maquinas, bafio,
i completo, recamara principal, baleon y recamara secundaria, o

o DEPARTAMENTQ 74. Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de méquinas, balcon,

bafio completo, recamara principal y recamara secundaria. r

DEPARTAMENTO 75. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completq, terraza

ruarto de_Indquinas, recamara principal, closet, bafio completg, recamnara

e : secundaria y cuarto de sérvicio. -

b . Escaleras, zink, 02-dos elévadaores, cuartes de instalaciones y pasilio _

DEPARTAMENTO 76. Acceso, comedeor, cocina, sala, hafio completo, balcon,

recamara principal, cuarto iie méquinas, bafio completo, cuarto flex y recamara

secundaria, . &
/ DEPARTAMENTOQ 77. Acceso, sala, comedor, cocina, bafie completo, recamarax
principal, balcén, closety cuarto de maquinas, | o -
DEPARTAMENTO 78, Acceso, sala, comedor, cocina, ljéﬁo completo, recamara
principal, balc6n, closet y cuarto de maquinas. -
DE/PAR’I‘AMENTO 79. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recgmara
principal, baledn, closet y cuarto de maquinas.
DEPARTAMENTO 80, Acceso, comedar, cocina, sala, cuarto de maquinas, b{ﬁo
completo,\recamara principal, baledn y recamara secundaria. ]/}5{/

DEPARTAMENTO 81. Acceso, comedaor, cocing, sala, cuarto demaquinas, balcén,}
bafio completo, recamara principal y recamara secundaria.

o | @é
S

!
NLyE{M 0.00 . 464.93 464.93
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DEPARTAMENTC 82. Acceso, comedor, cocifa, sala, bafio completo, terraza)
cuarto de maAaquinas, recamara principal, closet, bafio complete, recamaral
secundaria y cuarto de servicio. |

NIVEL 15

0.00

Escaleras, zink, 02-dos elévadores;cuartos de instalaciones y pasillo
DEPARTAMENTO 83. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, balcdn
recamara principal, cuarto de maqguinas, bafic completo, cuarto flex y recamara
secundaria. ‘ .
DEPARTAMENTO 84. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, r¢carhara
principal, balcon, closet y cuarto de maquinas. — )
DEPARTAMENTO 85. Acceso, sala, comedoty, cocina, bafic completo, recamara
principal, balcén, eloset y cuarto de maquinas.

DEPARTAMENTO 86. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
principal, balcon, closet y cuarto de maquinas,

DEPARTAMENTO 87. Acceso, comedor, cocina, sala, cuartd de maquinas, bafiol
completo, recamara, principal, balcén y recamara secundaria. -
DEPARTAMENTO 88: Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de maquinas, balcén
bafio completo, recamara principal y recamara secundaria.

DEPARTAMENTO 89. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio, co p]e{o, terraza,
cuarto d€’ maquinas, recamara principal, clgset, bafic completo, recamara
isecundaria y cuarto de servicio,

NIVEL 16

464.93

; DEPARTAMENTO 91, Acceso, s-éla, comedor, cocina, bafio completo, rec/amar
" jprincipal, balcén, closet y cuarto de maquinas.

Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de inﬁaiéciones y pasillo .
DEPARTAMENTO (90. Acceso, comeder, cocing, sala, bafio completo, balcén
recamara principal, cuarto de tndquinas, bafio completo, cuarto flex y recamar.
secundaria. ]

DEPARTAMENTO 92. Acceso, sala, comedor, cocing, bafio completo, recamara
principal, balcén, closet y cuarto de maquinas.

DEPARTAMENTO 93. Acceso, sala, comedor, cocina, bafic completo, recamara
principal, balcén, closet y cuarto de maquinas,

DEP)}E‘I‘AMENTO 94, Acceso, comedor, cocina, sala, cuarlio de maquinas, bafio
completo, recamara principal, baleon y recamara secundaria, :
DEPARTAMENTO 95, Acceso, comedeor, cocing, sala, cuarto de maquinas, balcén
bafio completo, recamara principal y recariara secundaria.

DEPARTAMENTO 96.‘Ac\c\eso, con‘}edor, cocing, sala, bafio completo, terraza
cuarto de maquinas, recamara principal, closet, bafio completo, recamara —
isecundaria v cuarto de servicio. 3

/ NIVEL 17

\

TN

0.00

464,93

464.93

Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasillo
DEPARTAMENTO 97. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, balcon,
recamara principal, cuarto de mé&quinas, bafio completo, cuarto flex y recamara
secundaria. %

DEPARTAMENTO 98, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
princi;ﬁl, balcdn, closet y cuarto de maquinas, -
EPARTAMENTQ 99, Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, recamara
pprincipal, balcon, closét y cuarto de maguinas. )
DEPARTAMENTO 100. Acceso, sala, comedeor, cocing, bafio completoe, recamara,
principal, balcén, closet y cuarto de maquinas, ’
DEPARTAMENT® 101. Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de méq@uas, bafo!
completo, recamara principal, balcén y recamara secundaria.

DEPARTAMENTO 102, Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de méquinas
balcén, bafio com’p]eto, recamara principal y recamara secundaria,
DEPARTAMENTO 103. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, terraza
cuarto de mdquinas, recamara principal, clt))set, bafio completo, recamara
<écundaria y cuarto de servicio.

NIVEL18

Escaleras, zink, 02~d(3,s elevadores, cuartos de instaiaciones yjpasillo__

\

//% N
4 \\ : i { v
Ny [ foerei.

S
20



- .
.~ Gobiemo Secretaria
- de 1‘ > de
— R ~ Desarrollo Urbano
Monterrey . y Sostenible

e

» . / \ A OFIEI0 No. SEDUS0/03096/2024
4 - . EXP., ADM: L-USDE-000072-24-02
DEPARTAMENTO 104, Acceso, comeder, cocina, sala, bafio completo, tgrraza,!,
y 3 recamara principal, bafio completo, cuarto de maquinas, cuarto flex y recamarz
' secundarial 1
DEPARTAMENTO 105, Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, balcdn
J cuarto de miguinas, recamara principal, closet, bafio completo, cuarto flex y
/ ’ - ; ~“pecamara secundaria, o -~ ) ( N
J : DEPARTAMENTO 106. Acceso, sala, comedor, cocina, bafio completo, Tecamara '
y principal, balcén, closet-y cuarte de maquinas. .
DEPARTAMENTC 107./Acceso, comedor, cocina, sala, cuarto de g:équinas
' - : lbalcén, bafio comppleto, reeamara principal, closet, recamara secundaria y closet,
7 : : NEPARTAMENTO 108. Acceso, comeder, cocina, sala, cuarto de méquinas
: balcén, bafio completo, recamara principal, closet, recamara secundariay closet.
IDEPARTAMENTO 109. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, terraza,
cuarto de mdaquinas, recamara primaria, closet] baflo completo, recamara
secundaria, closet, cuartoe de servicio y closet. -
~ Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pasillo
- i ~ - IDEPARTAMENTO 110. Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, terraza
~ recamara secundaria, recamara principal, closet, bafio completo y cuarto flex. 4
¢ ' AN DEPARTAMENTO 111, Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, terraza
NIVEL 19_- 0.00 358.70 358,70 . Irecamara principal, closet, bafio completo, cuarto flex y recamara secundaria.
- ' ) DEPARTAMENTO 112, Acceso, comedor, cocina, sala, bafio completo, terrdza,
: | recamara principal, closet, bafio completo, cuarto flex y recamar, undaria. {
— ’ : DEPARTAMENTO 113, Acceso, a'bmédor, cocina, sala, baﬁ;{éﬂj}ygﬁcén /
/ ! ~ recamara principal, closet, bafio completo, cuarto fiex y recamhara sefindaria. A
Escaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos dg instalaciongd y p jp_
N DEPARTAMENTO 114. Acceso, comedor, cocina, sala, bafcon afio completo
— ' : : recamara secundaria, recamara flex y recama principal £op closet . batig
; - . S completo. S~ ' L / o
DEPARTAMENTO 115, Aceeso, comedor, cocina, sala
secundaria, recamara prificipal, balcén, closet, bafio fomplgto, y recamara flex.
: ~ DEPARTAMENTO 116. Acceso, co/medor, cocina, sala, bafio completo, balcén
L ) recamara principal, cioset, bafio completo, recamara flexy recamara secundaria
E \ ] DEPARTAMENTO 117. Accesg; comedor, cocina, sala, bafio completo, balcdn
recamara principal, closet, bafio completo, cuarto flex y recamara secundaria. |
N L Ao Rscaleras, zink, 02-dos elevadores, cuartos de instalaciones y pa}sillo
: : i DEPARTAMENTO 118. Acceso, comedor, cocing; sala, palcones, bafio completo
ecamara secundaria, recamara flex y recama principal con closet y_ bafig
1 / complefo. ) . -, \ 1
NIVEL 21 \0 00 358.70 358 70 DEPARTAMENTO 119, Acceso, comedor, cocina, sala, bafio coinpleto, recamaral
S ' " lsecundaria, recamar principal, balcén, closet, bafio completo, y recamara flex. |*
. _IPEPARTAMENTO 120. Acceso, closet, hafio completo, lavanderfa, recamara flex
- - v bafio completo, comedor, cocina, sala, balcén, recamara principal, closet, bafio
completq, recamara secundaria con bafio completo, closet ¥ recamara tres, con
] bafio completo y closet. .
AZOTEA 0:00 45.46 45,46\ Sobrepaso de elevadores y escaleras _ L /
. . 11,606.2] MULTIFAMILIAR (120 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOQ) Y SERVICIO
' TOTAL | 6247 | 11543.82 9 (08-OFICINAS ADMINISTRATIVAS) \ 7«&

e |

NIVEL 20 000 | 35826 | 35826

AN

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS, DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLOURBANO 2013-2025 ¥ AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ¥ USO DE SUELO DELMUNICIPIO
DE MONTERREY:" Y _ %
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De acuerdo a lo solicitado, para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientade al
Transporte} el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Menterrey 2013-2025, propone irnplemerlltar politicas
de densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de (
estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros[c'omo lo esel
sistema M&ro, y el Bus Rapid\Iransit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda viviry
satisfacer sus necesidades en el mismo perimetro de territorio y disponga del trar;spbrte publico para recorrer-
distancias mas largas. J . I
: ) “ (

Ahorz?\ bien, en relacién con lo solicitado, el predio ‘en cuestién cuenta con autorizacj(’m de Proyecto
Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo Habitacional Multifamiliar {120 unidades tipo departamento) y
Servicio (8 Oficinas Administrativas}), emitida en fecha 08-oche de marzo de 2024- dos mil veinticuatro, dentfa
del Expediente administrativo niymero L-000221-22, lo que le genera un derecho reconocido a su favor, mismo
que quedé consagrado mediante las autorizacidén descrita, refrenda la golicitud, realizando la peticion de resolver |
con los lineamientos de acuerdo ¢on el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterréy, para una “Zona DOT” en virtud de que el proyecto se encuentra en la franja de los 500 metros hacia
ambos lados de la linea del metro. Lo anterior en congruencia con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las
estrategias de ordenamiento\del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leén 2013-2025.

\

_—

A.su vez, en fecha 22 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el [nstituto Munigipal de Planeacitn
Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, emitié mediante oficio ndimero 054 /IMPLANC/2023, opinién
técnica respecto a la aplicacion de la norma técnica para proyectos DQT, especificamente a la interpretacién.e |
identificacién de los lotes qu}3 se 'éncuentrar en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los
diferentes sistemas de'/trnsporte, en atencion d la estrategia urbana de densificacion establecida en el Plan de
/ Desarrgllo Urbano del funicipio de Mphterrey 2013-2025, manifestando que de acuerdo alos jementos\para la
igy de la politica ptiblica establecida dentro del Plan de Desarrolle’Urbano, respecto al Desarrollo
Trans orte, citando 1\05 siguientes: .

. ’ .
\EtDictamen de las Comisjones Unidas de Gobernacién Y Reglamentacion de Desarrollo Urbano
del Musiicipio de Monterrey de fecha 24 de julio del aio\2013, respecto a la autorizacion de Ia
consulta publica para el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Plah de Desartollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -
Plano identificado como EO3A del Plan de Desarrolle Urbano 2013-2025. : \
/’IV. Reglamento {n'e Zonificacion del Municipio de Mohterrey... " P
donc]uyendo dicho Instituto lo siguiente: ... De los elemen tlos Lﬁ&rtados en los puntos [}, 11}, I} y IV}, se inﬁgre que
el toncepto se actuah?a respecto de predios que c?h'nden tanto con Lineas de Metro, asf como con aquellos que
coh’nderf con la Ecovid, sin que se refiera al punto exacto en que se interceptan ambos puntos, ya que la “y” como ~
onector en la disposicion normativa no juega un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos
\ ‘eélementos (metro y ecéw’a) para que se actualice el supuesto normativo. Para'que lo anterior fuera asf, debic
sefialarse de manera expresa, a través de un coneepto como interseccion, cruce o alguno similar, que denotara que

intencidn era la de especificar dicha situacién...” / ‘ N

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en parrafos precedentes y atendiepdo que al proyecto le
corresponde un uso mixto por consistir en una edificacién con habitacional multifamiliar y servicios en niveles varios,
con 8 Oficinas Administrativas y el uso habitacional multifamiliar en los niveles superiores, le resulta aplicable el
supuesto establecido en la fraccién I del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, en atenci6n a las estrategias de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan
N de Desarrollo l(l:;m};;_ano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademas de ubicarse dichio inmueble dentro de la

~
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franja de 500 metros a partir de la linea del metro_(Linéa 3), segn se sefiala en el croquis presentado por el
, solicitante, y ademas estando dentro de-un radio menora 800l metros lineales de la estacion Santa Lucfa de metro N
" linea 3-tres. ) ‘ = :

Por lo tanto, le resulta aplicable lo sefialado en el numeral 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, 2013-2025 y el articulo 73 del Reglamento de Zonificacion ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
es decir, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los
lineamientos urbanisticos son libres, lo cual fue analizado previamente por esta Secretarfa dentro del
expediente administrativo L-000221-22. " :

Ademas en dicho antece(\iente se- condiciona a cumplir a lo indicado en la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “..Artfculo:210.- Quienes Heven a cabo /
/cualquieralde las acciones de ‘crecimiento urbano de las sefialadas por ‘el presente articulo deberdn ceder
gratuitamente al Municipio sin condicign, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano pliblico,
las sigufentes superficies de suelo, denominadas Areas de -Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En
densificaciones ubicadus dentro de fraccionamientos previamente autorizados que im pliquen nuevas construcciones
se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
i/ afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de. cuatro unidades o menos. El \/irea Libre
Complementaria-ALC podrd ser de manera indistintu sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. El Area
Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COSy/o
/} Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Sefd drea abierta fuera de construccién cerrad die a'q tene
cubiertas...” ¢ ! :

De acuerdo con el analisis del proyecto especificamente para el rea libre complementari predio cuenta
con una superficie de terreno de 1,359.082 m2, en donde el 8% de esta superficie da uy totakd 108.73 metros
cuadrados, yl el proyecto presenta 138,70 metros cuadrados los cuales son indicad plano 1-uno de
9-nueve: planta de conjunto, con acceso libre para el publico, dando cumplimiento co disposicién.

Las dreas plasmadas en este proyecto y analizadas en el presente dictamen corresponden a una torre de
120 Unidades tipo Departamentos y 8-0ch,0\0ﬁcinas Administrativas, con 62-sesenta y dos cajones de
estacionamiento y un Area Libre Complementaria de 138,78 metros cuadrados, ubicada colindante al
Paseo Santa Lucia. ' ' ' B LT

SEPTIMO. ANALISIS DE EﬁTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT..

En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libre ﬁar encontrarse en zona DOT segin fo

sefiala el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso d¢ Suelo del Municipio d\e Monterrey, sin embargo, en

. e¥caso de que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente
analisis: - N

Y - \
"""" GeTAGIONAMIENTO T T CAJON BORCADA T BROVECTO % g0 yiere 7@
- ____.(GIRO) CANTIDAD: UBS M2 REQUIERE SOL(I;J(%(.)NA
1.1.2:Miltifamiliarif2, . Por o 120 I OPINION
més'i\’}ix{iendéfé’pﬁfloté]' L ca]én _. vivienda ' 120- viviendas cajones {?5% Cs;for:fess SI
e aa R — vivienaa .. )
igrilggggzsva % i 45.00 M2 .179.18 04- cajones i estdndary 03- i CUMPLE
~ T E - . *124- CA](SNES, siendo éi"%f)% se requiere un total dics?:;\l:; ti?c?s)
S e SE0ZoCAIONES, ;
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*Area efectiva de la actividad solicitada {Unidad Basica de Servicio).

/

*Por lo anterior se advierte que si le fuera aplicadp el disminuir el requerimiento de cajones de\
estacionamiento en un 50% es evidente que cumple con ello.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VJAL, " R

LaDireccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
emiti6 el Alineamiento Vial, mediante el expediente nimerg PT-ALVI-000024-24, de fecha 23-veintitrés de enero
de 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle Riva Palacio, niimero 352, Zona Centro, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 70) 05-024-014, en el cual se indica
que NO se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que coflinda el predio, es
importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS.

.

—

"‘\

. |
Mediante Oficio kmirr;em DGDV-1332/24, dentto del dictamen LTA-58/24, de fecha 14-catorce de junio
de 2024-dos mil \{einticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde, emitié Lineamientos en

Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L{USDE-000072-24-02, respecto del
predio ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, niimero 352, Zona Centro en el Municipio de Monterrey

Nuevo Leén, ifientificado con expediente catastral 7@3 05-024-014. - ~ o
Mediantenficiphtiimero DPT/V/103/2024- de fecha 22-veintidés de abril de 2024- dos mil veinticuatro,

la Direccidn de Proyeclos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
Dictamen Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el solicitante

-

epfio referente a los planos, considerdndose FACTIBLE, ™

-—
",

ediaite 3-tres planos (Propuesta de Aiumbljado, Plano Arguitecténico y Plano Geométrico) y oficio
‘imero DGMEP /472 /2024 de fecha 26-veinti$éis de junic de 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la

.
!

/ Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se

emitid Visto Bueno Condicionade correspondientes al expediente administrativo L-USDE-0000072-24-
02, en el cual se llevo a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca
esa Direccidn. \ N

Mediante oficio nimero DPT/E/031/ABRIL/2024 de fecha 06-seis de m?.ayo de 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié
e] Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demdas documentos aportades
por el interesado, verificé el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y deberd garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato,asi mismo
se informod a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9; 10,
11,12,13,14, 15y 16 dei Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualgquier
tipo de riesgo; mismos que més adelante se trascriben. ) 7

Mediante oficio nimero DPT/H025/2024-de fecha 02-dos de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen rf‘\écnico
Hidrolégica-Hidraulica, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo



Jo referente a un juego de planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y demés documentales

/
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referente a juego de planos oficiales del proyecto,-asi como estudios técnicos y dem4s documentales
anexados, por lo cual se considerd como FACTIBLE. ,

N - .
Mediante oficio niimero DPT/G023 /2024-de fecha 15-quince de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbafo Sostenible emitié Dictamen Técnico
en Geolégica-Geotécnica, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en

anexados, por lo cual se consider6 como FACTIBLE, I

- } : ~ N

1

DECIMO. DICTA\MENES EXTERNOS. Voo SR \

70) 05-024-014< : SN

.. realizar en-

Presenta Eoi)ia simple de oficio nlimero DPCE-SAP-AR-652-2022, de fecha 1J1—once de junio de 2024-dos
mil veinticuatro, emitido por Proteccién Ci¥il del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual emitid las
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de
Proteccién Civil para el Analisis /de Riesgos del PROYECTO DE CONSTRUCCION DE AMPLIACION en e}
predio ubicado en la calle Riva Palacio, nimero 352, identificado con el nimero dé expediente catastral

4
-3 . . -

Presenta copia simple de Dictamen ton niimero de oficio 401.2C.2.246 /2022, de fecha 25-veinticinco de .
agosto de 2022-dos mil veintidés emitido por el Centro INAH Nuevo Leén, en relacién g6on §lfredio
ubicado en la calle Vicente Riva Palacio, nimero 352, Zona Centro en el Municipio de Mg Y, Nuex
Le6n, en el cual se informé que NO se encuentra catalogado como un bien inmueble de lds cadacteristicas f
que resguarda este Instituto, tampoco el INBAL (Instituto Nacional de Bellas Artey’y JAtgratura); sin
embargo, al éstar dentro de un poligono de zona protegida como lo es Santa Lucia, cud -.-. Intervencion
a realizaise en la finca de Ja magnitud que esta fuera, debera ser dirigida en favor de Jd to

gervacién de la
cqnservacién del inmueble y ser consultada para obtener el visto bueno previo a ser jec( rada, ingresando
la'solicitud INAH 02-002 y la papelerfa que éste indica, asf como presentado ante la Jinita de-Conservacion
deSantalucta, ~ “ 3 S

, - “ \
Presenta copia simpie de Dictgmen con nimero de oficio 1434-C/1105, de fecha 14-catorce de
septiembre de 2022-dos mil veintidds, mediante el cual, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del

-Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL informé que el inmueble ubicado en la calle Vicente Riva Palacio,

ntimero 352 y 354, entré las calles de Platén Sanchez y Héroes del 47, en el Centro del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, no cuenta con Declaracién de Monumento Artistico con publicacién mediante -
Decreto en el Diario Oficial de la Federacién, por lo anterior, esta Direccién no tiene injerencia en emitir \

opinién a\Iguna al respecto. \ |

\ 1 o .
Presenta copia simplé de Dictamen con ndmero de oficio 401.12C.5.292/2022 de fecha 12-doce de
octubre de 2022-dos mil veintidés, emitido por el Departamento de.Tramites y Servicios Legales del
Centro INAH Nuevo Leén, referente alos predios marcados con los nimeros oficiales 352 y 354 de la calle
Vicente Riva Palacio, en el Centro de la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, se le hace del conocimiento de
los interesados que dichos inmuebles se encuerntran dentro del poligono de proteccién de la Zona &
Protégida Santa Lucia, decretada por el estado de Nuevo Le6n, como Zona Protegida con caracteres de
na Hijstorica, Zona Pintorescay 7ona de Belleza Natural, publicado en el Periédico Oficfal del Estado de
Nuevo' Leon, el dfa 16 de mayé del afio 2008; por lo cual, para cualquier tipo de obra que pretendan
dichos predios deberan contar con Ia autorizacién de la Junta de Proteccién y Conservacién

hio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucfa. };5[,4,
SR '
o g;rim-amuw. S~ v “ {
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& Presenta copia simple de Acuerdo con el niimero de expediente EXP- }PSL 011 [PARQ} de fecha 22-
veintidds de mayo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Junta de Proteccmn y Conservacién delf

Patrimonio Cultural de la Zona Protegida Santa Lucia, mediante el cual emite dictamen y/o opinién en

. Sentido Positivo Condicionado el dictamen al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar (121

{ ’ viviendas), Comercio, Servicio y Estacionamiente en un predio ubicado en la Calle Vicente Riva Palacio
con nimero exterior 352, Zona Centro-en el Mumc:plo\de Monterrey, Nuevo Leén, identificadd con el

expediente catastral 70)05-024-014; debiendo el desarrollador conservar la fachada del inmueble y

cumphr con las recomendaciones conténidas en dicho dictamen. { _ o

/

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA Con base en el Plan de Desarrcllo Urbano del MunlClplo de Monterrey
2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05 C y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo
.y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION CENTRO DISTRITO URBANO
CENTRO en donde da frente a la calle Vicente Riva Palacie en una zona clasificada cémo ZVC-ZONA DE VALOR
CULTURAL en la cual, los usos solicitados para HABITACIONAL 1.1.2 MUERTIFAMILIAR\y SERVICIO -3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS donde lo solicitado se considera FAC’I‘IBLE
cumpliendo con Jos lineamientos urbanfsticos aphcables, por Jo que deberd cumplir con los siguieiites
hneamtentos

a)

En cuanjo a la Comhstruccién queda co:i/dicionado a lo siguiente:

) g en la documentacién (graﬁca Carl}uhna y Planos (1 de 9 al 9de 9}, la cual debidamente

torlzada forma parte integrante del acuerdo. \ —~ ¥

4 Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en bste acto se E\utorlza ¥ que es parte anexa e

ntegral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible enla obra, e igualmente

debera permanecer (€n lugar visible} en el establécimiento en todo momento f partir del inicio de
funciones. \ |

.~Una copia de los planos aprobados de 14 LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIAC]ON] y USO DE N

| EDIF]CAC!ON PARA HABITAC!OI}IAL MULTIFAMILIAR (120 UNIDAD];S T!PD DEPARTAMENTOS) Y

; -~ SERVICIO ((8-OCHO OFICINAS ADMINISTRATIVAS) debera conservarse en la obrar\y estar a
disposicion de la autoridad. 1 ~
4. Los p!anos correspondiéntes firmados'y sellados del proyecto é)ecutzvo arquitecténico o licencia de
construccién, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral de] Estado de Nuevo Leén artfculo
319 fraccion I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terntonal y Desarrollo Urbano del |
Estadc de Nuevo Ledn. ’
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccitn II Ley de Asentarnlentos Humanos,

\ Ordenamient¢ Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto e19cut1vo
arquitectdnico o la licencia de construccién tendra una qlglent:la de 5-cinco afios computados a partir
del dia habil siguiente a Ia fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo;

6. Deberad Respetar el proyecto arguitecténico tal y como se ilustra en los planos, autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc) ™~

7." La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o. profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos tle ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos

, ‘cumplan las normas tec;ncas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenarmiento Territorial y Desarrollo Qrbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos

—

N . / -
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10.

11.

12,

13.

14.

15,

16,

W

“parrafodel Att. 37 del Reglamento para las Con

. ordenamientos jur{dicos aplicables.

. Queda prohibido hacer mezclas en la via puiblica,
'““ﬁ'_élﬁ'i,_gmgﬂe_hleprr dicho motivo y se le

S
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o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Menterrey N. L.y en los demas

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién 1V de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo-Leén,, y Articulo 123 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud .

sefialando este ultimo lo siguiente * el propietario o el director técnico de la Obra o el asdsor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de gbra terminada,
en doride el profesionista dara fe; bajo protésta de decir la'verdad que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que Ja ingenierfa exige y conforme a lo
autorizado........ * De lo anterior, se deduck que, al término de los-trabajos de construccién, se debera
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano So.\s\tenible) la terminacién de la
obra (Obra Tegminada). : o

Deberd vigilar que el prgceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. 7

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud c[lel tramite se debera apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15y 16'del Reglamento parajlas construcciones del Municipio de Monterrey y las disposici icables,
dela Ley de'Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano def Est
Ledn. . s
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento,
autoridad{municipal conipetente el permiso correspondiente. e
No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancds o mesas
podarlos. ~ '

-~ -
de trabajo, no dérpibar}ds, maltratarlos o
i

o ; - o ; ~
Debers tener atencién especial en el control de ruido’derivado de las actividades propias de la obra_

—

(movimiento de maquinaria, de camiones,
etc.), para lo cual debera implementar, las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién
qdecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc. -

Dar a los residuos (escombrps, ramas y-basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
dispostei6n final mediante empresas o ensitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedpres _qdeéuados previa autoriggcﬁn, efectuando separacién’entre los del proceso de
construccién y los equiparables a domésticos generados por-el personal. . /
Debers de construir las azoteas detal manera que las aglias pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién
del vecino, o de la via.piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. o ! -
Previo a la cpnstruccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y aguaf
potable y alcantarillado, instalanddpara el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como
para las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o
colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos e} cual deberd asearse diariamente,

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por, su cuenta las banquetas y guarfiiciones que
hayan deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra En su defecto,
correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor
conminara a no repetirlo, Si quedaran restos endurecidos de la
: i’nez_';fj]a enla superfitie de la vfa ptblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta
' dél propietario.e poseedor de la construccion erf que se usé la mezc}lai‘ segtin lo establecido en el segundo
strucciones del Municipio de Monterrey. -~

ra

i

cargay descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, -

/

la autoridad municipal-:/l\
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{19, Debera respetar e] horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado,de 8:00 a
14:00 horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propkefarlo y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que
se apegue a lo presentado para su autorizacién N { -~

21, Deberd manteher vigente la péliza de an:zguro de responsabilidad civil contra terceros otbrgada por hasta

1 afio posterior de haber finalizado la obra. J o~ )
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello, ‘ / I

23. Se prohllbe dejar y/o arrcajarfen las &reas puiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias. | : .

\ L
b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado alo 51gulente. ‘

I

1. Debera Respetar el proyecto arqm‘tectomco tal y como sg ilustra en el plano (1 de 9 al 9 de 9}
autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones de las areas indicadas en lag plantas arquitecténicas del
proyecto, altura de las edificaciones, etc.). /

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyeoﬁ aprbbado

3. Deberan Respetar y manteneren funcionamiento los 62-sesenta y dos ca}ones\ de estacionamiento {en
predio ubicado en la Calle Vicente Riva Palacio, Niimero 352, Zona Centro en el\Municipio de Monterrey
Nuevo Leodn, identificado con el ndmero de expediente catastral 70)05- 024 014, con dimensiones de 2.70

00 metros y 3.80/ 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capamdadeé diferentes, tal y

PRATIVAS).
ebera de uhicar habthtar y mantener en buen estado un érea destmada para conténedores de basura la

Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas 1nd1cadas en el proye\cto arqultectfimco que en
este acto ge autoriza, no debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién‘aqui sefialada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto). -
ebera de contar con un extinguidor y/o sistema contr incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccidn. a /

8. Debera de contar con el Plan de Contmgenmas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adserito a la Direccién de Pro&ecmén Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la
Auditoria Técnica (anélisis de riesgos). emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles én observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nueyo Leén, { / e

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualqmer tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica. /

10.' El proyecto ‘debe manejar una zona( de' carga y descarga de suministros dentrokdel predio y que su
ubicacién no afecte la funcionalidad de los cajones de estacignamiento, as{ como de los accesos
vehiculares. ) -

11. Debera conservaralia edlﬁcac:én en buepas condiciones de estabilidad, servmlo aspecto e higiene, evitar

que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. — -

12. Losacabadosen las fjlchadas deben mantenerse en buen éstado de copservac1én aspecto e higiene.

Gobisird A \ ‘ - . \
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13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles. )
14, Debers implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterjor del establecimiento, la  /
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias, S
15, Debera instalat contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los
residuos, los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstgs se colocarén deniro del establecimiento
sin vista a la via piblica y deberdn mantenerse permanentemente limpios.
16, Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
17, Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad
para sus ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o
normas establecidas por las autoridades competentes. ' s
18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberén de contar con planes de energencia de proteccion contra.
._incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o gue
- presten servicios al pablico. l ' -
19. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. :
20. Deberan contar con una tonstruccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento
del humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
21. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se pr
la licencia para conocer el tipo de anungio y lineamientos permitidd@."an'ges de cualguier noy
22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Sef#ici
del Municipio de Monterrey. ~ A 4
23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las areas ptblicas o privadas, escombros, tierya o 1
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. { '
24. Deber4 de contar con un sistema apropiado parala prevencion y control de seg
y azoteas de establecimientos, previendo\la instalacion de cAmaras de vidg
necesaria requerida en cada caso. "

AN

en espacios abiertos
el como de iluminacion

g ¢) En cuanto a Ecologia deberé respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV-1332/24 y dictamen LTA-

\ 58/24 de fecha 14-catorce dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por

| ¢ la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secret]'»aria, el cual/se refiere a lo
/ siguiente: o o S o

- [ o T
Debera cumplir con los siguientes términos e
Durante la etapa de construccién, -

]

/

1. Deberda cumplir con Ips lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2, Debera cumplir con el régistro de una biticora en el periodo que dure la obra de construccién. RN
3. El horario de las actividades de construcci6n sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dfas habiles.
/ 4. Los residuos provenientes de construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién &
final) adecuac}amente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién
Integral de loé Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. L SN -
. Lv¥getieradores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo
© (résiduos recictados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, matetial reusable: RU y
residugspara disposicién finak: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. 45"
[as actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la construccion,
nd’'po Eén'f'éolocarge en colindancia a casa Eabitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier
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ubicacion deberan estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar Jos limites maximos permlslbies
de ruide en fuentes fijas (NOI\<I 081 SEMARNAT - -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
horas. ‘
7. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los
) limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos

J ' automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y codigo de identificaciéon otorgado
por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recolecciony-transporte de
residuos de manejo especial. Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la
autorizacion de la Secretarfa (pumeral 7.2.1.1 del NAE).

9. En caso de que los residuos de construccidn sean igual o arriba de 80 m?3 debera presentar la formulacién
de los Planes de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido
en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copfa de su aprobacidn ante esta dependencia. -

10.Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierraa fln de ev1{ar la dispersion de polvos,
deber4 implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas qué permitan evitar que los vehiculos

- que transportan los materiales de construccién derramen material particulado,a la via ptblica, éstos

. deberan transportarlo htmedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar
espacios por donde pueda escapar el material.

11.Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la

suspension de particulas, una vez que se haya realizado el lienado de la caja, las unidades deberan pasar

por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y liantas que entren y

salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE),

afdescarga del camion se hara evitando caidas libres superiéres als metros de altura, se deberé vaciar

lg’ caja del camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del

ehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

.En caso que se generen lodos producto de la actividad de consfruccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con
el permisc correspondiente.

16.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predlo
\ requiere de previa autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en e] mismo.
17.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
18.A]1 menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualguier etapa en el proceso de construccion que
haya generado o depositado pelvosy material a grane] en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera
/ hacérse limpieza mediante barrido hitmedo, mecanico o aspirado.
19.Debera establecer un procedrfmento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad. - N
20.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los
trabajadores de las instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus-alimentos {tipo estufa,
calentador de consumo eléctrico o Gas). — )
21.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos
' no potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad (y después de
/ﬂ, manera continua) ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento dé la tierra, evitando
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formacién" de charcos. ; P L
22.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas’en predios colindantes, en este sentido,
fos equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento, para evitar la transmisién de ruido y -~
vibraciones al entorno, -
23.Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
v continuamente el reporte de la calidad del aire en el Ared Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas
cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
it ici ilad-del-aire con la finalidad de establecer jmedidas
‘adicionales a las ya establecidas en gsta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
24.En presencia de vientos mayores a 25 km por hord, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién,
nivelacién y otros movimientos de\tierrayAs[ mismo podran continuar sus actividades una vez que la =
presencia de viento se encuentre en eondiciones normales.
25.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro’con un
remetimiento no menor a 80 cm, con la finalidad de contenerMos polvos y/o particulas producto de la
construccidn en el intetior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre.estas es”‘ﬁ‘ucturas
salvo que cuenten con el permiso correspondiente. . ! h
—  26.Deberén realizarse las conexjones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, -
[ instalandP para tal efecto, una tomade agua\t}nto para el uso de los operadoresasf como insumo de la
dbra, adernas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colgear un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4 asearse diariamiente, y la limpieza de § y
realizarse por medio de’un prestador, de servicids especializado, que cuente con lg/auteyi
; + Secretaria de Medio Ambiente. o B
~~ ~ Durante la etapa de operacion. - \ o N
Generales \ y ' o s A
“ 27.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas
por medio de barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris aguano pota hlef’supresor de polvos;
b en su defecto, podra utilizar tecnologfas de mitigacién par medio de la ‘instdlacion de sistemas de
naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan conlos requerimientos minimos de ifistalacién
_. (numeral 8,1,7.2y 8.1.7.3 del NAE).. RN | .
28.Debera cumplir cada Une-de log términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “BAMBOQ” emitido por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado (Oficio Ntim. 2453 /SMA-DIRA/23). J : o
29.Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién estal?lecidas en el estudio del Manifiesto de”
Impacto Ambiental del proyecto denominado “BAMBOO", - .
30.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectas y roedores.
31. Durante el fuficionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de Ia energfa y del agua, asf comode
los recursos materiales no perjudiciales por €l ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de
~los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. ' o 4
Aspecto Ambiental | e
Ruido y/o Vibraciones \ /
32.No deberan existir espacios.abiertos principalmente en colindancia con €asa habitdcion, esto con QK
\ finalidad de no impactar negativamente el entorno ‘con el desarrollo de las actividades que genere:
_ emisignes de ruido. ) '
3 Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o' vibraciones, no podran colocarse en
colindangia a casa habitacion, vfa piblica ni a limites del predio, én cualquier ubicacién deberdn estar
aislade¥ actisticamente y no deberédn sf?brepasar los lfimites maximos permisibles de ruido en zonas m
-re-siglen\ci,ales (modificacién a la NOM-081 SEMARNA'I‘-19§4), siendo los limites de 55 Db (A) de 06:00 a (
@

'

~

~

ras y de 50 dB (A} de 22:00 a 06:00 horas (horario comiin para departamentos), y de ruide en
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fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB{A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para oficinas).

34.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, iftercomunicacién, etc,, deberan estar
orientados hacia el-interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Ifmites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. \

L 35.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en }ardmes, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica. [
Contaminacién del Suelo

36.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en /
suélo natural.

37.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo,alavia pubhca y/o areasyerdes.

38.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, . \_ o

39.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite, *

40.Debera cglocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

41.En caso de usar transformador de epergfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames, - )

Emisiones al Aire -
| 42.No se deberan percibir olores a predios colindantes. ; |
' —~ _ [
N\ Contaminacién del Agua ) ) -

-

sus descargas de agua residual en la Secretarla de Medio Ambierite p;”e\no }a la operacién -
ento. — / :

s sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos séhdos ) llqmdos
e sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario -del sistema;
stableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canalés, etc, con la finalidad de contener materiales
y prevenir posibles contingeneias, ddémas de contar con trampas de aceites y grasas. ‘ —
nejo de Residuos S6lidos ™ N - /
47.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo. espemal ante’la Secretarla de Medio
Ambiente del Estado. - ‘ .
48.Los residuos que se generen deb@ran manejarse (aImacenamlento, transporte y disposacmn finalj )
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencaon y Gestién Intt;gral
de los Residuos. e { = /
49.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados
dlchos contenedores deberan de ubitarse dentrd del predio sin vista a via pablica.
50.Deberd contar ton empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. 3
51.Deberé contar con una bltacora que reglstree el tipo, volumen y destino de residuos generados.

| Reforestacion o - Y
!

§2.El predio cuenta con arbolado en el lnterlor el cual se respetard de acuerdo a oficio recibido en Ja Secretarfa

el dfa 14 de mayo del presente afio. { «
53.De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con area jardinada por lo que no requiere de .
arbolado en esta 4rea, en cuanto al estacionamiento, , debera de contar con 01-un .arbol nativo con )
dimensiones de 3 pulgadas de dglametro en su tallo medide a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de .
estacionamiento (siendo la cantidad de 34- trqinta y cuatro arboles), y debido a que los cajones estaran ~
cubiertos se repusieron los 34-treinta y cuatro arboles ‘al vivero municipal y se pagaron las cuotas de

e
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- alario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zanificaciény Uso de Suelo del Municipio
fie Monterrey Art, 92). -
Imagen Urbana — ‘ :
54.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo.1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €} y f) Art, 24 incisos a) y by c), Art.
25,26, 27 y 30 y contar ¢on.previa autori;acién de la Secretar{4 de Desarrollo Urbano Sostenible.
55.No podra rentar, arrehdar o subarréndar el predip para la instalacién -de anuncios aje!nos al
N . establecimiento. ' ' e R
f.a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar visitas para verificar el cumplimiento
- 'de estos lineamientos, condicionandoa quE, en caso de no cumplirse, el promovente se hardi acreedor

‘ala aplicacién de medidas de seguriﬁdad y alas sanciones corréspondientes... . __ - .

e

d) Encuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. DPT/V/ 103 /2024 de fecha alos
. 4 22-veintidés dias del mes de abril del afip 2024~ dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de
_ ‘Pr?yectos Técnicos de la Secretaria de lfesarroﬂo Urbano Sostenible, el cual serefiere de forma B
N \ Fa_ctibl_elosiguiente: T _'/ R S S P : . )
: ANTECEDENTES: T ' ' \ SR "'\r[
\ e Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-024-24 de fet:Qa 23 de enero del 2024,
mediante el cual se le indico lo siguiente: ‘

o Parala calle Riva Palacio debera respetar su limite de prO}Biedad de acuerdoaes rituras.

FEAN . o “Para el Paseo Santa Lucia debeqé respetar ‘su lfmite de propiedad del ztuerdd a N
- ' L escrituras. ) ' ' 0 Y/
N < Npta: Noseprevé la modificacién al tramo de la via publica con la glie cojfrida®l predio.
- T S . L . - . \\

s Instructivo, acuerdo}; planos aprobados de la licencia 1-221-22 de fecha/8
- (oficio SEDUS0/01246/2024), donde se autoriza el proyecto arquiteetonicd %a licencia de uso
: ~ de suelo habitacional (multifamiliar 120 unidades habitacionales tipo depArtafmeéntos) y servicio

s (8 oficinas administrativas). - . o ' SRR

‘ ' + Opinién técnico vial con nimero de oficio DPT/V/028/2024 de fecha 2 de febrero del 2024, para
la ligencia L-221-22 relativo al “Proyecto arquitecténico y la licencia de uso de suelo habitacional
()multifamiliar 120 unidades habitacionales tipo departamento) y servicio (8 oficinas

administrativas). ' ' \ ' ' ' .

. OficiolDGMEP/OSB/ZOZAL de fecha 26 de enero del 2024 emitido por la Direccién General de

Movilidad y Espacio Pablico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. -
- ‘ \ . i .

s '
B 1

CONCLUSIONES: N e } |
Considerando que una vez que fue adalizado el documento consistente en un juego de 10 planos oficiales
del proyecto, asf como el estudio de Movilidad y demdas documentales anexadas al mismo, los suscritos e ;
el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién 1, y 103,fracciones VI y X1, del. ﬂ\
Lo Reglamento de la Administracion Pliblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto /k
! A porﬁlqsbarti’culos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
“Terfjforial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Por lo anterior se emite'la OPINION
4 CNLCA en'materia de VIALIDAD, correspondiente-a la Licencia con una resolucién FACTIBLE por parte

de esta 4783, debiendo cumplir con lo siguiente. _ : W

{ o 4hdo en cuenta que el proyecto respeta las dreas viales aprobadas y respeta la configuracion
-aprobada (accesos, pasillos de circulacion, disposicién de cajones de_estacionamiento} .y

Sorronibe
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\ respeta las obligaciones y la normatividad respecto al proyecto aprobado con expediente

administrativo'-L-221-22, se concluye que el proyecto deberd cumplir don las siguientes

obligaciones-en materia vial sefialadas en el acuerdo con nimero de oficio SEDUE 20614 /2022

para el expediente adminiStrativo L-221-22 de fecha 8 de marzo del , 2024
(SEDUS0/01246/2024).

CON RESQECTO A/LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitaiite de las licencias y titular del proyecto

arquitecténico deberd dar cumplimiento a los lineamientos, obligacicnes y/o requerimientos que al

respecto le indique la ireccién General de Movilidad y Espacio Piiblico de esta Secretarfa en el ejercicio

de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccién

A

XXXIII del Reglamento de la Administracign Publica Municipal de Monterrey en relacién alos disefjos de 4

los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e
instalacién de sefialamientos y dispositivos de conirol de transito, y demas que considere necesarios en
razén a las circunstancias par‘ticulares del referidg proyecto arquitectonico; de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccion VII y VIII,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

.Leén ¥ al oficio DGMEP/058/2024 de fecha 26 de enero del 2024 emitido por la Direccidn General de

)

~— I3

He
N

: ’/Secretc’uh. i e

W
/

Movilidad y Espacio Piiblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible!
= s

: /
Debera respetar lo indicado én el Dictamen Técnico Estructura]l con dficio No.
DPT/E/031/ABKIL/2024de fecha a los 06-seis dias del mes de mayo del afic 2024- dos mil veinticuatro

~ la Direccién de Proyectes Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a es\ta Secretarta, ¢l

fiere

de formaFactible lo siguienté:

.cgal se
d'a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado\en el Articulo
,TEquisitos 6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.
Es pertinente aclarar que, en el disefio.de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de
seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y
estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerde a lo
establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las-Constricciones del Municipio de
Monterrey. / N _,/'
> Con el fin de garantizar la séguridad estructural de la anstrucciénf‘se apercibe al Propietario,
Director Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas
~enel Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. —
. » Asi como también debera vigilar que el proceso constructive se apegue irrestrictamente al
' proyecto, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. / ,
Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados
de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12,13, 14,15y 16
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de
la Ley de Asentamientos Humanos,/Ordenamientko Territori/al v Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, 2019,
S v
En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimientk) a las normas
sefialadas en el Oficio No. DGMEP/472/2024 y plano dg-fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del
afo'2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico
adsérita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que
se transcribe:r, - f

R
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1. El solicitante se compromete a ejecutar todas las adecuaciones_geométricas del cruce de las calles
Vicente Riva Palacio, 5 de-mayo y Platén Sancheg, tal como se indica en el plano autorizado.

— -

2. El solicitante se compromete a realizar las acciones necesarias para la futura instalacién de
luminarias, lo cual incluye, bases, canalizaciones y registros, tal como se indica en el plano autorizado. \

3. Tl solicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccion {ie obra necesarios que
garanticen la seguridad de peatones yiocupantes de vehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con
los datos de la obra indicando que es una medida de mitigaci6n, usando el disefio que para tal efecto
le entregue la Secretarfa. ' - - -~ '

4. Fl solicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, al término de las obligaciones marcadas por esta direccién general, para su

“'validaci6n. g : i

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se
compromete a la instalacién y construccién de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones
indicadas en el plano autorizado, en un lapso\no mayor a tref meses posterior a la obtencién de

¢
su licencia. T

—

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Hidrdlégica-ﬂidréuliéa'-.con oficio No.

 DPT/H025/2024 de fecha a los 02-dos dfas del mes de mayo del afio 2024- dos mil veinticuatro, la

Direccién de Proyectas Técnicos de Desarrolio Urbz\mo Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el ofal

s\e refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES: — o
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA co, espond?ente ala
Licencia solicitada con una opinién FACTIBLE, por lo que deberé atender lo giguigfite:
1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos tgcnigos/que no hayan sido
efectuadas en las recomendaciones anteriores. . Z
2. Por estar ubicado en wna zoria de riesgo hidrolégico alfo por enchgrcamiento o anegamiento
segiin el atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera etapa, se envio solicitud de/
opinién a la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo
Leén, para cumplir con lo dispuesto por los artfculos’ 177,187 y 188 de la Ley de -
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n, quienes emitieron su opinién al respecto; por-lo que se deberan atender las
__observaciones y recomendaciones emitidas por esa autoridad en el oficio 409/SSOTEP /2023
de fecha 15 de noviembre de 2023. r .
3, Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma ,s‘upel‘ﬁcial a las vialidades, ademas qv.?e deber4 tener salida a
piso y no en caida libre para evitar erosiones. ‘ '
4. ~Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un
“* programa para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran
enerar, como minimo se recomienda; 3
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o ML
arrastre de los materiales producto de los movimientos de tierra,” .
No depositar material producto de los movimientos de tierras en los-puntos de
< posibles escurrimientos. F ‘

/
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e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las
/ condiciones de trabajo. ' -

5. Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los
escurrimientos pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo_.
aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforma a los articulos 120 y

— 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

6. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como
-construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que
ocasione por arrastre o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 de] Reglamentoe de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

7. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obrds y su entorno
urbano inmediato ademadas de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros

— con una supervision de obra adecuada.
8. Porlo anterior, es respons’ébilidad del Director de Obra, as{ como del Propietario y asesores
e los distintos esmidios y calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso
{s_caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas en el
rando las responsabilidades del propietario de los efectos de su construccién
suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento’para las Construcciones del
ipio de Monterrey en materia de Responsajoiiidades. ‘ /

1 terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los
%ados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13,

5,16 y 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones
licables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

h) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Geélpgica-Geotécnica con oficio No.
DPT/G023 /2024 de fecha a los 15-quince dias del mes devmayo del afio 2024- dos mil veinticuatro, la
Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual
se refiere de forma Factible o siguiente: ' !

~ ' K

\ ANTECEDENTES
s De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estadpo de Nuevo Leén’12. Etapa, el predio no se
encuentra en una zonayle Riesgf) Geolbgico. ’

—_

OPINION TECNICA !
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto,
asi como estudios técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1, X1, del Regla}mento de la Administracién
Publica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Dfisarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA torrespondientes en los
términos siguientes: -,

4

/ -
J//é / CONRESPECTGC AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
SR / e 3/6




. —_—

3 ¢ Gobierno P N Secretaria
Mont A ~Desarrollo Urbano
onterrey | Sostenible
/ \ QFICIO No. SEDUS0O/03096/2024

- EXP. ADM: L-USDE-000072-24-02
~ Se lleva a cabo la revision detEstudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2
* sondeos de exploracion hasta una profundidad de 28.0 m; se deterrgxinamn las propiedades del suelo. El,
nivel freatico se detects a una profundidad de 9.50 m. Se recomienda-utilizar una cimentacién a base de
/! Pilas desplantadas a una profundidad minima de 25.00m, en el estrato de lutita y se podran disefiar con
una capacidad de carga ad;nisi}ale,de 427 hasta 1822 ton. . !
) _ _

CON RECPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO: ™ |
De acuerdo al Estudio Geoldgico, la litologfa del sitio estd compuesta por fragmentos de lutita y un suelo
residual prpd_ucto de la desintegracion de las lutitas, las cuales-en estado natural no presentan ningén
o ‘ riesgo de\desplazamiento de tierras. Se determina que el predio no presenta ninguna falla geologica que
~ ’quda_poner en riesgo la integridad del personal durante el proceso de construccf?n.
T \
CON RESPECTOQ AL ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE TALUl)‘IiS: _ —
Para el andlisis de estabilidad de taludes, se utilizd el programa SLIDE. Los resultados obtenidos arrojaron
que, el talud no presenta ningin desplazamiento lateral de la_estructura por lo que se considera segura,
no obstante, no debera de dejarse el material ala intemperie por pgriodos de tiempo prolongados, por lo
i que los procesos de excavacién deberdn de teneren caenta qué-el tiempo que presentan la apertura del
terreno puede significar el deterioro del material y carribio de las propiedades mecénicas del talud
revisado. - : R

N

—

- .

CONCLUSIONES . \ . -
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGIEAGEOTECNIGA
correspondiente a la Licencia solicitada con L yna opinién FACTIBLE por parte de estaDireccip iertdo
cumplir con lo siguiente: . ) o ‘
‘ e Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadgs por £l Asesp
estudios presentados. "y f .
. - -
Dada por terminada la révision técnica, al resolver la solicitud del Tramitef se deblera apercibir a los
interesados de su responsabil\idad directa y solidaria, que establecen los artiquios & 9,10,11,12,13,14,
15 y/16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey'y \as disposiciones aplicables
- de 14 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territ\orial y Desarrollo Urbano para el Estado de
- Nuevo Ledn. \ ‘ S

™ i} Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes r’iacmt}endaciones:
. e
S

t S o : I o
« . Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento ¢n envolvente,

- orientacién del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica déla edificacion: I~
~ o Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién N N
e Aislante térmicos Sistema vidriadds ' A
¢ Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
. Fugas de aire _ v

L ]
O T = | ’
O3S stema Constructivo ) -

8]

e i :

Tngenierias / sistema mecanico: -

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sisterfids mecAnicos: .

HaL ‘I'h ) 1] Ly 1 - N} 13 = i = -"‘n h
omizador y contrelﬁ de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionad

| )
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ventilacién y Calefacciéon (HVAC) / -
e Calculode cargas de disefio \ ) - {
¢ Dimensionamiento del equipo v Fsistema | / - —
: ' Unidades enfriadoras eficientes (
o = Controles de sistemas de aire acondicionado e : N
‘ e Ventilacién X N
) s Recupetacién de energia en sistemas de ventilacién '
e Construccidon de ductos eficientes _ -
» Aislamiento apropiado de tuberfas .
* Disefioy Fontfol eficiente de sistemas de aire \ .
» Calefaccién fuera de la edificacién \ -
- J ‘Equipo de cdlentamiento de agua (boiler electnco o gas} eficiente. )
Sisterna de iluminacion eléctrjca: / | - -
\ = Considerar los sigunientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las (
edificaciones: \ - h
. \Tecnologra en 1lum1nac1on ef1c1ente {ej. LED, incandescentes). / ‘ \
» Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: - ™
. Controies de ilumjnacion exterior (fotosensor) \
Ocup . cnén/mo)ﬁ{lniento f - h
Digpositivos de control automatico (temporizadores) )
ensores jMiminacién natural . : —

Controkde zona con luz diurna ,
psidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica \ |

Servicio de agua caliente: [

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edlﬁcamones
Eficiencia y desempefio del equipo de ser\nmo de agua caliente

\ Controles de temperatura . P

Trampas de calor o
Sistema de agua caliente recirctilada

Controles del sistema del agua caliente

Albércas y spas interiores eficientes /
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua }

e

A

S
Medidas de eﬁciejl\lcia del agua: -

Considerar quipos eficientes para: {
Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
»; Cocina: grifos, lava ‘

vajillas de bajo consumo de agua’gz Vé]\vulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Qtros: cubiertas para piscinas, sistema de riego r;’)aisajistico de bajo consumo de agua \

~ -

£S5
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} « Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas

residuales, recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas
. adicionales de ahorro de agua. N -

- p— ’ ™~ - 3

E\ne/rgia rencvable: -
N Considerar tecnologfas de energia renovable como:
= Sistema-de paneles fotovoltaicos . _
Aerogeneradores 7 o : ' ' “
Sisteria geotériico N ' o RS
. Calentadores solaresdeagua , ' o )

j} Enlo 'queg.respecta a los Dictdmenes Externos, debera de respetar lo indicado: N

- & @&

e

: o s ' - -
. P\fes.jenta copia simple de oficio No, DPCE-SAP-AR-652-2022, de fecha 11-once dias del mes de junio del
afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Prott;ccién Civil del Estado de Nuevo Leén, fnediante el cual
\ otorga Regomend_aciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y.de Seguridad en
materia- de Proteccién Civil para -el Analisis de Riesgos del PROYECTO-DE CONSTRUCCION DE
- _ AMPLIACION en el predio ubicado en Riva Palacio, Nmero 352, identificado con el nimero de expediente

catastral 70) 05-024-014. S e
o - = o
| h T A N S
- « Presenta copia simple de Dictamen con Oficio Nimero 401.2C.2.246/2022 de fecha 25-veinticinco d fas
del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintid6s emitido por el Centro INAH Nuevo 26k en pelacign al
- predio ubicado en Calle Vicente Riva Palacio, Nimero 352, Zona Centro en el Mupdcipiojdg’Monterrey,
. Nuevo Lébn, en el cual se informa que NO se encuentra catalogado como un/bien jingh de las,
. caracteristicas que resguarda este Instituto, tampoco el INBAL (Instituto Nagional ¢gé Belas Artes y

Literatura); sin embargo, al estar dentro de un polfgono de zona protegida/como/fo es Santa Luca,
cualquier intervencién a realizarse en la finca de a magnitud que esta fueta, d &/sér dirigida en favor
de 1a conservacién de la conservacién del inmueble y ser consultada para obt¢ner/t isto’bueno previo a
ser ejecutada, ingresando la solicitud INAH 02-002 y la papelerfa que éste indica/ asi como presentado
ante la Junta de Conservacién de Safta Lucfa. /\ | N~ / ,1
—_ e

L » Presenta copia simple de Dictamen con Oficio Ntimero 1414-C/ 1105 de fecha 14-catorce dias del mes d'f;
septiembre del afio 202.2-dos mil veintidds, la Direccién de Arquitectura y Conservacién.del Patrimonio’

/ Artistico Inmueble del INBAL informa que el inmueble ubicado en Calle Vicente Riva Palacio, Ntimero 352
y 354, entre las calles de Platén Sanchez y Héroes del 47, en el Centro del Municipio de Monterrey , Nuevo
Le6n, no cuenta con Declaracion de Monumento Artistico con publicaciénynediante Decreto en el Diario
‘Dficial de la Federacién, por lo anterior, esta Direccién no tiene injerencia en emitir opinién alguna al

_ respecto, -

i N .
_ ¢ Presenta copia simple de Dictamen l.lic»n Oficio Numero 401.12C.5.292/2022 de fecha 12-doce dfas del
«mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés emitido por el Departamento de Tramites y Serviclos,
""" Liégales dél" Centro INAH Nuevo Le6n, referente a los predios marcados con los mimeros oficiales 352 y - %\
I 354 de la calle Vicente Riva Palacio, en el Centro de la ciudad dé Monterrey, Nuevo Le6n, se le hace del \}\
i~ conociniéiteide los interesados que dichos inmuebles se encuentran dentro del polfgono de proteccién
de la Zona Pfotegida Santa Lucfa, decretada por el estado de.Nuevo Le6n, como Zona Protegida con M’L

. caracterés-deZona Histérica, Zona Pintorescay Zona de Belleza Natural, publicado en el Periddico Oficial |

stado.de-Nuevo Leon, el dfa 16 de mayo del afio 2008; por lo cual, para cualquier tipo de"’obé qus?-

Sevobie L
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pretendan realizar en dichos- predlos déberan contar con la autorizacién de la Junta de Proteccién y-

Conservacion del Patrimonio Cultural de la Zond Protegida de Santa Lucia. o o

/
\
* Mediapte oficio JPSL-011 de fecha 22-veintidés dias del mes de mayo dél afio 2023-dos mil veintitrés, la
N JUNTA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO DE\LA ZONA DE SANTA LUCIA emite
dictamen y/o opinién en Sentido Positivo Condlcmnago quedandO\condlcwnado alo siguiente:

_ RECOMEI}IDACIONES GENERALES (/ -
L ; T

A\
; |

El propietario debera cumpl‘ir con:
~ 1. Cumplir con lo dispuesto en ia Ley/ de Asentamientos Humanos, Ordenainiento Territorial y
- Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y otras Leyes én la materia, asi como coh el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y demas requerimientos
municipales aplicables o disposiciones que sefiale la autoridad competente.
2. Cumplir las recomendaciones que emarnjan de las observeciones contenidas en el Dictamen del
omité écm? fechado el 19 de abril del 2023. ™
i s especificaciones y recomendacxon?s indicadas en el Centro INAH NL y de igual
e”debera notificar el mencfo/nado Centro, sobré cualquier hallazgo de restos y/o
histérico y arqueologico importante ya sea durante la demolicién comca en su posterior
fase del proyecto de Nueva Construccion. /
. Los lineamientos que en su caso emita La Direcmén Municipal de Proteccién Civil de Monterrey
A oo \
5. Las, disposiciones referentes a las demaliciones establecidas en el Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey. '
6. El Proyecto de edificaci§n queé en su caso llega a aprobarse por la Autoridad' competente debera
~. propitiar que la infraestructura urbana sea\ de instalacién subterranea.
7. Prever de conformidad a las disposiciones aplicables la ampliacién de la-infraestructura de
o B\ drenaje pluvial.existente a la zona a desarrollar,
8, Previo y durante los trabajos de demolicién se deberd proveer tedos los acordonamlentos,
{ tapiales, puntuales o elementos de proteccién de colindancias y via piblica que sean pecesarios
o gue determine en cada caso la autoridad municipal correspondiente.
\ 9, Acudir a la Autoridad competente (Agua y Drenaje Monterrey) para gue dicten las medidas af
realizar en razén de las especificaciones de la Nueva Construccién.

-
/
Por lo anterior expuesto esta Iunta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona
dé Santa Lucfa Res!uelve dictando el siguiente: /
ACUERDO

J [ La Junta de Proteccién y Conservacién d-el Patrimonio Cultural de la Zona Proteglda) de Santa Lucia
emite POSITIVO CONDICIONADO, smfnpre y cuando el proyecto arqultectémco conserve la

N fachada del inmueble y se cumplan las recomendacnones contenidas en el dlctamen

-~ \‘! \

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y quesustentan la presente deternynac:on asi la solicitud materia
del tramite y las demas constancias que la integran/ motivo por lo gue se:

TR

—.
\
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/ ~ ACUERDA
N
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las‘condiciones que se indican en la presente
resolucién, se A TORIZA a la persona moral BAMBOO DE LA LAGUNA, S.A.P.1. DE C.V, la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (120
. UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) Y SERVICIOS (8 OFICINAS APMINISTRATIVAS]}, respecto del inmueble
de su propiedad ubicado en la CALLE VICENTE RIVA PALACIO, NUMERO 352, ZONA CENTRO, EN EL '
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificédo_ cot el nimero de expediente catastral 70) 05-024-
014, con una superficie de 1,359.082 metros cuadrados. i :
SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contiener® en el presente acuerdo ge
complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién grafica {Planos), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo.

TERCERO. Se hace del conoclimiento' al propietario, ocupante o interesado, que, d& incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se procedera a la aplicacién de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia por/conducto de la autoridad municipal
competente, : :

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Teérritorial
y Desarrollo Urbano para el ‘Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que
serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenide, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos queprasente ante/la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado £ ArticulogZ45,
249,385y 387, fraccién VIl para al que por sf o por interpésita persona proporcione documgntagidn alsa pSimule
/ cualquier acto, para obtener autorizacié}l, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o $0 qualquier peticidn
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los bsta no se hubiere
legalmente otorgadao. - 4

- \ '
QUINTO. La licencia de uso de edificacién no tendré vencimiento. En caso de que unajnugva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténices, que no formen
parte del proyecto ejecutive arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las
nuevas disposiciones, fo anterior con fundamento en lo sefiatado por el parrafo priniero del articulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con,
bdse en la fraccion I, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico_¢ la licencia de
onstruccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de

~.

notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. ~ -

N

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos fe
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el E§tado,
de Nuevo Leo6n, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de
autoridad en}_’i@ai_\d_os de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procce’di.miggﬁtd;"gc’l'o 56 podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la-
resoluciénide que;’;se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion *F
que haya sidodlterada.o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada
por una autoridad jurisdiccional,. / M)

o .'sle;«.,L-‘::l':iinif.‘-
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como
165 documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. '

OCTAVO. La presente adtorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legéi de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion. |
|

K (

ELE SAL[NAS/

1 UN RESARROLLO INTEGRADO, j . /
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO *
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

&
TVNB/I‘?&'I%/]E JALGL/, ,

Siendo las _1. 7.2 horas del dia oy . del mes de DacsTS N del afio

2024 - - . , compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarro"llo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C, _—; en su caracter
de ] del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién

que antecede, identificandose con ! — , Doy fe.

N

ELC. NOTIFICADQR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: \\Pt‘( sl )-”17\/(’.{&?\@ Aqw{cw

FIRMA: et —
Voo

| NOMBRE: _
k -
FIRMA.:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000072-24-02

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones PUblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 3: 1. Nombre.

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 3. Nimero de OCR
(Credencial de Elector).

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 4. Ndmero de péliza.
Pagina 9: 1. Nombre.

Pagina 12: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

“Pagina 13: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 42: 1. Nombre, 4. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5.
Firma autégrafa.

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

) 5/
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S ; ,.jréc';éio’n General-para un Desarrollo Integrado,
Cbmpacfb_x_EﬁeienfeﬂSecretaria de Desarrollo Urbano
~Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




