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~
Presente. - A T N —

- ’ -
N ;
Dentro del Expediente Administrativo relativo ala solicitud nimero L-USDE-000070-23-02, se‘ha dictado porla C. Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, una resolucién que a la'letra dice:

-~

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 04-cuatro dias del mes de junio det afio 2024-dos mil veinticuatra. - =

~ .

. ’ ) e
VISTO, el'expedienteradministrativo L-USDE-000070-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 10-diez de mayo

el 909 %rAne mil veintitrés. nox 12 C. N - s caricter de propietaria del predio ubicado enla

identificado con el expediente catastral nimero | soticitud a traves de 1a Cual Se prerenae OULERLI, ia LILLILLA 2

— CONSTRUCCIGN (Obra Nueva} ¥ LICENCIADE USC DE EDIFI(}ACI(’)N_ para Servicios (Productos Inocuos); respecto del predio
antes méncionado, el.cual cuenta conuna superficie total de 2&000 metros cuadrados, .

Una vez analizadas lasJ constancias anexadas y que, por ende, obran en'el expddiente administrativo citado al rubro, y

7
1

N S " RESULTANDO ~

/

- . Ca
PRIMERO. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la licencia de construccién y licenéia deuso
de edificacién, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articuio 319, fraccién X1, de la Ley de Asengamientos Humangs,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn! por consiguiente son requisitos que den omitjfse
su presentacién, tratindose de estas solicitudes acliimuladas o en conjunto, por lo que esta Secretarff de De drrollo Urhano
So§tenible, realizé el anlisis de 1a documentacién e informacién proporcionada dentro del mencionado expa ) or Ao que;

para cumplir con la totalidad de los reguius‘itos que establecen las normas aplicables, se allega la siguienfe doci]

— )

P[ara el tramite de Licencia de Construccion (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido &

Construcciones del Municipio de Monterrey: o PR ' : I

3 ' o N

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo'E€0n, se establece que “Las

construcciones pgr\a-)os efectos del presente Reglamento ten drdn;la siguien Ee clasificacién, segin su uso y tamario:” :
L FIPQ 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas ho mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; - ’ ‘
11. TIPO 2: Autocopstruccién o construccién progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de constritcccidn por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;

. [IL TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plane (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de /00 metros -

y muros de contencidn de hasta 3.50 metros; . ' ' '

V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior cyl 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de alturay-muros de

contencién de hasta 3.50 metros; ' N T '

V. TIPQ 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,

AT TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, serviciosio industria mayores de 1 S_QO Mt2 de construccion.

Ahora Bien, téﬁiv%gﬁ%rgl presente caso trata de la construccién de 201.65 metros cuadradds, entra en la categorfa V. TIRO 4a:

Vivien g mu_lt_i_tiém'}i'}ar, comercio, servicios o industria de hasta 300 de construccign. Por otra parte, el Replamento gara las

ns ruﬁéibﬁéﬁdeli@ﬁjﬁfégﬁfo de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece requisittos para el tramite para Obra Nueva/siahdo log

\
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[ : x "
sefialados en el articulo 20, el cual establece “... Los requisitos para la obtencidn de licencias de construccién para obra nueva,

~ remodelaciones o ampliaciones segim su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de Ja Secretarfa son:...” por lo cual
resultan aplicables los requisitos 1, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11 (obligatorios] 2 (no aplica}, 12, 33 y 14 (de acuerdo a cada proyecto
especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), as{ como lo sefialado en el peniltimo parrafo del Reglamento
para las Construcciones del Mumcxpm de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo las siguientes: N
\ ™~ \ N\
A. Encugnto al ingreso dela Solicitud de tramite: \ -
/
1. Presenta solicitud oficial de trdmite en orieinal. firmada nor la Propietaria C_ en la cual solicita
para el predio ubicado en |- NN
\dentlﬁcado con el ntimero de expediente catastra] _Llcenma de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién f
' para servicios (Almacén de Productos Inocuos); asf mismo [a firma del D:rector Responsable de la Obra, el Ar.
]_con céduta profesiona MM quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 10}diez dias del
mes de mayo del afio 2023-dos mil; veiftitrés; cumpliendo conlo establecido en el articulo 9 Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey - - ]

—

\

Conforme al artl'culo_9/ del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén “... EVp propletarm 0
poseedor de un inmuebte para su proteccidn y Asesoramiento tendr'a la obligacion de recurrir a up Director Responsable de Obra
para la ejecucidn de Ja coystruccmn, cuando se trate de construcciones Tipg,3a, 3b, 4a, 4b y 4c. godra contratar dlrectamente 0,a

través del Director Resg)onsab ¢ de Obra, otros profesionistas que en su calidad de Asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato en sus regpectivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el Articulo 2 fraccion
Il del prese en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y dela

L (

B. g aqiropiedad del inmuebie que nos ocupa, se presenta lo siguiente: )
Atg copia simple de/ la escritura piblica nmero 23,955-veintitres mil novecientos cincuenta y cinco, de fecha 07-siete e

rzo del gfio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado César Alberto Villanueva Gartia, Notario Pablico leular de/
ofaria/Publica Numem 23- -veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa a} CONTRATO DE
ENTE DEL BIEN INMUEBLE, compareciendo por una narte 4 la cafinra a cLu en en adelante se
), a quien se Je denominara

PARTE COMPRADORA'", del lote de terreno identificado I

eljcual cuenta con una superficie de 230.00 metros
cuadrados, identificado con el niimero de expedien

i i I iente catastral Lo anterior auedando inscrito ante e] Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e

/ i‘ o
C. Paraacreditar la personalidad juridica: \

\’

1, Presenta& opia de carta poder simple de fecha 18-dieciocho de julio del afio 2022-dos mil veintidés, dirigida a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, en el cual N . toriza al C. _para
poder amplio, cumplido bastante como en derecho sea necesario-para que en mi nombre, tramite y gestione-ante la Secretarfa de
Desdrrollo (rbano Sostenible del Municipio de Monterrey y de las direcciones que de ella dependan, permiso para la Licencia
Muriicipal de Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacidén para SERVICIO (Almacén de Productos [nocuos) nombrando como

stizos alos C.C. para el predio ubu:acio en Ea_ \

anel Mummpm de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral
™~

( — * ,4 N

s

e -
M@E BERtificacién oficial INE de la C _ con nimere de identificacién

propietaria del predio. (PROBIETARIA)

Maptermy \ t X
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clasificada como confidencial en virtud de que contiefie datos persorﬁﬁémo'No . SEDUS0/02156/2024
: ¢/ EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

‘3. Presenta copia de identificacién oficial INE ¢ I 2 oderado para ejercer los servicios de
gestion del tramite con el nimero de identificacion I (GESTOR) : '

4. Presenta copia de identificacién oficial INE de la C. I (cstigo del tramite con el nimero de
identificacion INEEEEG— (TESTIGO) N

. \ \
5. \Presenta copia dé identificacién oficial INE de la ¢ I ¢sticc del trimite con el nimero de
identificﬁciér{_ (TESTIGO) \ :

D. El solicitante anexa los siguientes

1. Presenta juego de platios del proyecto correspondientes al trdmite de Licencia-de Construccién (obra nueva) y Uso de
Edificacién para SERVICIO:(almacén de productos inocuos), con expediente catastral NI ubicado el [ G

'; . \_,\

2. Rresenta copia simple de plano e instructivo de antecedente de fecha 17-diecisiete de gbril de 2023- dos mil veintitrés, bajo'el
niimero de expediente L-000110-22, en el cual la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, emitid
la Factibilidad de uso de suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Proyecto Arquitectdénico o licencia
de uso de Suela.para SERVICIO {almacén de productos inocuos), en el predio con una superficie de 230,00 metros cuadrados,
ubicado enla . o e

N,
M

3. Presenta copia de cartulina de fecha 22-veintidos de enero del 2018, bajo el nimero de expediente TM-006015-18, en el cual
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié la Demolicién Total de 160.00 m2 para el Expedientg €atastral Namer, - _

B bicadoenla

4, Presenta comprobante de domicilio para ofr y recibir fotificaciones correspondientes al recibo
ol servitio de Comisién Federal de Electricidad respecto al mes de octubre 2022, para el predio ubi
. . e E . \\ . ) .
5. Presenta juego de planos en formato oficial correspondiente al tramite de Licencias Municipale§ ¢€ Congtruccién (obranueva)
y Uso de Edificacién para Servicios (Productos Inocuos), con contenido de los mismos (plantas apquitectdnicas, 04-cuatro
~ elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio y plano 4&localizacién).

N - o P
6. Se anexan al expediente 06-seis fotos exteriores y 6-seis fotos interiores del predio tema de este tramite.

7. Rresehta copia simple de impresién de reporte de cuenta predial de pago con nimero de folio 383G-511 de fecha 16-dieciséis
de abril del aﬁo|2024--dos mil veinticuatro, expedido por fa Tesoreria Municipal de Monterrey Nueve Ledn, por concepto de pago
de los 6-seis bimestres del impuesto predial correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro para el predio identificado con el

nimero de expediente catastral | kNN i = Pt |
o . : . .

\\

8. Presenta Alineamiento Vial con nimero de expediente administrative TV-000109/22 de fecha 16-dieciséis de marzo de

2022-dos mil veintidds, para el predio identificado con el ntmero de expediente catastral 70)26-033-010, en el cual se indica gue

“si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el Predio”. -
N

9, Dresenta page de derechos Municipales con ntmero de folio 317000030111 de fecha 10-diez de mayo de 2023-dos mil
thtitrés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trdmite de licencia de Uso de Edificacién hasta 100 m2 expediente

catastra) [ INGcN_N_G_G_N

potf Png Goblemo : - . P
10, eberd ariégxaéfi‘ecibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas . ~, ; .
. n[gj fiariteriey E - o / 3@ t
202t - 2024 - )
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5 N

ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilii"o, 3. Expediente Catastral, 4.Cedula ™~
profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la L&y de Transparencia y Acceso

a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los P \
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como para laElaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
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en virtud de que contiene datos personales s

AN

j } OFICIO No.: SEDUS0/02156/2024
{ EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

J
11. Presenta Pdliza Namero I o focha 09-nueve de mayo’del afio 2024-dos{mil veinticuatro expedida por Chubb
Seguros México, 5.A, con una vigencia-del dfa 09-nueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro hasta el dia 09-nueve de mayo
del afio 2025-dos mil veinticinco. i _

12. Presenta copia simple de Ficha Ambiental recibida por a direccién para la atencién del cambio climético de esta Sécretaria en

fecha 05-cinco de abrii del afio 2022-dos mil veintidds del predio ubicado en la avenida T
N -0 expediente catastral para el giro

almacgén de productos inocuos. - / .

13. Presénta Memoria Calculo Estructural con carta de responsiva de fecha 04 de septiembre de 2023, elaborada por el Ing. Civil
con cédula profesional No. Il en 1a cual manifiestajser Responsable de la revisién estructural
Licencia de Construccién {obra nueva) y Uso de Edificacién para SERVICIO [almacén de productos inocuos), con expediente
catastral NN :Hicado en lfa I - = ciudad de Monterrey; Nuevo Ledn.
' ,
14. Presenta (}3-tres }uegos de planos estructurales v Carta Responsiva de Asesor Estructural signada por el Ing. NI
con nimero de cédula profesional I i - focha (04-cuatro de septxembﬁe del afio 2023-dos mil veintitrés.

15. Pr\es’e ta Bstugfo de Mgcinica de Suelos y carta de responsiva de fecha del mes de septiembre del afio 2022-deos mil veintidds
#ro civil Fernando Samuel Trejo Cruz con nimero de cedula profesional |l para el proyecto de

46n (obra nueva)'y Uso de Edificacién para SERVICIO {almacén de productos inocuos), con expediente

cata rai_ ubicado en la calle
\ N

( N -
16{Pr a carta de responsiva de fecha 10 de mayo de 2023, elaborada por el Arq. || EGNGNGNGNGNGNGEGEGEGEGEGEGE oo cédula
priofdsto {al No. _en la cual manifiesta ser Director Responsable de Obra para la de Licencia de Construccidn {obra nueva)

v Yso dé Edificacién para SERVICIO falmacén de productos inocuos), con expediente catastral [N EEBII ubicado en 1a calle

“~

17. Acompafia carta compromise emitida por Vive(ro El Escorial con folio Namero 9299 de fecha 06-seis dias del mes de junio del
afio 2023-dos mil veintitrés y copia simple de pago por concepto reposicion de arbolado expedida por Tesorer{a Municipal'de
%}flonterrey con Foho 3170000030351 de fecha 1\3 -trece dias del mes de ]uraao del afio 2023-dos mil veintitrés.
\ _
.%8. Allega CD con el proyecto en digital. —
\ .

CUARTO. Que, al presente se anexan los siguientes dictimenes internos: -
1. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretarfa, emitié Alineamiento Vial con ndmero de
expedlente administrativo TV-000109/22 de fecha 16-dieciséis de marzo de 2022-dos mil veintidds, para el predio identificado
con el nimero de expediente catastra]_ en el cual e indica que “si se prevé la inodificacién de los alineamientos dé’
tramo de la Via Pdblicaton la qiie colinda el Predio”. Esta informacidn estd supeditada a los cambies y/o reformas a la Ley de
Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al Plan de Desarrollo Urbano del Muhicipio de Monterrey 2013-2015, asi como de
cualguier otra disposicién iegal aplicable que la modifique, por tanto, su vigencia subsistird, mientras no se modifiquen dichas
disppsiciones. J w

N

L.a Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-054/23, dentro del dictamen
LTA-68/23 de fecha 22-veintiddés de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Construceién (ebra nueva) y Uso de Edificacidn para Servicio
falmacén de productos inocuos) del expediente administrative L-USDEF000070-23-02 de un predio ubicado en la avenida
identificado con el

)ﬁdlenw octaitrallii'_ | | - \KQ‘

¥, friags
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ELU\/IINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del R
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GOblerﬂO dodel 'y en con los Lineamientos en Materia de
d@ Clasifi e_tcmn y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboraciéon Secretarla
o de Versmngs PL'Jinca.s: de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por
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A S
- OFICIO No.: SEDUS0/02156/2024
EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

3. Mediante oficio nimero DPT/V/151/2023,-de fecha 18-dieciocho de julio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual Tue

realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto .

de vista vial, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente documento
- \

QUINTO. Se presentan los siguientes dictimenes externos:

. | ‘

« Presenta dictamen en materia de seguridad de 20 de mayo de 2022, oficio ntmero DPCSSPC/D/1787/22, expediente No.
147/21/24, tarjeta folio No. 377/22, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y proteccién -
Ciudadana del Municipio de Monterrey, el dfa 18 de mayo del 2022, se realizé una inspeccién y revisidn por parte de personal de
esta Direcclén a mi cargo para revisar el predio, esto con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en
materia de Proteccién Civil para el uso de Almacén de productos inocuos, en el predio ubicado en la callc N
I < <! municipic de Monterrey N.L. el cual dicho predio cuenta con una superficie total de terreno
de 23000 m2 aproximadamente y con el exp/ediente catastral - L o

_ : /

« Presenta dictamen y plano {1-uno de 2-dos al 2-dos de 2-dos) tn materia de seguridad de fecha 04 de octubre de 2022, registro
catastral [ NEGNGzGz@GM citido por la Diréccién de Ingenieria de Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, para
la emisi6én de lineamientos.a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia contra incendios, el =~
folio [R22-532, contenidd en el provecto-de Licencia de Constriiccién (obra nueva) y Uso de Edificacion para SE VICIO (almacén

' en el municipio de

de productos inocuos), ubicado en;
Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn con el expediente catastral

-

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a'la propiedad del predio en cuestién, dicté &,
arquitectdnico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Munigipal; vis 9 o dé
lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacidn urbanistica actual; y

| CONSIDERANDO: S

PRIMERQ. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Menterrey, e{compet té papd admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fracchuL ¥ incisos d) y f) de la
Constituci6n Politica de los Estados Unidog Megicanos; articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccién I, 236 fraccion 1, 237,
308 fraccién IVy X, 314,315 fraccionés I, 1y V, 316 fraccionesla V,318,323,325,326,327,402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articu}os 2,3 fraccién [1,9 fraccién |, punto 2, inciso \
b), 12 fraccidn LI, 14 fraccion 111, 15 fraccién 1, 39, 139, 156, 158, 159, 162 fraccienes [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Moﬁterrey; articulos 4 fraccién [, § fracciones 1 y 11f, 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones Vi
y 1X, 125, y 152, del Reglamento para lag Construcciones en el Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 794 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de N,uevo Ledény articulos 16 fraccidn VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104

fracciones], 1, 111, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. -y

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por la C. en su caradcter de propietaria, -
presentaron ante esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretende obtener la LICENCIA
DE CONSTRUCCION (fihra Nueva) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION paraServicios (Productos Inocuos), en el inmueble
ubicado enla ‘n este Municipio de Monterrey, Nuevo

/
¢

Leén, e identificado con el expediente catastral numero von una auperficie de 230.00 metros cuadrados, asi
como & las demés constancias relativas a la [propiedad del predio en cuestidn, dictimenes, proyecto arquitecténico, y demds
reqiisitos necesarios, se procede a su revision. —

%\ - —
TERCE;'I_{(").FDe\'El’(f‘ue {55 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montefrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntaihiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Namer ,con
fﬁa dél’,{;iasfqttin@@ékéﬁ?‘ﬁto del aﬁ{) 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-Oﬁ Bya atriz
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


- _ : )

{
OFICIO No.: SEDUS0Q/02156/2024
f EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ei/lgredio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en
dende el use solicitado para SERVICIO, 3.20 ALMACENAMIENTO (3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), se considera
como CONDICIONADO, el predio cuenta antecedente citado en el RESULTANDO PRIMERO letra D namerc 2 del presente
documento de Factibilidad de uso de suelo, Fijacidén de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y la licencia de uso de
Suelo para SERVICIO {almacén de productos inocuos), segiin el Considerando Sgptimo, del acuerdo del antecedente, se analizd las

'condicionantes, indicadas en la Matriz de Compatibilidad. -

! —

CUARTO. VERIFICACION OCULAR. /
De acuerdo a la VERIFICACION OCULAR realizada por personai/édscrito a esta Secretarfa en en fecha de 01-primero de junic del
2023-dos mil veintitrés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrello Urbano Sostenible fue ilevada a cabo una inspeccién ocular
en elinmueble ubicadoenla en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén aefecto
de verificar el estado que guardaep l l‘nue ble con relaciénal proyecto sohc1tado mamfestancio e mspector lo mgmente elpredw

e predro,para la ejecucidn para delimitar n'osr{ajones, pero en el acceso hacia e[ predio en el drea de los
cableado eléttrico y telefoma v un drbol de gran dimensidn que padra obstruir el paso a los autam?w!es
{ feubique el acceso y los cajones.... — V

M2r construir: 201.65 metros cuadrados

M2 de Construccion total: 201.65 metros cuadrados
— 7 o /
Datos del Uso de Edificacion |
M2 por construir: 201.65 metros cuadrados 3 /
M2 de Edificacién Total: 20:1.65 metros cuadrados
Namero de cajones de -
estacionamiento:™ ; i 02-c;jones ~
/
Area M2 pm: M2 Totales Distribucion de areas
construir
Planta Baja 3311 3311 Estacionamiento 02-dos cajones semitechados, drea de carga y descarga,
escaleras, % bafio, drea de almacen doble altura y )ardm
Planta Alta 168.54 168.54 Escaleras y oficina /
~~ —
/ Total 201.65 201.65 Almacén de pl/‘oductos imjcuos
f -

’ ) ~ { )
CUADRO DE AREAS:! '

Que el proyecto presentado, consiste en la Constru{ccwn de Obra Nueva de 201.65 metros cuadrados, distribuidos tal y come
se describe en los Ela@aggﬂ,{ggados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos sena]ados en 10:3 ‘mismaos son
Iy nsabllldad de 07111&}9105 properciona, presentando el siguiente desglose de dreas:

\

\ - v

4 Doy Montenwy .
- w24 pof,:
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Gobierno ' Secretaria \
de . de
M g o Desarrollo Urbano
onterrey ’ - Sostenible
/ ' ! © OFICIO No.: SEDUS0/02156/2024
, EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02
: M2 por ' SN
NIVELES construir | M2 Totales DESGLOSE DE AREAS
b -~ o ESTACIONAMIENTO (2 CAJONES), AREA DE_
PLANTA BAJA 33.11 33.41 CARGA Y DESCARGA, ALMACEN,
- ESCALERAS, 1/2 BANO, JARDIN
7 = ‘ ‘ T
. B e ~ \ B
168.54  ESCALERA, ALMACEN, AREA /
PLANTA ALTA 168.54 ADMINISTRATIVA y
' . = i
:-, “ : <
TOTAL __201.65 201.65 |  ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS

o

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL ANTECED\ENTL‘ CITADO EN EL’
RESULTAD}DO PRIMERO LETRA D NUMERO 2 PEL PRESENTE DOCUMENTO:” o , N

" Los lineamientos urbanisticos aplicables para la$ delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
estabiecit\s en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo alo dispuesto en el articulo 36 ‘del Reglamento d

-~ Zonificacion y Uso de Suelo del municioio de Montarrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitadd] al pregis identificado
con nimero de expedientg catastral Ie corresporide la aplicacion de los lineamientos urbanisjfCos ditac
antecedente indicado en el RESUL, TANDO PRIMERO leta D nimero % del presente c/liocumen'fOo, siendo los sigientesy /|

-~

, > : L
' o ' y Superficie a dictaminar: - " /7 o
\ | N 230.00 m2 -
N NORMA . PRﬁYECTO l /’/ . .
LINEAMIENTOS URBANISTICOS - = _ . OPINION
COEF M2 COEF M2
{1 C.0.S. (Cotficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 184.00 073 / 168.54 cumple”
C.USS. (Coeficiente de Utilizacién dgl Suelo) 2.50° _575.00 088 | 20165 _ cymple
Arealibre - 1 0.20 “a600 1 027 | 61.46 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Arka Verde) 0.10 ' 23.00 10.10 23.00 cumple
| . / Z Niveles cumple
N° de Niveles Mdximo : [ : : _1. ~8.00 niveles .
Altura por nivel — 4.00 metros *7.90 cumple

/  *El tema de la altura se encuentra descrito en la autorjzacién L-000110-22 en el considerando cuarto-Andlisis técnico, del
antecedente, con oficio nimero SEDUS022258/2023 con fecha 17-dieci?iete de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, >
- . !‘ - ) ‘
SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTCG A | ; A H
Quede acuerdoa 16 establecido por el artfculo 46-del Reglamento de Zo?iﬁcacién y Uso de Suelo del municipio de Montierref, Nuevo
Ledh, para el uso de'suelo 0 para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento (i&l\l\t}“ﬂ det
ifimueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su usg,.de conformidad a lo dispuesto por las normas de
\estacionampgfito indjcadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo /que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
\si\gblient Priormat agg ¢3jones en atericién al giro solicitado. ~ Y AR o :

Monterrey
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ELIMINADO; 1. Numero de Expediente Catastrat,2. D)mICIhO Fundamento Legal articulo 141 de la-
Ley de Trangparenma y Acceso a la Informatién Publi¢a del Est\o\do de Nugvo Ledny en

concordancia con los Lineamientos’en Materia dS Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, | /
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados ckel Estado de Nuevo g

Ledn Bor tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos OFICIO No.: SEDUSO/02‘156/2024

personales. p | /  EXP.ADM: L-USDE-000070-23-02
‘ 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISERO \?ESUE'?Y E 1 opinioN
GIRO ESPECIFICO L ~ CON O
CANTIDAD UBS CANTIDAD REGUIERE - , /
0y -
/ .
3:20.5 Almacén de productos 1 cajén 200m2 | 146.73 m2 L 02 *cumple
inocuos ',
. i ) , )
— = — g [ B o
*Siempre y cuando en la Licencia de construceion, se apligue la norma senalada\en la tabla anterlor cuantificands la unidad-basica {
de servicio efectiva para la actividad solicitada f "

\'\

También, se deberd dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacidn v Uso de Suelo del municipio de Monterrey
que a laletra dice: "Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir
los usos y destinos del suelo que le correspondan seqiin lolsefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los
accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el ijeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

De acug r?' lo 4 fr c1on 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del- mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn, define
al Aligeamie iateo "...Es la traza sobre el terreno que limita el prédm respectivo con la via publica en uso o confla futura Kra
plbljca detg aa’a en e[ Plan, en cuya superficie prevrsta como afecracwn wal se prohibe realrzar cualquier Hpo de construccich u

) N autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual; se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan. P :

a} Porlo que, en atencion a lo solicitado denéo del expediente L-USDE-000070-23-03, se requiri6 a la Direccidn de Proyectos 7

Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV-0000109-227en

fecha 16-dieciséis de marzo del 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la I

,en esta Ciudad, 1dent1f1gado con el nimero de Expediente Catastral _debera respetar el ancho
1 predi

* i |
seprevéla modlﬁcamon al tramo de la via'ptBlica son Ja que colinda el predio gue se indica. /

{
Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y c;lueI apoyan la emisién de la présente, as{ como el hecho de quela
_ solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido,
ast como, lo indlicadd en los COSNIDERANDOS TERCERO, QUINTO, SEXTO y SEPTEMO del presente documento, motivo-por lo que
es factible otorgar las LICENCIA DE CONSTRUCCION {Obra Nueva) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION para Servicios
[Productos Inocuos), en el inmueble que no ocupa; v, por ende, la suscrita Secretaria de Desarrolic Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
\ —

N ACUERDA

: s ‘ f
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolueion,se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (Obra Nueva) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION para Servicios
Productos Inocuos); en el inmueble ubicado en la en

este Munici 2 iode Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral namero ||| | | I cve cuentagon
una super c1e otal deggﬁ“{)@ metros cuadrados, donde se autoriza la construccién de 201.65 metros cuadrados, dastr%?gos
%%: comolge descr;be en COSNIDERANDO QUINTO, del presente documento / |

’\-\r‘ i psih “"j' [\f?ﬁ T}r-vrw \
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información,
 así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


Gobiermo ‘ \ ~ Secretaria
de j |/ de
— | o . N Desarrolio-Urbano
Monterrey - ’ _ s ; / Sostenible .-
. r_- “« \ , \ \.‘ | ki
: - QFECIO No.: SEDUSO/02156/2024
| s A\ ' - ~ EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02
SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir en todo momento.con todas y cada una de las siguientes obligaciones "~
y/o lineamientos: o \ ! , C
! — /
- A) En cuant? a la Construccidn queda condicionado a lo sigu}ente:
, - ] . :
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica y Planos (1 de 2 al 2 de 2}, la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. /

2. Una copia de] Instructivo y de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Co'nstrm_:_ci‘én (Obra Nueva) y Uso de -
Edificacién para Servicios (Productos Inocuos), debera conservarsg en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad,
3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto gjecutivo arquitectdnico o licencia de construccidn, deberdn ser
inscritos en el Instituto Registial y Catastral del Estado de Nuevo Leon, cémo lo establece el argiculo 319-fraccién [ de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. . _
| ‘4, ‘Deberi Respetar el proyecto arqm/te/ctéhico tal y como se ilustra en los planos autorizados ai efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas alazonade estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). ' . . - . s S "
\ 5, La presente licencia de construccién (Obra Nueva) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que asuman Ia
obligacién de.que el proyectd, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrﬁoilo Urbano del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o dispesiciones de cardcter general
que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y erblos demés ordenamientos juridicos aplicables. I ;o
6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a-los }
responsabilidad directa y solidaria, que “éstablecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 v 16 del Rfglam 7 o pavd
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humfanos, fArdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. T / ' -
7. Lds propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En"su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los tfabdjos de reparacion o/
. reposicién con cargo a los responsables. o
. L /s
i B) En cuanto a'la Edificacion queda condicionado alo siguiente: /
s -
1, Lalicencia de uso de edificacién la expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacién que se pretenda
utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacjonal unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccidn que compruebe
que el inmueble estd habijlitado para cumplir con las funciones pretendidas,.sin menoscabo de la salud e iﬁteg@ad de quienes la
| vayanaaprovechar. y 1} ™ P . )
2. En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificara queﬁl‘ag obras se
hayan realizado conforme a los permisps y proyectos ag&orizados. ) -
3. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada por la
autoridad‘municipal competente. :
4, /Deber4 de respetat el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uséd de Edificacién para Servicios (Productos Inocuos).
5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado —

i~

al efecto). ' : - : ' )
6.-Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento aprobados dentro de su
predio. ‘ :

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

8. Deberén ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. De Monterrey vigente para

los §ajones de personas discapacitadas. ST

; Deberggﬂ‘é*a%onta con el Plan de Contingencias y1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
741 D & %g: it %roteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (ané

slisis de riesgos) emitida por la direcciér?@e&s

adscrit irgcci
mencicSiada; eVio al uso de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecci6n Contra Incendios y Materiales Peligros 1

TR L “ivtermey
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! - EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

10. Debera conservar la edificacién en buenas condiciofies de estabilldad servicio, aspecto e haglene, evitar que se conviertan en .

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. .

11. Los acabados en las fachadas debén mantenerse én hien estado de conservacién, aspecto e higiene.
12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, Ia

media calle y en todak sus colindancias. \ ~

14, Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le prev1ene de tramitar la Licencia para
colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. /

15. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

16.Queda prohibldo la utilizacién dé bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, mtercomumcacmn, etc.

—_—

Q) La Direcci/én de Proyectos Técnicos de la En.materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio

DPT/V/151/2023, de fecha 18-dieciocho de julio del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccidén de Proyectos
Técnicos de DesarrolloUrbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: .

1)El proyecte presenta un antecedgnte aprobado (Plano antecedente aprobado de la licencia L-110/22 de fecha 17 de abril del
2023 para la factibiligad, fijacigh de lineamientos generales de disefio arqultectomco y licencia de uso de suelo para servicio
(almacénde phodugtos inocyds)). El nuevo proyecto presentado a revisién respeta las dreas viales aprobadas en el mencionado
el antecedente presentado, se’da \nsto bueno en materia vial condicionado a respetar las siguientes

forman parte de las obilgacmnes marcadas en el mencionado antecede\nte

2) El Proyect fespetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
la Ley ¢e Desarrotlo Urbano del Estada de Nue\B’Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
ipio de Monterrey yal Ahneamxento Vial emitido por ésta Secretaria. | ' v
. It ‘
a} Para la avenida Lizaro Cardenas debera respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros medidos del eje central de la

a Pacia el predio.’ I [ _
S ’ E o

\\ s
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via pitblica con la que colinda el predio.

3) £3 Predio cuenta con afectacién vial por la averid: || B - cua! esta prevista dentro éei Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Artfculo 64 del Reglamento para las
ConstruccmneF en las superficies pljewstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u
obstruccidn. 1 / _ bi, -

El propietario quedara condicionadola que en el momento que se realice la ampliacién de esta vialidad, debidofa un requerimiento—
por parte de la autoridad Municipalo Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea

| que quede den‘:ro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica. -

4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de-acperdoa la Yatriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de DesaerUO/Urbano del Municipio de Monterrey 2913-2025. ) i
N - .
5) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
eglamento de zonificacidn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las d{r/nensmnes de los ca]ones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 ¥ 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehfculos: -
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
E%cuales"ﬁ”éberan ser de 2.50 x 4.50 metros,
Gobcemo
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N .
. 6) Sedeberdn disli::ner de cajones de estacionamiento para persofias discapacitadas, los cuales.deberan ser de 3,80 x 5.00 metros
de acuerdo a lanorma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respectoa estos ltimos, deberdn cumplir con lo indicado en |
los articulos 37 y 38 del' Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de-Monterrey. ) .
, \ ) .
. 1
Articulo 37.- B nitmero de ca;"ones de estacionamiento para peréanas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones:
totales, pordo que deberd de haber un cajén para personus con discapacidad por cada 25 totales 0 mgnos. - :
1 I - . ‘ \\
Articulo 38.- Los cajones de estacionamierito para personas con discapacidad deberdn contar con las.siguientes caracteristicas: -
I- La ubicacién debq serercana o adyacente a la entrada accesible; ‘
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
Iil.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de las dos cajones y circulacién central debe

tener minimd 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
V.- Debelindicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbalo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1,60 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény de color contr/astante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionaniiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y. L
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. PR N
~ o o
7) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad,(debiendo brindar proteccién den
Desarrollo, contemplando en sus banguetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicy
afectar fa banquet_;t o via peatonal en ningdin momento. i k B
7
La edificacion debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier perséna <o 7 pAcidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espaciosy
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Montgrreyy/
M

a v fuera del
ar 10 ben de

8) Conrespectg.alaviapiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté aytg
/ de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de\Trénsito_ y Vialidad del Municipio de l\j/ionterrey. ~

9) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en
todo momente libre para ser E)/cupada exclusivamente por vehiculos.  \ s
10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn éstar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Porlo anterior, .~
no deberan existir abstéculos fijos 0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios. . S T S :
' s

11) Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrolio y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud, .
12} Los vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrolle deberé tomar-en cuenta que

de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIHl del Reglamento de Trénsitoy Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibide
utilizar la via pablica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

'él desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la-zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

AN

P .
ﬂ)" T 2o . . ' .
14) +7E D%‘ﬁlrr%él%d@@quedaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que esténen mal estado o

si ii:hab_ilite;if y-a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de gon truﬁén .
colormesrlo Ff}f’gﬁfé’ﬁ(}rﬁyen el articulo 37 Reglamento para las Construcciones. \
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15) Los accesos vehiculares a estacionamientos puiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencid deberan

acatar las especificaciones dispuestas eh la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La
rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra
utilizar la secion de franja de servicios necesaria para tener una rampa-de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros
en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningQn caso
se permitird invadir la peatﬂnma 0 banqueta para desplan\tar la rampa vehicular. /

16} El prt}yecto debera tener e} sefialamiento (horizontal )/ vertical} de tipo informativo, restrictive y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en 5u caso solicitar el sefialamiento vialy fas

adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona. \

D} En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. DGDV-1244/23, del expediente LTA-068/23 de
fecha 16-dieciseis dias del mes de junjo del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la antes denominada Direccién General
para un Desarrollp-Yerde agscrita a gsta Secretaria:

~ )
Durante la etgha de coy

1 lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019

2 Amplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de x:onstrucc:w}rL

3 rio de las actividades de construccién sera de lunes a-viernes de 8:00 4 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas

) _
esiduos proéremen‘ces de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn ﬁna])\‘
adecuadamente de conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevenciény Gestién Integral de los Residuos, .
ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado (numeral 9.1. 2. 4 del NAE).

5. Losgeneradores de residuos de construccién deberdn presentar el cilculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
en obra: {RCo), residuos que se generan fuera de la obra: (RCa), material reusable: (RU) y residuos para disposicion final:
(D), aprobado porla Secretaria de Medio Ambiente del Estade,

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoqﬁﬁn ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
aclisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos pernilisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. |

\

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utiljzada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacidn que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. \

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con ntimero y cédigo de identificacién otc;fgado por la Secretar{a
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacion para la recoleccidon y transporte de residuos de manejo especial.
Sclamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretaria ngmeral 7.2.1.1 del
NAE).

Se debera regular la veiocida(\ﬂ de operacién de los vehjculos que circulen internamente, en los patios, éentros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de no provocar 1a emisidn de particulas y polvos de suspensién y re-suspensidn a la
atmosqu‘a“&EE hm)é %ﬁ;ﬂmo de velocidad mtfnor no podra ser maximo de 20km/h. ’

. \‘Manem ante la Secretaniar de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161- SEMARNA 1,
2001 024
\\ﬂ 12/19

En cdso de qu los*res:duos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los P]aneE de




11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,
20,

23.

24,

25

—

26.

/ ” ’ < ‘ | - /1

Gobierno ' ' / Secretaria |
de o= . ! de L P
T , B Desarrolio Urbano
Monterrey N . Sostenible = _
L . / .
' — , OFICIO No.: SEDUSO/02156/2024
/ EXP, ADM: L-USDE-000070-23-02

y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. )

5 .
Deherd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de Ja tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
irhplementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccion derramen material particulado ala via ptblica, &stos deberdn -

transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o simildr, debidamente sujetada para evitar espacios por dond{e pueda

escapar elmaterial. SN
; : - s

Deberan humedecer con Agua Residual ‘Trat‘gda, Agua Gris, Agua No Potablg con el objeto de evitar la suspension de
particxélas, una vez que se haya realizado el llenado de la-caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecer y/olavar los neumdéticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales
y en zonas de descarga final (numeral 7¢2.1.6 del NAE). -

. . — ' |
Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, @ Agua No Potable, esta se podrd almacenay en cisternas temporales o cargarse

en tanques pipa con las garzas de servicios de agua tratada, de cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
. pipa cor gar € §Erviclos ae agu cualq pr VICK B fraeac

La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el mat.e_rial y lixiviados salgan por la parte i
superior, por 1}15 costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ' s i
) ! i ) . . .

= ' : ) f
La descarga del camién se hard evitando caidas libres syperiores a 1.5 metros de altura, se déberd vaciar lg caja del camion

lentamerite, y en $u caso, deber4 mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durantgla cargaAnumers
7.2.1.11 del NAE). : : ‘ : I

En caso que se generen lodos productode la actividdd de construccion, se deben-utilizar vehiculos d¢bidamghtx hap#itados
con cajasTierméticas para-su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiedtg. "

. LN . s " . 4 . :

La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior deFpredio o ubicados fuera del predjt reguiere de previa
autorizacién de la’ Secretaria de Medio_Ambiente, salvo en el caso de que la tierra provenierfte @€ los/movimientos de-
nivelacién, se utilice en el mismo. S

Deber4 minimizar la cantidad y duracién deha exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersidide pblvos.

Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya\g‘enerado 0
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera h)acerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o ajpirado. N

Debexd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. .

Queda prohibida la quema a cielo abierto de ‘cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparaciény consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctricoo |

Gas). « , ;

Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polves no potable, d
]as superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emijsién de polvos por efecto
B

delmovimiento de la tierra, evitando formacidmrde charcos. . I ey

A ' . o . . ‘ . -
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn chta{ con un sistema de amortiguamiento para evitar la transnrjlisién de ruido y vibraciones al entorno. Y

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuentay monitorear continuamente el reporte
dé 1a calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana dekSIMA) que émite [a autoridad
e - ] i

correspondiente mediante la pagina electronica http: nl.zob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar.el impacto ambiental en la

cglidad del aftmsbiomo - R _
n-presen iad&)e vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelagion )ﬁé&i
n I

2071 2024

h\\’@awm&emosﬁd@ﬁtmm. As{ mismo podrd cortinuar sus actividades una vez que la presencia de viento se gncue

N 13/19 - -/ B %
| | | - @ B _©

MTE |
faio Sostenibls . )
| GETIVESTY pevpmpasaes - & @ @ O
A a8 e 2 3% e B g b :

¢ &

f

-



i -

- -. ~ )
h N - \) .
OFICIO No.: SEDUSO/02156/2024

- EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

condiciches normales. !

27. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, redeando todo el perlmetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas prnducto de la construccién en @l interior del predio, queda
prohibidoyla instalacién de anuncios Sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

28. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema d a? drenaje o colocar uh sanitario portdtil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpiezd de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de'servicios especializado, que

| cuente con la autonza/clon de la Secretaria de Medio Ambiente.
o

Durante la etapa de operafién. -
Generales . |
1: Deberaelaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas ytechos de edlﬁcaémn por medio de barrido-
aspirado y aspers:on de aguatratada, dgua gris agua np potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar t¢cnologias
de m}tlgacmn por medio de la_instalacién de s:sten}as de {mturacmn {azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los
requerigreytos minimos de instalacién (numeral 8. 1 7.2y 8.1.7.3 del NAE).

2 NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el 1er y 2do listado de actividades altamente
ARNAT, productos qtﬂmlCOS [pmoi cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes,

brohibido realizar cualquier act&vi’dad de transformacion o envase dentro o fuera del predio. |

os Tateriales a almacenar, deberan dei acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales,

o 7
5. Elacomodo del material de consumo propio del giro no deberd ocupar sitios correspondientes a 1a via pitblica, bardas
prerimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metre-y medio. ! |
6 La actividad de carga y descarga debera seren el interior del predio yn lugar cerrado
7. Deberan contar con un programa penlnanente que incluya el control de msectos y roedures
8. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente_de la energia y del agua, asf coino de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambientg, ello con la finalidad de ]ograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentablhdad del edificio. 4 ,
Aspecto Ambiental \ { N ! - \ \ |
Ruido y/o V}bracmnes )

1. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no\impactar
{ negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. AN \

1 - e !
2.—Las actividades, los equipos ‘o maquinaria 'gue provequen ruido y/o vibracionés no podran colocarse en colindancia'a casa
habijtacidn, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn
sobj epasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- -081 SEMARNAT -1994), siendo los llm]tES de 68 dB
(AYde 69 OOJ,a 18:00 horas [horarlo propuesto en la ficha amblentalj /

3. Las hocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, ma ica, intercomunicacién, etc., deberédn estar onentados hama
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondlen;e;’ il sus vggrambnes R

— 4. Nose per ite la e;écd"c:on u operacion de equlpos dé-sonido, Thstrumentos musicales, bocinas, amplificadoresy smnlares en |

]ar\cjmes 0 e, mtenor s QQD;esp%cjms abiertos ni en via plblica. . ><Q

2077 d02e i !
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Contarhinacién del Suelo . ) N P

1. Elsuelo deberd estar prétegldo con material impermeable, es prohibido realizar cua!qmer aetmdad en suelo natural.’

2. Queda proh1b1d0 la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pubhca y/o éreas verdes

y o 3 Deherd tomar medidas preventwas para evitar o minimizar fugas de ]EqudOS que puedan afectar el suelo del drea, evitanda.’
' colocar maten&les y/o equipos sobre suelo natural. B
4, EE interior del establecnmlento deberd estar libre.de derrames de rasa ace1te
grasay /
y S Deberé colocar trampas de acelte y grasas en los registros de /rena}e sanitario. . / '
6. En caso dé usar transfor yrmador de energla electTlca, este no del{era estar sobre suelo natural ademds deberd contar con
| barrera de contencién para evitar derrames. - / _ !
‘Emisiones al Aire " 'I ' Ll .o S o ~
\ /1. No sédeberan percibir olores a predios colindantes. T b
Contaminacién del Agua ‘ L\

1. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medlo Ambiente previoala operacno

7
2. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solldos o lfquldos al drenaje samt}ru{ o pluvial.
3. -Los liquidos resnduales del proceso deberin cumpllr con\las Normgs Ofn:lales Mexicanas-

4, Los sistemas de drena}e‘{ieberan ser protegidos He derrames acc1dentales de residuos sélidos o ljquidds de sustancias que
_ pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; establecienda un sistema de bhdrreyas, fosas, cham!as
canales, etc, conla ﬁnahda? de contener materiales y prevenir posnbles contingencias, ademas de condar cop

¥ grasas. ( J

—~

I‘(Iane]o de Residuos Solidos ” " : T s, I
\ LT

1. Debera de registrarse como generador de resmlu@s de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Amblente del Estado.

. 2. Los residuos que se generen deberdn-manejarse (almacenamiento, transporte v disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General paral 1a Prevencidn y Gestién Integral de los Repduos :

3. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de 495 re51duos generados, dichos contenedores ST

deberan de ublcarse clentro del predio sin vista a via piblica. : = "

4. Deber4 contar con empresa autorizadd’p para la recoleccion de residuos sélides de manejo espec1al que generen

|

5. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de r\émduos generados.

—

Refﬂrestacmn ht \

1. Cuéhta con permiso de arboladg con expedie\lte PAR-164-22 el éual no requirié de.reposdicién de arbolado.

2. Enel espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01- un arbol de la especie nativo de 3 pulgadas de diametro
en su tallo medxd\o a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urblatio del Estado de Nueve Ledn Art. 215 fraccién V1) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caractertspcas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), y debido a que lo cajones estardn cubiertos se repuso 1-
un drbol de especie nativo de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero mumcnpal y se pagd una cuota de salario minimo (de
aa}erd&al Reglamee%%@omﬁcacwn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), £n caso de’incumplimiento de este’
numera, se hara cmdor a las sanciones establecidas en el reglamento e Proteccién Ambiental e Imagen Urband de Monter; g\y

Monts ' -
lmagﬁs{ﬂrbana/ Manterroy i L P 71\

T K i
Sa ﬁiarra g8 Lesariodo Uriailo Sostem\bla t

14787 gelsnan]




S

i - . ~, /

-, OFICIO No.: SEDUS0/02156/2024
, EXP. ADM: 1-USDE-000079-23-02

1. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 0\4—] para cumpllr con ei Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art, 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con ‘prevaa}
autorizacién de la Secrefarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. AN

P
2. Nopodra rentar, arrendar o subarrendar elfprecho para la instalacidn de\anungios djenos al establecimiento. N

4 ] - - ] . . L - - )
La Secretaria de Desarrollé Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones de los lineamientos para el cumplimiento
de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
:h(jdldas de segurxdad v a las sanciones correspondlentes \ -
/ /

E) La Direccién de Proyectos Técnicos de la En materia d¢ Estructural debera respetar lo indicado en el oficio
DPT/E/lOO/SEPTIEM?RE/Z023 de fecha 09-nueve de octubre del 2023-dos mil veintifrés, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo'siguiente se transcribe:

1. Es pertinente aclarar gue, en el disefic de las estructuras,fdeberén cum\)iir con las condiciones de seguriéad normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona gue lo realiza, de ac/w{erdo a lo establecido en el A@culo 9y 16 del Raglamento para Las Construcciones del Municipio de
Montery€, - / N

2. Cghelfinde garantizar la seguridad estructural de la construccion, fe apercibje al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asegores ¢ mpghr endo general con las dlsposmmneﬁ establecidas en ‘el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

. Asi gdmd bién debera wgilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevemr la

consmn de riesggs. N “/

Pada port termmada la revision, al resolver !e} solicitud del tF4mite se debera apercxblr alos mteresados de su responsablhdad

S
pata el Estado de Nueve Ledn, 2019. 5 /
. A . - \ .
F)/En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: i
¢

!
Estrategias de disefio pasivo: ¢
s  Considerar estrategias de dlsenP pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edlﬁcm ] \
iluminacion natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente téfmica de la edificacidn:
e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

. Ajslamiento de sistemas de calefagcion

«  Alslante térmicos Sistema vidriados \ /
e Reflectarcia solar y emitancia térmica de techos N o P
{ ~»  Fugasde aire | AN -
s  Sistema Constructivo - -
Ingenierias / sistema mecénico: I - \

s Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecinicos: ;

*  Economizadory control de s;steimas hidréulicos-para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilaciény
Calefaccién (HVAC), ‘ '
Célculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes 7}
Coptroles de s;stemas de aire acondicionado

Wentilacifin do 7y TN
. \Recupera[cmn de energla en sistemas de ventilacién | - : oo .
Construc’mogﬂ_ ’;i: Hos eficientes P )Z\\Q
X 16/19 g
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Secretaria

Gobierno oo )
de- ¢ de
— o Desarrollo Urbano
Monterrey - Sostenible
k ’ OFICIO No.: SEDUS0/02156,/2024
EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02
e  Aislamiento apropiado de tuberfas -

+ Disefio y control eficiente de sistemas de aire {

o/ Calefaccién fliera de la edificacion

«  Equipo de calentamiento de a%ua (boiler eléctrico o gas) eficiente. B
Sistema de iluminacion eléctrica? \ '

«  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:

» - Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

« ' Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

+  Controles de ifluminacidn exterior (fotosensor)

«  QOcupacién/movimiento a ' : N o
« Dispositivos de control automatico {temporizadores) Do : ‘

o Sensoresiluminacién natural :
. Control de zona con luz diurna . .
e -Densidad de potencia para disefio.de Ingenierfa de iluminacién "~ ' N
. lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada N o
o Consumo de energfa eléctrica / [ R
Servicio de agua caliente:
«  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edifica
o  Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua callente
e  Controles de temperatura .
Trampas de calor .
e  Sistema de agua caliente recirculada
°* /Controles del sistema del agua caliente _
« " Albercasy spas interiores eficientes : _
»  Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia S . Vo
s __ Calentadores integrados de agua C R S L A\
Medidas de eficiencia del agua: ) ; L
«  Considerar quipos eficientes para: N
. Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitaries, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
«  Cocinavgrifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay valvulas de prelavado con eficiencia de agua. - |

«  ElectrGdomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

» | Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agl\la

e  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de4ratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas-adicionales de ahorro de agua.
Energiarenovable: N o ' K o N
«  Considerar tecnologfas de {energia renovable como: -

e Sistema de paneles fotovoltaicos T ;
s JAerogeneradores o 4 ‘ ”
e  Sistema geotérmico - ' S

«  Calentadores solares de agua

__ G) Proteccién Civil . _ ~ : o

P s

I veintiupo, Ia Direccién Municipal de Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, emite
inea u're‘ﬁto“m_gip seguridad para el uso de Almacén de productos inocuos, en materia de Proteccidn Civil de Monterrey para la

consts_uccién c:f )uﬁaiimacén de productos inocuos dando un total por construir de 201.65 M2, en el predio en cuestion que se ubica
/-

. - {
Madiarite oficio nlimero DPCSSPC/D/1787/22, bajo el expediente No. PC/147/21/24, de fecha 20-veinte de mayo del 2022-dos
(g)f !

0 Qé;:{g.gﬁ@? mimero 260-A, esto en‘el Municipio de Monterrey, N.L, identificado con el expediente catastral 703,26-
o w3 LD ) . - . . . .
2lizando towvisita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaiual}' y-dnalizar los riesgds in

A “ ’
® ©

Yol

¢ @




ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevol'eén y en concordancia con los Lineamientos en P

Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la C o
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de i —
Nuevo Leon por tratarse de informacioh clasificada como confidencial en

virtud de que contiene datos perso_/nales. S } o - e
J " OFICIO No.: SEDUS0,/02156 /2024
- ' EXP. ADM: L-USDE-000070-23-02

Vs

externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos ;ﬁ‘ra su funcionamiento; y €l

cual estd sujeto a las verificaciones que realice digha auteridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que file emitido y

notificado a p&ticit’m de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el

cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actte en consecuencia )
"

N\ N

H) Bomberos )

Presenta copia simg}le de documento y plano con Folio IR22-1R22-532 de fecha de fecha 04-cuatro dias del mes de octubre del
de octubre del afio 2022-dos mil veintidésZﬁZZ-do;_mil veintidos, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios
y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P,, mediante el cual sefiala las recomendaciones de
prevencién en el disefio y construccion, asi tomo Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de
Prevencién y Administracién de Emergencias para el éstablecimiento que nos ocupa y el cual est4 sujeto a las verificacionesfjue
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado deacuerdo a la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacion al proyecto Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccion
(obra nueva), y Edificacion para servicio (a Direccion de lqgenieﬁ’a contra Incendios y materiales Peligrosos, del Patronato
de Bombero de Nuevo Leén, A.B.P., para la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de
seguridad en materia contra ihcendios, el folio IR22-532, contenida (j‘l el proyecto de Licencia de Construccidn {obra nueva) y Uso

de Edified0%n phra SERVIZIO {almacén de productos inocuos), ubicado . 0000000000 ]
_ nel municipi}; de Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn con el expediente catastral _

. be Mconocimiento a los propietarios, ocupantes o interesados, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,

#entps o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion del procedimiento
ivo correspondiente ~ |

- !

i Imente aprobado, se deberd tramitar y
er una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
‘Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Eséado, de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. /
T

QUINTO. Dé conformidad con lo sefialado por el articulo-319 fraccién [ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
ejecutivo arguitectdnico o licencia de construccion, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn. A

SEXTO. Por ser cuestidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de canformidad con esta ley
deber4n respetar en todo caso las;formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducide por el solicitante o
mediante documentaecién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdic/cional. ’ ! ' .

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
rbano para'el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucin no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, ca]ida_dP Eeor&genido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, mermorias, responsivas, planos y
df.m"és df’)(;%im 1t0s quie presente ante la autoridad. Asf mismo, seran sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido
;@%}ps articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

2 Moeney
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de

elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de . -
Transparencia.y Acceso a la Informacion Publica.gel Estado
Gobiermo de Nuevo Le6n y'en concordancia con los Lineamientos Secre'tan'a
de en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la . e
informacion, agi como para la Elaboracion de Versiones !
— Publicas de 1os Sujetos Obligados del Estado de Nuevo DGSGIT(?"O Urbamo
Monterrey Le6n por tratarse de informacion clasificada como . Sostenible

‘ : confidencial eR virtud de que contiene datos personales. .
- ' OFEQIO No.: SEDUSQ/02156/2024 -
\  EXP:ADM:L-USDE-000070-23-02

OCTAVO. El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar protecci6n dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en. sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar
la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Ademas, debera reunir los requi§itos' establecidos en la Ley para la Proteccidn de
los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento-en materia de

desarrollo urpano 0 qonstruer:ién.—* E /

N _ : |
NOVENO. Los interesados deberin dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoluciéa, ast como los

documentos que forman parte'de este expediente, para que pueda surtir efeefos esta autorizacién. !
.

DECIMO. La presente autorizacién no exime de} cumplimiept6de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

municipal que sea de aplicacién. Y

— N . _"/

ENCIA DE USO DE EDiFICACIéN para

Servicios (Productos Inocuoes); previo el pago dé¢ los derechos muypi€ipales y detfias obligaciones fiscales, correspondientes.
4 esta Secrétatfa ge) esarroligHrbano Sostenible. Asflo acuerday firmala Mtra.

Brenda Lizbeth’y’:‘r;i_gy‘lchez Ga‘sltro,_SeE&taria Desarrollo Urbanoe So ibl delMUnicipio de Monterrey Nuevo Ledn. Clmplase. ---->

4
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URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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TVNB/
\ o onb patifion Lo nctod _narmediadel bresente instruetivo que entregue a una personé que dijo llamarse
: AN en su cardcter

de Apndere ol o siendo las 0'Fzthoras del dia _ Q7 del mes de _Jgnt @ del
afio gzl . 7 i : . -
. . - . j ] :
EL C. NOTIFICADOR f / LA PERSONA CON QUIEN,SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. ~
e e Bodlon WLt o
\_ll . f." _ - . L = . .
No. DEGAFETE__ 2~ 143 0.5 i IDENTIFICACION
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de 
elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado
 de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


