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INSTRUCTIVQI

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL
DE “INVERSIONES IN THE BOX,” S.A.P.L. DEC. V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: |

Presente. " '

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. -------=--=-----=-----

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dfa 08-ocho de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el C.
Cristian Adrian Lozano Tamez, en su caracter de apoderado legal de INVERSIONES IN THE BOX, S. A.P.L. DE C. V,
propietaria del inmueble ubicado en la calle DIEGO DE MONTEMAYOR S/N EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No.h con la cual pretende obtener
las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (
MULTIFAMILIAR, 180 UNIDADES HABITACIONALES, DE LAS CUALES 118 UNIDADES SON DE NO MAS DE 45.00 M2 Y
62 UNIDADES SUPERIORES A 45.00 M2); COMERCIO (09-NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y DE SERVICIO (14 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO), en el predio descrito,
el cual tiene una superficie total de 1,726.41 metros cuadrados, donde se pretende realizar una construccién de 21,485.67
metros cuadrados. ‘ :

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el No. L-USDE-000063-24-02,y S

) RESULTANDO

PRIMERO. CUlVlPLIMIENTO DE REQUISITOS: (
De acuerdo a 1o establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades olicencias

de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y

disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano

| Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion IVy X, 316y 325 dela citada

ﬁ\ Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, articulo 160, 162 del Reglamento de
b Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

A) Para el tramite de Licencia de Construccién ra nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey:
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, seestablece que:

“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasiﬁcacién: segtin su uso y tamafio:”
I TIPO 1: Comstragcionesg=rgparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachac;asf,

s, imtentos de tierra y otros; WA

b AN
excavacion {

1. TIPO 2: A \ggconi; qaidn.gggnstruccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de cons Uecion
j’ por -itjapa, sin que el toteel dedicencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 Metros cuadrados de
¥ {
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construccidn;
II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros
de contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de construccién de 21,485.67 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos
para el tramite de obra nueva de Construccidn, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos
para la obtencion de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el
sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la obra nueva de construccién se clasifica como TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos
nimero 1,3,4,5,6,7, 8,9, 10 (obligatorios), requisito numero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada
proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los Giltimos parrafos,
y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

* Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Cristian Adridn Lozano Tamez, en su caracter de apoderado legal de
la sociedad denominada INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.I. DE C.V. en su caracter propietario, del predio ubicado en la
Calle Diego de Montemayor sin niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el
expediente catastral Fa través de la cual solicita la Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
Edificacién para Habitational Multifamiliar 180 unidades habitacionales (118 unidades de no mas de 45 m2; 62
unidades superiores a 45 m2); 09 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, 14 Oficinas Administrativas y
Estacionamiento Publico, asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto _ con
cedula profesional 8547366, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 05-cinco dfas del mes de
marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las
{L/Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
d e No aplica este requisito para este tipo de tramite.
3. Plano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra.
* Presenta juego de Planos oficiales (1 de 15 al 15 de 15) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Cristian Adridn
Lozano Tamez, en su caracter de apoderado legal de la Sociedad denominada INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.I. DE C.V,,
del predio que nos ocupa, esto en relacion al tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
Habitacional Multifa)_ggliar 180 unidades habitacionales (118 unidades de no mas de 45 m2; 62 unidades superiores a 45

m2); 09 Locales cone lesGodieiBervicios Agrupados, 14 Oficinas Y Estacionamiento Ptiblico.
: @credltjr la pll'f)ple d Qﬁgnggrfarg;on del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
k}é’ 121 “ue 2/34
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e Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero 26,827-veintiseis mil ochocientos veintisiete, de fecha 13-trece
dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez,
Notario Ptblico, Titular de la Notaria Pdblica niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leén, que contiene la Protocolizacion de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas,en la que se
aprueba entre otros puntos la compra venta de inmuebles para que formen parte de los activos fijos de la Sociedad,
la cual Se faguantea mamictrada an ol Inctititn Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil

"Electrénico

e Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 26,882-veintiseis mil ochocientos ochenta y dos, de fecha 21-
veintiuno dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica nimero 75-setentay cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral
del Estado de Nuevo Leon, referente al Contrato de compraventa de inmuebles, en la cual la Sociedad denominada
“INVERSIONES IN THE BOX, S.AP.I. DE C.V." es la parte adquiriente de los inmuebles objetos de la Escritura
identificados con los expedientes catastrales I - cual se encuentra
wmcinbvnda an Al Tnctitnta Raaictral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

e Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Numero 6,871-seis milochocientos setenta y uno, de fecha 17-diecisiete
dfas del mes de abril del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe de la Lic, Olivia Rangel Garza, Notaria Piiblica, Titular
de laNotaria Piblica niimero 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, que contiene
un contrato de sociedad Mercantil denominada “DISTRIBUIDORA IN THE BOX” S.A.P.L DE C.V. la cual se encuentra
registrada en L Ragictra Dithlica de 1a Proniedad v del Comercio de Monterrey Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil

Electrédnico No.

e Presenta copiasimple dela Escritura Piiblica Nimero 24,345-veinticuatro mil trecientos cuarenta y cinco, de fecha 20-
veinte dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez,
Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leén, que contiene la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, en la que se modifica la
denominacién de la Sociedad “DISTRIBUIDORA IN THE BOX" S.A.P.L DE C.V,, para quedar como “INVERSIONES IN THE
BOX, S.A.P.L DE C.V.", 1a Cugleaancuantna pagictrada an al Inctituta Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el

Folio Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de la Escritura Pablica Ndmero 6,962-seis mil novecientos sesenta y dos, de fecha 21-veintiuno/

dias del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Lic. Victor Manuel Martinez Morales, Notario

Piblico, Titular de la Notaria Piblica nimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de

Nuevo Leén, mediante la cual la Sociedad denominada “INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.I. DE C.V, otorga los siguientes

poderes; Poder General para Pleitos y Cobranzas Limitado en su objeto y Poder General para Actos de
| Administracién Limitado en su objeto a favor del C. Licenciado Cristian Adrian Lozano Tamez, para ejercer el poder
¥ _sobre los predios objeto de las Licencias solicitadas.

£\ ;
\_/ e Presénta copia simple de Credencial para votar del C. _ emitida por el Instituto Nacional

Electoral con Namero INNNMMNSEN (Rcpresentante Legal de INVERSIONES IN ‘THE BOX, S.A.P.L DE C.V).

e Presenta copia simple'de Credencial para Votar del C. Cristian Adri4n Lozano Tamez, emitida por el Instituto Nacional
Electoral con nimero IS (Apoderado Legal de INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.L DECV).

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; ' ¥
irfgjpleede recibo con Folio 403E-413 de fecha 05-cinco dias del mes de enero del afio 2024<dos mil |
dido-por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto redi_al ;hnd\" ;
citatrerfeorrespondiente del ler al 6to bimestre del 2024), del predio identificado con ¢f nimero de

~»2024-dos
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cuadrados, de la Fusién presentada.

* Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 4,559.94, con ntiimero de recibo folio 3170000033269 de fecha 08-ocho dias del mes de marzo de 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros
o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. -

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 13-trece dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizada y signada por el Ing. Civil con numero de cédula Profesional 2962222, manifestando su
responsabilidad como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 16-deisiseis dias del
mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle
Diego de Montemavor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente
catastral

7. Alineamiento Vial.

* Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000646,/23 en fecha
25-veinticinco dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Calle Diego de
Montemayor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral
IR - ! cual se indica que SI se prevé la modificacion para la Calle Diego de Montemayor y Juan Ignacio
Ramoén debera respetar su propiedad de acuerdo a las escrituras y en la esquina formada por la interseccién de las calles
Juan Ignacio Ramén y Diego de Montemayor debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes: cimentacion,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
estructural. . '

* Presenta Planos Estructurales impresos y en formato digital de fecha 19- diecinueve dias del mes de septiembre del
afio 2023-dos mil veintitrés, realizados y signados por el Ing. Civil IS o nimero de cédula Profesional
2962222, manifestando su responsabilidad como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de
fecha 16-deisiseis dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin ntimero, Zona Centro ,en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con el expediente catastral

9. Estudio de mecanica de suelos.

* Presenta Estudio de Mecanica de Suelos realizada y signado por la Ing. Civil | G o nimero de
cédula Profesional 5797379, manifestando su responsabilidad mediante dicho carta responsiva de fecha 16-deiciseis dias
el mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle

Diego de Montemayor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con el expediente

catastra) N

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de
nueva creacion. y

e Mediante ofici

PCE-SAP-AR-429-2023, de fecha 05-cinco dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, la
Joteecion Givibdel Estado de Nuevo Leén otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil, para el Proyecto
bita bnafMultifamiliar 180 unidades habitacionales (118 unidades de no mas de 45 m2; 62 unidades

V) iko, Torre\-‘
o 2 Monterrey
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superiores a 45 m2); 09 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, 14 Oficinas Y Estacionamiento Piblico, del predio
ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterr\ey, Nuevo Le6n, e identificado

con el expediente catastral | NNRNGNTNEEE /

{ 11.Derogado

12. Estudio de impacto ambiental.
e Presenta acta Fuera de Protocolo nimero 143/92183/2023 de fecha 15-quince dias del mes de septiembre de 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivin Salazar Tamez, titular de la Notaria Publica 143 - ciento cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacién de la copia del Resolutivo del
Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Niumero 1296 /SMA-DIRA/23 de fecha 18-dieciocho dias del
mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Subsecretarfa de Gesti6n Integral del Agua, Residuos y
Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera
condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO denominado “ATIKO en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén™ a ubicarse en la Calle Juan I. Ramén en su cruce con la Calle Diego de Montemayor, Colonia Centro, en el municipio
de Monterrey Nuevo Ledn. \

e Presentaacta Fuera de Protocolo niimero 143/92507/2023 de fecha 11-once dias del mes de octubre de 2023- dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Publica 143 - ciento cuarenta y tres, y con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacion de la copia de la Respuesta a propuesta de

‘. Programa Individual y estratégico Equivalente al Costo de la Compensacién Ambiental (Oficio 1296 /SMA-DIRA/23)
registrada bajo el nimero 3100/SMA-DIRA/23 de fecha 05-cinco dias del mes de octubre de 2023-dos mil veintitrés, ,
emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del
Estado de Nuevo Leén en el cual se Acepta la propuesta del programa Individual v estratégico equivalente al costo de la
Compensacién Ambiental, del Proyecto denominado Atiko a ubicarse en la calle Juan Ignacio Ramén en su cruce con la Calle
Diego de Montemayor, colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

13. Estudio de impacto\ vial.

o Ellote objeto del tramite solicitado se encuentra en el Centro Metropolitano, segtin lo establecido en el articulo 4 fraccion

XVI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Sin embargo, de acuerdo con el

requerimiento de mas de 50 cajones de estacionamiento el solicitante presenta el Estudio de Movilidad realizado por la

empresa Grupo 4HCL y firmado por el Ing. Civﬂ_ con cedula Profesional niimero 6569511

de Ingenieria Civil. Anexada carta de Responsabilidad dedicho Estudio de fecha Z5-veinticinco'dias del mes de enero del afio

2024-dos mil veinticuatro.

“
14. Estudio geotécnico de Geologia y Estudio de Hidrologia i ;
e, Presenta Estudio Geoldgico de fecha del mes de enero de 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la empresa Grupo
|i\'r,ﬁ‘/1-}cL y signado por el Ing. Civil IR con nimero de cédula Profesional 8166399, manifestando su

{“\ responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 25-‘\/fe_§nticinco dias del mes de enero del afio 2024-dos mil

veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemavory Juan Ignacio

Ramén, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, e identificado con el expediente catastral

e Presenta Eqﬁ“ﬁ”ﬁig{(;e@g’ggmde fecha del mes de enero de 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la empresa Grupo 4HCL
y signado por la Ing. Civil IEEEEEEE o nimero de cédula Profesional 11987014, manifestando su
diante;dicha carta responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del mes de enero del aﬁo‘-2024-%s{§f1

responsabi -“;d. € :
_, veinticuatro, e relacién aloproyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor y Juan io

] Ramon, Geniro.€

Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral
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e Presenta Estudio Hidrologico-Hidraulico de fecha del mes de enero de 2024- dos mil veinticuatro realizado por la
empresa Grupo 4HCL y signado por el Ing. Civil_ con nimero de cédula Profesional 6839679,
manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del mes de enero del afio
2024-dos mil veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor y Juan
Ignacio Raman, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral || NG

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con poéliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de
terminacion de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o
suspendida por la autoridad competente.

» Presenta copia simple Poliza Namero ||| SHEl con fecha 15-quince dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro expedida por AXA Seguros, S.A. DE C.V. con una vigencia del dia 01-primer dia del mes de marzo de 2024-
dos mil veinticuatro hasta el dia 01-primer dia del mes de abril de 2026-dos mil veintiséis, en relacién al proyecto
solicitado para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor niimero 628, Zona Centro, CP 64000.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de
ejecucion y analisis de taludes.

* Presenta Estudio de Taludes de fecha 22-veintidds dias del mes de septiembre de 2023- dos mil veintitrés realizado por
la Empresa Geotecnia de Monterrey y signado por el Ing. Civil con nimero de cédula Profesional
1114748, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva, en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor esquina con Juan Ignacio Ramén, en Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado
con el expediente catastral

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccion, se deben de
cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos: .

I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

» Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

1. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predlo o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;
* Anexa 4-cuatro fotografias exteriores y 4-cuatro fotografias interiores a color del predio (lote baldio).

I11. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir nouﬁcacmnes con una antigiiedad

no mayor a tres meses;

* Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), como comprobante de

démicilio para oir vy recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en
respecto al perloao racturado del Zb-veintiseis dias del mes de enero

O de 2024-dos mil veinticuatro al 26-veintiseis dias del mes de febrero de 2024-dos mil veinticuatro.

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion
expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprende
los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, yla
cartulina ﬁrm da por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
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mayo de 2022-dos mil veintidés, emitida dentro del expediente administrativo S-017-2022, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, donde se autoriza la Fusién de los lotes de expedientes catastrales
 para para formar un solo cuerpo de 1,726.41 metros cuadrados, para quedar con el expediente catastral
niimero MM o ue se localiza en las Calles Diego de Montemayor y Juan Ignacio Ramén (antes General Terdn), del
Municipio dediamtamras Noaua oAz 12 cnal co encnentra repistrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn baio el

e Presenta copia simple Acta Fuera de Protocolo Numero 108/28,986 /2022 de fecha 6-seis dfas del mes de septiembre de
2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Publica
ntimero 108- ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, respecto a la certificacién del Acta de
Fusién de Inmuebles solicitada por el Licenciado Cristian Ardfan Lozano Tamez en calidad de Apoderado Legal de la
sociedad mercantil INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.I. DE C.V. para los predios identificados con nimeros de expedientes
catastrales: | N N EICEEEE cor superficie de 415.30 m2; NN con superficie de 268.16 m2; I con
superficie de 477.32 v BRI con superficie de 249.00 m2; mismo que queda unificado al expediente catastral
asignado por el instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, mismo que cuenta con una
superficie tatal do1 774 41 metros cuadrados. Ouedando registradas en el Instituto Registral y Catastral del estado de Nuevo
ledn baio el

e Presenta copia simple de Instructivo y juego de planos (01 de 15 al 15 de 15) con nimero de oficio SEDUS0/01065/2024,
de fecha 28-veintiocho dias del mes de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, emitida dentro del expediente'administrativo
L-000159-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, donde se autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
Multifamiliar (180 unidades de las cuales 118 unidades de no mas de 45.00 m2 v 62 unidades superiores a 45.00m2):
Comercio (09-nueve Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y de Servicio (14 Oficinas Administrativas v
estacionamiento Piiblico del expediente catastral nimero | NEEI que se localiza en la Calle Diego de Montemayor

sin ntimero, Zona Centro de esta Ciudad, el cual tiene una superficie de 1726.41 metros cuadrados.

e Presenta copia simple de Cartulina con numero de 'Expediente Administrativo TM-DETH-000187-23, para una
Demolicién Total de 415 metros cuadrados. el predio ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén sin nimero, en Monterrey
Nuevo Leén, bajo el expediente catastral /

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se solicita, s6lo

para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta

documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinar4 si es necesario que se presente la Manifestacion

de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

. Presento ficha ambiental ante la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico en fecha 08-ocho dfas del mes de marzo
__ dé 2024- dos mil veinticuatro, adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, por lo que emitieron lineamientos

N

(técnicos ambientales mediante dictamen LTA-48/24 con nimero de oficio DGDV-0816 /24 de'fecha alos 19-decinueve dias
[ del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, anexo al presente.

™~ e Bste requisito se subsana con los documentos descritos en lo indicado en el numeral 12 de éste articulo.

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de gtlzﬁﬁx;.i_lonagg&%s y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de dreas al municipio;
e No apl*’i_'c-a,-'tada?ﬁfez:gque el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

et WMonterrey 7 . : ‘ : :
VIL. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
! Fpex__;lg §ﬁgretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el se

umentacion e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
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facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,
e Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIIL. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion con las
construcciones.

e Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92145/2023 de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Pablica 143 - ciento cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacién de la copia del Oficio con niimero
401.2C.2.232/2023 tramite INAH-02-003, de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 202 3-dos mil veintitrés,
emitido por el Centro INAH Nuevo Leon, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién Juan Ignacio Ramén No. 858
oriente entre Dr. Coss y Diego de Montemayor en el Centro de Monterrey Nuevo Ledn, “Sobre el particular, después de
realizar una visita de inspeccion a los predios arriba sefialados por parte de personal de Monumentos Histéricos
del Centro INAH Nuevo Leén, y haber investigado en los catilogos de este Instituto; le informo que, los bienes
inmuebles en mencién, no estan considerados como Monumentos Histéricos, ni colindante a uno y tampoco se
encuentran dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histéricos”.

e PresentaActa Fuera de Protocolo Numero 143/92142 /2023 de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Publica 143-ciento cuarenta y tres,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificaciéon de la copia del Oficio con nimero
401.2C.2.231/2023 de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por el Centro
INAH Nuevo Leon, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién Juan Ignacio Ramén No. 856 oriente entre Dr. Coss
y Diego de Montemayor en el Centro de Monterrey Nuevo Leo6n, “Sobre el particular, después de realizar una visita de
inspeccion a los predios arriba sefialados por parte del personal de Monumentos Historicos del Centro INAH Nuevo
Ledn, y haber investigado en los catalogos de este Instituto; le informo que, los bienes inmuebles en mencién, no
estin considerados como Monumentos Histéricos, ni colindante a uno y tampoco se encuentran dentro de una
poligonal declarada como Zona de Monumentos Historicos”. Lo anterior de conformidad con los articulos 36, 36
Fraccion 1y 44 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, artisticos e Histéricos.

¢ Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92144/2023 de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Ptiblica 143 - ciento cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacion de la copia del Oficio con nimero
401.2C.2.229/2023 de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por el Centro
INAH, Nuevo Leon, en el cual se informa que el inmueble de ubicacion Diego de Montemayor No. 628 Sur, entre las calles
de Juan Ignacio Ramén y Allende en el Centro de Monterrey Nuevo Le6n, “Sobre el particular, después de realizar una
visita de inspeccidn a los predios arriba seifialados por parte del personal de Monumentos Histéricos del Centro
INAH Nuevo Le6n, y haber investigado en los catilogos de este Instituto; le informo que, los bienes inmuebles en
mencion, no estan considerados como Monumentos Histéricos, ni colindante a uno y tampoco se encuentran dentro
de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histéricos”, Lo anterior de conformidad con los articulos 36, 36
Fraccién Iy 44 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, artisticos e Histéricos.

e ) Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92141/2023 de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2023-
os mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Publica 143 - ciento cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacion de la copia del Oficio con ntimero
401.2C.2.230/2023 de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por el Centro
INAH Nuevo Leon, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién Diego de Montemayor No. 630 Sur, entre las calles
de Juan Ignacio Ramén y Allende en el Centro de Monterrey Nuevo Leén, “Sobre el particular, después de realizar una
visita de inspeccion a los predios arriba sefialados por parte del personal del 4area de Monumentos Histéricos del
Centro INAH quv?[Leon ,y haber investigado en los catdlogos de este Instituto; le informo que, los bienes inmuebles
; ados como Monumentos Histéricos, ni colindante a uno y tampoco se encuentran

'ohgo a] eclarada como Zona de Monumentos Histdricos”, Lo anterior de conformidad con los articulos
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36, 36 Fraccién I y 44-de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, artisticos e Historicos.

e Presenta copia simple de oficio nimero 1898-C/1822 de fecha 15-quince dias del mes de octubre de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Subdireccién General del Patrimonio Artistico Inmueble, Direccién de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble (INBAL) en el cual informa que el inmueble ubicado en la calle Diego de Montemayor
nimero 628, en la colonia Centro, “NO CUENTAN con declaratoria de Monumento Artistico publicada mediante Decreto
en el Diario Oficial de la Federaci6n, por lo que no se encuentran sujetos alo estipulado porla Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueol6gicas, Artisticos e Historicos.

e Presenta copia simple de oficio nimero 1899-C/1823 de fecha 15-quince dias del mes de octubre de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Subdireccién General del Patrimonio Artistico Inmueble, Direccién de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble (INBAL) en el cual informa que el inmueble ubicado en la calle Diego de Montemayor
nimero 630, en la colonia Centro, “NO CUENTAN con declaratoria de Monumento Artistico publicada mediante Decreto
en el Diario Oficial de la Federaci6n, por lo que no se encuentran sujetos alo estipulado porla Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos. \

e Presenta copia simple de oficio nimero 1900-C/1824 de fecha 15-quince dias del mes de octubre de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Subdireccién General del Patrimonio Artistico Inmueble, Direccion de Arquitecturay Conservacién
del Patrimonio Artistico Inmueble (INBAL) en el cual informa que el inmueble ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén
niimero 856, en la colonia Centro, “NO CUENTAN con declaratoria de Monumento Artistico publicada mediante Decreto
en el Diario Oficial de la Federaci6n, por lo que no se encuentran sujetos a lo estipulado por la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos.

e Presenta copia simple de oficio numero 1901-C/1825 de fecha 15-quince dias del mes de octubre de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Subdireccién General del Patrimonio Artistico Inmueble, Direccién de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble (INBAL) en el cual informa que el inmueble ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén
nimero 858, en la colonia Centro, “NO CUENTAN con declaratoria de Monumento Artistico publicada mediante Decreto
en el Diario Oficial de la Federacién, por lo que no se encuentran sujetos alo estipulado porla Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos.

e Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/91590/2023 de fecha 17-diecisiete dfas'del mes de julio del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica 143-ciento cuarenta y tres,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacién del Acuerdo emitido por la Junta de
Proteccion y Conservacién-del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia, con EXP-JPSL-005 (ATIKO) de
fecha 22-veintidés dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, de forma POSITIVO CONDICIONADQ el dictamen
~ al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar (36 pisos), Comercio, Se1|'vic'io y Estacionamiento, en un los predios
ubicados en la calle Diego de Montemayor 628 Sur; Juan Ignacio Ramén 856 oriente; Juan Ignacio Ramén 858 oriente y
Diego de Montemayor 630 Sur con los Expedientes Catastrales —que

posterior a la fusién es el expediente catastral || GEGEGz

o Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/93767/2024 de fecha 06-seis dias del mes de febrero del afio 2024-dos

mil veinticuatro, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica 143- ciento cuarenta y tres,

con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacién de la copia del Oficio con nimero

1 —139.003.03.482/23 de fecha 29-veintinueve dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la

3\ Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, respecto al expediente catastral _y con superficie de

(u 1,726.41 metros cuadrados en el que se pretende construir una torre de uso mixto, ubicado en el cruce de las calles Juan

Ignacio Ramén y Diego de Montemayor, Barrio Santa Lucia, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Al respecto comunica

que de acuerdd alascoprdenadas Geograficas anexas a su solicitud se observa que en el predio en cuestion se encuentra una

construccidn sin vegetatién por lo que, con fundamento en el articulo 28 fraccién VII de la Ley General de Equilibri
Ecolégico y la proteccign.al ambiente (LGEEPA) y en el articulo 59, Inciso 0) fraccién 1 y 57 del Reglamento de la g.G

materia de Evaluaciéri‘delmpacto Ambiental y dado al carécter previo que otorga la Ley.a la Evaluacién del Impacto

x?’ Arr\l'i ntal,esta oficina,de Representacion No puede emitir opinién con respecto a los lineamientos solicitados/

K
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e Acompaiia Acta Fuera de Protocolo Numero 143793102 /2023 de fecha 18-dieciocho dias del mes de diciembre del afio
2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica 143 y ciento cuarenta
y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacion de la copia del Oficio numero
SADM-DG/SP-0785-23, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D., de fecha 30-treinta dias del mes de
noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto a la Factibilidad de servicio de agua potable y drenaje sanitario
para un uso mixto, con un a cantidad de pre establecida de 118 departamentos de no mas de 45 m2, 62 departamentos
superioresa45 mz2, 9 locales y 14 oficinas, con vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha del presente oficio, en una superficie
1,726.41 m2, ubicado en Calle Diego de Montemayor S/N Colonia Centro en el municipio de Monterrey Nuevo Leo6n
identificado con el nimero de expediente catastral

e Acompaiia Acta Fuera de Protocolo Numero 143/937670/2024 de fecha 06-seis dias del mes de febrero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Puiblica 143 y ciento cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacién de la copia del Oficio niimero DIE-
089/2024, para la factibilidad de Energia Eléctrica emitido por la Comisién Federal de Electricidad, para el expediente
catastral el cual se destinara para un edificio Habitacional Multifamiliar de uso mixto con 180 Unidades
Habitacionales (118 Unidades de no mas de 45 m2, 62 unidades superiores a 45 m2); 09 Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados, 14 Oficinas y Estacionamiento Publico, con vigencia de 6-seis meses calendario a partir de su fecha del presenta
oficio.

e Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros el Escorial con
factura numero E 9551 de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente a 116-
ciento dieciséis drboles nativo de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, ademas anexa copia simple de pago por concepto
de reposicién de arbolado lineamientos L-000159-22 expedida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio
3170000033263 de fecha 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro.

e Acompafia copia simple de oficio nimero 234 /IMPLANC/2020, de fecha 23-veintitrés dias del mes de octubre de 2020-
dos mil veinte, mediante la cual se confirma que los terrenos ubicados en la calle Diego de Montemayor niimeros 628, 630 v 858,
asi como el terreno ubicado en la calle Tuan Ignacio Ramén ntimero 856, identificados con los expedientes catastrales

se ubican dentro de la Zona DOT, al estar localizados dentro de la franja
de 500 metros de la linea del Metro y dentro del radio de 800 metros medidos del centro de la Estacién Zaragoza.

e Presenta escrito donde solicita la asignacién nimero oficial de nimero oficial, con fecha de 09-nueve dfas del mes de mayo
de 2024- dos mil veinticuatro, firmado por el C. Cristian Adridn Lozano Tamez como apoderado Legal de INVERSIONES IN
THE BOX S.A.P.I. DE C.V. y presenta croquis de levantamiento de niimeros oficiales en donde se muestra que le corresponde
otorgar el niimero 630-seicientos treinta de la calle Diego de Montemayor Sur.

B) Laleyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de

construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesi6n del predio;

Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
ﬂr}/ responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o

corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el

proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o

elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

IIL. Tarjet6én del impuesto predial al corriente;

e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o-lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A), numerales 4, (6, 8,9, 12,13 y 14), 5 respectivamente, del presente.

P WR e 3
IV. Acomp:marl a rff‘aﬁ@n del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
dlfere te aEtlabltacrlonal umfamlllar en fraccionamiento autorizado;

\&; /h_/// 10/34
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e Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos.

| VL Pago de derechos correspondientes; ‘
e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral adicional I del presente. \ <

C) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para
tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”:
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para

oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero

dé€ teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacidn
del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su
nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano

e -

vigente y aplicable, asi como la demds informacion que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Diseiio Arquitecténico;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A), numerales 1, 4, 4, 5, 3, respectivamente, de la presente resoluciénl.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 3 del presente.

e En cuanto al plano de construccion aﬁtorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Habitacional Multifamiliar 180 unidddes habitacionales (118
unidades de no mas de 45 m2; 62 unidades superiores a 45 m2); 09 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, 14
Oficinas Administrativas y Estacionamiento Publico. / S

VII. Derogado.

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predic;\y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
~ propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles-y-a color Lo~

le  Este requisito se cumplé con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

numeral adicional II, del presente. R
~ ' ~

, IX. Alineamiento Vial; \

4 Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

O numeral 7, del presente.

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en'este requisito.

i

XL H95iteccién de Proteccidn Civil competente; /

,° tiis_ifta se-subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A) numeral
7 /X 10 Monterrey | _
Y | et 2021 - 2024
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XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histoérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente;
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral adicional IV segundo parrafo del presente.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;
e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral adicional V de la presente Resolucion.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 4,559.94, con niimero de recibo folio 3170000033269 de fecha 08-ocho dias del mes de marzo de 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
_ no mayor a tres meses;

e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo mdlcado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

numeral adicional III de la presente resolucidn. |

XVIII. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado. No serad necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a
entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado
en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,
e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral adicional IV de la presente.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales(Asesores) que elaboraron
los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

» Presenta carta Responsiva de fecha 05 dias de marzo del 2024-dosmil veinticuatro, como Director Responsable de Obra el
Arquitecto [N ESEMSEE :dula profesional niimero 8547366, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor
sin numero, Zonr?L Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con expediente catastral

. ® Prés 'rta carta Responsiva de fecha 16-deiciseis dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés como Asesor
de Segurldad Es%al y Responsable de la Memoria de Calculo y Planos Estructurales el Ing. Cm]_
- 12/34
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Martinez con niimero de cédula Profesional 2962222, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin nimero,
Zona Centro, en.el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral INEEEEN

e Presenta carta Responsiva de fecha 16-deiciseis dias del mes de noviembre del 2023-dosmil veintitrés de Mecanica de
Suelos la Ingeniero Civil con cédula profesional nimero 5797379, para el predio ubicado en la
Calle Diego de Montemayor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el
expediente catastral

« Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del 2024-dosmil veinticuatro de Estudio de
Movilidad e Impacto Vial, firmada por el Ingeniero Civil con cédula profesional niimero
6569511, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin numero, Zona Lentro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastra.

e Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del 2024-dosmil veinticuatro de Estudio
Geofisico, firmada por la Ingeniero Civil con cédula profesional nimero 11987014, para el
predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, e
identificado con el expediente catastral b

o ‘Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del 2024-dosmil veinticuatro de Estudio
Geologico, signada por el Ingeniero Civil_ con cédula profesional ntimero 8166399, para el predio
: ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado
' con el expediente catastral

o Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del 2024-dosmil veinticuatro de Estudio
Hidrolégico-Hidraulico, que firma por el Ingeniero Civil , con cédula profesional nimero
6839679, para el predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin numero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral —

/
D) LaLeyde Asentamieﬁlto Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estad de Nuevo Leén
en su articulo 325 seifiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:
I. Acreditar la propiedad o posesién del predio; -
IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, 0 bien, el que se pretende; ez
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, tinicamente/la
distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y i
VIL. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. .
s Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Reﬁuisitos, inciso A), numerales 4, 4, 1 y 3 respectivamente e inciso C) fraccién XV y XVI, del presente.

\ Ui Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; !
Ef e En cuanto al plano de localizacién del predio, este'se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
U de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 3 del presente.

e En cuanto al plano de construccion autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién en conjunto de la Licencia de Construccién y de la Licencia de Edificacién para Habitacional Multifamiliar 180
unidades habitacionales (118 unidades de no mas de 45 m2; 62 unidades superiores a 45 m2); 09 Locales comerciales y de
Servicios . éﬁfﬁpg&logclaésﬁfpgcinas‘Administraﬁvas y Estacionamiento Publico. ;

Rk :

VL. En 'i);ééspiffes%ﬁdio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para viyienda
\("' mlal/\t}ifamiliaiiimn é’gjﬁﬁ@éﬂo-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
() .

¢
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e Presenta oficio niimero DGMEP/302 /2024 de fecha 29- veintinueve dias del mes de abril de 2024- dos mil veinticuatro,

por el cual, la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, ratifica el

Visto Bueno emitido previamente en relacion al expediente L-159-22, correspondiente a la factibilidad de uso de suelo,

Fijacién de Lineamientos generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para el desarrollo orientado al

transporte de uso mixto como habitacional multifamiliar (180 viviendas) comercio (6 locales comerciales y de servicios
agrupados) bodegas (62 unidades) y estacionamiento puablico.

E) DICTAMENES INTERNOS.

e Mediante Oficio No. DGDV-0816/24, del expediente LTA-48/24, de fecha a 19-diecinueve dias del mes de abril del afio
2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000063-24-02 ubicado en Diego de Montemayor S/N, Zona Centro
de esta ciudad, identificado con el expediente catastral— mismos que mas adelante se trascriben.

e Mediante oficio niimero oficio DPT/V/073/2024- de fecha a los 15-quince dias del mes de marzo del afio 2024~ dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE.

e Mediante oficio nimero oficio DGMEP/302/2024- de fecha a los 29-veintinueve dfas del mes de abril del afio 2024- dos
mil veinticuatro, realizado por la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria, se emiti6
Ratificacion de Visto Bueno emitido previamente de acuerdo con el proyecto autorizado y condicionado el cual fue
revisado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente a los planos.

e Mediante oficio nimero DPT/E/028/MARZ0/2024 de fecha a los 16-dieciseis dfas del mes de abril del afio 2024- dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el
presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben.

e Mediante oficio niimero oficio DPT/G019/2024- de fecha a los 17-diecisiete dias del mes de abril del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié
Opinion Técnica Geolégica- Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE.

® Mediante oficio nimero oficio DPT/H019/2024- de fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de marzo del afio 2024- dos

I veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio
Opinion Técnica Hidrolégica - Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en
lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

F) DICTAMENES EXTERNOS i

e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-429-2023, de fecha 05-cinco dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, la
Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil, para el
Proyecto Atiko, Torre Habitacional Multifamiliar 180 unidades habitacionales (118 unidades de no mas de 45 m2; 62
unidades superiores a 45 m2); 09 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, 14 Oficinas Administrativas y
Estacmnérﬁ{em% Putﬁi—'&%ﬁﬂ@l predio ubicado en la Calle Diego de Montemayor esguina con Juan Ignacio Ramon, Centro, en
el Muni 1‘plo de MBnterrey, Nuevo Le6n, e identificado con el expediente catastral

\}\\/ Sposy Mo
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Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 312,316 fracciones |
a V, 325 fracciones 1 a VII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el
Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81, 160 y 162 fracciones I a XV del.Reglamento de Zonificacién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y |

s

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, s competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, incisos a), b) y c),
148 fraccién 1y 11, 312, 313, 314, 316 fracciones [aV, 325 fracciones I a VII, 399, 402 primer y (ltimo parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3
fracciénll, 6, 8, 9 fracci6n I, punto 2, inciso €), 12 fraccién I, 11y III, 14 fraccién I (1.1), 11 (2.3) y 11 (3.9 y 3.14), 15 fraccion I |
y I, 19 fracciones I a IV, 39, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones [ a XV, dél Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones VyL, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I1, 1L, X, XI del Reglamento
de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. | !

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ‘ |

1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO ¢ :

Por lo anterior, y afin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastra]_ le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014. ; ' 5

De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el
citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en
donde da frente a la Calle Diego de Montemayor, clasificada como CCU-CORREDOR CULTURAL, en el cual el uso solicitado
para HABITACIONAL.-1.1.2 MULTIFAMILIAR; SERVICIOS.- 3.14.4 ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS y 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS son considerados como PERMITIDOS y para COMERCIAL.- 2.3.1 LOCALES COMERCIALES

Y DE SERVICIO AGRUPADOS Y SERVICIOS se considera como CONDICIONADO.

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12),3.4.4,3.4.5,347,34.2, 3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 'Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y
Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
\Pvgdeojuegos, 2216 _Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
ltramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2:2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de
conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fo/togréﬁco, 3.1.10 Lavanderias,
tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Sdlas de masajes terapéuticos,
Quiropractiees y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.45 |
Restaurahtes; Cafés"§Fondas, 3.4.7 Taquerias, 342, Comida para llevar, comida rdpida, antojitos, 8.9
,’Admini‘l;trati_érﬂPr‘firada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambfo, o
N de m@pt‘iﬁﬁ}_&éﬂsas@fdb’f“gféﬁtamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Adminisjtrativas,_de‘

| /
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Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a
distancia.

Es importante sefialar, que tomando en cuenta que el predio en cuestion cuenta con las autorizaciones para Factibilidad de
Uso de Suelo, Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitectonico o Licencia de Uso de Suelo para
Habitacional Multifamiliar (180 unidades de las cuales 118 unidades de no mas de 45.00 m2 y 62 unidades superiores a
45.00m2); Comercio (09-nueve Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y de Servicio (14 Oficinas Administrativas
y estacionamiento Piiblico, emitida en fecha 28-veintiocho dias del mes de febrero de 2024- dos mil veinticuatro dentro
del Expediente administrativo niimero L-000159-22, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd
consagrado a través de lasautorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard
sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO
TERCERO: Continitian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de
la misma.

2. INSPECCION OCULAR.
De acuerdo al acta de verificacion realizada por el Arquitecto Mario Alberto Rios Barrén, personal adscrito a esta secretaria

eq_fecha 08-ocho dias del mes de marzo del afio del 2024-dos mil veinticuatro el suscrito, hace constar que:

“...El inmueble identificado corresponde a Predio Baldio, el cual se encuentra Delimitado con muro de block y barandal de
acceso, en su interior presenta suelo de materia orgdnica en su mayoria, observando restos de firme de concreto en algunas
partes del mismo, como resultado de demolicién tiempo atrds, al fondo del predio en zona poniente se observa un medio bafio
con losa de concreto y una estructura metdlica con techumbre de [dmina, mismas que fueron conservadas en el sitio, colindantes
al limite de propiedad se ubican dos drboles de especie anacua y uno de especie palo blanco.

...Debido a las condiciones que se encuentra el predio; no se cuenta con cajones de estacionamiento.

...Debido a las condiciones que se encuentra el predio, no se observa dreas verdes de acuerdo a proyecto.

..5e anexa reporte fotogrdfico del interior, exteriory entorno del inmueble.

...Se anexa microzonificacién del lugar.”..

Es preciso sefialar que el predio cuenta con un antecedente de demolicién total, de fecha 17-deicisiete dias del mes de
octubre de 2023-dos mil veintitrés, referente al expediente administrativo TM-DETH-000187-23, para el predio ubicado en
la Calle Diego de Montemayor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el

expediente catastral ||| GEEIN

3. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
Datos de Construccién

por Construir: 21,485.67 m2
ML de barda: 66.67 ml
M2 de Construccién total: 21,485.67 m2

Datos de Uso de Edificacid

M2 por Autorizar: 21,485.67 m2
M2 de Edificacion total: 21,485.67 m2 -
M2 Estamonarp‘i‘ento Techado: e 7,518.32 m2
' Numero de;cajonesid;e tacionamiento: 7 cajones para estacionamiento puiblico

y 226 cajones para el proyecto.
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2. CUADRO DE AREAS. _

M2 Y -
| NIVELES DESGLOSE DE AREAS/ :
TOTALES /
SOTANO 253.50 2-Cisternas, cuarto de maquinas y registro sanitario.

;. 06-Locales Comerciales, lobby departamentos, 3-elevadores y escaleras, 2-areas de
PLANTA 1 178 592 administracién, comedor, bafios, cuartos de basura, de objetos y site; acceso y salida a
BAJA P estacionamiento, 7-cajones para Estacionamiento Publico tamafio estandar, drea de cargay /

descarga, area de amenidades con bafios, ludoteca, sala de juegos, asadores y jardin.

Estacionamiento para 23-cajones (15-cajones estandar; 06-cajones compactosy 02-
NIVEL02 | 1,407.61 [cajones para discapacitados). 3- elevadores, escaleras y cuartos de Lavanderia y Pet shower

v 4-cuartos de aprovisionamiento.
.

Estacionamiento para 41-cajones (30-cajones estandar 09-cajones compactos y 02-cajones

NIVEL 0 ,407.61 — . i g 2
y Ldaz.e para discapacitados). 3-elevadores, escaleras y 16-ctos. de aprovisionamiento.

1,407.61 |Estacionamiento para 41-cajones (30-cajones estandar 09-cajones compactos y 02-cajones

NIVEL 04
para discapacitados). 3-elevadores, escaleras y 16-ctos. de aprovisionamiento.

1,407.61 |Estacionamiento para 41-cajones (30-cajones estdndar 09-cajones compactosy 02-cajones
para discapacitados). 3-elevadores, escaleras y 16-ctos. de aprovisionamiento.

w
Estacionamiento para 36-cajones (22-cajones estdndar 12-cajones compactos y 02-cajones
NIVEL 06 ' para discapacitados). 3-elevadores, escaleras, 09-ctos. de aprovisionamiento y drea para
140761 |syhestacién eléctrica.

NIVEL 05

Estacionamiento para 44-cajones (33-cajones estandar 09-cajones compactosy 02-cajones

EL 30. ‘ P
NIvEL S e para discapacitados). 3-elevadores, escaleras y 01-cto. de aprovisionamiento.

— | NIVEL 08 480.37  |08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -4511{2], 3-elevadores y escaleras.

NIVEL 09 480.37 07-Departamentos (02 de +45 m2 y 05 de -45m2) 01-Oficina, 3-elevadoresy escaleras.

NIVEL 10 480.37 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.

NIVEL 11 480.37  |08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.

NIVEL 12 480.37 07-Departamentos (02 de +45 m2 y 05 de -45m2) 01-Oficina, 3-elevadores y escaleras.

NIVEL 14 | 480.37 |08-Departamentos (03 de +45m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.

NIVEL 15 48037  05-Departamentos (01 de +45 m2y 04 de —45m2) 03-Oficinas, 3-elevadores y escaleras.

06-Departamentos (01 de +45 m2 y 05 de -45m2) 02- Oficinas, 3-elevadoresy escaleras

08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras. / >< Q
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NIVEL 18- 480.37  08- Departamentos (03 de +45m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 19 480.37  07-Departamentos (02 de +45 m2 y 05 de -45m2) 01-Oficina, 3-elevadoresy escaleras.
NIVEL 20 480.37 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 21 480.37 08-Departamentos (03 de ;45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 22 480.37 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 23 480.37 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 24 480.37 08-Departamentos (03 a-e +45m2y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 25 480.37  08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 26 480.37  08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 27 498.22\‘ 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 38 470.25 Ar?a de amenidades con.alberca, asadores, comedor, bafios, gimnasio, 2 salas de-tv,
bafios, sala de conferencias, 3-tres elevadores y escalera.
NIVEL 29 355.13 06—bepartamentos(02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 30 346.60 06-Departamentos(02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 31 346.60 06-Departamentos(02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 32 346.60 06-Departamentos(02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadoresy escaleras.
NIVEL 33 346.60 06-Departamentos(02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 34 365.80 06-Departamentos(02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 35 365.80 06-0Oficinas Administrativas, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 36 365.80 03-Locales Comerc1ales bafios, 2 cuartos de aprovisionamiento, 3-elevadores y
escaleras.
- NIVEL —_—
SOBREPSO Sobrepaso de elevadores y escaleras
MULTIFAMILIAR 180 UNIDADES HABITACIONALES (118 UNIDADES DE NO MAS DE
TOTAL 21,485.67 45 M2 Y 62 UNIDADES SUPERIORES A 45 M2); 09 LOCALES COMER’CIALES YDE
- SERVICIO AGRUPADOS, 14 OFICINAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO.

3. ANALISIS Y

) 2013-2025 ¥ ALR

V7
,@cmtaria o Lot

—_ X

PL]CACION DE LINEAMIENTOS URBANIST]COS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

EGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.
) Que\de acuer‘do 2 lo sohc1tado para la aplicacion de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) el
onterTey
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Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacion 2
promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas
cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR,
como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo perfmetro de
territorio y disponga del transporte piiblico para recorrer distancias mas largas.

Ahora bien, en relacién a lo solicitado, el predio en cuestién cuenta con autorizaciones de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténicos de Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar
(180 unidades de las cuales 118 unidades de no mas de 45.00 m2 y 62 unidades superiores a 45.00m2); Comercio (09-nueve
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y de Servicio (14 Oficinas Administrativasy estacionamiento Publico, emitida
en fecha 28-veintiocho dias del mes de febrero de 2024- dos mil veinticuatro dentro (del Expediente administrativo
niimero L-000159-22, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las
qutorizaciones descrita, refrenda la solicitud, realizando la peticién de resolver con los lineamientos de acuerdo con el art.
73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey para una “Zona DOT” de acuerdo a que el
proyecto se encuentra en la franja de los 500 metros hacia ambos lados de la linea del metro. Lo anterior en congruencia con
lo indicado en el numeral 10.2.3 de las estrategias de ordenamiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén 2013-2025.

A sé vez, en fecha 22 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio nimero 054 /IMPLANC/2023, opini6n técnica respecto a la
aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacién de los lotes que se
encuentran en zona DOTy las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en atencion a
la estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025,
manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la politica publica establecida dentro del Plan de
Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

« I El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernaciény Reglamentacién de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacién de la consulta ptiblica para el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. - ’

I Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -

111 Plano identificado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.

IV, Reglamento de Zonificacién del Il{unicipia de Monterrey...”

Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportados en los puntos I), I1), I1I) y 1V), se infiere que el concepto
respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asi como con aquellos gue colinden con la Ecovia, sin que se refiera
al punto exacto en que se interceptan ambos puntos, ya que la “v” como conector en la disposicién normativa nd juega un papel
conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos-(metro y ecovia) para que se actualice el supuesto
normativo. Para que lo anterior fuera as, debid sefialarse de manera expresa, a través de un concepto como interseccidn, cruce
o alguno similar, que denotara que la inténcidn era la de especificar dicha situacién...”

fﬁr/Pz{r lo que, tomando en consideracion lo sefialado en parrafos precedentes y atendiendo que al proyecto le corresponde un uso

\'“mixto por consistir en una edificacién con comercio y servicios en niveles varios, con 09-nueve Locales Comerciales y de

{/} Servicio Agrupados, 14 Oficinas Administrativas, Estacionamiento Piblico y el uso habitacional multifamiliar en los niveles

superiores, le resulta aplicable el supuesto establecido en la fraccion I del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, en atencién a las estrategias de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas

en el E}Iaﬁl,d}i{D@sa}}nbEmﬂerano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademds de ubicarse dicho inmueble dentro de{}ga
franja'ﬁ'é 500 r{fet&?s a partir de la linea del metro (Linea 2), segtin se sefiala en el croquis presentado por el solicitaut

‘f'-\; ademasestando derm“qjmfefun radio menor a 800 metros lineales de la estacién de metro linea 2-qlos.
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Por lo tanto, le resulta aplicable lo sefialado en el numeral 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025 y el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, es decir, al estar

dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos
son libres, lo cual fue analizado previamente por ésta Secretaria dentro del expediente administrativo L-000159-22.

ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO
En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segtin lo sefiala el

Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y a lo descrito en la fraccién XLV del
articulo 4 fraccién del mencionado Reglamento de zonificacién, no obstante lo anterior, el proyecto resuelve cajones de
estacionamiento de acuerdo al siguiente analisis:

Ptblicos o Privados*

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO ;

E [G]RO] E----C-.AN-':[-;i-]-:-)-KuD-HE--uu--uiujulugué-unun-énuuu-.u.u.uM..é.........---.-E..--..ﬁﬁdﬁ.i..E...R..ﬁ."_g )

| Multifamiliar -Tcajon Porvivienda 180- viviendas:180-cajones : SOLUCIONA

i Locales Comerciales de :

; 00 i M . i 19-caj . '

. Servicio Agrupados 30 § 2 : 574.04 19- cajones 233 cajones OPINION
— (167-esiiandar134§ SI CUMPLE
e i 4500 | M2 | 57847m | 13cajones ; COMPactosy lo-
Admlnlstl‘atlvas ' Ca]ones para H
s Noaplica | Noaplica { Noaplica : Noaplica :

. REQUIERE UN TOTAL 212 CAJONES ESTACIONAMIENTO

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Bésica efectiva de la
actividad solicitada.

* El solicitante manifiesta en el plano (2 de 15) del proyecto presentado que para el Estacionamiento Ptblico se destinan los
7-siete cajones de estacionamiento en planta baja y presenta el 4rea libre complementaria de 138.11 m2 equivalente al 8%
requerida, ubicada en la esquina que corresponde a la calle Diego de Montemayor con Juan Ignacio Ramén.

4. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccion I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
fine al Alineamiento vial como “... la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la

Jfutura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo

U de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,

&

el Plan, el Reglamento para las Construccionesy las demds disposiciones generales aplicables...”

Asuvezelarticulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial
dentro del@iﬁéﬁi@gtqﬁgg}ggo PT-ALVI-000646-23, en fecha 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos
-/ mil veintit'r\és,"fe_sp?cnmal predio ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén y Calle Diego de Montemavor, S/N, Centro, en el
Wic.ipioE?.MD,'PE‘*”?EN%?&? Ledn, identificado con el nimero de Expediente Catastral _ en la cual sefiala
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que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de las vias piiblicas con la que colinda el predio,

especificamente enla esquina formada por la interseccién de estas vialidades (Juan Ignacio Ramén y Diego de Montemayor)
debera respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido conlos requisitos establecidos en la Ley de la materia, asi como los contenidos

en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de

‘conformidad con lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

demaés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios-y disposiciones de caracter general aplicables a

la materia, y en el 'ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 1011 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del

Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn;
/ /

;

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL (MULTIFAMIL\I’AR, 180 UNIDADES HABITACIONALES, DE LAS CUALES 118 UNIDADES SON DE
NO MAS DE 45.00 M2 Y 62 UNIDADES SUPERIORES A 45.00 M2); COMERCIO (09-NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y DE SERVICIO (14 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO), en el
inmueble ubicado en la calle DIEGO DE MONTEMAYOR S/N EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY,
NUEVO LEON e identificado corl el expediente catastral No. INNEEEEEZEN. <! cual tiene una superficie total de 1,726.41
metros cuadrados, donde se autorizan construir 21,485.67 metros cuadrados. / \
| .

SEGUNDO. El proye_cto_queda condicionado a cumplir con lo siguiente: ' o

A) En cuanto a la Construccién:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 15 al 15 de 15), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados del PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (180 unidades de las cuales
118 unidades de no mas de 45.00 m2 y 62 unidades superiores a 45.00m2); COMERCIO (09-nueve Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados) Y DE SERVICIO (14 Oficinas Administrativas y estacionamiento Piiblico,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. : - —
4. Los planos |(:0rr"espondientes firmados v sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccidn,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
N érritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. El proyécto ejecutivo arquitecténico,o la licencia de construccién
\ tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo
'} de autorizacion respectivo; ' ; ) {
6. Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensionesﬁe»_las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidasalazona
de estaciondmietito, 4ferade las edificaciones, etc.) | 4
,7. Lapresente licénma de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o /
M prﬁgoniétas-geéporgsﬁﬁeg?@e asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales & proce}@
(,/" i
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de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.,
en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demaés
ordenamientos juridicos aplicables.
8. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo
su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.......... " De lo
anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberad tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).
9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucioén de riesgos.
10. Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
11. Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente.
12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13. Deberé tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas etc.
14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados
previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domestlcos generados
por el personal.
15. Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino,
o de la via publica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
16. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.
17. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en
que se usé la mezcla segun lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

19. Debera respetar el horario de Construcciéon de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,

esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es respon,sa'E'lkdad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

_cdlculos que *mterwenen:en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
) autgriza 10n
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21. Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la obra. . ‘
22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello,
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

Y

B) En cuanto al Uso de la Edificacién a lo siguiente:
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 15 al 15 de 15) autorizados al

efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura-de las
edificaciones, etc.). \ '

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. N

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza {inicamente para Habitacional Multifamiliar 180 unidades
habitacionales (118 unidades de no mds de 45 m2; 62 unidades superiores a 45 m2); 09 Locales comerciales y de Servicios
Agrupados, 14 Oficinas Administrativas y Estacionamiento Piblico e
4 Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

5. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, -
no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto). ; _J

6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. i

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. ‘ /

9. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares. AN

10.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles. i
13.Deber4 implementar un-programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, 1a media calle y en todas sus colindancias. : / /

14.Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas'de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y deberan

/r?ntenefse permanentemente limpios.
5

\

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios .
16.Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas-por las
autoridades competentes. o &
17.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales ppei\i‘grps%s en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pﬁblicsi.

18.Deb “fﬁnrcohfgr éé%éréﬁalizacién y alumbrado de salidas de emergencias.

»19.Deb an contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimier}to de}"hu@el

Y

=

ﬁ\e@p inclaye sellar Spetiiiras verticales en cada piso. ;. A
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20.Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
21.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.
22.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.
23.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios ablertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, as{ como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

C) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV-0816/24 y dictamen LTA-48/24 de fecha
19-deicinueve dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direcciéon de para un
Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de construccién.

3. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

horas en dfas habiles.

4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos,

ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4

del NAE.

5. Los generadores de residuos de construccion deberan presentar el célculo de los indicadores de manejo (residuos

reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién

final: D, aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran

colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -

1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que

usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Lasunidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa

de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.

Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).

9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes

d¢ Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

10.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

11. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

12.Para el Agu,a"ﬁ’ns Agu idual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse

\ ,en tanques 'fnpa de l&s Wzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

15\}3 caja d‘é carga debera corrxtgar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
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14.La descarga del cami6n se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga

(numeral 7.2.1. 11 del NAE).
15.En_caso que se generen lodos producto de la actividad.de construccion, s
habilitados con cajas herméticas para su disposicidn, estos vehiculos deberan de ¢

e deben utilizar vehiculos debidamente
ontar con el permiso correspondiente.

16.La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de

nivelacidn, se utilice en el mismo.

17.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
18.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante

barrido himedo, mecanico o aspirado.

19.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

20.Queda prohibida la quema a cielo/abierto de cualquier material o residuo./Debera proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecua das para la preparacién’y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
-

Gas). k . /

21.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,

de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.
22.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios

para disminuir la emisién de polvos por

colindantes; en este sentido, los equipos

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. _
23.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el -
reporte de la calidad del aire’en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire

con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental

en la calidad del aire.

/

f \\ Lo . 3 - -7 3 . 2
24.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacién y otros:
movimientos de tierra. Asi mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en

condiciones normales.
25.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todoel

s

perimetro con un remetimiento no menor

a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda —
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

26.Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario

provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera

asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que

cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente.
Durante la etapa de operacion. -

Generales \ p» &

\rzzDeberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

\ barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de lainstalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan

con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). _

28.Deberé cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de'rr
Impacto, Ambientalcdekrproyecto denominado “ATIKO en el municipio de Monterrey Nuevo Leén” emitid@‘\la

Secretarfa de Medio&mbiente del Estado (Oficio Num. 1923/SMA-DIRA/23).

. - 2 . | \ 3 ) y /
7 29.Debei§gi;g_11;gp‘_ir concadauna de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiéntal

(j" dt\eipﬁoye'éto denomifiadd*ATIKO en el municipio de Monterrey Nuevo Le6n”
\ AR 25/34
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30.En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién
con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante
la Secretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia.
31.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
32.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. ' 5
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
33.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habltacmn esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
34.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55
dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. )
35.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
36.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo
37.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibidoe realizar cualquier actividad en suelo natural.
38.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.
39.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
40.El interior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.
41.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
42.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
43.En caso de que los locales comerciales cuenten con drea de cocina, ésta deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin
tener colindancia a casa habitaci6n), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y
particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del
sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. -
44.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
5.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacién del
establecimiento.
46.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
47.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
48.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar con
trampas de Aceites ygrasas:
- Manejo de Residuos‘Solidos
ff 49@@)91‘?1 de regfstrarsa,g%o generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
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~ 50.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

51.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

52.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

53.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion ‘

54.El predio cuenta con arbolado el cual serd respetado e integrado al proceso de acuerdo al oficio presentado el dia 18 de

abril del presente afio.

55.De acuerdo a plano presentado el proyecto no cuenta con areajardinada por lo que no requiere de arbolado en ésta area,

en cuanto al estacionamiento debera de contar con 1-un arbol de especie nativo con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro

en su tallo medio a 1.20m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 117-ciento diecisiete

arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 117-ciento diecisiete arboles al vivero

municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

Imagen Urbana

56.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con

previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. ,

57.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podr4 realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de

estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién

de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

D) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

Mediante oficio ntimero DPT/V/073 /2024, de fecha 15-quince dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, se
emiti6 dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

e Tomando en cuenta que el proyecto de estacionamiento no sufre alteraciones con respecto al proyecto aprobado en el
expediente administrativo 1-159-22, se concluye que el proyecto debera cumplir con las obligaciones en materia vial
sefialadas en el acuerdo con numero de oficio SEDUSO 01065/2024 para el expediente administrativo L-159-22 de fecha de
febrero del 2024.

e Se turna oficio a la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico a fin de fijar las obligaciones correspondientes.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculado inicamente en relacion a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten sera necesario que se vuelva analizar por ésta
direcci6n, para el efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opini6n.

f\fﬁéte documental no libel:a al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
\" Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevoleon, del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey; y-demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio n;{jﬁ} a
R Ly \

: ol A - (GODISTO $L ;
la integracion del exp%dlente administrativo. ey
e AP
]

: ,7Dada por\?‘t:e;min_aij:j,a fa’reﬁﬁ'&fon técnica, al resolver la solicitud de Tramite de debera apercibir a los interesados de su
(} rﬁp(onsabil'idad directa y'é'olidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamgnto para las
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Construcciones del Municipio de Monterrey; y las disposiciones aplicables de la Ley de asentamientos Humanos y
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn.

E) El proyecto debera cumplir con las obligaciones en Materia de Movilidad seiialadas en el acuerdo con nimero
de Oficio DGMEP/302/2024, en el cual Ratifica el Visto Bueno emitido previamente de acuerdo con el proyecto
autorizado y condicionado, para el expediente administrativo nimero L-USDE-000063-24-02, de fecha 29-
veintinueve dias del mes de abril de 2024- dos mil veinticuatro.

Al respecto, le informo que en el seguimiento al expediente en mencién, y considerando el visto bueno emitido por ésta
Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico mediante oficio DGMEP/653/2023, en relacién al expediente
administrativo L-159-22, correspondiente a la factibilidad de uso de suelo, Fijacién de Lineamientos generales de Disefio
Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para el desarrollo orientado al transporte de uso mixto como habitacional
multifamiliar (180 viviendas) comercio (6 locales comerciales y de servicios agrupados) bodegas (62 unidades) 'y
estacionamiento publico, por lo tanto, ésta Direccidon General ratifica el visto bueno emitido previamente de acuerdo
con el proyecto autorizado y condicionado a cumplir con los siguientes requisitos: !

» El solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como horizontal
del tramo de Juan Ignacio Ramén desde Diego de Montemayor hasta su cruce con Valentin Gémez Farias, tal como se indica
en el plano autorizado.

* El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en la calle Juan Ignacio Ramén desde su
cruce con Diego de Montemayor hasta la calle Valentin Gémez Farias, tal como se especifica en el plano autorizado.

» El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una
medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

* El solicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente notificacién a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, al término de las obligaciones marcadas por ésta Direccién para su validacién.

* Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona el solicitante se compromete a la instalacién
y construccién de todas y cada una de sefializaciones y adecuaciones mdjcadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor
a tres meses posterior a la obtencion de su licencia.

F) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/028/MARZ0/2024 de
fecha a los 28-veintiocho dias del mes de marzo del aiio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

* Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

* Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos.

La presente cir;;ur’i‘écribe,qahio,‘; aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacion a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que
sse modifique el proyecto gjecutivo arquitectonico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, sera necesario que se

:} vu Ltr/a analizar [ por ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.
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Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo leén, del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey; y demads disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a
la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver lasolicitud del tramite se debera apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019.

G) Deberarespetarlo indicado en el Dictamen Técnico en materia Geolégica-Geotécnica oficio No. DPT/G019 /2024
de fecha'a los 17-diceisiete dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

e Debera tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el asesor en los estudios Presentados.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

7
La presente circunscribe a los aspectos de GEOLOGIA-GEOTECNICA, y queda vinculado Unicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se
vuelva analizar por ésta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a
la integracién del expediente administrativo. el \

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico en materia Hidrolégica- Hidraulica con oficio No.
DPT/H019/ 2024 de fecha alos 19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscritaa esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible
lo siguiente:

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores. " /

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

I._3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
/ \ escurrimientos pluviales y problemas que éstos pudieran generar, como minimo se recomienda: 5
|/ a Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de'la erosién o arrastre de los maﬁeriales producto de los

movimientos de tierra. !
b. No dep@simr-matggaL%oducto de los movimientos de las tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
c. Verificar frecuéntmrféﬁte dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. / }

4 Deber\é’x;,-estab].éceﬁ_gisgggnas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluvialéjg\i 1 una
r

Y svﬁgj,guieri‘ce descarga deqios mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, po jéniplo:
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riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de suelo del Municipio de Monterrey.
5. Deberd tomar en cuenta lo establecido en el Articulo 87 del Reglamento para las Construccwnes del Municipio de
Monterrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua freatica durante el proceso de
cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargara el agua en un decantador para evitar que
solidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera
pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el albafial autorizado que se conecta al drenaje”.
6. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los daifios y prejuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de proteccién Ambiental i
Imagen Urbana de Monterrey.
7. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
8. Por lo anterior es responsabilidad del Director responsable de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en éste proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas
de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de
construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades.
Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir alos interesados de su responsabilidad
. directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

La presente circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos que
nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar
por ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a
laintegracion del expediente administrativo.

I) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Qr/E)strateglas de diseiio pasivo
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
O iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefacciéon
Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
* Fugasdeaire == = - o0
7e  Sistema Constructwo ¢ de
'l lUgsmer:as / métema mEcanic -
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e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
Ven\ﬁlacién y Calefaccién (HVAC)
Calculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondlcmnado
Ventilacién
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
. e Construccién dé ductos eficientes '
o Aislamiento apropiado de tuberias
¢ Disefio y control eficiente de sistemas de aire —
e Calefaccidn fuera de la edificacién
e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
Sistema de iluminacion eléctrica:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). f
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor) p
Ocupacién/movimiento '
Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural |
Control de zona con luz diurna.
Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
= Consumo de energia eléctrica \
Servicio de agua caliente: '
e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua cahente
¢ Controles de temperatura 5
) Trampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes '
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa oE
e (Calentadores integrados de agua ol
Medidas de eficiencia del agua: ~
Considerar quipos eficientes para: g ‘
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de ba]o consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
o Slstema»ahorra;do@msnwna de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas res1dua1es, recuperaa{
de agua ndensa a, medldores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
X / Energiar novah e: jlomter
[} w@mderar tecnologiasde energla renovable como:
[y

d
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Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores

Sistema geotérmico
Calentadores solares de agua

En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:
En el oficio No. DPCE-SAP-AR-429-2023 de fecha 05-cinco dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido

por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, manifestando las recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para la Proyecto Atiko, Torre Habitacional
Multifamiliar 180 unidades habitacionales (118 unidades de no mas de 45 m2; 62 unidades superiores a 45 m2); 09 Locales
comerciales y de Servicios Agrupados, 14 Oficinas Administrativas y Estacionamiento Publico, ubicado en la Calle Diego de
Montemavor Sur No. 551, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

. con las que debera contar establecimiento para su segura operacién como Accién Preventiva para la

“Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las
integran, asi como, contar con todas las medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en

cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el

proyecto realizado.

K) Debe respetar y dar cumplimiento a lo que sefiala el acuerdo emitido por la Junta de Protecciéon y Conservacion del
Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia, con numero EXP-JPSL005 (ATIKO), de fecha 22 de mayo de
2023-dos mil veintitrés, en el cual sefiala como recomendaciones generales las siguientes:

“El propietario deberd cumplir con:

1

Cumplir con lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el
Estado de Nuevo Ledn y otras leyes en la materia, asi como el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 y demds requerimientos municipales aplicables o disposiciones que sefiale la autoridad competente.

Cumplir las recomendaciones que emanan de las observaciones contenidas en el Dictamen del Comité Técnico fechado el 21
de Octubre de 2022.

Cumplir con las especificaciones y recomendaciones indicadas por el Centro INAH NL para estos predios y de igual manera
se deberd notificar al mencionado Centro, sobre cualquier hallazgo de restos y/o material histdrico y arqueoldgico
importante ya sea durante la demolicién como en su posterior fase del proyecto de Nueva Construccion.

Los lineamientos que en su caso emita la Direccién Municipal de Proteccidén Civil de Monterrey, A.C.

Las disposiciones referentes a las demoliciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

El proyecto de edificacién que en su caso llega a aprobarse por la Autoridad competente deberd propiciar que la
infraestructura urbana sea de instalacién subterrdnea. )
Prever de conformidad a las disposiciones aplicables la ampliacién de la infraestructura de de drenaje pluvial existente en
la zona a desarrollar.

Previo y durante los trabajos de demolicién se deberd proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntuales o elementos
de proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios o que determine en cada caso la autoridad municipal
correspondiente. ) ;
Acudir a la Autoridad competente (Agua y Drenaje Monterrey) para que dicten las medidas a realizar en razon de las
especificaciones de la Nueva Construccion. N

7 Goblemo

- ...La Junta deg“ﬁriotecé?n yeConservacidn del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucfa, con cardcter POSITIVO
) CQNDIC.'ONAJQO, elp ;eséﬁ.te;ﬁigmmen, siempre y cuando se respeten las preexistencias colindantes, asi como los lineamientos
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que al efecto sefialen las autoridades de agua y drenaje y, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, asi como las
recomendaciones contenidas en el presente dictamen.”

TERCERQO. Se hace del conocimiento al propietario, 6cupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Mumapal se procederd a la aplicacién del
procedimiento administrativo correspondiente.

CUARTO. La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. ‘

QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién I de la Ley de’Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos correspondientes firmados'y sellados del proyecto
ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn. =,
SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
SEPTIMO. Que con fundamento en eI articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculosy especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad. Asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado /
de Nuevo Leodn. |
OCTAVO. El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Ademas, debera reunir los requisitos establecidos en la Ley
,L))ara la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en
materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por
(‘) el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

NOVENQO. El interesado deberad dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoluc1on asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. :

|

DECIMO La presente autoglgac:lon no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal

municipal quasea de aphc&cmn
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HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 180 UNIDADES HABITACIONALES, DE LAS CUALES 118 UNIDADES SON DE NO
MAS DE 45.00 M2 Y 62 UNIDADES SUPERIORES A 45.00 M2); COMERCIO (09-NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y DE SERVICIO (14 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO), en el
nmueble ubicado en la calle DIEGO DE MONTEMAYOR S/N EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY,
NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral N o._; previo el pago de los derechos municipales
y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma la C. Lic. Tafia Vi

L
1 Gonterrey LIC. TANIA'VIRGINIA NERI BORJAS

€. ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
__..-URBANOSOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

B ARQ. VAN A STEELE SALINAS
DIRECTORA GE PARA UN PESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
, URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

o '
)MM/MMLS/%g/ Lplﬁrd

Lo que notifico/a usted por medio jdel presente instructivo que entregue a uga persona que dijo llamarse
nrigue  Modiiguea Az [f =z en su caracter de_/rom etass o

siendo las. 4 Bpmhoras del dia_ 3/ delmesde _/ al/o delafio_ /242 ¢!

EL C. NOTIFICADOR / P '_.’/ / / LA PERSONA CON QUIEN S];,JENTIENDELADI‘LIGENCIA.

NOMBRE_Vzra fr E/r/.m Llafe/om e o/ © NOMBRE fhnpue Alodviewe LiE

No. DEGAFETE__R 1 4393 IDENTIEICACION ;

FIRMA W |
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000063-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacio y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Namero de OCR (Credencial de Elector), 6.Nimero de
Poliza, 7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de la_bire 'ccion General para un Desarrollo Integrado,
Compacto yE aria de Desarrollo Urbano Sostenible
" del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




