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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000061-23-03
OFICIO No. SEDUSO/03740/2024
INSTRUCTIVO .

A
DOMICILIO:

PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dfas del'mes de septiefﬁbre del afio 2024-dos mil veinticuatro, --=---------=--=--=----- »mmnmm

VISTO. 1a solicitud nresentada ante esta Secretarfa el dfa 26-veintiseis del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, por el C.

roamn nranistarin dal inmuehlaithicadn en

e identificado con el expediente catastral
nimero ,con la cual pretende obtenerla LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA SERVICIO(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 270.00 metros
cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha
otorgado el niimero L-USDE-000061-23-03, y

RESULTANDO

N

PRIMEROQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: o
De acuerdo alo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial
Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades

reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 316 y 325 de la citada Ley, y los del ar / ,

para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y U jo‘de Suejo del Municipio
de Monterrey| / /

Que de acuerdo a lo sefialado por el Artfculo 3, fraccién VI del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, establece el tipo de construccién siguiente: TIPO 4b Vivienda multifamiliar, domercio, servicios o industria mayores
de 300 y hasta 1500 metros cuadrados de construccién; y toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de 174.11 metros
cuadrados de construccién para Almacén de Productos Inocuos, la misma se clasifica como construccién tipo 4a por lo que le
resultan aplicables los requisitos de los articulos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, asi como los exigidos por los artfculos 20 numerales 1, 3 al 10 (obligatorios),
requisito numeral 2, (no aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especffico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan
o Programa), 11 (derogado), asf como lo sefialado en el peniltimo pdrrafo y 162 del Reglamento-para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, se presentan los siguientes documentos.
1.- Para el tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva), le resultan aplicables los requisitos establecidos en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, en su articulo 20:

Numeral 1.- Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra; /k

v el Monterrey i g
Presenta solicitud oficial detramite en original, firmada por el Propietario el || I < |- c.2! solicita para el
predio ubicado.en la i entlflcado

122548


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3
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nara Soryicio (Almacén de Praductac ingcuos); signado también por del Director Responsable de la Obra, el Ing.
'on cédula profesional

Numeral 3.- Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra.

Presenta juego de planos en formato oficial correspondiente al trémite de Licencias de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
Edificacién para Servicio (almacén de Productos Inocuos); con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, 04-cuatro
elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del prediaxvnlano de localizacion); signados por
el Director Responsable de Obra el Ing.—:on cédula profesional asf como del Propietario el C.

Numeral 4.- Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 5,701 -cinco mil setecientos uno en la ciudad de Monterrey, Estado de Nuevo
Leén, Estados Uriidos Mexicanos a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasado ante la fe
de! I |\ ot:rio Publico Titular de la Notaria Piblica Niimero 24-veinticuatro, con ejercicio el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato de “Compra Venta de Bien Inmueble” del lote marcado
1._~~l-i~ Bqrrip Mirasol identificado con el expediente catastral

con ebntimero 08 de la manzana 183, catastrigessziad 24 2o
hen el cual comparece el seﬁor_ como "la parte compradora”, Lo anterior quedando

inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

Presenta Carta Poder Simple en formato original de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 11-once dias del mes
de iunio del afiorZ024-dos mil veinticuatro, mediantela cual el C propietario del predio ubicado en
, identificado con el namero
catastral ; otorga poder a favor ae la L. Jara yue gestione ante la Secretarfa de
Desarroljo Urbano ? del municinio de Monterrev. N.L.. nermiso para Licencias de Construccién y Licencia de Edificacion,
nombrando co al C

¢stigo
erta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. [

on pimero de identificacién (Propietario).
Predenta copia simple de identificaci6n oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C._
I con nimero de identificacion (Gestora).
—" Presenta copia simple de identificaci6n oficial emitida ior el Instituto Nacional Electoral del o 0]
I con nimero de identificacién (Testigo). 1
o  Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C [ INEEEEEE con
niimero de identificacion ||| EGEEGEGEGEGE Testizo) 1
Numeral 5.- Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.
Presenta copia simple de Recibo Oficial con niimero de folio le fecha 08-ocho dias del mes de febrero del afio 2024-

dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municinal de Monterrey N.L,, por concepto de Imnuesto Predial 2024. para el predio
identificado con el ntimero de expediente catastral del predio ubicado en

Numeral 6.- Memoria de célculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

b‘PFesenta Memoria de Célculo Estructural elaborada por ¢l Ing. Civil _:on cédula profesional-on

respecto al inmueble ubicado er
, para el trdmite de Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Edificacion para Servicio (Almacén
de productos inocuos); ademds adjunta Carta Responsiva de fecha 05-cinco de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

W
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Numeral 7.- Alineamiento Vial. 4 {i=
Presenta Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000146/22 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de
marzo del afio 2022-dos mil veintidés, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral | N < <! cual
se indica que “No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piiblica con la que colinda gl Predio " deberd
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras...”.

Numeral 8.- Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacidn,

firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contenciény carta responsiva del Asesor estructural.
' Presenta 01-un juego de plano estructural y Carta Responsiva de Asesor Estructural signada por el Ing.

con ntmero de cédula profesional IS de fecha 05-cinco dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

Numeral 9.- Estudio de mecénica de suelos. ‘

Presenta Estudio de Mecén‘ica 'de Suelos en original de fecha mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, elaborada por LABORATORIO
DE CONCRETO Y SUELO, anexa carta Responsabilidad de fecha 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizada por el Ing. | NN EEEEEEEE con nimero de Cédula Profesional [l por el cual se hace responsable de dicho
estudio.

Numeral 10.- Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, 0 en su caso por el Patronat
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requier

en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de yieya eacion./
Mediante oficio No. DPCSSPC/D/2384/22, bajo el expediente No. PC/210/21/24 tarjeta de folio No | 1e/echa 04;Cuatro
dfas del mes dejulio del afio 2022-dos mil veintidds, la Direccién de Proteccion Civil de la Secretaria de/Seguri y Ppdteccion
Ciudadana emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos Inocuos, danto un toﬁp Zcomstruir de 174.11
metros cuadrados del predio ubicado en

_ dentificado con el expediente catastral

La Direccién de Ingenierfa contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A. B. P, mediante oficio DPCE-APM-043-2022, STPS-
PBN810519GX8-00013, folio de fecha 30-treinta dfas del mes de marzo del afio 202 s mil veintitrés, emite
lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto
Licencia Municipal de Construccién (obra nueva) de productos inocuos, ubicado en: manzana 124; lote 008,

xpedlente carascral!-
el cual esta sujeto a las veriticaciones que realice dicha autoridad conrorme a 10 estaniecido en el oficio citado, que’sue

conele
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberda informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia

-

Numeral 12.-' Estudio de impacto ambiental.

Mediante Oficio No. 2844/1A/22, N.A.:1IAF1614134503 de fecha 28-veintiocho dias del mes de julio del afio 2022-dos mil
veintidés, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de Medio Ambiente,
donde concluye que el proyecto no requiere de autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de esta autoridad estatal;
dentro del antecedente descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos en el inciso C) Fraccién VII, del presente Dictamen. -
Numeral 13.- Estudio de impacto vial. \

No aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Artfculo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. El predio no excede el requerimiento de 15-quince cajones de estacionamiento.

N
meral 14.- Estudio geotécnico de hidrologia o geologia. )i"(/

o aplica, debido a'que I_é_fz"i‘)’r'i'ﬁ{—donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico segtin el visor delghapa del |
Atlas de Riesgo Nuevo Le6n, y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos. Ordenamientd:Tetritovial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para el predio ubicadc
identificado con expediente
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Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-
un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y
cuando la obra en construccién esté clausurada o susnendida por la autoridad competente.

Al respecto presenta copia simple de Pdéliza Nimero I o focha 27-veintisiete dias del mes de
octubre del afio 2023-dos mil veintitrés expedida por —con una vigencia
del dia 27-veintisiete del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés hasta el dia 27-veintisiete del mes de octubre del afio
2024-dos mil veinticuatro.

2. Para el tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, en sus articulos 316:

) . o {

Fraccién L. Acreditar la propiedad o posesion del predio; '
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero
1, y requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fraccién II. Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos (...) ' =

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en el numeral 6 y 8 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fraccién 111. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional ynifamiliar en fraccionamiento autorizado;

Presenta copia simplé de pla 6 autorizado (1 de 1) e Instructivo con oficio Nimero SEDUSO 21547/2023, fecha 20-veinte dfas
del mes/de febrard del afid 2023-dos mil veintitrés, dentro del expediente administrativo L-000073-22, mediante el cual la
Secretaria de rrollof’{]rbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lifiea ientos Generales de Disefio Arauitecténico v licencia de Uso de Suelo nara Servicio [Almacén de Productos
Innchnc) ad allinmuahlashicado er

e identificado con el nimero catastral el cual tiene una superticie de 270.00 metros

: cuaarados,

Fraccion IV, Tarjetén del impuesto predial al corriente _
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos niimero
1, y requerida a su vez en el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fraccién V. Pagar los derechos correspondientes.
Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio_de fecha 26-veintiséis dfas del mes
de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de trimite de Licencia de Uso de Edificacion.

Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada

3.- Para el tramite de Licencia de Edificacion, le resultan aplicables los requisitos establecidos en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, en su articulo 162: .

Fraccion I. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero
equerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fracciones IL. y 1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; Acreditar
el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto

A%
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El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el'apartado precedente de requisitos niimero

1, y requerida a su vez en el numeral 4 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Apartado de requisitos nimero 2, y requerida a su vez en la fraccién I del articulo 316 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. G

Fraccién IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; ;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero

1y requerida a suvez en el numeral 5 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Apartado

de requisitos niimero 2, y requerida a su vez en la fraccién IV del artfculo 316 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
~ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nue\vo Ledn. =

Fraccién V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; ; e
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos nimero
1) y requerida a suvezen el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fraccién VIIL Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de
suelo, subdivisidn, fusion, etc.); \ - i

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente
2,y requerida a su vez en la fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarroll
el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccién VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del
Se anexan al expediente 04-cuatro fotograffas del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del inteplor

Fracci6n/IX. Alineamiento Vial; g
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado pregedente de requisitos nimero
1,y requerida a su vez en el numeral 7 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

~

Fracci6n X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Fraccion XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado cori la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos niimero
1, y requerida a su vez en el numeral 10 delartfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fraccién XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente; :
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
Fraccién XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia
ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y 7 e
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supues/to establecido en este requisito. s
Fratcién XIV. Solicitar ficha-ambiental para calificacion del uso. | /{’Q
resenta Ficha Ambiental enoriginal, debidamente recibida por esta Secretarfa en fecha 29-veintinueve dfas del mes dg’agosto del
afio 2024-dos milyéintic;datl;p,_ a través de la cual la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrjta a esta Secrétarfa emitié
dictamen ntimerd LTA-156-24; con.ntimero de oficio N° DGDV-1971/24, en el cual indican los lineamientos técnicgs ambientales

correspondiente a los tramites Mumcip?les de Construccién y Uso de Edificacién para Servicio (Almacén de Proguctos Inocuos),
31 10N IERAL PARA UK — i ; ) / ;

3 = .
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conrelacién al predio ubicado-en I: dentificado
con el expediente catastral lineamientos que se indican mas adelante en la presente resolucién.

Fraccion XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

e Presenta Copia de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de edificacién, por la cantidad de $
1,742.83, con niimero de recibo folio [ Ml v con sello de pagado en fecha 26-veintiseis del mes de abril del afio
2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

e  Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

4.- Para el tramite de Licencia de Edificacidn, le resultan aplicables los requisitos establecidos en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en sus articulos 325 fracciones:

I.y IL. Acreditar la propiedad o posesién del predio; Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar
con poder suficiente para tal efecto;

El anteriorrequisito se tiene por cumplimentado con la documentacidén descrita en el apartado precedente de requisitos niimero
1y 3,y requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 y fraccion 11 y 111 del articulo 162 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. Apartado de requisitos nimero 2, y requerida a su vez en la fraccién [ del articulo 316 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .

I11. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero
3,y requerida a su vez en la fraccién V del artfculo 162 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

IV. Indi suelpo/cén el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
El anterior requi iepe por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero
1y 3]y reque : en el numeral 1 del articulo 20 y fraccién I del articulo 162 del Reglamento-para las Construcciones del

ge areas; tratindose de edificaciones ya construidas; -

rior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero
1y 3,y requerida a su vez en el numeral 3 del articulo 20 y fraccién VI del articulo 162 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

VL. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 198 de esta Ley; y

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en lo supuesto establecido en este requisito.

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. _

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos niimero
3,y requerida a su vez en la fraccién XV del articulo 162 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.

e Presenta Oficio de Solicitud de Naimero Oficial de fecha 17-diecisiete dias del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro; signada por el Propietario el londe solicita se le asigne el niimero oficial’
para lo cual anexa levantamiento de niimeros oficiales:
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Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al perfodo de
Factiracién dal 12 de febrera del 2024 al 15 de abril. de la Comisién Federal de Electricidad con direccién en

e Presenta copia simple de pago por concepto de reposicion dearbolado lineamientos L-USDE-000061-23-02 expedida por
Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio I c - fccha 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2022-
dos mil veintidés.

e Presenta copia simple de PDE-000146-22 en el cual se emitieron Lineamientos Ecolégicos de fecha 31-treinta y un dfas
del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés en el cual se determina reponer al municipio de Monterrey la cantidad
de 10-diez 4rboles nativos; se anexa copia simple de pago por Reposicién de arbolado de fecha 20-veinte dias del mes de
septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, correspondiente al permiso de Desmontedel expediente administrativo PDE-
000146-22 expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio [ N REEEEN

e  Allega CD con el proyecto en digital.
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la/presedte icitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién 1, i Y :
fracciones I, 11 y 11, 309 fracciones I, I y I1I, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fragciop I, ncisos a) alag), II
incisos a) a la e) y III incisos a) a la §), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo pdrrafo de la Ley de A entamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién M, 6, 8,9 fraccién I, punto 2,
inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Réglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86,89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, I, 11, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral— le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Ntimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05S Ay a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la_.-DELEGACl()N NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD dando
frente a la Calle No Reeleccién clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.20.5
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO. Ahora bien, Los predios ubicados frente a vialidades
subcolectoras o de mayor jerarqufa, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podran tener ademés de los usos,
densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados,
conforme a las categorfas establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan, y considerando lo anteriormente descrito
se encuentra en una zona clasificada como HMM- HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en el cual el uso de stielo solicitado para
SERVICIOS (3.20.5 almacén de productos inocuos) se considera como PERMITIDO.

Ahora bien, es importante sefialar que el predio en cuestién cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (almacén de productos inocuos),
ifida en fecha 20 veinte _diééfé%l‘%és de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, dentro del expediente administrativo nii

L-000073/22,le gene'r-a un,!'deré'cho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado mediante las autorizaciones descritgsien
términos del artfculo 313 de la/liéy‘de’Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, por lo que en esos férminos se resolver4 la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la
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En fecha 09-nueve dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en
a efecto de verificar el estado que guarda en el inmueble con relacion al proyecto
solicitado, manifestando el inspector lo siguiente:

Punto nitmero 1.- Al momento de la visita se observé que el predio se encuentra en baldfo, y no existe algtin tipo de avance de
obra, ni se realiza trabajo de construccién, demolicién o remodelacion alguno, el predio se encuentra deshabilitado sin uso alguno
en el mismo. En el terreno donde se encontrd el ;e encuentran
delimitados por barda perimetral y malla ciclénica los 3 lotes juntos en un mismo terreno.

Punto niimero 2.- Todavia no existe alguna construccion en el predio, estd el terreno baldfo.

Punto nimero 3.- El plano tiene proyectado 2 cajones de estacionamiento descubierto, el cual todavia no hay construccion del
mismo, pero cuenta con el espacio correspondiente para su ejecucién.

Punto nimero 4.- Se anexan las fotografias del exterior y del entorno del predio solicitado.
CUARTO. - DESGLOSE DE AREAS

Datos de Construccion

M2 por Construir: 17411 m2
Datos de Uso de Edificacion /
M2 por AutorjZar: 174.11 m2
M2 de Edifigcién tot / 17411 m2
QUINT, O DE AREAS
e pot Mz To__tales Desglose de areas
construir
Planta Baja 29.00 29.00 Dos cajones de estacionamiento, drea de carga y descarga, almacén,
bodega doble altura y escaleras
1 nivel 145.11 14511  lArea administrativa, 1-1/2 bafio y escaleras. )
Total 17411 174.11 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS
REGISTRADOS BAJO NUMERO DE EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000073-22.

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municinin de Monterrey, Nuevo Le6n, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio identificado
con nimero de expediente catastral

le corresponde la aplicacion de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

" superficiea Dictaminar: {37000 metros cuadrados oo

Lineamientos _PROYECTO OPINION

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del _ Sicumple :
GSUEIO) it 075 202.50 0.54 145.11
Q\jﬁ = | 8/19
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C.U.'S. (Coeficiente de Utilizacién del Slcumple
 SUELO) 2.50 675.00 0.64 ke N R BRI e
AREALIBRE : 0.25 67.50 0.46 12489 LSlcumple
C.A, V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 32.40 0.13 3611 | . SI cumple
' NIVELES MAX_]__MOS __________ 5.00 niveles 2.00 Niveles  {I . SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 metros **6.50 SIcumple

' Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece

lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la

( losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de

agua, cubos,de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las

Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...",

**A] respecto, se emitié opinién FACTIBLE, en el Dictamen aprobado bajo el niimero de expediente administrativo L-000073-22,
de fecha 19-diecinueve dfas del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, descrito en dicho dictamen en el punto sexto;
mencionado dentro del antecedente descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos en el inciso C) Fraccién VII, del presente

Dictamen.

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey. “ARTICYLO 132/En las
construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la i
sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demés Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o gue le
previniéndose al solicitante que esta opinidn se emite en base a la copia del plano del proyecto presefitado
solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifiq

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple ¢on |

zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

SEPTIMO. ESTACI

ONAMIENTO.

gen upbana del
aplicables,

a su aprobacién y

OPINION

SI
cumple

' . "ESTACIONAMIENT 1 CAJON POR CADA PROYECTO
------------ T PP I I LI sassise PP T T I T L LI RL L rL: N :
.............. 0 (GIRO) CANTIDAD & UNIDAD CANTIDAD : REQUIERE SOLUC[OACON
ALMACEN DE 02-CAJONES (01-
B/INOCUOS 285.00 M2 174.11 1-CAJON i
................................... S ' i discapacitadosy 01-
REQU]ERE Total =02 CA]ONES Caién estandal‘]

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbang- Sostenible, emitio

Alineamiento Vial TV-000146/22 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, respecto al

é/dio ubicado en

Nuevo Ledn, identificado co
alineamientos de tramo de

la

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

e Medjanted

G

122552

ficio nimero ,DGD¥;1971/24 de fecha 29-veintinueve del mes de agosto'tfel afio 2024-dos mil vei
[ amientos Técnicos Ambientales con niimero de dictame

eneral

1 expediente catastral
‘a Ptblica con la que colinda el Predio”

araun Desarrollo Verde, emite Line

Djreccién
Sacrotaria da Dot aryollo Urb:

. en el cual se Indica que: “IV@ Se preve 1a mouljicacion/ue 1oy
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24. corresnondientes al expediente administrativo L-USDE-000061-23-02 de un predio ubicado en
le esta ciudad, identificado con el expediente catastral mismos

que mds adelante se transcriben,

e  Mediante Oficio nimero DPT/V/164/2023 de fecha 31-treita y un dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico
en Materia de Vialidad en cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE.

e Mediante Oficio No. DPT/E/084/AGOST0/2023, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico
Estructural, conforme a plano y Memoria de Calculo, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados
por el interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presenta se CUMPLE y deberd cumplir con las condiciones de
seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey. Por lo tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado,
con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que méas adelante se trascriben.

e Acompafia copia simple de PDE-000146-22 en el cual se emitieron Lineamientos Ecoldgicos de fecha 31-treinta y un dias
del mes de mayo del afio 2022-dos il veintidés en el cual se determina reponer al municipio de Monterrey la cantidad de
10-diez 4rboles nativos; se anexa copia simple de pago por Reposicién de arbolado de|fecha 20-veinte dfas del mes de
septiembre del'afio 2022-dos mil veintidds, correspondiente al permiso de Desmonte del expediente administrativo PDE-
000146-?/2r expe‘cydpor ’,l‘,_es‘breria Municipal de Monterrey con Folio

/ 7

A /
/ )t k_/
lCTm ES EXTERNOS.
c

M,e@nte oficio DPCSSPC/D/2384/22, bajo Exnediente No. PC/210/21/24 de fecha 04-cuatro dfas del mes de julio del
-4fio 2022-dos mil veintidds, tarjeta folio No. -la Direcci6n de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos de
| seguridad para el uso de Almacén de ProductnsInncins en materia de Proteccidn Civil de Monterrev. dando un total nor
.construir de 174.11 M2, predio ubicado en
identificado con el expediente catastral

DECIMO.

s . La Direccién de Ingenierfa contra incendine de Romberos de Nuevo Ledn, A. B. P., mediante oficio DPCE-APM-043-2022,

"~ STPS-PBN810519GX8-00013, folio {e fecha 30-treinta dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés,
emite lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios
para el provecto Licencia Municipal de Construccién (obra nueva) de productos inocuos, ubicado en: manzana 124; lote
008 en el estado de Nuevo
Ledn, con el expediente catastral

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA.

Con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E-05 Ay a
la-Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado. el predio en cuestion se encuentra en

la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD dando frente a 1: | | | T 2sificada como

< CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, sefialado
-~ como CONDICIONADO. Ahora hien, Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de-mayor jerarquia, que sean
‘Jclasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podréan tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para

\\) _ , 10/19
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cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorfas establecidas en la
zonificacién secundaria contenida en el Plan, y considerando lo anteriormente descrito se encuentra en una zona clasificada como
HMM- HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en el cual el uso de suelo solicitado para SERVICIOS (3.20.5 almacén de productos /
inocuos) se considera como PERMITIDO, cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos aplicables, porlo que deberd cumplir con
los siguientes lineamientos: .
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los siguientes Lineamientos en
Materia Ambiental: |

e La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-1971/24,
dentro del dictamen LTA-156-24 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales correspondiente al tramite de
Licencias Municipales de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicio (Almacén de Productos

Inocuos) del expediente administrativo L-USDE-00006 1-23-02deun predio u{,bicado en
—le esta ciudad, identificado con el expediente catastral
pvepera Cumpiir con 10s siguientes término. %

§
Durante la etapa de construccion. -

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002x2049.
2. Debera cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de constr, ccidn.

3. El horariB de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas ySdbado
8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles. ‘ ‘

4. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacena
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la |Lgy G eral para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademds de contar con los requerimiento de la Secretarfa
de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. —

5. Los generadores de residuos de construccién deberén presentar el cdlculo de los indicadores de manejo
(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU
y residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado,

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccidn,
no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, vfa publica ni a l{mites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberin sobrepasar los_limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 7
g ., 08:00a17:00 horas. :

7. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los
lfmites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehfculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado
por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y conla autorizacién para la recoleccién y transporte de
residuos de manejo especial. Solamente podrén cargar el ‘material los vehiculos que cuentan con la

_autorizacién de I3 Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). / '

9. | Se debera FI"'é}gular la velocidad de operacién de los vehfculos que circulen internamente, en los patios,
centros delcargaide/materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos
de suspensién ¥ re-suspensién a la atmésfera. El lfmite méximo de velocidad interior no podré ser

------

S ;v._}'m.‘{;‘.l 4 wanwalle UrbanoSostenible
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delos Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido
enla NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

11. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via publica,
éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar
espacios por donde pueda escapar el material.

12. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la
suspension de partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar
por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren 'y
salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas
temporales o cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa_
de servicios de agua residual tratada. i

14. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados
salgan por la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

15. Ladescarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deber4 vaciar
la caja del camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del
vehfculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccidn, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados cdn cajas herméticas para su disposicién, estosvehiculos deberdn de contar con

I
17. i6 pasitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio

|
. Mebera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos.

Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que
haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio,
deberd hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado.

20. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.

21. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los
trabajadores de las instalaciones adecua das parala preparacién y consumo de sus‘alimentos (tipo estufa,
calentador de consumo eléctrico o Gas).

22. Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de
polvos no potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para
disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

2}4 Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en-predios colindantes, en este sentido,
los equipos deberédn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y
vibraciones al entorno. :

, { !
( 24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién
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més cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
./ /'www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucmn para mitigar el impacto ambiental en la calidad del
~ aire. \

25. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion,
ol “nivelacién y otros movimientos de tierra. As{ mismo podrd continuar sus actwldades una vez que la
presencia de viento se encuentre en condiciones normales; i =4

26. Debera de colocar mamparas o tapiales en el Ifmite del predio, rodeando todo el perfmetro con un \
remetimiento no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la
construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras {
salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

27. Deberén realizarse las conexiones corresponchentes de servicios de agua potable y drenaje samtarm,

b~ mstalandcja para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un

sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y 12 llmp'eza de

estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que

autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente.

Durante la etapa de operacilénw. -

Generales

28. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sﬁs frentes, fachada y tecllos de edificacion
por medio de barrido-aspirado y aspersi6én de agua tratada, agua gris agua ng po ble o supresor de
polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medi6 de la ifistalacién de sistemas

1 de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de
instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3-de NAE), - 7

\

i 29, El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar
productos o residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en,
el 1er y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol,'
cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), material que emitaolores,
ruido, vibraciones.

A4
ol

30. Es prohibido realizar cualquler actividad de transformaci6n o envase dentro o fuera del predlo

| \ : =
| ! 31. Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en ]ugares que ro sea colindantes a predios
vecinales. '

32. Elacomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la vfa
publica, bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia m{nima de un metro y medio. :

33. Laactividad de cargay descarga deber4 ser en el 1nter10r del predio y en lugar cerrado,
Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos .y roedores.

'Durantepél ﬁlncxonamlenm de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf confo

de}os recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccjén

delos 1mpact0§ ambientales y una sustentabilidad del edlflcm / T ,Q
/5 {
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36. No deberan existir espacms abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

37. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podréan colocarse en
colindancia a casa habitacién, via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:30 horas (horario
propuesto en la ficha ambiental).

38. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

39. No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacién del Suelo .

40. Elsuelo debera estar pi‘otegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

41. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes.

42. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar el suelo
del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

misiones al Aire
46. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
— Contaminacién del Agua

47. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la
operacion,

48, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos al drenaje sanitario o pluvial.
49, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

50. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

__51. Deber4 registrarse como generador de residuos de manejo ‘especial ante la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado.

52. Los residuos que se generen deberan manejai"sé (almacenamiento, transporte y dis‘posicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
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Integral de los Residuos.

53. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. ;

54. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen,
55. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
/" Reforestacion

56. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-146-22 en el cual fue resuelto con la reposicién
de 10 4rboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

57. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un drbol de la especie nativos, con
dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art.
215 fraccién VI) y debera de contar ¢on 1-un rbol de las mismas caracter{sticas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol),/por lo cual debera de arborizar en total la
cantidad de 02-dos arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas ( de acuerdo al reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protgccién Ambiental &
Imagen Urbana de Monterrey. v

Imagen Urbana

58. En caso de antncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subti 2% 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisosje) y fJ/Art/ 24 incisos a)yb)yc),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secrétarfa de Désdrrojlo Urbano Sostenible.

59. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la insfalacion de anuncios ajenos al

establecimiento.

" b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié
mediante oficio opini6n técnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:
o J \

e Mediante oficio nimero DPT/V/164/2023, de fecha 31-treitay un dfas del mes de julio delafio 2023-dos

mil veintitrés, se emitid dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la

informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de

vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:
; )

1) El proyecto cuenta con un antecedente autorizado para la licencia L-073-22 relativo a la factibilidad de
uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para
almacén de productos inocuos de fecha 20 de febrero del 2023, El nuevo proyecto respeta dreas viales
autorizadas porlo que se le condiciona a respetar las obligaciones en materia vialidad que se sefialaron
en dicho antecedente, mismas que a continuacién se numeran

el Y

El p@by&é&gﬂ%eré respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, al artfculo 237 fraccion II de la Ley de Asentamientos Humanos, /
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras,

a N6 sepgq,v;é la modificaci6n al tramo de la vfa ptiblica con la que colinda el predio.
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El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo alo establecido dentro
del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracter{sticas de los vehiculos ligeros y el espacio-necesario para abrir las
puertas.

Se podré aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.5 x
4.50 metros.

Se deber4n disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberdn ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos
ultimos, deberan cumphr conlo indicado en los artfculos 37y 38 del Reg]amento de Accesibilidad de la
Cd. de Monterrey. -

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de
acuerdo al nitmero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad _
por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las
siguientes caracteristicas:

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superf‘ cie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en
el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

: )
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las
rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuentalas Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones-de caracter general expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién,

Con respecto a la vfa piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales o\ dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad,
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
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8) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los

cajones debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9)  Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a la zona de carga y descarga deberdn
estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberédn existir obstaculos fijos o0 méviles, asi como postes o
arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

10) Debido a(las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no
deberén utilizar vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

11) Losvehiculos de carga deberén realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo Deberd tomar

en cuenta que de acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del

~Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin
permiso de la Autoridad correspondiente ‘

12) Se deberd deja’f“ libre de obstaculos fijos 0 méviles la zona que se ubica entre los cajones y el limite de
propiedad con la avenida No Reeleccién, ya que ésta deberé utilizarse como 4rea de maniobras para que
los vehfculos entren y salgan de frente a la vialidad, considerando que de acuerdo con elPlano de la
Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202

52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, “g
predios ubicados frente a vialidades principales sin calles laterales, queda prohibidg'r
las maniobras vehiculares de salida” ;

servicio que
gdle no ocasione
ar al interior del

13) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualduje
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sga
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién ve
desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. |

J

14) El Desarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén
en mal estado o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al trdnsito que generara el
Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el artfculo 37 Reglamento para las
Construcciones.

d .
15) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio o tiendas de
¢onveniencia deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se
debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta
o vfa peatonal en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deber4 de hacer una
rampa en el cordén de acera respetando tanto la baqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En
_dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por cierto, se podra
utilizar la secci6n de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta 15 por cierto. Para
aceras de 3.50 metros en adélante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para
desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular.

El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y 'vertical] de tipo informatiyo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del ést_acionamiento, asf como al exterior del'predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La autoridad

municipal determinaré en su caso solicitar el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
\titulary prop\ietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona. /K /e
oy niontermey

; Conc[hyéndbsé""&jde, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuango se
_cumplany resuelvan los puntos antes mencionados.
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c) La Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante
oficio opinidn técnica respecto a los Planos estructurales, memoria de cilculo y estudios presentados,
sefialando lo siguiente:

e Mediante oficio nimero DPT/E/084/AGOSTO0/2023, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de septiembre
del afio 2023-dos mil veintitrés. se emitid Oninién Técnica Estructural, conforme a plano v Memoria de

/Calculo realizada por el Ing._ con niimero de Cédula Profesiona como
Asesor en seguridad Estruciuiar y mouaimca ue ouclos firmada por el Ing. con
niimero de cédula Profesional [JJJSJli] presentado por el solicitante, siendo atributble su cumplimiento en la

construccidn y responsabilidad del proyecto, concluyendo que el proyecto Cumple desde el punto de vista
Estructural, debiendo cumplir con lo siguiente:

»  Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de
seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y
estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario,
Director Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas
en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto; con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

ACUERDA

PRIMERO:¥or los m6tivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente
ORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION fORRANIIEVA) YV 1ISO DE EDIFICACION PARA

DE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado en la
: identificado con el expediente catastral niimero

/ el cualtiene una superticie total de 270.00 metros cuadrados donde se autoriza realizar una construccién de 174.11 metros
K cuadrados. '

SEGUNDO: Las obligaciones y condicionantes impuesfas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del presente

acuerdo.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacidn que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en correlacién con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve Leon, en vigor, el cual
\S{{_l)lece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
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deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma

autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o

mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. 4

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, c4lculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establegido
en los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como a los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiente-d@cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

~ municipal que sea de aplicacion. \

NOVENO. _Expfdas_e la presente previo el pago de lof ales y demas gbligaciones fiscales, correspondientes,
Notiffquese personalmente, por personal adscrito a€sta Secretaria dg 3110 Sostenible. Asf lo acuerda y firma la Mtra.

! B '
-C. SECRETARIA-DE DESA
‘ L MUNICIPIO D

ROLLO URBANO SOSTENIBLE 2
ONTERREY, NUEVO LEON

%L SALINAS™

E ROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000061-23-03

Fecha de Clasificacion

14 de Febrero de 2025

Area

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificaciéon y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio
PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 03-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral Pagina 2: 1. Nombre, 2.
Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5.
Cedula Profesional,

6. Numero de inscripcion.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Pagina 4: 2, Domicilio,
3. Expediente Catastral, 7. Nimero de Pdliza.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Pagina 7: 2. Domicilio,
3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Pagina 9: 2. Domicilio, 3.
Expediente Catastral. Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Pagina 11:
2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Pagina 15: 2. Domicilio.

Pagina 18: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Pagina 19: 1.
Nombre, 4. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 8. Firma autografa.

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

G T e ™~ ) o ///

_/D{r/io"'\'fascié, s Ramos
General-para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la-Secretaria de DesarrolloUrbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.
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