Gobierno | . 7 ~ Secretarfa

de ;- de
J - : ) ‘Desarrollo Urbano
Manterrey — Sostenible”
= . : OFICIO No,; SEDUS0/03512/2024
Lo EXP. ADM; L-USDE-000043-24-02

A LAS C.C. FEDERICA SADA ALANIS, ALEJANDRA MARIA
SADA ALANIS Y CRISTINA SADA ALANIS(PROPIETARIAS)
Y AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE
“POLLOS EXPO GUADALUPE’, S.A. DE C.V, (TITULAR])
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:

Presente.~

3 i . L .
1 i . J

Esta Secretarla de Desarrollo U;‘bano Sostenib!e del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del exped:ente i
administrativo indicado al rubm, dictd la siguiente resolucmn . S

En Monterrey, Nuevo Leén a los 06-seis dfas del mes de septtembrc del afio 2024-dos mil veinticuatro.
VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000043-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 23- veintltrés
de febrero de 2024- dos mil veinticuatro, por las C.C. FEDERICA SADA ALANIS, ALEJANDRA MARfA SADA ALANIS'Y
- CRISTINA SADA ALANIS, ostentadas como propietarias del inmueble ubicado en la AVENIDA REVOLUCION N°5200 ENLA
COLONIA CONTRY.-DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON & identificado. con el expediente catastral nimero
solicitud a través de la cual sé pretende obtener, la LICENCIAS DE CONSTRUCCION‘{REGULARIZACION Y-
AMPLIACION) Y- DE USO DE EDIF!CACIGN (REGULARIZAC[@N Y AMPLIAC!ON] PARA SERVICIOS (RESTAURANT.! CON-
COMIDA PARA LLEVAR, OFICiNAS ADMIN!STRATIVAS] Y COMEI(CIO (VENTA DE MATERIALES PARA:: LA
CONSTRUCCIONL CON GAS;)LINERA TIENDADE CONVEN IENCIAYLAVADO DE AUTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS
respecto del inmueble antes mencionado, el cual: cuefita con una superficle ‘de 7;461.92 metros cuadrados, donde’ ' existe.-
una construccién autorizada de 1,063.00 metros cuadrados y se reqyiere ‘realizar una ampliacién de construcctén de
566.41 metros cuadrados, as{ como regularizar 577.26 metros cuadrados, gue generan una construccién total de
2,206.67 metros cuadrados! s

o \ -
.; o

Una vez apahzadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en &l expedtente admmistratwa c1tado al rubro,

S RESULTANDO

Desarro]lo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, correspande alos Mummpios autonzar 0 negar To -perm'_
o licencias de uso de suelo, de construceldn y de edificacion de acuerdo a los pianes y programias dg/dEsass
aplicables y dlsposiciones reglamentarias mumcxpales por lo que, se deberd cumplir con Jas flisp v ines del” Plan de
Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y requisitos establecidos enjos articulok 388 fratciones1VyX, 3 16
-y 325 de la citada Ley, articulo 20,91y 125 del Reglamento para las construcciones del municipljg onterrey,'articnld's
168,y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, stendo fue st solicitante allego la .
guiente documentacion: { — R !

de acuerdo a lo establecido enel Reglumentgﬁ para Ias

A) Parael
Construccwnes del M unicipfo de Monterrey. f :
De acuerdo al Art[cufo 3 del Reglamentc para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se es ablece q;fe

fect ,s d_el presente Reglamento tendrdn la sigufente clasificacién, seglin su uso ytamghio:”:
@ % Saerel

ciones menores: Bardas ne mayores de 3.00 metrosde altura, remadefac:dn de:fa f ﬂadus,
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excavaciones, movimientos de tierra y otros; : ’
I1. TIPQ 2: Autoaconstruccin o construccién progresiva: La construcceidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn
por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de
construccién;
I, TIPG-3a: Vivienda umﬁ:mrhar En terreng plano (de hasta 30% de pend:ente) mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6 0o
metrosy muros de contencién de hasta 3.50 metros;
1V, TIPG 3b: Vivienda unifamiliar: En terrenc con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altira ¥ muros de
contencién de-hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multrfam;hur comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VI TIPO 4c: Vivienda muitzfam:har comercio, servicios o industria mayares de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez quc el presente caso trata de una Regulanzac;én de construccion de 577.26 metros cuadrados y la
ampliacién de 566 41 metros cuadrados, por lo que se consideran tomo construceiones TIPO 4b.

Por otra parte, ei Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, también estabiece requts:tos
para el tramite de Regularizgcién de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: “..Cuando se
demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad
municipal concederd la regularizacién mediante la presentacién de la siguiente documentacion;

Considerando que la Regularizacidn de construccién es de 577.26 metros cuadrados, al tratarse como construccion TIPO
4b, le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8 (obligatorios), requisitc numero 3 (no aplica), 9y 10 {de
acuerdo a cada proyecto especifico, obsewando las dlspos:cwnes de la Ley, efPlano Programa), siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada porel propletari o0, poseedor, arrendatano 0 represeutante legal,

y en su caso por el Director Responsable de Obra; -

» Presentan Solicitud de tramite firmada por las C.C. Federica Sada Alanis, Alejandra Maria Sada A]ams y Cristina Sada

Alanis, en su caracter de propietarias y el C. Marco Antonio Gonzilez Valdez, como Apoederado Legal de 1a sociedad
' PO GUADALUPE, S.A. DE C.V, como titular del predio ubicado en la Avenida Revolucidén, Numero 5200,

¥unicipio de Monterrey, Nuevo Letn, identificado con expediente catastral através de

ENCIAS DE CONSTRUCCION (Regulanzacwu y Amplzacmn} y USO DE EDlFlCAC!ON (Regularizacién

t ates para la Construccion, con gasolinera, Tienda de Conveniencia v Lavado de Autos) “Previamente
dtoyizados, signado también por el Director Responsable de Obra, Arq, con cédula
{sional 3977848, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de techa 15-quince dias del mes de agosto del
76 2024- dos mil veinticuatro; cumpliendo con o establecido en el artfculo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién. Asf como el predio que nos ocupa cuenta con los siguientes
derechos adquiridos:
« Presenta copia de Instructivo, Planos (01 de 93 al 03 de 03}y cartulma con nimero de permrso 007162 y expediente
administrativo L-0662 /2003 de fecha a los 27-veintisiete dfas del mes de mayo del afio 2005-dos mil cinco, emitido por la
Setretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizé la Licencias Municipales de Regularizacién y
Ampliacién de Uso de Suelo y Edificacién para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y UN BANCO, asi
como la Licencia Munlmpal de Construccién (Demolidién Parcial, Regularizacién y Ampliacion) Demolicién Parcial
. de la construccién existente, en el inmueble ubicado en la Ave. Revolucién, mimero 5200 entre las calles SENDERO SUR Y
" ANTIGUO CAMINO AL DIENTE, en la.colonia CONTRY e identificado con el niimero de expediente catastral R
con una supergficie total de 7, 461 92 metros cuadr‘ados, mismos gue son por aprobar el uso de suelo y con 2,496.24 metros
- 2/32
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cuadrados, de construccién total, de los cuales 199.46 metros ciadrados son por regularizar el use de edificacion y

construccién para el Banco y 2,296,78 metros cuadrados son por ampliar el uso de edificacién y construccién para los locales

comerciales;y en cuanto ala demolicién esta se otorgara a 839,46 metros cuadrados. Registrado ante la Secretaria de Finanzas

y Tesorerfa General del Estado, subsecretarfa de Ingresos, Delegacién Direccién de Catastro el 21-veintiun dfas del mes de
junio del'afio 2005-dos mil cinco. : :

« Seanexa copia de Instructive, Planos (0’(1 de 02 al 02 de 02) y cartulina, con oficio nimero 0149/07/GARP/SEDUE, con
nimero de expediénte administrativo L-984/2006 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de marzo del afio 2007-dos mil siete,
emitide por la Sécretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizd la Modificacion de Proyecto de -
Locales Comerciales y Licencias Municipales de-Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccién (Ampliacién) para
Lavado de Autos, que se cohforma de una superficie total de 7,461.92 metros cuadrados y una construccién autorizada
(segiin antecedente) de 2,496.24 metros cuadrados, de los cuales 1,334.74 metros cuadrados son por modificar, para
posteriormente ampliarla 512.00 metros cuddrados y asi formar un drea de ‘construccién total de 1,846.74 metros
cuadrados; para el predio ubicado en la Avenida Revolucién, nimero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey,
identificado con el nimero de expediente catastral [ o] Ty

« Presenta copia de Instructivo, Plangs (01 de 02 al 02 de 02) y cartulina, con oficio nimero 319-08-GARP/SEDUE, con
ntimero de expediente administrative L-175/2008 de fecha 11-once dfas del mes de junio del afio 2008-dos mil ache, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizé la Ampliacién de Uso de Suelo, Uso de
Edificacién y Comstruccion para Gasolinera y Tienda de Conveniencia, asi mismo la"Mddificacién al Proyecto
Autorizadoe para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Banco y Lavado de Autos, para el predio wubicado en la
Avenida Revolucion, Numero 5200, Colonia Contry, en.el Municipio de:Mdr_gge;rey, identificado con el nimero de expediente

catastra! [N ! cua! tieri€ una superficie total de 7,461.92 metros ¢itadrados y sobre el cual se pretende desplantar

una construccion de 1,443.06 metros cuadrados de los cuales 1,091.52 tget'ros-cuadradas fueron previamente autorizadosy /
serdn objeto de a modificacion y 351.54 metros cu_efdrados corresponded al nuevo proyecto.

. o
3. Croguis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
e No aplica este requisito para este tipo de tramite. R

K
/

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor’\p:
‘Responsablede Obra; ... T .y o feR
« Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de los mismos (plahtas argyitecténpity
cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmada por las C.C. Federfca Sa a A
Maria Sada Alanis y Cristina Sada Alanis, en su carActer de propietarias, el C. Marco Antonig Gopzalez Valdez como
Apoderado Legal de la sociedad denominada POLLOS EXPO GUADALUPE, S.A, DE C.V. como {djdlar y/signado también
por el Director Responsable de Obra, Arg del predio ubicadoXn la Menida Revolucién,
Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente catastral NG

5, Acreditacién de la propiedad o posesion del p:redio, ¥ €n Su caso acreditar el _i‘.nterés que leasiste; - - B
« | Presenta copia de Escritura Piblica Nmero 4,105-cuatro mil cientos cinco. En la Ciudad de Monterrey, Capital del =

s .

tado de Nuevo Ledn, de fecha 30-treinta dias del mes de julio del afio 2009-dos mil nueve, ante la fe de Ia Licenciada Silvia * -+ .
Marfa Gabriela Guerra Veldzquez, Notario Piiblico Titular de fa Notaria Publica mimero 4-cuatroy del Patrimonio Inmueble: -

Federal, con ejercicio en este Primer Distrito Registral; relativo a diversos Contratos de Donacidn, cada una por sugbropios.
derechos “DONATARIAS" sus hijas las sefioras ALEJANDRA MARIA SADA ALANIS, FEDERICA _SA_DA-ALANES Y, CRISTINA
_SADA ALANIS, respecto a la propiedad del inmueble nominado como “TERRENO EN AVENIDA REVOLUCION" thscritaante /-
el Registro Pubtlico deila:Propiedad y del Comerclo Primer Distrito, bajo ntimero 3792, Volumen 276, Librg 152, Seccién -
Propiedad, Unidad Monterréy, de fecha 18-dieciocho dfas del mes de mayo del afio 2010-dos mil diez. : Sy

N, T =
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* Presenta copia certificada ante el Licenciado Refugio de Jestis Rodriguez Flores.de fecha 27-veintisiete dfas del mes de agosto
del afio 2024-dos mil veinticuatro de Acta Aclaratorias de un plano del terreno ubicado en el Avenida Revolucidn en el
Municipio de Menterrey Nueve Leén, con una superficie 7,461.92 metros cuadrados, inscrita en el Registro Pablico de la

Propledad y del Comercio

» Presenta original de una Certificacién Notarial acta némex“04926/144.359/24, en el Municipio de Monterrey, Nuevo ledn a
los 29-veintinueve dias del mes de abril del afio 2024-dos mil véinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notarlo Publice niimero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, en donde

chebran un CON’TRA'I‘O DE ARRENDAMIEN’!‘O que ceiebran las C. €, ada is Aleja i lani
3 p A ; y por otra parte Ia socwdad

A&EMIABIQ dlcocontrato cuenta con una vxgencm de 10 afios contadas a partlr de] dfa 15- qumce de mayo dei afio
2024-dos mil veinticuatro,

» Presenta copia dé escritura Piblica niunero 20,16%-veinte mil ciento sesenta ynueve, en la Cmdad de Monterrey, capital
del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 1t-once dias del mes de julio del afio 2006-dos mil seis, ante la fe del Licenciado Eduardo
Adoifo Manautou Ayala, notario Pablico Titular de la Notarfa Piblica niimero123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, en donde ocurre a celebrar un CONTRATO DE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE denominada
“POLLOS EXPO GUADALUPE", lnscri%ﬂegistro Phiblico de la Propiedad y de Comercio del estado de Nuevo Leén, bajo
el folio Mercantil Electronico niimero de fecha 28-veintiocho dfas del mes de septiembre del afio 2006-dos mil seis.

* Presenta copia de escritura péblica nimero 51,326-cincuenta y un mil trecientos veintiséis, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 12-doce dias del mes de septiembre del aflo 2016-dos
mil dieciséis, ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, notario Pablico Titular de la Notaria Publica
ndmerol23-ciento veintitrés, con ejercicio en e} Primer Distrito Registral del Estado, en donde la sociedad denominada
POLLOS GUADALUPE/S.A, DE C.V. ocurre a otorgar un Poder General para actos de Administracion, Poder para
ActWéer eneral para Sustituir, Conferiry Revocar Poderes a favor del C ||| NENEGEEGNGEEEEE

Inscyita ante qlKegistro Piblico de la Pmpledad y de Comercio del estado de Nuevo Leon, bajo el folio Mercantil Electronico

.Federica Sada Alanls. Aleiandra Maria Sada Alanis y Cristina Sada Alanfs, en carécter de propletaraas le otorga
para el predio ubicado en la Avenida Revolucién, Numero 5200, Colonia Contry,

ynirinin de Monteersay Nnevun Iedn identificadn enn pynediente catastral _ nombrando como testigos
alasC.C :

» Presenta copia de Carta Poder, de fecha 30-treinta dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante et
cual el C. Marce Antonio Gonzélez Valdez, en caricter de Apoderado legal de la sociedad denominada “POLLOS EXPO
GUAPALUPE S.A. DE C.V.” comeo Titular le otorga poder amplio a C. Cecilia Guevara Muiloz, para el predio ubicado en la
Ayefida Revolucién, Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente

T omorando como resnos 2 o |

« Presenta copia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacienal Electoral de la C. Cristina Sada Alanis con
ntmero ce TSI (¥'ropietaria).

. Preszﬁcopaa de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacmnak Electoral de la C. Alejandra Mana Sada

Alanjs cgpffiimero de_ (Propietaria).

| 4/32
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. . . /

" » " Presenta copia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la €. Federica Sada Alanis con
nimero de [ NNEGEEEG {Propietaria).. ‘ e o
e Presentacopia de,.identiﬁ_cac\:'ién oficial ermitida por el In_stituté'Nacionai'}’.—ﬂécmral del C. Marco Antonio Go__pzéléz Valdez
con namero de NS Apoderado Legal de la Sociedad Denominada POLLOS EXPO GUADALUPE 5.A. DE oY)

« Presenta copia de identificacién oficial d. NN SENN : itido por el Instituto Nacional Electoral con ntimero
de NS (Gcstora). ' '

« Presenta copia de identificacié i oficial de * emifida por el Instituto Nacional Electoral

o .

con niimero de NN (Testigo).

« Presenta copia de identificacién oficial de NI - itida por el Instituto Nacional Electoral
con niimero de | S (7 <stigo). - b

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado; S
« Presenta copia de pago del impuesto predial, pagado en fecha 26-veintiseis dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, recibo niimero Folio de pago: 405A -2144, resbecto al pago del Impuesto Predial por los 6-seis bimestres del
aiio 2024-dos mil veinticuatro confexpediente catastral

J -

7. Alineamiento vial; P : P
«  Presenta copia de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000823-23 de fecha a los 18-
dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosteriible
respecto al predio ubicado en laAvenida Revolucién, Numero 5200, C,ol?niua Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
- Lebn, identificado con expediente catastral . en el cual $e'indica que si se prevé la modificacién del tramo
de la via pablica que colinda con el predio, para la Avenida Revolucién deberd respetar un ancho total de 40.00 metros,
20.00 metros a partir del eje;de la avenida hacia-ambos lados. Para la Avenida Sendero Sur y calle Camino al Diente deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Para el Rio de la Silla se debers respetar 12,00 metros de ancho
tomandao como pardmelo fisico el lifmite federal del rio. Enla esquina formada por la interseccién de Revolyaiony Sepdero pur
deberd respetar ochavo con radlo de giro minimo de 3.00 metros en Jas esquinas. Se prevé la modificagion al trigfio de Jd'via

 publica con la qué colinda del predio.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Ci l,p }. Hoularmente se
' realizacion de -

~ considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, como {a institucion competente park

estudios y andlisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

« Mediante oficio DPCE-SAP-AR-007-2024, de fecha 12-doce dias del mes de enero del afio 202 40 s-:iI veinticﬁ.atro, la
Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, como parte interesada para la emisién de Recomendaciones a

implerentar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Segfiridad en Materia de Proteccién Civil para‘eluso de Andlisis

de Riesgos de PROYECTO LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) YUSODE - .-
EDIFICACION ‘(REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA (SERVICIO) RESTAURANTE CON COMIDA PARA LLEVAR

OFICINA Y (COMERCIO) VENTA DE. MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION CON GASOLINERA, TIENDA 'DE :
ONVENIENCIAY LAVAPO‘DE AUTOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, 2 ubicarse en ia Avenida Revolucidn, namero-_szog,

olonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente catastral
9. Estudio de impactgivial;- y ; : - S
» Presenta Estudio. de Movilidad.de fecha del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por la
con nimero de cédula Profesional 5880505, manifestando su responsabilidad medjante
igte dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en refaci 5t al proyecto™
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solicitado, para el predio ubicado la Avemda Revolucidn, Numero 5200, Coloma Contry, en el Mumcxplo de Monterrey, Nuevo

Leén,, identificado con expediente catastral [ ENGEGE_EcGG_

10. Presentar estudio de rev1316n estructural del mmuebie, basado en un método de analisis, que evalie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas
vivas del uso especifico, en !os térmmus a que se refiere el articulo 104 de este reglamento

realizada y signada por e] Ing. Cnnl_ con numero de cedula profesmnal 7368246,
manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural del edificic de Materiales para Construccion,
mediante carta responsiva de fecha 23-veintitrés dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacion al *
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Revolucién nimero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral _

. Pa esenta Estudio de Revisién Estructural de Oﬁcmas de fecha del mes de Julio del afio 2024-dos mil veinticuatro realizada
vy signada por la Arg, _,on nitmero de cedula profesional 8295055, manifestando su responsabilidad
como Asesor de Seguridad Estructural del edificio de Oficinas, mediante carta responsiva de fecha 11-once dias del mes de
julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Revolucién, -
nimero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificadp con expediente catastral

| ,
» Presenta Estudio de Revision Estructural de Materiales para Construccion de fecha 23-veintitrés dfas del mes de Julio
del afio 2024-dos mil veinticuatro realizada y signada por la Ing zon niamero de cedula profesional

931943, manifestando su responsab;hdad como Asesor de, Seguridad Estructurdl del 4rea de Venta de Materiales para
Construccmn medlante cart responsiva de fecha 30-treinta dias del mes de agostu del afio 2024 dos mil vemhcuatro, en

)il did de Revisidon Estructiiral de Lavado de Autos de fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veingfliatro, realizada y signada por la Arg. T o nomero de cedula profesional 8295055,
dnifestando su responsablhdad como Asesor.de Seguridad Estructural del Lavado de Autos, mediante carta responsiva de
ecia 02-dos dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacin al proyecto solicitado, para el predio
Kicado en la Avenida Revolucién, nimero 5200, Colonia Contry, en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn,, identificado con

expediente catastral | NG
B) Puaru el wwmgmgmm de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Munimplo de Monterrey, Nuevo Leon, se establece gue:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento teéndrdn la siguiente clasificacién, segiin su usoy tamailo:”

1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodélacion de fachadus,
excavaciones, movirnientos de tierra y otros;

If. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién pragresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccin .
por/etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de
nstruccidn;

{I}, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6. 00

metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; N
1V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
copten hasta 3.50 metros; ...
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V. TIPQ 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion,
VI. TIPO 4b; Vivienda multifamiliar, comercio, servicids o industria maybres de 300 y:hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

VIl TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccin. T

Ahora bien, el presente expediente se trata de uh tedmite de Ampliacién de construccién de 566.41 metros cuadrados, se.

clasifica como construccién TIPO 4b; el cual el Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey, Nuevo Lédn

establece los requisitos para dicho tramite, siendo los sefalados en el Afticulo 20, el cual estable gue: “.Los requisitos para L

1a obtencidn de licencias de construccién para obra pueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema
presencial, es decir, en las oficings de la Secretaria son;” ‘ ‘ o /

f"Considerandc quela Ampligcidn de construccién es de 566.41 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO #4b,
B 7 i - . -

por Jo que le resultan aplicables los requisitos mimero 1, 3, 4, 5,6,7,8,9,10,11 (dbligatorios), requisito nimero 2 (no aplica),

11 {derogado}, 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especffico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa),

- asf como lo'senalade en los tltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén;k sierido los siguientes: .

1 1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o répresentante legal,
y en su caso por el Director Responsable de Obra; ' '
3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. | o ' :
4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste. -

‘5. Estaral corriente con el pago del impuestp predial o cualquier otra contribucién municipal;
o Estds requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
numerales 1,4, 5y 6 respectivamente del p/’:;es‘ente Dictamen. ; : T

2, Crf:quis en f_ormato_oﬁciéi debid:amen{‘_e ﬁrmadq ;Soi' el propietario o poseegjof‘.
o Noaplica este requisito para este tipo de tramite.

i
i

6. Memuoria de calculo sefialando el analisis de cargas, mpmentgs"‘ﬂectores, esfuerzos cortanfes, ¢ ¥ ghs sgbfe mures
o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. IR [T ,
» Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 26-veintiseis dfas del mes de julio del afig 20Z4-dos mil veinticuatro,
realizada y signada por el Ing, N, o' nimero de cb jla profesional 7368246,
manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha del mes de
agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacidn al proyecto solicitado, para el predio ubicadgen la Avenida Revolucién,
niimero 5200, Colonia Contry, en ¢l Municipio de Montérrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral [INNEGEEEEEE

\
N

7., Alineamiento Vial. TN . o SN .
o/ Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) -
numeral.7 del presente. | 7, | :

. H - X /‘ ‘ ' e . . \\‘ - i .\_., .
8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes; cimentacidn, firmes, .

-

columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.

e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha del raes de rioviembre del gfio 2023-dos mil
veintitrés realizada ysignadd por efThg, Civi I Ol ntimera de cedula profesional 7368246,

manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediafite carta responsiva de fecha del mesde aggsto
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.

del afie 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al ﬁroyecto solicitado, bara el predio ubicado en la Avenida Revolucién, niimero
5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nueva Leén, identificado con expediente catastral —
, —

9, Estudio de mecanica de suelos.

« Presenta Estudio de Mecénica de Suelos de fecha del mes de enero del afio 2024- dos mii Vemtlcuatro, realizado y signado
por Ing. Civil *con namero de Cédula Profesional 3838631, manifestando su responsabilidad mediante

dicha carta responsiva de fecha del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para
el predio ubicado en la Avenida Revolucion, Numero 5200, Colonia Contry, ‘enel Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
tdentificado con expediente catastral

AN 1
10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn,A.C, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran
en las instalaciones y/o edificaciones de cualguier, indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.
» Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimlento de Requisitos, A) numeral
8 del presente.

11. Derogado

12 Estudio de impacto ambiental.

« Este requisito se subsana ya que el interesado anexo formato de Ficha Ambiental debidamente recibido en fecha 08 ocho
dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la Direccidn para la Atencién al Cambio Climatico, adscritaala
Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, a través de la cual emitié oficio nimero DGDV-1063/24, LTA-63/24, de fecha 21-
veintivn dias del mes de mayo de 2024-dos rml veinticuatro, donde no esta lndlcando presentar el estudio de impacto
Ambiental. :

13. Estudiu de 1mpact0 vial,

. 6 ayflica, ya que segiin el visor de Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Leon; No se considera en Zona de Ruesgo

Tra tindose de construcciones 3b, 42, 4b ¢ 4¢ se debera contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra

preeros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién,

de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por

la autoridad competente,

o Presenta copia de de fecha 23-veintitres dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés

expedida por PRIMERO SEGUROS 5.A. DE C.V. con una vigencia del 23-vieintitrés dias del mes de agosto del afio 2024 dos mil
veinticuatro al 23-veintitres dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco. k

e conform:dad con lo dispuesto por el precitado articulo 20 del Reglamento para las Construcciones de Monterrey,
ad:cmnaimente a lo establecido en los parrafos anteriores, cunalquiera que sea el tipo-de construccibn, se deben de
cumplir con la presentacién de los signientes requisitos: | :

i
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$ 4,559.54 {cuatro mil cincuenta y nuéve pesos 54/100 M.N.), con niimero de recibo folic 3740000009313 de fecha 26-

veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatre, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa
Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente 1-USDE-0000043-24-02 al expediente catastral [ NGEENG

L ‘ ) : : .
« Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una ves autorizadas las Licencias solicitadas,

1i. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad p'riva.tiya,
actualizadas, originales, legibles y a colar;

« Presenta 12-doce fotograffas exteriores del predio y 05-cinco fotograffas interiores del predio impresas a color.

I1L. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayoi-a tres meses; R L . ‘ e

« Presenta copia de Comprobante de'domicilio para oft y recibir notificaciéti en la direccion la Avenida Presidente Benito -
Juérez # 218, Colonia La Hacienda, Guadalupe Nuevo Leén, Para el perfodo facturado del 04-cuatro dias del mes dejulioalos

05-cinco dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Comisién Federal de-Electricidad.

IV. Antecedentes de autorizacidn o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de nso
/ de suelodel inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales dd disefio arquitecténico, de la licencia de uso de
suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al
inmueble objeto de Ia solicitud, tratdndose de la licencia de construecién ( que comprende los planos oficlales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por 1a autoridad),

_.deberén de estar inscrita en fa Direccién de Catastro del Instituto Reg’i_:stral'y Catastral de} Estado;

« Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A} numeral b
‘Zdelapresente. : 7 : ! i

V. Ficha Ambientai, conforme al formato oficial y proporcionando fa informacién que en la misma se solicita, sélo
para las solicitudes de construcciones Tipo. 4a, 4b, y 4¢, con base a la infermaciéon que se proporcione en ésta

- documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinard si es necesario que se presente la Manifestacién -~
de Tmpacto Ambiental (MIA y suresolutivo de fa autoridad competente); _ ~N A '
« Presenta Ficha Arfibiental debidamente recibido en fecha 08-ocho dias del mes de febrerp “del\afo 2024-dos mil
veinticuatre, por 1a Direccidn para la Atencién al Cambio Climatico, adscrita a la Secretarfa de DesaprolloJbanaSostenible, a
través de la cual emiti6 oficio ndmero DGDV-1063/24, LTA-63 /24, de fecha 21-veintiun dfas def'mes

* mil veinticuatro, donde no estd indicando presentar el estudio de Impacto Ambiental, - .~ ./ /.

VL. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se frp _e.;d & ,i:x;;pue_l;]es ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con ef fin dela cesion de dreps’al municipio; '
* » No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

VII. En todos los trdmites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especiﬁcacic_t_;:és_.ym edidas . . L

indicadas por la Secretarfa, tanto en formato en documento fisice o bien, en formato digital en el quése contengala 0
ocumentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que faciliteisu *

lectura; y se tendrdn por presentados siemprey cuando estos puedan ser legibles; v, ‘ . ‘
s Presenta la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD. P
Vi, Los demds gue el-wAyutﬁnmientu establezca en disposiciones de caracter general que tengan rel icion con las
construcciones. L 0 oL : '

» Presenta copla de permiso de
22-veintidés dfas del mes'de fébre

¢ desmonte nimero PDE-000636-23, con oficio nimero 2829/23-DGDV-SEDUSO, ‘;X\ deha

‘deli2024-dos mil veinticuatre, en donde se repusieron a vivero municjpal 37-treinta y

Gacretai: g Tt B3 L it sty

21071


perla.martinez
Texto tecleado
2


OFICIO No.: SEDUS0/03512/2024
EXP. ADM: 1.-USDE-000043-24-02

siete arboles de especie nativo de 3-tres pulgadas de didmetro medidos a 1.20 metros de altura.

+ Copia de factura emitida por Viveros y Pastos Allende con nimero de folio 6880 de fecha 7-siete dias del mes de marzo
del afio 2024-dos mil veinticuatro, recibida por la Direccién para ia atencién al Cambio Climatice dela Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible en fecha 11-once dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, y carta de vivero emitida por
Viveros y pastos allende S, de R.L. de C.V. correspondiente al pago de 37-treinta y siete drboles nativo de 3-tres pulgadas de
diametro en su {ronco, entregadas a vivero municipal y pago de cuotas correspondientes en municipio mediante recibo
nimero 3170000033264 de fecha 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veintichatro por la car\t:dad de
$4,017.09 {cuatro mil diecisiete pesos 09/100 m.n.).

o Presenta escrito con fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmadas por las C.C. Federica
Sada Alanis, Alejandra Maria Sada:Alanis y Cristina Sada Alanis, en su cardcter de propietarias del predio ubicado en la
Avenida Revolucién; Numero 5200, Coloma Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente
catastral | EEI c donde se responsabilizan de habilitar las dreas jardinadas y cajones de estacionamiento que se
proyecmm

. Adlcmna carta aclaratoria con fecha 04-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mlE veinticuatro, firmada por
las C.C. Fedenca Sada Alanis, Alejandra Marfa Sada Alanis y Cristina Sada Alanis, en su'caracter de propietarias, en donde
se sefiala que “para el tramite de la Regularizacion es Unicariiente oficinas administrativas, de la empresa que lleva por nombre
Nitro, donde los productos a comercializar son de limpieza para autos y que solo se distribuyen para su venta en las 8
‘franquicias ubicadas en diferentes puntos del municipio de Monterrey. :

Y de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey, en su punto 10.2.5 respecto a
los Corredores bioldgicos y sus condicionantes,

E! solicitante anexa al presente copia del oficio niimero BO0,811.08.074 (2024) de fecha 12-doce de febrero del afio 2024~
dos mil veinticuatro, por elquela Secretarla del Medlo Ambiente y Recursos Naturales CONAGUA- Comlslén Nacmnal del Agua,

solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en
do positivo, se le notifiquén mediante los Servicios Digitales, a su correo.electrénico, o bien que se le notifiquen
forma personal, mediante su comparecencia a las oficias de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones, -

» El solicitante establece en la solicitud que se le notifique en forma fisica,

en su articulo 316 sefiala lo siguiente: ”Para la obtenc;én del prayecto e]ecutwo arqmtecté’mco 0 licencia de

construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

¢ Acreditar la propiedad o posesién del predio; ‘
II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales’ y de instalaciones y las memorias correspondlentes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuma obligacién o sefalen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, .
gspeciﬁ%&cmnes, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus dlversos aspectes o elementos cumplan las
e
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riormas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
- e

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; S

s Estos réquisitos se cumpieh o subsanan con los documentos descritos o lo indicade en el apartado (_f.umpiir_'niento de

Requisitos, A) numerales 5, (4 y 10}; B) numerales (6,8y 9),y el apartado A) numeral 6 respectivamente de la presente, -

11 Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de'uso de suelo, para construcciones can giro

diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; kKt

» Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cufnplimienfo de Redui_sit;os, a).
numeral 2 de la presente. . - : '

V. Pago de derechos correspondientes; o

« Deber4 ahexar el recibo de pago'corréspondiente previo ala entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. . ™

D) El Reglamento de Zonlficacion v Uso de Sue ni ey, Nt en. sy articulo 162 sefiala li
siguiente; “Para tramitar la licencia-de uso de édificacion, el solicitante, deberd presentar la sigufente documentacidn’s
I. Soli¢itud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y. recibir notificaciones preferentemente en el-Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénice, el nombre de la persona autorizada para ofr y'recibir natificaciones, la ubicacién del’
lote, predio o unidad de propiedad privativa del gue le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su
nimere de expediénte catastral, su superficie, el uso o los usos “de suelo, o el .0 los destinos del suelo,

aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano

.vigente yaplicable, asf como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por ¢l Director

Responsable de ka Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectonico; T ' . -
. 1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; L
Il Acreditar el interés que lg asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficienty/para tl ‘efptto;
V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;’ - AN

VL. Planos del Proyecto Arquitecténico;

L

» Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartddo/
Requisitos, A) numerales 1, 5, 5, 6 y 4, vespectivamente de la presente. : '

V. Presentar plano de loc_:aiizaciéxi del predio yiplano de construccién autorizada; ‘
.+ En cuanto al plano de localizacion del predio, este se encuéntra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto (01

de 02 al 02 de 02), de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisit@s, A) numeral 4 de |2 presente.

» En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o loindicadoen el
apartade Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 2, de la presente / T

11, Derogado. - .

* VHIL Cuatro fotografias exteriores del predib y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad -
privativa, actualizadas, originaleslegibles y a color; ‘ o

+ Este requisito sé-ciimple con 105 documentos descritos o lo indicadoeneel apartado Cumplimiento de Requfsitos, B) numeral
adicional 11, de la presente, i o ‘ ' )S:/L ,
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IX. Alineamiento Vial; :
a Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicade en ef apartado Cumphmlento de Requisitos, A), numeral 7,
de ia presente.

X. En caso de tratarse de una regulanzacmn, anexar reporte estmctural fotegrafico;
» Hste requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requlsatos, A), numcral

. 10, de la presente,

X1, Visto bueno de 1a Direccién de Proteccién Civil competente; -
» Este requisito se cumple con el documento descnto ole mdlcado en el apartado Cumplimiento de Reqmsntos A], numer al 8,
de la presente. . o

X11. En caso de que el mmuebie este catalogadu como de valor hlsténco 0 artxstlca, ] que se ubique en una zona de

valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar v:sto bueno dela dependencia u
organismo competente;
« No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en cf supuesto establecido en este requisito.”

XI11. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en Ia zona en donde se ubica el inmueble, considerando 1(38-cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriendo ambos lades de las aceras; y ' - -
“» No aplica, toda vez que ¢! inmueble ya cuenta con la auterizacion de Uso de Suelo en los expedrentes administrativos L-
'662/2003 y L-175-2008 para los siguientes giros de Gasolinera, Tienda de Conveniencia, Lavado de Autos y Banco; y lo
solicitado en el presente dictamen 3.4.5 Restaurante, 2.5.4 Comida para llevary 3.9.4 Oficinas Admlmstramas en un Corredor
de Alto Impacto es Permitido, por le cual no se le aplica la predemmancia porlo quenoes requerlda la microzonificacién.

X1V, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso.
» Este requisito se cumpie con el documento descrito o lo mdlcadu enel apartado Cumplimiento de Requisitos, B), numeral
adlc:onal v de la presente.

E'el pago de los derechos correspondientes.{
copla de rec1bo de pago por concepto de inicio de tramite de LlCEI‘lCla de Uso de Edlf"cacmn, por Ia cantidad de

XVL Realizar el pago de los derechos correspondaentes,
Debera anexar recibo de pago correspondlente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias. solicitadas.

XV 1 Ccpla s:mple del comprobante del dom:cxlm gue se sefiale para ofr ¥ recibir notificaciones, con una antigiedad
o mayor a tres meses;

« Estos requisitos se cumplen con los documcntas descr:tos o lo mdlcado en el apartado Cumphmlento de Requisitos, B),

numeral adicional 111, de la presente. :

XVIIl. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del mmw;e y del acuerdo de ﬁ}acién de lmeamlentos generales 72 de disefio arqmtecténico (Excepto cuando la
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Licencia de Uso de Suelo se expidié con-base en la normativa anteriora la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de
suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de consiruccion expedidas respecto
al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccidn { que comprende los planos oficiales

autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo ¢ Instructivo firmado, y Ia cartulina firmada

“por la autoridad), deberdn de estar inscritaenla Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; -

. AN ‘ R
No serd necesario presentar la factibilidad de use de suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio
arquitecténico cuando se presente unalicencia de uso de suelo expedida con base alas normas anteriores a la entrada
en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el
antecedente de licencia de uso de suelo que se presente;y,
+ Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos ¢ loindicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A),

numeral 2, de la presente,

XIX. Carta Responsiva y copia de la cédula profesional de cada uno delos Profesionales (Asesores) que elaboraron
los planos o proyectos, o uno o mds de los estudios que deben de presqni:arse para este trimite, o

» Presenta carta Responsiva de fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afic 2024-dos mil veinticuatro como Director
Responsable de-Obra el Arquitécto [ INGNGTNGEEEEEEEEE cc: c¢dul2 profesional 3977848, para el predio
ubicado en Avenida Revolucién, Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén., identificado con

A

expediente catastra! [ NG N :

« Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintitrés dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro como resﬁonsable
del Estudic de Revisién Estructural de Restaurante el Ing. Civi P <ox: nimero de cedula
profesional 7368246, para el predio ubicado en Avenida Revolucitn, Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de:
Monterrey, Nuevo Leén,, identiﬁcafio con expediente catastral

« Presenta carta Responsiva de fecha 11-once dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro como responsable del
Estudio deé Revision Estructural de Oficinas, 1a Arq IR on nimero de cedula profesional 8245055,
para el predio ubicado en Avenida Revolucién, Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Mofiteryey! Nueyb Lebn,
identificado con expediente catastral INGNGNEE . o ~

» Presenta carta Responsiva de fecha 02-dos _diéé del\mes de sep;ie_n’ibre del afio 2024-dos mil vel
del Estudio de Revisién Estructural de Lavado de Autos, 1a Arq.?i:cn nijinep
8295055, para el predio ubicado en Avenida Revolucién, Numero 5200, Colonia Contry, en el Mupig

Leén,, identificado con expediente catastral I

« Presenta carta Responsiva de fecha 30-treinta dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil'veintlcﬁa_tro.com_o responsable
del Estudio de Revisién Estructural de Materiales para Construccidn cl Ing, Civil I o nomero de
cedula profesional 931943, para el predio ublcado en-Avenida Revolucién, Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipiode -

Alconts cesponsable
cedula profesional

Monterrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente catastral [  EEEEEEE

“ Presenta carta Responsiva de fecha del mes de enero del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del Estudio de |

Mecinica de Suelos ¢l Ing. Civi* con cédula profesional niimero 3838631, para el predio upicado en
Avenida Revnliiridn. Numerg 5200, Colonia Contry, en el Municipio de Mofiterrey, Nuevo Ledn,, identificado con xpediente

catastral

» - Presentacarta Responsiva de Estudio de Movitidad de fecha 27-veintisiete dfas.del mes de noviembre del Afio 2023-dos
mil veintitrés por la Ing. Civi I son nimero de cédula Profesional 5880505en reacfon al prayecto
solicitado, para el firedio ubfcado en Avenida Revaluicién, Numero 5200, Colonia Contry, en el Municipio de M nters?il J@uevo s
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Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto
en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacion antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrinico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifestd para olr y recibir notificaciones, "

» El solicitante establece en la solicitud que se le notifique en forma fisica.

E} La Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desar
en.su articule 325 sefiala lo siguiente: "Para la obtencién dg la licencia m
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos™:, '

1. Acreditarla propiedad o posesién del predio;

H. Acreditar el interés gue le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

V. Indicar el uso del suelo con ¢l que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de 4dreas, o.bien, dnicamente la
distribucién de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y E
VIl El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

no Parae 3

(110 1l 40 = 1
unicipal de uso de edificacidn, el solicitante

» Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A} numerales 5, 5, 2, (1 y 4) y D} fraccién XV, respectivamente de la presente.

111 Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccidn autorizada;
» Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A), fraccién VI, de la presente.

VL. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con mas de 1(-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 dé esta Ley.
o - Este€ roYuisitos se cumyglen o subsanan con'los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de

éspondientes al expediente administrative L-USDE-000043-24-02, predio ubicade en Avenida Revoluctén, Numero 5200,
:dlonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente catastral [INNEEEEEEEEEE ismos
que mas adelante se trascriben, : :

« Mediante oficio nimero oficio DPT/V/127/2024- de fecha a los 30-treinta dias del mes de mayo del afio 2024~ dos mil -

dinticuatrn, realizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrcllo Urbano Sostenible, se emiti6
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE.

» Megdfdnate Oficio No. DGMEP/567/2024 y plano de fecha a los 13-trece dfas del mes de agosto del afio 2024- dos mil
veiptigdatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en
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el cual informa se llevd a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccibn.

* s Mediante oficio. ntmero DPT/E/077/JULIO/2024 de fecha a los 05-cinco dias del mes de agosto.del afic 2024~ dos mil

-veinticuatro, Ja Direccion de Proyectos Técnicos de la.Secretarfa e Desarrollo Urbano Sostenible, emiti¢ Dictamien Técnico -
Estructural, por medio del cual; atento a log estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente -
dictamen, verifica ¢l cumplimiento de las normas y-dispesiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo gute el
prayecto presentado es CUMPLE y deberé garantizar la seguridad, operacionalidad y buer funcionamiento de la estructura,
asf coma su entorno urbano inmediato, asf mismo se informaa log interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que
sefialan los artfculos 8,9, 10,11,12,13, 14,45, 16y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Morniterrey, ¢
Nievo Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fii de préyenir cualquier tipo

de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben, :

A NS

- o

DICTAMENES EXTERNOS . o : “

s Presentaoriginal de oficip nimero DPCE-SAP-AR-007-2024, de fecha 12-doce dias del mes de enero delafio 2024-dos
mil veinticuatro, pronunciado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nueve Leodn, como parte interesada pard la

emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas-de Preyencié_h de Riesgos y de Seguridad en Materia dé Proteccion Civil-
para el uso de Analisis de Riesgos de PROYECTO LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION)

- Y USO DEEDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA (SERVICIO] RESTAURANTE CON COMIDA PARA LLEVAR OFICINA

¥ (COMERCIQ) VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION'CON GASOLINERA, TIENDA DE CONVENIENCIA Y LAVADO DE
AUTOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, promovido por FEDERICA SADA ALANSS, ALEJANDRA MARA SADA ALANIS, CRISTINA SADA
ALANIS, a-ublcarse en la Avenida Revolucidn, nimero-5200, Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Colonia Contry, én-¢l
Municipio de Montetrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente catastra!. NS - s

Que el expediente fue integradu con la so'ii:cxtg gl S cbi}stanclas relativas a la_:"p'jj: ] "Elka;i:;iel p_rédio eﬁ_cue_s;ilon_,:' .
: gAty de cybita, lo

arquitecténico, oficios y las demdas cons'__tarigia_s necesatias para normar el criterio de esta Dependencia Municipd

que debié verse y con base alos requisitos éﬁai:édii;?ﬁﬁr la legislacién urbanfstica actual; y

" CONSIDERANDO: "

nté' para admitir,
ion 'V, inciso d) y
6 fraccién I, 235

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrplio Urbano Sostenible del Municipio de Montetrey, egicompe

. conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a,llos{,dispues;o_ por los articulos \154ra
. )’ de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7,11 fracciones Xil y ¥XXI, 17

319, 323 fraccioties|] a V, 325 fracciones I 3 VII, 326, 327,392,402 de Ley de Aséntamientog'ﬂﬁin;éﬁbs, Ordenamiento
‘Territorial y Desarrollo Urbano para }ei_E_,s_tado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, puntd 2, inciso b), 12
 fraccién 1Ty 11l, 14fraccién L, punto 2.5, 1H punto 3.4 y 3.9, 15 fraccién |, 28, 29, 36, 39, 43, 139, 156,157 frace

158,159, 160, 162 fracciones ] a XIX del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Mohferrey; Ar

13l 1V, 16 fracciones 1 al 111, 17, 18 fraccién 1 y X, 20, 25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones I'y Il, 125 y 152 del Reglamento para
_i4s Construcciones en el Municipio-de Monterrey; Articulos 86; 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estadode. -
Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y-XI1, 104 fraccioes L, I, II, XI -del ~

Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, L : o : o

N
Ay

CN GE}?.-:;%P.;} . :
1, ZONIFICAGION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO:
A £ ‘ 7
. . 15/32 g
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Por lo anterior y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _'le resuita aplicable
el.Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de besiones del Ayuntamiento de
Monterrey el (08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero
103 con fecha del 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificaci6én Secundarla £05 Cy ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra enla- DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA
SADA, dando frente a la Avenida Revolucién, en una zona es clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTQ IMPACTO, en
el cual el uso solicitado para COMERCIO {2.5.4 VENTA DE MATERIALES PARA CONSTRUCC]GN] 'Y SERVICIOS
(3.4.2 COMIDA PARA LLEVAR, 3:4.5 RESTAURANTE Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), se consideran como
PERMITIDOS. :

Ahora bien, el inmueble muestra una construccién que respetay no supera los limites‘dél inmueble, por lo que, no ebstruye
ni modifica los cauces, derechos de paso de agua. Ademaés, el predio cuenta con diversas autorizaciones y derechos
adquiridos, mencionados en el propio apartado de anttecedentes, consistentes en la registrada bajo el nimero 4085-
91, de fecha 09-nueve de diciembre de 1991-mil novecientos noventa y uno, por la que fue autorizada la construccién
de 528.00 metros cuadrados, para un LAVADO DE AUTOS, la licencia otorgada el 11-once de junio de 2008-dos mi}
ocho, por expediente administrativo L-984/2006 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de marzo del afio 2007-dos mil
siete, la autorizacién de Modificacién de Proyecto de Locales Comerciales y Licericlas Municipales de Uso de Suelo,
Uso de Edificacidén y Construccién (Ampliacién} para Lavado de Autos y mediante expediente administrativo L-
175/2008 por la que se autorizd 1a Ampliacién de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccién para Gasolinera
y Tienda de Conveniencia y la Medificacidn al Proyecto Autorizado para Localés Comerciales y de Servicios
Agrupados, Banco y Lavado de Autos, de la cual se desprende que le fue requerido en mdteria écoldgica, lo siguiente:
: “(...)Queda prohibido realizar descargas o posibles filtracienes propias de las actividades del predio hacia el Rio
Lasilla.”, aunado al oficio BO0.811.08-074({2024) de fecha 12-doce de febrero del afiv 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por parte de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales de la CONAGUA-Comisién Nacional del
Agua, el cual describe caracteristicas de dicha materia, lo cual deberd respetar el proyecto, autoriZdndose dichas
licengia ba}o las dlspos‘cxones establecidas en las mlsmas, porlo que al cumphrse conlo senalado en el artfculo 20 del ..

g yan obtemdo los partlculares de conformidad con los planes 0 programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto
ol Reglamento de Zomﬁcacwn y Usc de Suelo de] Mummpm de Monterrey, en su am’cuio Tercero Transitorio, que establece

gencia del presente Regfamento“, en esos términos le son aplicables las disposiciones legales de dicho momento y se resolvera

“la presente solicitud, por resultar factible entrar, al estudio de la misma, en la que deberd respetar todas y cada una de las
disposiciones Iegales tanto federales, estatalesy de cualquier otro ambito con relacion a los cauces, rios, zona federal y demas
en caso de serle aplicable. :

VERIFICACION OCULAR.
De acuerdo al acta de verificacidn realizada por personal adscrito a esta secretar[a en fecha 23-veintitres dfas del mes de abril
del 2024-dos mil veinticuatro, por personal adscrito a ésta Secretarfa de Desatrollo Urbano Sostenible, hace constar que:
s “El inmueble identificady cor’responde a predio, el cual se observan edificaciones con los siguientes giros: Lavado de Autos, Venta
de Mat s de Con.struf.c:dn T:enda de Conveni {encia, Gaso!mera v Tienda de Refacciones, asi mismo se observa una edificacién,
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edificacidn alguna. : o

»Na se observan cajaneg-‘d_e estacionamiento marcados en sitio. En los inmuebles identificados como venta. de Materiales de ;

Construccién y Tienda de Refucciones, en el inmueble marcado coma Restaurante, 'no presenta los.cajones marcados en planode .
- prayecto anexado: esto debido a que no corresponde a la informacién marcadq con lo edificado en el sitio. o

» No se observan dreas verdes en venta de Materiales para Construccidn, tienda de Refacciones y Restaurante.

« Se anexa Reporte Fotogrdfico-del Inmueble”. : ) T

» Nota: Presenta escrito con fecha 30-treinta dfas.del mes de agosto del afio 2024-dos mifl veinticuatro, firmadas por las C.C.

Federica Sada Alanfs, Alejandra Maria Sada Alanis y Cristina Sada Alanfs, en su carécter de propietarias, en donde se

responsabilizan de habilitar las Areas jardinadas y cajones de estacionamiento que se proyectan en los planos '

la cual se encuentra en estado de abandono ycolindante a la ritisma se ublca un predio que presenta firme de concreto sin

Presenta escrito-con fecha 02-dos diag_dei"mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ﬁrmada‘é por las C.C. Federica
Sada Alanis, Alejandra Maria Sada Alanis y Cristina Sada Alanis, en su cardcter de propietarias, en donde rencionan que
el srea de Tienda'de refacciones son las Oficinas administrativas de la empresa Nitro para sus 8 franquicias.

3. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

‘M2 Autorizados existentes: # 1,063.00 m2 . ‘ v
M2 por Construir: 566.41 m2 ,
/ M2 por Regularizar: ‘_, 577.26m2
M2 de Construccién total: b, 2,20667mZ. - -
Datos de Uso de Edificacién - oy - : S
M2 Autorizados: 1,063.00 m2 e TN e _ S L
M2 por Regularizar: 577.26.m2 : - .
M2 por Autorizar: 566.41 m2
M2 de Edificacién Total: 2,206.67 m2 : o
Numero de ¢ajones de estacionamiento; 59 cajgnes poNe

“M2 de Estacionamiento techado:. - - 168.65.m2

4. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

| - CUADRG DE AREAS DEL PROYECTQ [ N
‘M2 Autorizade | M2 por M2 por F M2 ‘ J Sﬂ PR
. DESGLQSE DE AREAS

NIVELES |- Existentes Construir-|" Regularizar | Totales

’ )riANm”

Lavado de autos, jl"ﬂ\iet/érea de secado, piso

BAJA' |7 1,021.00 389.93 577.26 1,986.19 | de venta de materiales para constriiccién, |
gasolinera, pozo de observacion, tienda de~} . -
VoA ' conveniencia, 2 oficinas, recepcién, sala de |~

juntas, cocineta, bafios hombres.y mujeres, |
_balcén  techado, ; zink, site/ . archivo,
“ Restaurante, 4rea de comensdles; bafios,
hombre y mujeres,drea de cocing, cuarto frio,

autoservicio, terraza descubiertg, 2 escaléras,,

/)(X
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clientes 'y en cocipa53 cajones de
estacionamiento {2 para discapacitados)

Escalera para clientes, drea de comensales,
escalera de cocina, alacéna, Area de almacén,
area de ventas de materiales para
1 NIVEL 42.00 176.48. i 2i8.48 construeccién, 2 oficinas, cocineta, sala, balcén
2 techado, sala de espera, sala de juntas, bafios
hombres y mujeres, archivo.
Lavado de Autos, Materiales para
TOTAL |°  1,063.00 566.41 577.26 2,206.67| Construccién, Oficinas Administrativas,
: - Gasolinera, Tienda de Convenjenciay °
Restaurarite con Comida para [levar.

5. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS.
En cuanto a los lineamientos urbanfsticos, queda senalado que el predio que en el presente caso nos ocupa cuenta con la
Autorizacién de los siguientes expedientes administrativos L-662-2003, L-984-2006 y L-175-2008, tal y como se describen
en el apartado de cumplimiento de requisitos A}, numeral 2 del presente dictamen.

............................................................................................

..........................................

M2 | COEF | Mgz

5223.344: 0.27 1,088.19

7461920 § 030 | 2,20667

2,238.57 0.73 5,473.73

...............

1,119.288: 0.16 1,214,23

.................................................................................

A POR NIVEL . 400 METROS | . *399m

para M determinacién de la altura ¢l articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del municipio de
rrey, Nievo Le6n- establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, .
la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir fa alturano se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
obfe lu azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
tenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debrdo a las necestdades del uso o destmo solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que -
al efecto emita la Secretaria... -

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este Cumplé cont la altura permitida en
la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. .

También es importante sefialar que el predm cuenta con Antecedentes con expedzente administrativo niimero L-0662 /2003
en donde se autorizan Locales Comerciales y de Servicios Agrupaaos y un Banco; en el expediente administrativo L-175 /2008
se autoriz6 Gasolinera y Tlenda de Conveniencia y en el expedlente administrativo L- 984/2006 se autonzé Lavado de Autos.
6. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. /

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo lzeﬁp para el usq de suelo o para la utilizacidn de las edificaciones se deberd contar can un area de estacionamiento

h gt e s et T ,
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dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las o
normas de estacionamierito indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud -+
le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

ESTACIONAMIENTO {GIRO) |- 1 CAJON POR CADA PROYECT(Q SOLUCIONA CON:|. OPINION
© " U [CaNTIDAD | Mz/uBS.| M2 . [REQUIERE | 7
334 Lavado de Autos - | 1cajén 2500 - | 23700 | - 6 o )
| (1-984/2006) . _ R |
2.5.4 Venta de Materiales para | 1¢ajén | 25.00 123.65 5
Construccién S I R ' {
2,4.1 Gasolinera . “1cajén | 200.00 217.8 1 i
{Antecedente L-175/2008)} ' ’
2.34 Tienda de Conveniencia 1-cajén 15.00 729 5 ]
(Antecedente L-175/2008) ' ] 59- cajones st
. Y (3-cajfones para CUMPLE /
‘ discapacitados)
3.9.4 Oficinas administrativas 1-cajén 30,00 | 52,62 2 '
3.4.5 Restaurante Tcajon | 1000 | 180 iy
3.4.2 Comida para llevar ~1-cajén | - 2500 | 245 R Y
REQUIERE UN TOTAL requiere un total de 38-cajones R
*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio). = 1

Deber4 mantener siempre habilitado como m{nimo los 38-treintay ocho cajones que requiéren para e o firesentado

durante el tiempo gue opere la edificacién en el predio destinado. -
‘ . C .
» La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desanrgllo :
Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrative PT-ALVI-000823-23 de fechajlog18 cho dfas del mes
de diciembre del affo 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Avenida Revildcion, ro 5200, Colonia
Contry, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificado con expediente catastral I - la Avenida

ano o'st’énibie, emitio

Revolucion deberd respetar un ancho-total de 40.00 metros, 20.00 metros a partir del eje de la avenida hacia-ambos lados.

Para la Avenida Sendero Sur y calle Camino al Diente deberé respetar su lfmite de propledad de acuerdo a escrituras, Parael
Rio la Silla se deberd respetar 12,00 metros de ancho tomando como paramelo fisico el Ifmite federal del Tio. En la esquina
formagda por la interseccién de Revolucién y Sendero Sur deberd respetar ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros. Se
prevé la modificacién al tramo-de la via piiblica con la que colinda dei predio. J

g I A . R

' todo lo antes descrito.que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como elhecho degque
“la solicitud en cuesti6n junto con todas Jas constancias que la acompafian, curnplen en tiempo y_forrfia coxf lo legalinente

establecido, motivo-por lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USQ \DE ‘SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS -
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO-O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PRQYE%‘_O' o

EDIFICACION - -

EJECUTIVO ARQUITECTGNICO G LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO N
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PARA SERVICIOS (OFICINAS DE ADMINISTRACION PUBLICA); respecto del inmueble antes descrito; y por ende, la suscrita
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO, Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condlcmnes que se indican en
la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZA{Il(f)N Y AMPLIACION) Y DE USO
DE EDIFICACION {(REGULARIZACIGN Y AMPLIACION) PARA SERVICIOS (RESTAURANTE CON COMIDA PARA LLEVAR,
OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION), CON GASOLINERA,
TIENDA DE CONVENIENCIA Y LAVADO DE AUTOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS; en el inmueble ubicado en la AVENIDA
REVOLUCION N°5200 EN LA COLONIA CONTRY DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el
expediente catastral niimero || N JNEEEEE ¢! cua) cuenta con una superficie de 7,461.92 metros cuadrados, donde
existe una construccion autorizada de 1,063.00 metros cuadrados y se autoriza realizar una ampliacién de construccién

- de 566.41 metros cuadrados, asi Como se regulanzan 577.26 metros cuadrados, que generan una construcéion total de
2,206.67 metros cuadrados. / i

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y

cada una de las sxguxentes obligaciones y/o lmearmentos .
'E

A).__suann1gJ_j3unﬂxﬁgQuhLgugQﬂJzuuh;uL_JhLalgnguhﬂug

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en’el acuerdoise complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulinay Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el

establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION [REGULARIZACEON Y AMPLIACION) Y USO DE

EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION} PARA SERVICIO (RESTAURANTE CON COMIDA PARA LLEVAR, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION, CON GASOLINERA, TIENDA DE:
CONVENIENCIA Y LAVADO DE AUTOS) PREVIAMENTE AUTOR]ZADOS debera conservarse en la obra, y estar a disposicidn
de la autogiday.

id de 5-cinco aflos computados a partxr del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
izacion respectivo;
6.Afeberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas dei proyecto, dimensiones de los accesos y sahdas alazona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
7. La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la abra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de
ecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en
los reglamentos o disposiciones de cardcter generai que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds
arde jentos jurfdicos aplicables
8 D eré dar cumphmlento alo estab ec1do én el Artfculo 319 fraccién IV de ]a Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn;, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
. Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tiltimo lo siguiente “ el propietario o el director
' técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos 6 por separado, deberén facilitar ala autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, en donde el profgsionist/a;'&éré fe, biajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su -

supe@jsién o asesorfa y cumpliendo con las normas que latingenieria exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior,
se deduce que,-al término de Ios trabajas de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente {Secretaria de
Desarrall Urbano Sostenible) laterminacién de la obra (Obra Terminada). .

9. Debera vigllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de preveniy la
consecucion de riesgos. : . _ h
10.Dada por terminada la revisién técpica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su .
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento, para las’
construcciones del Municipio de Monterfey y las disposiciones aplicables de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento. -
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. : . ! v S
“11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de Ja yfa piblica para colocar momentidneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. : P _ b o
12.No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, na derribarlos, maltratarios o podarios. T
13.Deberd tener atencién especial en el control de ruide'derivado de las actividades propias de la obra {movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas etc. - - ; . N M I
14;Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) unmanejo adecuado (recolecci6n, franspaite y disposicién final mediante
./ empresas o en sitios autorizados), colocénddlg§ cfényo\ji_el pregiio:“o,.de_ no ser posible, en contenedores adecuados previa,
- autorizacién, efectyando separacion entre los del pr"nces?:de censtruccion y log equiparables a domésticos generados por el
personal. _ ‘ IRTRTRES R . ‘ o
15.Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, 4 de
a via piiblica, segiinlo establece el Art. 66 Reglamento pata las Cofistruccipnes del Municipio de Monterr€yy, . /-
16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios pdbliCos.y.
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agita tanto para uso de los operadores como péra la
obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portaldl por
o menos &l cual deberd asearse diariamente; .. ... . o e
17.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnic >} L
con motive de la ejecucién de la obraEn su defecto, la autoridad municipal correspondiente 6rdghara los trabajos de
reparacion o reposicién con cargo a losresponsables. - . . A . T
18,Queda prohibido hacer mezclas en la via pablica, si seg‘ﬁie’ra?ei caso, se multaré al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminard a no repetirio, Si quedaragrestos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, ~ -
el Municipig,procedéré_a quitarla y reparar el pavimento a,cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que :se‘a,:l'sﬁ i E
la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art, 37 del Reglamento para las Construcciones.del-Municipio de .
Monterrey. 5 ) P . . { B
19 Deber4 respetar el horario de Construcci6r de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,esto =
on la fimalidad de no impactar con ruidolos predios vecinales. . : T
\ 20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudlos’y "
/ calculos que intervienen en este proyecto supervisar &l proceso constructivo para que se apegue o presentade para.su -
autorizacion ‘ . 5 :
21.Deberd mantener vigente la pol
de haber finalizado Ja'o - : _ SR IO
22.En caso de rupturade pavimentd o que se requiera trabajar en vfa piblica, deberd acudir ante la autori ad correspondiente
a realizar los trdmites necesariog paraelio. = . .,'é

{za de seguro de responsabilidad civil Contra terceros otorgada por hasta 1 afio postetior: .-
- F s B ™~ I N iy - AT
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23.Se prohibe defar y/o arrojar, en las dreas publicas o pnvadas, escombros, tierra 0 matena} producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

" B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y come se ilustra en los planos (1 de 2 al 2 de 2) autorizado al efecto”
(Distribuci6n, dimensiones de las dreas indicadis en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcienamiento estructural del proyecto aprebado. ’

3. Deberin Respetar y mantener en funcionamiento los 38-treintay ocho cajones requeridos (en predio ubicado en la Avenida
Revolucion Nimero 5200, Colonia Contry en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lepn e identificado con el expediente catastral

con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con

capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.
4, Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza {inicamente para Uso de Restaurante ¢on comida para llevar,
Oficinas Administrativas, Venta de Materiales para Construccién, Gasolinera, Tienda de Conveniencia y Lavado de
Autos.
5. Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica.
6. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su area de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizade al efecto}.
7. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
8. Deberi de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un Lonsultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida porla direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,
9. Queda totalmente prohnbido estacionarse ‘o realizar cualquier tipo de maniobra que :mpacte negativamente en la via
pitblica. |
10.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro dei predio y que su ubicacidn no afecte la
fiincionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de losaccesos vehiculares. \
11.Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que seconviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. )
12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
aff las instalaciones y edificaciones precanas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

6. Deberd de contar con un sistema aprop;ado para la prevencién y control de incendios

17.Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para 5us ocupantes

0 yecinos en relacién a incendios o materiales pehgrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
petentes.

18.Los propietarios u ocupantes de hienes, deberdn de contar con planes de emergencia de protecciédn contra incéndios y

materlakes peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servxcaos ai pthtico.

19.Deberén contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias,

20.Deberan contar con una.construceién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego

incluydigellar aperturas-verticales enx cad# piso.

U

XS . L :
H o I L
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21.Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar 1 licencia para. -
conocer el tipo de anuncio y linedmientos permitidos antes de cualquier movimiento. R
~ 22.Deberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulacién Sanitarfa de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de’
* Monterrey. ~ oo S ‘ ' L -
23.Se prohibe dejar y/o-arrojar, en las dreas publicas o privadas, escomb
excavaclones, demoliciones o-tercerfas, '

Fos, tiérra 0 material producto de construcciones, .- -
7 - S
24.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de -
estab]ecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de'video, asf como de iluminacién necesaria requerida en eadataso.

_€) Encuanto a Ecologfa deberé respetar a dar cumplimiento ale sefialado en el oficio No. DGDV-1063/24 y dictamen LTA-
63/24 de fecha 21-veintiun dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil ve’ihticuatrb, realizado por la Direccidn General para
un Desarrollo Verde adserita’a esta Secretaria, el cual se reflere a lo siguiente: A o
Deber4 cumplix con los siguientes. términd's )
Durante la etapa de construceidn, | - : = T :
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) T
1. Debera cumplir conlos lineamientos establecides en la Norma Ambiental Estatal NAE-SD$-002-2019; ot
2. En gaso de que la obra sea grande ( eritabla 1 numeral 6,1 del NAE), deberé contar con/un residente de obra y/o
responsablé ambiental que vigile permanéntemente €l control de la contaminacién ambiental principalmente en Ja emisién
de polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE). ' _ :
3. Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccidn,

¢ Hes ¢ 7:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas

-~y

4. Elhorario delas actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00a 1
en dfas habiles. S -

5. Los residuos provenientes d¢ construccién deberdn manejarse_{almacenamiento, transporte y diqusit_:'i_éﬁ final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de'la Ley General para la Prevencién y Gestién Integrial de los Residuos,
ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa. de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral’9.1, 2. 4
del NAE. A . S '

6. Los géneradores de residuos de construccién deberdn presentar el cdlculo de los Indicadores de ma r_xgj resid

réciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, n}atéria\t reusable: RUjy residuos péara dgpé€icion fnal:
D, ap}-obadaj-p’or la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. T a5
7. Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
colocarse en colindancia a casa habitacién, via pibiica ni a limites del predio, en cualquier. ubicac]
actsticamehte y no deberan sobrepasar los l{mites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijgs (
~'1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:002 17:00 horas. = B
8. Debera minimizar las emisiones a la apﬁésfera generadas por la maquinaria utilizada, respé

13
edran estar aislados -

G408 SEMARNAT -

s 5T

andd los ifmites maximos '
ores en circulacién que . -

permistbles de emisiones de gases contaminantes pro/v.e_nien‘te del escape’de los vehiculos automy
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006." ' S e
9, Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por fa Secretarfa ;
_deMedioAmbiente def Estadoy conla autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.Solamente
" podran cargar el matérial los vehfculos que cuentan con la autgrizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). ‘

10.Débersn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris; Agua No Potable con el objeto de evitar la $uspensién de -
farticulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de lacarga, -~ 7
" deberin humedecer y/o lavarlos néumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materialesy en. .- | -

zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). - L

11.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, 0-Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse . -
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua-tratada con cualquier.empresa de servicios de agua residual tratada, -~ .
12.La caja de carga deberé contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixjviados $algan por lapapfe . -
superior, por los ¢ostados'y poria parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). , L /%-:Pft o
13.La descarga del cami6n s hap4 evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vacian Ia caja del camni6n

K
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lentamente, y en su caso, debérd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.
11 del NAE). ’
14.Debera minimizar la cantidad y duracién de’'la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
15.Debers establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
16.Queda prohibida ia quema a cielo abierto de- cualquiér material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién ¥ consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
17.Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actw1dad ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento-de la Herra, evitando formacion de charcos.
18.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser permbxdas en predlos colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
19.Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente et
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacidn mas cercana del SIMA).que EmltL la
autoridad correspondiente | mediante la pégina electrénica, www.nl ervicigs/mapa-de-la-calidad-del-aire con
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecadas en esta resolumén para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire,
20.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales.
21.Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo gue cuenten con el permiso correspondlente
22.Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, upa toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretaria de Medic Ambiente, ;
Durante la etapa de aperagion, -

5. Purante el funcionamiento de la obra deberd.implicar el uso eficiente de la energla y del agua as{ como de ‘los recursos
Ateriales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad dé lograr una reduccién de los impactos amblentales y una
tustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

26.No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habltacwn, esto con la ﬁnahdad de no

impactar negativamente el entorno con ¢l desarrollo de las actividades que generen emisfones de ruido.

27.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en colindancia a casa

habitacidn, via publica y a {{mites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente yno deberin

sohrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994} siendo los 1imites de 68

dB (A) de 08:00 2 22:00 horas (horario comtn para restaurantes con comida para levar).

28 Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, Intercomunicacién, etc., deberén estar orientados hacia
Le’nory regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de emision de ruido porla Norma
espondlente ni sus v1brac1ones. Bt .
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29.No se permite la ejecucion u operacitn de equipos de sonido, instrumentos musicales; bocinas, amplificadores y similares
en jardines, ¢ en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. . L .
Contaminacién del Suelo ’ N - -
30,El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

- 31.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o iquido al suelo, ala via publica y/o dreas verdes. o
32.Deberd tomar ﬁle,d_idgs__preventivas para evitar o' minimizar fugas de liquidos que pue&an afectar el suelo del drea, evitando )
colocar materiales y/o équipos sobre suelo natural. s - y
33.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derranies de grasa y acelte. '
34.Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario, P
35.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademis deberé contar con
barrera de contencién para evitar derrames. ! ' ; '
Emisiones al Afre . - ,
36.E1 4rea de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea (in tener colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros
y cortinas de alre parg minimizar las emisiones de olores y part{culas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo.cual
debera contar con tina biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una
estructura que permita cuantificarla calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
37.No se deberan percibir olores a predios colindantes. ’
Contaminacién del/Agua : . T . i
38.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio ‘Ambiente previo a la operacidn del
establecimignto. o ;o7 —_ : ) .
39,Es prolibido la derrama o vertido de residuos sélidos o Ifquidos &l drenaje sanitario o pluvial.
40.Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ‘ A
41.Los sistemas dé drenaje deberdn ser protegidos d derrames accidentales de residuos sélidos o Ifquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad dei-flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de conténer materiales y prevenir posibles contingencias, adémas,de contar con trampas
de aceites y grasas, = B . :
Manejo de Residuos Sélidos . /- ) s )
42.Dehera de registrarse como generador de residuos de manejo dspecial ante la Secretarfa de Medio Arfbiente g
43.Los residuos qye se generen deberan manejarse (almacenamiento, trangporte y disposicién fingl) adea
conformidad con el Reglamento de la Ley Geheral parala Prevencion y Gestign Integral de los Residugs. .. o/) -
44.Deherd instalar contenedores coti tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, g
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. '
45.Dehers contar con empresa autérizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
46.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de restduos generados. . i’
Reforestacién | P E : R
47.Cuentacon un permiso de desmanté con expediente PDE-636-23 el cual fue resuelto conla reposi¢ion de 37 arboles nativos
de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. - ' ; : o R

-
’

R

i
A i

Hos contenedores

¥ ’ \ Do il o
48.En el espacio destinadp a 4rea verde, debera ser arborizado con 11-once arboles nativos, con dimensiones de 3 pulgadas.
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Léy de Asentamientos Humarios, Ordendmiento Territorial
.y Desatrollo Urhano/del'Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccidn VI) y deberd de contar con 1jun drbol de las mismas’ - -

VEaracterfsticds por cada 2-dos ca;qnés de estacionamiento (siendo la cantidad de 27-veintisiete drboles), porlo cual deberade - "
-arborizar en total la c_agtidad,d’é 38-treintay ocho 4rboles de las caracterfsticas arriba mencionadas al vivero municipal (de.

\acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incurnplimiento dé este . . |

numeral, se hard. acreedor a las sanciones establecidas en el' reglamento: de Proteccién ‘Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey. o . ' . ;
Imagen Urbana % ‘ _ i . ; b {Klg L
49.En caso de anuncio deb erde tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglaménto de.

nuncios del Municipio de Monterfey At ¢incisos e) y f) Art. 24 incisos 2} y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 yjcontar con previa
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autorizacidn de la Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible. :
50.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al‘ establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar.el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a’que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones currespﬂndlentes

I[}) En cuante a Vialidad debera re.spetar lo sedalado en el oficio-No. DPT/V/127/2024 de fecha a los 30- treinta dias
del mes de mayo del afio 2024~ dos mil veinticuatro, emiddo por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarroiio Urbano Sostenible, el cual se reﬁere de forma Factible lo signiente:
. CONCLUSEONES' /

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un p]anu oficial del proyecto, as{ como el estudio de
movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100, fraccién |, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de Ja Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo
Leén, v conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y tomando en cuenta que esta direccion
considera que el estudio de movilidad cuanta con el contenido minimo establecido en'el artfculo 103 del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelos del Mummpm de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo ledn, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y

‘movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 27 de noviembre del 2023, én el cual *
Ingeniero Civil con Cédula profesmnai 5880505 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por
lo anterior se emite la GPIN iON TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia con unaresolucién FACTIBLE

por parte de esta drea, debiendo cumplircon lo sxguiente

¢ El proyecto presenta planos antecedentes autorizados. Con regpecto a estos antecedentes el nuevo proyecto respeta las
dreas viales autnrl'zadas para el predio donde se despianta el lavado de autes y el predm donde se desplanta la gasolmera pm‘

cualglier tipo de construceién u obstruccidn,

El gropietario quedard condicionado a que en el momento gue se realice la ampilacnon de la Avcmda ‘Revolucién o la
abilitacin de la vialidad paralela al Rio 1a Silla, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin
sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de. Eos alineamientos viales
prev:stos para que pueda ser hahxhtada como via piblica. ‘ :

e EI proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a ld Matriz
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey: 2013 2025.

» Debera cumplir cori las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Menterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caraeteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrirlas puertas.
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Se eberdn disponer de al menos un cajén-de estacionamiento para personas dlscapamtadas, los cuales deberan ser de"3.80! x
5.00'metros de aciierdo a la nornia oficial mexicana NOM-0134-SCT2-2003. Con respecto A'estos ditimos, deberan cumplir con
Io indicado en'los art{culos 37 y 38-del Regiamento de Acceslbxhdad de la Cd. de Monterrey

\.

“Articulo 37 -El nidmero de cajones de estac:onamiento para personas-con discapacidad se considera de acuerdo al mimero de_ S
cajones totales, por lo que deberd de haber un-tajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o mepos. o
Articulo 38.--Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caradteristicas
. I.- La ubicacién debe ser cercana ¢ adyacente a la entrada accesible;
1L.- El cajén de estacionmiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m par5 00'm de longitud; ‘

: [11.- Dos cajones de estacionanilento podrdn compartir una ciraulacién central. £l ancho de los. dos cajones y circu!ac:d(l centra!
debe tener mfnimo 6.20 m. El ancha de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un avisq visudl o.tdctil;
iV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacmnam:ento con el simbolo de accesibilidad y enla superficie 'del:piso, Dicho
sfmbolo debe tener minima 1. 00 m en el menor-de sus lado.s; ubicarse cenmido enel cajdn v de color contrastante g Ia supezfcre
del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacwnamrento serd ﬁrme, umﬁarme y ant:derrapante, ¥
V.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. | ‘ E

« El Desarrollo debera. dar cumpllmienté al reglamentu de acce51b1]1dad deb;endo brindar proteccién dentro y fueya del o g
Desarrollo, contemp]ando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas, Las rampas de‘acceso yehlcular no deben de

afectar la banqueta ovia peatonal en ningun moimento. 4

» El proyecto deberé reunir los*reqursxtos establecidos en la ley para la proteccion de fos derechos de las personas con dlscapamdad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales'Mexicanas en materia de Accesnﬁlhdad Universal vlgente;s en las normas estatales y en las

dtspuswtones de cardcter general expedida por el ayuhtamwnto en materia de desatrollo/ ‘urbano o construccaén

:
~» Conrespectoalavia pubhca, queda prohibido separar espacios para bstacmnar vehfculos o cnlncar sefiales, o.dispositivos
" de transito sin autorizacién de 1a autoridad mun1c1pal de ransito y vnahdad de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de

Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ' Y

i
.

) arboles colindantes a los accesos al desarmllo que daﬁculten la entrada ¥ sahda alos usuarios.
. Dehido a las Caracterfsmcas fisicas del Desarrollo y-el espamo disponlhie para su estaci

o, na deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros. de longitud R
» Los vehfculos cfeberén estar totalmente dentro del predio al momento de realizar las manicbras de cargay. descarga De A
acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipié de Monterrey, queda proh:bldo L

utﬂ ar la vfa publica como érea de carga y descarga sin permlso dela Autondad correspondiente.

 El Desarmiiador quedara obhgado ila habnhtacién de las hanquetas colindantes al Desarrollo que estéxn en mal estado a -
sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al trénsito que. generara el Desarrollo en su etapa de construccién’\f‘_ R :
conforme a io md;cado enel artfculo 37 Reglamento para las Construcc;ones . "'

estaqq amient:os pubhcos o prwagns estacxones de servu:m 0 nendas de convemnc:a deberan
dispuestas en la Norma Técni¢a Estatal de Aceras. Se debe conservar sxempre el pi el en la dcena.

*  Losaccesos vehlcuia
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metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la baqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipe rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por cierto, se podra
utilizar la secci6n de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta 15 por clerto. Para aceras de 3.50 metros en
~adelante se'permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular, En ningin caso
“ se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. ~ '

v ElDesarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente, asl coma ¢ualquier otro servicio que ofrezea, tanto al interior
‘como en su zoita de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
. ,

» Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a los diseiios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones,
sefializacién vial se presentara a revisién a la Direccidn General de Movilidad y Espacio Piiblico para su autorizacién. El titular
del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y-a realizar adecuaciones
viales y de movilidad ademds del suministro e instalacion de sefialamientos y dispositives para el control del transito de
acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccion. .

La presente se circunsibe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tnicamente en relacion a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutive arquitectdnico, los estudios y demds documentos gue la sustenten, serd necesario que se vuelva a analizar por ésta
Direccion, para efecto de confirmar o modificar ¢l sentido de la presente opinién. A

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbanao del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrallo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demds. disposiciones Jegales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivoala integracion

g da la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su

esp -x’i. tddd directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

cofafucciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
frriforial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. P '

En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberi de dar cumplimiento a las normas seialadas en el Oficio
No. DGMEP/567/2024 y plano de fecha a los 13-trece dias del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga
el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se franscribe:

1, El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién que se indica en el plano autorizado,

2. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién del dispositivo para el control del transito {reductor de velocidad),
mismo que deberd cumplir conlas especificaciones indicadas en el plano autorizado. o

| solicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccion de obra necesarios que garanticen la seguridad
peatones y ocupantes de vehfculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida
de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

4, El solicitante se compromete a realizar la notificacién coprespondiente a ésta Secretaria, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccién, para su validacion. '

5. Dehigo a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacion
y cofjffruccién de todas'y cada unade las sefiales y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no muyor a
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tres meses posterior a la‘'obtencidn de su licericia. o

6. Adicionalmente, el solicitante debéra tramitar los respectivos permisos ante la Secretarfa de Infraestructura Sostenible; la
Secretarfa de Servicios Piblicos ¥ la Direccién de Patrimonio correspondiente. ‘ : ; ’

¥) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/ 077 /JULIO/2024 de fecha a

los 05-cinco dias del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbane Sostenible adscrita a esta Secyetaria, el cual se refiere de forma Pactible lo siguiente: S
En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contémplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn. ; '

L

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las /condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabitidad de
1a persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. : ’ '

o Con el fin de garantizar ta seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Re_sp.o_né__able de
Obra y Asesores cuniplic en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones det
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. : P
o Aslcomo también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos. p : /

i

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado-finicamente en relacién a los
documentos gue nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se’
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds’documentos que lq sustenten, serd necesario que se
vuelva analizar por esta Direcci6n, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. 37

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposigioney {¢la Ley'de
Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo LednAlel ¥deDesafrolio
Urbano dé! Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte apli Able pplap

_ Zonificacitn y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del/Munj
!y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio p

del expediente administrativo. .

bio deMonterrey,

w

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesaloafe su responsabilidad

directa y'solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del -

Municipio de Monterrey-y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrolio U{‘bano_,para el Estado de Nuevo Ledn, 2019, - ' ' . '
En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguiqntes‘recomendacionek: N » :

» Considerar estrategias de disefio. pasivo como: ventilaciénfngturai, aisiamientg en envolvente, orientacién del edificig,’

{luminiacién natural, remetimiento de ventanas. ' ' :

-

Envolvente térmica de la edificacién: o . _ ,
s Considerar los siguientes elémentos que componen'el sistema estructural del edificio: S
«  Aislamiento.de sistémas-detalefaccin
» . Aistante térmicos Sistema vidriados

I
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3 Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
a Fugas de aire
* Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecdnico:
e  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
. Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaceidn (HVACL) ’ :

»  Calculo de cargas de disefio

s  Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
“Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccidn fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

* & & & & ¥ = @

Sistema de iluminacién eléctrica: \

s Considerar los siguientes elementos parala eﬁcienaa en sistemas de iluminacidén en las edxﬁcamones
s Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

=  (ontroles (manuales o adicionales) de fluminacién:

*  Controles de iluminacién exterior {fotosensor)

. Ocupamén/ movimiento

} 08 de control automatico (temporizadores)

ad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
minacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
onsumo de energfa eléctrica
ervicio de agua caliente: ;
s ' Considerar los siguicntes elementos para ios servicios de agua caliente en las edificaciones:
«  Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura
. Trampas de calor '
Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energ{a
Calentadores integrados de agua

L]
[ ]
..
L ]
-
.

Medldas de eficiencia delagua: . ..
* Con W rar quipos gficientes para;
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-Baiio: cabezales de ducha grlfos, sanifarios, bidé, urinarios debajo consuino de agua - ‘
. Cocina; grifos, lavavajillas, de bajo- consuma de agua y valvulas de preiavado con eﬁcienc1a de agua, | '\‘
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua, ‘
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paxsajistlco de ba]o consumo de agua \ '
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua luvia, sistema de tratamiento y reciclaje de. aguas residuales, recuperamén i
de agua condensada{medtdores intehgentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. B '

l

* & & » 2

Energiarenovable:

* | “Considerar tecnolog{as de energfa renovable coma: ‘ .
«  Sistema de paneles fotovoltaicos B T 3 {
+  Aerogeneradores / ; . B

*  Sistema geotérmico

o Calentadores solares deagua

-

H] “En {o que respectaalos chtémenes Externos, deperé de respetar lo indicado'

»:Mediante oficio DPCE-SAP-AR-007-2024, de fecha 12-doce dias del mes de eriero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la
que, la Direccién de Proteccién. Civil del, Estado_de Nuevo:Ledn como parte interesada emite -las Re@mendacwnes a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesges y de Seguridad en Matena de Proteccién Civil para el uso de Andlisis
de Rlesgos del PROYECTO LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCC!ON (REGULARIZACION b4 AMPL[ACION) YUSODE
EDIFICACION (QEGULARIZACIGN Y AMPLMC!GN) PARA {SERVECIQ] RESTAURANTE CON COMIDA PARA LLEVAR
OFICINA .Y (COMERCIO) - VENTA ;DE MATERIALES PARA LA’ CONSTRUCCION ‘CON GASOLINERA;.. TIENDA 'DE
CONVENIENCIA Y LAVADQ DE AUTOS PREVIAMENTE AUTOR.IZADOS pmmowdo por FEDERICA SADA ALANIS
ALEJANDRA MARJA SADA ALANES, CRISTINA SADA ALANIS, a ubicarse erila Avenida Revolucién, pumero 5200, Caloma
Contry, en e! Municipio de Mcnt%rrey, Nuevo L‘efm 1dentiﬁcado con expedient? catastral E

TERCERO La utilizacidn que se dé n Tu ciones. edificaciones e instala i6nes. dehe guella_gue haya
sido autorizada por la Autoridad Mumg ggl‘ggmpg; n;g. para “darles un aprovechamiento dlstmto : origi alménte

aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterfor con fundamento en e¥terder farrafo del
articulo 326 de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaj 0 pargAtl Esjado, de

X

Nuevo Leon, en correlacién con el artfculo 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo/pate $| Muflicipio de . .
Monterfey, NL _ .

. y /

i CUARTO.E! Desarroilo debera dar cumphmiento al Reglamento ( de Accesibahdad deblendo br:ndar pfptecdion dentro y fuera
del Desarrolio, contemplando en sus banquetas y pasilios un disefio con rampas. Las rampas de acceso vt leularno deben d,e

afectar la banqueta o via peatonal en ningdn mopmento. Ademds, deber4 reunir los requisitos establecidos en la Ley para la
Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapaadad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las dlsposmiones de. cardcter geneéral expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccxén ; :

-t -

Qu NTO. De conformidad con lo senaiado por el artfculo 319 fraccion [ dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Ledn, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
gjecutivo hrqmtecténico o licencia de construccién, deberdn-ser inscritos en el lnstltuto Registral y Catastral del. Estado de

Nuevo Ledn,

rticulo 402 de la Ley de Asentathientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desigulko '
: la presente resolucién no pre;uzga sobre los dergchos de propiedad/ 'y se dictd
BU CArgo ¥

--Urbano para el Esk b1
" conf a!os dodimentos, Hinformés 'y datos propormonados por el solicitante por lo que, seré

AN ~
4
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responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad. Asi mjsmo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el

Estado de Nuevo Leén.’

SEPTIMO, El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. '

OCTAVO, La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
municipal que sea de aplicacion.

' NOVENO. Por ser cuesti6n de orden ptiblico, es deber de la autoridad épercibir alos interesados en términos de articulo_}t%
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiefito Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,

el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, li}:en{:ias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar Ia revocacién .

por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido €miti_da con error inducido por el
solicitante o mediante documentaci6n que haya sido alterada o declarada falsa o porautoridad competente; en los demds
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional, -

DECIMO. Expidanse las LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION
{REGULARIZACI()N Y AMPLIACION) PARA SERVICIOS (RESTAURANT CON COMIDA PARA LLEVAR, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIC (VENTA DE MATERIALES-PARA LA CONSTRUCC!GN}, CON GASOLINERA, TIENDA DE
CONVENIENCIA Y LAVADO DE AUTOS PREVIAMENTE AHTORIZADOS; previo el pago de los derechos municipales y demas
obligaciones fiscales, correspondientes, Natiffquese personalmgnte, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible. Ast lo acuerda y firma la C. MtrgsBrenda Lizljeth Sgathez CastrorSecretaria Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de MOnterrey NUeVD LEOR, -2vrm—wplermrmrmrassma ety oo e e

i

FALPR

Bao 1‘1.“;“. =';u',,m....;.;vz..,. A, ..u
T DIRECTORA GENERS ‘
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
RBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

T E&M/ MA@;N@L;Z( d

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una'per'sona fque dijo llamarse

_en su cardcter de apodeveacks si¢nido
lag{72.,7 () horasdeldia__ZL)  delmesde . (¥ del afio -
EL C. NOTIFICADOR - " LA PERSONA FON,QUIEN/SE},ENTIENDE LA
DILIGENCIA. e “
NOMBRE_\ et L L2 RS A JSJ[“ ‘NOMBRE
No. DEGAFETE_ 7 1 £\(2¢€ i IDENTIEICACTON __ i

" FIRMA %z . FIRMA _
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION : T .
CONFIDENCIAL Expediente L-USDE-000043-24-02
Fecha de
Clasificacion 28 de Febrero de 2025
Aiea Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificaciéon de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-
01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025-Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre,4.Numero de inscripcién, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.Numero de Péliza, 7.Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

asconet
- esarrollo Integrado, Compacto y
arid de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

{

Encargado de la Dire
Eficiente de la Se




