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2 Gobierno | Secretaria s

— Desarrolio Urbano :
Monterrey | Sostenible ¢

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000013-24-02
OFICI0 NUMEROQ: SEDUS0/03381/2024

INSTRUCTIVO

A EL C. RICARDO ANTONIO GONZALEZ MALDONADO ]
DOMICILIO;

PRESENTE.

:Esta Secretarda de Desarrollo Urbane Sostenible del Municipio de Maonterrey, Nuavo Leén, dentro del expediente adminis”trau'vo
indicado al rubro, dict6 1a siguiente resolucion: { .

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de agosto de 2024-dos mil véinticuatro. R e R

por el C. RICARDO ANTONIO

VISTG, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 17-diecisiete de enera de 2024-dos mil veinticuatro,

GONZALEZ MALDONADQ, coma propietario del inmueble ubicado enla
e identificado con el expediente catastral nlimero con la

cual pretende obtener Ja LIGENCIA DE CUN>UKULLIUN (UBRA NUEVA) Y USC DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (ALMACEN DE . - '
PRODUCTOS INOCUOS) en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 250,00 metros cuadrados. Una vez analizadas las
constancias anexadas ¥ que, por ende, obran en el expediente administrativoe, al que se ha otorgado el nimero L-USDE-000043-24-02, ¥

RESULTANDO |

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: / ~ _ . _
De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de Wso de suelg, de.
construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrolio urbano aplicables y disposiciones regiimeptariag)
municipates, por lo que, se debera cumplir con 1ds disposiciones del Plan de Desarrollo Yrbano del Municipio de Monterrey'201 344
requisitos establecidos en los articulos 308 fracclén IVy X, 316y 325 de la ¢itada Ley, articulo 20 del Reglamento para lay/conglt
del Municipio de Monterrey, articulo 160, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrgy. /Y

Que de acuerdo a Jo’sefialado porel Artlcuto 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nugyb
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrd la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamatd

« I TIPQ 1: Construcciones o.reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altiira, remodelacidn de fachadus, excavaciones,
movimientos de tierra y otros; . y

11, TIPO 2; Autoconstruceién o construccidn progresiva: La onstruccién minima de hasty 40 metros cuadrados de construccidn por etapa, Sin
que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquemd, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn; ! ‘
HI1. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar; En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y muros

“. de contencion de hasta 3.50 metros; )

IV, TIPO 2b: Vivienda unifamiliar: En terreng con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.0 metros de altura y muros de contencidn
de hasta 3.50 metros; L s ‘

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comereio, serviclos o fidustria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VI TIPQ 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,

VIL TIPO 4¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora hien, toda vez que el presente caso trata de'una Qb_r;g_&ugmde cpnstfuccién de\196.52 metros cuadrados, se considera como

construccién TIPO 4a. - X P %

. : T ‘1"\'\“?'_,‘_"310 )
ov otra parte, el Reglamento, para‘las Construcciones del Municiplo de Monterrey, Nuevo Leén tamblén establece requisitos para el
tramite de Qbra Nueva de,;(;gsgglq_gpgiﬁh ndo los sefialades en e Articnlo 28, el cual estable que: "..Los requisitos para la obiengion

de Heencias de construccidn pard obrd, . remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, gnlg4
oficinas de la Secretqria son:” :
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000013-24-02

OFICIO NUMERO: SEDUSD/03381 /2024

Considerando que la Obra Nueva de construccién es de 196,52 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 44, por lo que e

resultan aplicahles los requisitos niimero 1, 3,4,5,6,7,8,%, 10y 11{obiigatorios), requisito niimero 2 (no aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo

a cada proyecto especifico, observando'las disposiciones de la Ley, ei Plan o Programa), as{ como lo sefialado en los Gltimos pérmfcs del
articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo los siguientes:

1.~ Para el trémite de Licencla de Construccidn (Qbra Nueya), le resultan apiicablés los requisitos establecidos en el Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ¢n su ar_ticulo 20:

Numeral 1 Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propletario, poseedor, arrendatario o representante Iega]
y en su caso por el Director Responsable de Obra;
Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Ricardo Antonio Gonzilez Maldonade, en su caracter propletario, de] predio ubicado en

-« .= mero o xpedint
catastral a través de la cual solicita la Licencia de Construccién [Obra Nueva) y Uso de Edificaclén para Servicios

{Almacén de productos inocuos} asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ing. Civil Francisco Madla de a Garza, con cedula
profesional 1203102, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 22-veintidos dfas del mes de noviembre del afio
2023-dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el artfculo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Mofiterrey, Nuevo Ledn,

Numeral 3.- Plano arguitectéonice en formato oﬂcmi debldamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra.

Presenta juego de Planos oficiales (1 de 1) con el contemdo de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, pianta de conjunto,
cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Ricardo Antonio Gonzdlez Maldonade, como propietario del predio que
nos ocupa, esto en relacién al tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacidn para Servicio (Almacén de Productos
Inocuos). k

Fde-Lristina Guadalupe Ocanas Méndez, Notario Piblico Titular de fa Netana Piiblica Niimero 42-cuarenta y dos, con
jerglcio el Primer Distritn Registral en el Estado, relativo al Contrato de Compra Venta de Inmueble identificade con el
exppdiente catastralh en el cual aparece el sefior Ricardo Antonie Gonzilez Maldonade, como “la parte
rodAnnradnra” Incerita ante ol Inctinitn Resistral v Catastral del Estado de Nuevo L.eén. baio

¢ Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C, Ricarde Antonio Gonzalez Maldonado, expedida por el Instituto
Nactonal Electaral, referida con el ndmero (Propietario}.

Numeral 5.- Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucidn municipal,
«  Presenta copia simple de Rectbo Oficial con folio 329E-860 de fecha 11-once dfas del mes de enero del afio 2024- dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Le6n, por concepto de pago de mpuesio Predial
“correspondiente al afio 2024-des mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en I:
en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral

¢+ Presenta copla simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de uso de Edificacién, por ia cantidad de
$1,742.83, con niimero de folio 3170000032804 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de enero de 2024-dos mil veinticuatro,
expedide por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey,

Nunteral 6.- Memoria de calculo seitalando el analisis de cargas, momentos fectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.
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Preserita-Memoria de Calcula Estructural de fecha del mes de diciembré del afio 2023-dos mil veintitrés y anexo febrerc 2024, realizada
y signada por e Ing. Civil con niimero de cédula Profesional 1203102, maniféstando su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dich
Aal 3fin 207 %-das mil veintitrés. én relacién al proyecto solicitado, para el nredio ubicadoe en la
ton expediente catastral ’

e . o L
y n !

Numeral 7.- Ali\neamiento Vial. , i ) . o
Presenta Alinsamiento Vidl, con nimero de expediente administrative PT-ALVI-000016/22 de fecha a los 12-doce dias del mes de
sctubre del afio 2022- dos mil veintidés emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosteniﬁle respecto al predio ubicado ¢n la calle
identificado con expediente catastral * e
Il v el cual se indica que No se prevé la modilicacion del tramo ae 1 via pupiica con la que colinda el predio; es importante sefialar

que deber4 respetar ¢l lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Numeral 8.- Planos estructurales impresos y digitales, gue deberdn contener como ﬁ:inime._lps sigulentes: ci_m_en_taéiﬁxg firmes;

- colutnnas, muros, castillos, losas y cuando-proceda; muros de éontepcién y carta responsiva del Asesor E.Strust}iralg. S

Presenta Planos estructurales impresos y en formato di’gitalr_"g%e fecha 27-veintisiete dfas del mes de febrera del ‘aiio 2024dosmi1 -‘f‘
yeinticuatro, realizados y signades por el Ing: Civil Francisco Madla de la Garza con ntimero de¢édula Profesional 1;9’310,2, manifestando -
su responsabilidad como €l Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha fecha 22- -

wnintidde ias del mes de noviembre del afioc 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en_'ia .C.allé'
con expediente catastral o
.- Numeral 9.- Estudio de mecdnica de suelos.

Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 18-dieciocho del mes de actubre del'4fio 2023-dos mil veintitrés, realizado :
Garza Arenas con ndmeéro de cédula Profesional 8351377, manifestando su responsabilidad médial

responsiva de fecha 18-dieciocho dfas del mes (e actuhre del afto 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyesto £olicit

al proyecto solicitado para el predio ubicado la

Ing, Civil Jesis ( '

«con expediente catastra! | NN - i
Numeral 10,- Opinién emitida por la dependencia competente en materia de pl.'oteccién_,_(_:_lx{i}, 0 en Su cago por
Bamberos de Nuevo Leon, A.C, en relacién al andlisis de riesgas que incluya Jas medidas preventivas qiie i
instalaclones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacidn o sean de nueva creacion
Mediante oficio N°SSPCDPC/D/3960/22, Tarjeta Folio N° 1040/22, Expediente N PC/344/21/24 de fecha 25-veln ,
de octubre del afio 2022-dos mil veintidds, la Direccién de Proteccién Civit de Monterrey emite Medidas de Prevencitn de

seguridad con las que deberdn implementar durante la etapa de Construccidn, para el Proyecto de Licencia Municipal de Construccidn :
s L [T PR 3 .

oductos inocuos), del predio ubicado en la

I cfcadlo Cqn el expediepte administrativo [
B " e ’ / . i

Numeral 12.- Estudio de impacto ambiental,

. En-cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin én__e’l otorgam:iento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen LTA- .

General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrells Urbano

© 000024/24 mediante el dictamen emitido por la Direccidn
Sostenible con mimero de oficio DGDV-1052/24 de fecha : ¥1 fic
Ambiental debidamente seltada por dicha direccién en fecha de recibidoa 1-un dfa-del mes de diciembre del afio 2023.dos mil veintitrés,
en donde no se manifiesta requerir dicha estudio para el nredio ubicado en la
con el expediente catastral para el giro de Servicios (Aimacén de Productos Inocuos}. .
» LA -

Numeral 13.- Estudio de jmpacto v(ial :

Ng aplica, ya que no se encuentra:dentro de los supuestos del Articulo 102 dél Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del M‘l_;'iii'c'i;ii‘"o

Monterrey, Nuevo Leép_. AL

B . ,

Numeral 14.- Estudig geotécnico de hidrologfa.o geologla,

No aplica, ya que segitti el visor de Atlas de Riesgos del Estado de Nueva Leén; NO se‘é‘ncuenﬁaté en Zona de Riesgo.

HAR A

acartaresponsivade fecha 22-veintidos dias del mes de noviembre -

de o de (T
A ‘ ' : Desarrolio:Urbano -
Morterrey - . ,~  Sostenible =

_ : EXPEDIENTE ADMINIST@TIVO: L-USDE-000013-24:02 -
‘‘‘‘‘ OFICIO NUMERQ: SEDUSO/(3381/2024

20-veinte dfas del mes d¢ mayo dél afio 2024-dos mil veinticuatro, y la Ficha, g

“

e
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000013-24-02

: OFICI0 NUMERO: SEDUS0/03381/2024

Tratandose de cunstrucziones 3b, 4a, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros

durante el proceso constructive y hasta un afio de haber obtenido el interésado la constancia de terminacién de obra, Dicha

péliza debera tener cobertura aun y cuando Ia obra en construccién esté clausurada o suspendlda por la antoridad competente

Presenta copia simple de Péliza Nimera _cpn fecha 07-siete dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro

expedida por Primero Seguros, S.A, de (V. con una wigencia del dia 08/mayo/2024 hasta el dia 08/mayoe/2025, con Cobertura
Resnonsahilidad Civil Contratista nor dannsg a tarcaras: an relacidn al neoyecto soiici;tado para el predio'ubicado en la

H

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccion, se deben de cumplir con
Ia presentacién de los siguientes requlsltos.

Fraccién L. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de Jos derechos municipales correspondientes;
Deberd anexar recibo de pago eorrespo\ndiénte previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

Fraccién IL Dos fotografias exteriores y dos fotografias mteriores dellote, predio o unidad de propiedad privativa, acl:uallzadas,
originales, legibles y a color; |
Presenta 02-dos fotografias del interior ¥ 02-dos fotografias dei exterior de] predio, impresas a color respectivamente del predio.

Fraccidn llI Copia simple del comprohante del domicilio que se senale para olry rec1bir nonﬁcaciones, con una antigiiedad no
mayor 4 tres meses;
Presenta copia simple d¢ recibo de pago expedido por la Comision Federal deiElcctnc:dad {CFE) respecto al periodo del 16-dieciseis

aﬂn e abril §él afto 2024-dos mil veinticuatro al 14-catorce dias del mes de j junio del afio 2024-dos mil veinticuatro como
comnrona

e de donticilio para ofr y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en 2 | KGN
rs N S

; \l-v-rnn/t_ecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, gue pueden ser del acuerdo de factibilidad de
g suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, de la licencia de uso de
of ¥ en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licenclas de construccién expedidas respecto al
eble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién { que comprende los planos oficiale$ autorizados con
a de la antoridad y los selios oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autorldad), deberan de
estar inscrita en la Direccién de Catastro del Jnstituto Registral y Catastral del Estado; ‘
Presenta copia simple de Instructivo y juego dé ‘planos autorizados {1 de 1} eficio nimero SERUS0O/25699/2023, de fecha/06- sels dias
del mes de noviembre de 2023- dos mil veintitrés, dentro dei expediente Administrativo L-000210-22, mediante el cual la Secretarfa de .
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn autoriza el Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de |
Lineamientos Generales de Disefio Arguitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios {Almacén de productos inocues), en”

\ ) 3 ) )
el inmuehie ubtc}ado en la ¢ identificado con
el ntimero catastral

el cual iepe una superhcle de 250,00 metros cuadrados,
Fraccion V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién'que en la misma se solicita, sélo para '
las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién fue se proporcione en ésta documental la Direccién
General de Desarrollo Verde determinaré si es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Amblental {MIA y su
resolutivo de la autoridad competente};

Presento ficha ambiental de fecha al 1° primer dia del mes de diciembre del afic 2023-dos mil veintitrés ante la Direccién para la Atencidn
del Cambio Climatico adscrita a la Sécretaria de Desarrollo Urbano Sestenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales
mediante dictamen LTA-24/24 con nimere de oficio DGDV-1052/24 de fecha a los 20- vemte dhs del mes de mayo del afio 2024-dos mii
. veinticuatre, anexo al presente Dictamen. ;

requisito se subsana con los documentos descritos en ld"indicado en &l numeral 12 deéste articulo.

Fraccion VI, Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedxcion ne mayora 3 meses}, cuando se trate de inmuebles ubicados fuera
de fracelonamientos y/d calonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesitn de dreas al mumciplc.
No apiu:a, toda vez c;ue el inmuebie no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
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- EXPED[ENTEADMINISTRATIVG L-USDE-000013-24-02
Fe S ¢ | OFICIONGMERO: SEDUSO/03381/2024 S

Praccion VIL En todos los trdmites, las requxsxtos antes relacmnadas se deberdn de presentar en las especificaciones.y ) medtd o
jndicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en forniato digital ¢n el que se cantenga la-.
ducumentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato senalado en el sistema o que t‘acilite su lectura, y se '
tendrdn por presentados slempre y cuando estos puedan ser legibles; y,
Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dtspositivo CD.
Fraccién VIiL, Los demds que el Ayuntamlento establezca en disposiciones de caricter general que tengan relac;én con las'”"-}
. constiucciones, -
«/ Presentacroguis y escrito firmado en ongtnal de Solicitud de Numem Oﬁaai donde sol:cxta que sea asignado el numero oﬁctal
" 4312 para el predio ubicado en la % marcado con el nitmero catastral_Slgnada en
original por el C. Ricardo Antonie Gonzalez Maldonada como propietaria. : . o ;
e Presenta copia simple de PDE 000153 24 en el cual se emitieron Lmeamientos Ambtentales de fecha 30- treinta dias del mes .~
de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se le indico que deber conservar 2-dos palmas washmgmnia que | Se o
. encuentran en elepredm ¥ que no interflere con el proyecto de construccién, porlo que queda prohibido realizar poda, dafios o
! derribo. Cabe mencionar gue cuenta con antecedentes de autorizacién ‘con niimero-de expediente PDE- 000599 -22, con fecha
del (7 de diciembre del 2022, para el permiso de desmonte del predio, asf con factura nimero 206, -expedida por Viveros Nuevc:-'
Ledn por la cantidad de 4-cuatro drboles nativos de 3-tres putgadas de didmetro de si tallo, por la reposicién del pey iso aptes
menc:ohado :

La solicitud de autorizacién de Ja cunstruccxén se puede reahzar en forma impresa o mediante los Seryigios Pikitalesen esta
solicitud el interesada manifestaré expresamente su valzmtad de quela resnlucién del tramite, cuando s di ‘
se le notifiguen mediante los Servicios Digitales, a su correo electrénico, o bien Guesele notifiquen en for fu
su comparecencia a las oficias de la Secretaria, o.tratdndose de la preventwa en ei domu:ilio que en la sg
oir y recibir notificaciones. L

£l solicltante establece en la solicitud, que sele nohﬁque de forma persanal o .

d manifest6 para

~2. Para ef tramite de memmugmaﬂmml le resultan aplicables los requisitos establecidos en la Ley de:
Asentamnentus Humanos, Ordenamientu 'I‘erritarialy Desarrollo Urbaria para el Estado de Nucvu Leén, en sus articulus 3ie .

Fracczén L Acreditar Ia prupledad o posesién del predio; . .
El anterior requisito se tiefie por.cumplimentado con la documentacién descrita én el apartado precedente de requlsxtos numero 1 Yoo
requenda a su vezen el numeral 4del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Manterrey.. .

R ! 2 e

Fracclén I1. Presentar los proyectos arquitecténicos, estmcturales y de insta]aciones y lag memorias correspondientes c;m la
" responsiva otorgada por perito o peritos (...)
El anterlor requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descnta en ¢l apartado, precedente de requi51tos numero 1y
requerida a su vezen el numeral 6y 8 del articulo 20 del Reglamento paralas Construcciones del Mummpto de Monterrey. - A\
“Fracclém l[i. Acompafiar la aiitorizacién del proyecto arquitecténlco a llcencia de uso de suelo, para construcciones con. giro A %
diferente al habitacional umfami}iar en fraccionamiento autorizado; ; ™ : o
El anterlor requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisn:os numero 1,y
requerida a st vez en la fraccién IV del articulo 20 del Reglamento para las Constracciones del Municipio de Monterrey : =
.. Fraccién 1V, Tarietén delimpuesto,predxal al curriente rd
(Bl anterior requisuo se tiene por cumphmentado ronla ducumentacu&n descritd en el apartado precedeiite de requisatosnumero 1,y

uerida.a su. vez enel numeral 5 del. art:iculo 20 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey i/

o I
H - N

R
Fraccifn V. Pagar las derechoscorrespandlentes P .
Deberd anexar rec correspohdien’ce previo a la entrega, una ves autorizada la Licencia solicitada .
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3.- Para el trdmite de Licencia de Edificacion,, le resultan aplicables los requlsltos establecides en el Reglamento de Zonificacion
¥ Uso de Snelu del Municipio de Monterrey, en sn articulo 162: ‘

Fraccién [ Solicitud Oficial, indicando el uso-del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;
El anterior requisito se tiene por cumplimeritado con la documentacién descrita en el apartado precedente. de requisitos numero 1y
requerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento, para las Construcciones del- Mumc:pio de Monterrey

Fraccmnes 1L, y H1, Titulo que Acredite la Propiedad del Predlo, inscrito ante la dependencia correspondiente; Acreditar el
interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficlente para tal efecto

El anterior requisite se tiene por cumplimentado con la documentaclén descrita en e apartadoe precedente de requisitos nimero 1, y
requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Apartado de
Tequisites niimero 2, y requerida a su vez en la fraccién | del articulo 316 de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlal
¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. :

Fraccion IV, Pago del lmpuesto Predial Actualizado; e
El anterior requisito se tigne por cumplimentado con la documentacién descrita en’ el apartado precedente de requisitos niimero 1 y
requerida a su vez en el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Apartado de
requisitos nimero 2, y requerida a su vez en Ia fraccién 1V del artfculo 316 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial -
y Desarrollo Urbano para el Ejtado de Nueve Ledn. -

Ao de localizacidn del predm ¥ plano de construccién autorizada; :
nto al pfanc de localizacion del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales de] proyecto, de
erdo a Je 1nd1cado en el apartado Cumplimiento de Requ;mtos. inciso A), numeraies 3 del presente Dictamen.

dn cuanto al p]ano de copstruccién autorizada, este requisnto se subsana toda vez que, en ¢l presente tramite, solicita ia
autorizacién de la Licencia de Construecién (Dbra Nueva) para Almacén de Productos Inocuos.

#6n VI Planos del Proyecto Arquitecténlco, ' | :
terior requisito se tiene por cummplimentade con la documentacién descrita en el apartado precedente e requisitos nitmero 1 y
I‘qul(:'r!dd a su vez en el numeral 3 del articulo 20 dei Reglamento pata las Construcciones del Mumcxp[o de Monterrey.

Fraccion VIIL 4-cuatro fotografias exterlores del predio y 4-cuatro fotografias del interior dei predlo;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en ¢l apartado precedente de requisitos nimeroc 1y
requerida a su vez en la fraccion It del articulo 20 del Reglamento para las Construceiones del Mimicipio de Monterrey.

Fraccidn IX. Alineamiento Vial;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentaclén descrita en el apartado precedente de requmtos niirnere 1, y
~. requerida a su vez en el numeral 7 del articulo 20 del Reg]amento para las Construcc;ones def Mun1c1p10 de Monterrey,

Fr accién X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotagréﬁco,
No aplica, teda vez que el mmueble ne se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Fraceion X1, Visto buene de fa Direccién de Proteccidn Civil competente; \
El:anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién desérita en e} apartadb precedente de requisitos némero Ly
reguerida a su vez en el numeral 10 del articulo 20 del Reglamento para Ias Censtrucciones del Municipio de Monterrey, y

4celén XI1 En caso de que el inmuehle este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ublque en una zona de valor
cultural, de }as sefialadas por el Plan y aste Regiamento, se debera presentar visto bueno de Ia dependencia u organismo
competente; -

No aplica, toda vez que el mmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

‘/ ,Ke - 6/21



Gobiemno ~7 : _ Secretaria

j‘ de : - de
— : Desarrolio Urbano
Monterrey o ‘Sostenible

: | . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000013-24-02,
- 'OFICIO NOMERO; SEDUS0/03381/2024°

Fraccidn XIiI, En caso de tratarse de usos del suelo sefialados comq condicionados en el Plan, anexar croquis dé& lev_éntamiento
de usos del suelo existentes en [a'zona en donde se ubica el inmiteble, considerando 100-cien metros hacla ambos lados del
predio, cubriendo ambaos lados de las aceras; ¥ : ) '

Este requisita se subsana con el documento descrito o lo indicado en ef apartade Cumplimiento de Requisftos, inciso A}, numeraladicional |
IV tercer parrafo del presente Dictamen. \ ' N

" Fracelén XIV. Solicitar ficha amblental para calificacién del uso.
E anterior requisito se tiene-por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos némero 1y
requerida a su vez en la fraccion V del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones.del Municipio de Monterrey.

Ao

Fracelén XV y XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes. - . ' _ . L
«  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de iniclo de tramite de Licencia de uso de Edificacién, por la cantidad de$ -
1,742.83, con niimero de recibo folio 3170000032804 de fecha 17-dieclsiete dias del mes de enera de 2024-dos mil veintcuatro, .
expedido por la Direccién ci? Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Manterrey. ' _

«  Deherd anexar rectbo de pago correspondietite previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicijddas,

XVIL Copla simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una 3
tres meses; L i : ‘ '

El anterfor requisitu se tiene por cumplimentado con la, documentacién- descrita en el apartado precedente ge p¢
requerida a su vez en la fraccion Il del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mopte

XVIIL Antecedentes de autorizacion o leencias dtorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de’uso de suelo del inmueble

y del acuerdo de fljacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se
expidié con base en la normativa anterior a Ia vigencia de Ia Ley), de la licencia de uso de suelo; y en casu de existr o poseer,

caplas simples de las autorizaciones, Heencias de construcclon expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose

de la licéncla de construccién ( que comprende los planaes oficlales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficlales, el

acuerdo o instructivo firmade, y 1a cartulina firmada por Ja autoridad}, debersn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del .

Instituto Registral y Catastral de! Estado. ' o N T

No seri necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y Ia fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico .

cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas-anteriores a la entrada en vigor de la Ley,

slempre gue la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento ¢ giro indicado en el antecedente de licericia de uso de

suelo gue se presente; v, )

Este requisito se subsana con el documento deserito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, incisa A), numeral adicional

1V del presente Dictamen. : ‘ o

XIX. Carta Responsiva y copia simple de Ia cédula profesional de cada uno de los Profesionales {Asesnres) que elaboraron los
planos o proyectos, ¢ une ¢ mas de los estudios que deben de presentarse para este trimite. ; : o
~-e  Presenta carta Responsiva de fecha 22-veintidos dfas del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés como Director’
Respaneahla da fihra el Ino. Civil Francisco Madla de la Garza con cédula profesional ntimera 1203102, para el predio ubicado =

en i con expediente catastral

<. P ey

Presenta carta Responsiva de fecha 22-veintidos dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés como Asescr en
Seguridad Estructutal y'Responsable de Cilculo y Planos Estructurales e Ing. Civil Frangisco Madla dela Garza cgr( cédufa
srofesional ndmero 1203102, para'el predio ubicado enla

«con expediente catastral

A,

i e Lt iR G
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s Presenta carta Responsiva de fecha 18-dieciocho dias del mes de agosto del 2023-dos mil veintitrés como'responsable de
estdio de Mecdnica de Suelos el Ing. Civi con cédilla nrofesional niimero 8351377, nara el nredio de la

con expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en'las especificaciones y medidas indicadas por )a Secretarfa, tanto
en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacidn antes requerida, en archivos
en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentando mediante CD.

La solicitnd a ka que se refiere la fracclén [ deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resohzcién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notiflquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a Ias oficinas de la Secretar{a, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, que se ke notifique de forma personal,

4.~ Para el trAmite de Licencla de Edificacién, le resultan aplicables los requisitos establecidos en Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Letn, en sus articalos 325 fracciones:

L y Il Acreditar la propiedad o posesidn del predio; Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con
poder suficiente para tal efecto;

El anterior requisito se tiene por cumplimentade con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1y 3,y
requerida a su vez en el nu ra] 4 del amculo 20 del Reg!amento para ]as Construcciones del Municipio de Monterrey y fraccién H y i)

da a su vez en la fraccién V del artfculo 162 del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, ¢ blen, el gire se pretende;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimere 1y 3,y
requerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construccienes del Municipio de Monterrey, y fraceidn 1 de!
articulo 162 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.de) Municipjo de Monterrey.

V. Indicar la"superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de a'lreas, o bien, dnicamente la distribacién de dreas,
tratandose de edificaciones ya construidas;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nitmero 1y 3,y
requerida a su vez en el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y fraccién VE del
articulo 162 del Reglamente para las Construcciones det Municipio de Monterrey. ;

VL En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edlﬂcacién. reahzado de acuerdo a io dispuesto por el
, articulo 198 de esta Ley; y :
(}ﬁ No aplica, toda vez que el mmueble 1o se encuentra en lo supuesto establemdo en este requ:srto

VI icumplumento en el pago de los derechos correspondientes,

anterior requisito se tigne por cumpliméntado con la documentacién descnta en el apartado precedente de requisitos ndmero 3, y
requerida a su vez en la fraccidn XV del-artfculo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

SEGUNDO, DICTAMENES INTERNOS

¥ )(g . . 8/21
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+  Mediante Oficio No. DGDV-1052,/24, de fecha a 20-veinte dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién. ™"
" General para un Pesarrollo Verde emite Lineamientos en Materia-Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-
USDE-000013-24-02 ubicadoen 12
con expediente catastral

ks

; misinog que mis adefante se trastmben, !

2 H { o S

¢ Mediante oficio niimero oficio DPT/V/063/2024~ de fecha a los 06-seis dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,

realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Sécretarfa, se emitid Dictamen Técnico -

Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el-solicitante en lo referente a los planos, se considera

FACTIBLE, S ' S '

. - — i ; N e . : : ,

» “Mediante-oficio nimero DPT/E/023/FEBRERQ/2024 de fecha a los 05-cinco dfas del mes de marzo del afic 2024- dos mil
veinticuatro, fa Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico .
Estructural, por medio del cual, atento a los estidios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
dictamen; vertfica e} cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo gue el
proyecto presentade es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionaiidad y buen funcionamiento de la estructura, as(
como su entorno urhano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre Ia responsabilidad directa y selidaria que.~ - =%
sefialan los artfculos 8,9,10,11,12, 13,14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, D
Nuevo Leén, por tanto, el progeso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo dg '
riesgo; mismos que més adelante se trascriben. ' .

N T -

TERGERQ. DICTAMENES EXTERNOS, : : s - } .
«  Mediante oficlo No. SSPCDPC/D/3960/22, Tarjeta Folio No. 1040/22, Expediente No. PC/344
veinticinco dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidos, la Direccién de Proteccién Ciy
dictamen en el cual ptorga lineamientos de seguridatien materia de Proteccién Civil para el uso de AH
- INQCUQS en €l predio identificado con el nimero de expediente catastral ubicado en ta
; y el cual esté sujeto a las verificaclones gue realice dicha autoriaad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que tue emitido y notificado a peticion de 1a parte solicitante, En consecuencia, serd

a dicha dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actife en_ -
) consecuenciz, ' ;o v : ) 3

{

. de fecha 25-

A
Monterrey, emiti6

/de Hlons
CEN DE PRODUCTOS

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar ef criterio de esta Dependengia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los-artfculos 11 fracciones XII, 308 fraccignes |, 11 y 11, 310
fracciones I, H y 111, 312 y 316 de la Ley de Asentamientos Hismanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta'el Estado de -
Nuevo Leén; artfculos 2, 81,160 BIS, 162 del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 20 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y- !

"CONSIDERANDO
PRIMERQ, Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, framitar y resolver la presente solicitud, de conforinidad a
lo dispuesta por los articulos 7, 11 fracciones XU ¥ XXX1, 136 fraccién 1, 138 fraccién J, inciso ¢), 148 fraccién 1, 308 fracciones L1y 11,309 . =%
fracciones |, 1Ly I}, 310 fracciones [, inciso a), Il inciso a) y Il inciso 4),.312, 313, 316, 325, 399, 402 primer y (ltimo pdrrafo de la Ley de -
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolle Urbane para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccién 11,6, 8,9
ccién 1, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccién 1, 14 fraccién 11l punto 3.20, 15 fraccién [, 39, 4§BIS, 139, 156, 157, 160BIS, 162 del Regla@gﬁtb"
de Zonificacién y Uso de Suelo'del Municiplo de Monterrey; Artfcglos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de
Nueyo Ledn y,at‘t{éuios 16 fraccién VilI, 98,99, 100 fracciones V y [, 101 fracclones IV y X11, 104 fracciones I, II, LI, X, X1 del Reglapiento de

la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO;

'\/ :

7 ;
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Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastra B - -cvito aplicable el Plan de
Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Seslones det Ayuntamiento de Monterrey el 08 de julio
de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimere 103, con fecha 15 de agosto de 2014 _
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EOS D y a 1a Matriz de Compatibilidad de Usos dei Suelo contenidos en el Plan antes’
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA dando frente a Ja calle 16 de
septiembre en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en donde el use solicitado para 3.20.6 ALMACEN DE
PRODUCTOS INDCUOS es constderadd como CONDICIONADO. Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio
en cuestién cuenta con autorizacién de Licencia de Usé de Suelo para Almacén de productos inocuos, emitida en fecha 06-seis'dias’
del mes de noviembre de 2023- dos mil velntitrés dentro del Bxpediente administrative namero L-000210-22, le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo z lo:
dispuesto por e} Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La
presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de log permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particular\es, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, as{ como lo previsto por el
Reglamento dé Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transiterio, que establece: "ARTICULO
TERCERO: Contintian vigentes las licercias, permjsos y autorizaciones expedidas o aprobadas’con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, porlo que en esos términos se resolverd la,presénte solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma

TERCERO. INSPECCION OCULAR - -
De acuerdao al acta de verificacidn realizada por el Arquitecta Elena Penélope Morquecho Alvarez personal adscrito a esta secretarfa en
? m#s de febrero del afio 2024-dos mil velnticuatro el suscrito, hace constar gue el predio se encuentra baldio, solo
58 cuentd ; glclénica que delimita al predio de la via piblica, ¥ se encuentra un medidor de agua, adn no se inlcia con la
dicada g el plano de referencia, se anexan fotograffas del interior y exterior,

H

0sE DE AREAS

atos de €o| ccld -
M2 por Construir:, 195.16 m2
M2 de Construccién total: 195,16 m2
Dato o di
M2 por Autorizar: ) ] ) 19516 m2 ;
M2 de Edificacién total:” 195,16 m2 '
M2 Estacionamiento Techado: 0.00 m2
Niimero de cajones de estacionamiento: 2 cajones .
CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
NIVELES POR M2 Totales | . - DESGLOSE DE AREAS
CONSTRUIR ' "
PLANTA ' ' Estacionamiento para 2-dos cajones {1'~uno para discapacitados), drea de carga y.
- 25.90 25.90 \ .‘
/ BAJA _ descarga, recepcion, almacén doble altura y escaleras.
1ER NIVEL 169.26 169.26 Comedor, ¥ bafto, vestidor y escaleras,

y | ; ; | K
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. L  EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000013-24:02,
— ? OFICI0 NOMERO: SEDUS0/03381/2024 -
TOTAL 19516 195,16 Almacén %e productos inocuos con 02-¢ajones de estacmnan}iqnto(__(}_lffgjgn )

para discapacitados)

7

QUINTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013~
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIF!CACI@N ¥ USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY., : IR
- Los lineamientos urbapfsticos aplicables para las delegaciones Norte,
establecidas efi la tabla de densidades y lineé}ﬁientos urbanfsticos,
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

ubicado en un CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmuebl
le corresponde ta aplicacién de los siguientes lincamientos urbanis\tyicbs:.

expediente catastral

re

Poniente, Centro y Sur, d
de acuer

escritas-én el Plan, se encuentran. -
do a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento, de -
asf mismo considerandoque el predio que nos ocupa se encuentra’ ;.
e identificddo con niimero de

""Superficie a Dictaminar: 250.00 metros cuadrados _ L
Lineamientos NORMA PROYECTO. OPINION
o . - R
B ‘e COEF - M2 ., COEF MZ .
C.0. S._M(Cqsﬁmente Fie Ocupacidén de} 0,80 200.00 ¢ 068 169.26 st cumple
“i Sueloy~  / : S e T ] o
U (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 250 - 62500 - | 078 19546 ST cumple
AREA LIBRE .., TR0 X R T 7 B S Y 7 S ST cumpie
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000013-24-02

OFICIO NUMERO: SEDUSO/03381/2024
SEPTIMO ALENEAMIENTG VIAL :
La Direccién de Proyectos Técnlcos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Alineamiento
Viak PT-ALVI 000016/22 de fecha a los 12-doce dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la

identificado con expediente catastral-
en el cual se indica que No seélpreve ia modificacion det tramo de Ia via pubiica;con la que colinda el predio, es impeortante

_sefialar que para la calle 16 de septiembre deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escriturds.

Que una vez analszado y habiéndose cumphdo conlos requisxtos establecidos en los artfculos 308, 310 fracciones |, 1), 111, 311 fracciones |
y 11,y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de
conformidad con ¢l articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y Uso de ‘Suelo del mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas
relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reg]amentanos y disposiciones de caricter general aplicables a la materia, y en el
ejercicio de las atribuciones que establecen los artfeulos 101 fraccion IV y 104 fraccmnes L IH y VI del Regtamenm de la Admlmstracmn
Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se :

ACUE‘RDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican’en la presente
resolucion, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS {ALMACN DE
PROPUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado ef la
e identificado con el expediente catastral numero || EH ' co2f tene wa
superficie total de 250.00 metros cuddrados, de los cuales 195.16 metros cuadrados son por autorizar en el presente tramite. . _

¢ # Plan de Desarrollo Urbanﬂ del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05 D
3z de ompatibj idad de Usos y Destinos de Suelo y de Estaclonamientos, el predio que nos ocupa se enguentraenla DELEGACION
FANO INDEPENDENCIA, en donde da frente a la calle 16 de septiembre en una zona clasificada como CBI-
0 IMPACTO en el cual el uso solicitado pata 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTDS INOCUOS, se considera como
donde lo s‘uhcxtado se c0n51dera FACT]BLE cumphendo con los hneamlentOS urbanisticos aplicables, por lo que debera

-

i cuanto a la Canstruccién queda condiclonado a lo siguiente: 5
Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adiclonan cen las contenidas en la documentaclon
grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. '

2. la Licencia Municipal 'de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integrat del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en tode momento a partir del iniclo de funcidnes.

3. Unacopia dejos planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA} Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
SERVICIO {ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) deberd conservarse én la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados v, sellados del proyecto ejecutivo arguitectdnico o licencia de construccién, deberdn ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

5. De conformidad con lo estab]ecado en el Artieulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquttectémco 0 la ilcencia de construccién tendré una vigencia
de 05-cinco afios computados a partir del dia hahil sigulente a la fechia de notificacidn del acuerdo de autorizacién respectivo;
Deberé Respetarel proyecto arqmtectémco tal y como se ilustra en los planos dutorizados al efecto (D:smbuclon, dimensiones de las
reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura
de las edificdciones, etc)

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsabie:. de la obra o profeswmstab
responsables que asuman Ia obligacién de qua el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra”
- en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas cqrrespondlentes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
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. 'OFICIO NUMERO: SEDUS0/03381/2024
. Asentamléntos Humanbs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en los reglamentos o .
disposiciones de caricter general qule expida el ayuntamiento de Monterrey N, L.y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. :
8, Deber4 dar cumplimiento alo establecido en el Articulo 319 fraccidn IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorfal ..o
"y Desarrolio Urbana del Estado de/Nuevo Legn, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. © 2
N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialarido este ltimo lo siguiente ” el propletario o el director técnico dela Obira o el asesar '
profesional contratado, juntos o por separado, deberan factlitar 2 la autoridad municipal, &l oficio de obra terminada,en donde el
profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verddd que 1a obra fue ejeCutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las
normas que a ingenieria exige y conforme a lo autorizado......." De lo anterior, se deduce que, al término de.los trabajog de
construccidn, se debéré tramitar ante la autbridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obrd
{Obra Terminada)." _ - i ' ae
9. Debera vigilar que’el proceso constructive se apegue irrestrictamente al proyecto ap::g_ba‘do, con e} firrde prevenir la consecucién de-
riesgos. n ) H
10. Dada por terminada la revisién técrilca, 8 resolver la solicitud del trémite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcriones del Municipio
. de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfitorial y Désarrollo Urbano del
Estido de Nuevo Ledn. o A T :
11, Para el supuesta de pretender utilizar las banquetasde 1a via piblica pafa colocar momentdneamente los materiales de construceidn
o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, 'se deberd obtener de la autdr@dad -muritcipal competente’ el permiso -
correspondiente, i, _ . oy : i BN -
12, No,utilizar los 4rboles, en su caso, como bances ¢ mesas de trabajo, no derribarios, maltratarlos o podarios. o o .
13. Deberd tener atencitn especial en el control de ruldg derivadg delas actividades propias de la obra {movimiento de maquinaria, de = . -
" camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acclones. /- e
necesartas, tales.como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc. A
14, Dar a los residuos {escombros, famas y basura) un manejo adecuadd (recoleccién, transporte y disposicién final my
" oen sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser-posible, ent contengdores adecuados pfevias

efectuandc separacion entre log det proveso de construccién y los equiparables a domésticos generados por &l p Eéq

1)

15. Deber de construir las azoteas de tal mariera que las’aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificacién fel ycing, o de la via

_ piblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Muicipio de Monterrey, A

16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios: piblicos yagua petéble yalcantarilfado, .
instalando para el efecto una llave d¢ agya tanto para uso de los operadoeres como para las necesidades dg la gbra, asf como un -
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitaria portétil por cada 25 trabajadores 0fienos el cual deberd
asearse diarlamente. . ' : . 5 _ R

17, Los propietarios o poseedores est4n obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorade, con
motive de 1a gjecucién de Ja obra, En“su defecto, la siitoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables. ' o o

18. Queda p\mhib'iﬂ'o ha”cep’mezclas en la via piblica, si se dlera el caso, se multaré al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo ¥ sé 1¢ conminari a no repetirlo, $i quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie dela vfa pablica, el Municipio
procedera a quitarla § ieparar el pavimento a cuenta del propletario o poseeaor de la construccién en que se usd la mezcia segin lo

| . establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municlpio de Monterrey.

19. Deberé respetar el horario de C'opstmcqlén de B:00 a 17:00 horas de lines a vieknés y sibado de 8:00 a 14:00 horas, esto-con la’ - ‘%‘
finalidad dé no impactar con ruida los predios vecinales. HEER b

s responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como dél 'propietat’fio y asesores de los distintos estudios j-t_é]_culoérqug L

intervienen en este proyecto s;l‘pervisargél procesc constiructivo para que se apegue a lo presentady para su autorizacién

20.

. Debers mantener vigente la pdliza de seguro de respansabilidad civil coritra terceros otorgada por hasta 1 aﬁd_;So:s'téfio'r;dé'h_a.ﬁér
finalizada laobra, .. .o / . -

los framltes y:ei:e_éa\_:_’ips paraellosy . C 5 = ) B
23. Se prohihe dejar y/o arrofar, én'las dreas pfiblicas o privadas, escombras, tierra o material producto de construccion
demoliciones o tgrge;gigs._. S . 4

S Lo S

. En caso de ruptura de pavimento ¢ que se requiera;.'izrraba'jar.‘er; via piblica, deberd acudir ante Ja autoridad correspondiesitea realizar - .
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h) En cuanto al Uso de ia Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1.

11,

12,
13.
14.

19,
20,

21

22.
23.

24,

Debers Respetar el proyecto arguitecténico tal y como:se ilustra en el plano {1 de 1) autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicai del proyecto, altura de-las edificaciones, etc.).

No pedrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente dei autorizado en el presente 1cuerdo ni modlficar e}
funcionamiento estructural del proyecte aprobada.

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de SERVICIOS (ALMACEN DE PRGDUCTGSJNOCUOS}.
Deberin Respetar y mantener en funcionamiento 02-dos cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00 metvos y. 3.80
% 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como le indica en los planos del proyecto
presentado,

Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un Area destinada para contenedores de basura la cua] deberd de ubicarse
dentro del predio frente a la via pablica.

Debez‘é respetar el use de todas y cada una de las dreas indicadas en ¢f proyecto arquatectémco que en este acto se autoriza, ne
deberi g dreadec efialada [respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién,

Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta ]nﬁmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica {an4lisis de riesgos) emitida por ia
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de Jos inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estade de Nuevo Ledn,

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.
Elproyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la funcionalidad
de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares,

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar gue se conviertan en
molestia o peligre para las personas o las bienes, reparar y corregir los desper‘fectos

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto ¢ higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en lag azoteas, cualgquiera que sea él uso que pretenda dérseles.
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada; las banquetas, 1a medla
calle en tgdas sustolindancias,

elacidn a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las 1'egias 0 Normas estabiecidas por las autoridades competentes,

# propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar ¢on planes de emergencia de proteccidén contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.

Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones gue retarden el esparcimiento del humo y e fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso.

Deberd contar con la autorizacidn de los anungios del establecimiento, por 1o que se previene de tramitar la Heencia para conocer ef
tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Deber camplir con ef reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey
Se prohibe dejar y/o arrejar, enlas areas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerias.

Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad ef espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

n caanto a Ecologia deber4 respetar lo sefialado én el oficlo No. DGDV- -1052/24 y dictamen LTA- 24/24 de fecha 20-veinte

dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de para un Desarrailo Verde adscnta ala
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cnal se refiere alo mgmente’

Durante la etapa de consu-ucaén

733\{
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Debers cumplir con los lineamientos establecidos énla Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,

Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccion. _ oS
El horario de las actividades de construccidn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00a 14:00 horasen dias

Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamentede

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gesti6n Integral de los Residuos, adeinds de contar con los
requerimientos de la Secretarfade Medio- Amblente del Estado especificado en &l numeral 9.1, 2, 4 del NAE, Lol

Los generadores de residuos de construccidn deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra:
RCo, residuos gue se generan fuera de la obra: RCa, material reusable; RU-y residuos para disposicién final: B, ‘aprobade por la

., Secretaria de Medio Ambiente del Estado, :

7

10,

11.

12,

i3

14,

15.

16.

‘Queda prohibida:la quema a cielo abierto de-cualquier material o residuo, Debera proveer a los trabajadores

Las actividades, los equipos o magquinaria gue provoqueh ruldo y/o vibraciones dirante la construccién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pdblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacidn deberan estar aistados aciisticamente y no
deberan sobrepasar los l{mites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo fos Umites de
68 dB (A} de 08:00 2 17:00 horas, ' : k) ' o ‘

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los li_mite_s__rﬁéx_imos‘ permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan gasolina como.
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. .

Las unidades de transporte de residuos deberén contar con niimero y cédigo de identificacién gtorgado porla chretar'fa_de_Medio
Ambiente del Estadoy conla autor%zacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamefite podrin cargar
el material los vehiculos que cuenthn con la autorizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

)

Ext caso de que los residuos de construccién sgan igual &arriba de 80 m? deberd presentar la formulacién de los Planes de Manejo

arite Ja Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con 1o establecido enla NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar ¢opia
de su aprobacién ante esta dependencid. o oo O _ . A WY
Debera minimizar la cantidad y duracion de:la exposicién de la tierra afin de evitar la dispersién de polvos, debeyd impjepfientar 125
acciones y utilizar Jos equipos o sistemas, que permitan evitar que los vehfculos que transportan los materigles de. gonstruc
derramen material particulado a la vfa pablica, éstos deber4n transportarlo hiimedo y cubierto cott una lona o fimilag/dk

sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.” . e S AT
Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar 1a suspensiong particulas, una
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, dgh dran humedecer
y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las éreas de abastecimiento de materfales y en zphas de descarga-final

{numergl:7.2.1.6 del NAE).

.

pipa de las garzas de serviclos de agua tratada con cualguier empresa de servicios de agua residual tratada. CUTEL
La cafa de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). Lo _ B

La descarga del camién se haré evitando cafdas libres superfores a 1.5 metros de altura, se deber vagiar 1a caja del camién
lentamente, y en st caso, debers mantenerlos contenedares de imateriales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2,1.11
del NAE). _ , _ SR

En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debldamente habiiitados con cajas

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratzida, 6 Agua No Potable, ésta se podrd almacenar en cisternas temparaie§~o cargarse en tanques

herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberdn de contar con el permiso correspondiente. R
La explotacién de depésitos de bancos de material en el interlor del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa =
autorizacion de la Secretarfa de Medio ArBlente, salvo en el caso de que Ia tierra proveniente de los movimientos de nivelacion,se
utilice en el mismo, : . C s O
ebera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar Ia dispersion de-polvos. e
Al menos una vez al dia o cuando seirequiera; durante cualquier etapa en el proceso de construccidn gue haya generado o depositado
polvos y material a granel en las baniquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mechnico
o aspirado. L o A -

Debera establecer'un procedimiento de emergencia eh caso de una fuga o derramey notificar a la autoridad,

i 1as igs_g_ijiy.s-

adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o'Gas

i

de R
Desarroilo Urbano -
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21. Deberd utilizar el riego ton agua tratada, zgua gris, agua no patable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad {y después de manera continual, ello para disminuir la emisién
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

22, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser permbldas en predios colindantes; en este sentido, los equlpos deberén contar
con un sistema de amortiguamiento para evitar la transiisién de ruido y vibraciones al entorno.

23, Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberé tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estactén més cercana del SIMA) que emite fa autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http: e con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mingar el impacto ambliental en la calidad dei aire.

24, En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacién y otros movimientes -

de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que Ia presencia de viento se encuentre en condiciones normales,

25, Deberd de eolocar mamparas o tapiales en el limite dei predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80 cm,
con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, gueda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con ¢l permiso correspondiente,

26. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drepaje sanitario, instatando para tal efecto, una
toma te agua tante para el uso de los operadores, asi como insumo de la. obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje v colocar un sanitario portitil

27. por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y fa limpieza de estos deberd realizarse por medio de un
prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente,

Durante la etapa de operacién. -

Generales

28. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de barrido-
aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mitigacion por medic de la instalacién de sistemas de naturacidn (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos defijtalacién (nurefal 8.36 del NAE)

29, E p 5

etbs quimicos {pinol, clorale, productﬂs perecederos, pinturas con plomo o selventes, aceites, etc.), material que

#:s, ruido, vibraciones, :

Al do realizar cualquier actividad de transformac:én o envase dentro o fuera del predio.

aferiales a almacenar, deberin de acomodarse en lugares gue no ses colindantes a predios vecinales. ‘

gmode del material de consumo propio del giro no deber ocupar sitios torrespondientes a la via piblica, bardas perimetrales

deheran respetar una distancia minima de un metro y medio.

33. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

34. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactps ambientales ¥ una sustentabilidad del
edificio.

30.
31
32.

Aspecto Ambiental

Ruide y/o Vibraclones

35. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la ﬂnalidad de no impactar
negativamente el enterno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

36. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibracibnes, no podrén colocarse en colindancia & casa

habitacién, via ptiblica nl a Hmites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar alslados aclsticamente y no deberdn sohrepasar

tos Himites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)}, siendo de 68 dB(A)} de 8:30 a 18:00 horas

(horario propuesto en la ficha ambiental].

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistémas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar

orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Hmites mdximos permisibles de emision de ruido

por la Norma correspondiente, ni sus, vibraciones.

No se permite la ejecucidon u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abiertos ni en vfa pubhca !

Y S
i

38.
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Contaminacién del Suelo : ) g F -
_39. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
40, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o iquido.al suelo, a la viapibiica y/o dred§.verdes, :
41, Debers tomar medidas preventivas para ¢vitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el sudlo del 4red, evitando colotar
materiates y/o equipos sobre suelo natural. . A
.. 42. Elinterior del establecimiento debér4 estar libre de derramés de grasa y aceite, ;
43, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo patural, ademds/deberd contar con barrera de ’

-“contenicién para evitar derrames, I o

" Emisiones al Aire s | f
44. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua * . ; _ o b

45. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al dienaje sanitario o pluvial, h _ LI

46, Deberd registrar sus descargas de agua yesidual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento. <‘ -

47. Loslfquides restduales del proceso deberdn cumplir con las Normas Qficiales Mexicanas. L A

48. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de c_lgﬁé‘mes accidentales de residues stlidos o liguidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrerds, fosas, charolas canales, etc,
con la finalidad de contener materiales y prevenir prosibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

o ! . H : .

S

I

Manejo de Residuos S6lidos T A o ‘
.49. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de-Medio Ambiente
/50, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenaimiento, transporte y disposicién final) adecuadé
; con el:Reglamento.de la Ley General parala Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos ;

51. Deberd instalar contenedores con tapas para ¢l almacenamiento temporal de los residuos generados, di fifenedores deberan
_ de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblical : a : '
_52. Deberd contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos sélidos que generen,

53. Deberd contar con el registro tipo, volumen’y destino de residuos generados,

— H e 5 i

Reforestacion o / D o N :
54, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-154-24 el cual no requirié reposicién de arbolado. ._
55. En el espacio destinado a 4rea verds; cfeberé ser arborlzada con 01- un 4rbol de la especie nativo, ¢on dimensiones de 3 pulgadas de -
. didmetro en Su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenarmiento Territorial y
Desarrollo Urbang del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fracci6n VI) y deberé de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas o
. por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo la cantidad de 01-un 4rbol}, por lo cual debera de arborizar en total 1a'cantidad -
¥ de 02-dos drboles de las caracter{sticas arribd mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacjény Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este'pumeral, se hard acreedor a las sanciongs establecidas en €l reglamento

de Proteccién Ambiental & Imagen Urbana de Monterrey. W

-

[magen Urbana Pl =
56. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificlo _(categorfa R subtlpo 1,2 6 4}, para cumplir con ¢l Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art 16 incisog ) y f) Art. 24 incisos a)y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién del
la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, v . N T

No podré rentar, arrendar o subacrendar el predio para la Instalacién de anuncios ajenos.al establecitniento. R

iLa Secretaria de Desarrolio Urbano, Sostenible podra realizar las veriﬁcgci_ones necesarias para,el.cumpllmlén;p de estos/dineamientos, ™ .
condicionanda a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicaciér de medidas de seguridad y/alas s'_ar_t_c'i_'m-)jﬁ' S

correspondientes., e . ) /k :




EXPEDIENTE ADMiNiSTRATIVO L-USDE-000013-24-02
OFICIO NUMERO: SEDU50/03381/2024
d} La Direecién de Proyectos Técnicos de la Secretar(a de Desarrullo Urbano Sostenible emitio mediante oficio opinidn técnica
en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
Madiante oficio nimero DPT/V/063/2024 de fecha 06-seis dias del mes de marzo de] afie 2024-dos mil veinticuatro, se emitié dictamen
técnico en Materta de Vialidad, e} cual fue realizado conforme ala informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiende cumplir con lo sigutente:

Tomando en cuenta que el proyecto no sufre alteraciones en materia vial con respecto al proyecto aprobado con expediente administrativo
1-210/22 manteniendo su estacionamientoe ¥y &reas viales sin cambios se concluye que el proyecto deberd cumplir con las obligaciones en

.materia vial sefialadas en el acuerdo con Aimero de oficio SEDUS0/25699/2023 para el expediente:administrativo L-210/22 de fecha 6
de octubre de 2023,

La presente se circunscribe a los aspectos de Vialidad y queda vinculado tnicamente en relacién a los documentos que fos fueron
propercionados mediante el oficio inicialmente refendo, por lo que en el supuesto de que se modifiqué el proyecio efecutivo
arguitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustenten serd necesario que se vuelva analizar por ésta direccién, para el efecto
de confirmar o modificar el sentzdo de la presente opinién,

Dada por terminada la revisién tecmca, aj resolver la solicitud de Trdmite de deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones def Municipio de
Monterrey; v las disposiciones aplicables de la Ley de asentam:entos Humanaos y Ordenamaento Territorial y Desarrolto Urbano para el
estado de Nuevo Ledn, .

e) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnice Estructural con oficle No. DPT/E/023 /FEBRERQ /2024 de fecha a los 05-
cinco dfas del mes de marzo dei afio 2024-dos mil veinticuatro, 1a Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbane
Sostenible.adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forina Factible lo sigujente:

presenta la informacién requerida, segtn lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento
ef Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

pertinente aclarar que, en ¢l disefio de las estructuras, deberdn cumplir con Jas condiciones de seguridad, normas y
efpecificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
~1a persona que lo realiza, de acuerdo alo establecido en el Articulo 9y 16 del Reglamento para Las Construccione’s del Municipio
- de Monterrey,
= Con ¢l fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglameato para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nueve Ladn, .
¢ Asl como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecte, con el fin de prevenir la
consecucidn de riesgos. e
s La presente se transcribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado (inicamente en relacién a los
documentos que nos fueron propdrcionados mediante el oficio inicialmente referido, por le que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva
analizar por esta direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién, -
s  Esta documental no libera al solicitante de la autorizacidn y/o licencia de cumplir con las dlSpOSlClﬂnES de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del plan de Desarrolle Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipig de Monterrey, del reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demds disposiciones legales o‘reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que die motivo a ta integracidn
del expedlente adm:mstratwo

Dada por terminada la revisxén, al resolver.la sahcxtud del tramite se deberd apercibir a los Interesados de su responsabilidad
directa'y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construccmnes del

A
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Munlcapm de Monterrey y las disposlciones aplicables de la Ley de Asentamientos Hutnanos, Ordenamiento Territorial y:
Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019,

f) Enmateria dqr_;iﬁcienciaffinergética, se emiten las siguientes recomendacienes: . - P

Estrategias de disefio pasivo: ;
s Considerar estrategias de/disefio pasive como: ventflacidn natural, alslamiento en envoivente. orientacién del ediﬂcw,»

[luminacién natura!. remetimiento de ventanas. -

Envolvente térmica de Ia ediﬁcacibn' -

» Considerar los sigulentes eleméntos que componen el sistema estructural del edlﬂclo
Aisiamiento de sistemas de calefaceién , LT e
Aislahte térmicos Sistema vidriados : :
Reflectancia solary emitancxa térmica de techos
Fugas de aire’ " N
Sistema Canstructivo N ‘ : -
lngenierias / sistema mecanico:

« Considerar los siguientes elementos para la eﬁciencia &1 sistemas mecdnicos:
Economizador y control de sistemas ] hidréuiicos para sistema simple de Aire Acondiciop ado, /
Ventilacién y Calefacclén (HVAC) ;
iCalculo de cargas de disefio Voo
Dimensionamiento del equipoy sistema _

Unidades enfriadoras eftclentes N ;

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién .
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién .
Construccién de ductos eficientes

Alstamiento apropiada de tuberfas

Disedio y: control eficiente deglstemas de aire 5,
Calefaccion fuera de la edificacion |

Equipo de calenmm;ento deagua [bailer eléctrico 0 gas) eﬂciente

oo T e

- a # & »

* & & @ & & ® & ¥ & " & ®

. Consxderar los slguientes elementos para la eﬂcieucia en sistemas de iluminacién en las ediﬁcaclenes.
'i‘ecnolog(a en iluminacién eficiente (ej, LED, incandescentes] Y
Controles {manuales o adlcionales).de Numinacién: - :
. Controles de {luminacién exterfor [fotasensor}
Ocupacién/movxmientu ¥ '
Dispositivos de control automitico (temporizadares]
Sensores llumlnacién natuial -
Contrgl de zona con luz dlurn& _ -
Denstdad de potencia para disefio-de Ingeﬁleria de iluminaclén
luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléetrlca
\ s\ (/ .’;

Servicio de agua calieute' e

« Considerar los' siguientes elementos paralos servicios de agua caliente en las edificaclones: - -

K] Bﬁcienc_ia y desempeﬂo del equipo (le servicio de agua caliente

» Ed
L I 4 L ./’...

- ,.(

‘mhﬂ”lﬂmtﬂ;‘as‘%"‘!‘i"’!n
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» Controles de temperatura

» ‘Trampas de calor

+ Sistema de agua caliente recirculada

» Controles del sistema del agua caliente
+  Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
s Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:
»  Considerar quipos eficientes para:
Baito; cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Llectrodomaéstices: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumoe de agua
Sisterna ahorrador: sistema de captacién’ agna lluvia, sistema de tratamiento™y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahgrro de agua.

.

¢« & » &

Energla renovable:
« Considerar tecnplogias de energia renaovable como:
istgfia de pa tles fotovolmaicos

lo yue respecta a los Dictimenes Externos, deberd de respetar lo indicado:

e Mediante oficio No, SSPCDPC/D/3960/22, Tarjeta Folio No. 1040/22, Expediente No. P/344/21/24, de fecha 25-
veinticinco dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidos, la Diretcidn de Proteccién Civil de Monterray, emitié
dickamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de ALMACEN DE PRODUCTOS
INGCUOS en el predio identificado con el niimero de expediente catastra: [N «bicado en i

y el cual esta sujeto a las verificaciones que Tealice dicha autoridad
contorme a lo establecido en el oficio citado, que tue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, En consecuencia, serd
a dicha dependencia a quien debera mformarse sebre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en e} taso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimlentos referentes y competentes a esta Autoridad Mummpal se procederd a la aplicacion de fas sanclones y
medidas de seguridad contemdas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacidn que se dé a las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada porla
Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una
nueva autorizacidn, Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorlal y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en coxrelacsén con €] articulo 159 del Reglamenta de Zenificacion y Uso de
Suelo para el Munlc:plo de Monterrey, N. L.

QUINTO. Porser cuestlén de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estade, de Nuevo Le6n, en vigor, ef cual establece que: La
revocacion de las auterizaciones, licencias y. demas actos de autoridad emttxdos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo
caso las formatidades esenciales del procedtmiento Solo se podré acordar la revocaeién por la misma autoridad que emltté el acto, cuando
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fa resoluciénjde que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que hayasido alterada
o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser déclarada por una autoridad jurisdiccional. ™ A8

'

SEXTO. Que con fundamento en el articalo 402 de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo Ufbano para
¢l Estado de Nuevo Leén, la presente resoluclén no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se. dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el salicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,: -

céleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, resp

onsivas, plands y demis documentos que presente-ante

la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los artfculos 245, 249, 385 y 387 del Codigo

Penal vigente en el Estado de Nuevo Leomn.

forman parte de este éxpediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion

OCTAVO. La presente autorizaci6n no exime del cumplimiento de cualquler otr
que sea de aplicacion,

NOVENO. Expfdase la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBR/
PRODUCTOS INOCUOS); previo el pago de los derechos,
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa dedesarrollo Urbager
Sanchez Castro, Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenipfle del Municipigd

ii-.“.. = AliQ’?’ PN
DIRECTORA GENER/

Lo gque notifico a usted por mepdio del pres
L conac Antend s Gemdhiel Mr;id&”ﬁ‘ﬁ‘f@?

SEPTIMO..El interesado debera dar cabal cumplimiento a tode lo mencionado en la presente resolucidn, asf como a los documentos que ..

' COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO

; URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVQ LEON.
NB/ I‘g&%/ / GM/ GADR/ d&le \

E\

a disposlcién legal de grden federal, estatalep muni_ciﬁal

¥ )
)A L/BETH SANCHEZ CASTRO
:SARROLLO URBANO SOSTENIBLE’
EM@NTERREY, NUEVO LEON

{
~

dfa 7S delmesde___(C#  delafio 24

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DIL!G_EN_&%A. '

NOMBRE___ \eiCondlons - LLRY At ; NOMBRE Ricaeto Afr!bnm &
FIRMA e . 7 PIRMA____. :

No. DEGAFETE. .. Z (<t S - . IDENTIFICACION

pie instructiva que eniregue a una persona que -diio llamarse
avacter de _ oy 001 O €2 (k™ siendo last:S&horas del.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000013-24-02

Fecha de

Clastficacin 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de actade la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion, 4.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 5. Nombre, 6. Nimero de
Poliza, 7. Firma.

Rdbrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de la
Compacto y i e la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

unicipio de Monterrey, Nuevo Leén.




