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Presente.- _ _ “ \ b .
v | |
Dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, se ha dlctado por ] la C. Secretarna de Desarrollo Urbano

Sostemble del Mumclpw de Monterrey, una resolucién quea la letra dice: E _
’ ‘ . |\ I o)

EE Monterrey, Nuevo Leén, a los 04- cuatro ‘dias del mes de junio del afio 2024-dos mll veinticuatro. :

VISTO ek(expedwnte administrativo L-USDE-000005-24-02, formado con motivo de la sohc1tud presentada el 11-ohce de
enero de 2024-dos mil veinticuatre, ppr el C. Javier Trevifio “Garza, en representacion legal de la persona moral denominada
“BANCO MONEX", §.A., LB.M,, MONEX GRUPO FINANCIERO, én su icaracter de fldumarla dentro del FIDE[COMISO
NUMERO. F/8837 respecto pred10 ubicado en la AVENIDA FELIX U. GOMEZ S/N EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDADy
¢ lidentificadd ¢on el expediente catastral No. (70)05-034-008, ‘solicitud a través Ae la cual se pretencle obtener, la
autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUFCION (OBRA NUEVA) Y 'USO DE EDIFICAC!ON HABITACIONA
(MULTIFAMILIAR CON 200 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO {06 LOCALES COMERCIALES Y BE.
SERVICIOS AGRUPADOS); respecto del predio ante$ mencionado, el cual cuenta con
m‘etros cuadrados donde se pretende realizar una construccién de 32,913.7 0 metros cu

—

Unavez anahzadas las constancxas anexadas y que, por ende obran £n el expedlente admini
Ll : S . y
. k : - RKESULTANDO
[

PR[MERO QUMELIMIENTO DE RE\QUISITOS T e e

De acuerdo alo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlal y Desarrollo
Utbano para el Estado de Nuevo Leén, corresporide a los Municipios autorizar o negar Ios permisos, factibilidades o hcenc1as
de uso de suelo, de construccion y de edlﬁcac:on de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
A d1'sposnc:ones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir .con las dlSpOSICiOl’lES del Plan de Desarrollo Urbano
deli Municipio-de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracmén IVy X, 316 y 325 de la citada
Lely, articulo 20 del Reglamento para Jad construcciones del Municipio- de Monterrey, artlculo 160, 162 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mummpio de’| Monterrey, siendo que el solicitante allego Ia 51gu1ente documentacnén D

A] Para el trémite de hcegcxa de construccmn lobra nueval, de acuerdo a o estableado en e] Reglamento para las

Construccnones del-Municipio de Monterrey:
De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Mummpxo de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que:

"Lbs construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacion, segin su uso Y tamafio:”
i F‘IPO 1 Construccwnes o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelaczdn a‘e fachadas

[, gmﬁwhﬁ'@ﬁms detierray otros; L \ p
bRyt ?c?nstrucaén o construccién progresiva: La construccxén minima de hasta 40 metros cuadrados de construcc;dn

“~excay
iavi

;

| por :f%% qymmlzzatdyfal de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de. 200 metros cuadrados de
coLzstruc,ci’dn; L -
Héi&‘égg Ll;ﬂﬁh‘nbar En terreng plano (de hasta 30% de pendxente) mdx:mo.’a’ mve[es, claros mdx,fm‘o @2 J6 .00
i | - /e )
Y B i
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—
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OFICIO No. : SEDUSO/02126/2024
! N~ EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02
metros ymuros de contencion de hasta 3.50 metros; ) - -
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior gl 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros; [ ’
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VI. TIPO 4b; Vivienda multr’familiarf comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, serw'cigs o industria mayores de 1500 MtZ de construccion. ™ \
’ ) '
\Ahora bien, toda /vez' gue el prese%nte caso trata de una obra nueva de construccién de 32,913.70 metros cuadrados, se
consideta como co:}strlr\cciéri’TlPQ 4c. ‘ / '
) / : ;
Por otra parte, el Reglamente paraélas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén también establece requisit;.né
para el tramite dg obra nueva de gonstruccién, siendo los sefialadgs en el Articulo 20, el cual estable quet “..Los requisitos
para la obtencion de licencias de construccion para obra nueva, rem?delagiones o ampliaciones segiin su tipo en| el
sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaln’a som:” o
z -
Considerando quela ?bra nueva dé consérqccién es de 32,913.70 metros cuadrados, es considerada como TIFO 4c, le resultan
aplicables los requisitos ndmero 1,3,4,5,6,7,8,9,10,13y 14 (obligatorios), requisito numero 2 {no aplica), 11 (derogado),
12, (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Leyel Plan o Programa), asf como lo sefialado
en los ltimos pdrrafos, y lo adic\io:ﬁalment‘é a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nirevo Leén; siendo los sigujentes:’

1. Soiicituél en formato oficial debidamente ﬁrmadé‘pér el propietario, poseedor, arrendatario o representantelegal,
y en su caso por el Director Respionsable de Obra; = —
Presenta Solicitud de tramite firmada por el C, Javier Treviiio Garza, en su cardcter de Apoderado del Fideicomiso F/8837
de.la Sociedad denominada “BANCO MONEX", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO como Fiduci:aria, del predio ubicado en Avenida Félix U. Gémez, sin nimero, Centro en el Municipio de
Monterrey Nue én, identificado cop el ndmero de expediente catastral 70) 05-034-008, a través de la cual solicita la
Licencia de Construccién-{Obra Nﬁ a) y Uso de Edificacion para Habitacional, Multifamiliar (200 Departamentos) y
Comercio, /6 Locales G6merciales¥ de Servicio Agrupados), asi mismo firmada, el Director Responsable de Obra, Ing, Cjvil
I <o cedulafrofesional [ quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 11-
one diag del mes.de enero det2023-dosmil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento paralas
Con:?ruccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / \
| N a
is ¢n formato oficial de;bidamen\te firmado por el propietario o poseedor.
Nofaplica géte requisito para este tipo de tramite. N “

—

-3. Plano arqui'tect{’mico en formato oficial debidamjente firmado por el prapietani_o o poseedor y el Director
Responsable de Obra. | - - \ -

Presenta juego de Planos oficiales (01-uno de 08-ocho al 08-ocho de 08-ocho) con el | contenido de los mismos (plantas™
arquitecténicas, elevaciones, cortz:as, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por €] C.
Javier Trev]iﬁo Garza, en su cardcter de apoderado legal y por el el Director-Responsable de Obra, el Ing.

I con cedula profesional [ para el predio que nos ocupa en relacién al tramite de Licencia de Construccién {Opra
Nuev@@( Uso de Edificacién para Habitacional, Multifamiliar (200 Defnartamentos) y-Comercio, (6 Locales Comerciales y de
Servicio Agrupgdos). / : / . |

: ‘}.- \‘\ i
R Y ey |
4. A_’cn’éﬁiit‘ar fé‘?ﬁ%?aei\'edad 0 pos

.o,

a; esién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

s{rggkl_gxqb@\,_liscritﬁ{g Piblica Nimero 28,63 1-veintiocho mil seiscientos treinta y und, de feha 2 2-eintidés
*dejuntedel afio 2022-dos mil veintidos, pasado ante la fedel Lic. Ignacio Gérardo Martiiez Gonzaléz, Notario

B ;
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—

del Estado de Nuevo Ledn y'en doncordancia con los Lineamientos en ‘
, Materia de Clasjficacion y Desclasificacion de.la informacion, asi como para’,
(Gobierno  1aelaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado Seo?etarla |
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T i
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— ) EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02

L L ™

Publico Titular de Ia Notana Piblica nimero ﬁS setenta y cinco con ejercicio en el Pr:mer Distrito Registral del Estado de
Nl'Levo Leén, al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién Inmoblllana con Actividades Empresariales‘
numero F/8837, en el cual funge como Fiduciaria la Sociedad denominada “BANCO MONEX", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUC!ON DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO y la Sociedad "MONTIILEVA" SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, como Beneficiario y/o la Depositaria, de los inmuebles'objetos de la Escrituraidentificados con los._
eipedlentes catastrales 05-034-023; 05-034-008; 05-034-010; 05- 034- 039; 05-034- 013;05- 034-014; 05-034-040,y 05-034- |
037. Inscrita ante el Instituto Reglst{al y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Nimero' 7372, Volumen 312 Libro 295
Seccién Propiedad, de la Unidad Monterrey de fecha 03-tres dias del mes de agosto del arﬂ‘o 2022 dos mil veintidés.

L
» Presenta copia sxmple de la Escritura Piblica Numero 50,993- cmcuenta mil novedientos noventa y tres, de fecha 02-dos
dfas del mes de abril del afio 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Alessio Robles,
N(‘)tarlo Piiblico Asociado de la Notaria Publica nimero 19-diecinueve de la Ciudad de MéX\ICO, que contiefie el. Contrato de
Sociedad celebrado entre “COMERICA BANK” Y “COMERICA INCORPORATED”, denommando a la Sociedad como_
COMERICA BANK MEXICO SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUL’I‘IPLE Ia cual se encuentra registrada en
el Registro Publico de Comercio, bajo el Folio Mercantil Electrénico No, 221912, de fecha 13-trece dfas/ del mes de mayo.del

afio 1997-mil novecientos noventaysxete . A

|
| \

» Presenta copia simple de la Escrltura Piiblica Nimero-76,351-setenta y seis mil tresmientos cincdent: ad—.
deMéxico, de fecha 15-quirice dfas del mes de agosto del afio 2006-dos mil seis, pasada ante la fe def Licentia essio
qules Notario Publico nimero 19-diecinueve, que contiene el cambio de denommac;on de COMERICA. JANK ICO,S.A, —
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, para quedar como BANCO MONEX, 5.A. INSTITUCION EB \ IPLE, Ia cual

selencuentra inscrita en la Direccién General del Registro Piblico de Comercio, bajo el Foho Me'rcantilElettrénico No. 221912,
7 de fecha 15-quince dfas del mes de febrero del afio 2007 dos mil siete.
Y N,
eiPresenta copia simple de la Escritura Publica Nitmero 53,178-cincuenta y tres mﬂ c1 nto set9 tay ocho, de fecha 17-
diecisiete dias del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado-Pedrg’ Joaguin Romano
Za Frabe Notario Pdblico Titular de la Notaria Péblica niimero 123-ciento veintitrés de la\Cxu ad de México, que contiene el
Poder General limitado Revocable para actos de administracion que otorga BANCP MONEX, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, en su caracter tinica y exclusivamiente de Fldumarlo del contrato de
Fldelcomlso irrevocable de administracién 1nm0b111ana con actividades empres‘:males num‘ero F/8837 Poder otorgado a el

=

C. 1awer Trevifio Garza. / - i ' i
( ~ L7

resenta carta poder snnpie en formaﬁo dela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 03- tres dfas del mes de
enl:ro del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Javier Trevifio Garza como Apoderado del
Fideicomiso F/8837 de'Banco Monex, S. A, Institucién de Banca Miltiple, otorga el poder para eltramite al C,
para que realice los tramites la Secretaria de Desarrollo Urbano Sosteruble,, respecto al predio Ubicado en
la Av. Félix U. Gomez sin ndimero, Centro, del Mun1c1p10 de Mohterrey, Nuevo Leén, 1dent1f1cado con el expediente catastral

05{034-008, y en la cual presenta dos test1gos siendo los C.C. _

. {\esenta copia simple de Pasa"porte Mexicano del C. ]avxer Trevifio Garza expeduio por fa Secretaria de Relaciones

Exteriores, referido con mimero de pasaporte NN (Apoderado del Fideicomiso F/8837 de Banco Monex, SA
3titucién de Banca Mulmple) . : \ ‘ . e

L LA

AN e Presenta copia sxmple de Pasaporte Mexicano del C. _ exped1do por la Secretarfa de”

Rel ridesTeferido co ro de pa rte Gest g
| _e aq_. éfgmﬁxteadp eri ocdn numle odep salpori I (Gestor). : \
o PG Rimple de credancial nara vaiar de] C, _expedida por el Insntut dohal
| Elect é\l,k;_fg idaﬂcata'epnumer(_{'l’esttgo) \ L IERITI S /\ Y
) 3/34
N GENERAL PARA un B :
m‘;’éﬁﬁﬁma INTEGRADD, \ < /

it PAGTOY FEHGIENTE
atan?gﬂe Desannolic Yrbano sostenibla
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ELIMINADO: 1. Nomb‘re, 2.0cr(Credencial de elector), 3. Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Trar)sparencia y Atceso a 14 Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con lo§ Lin€amientos en Materiate Clasificacion y Desclasificacion de la -~ !

informacion, asi como para la Efaboracion de Versianes Publitas/de los Sujetos Obligados del_ ¥
Estado de Nuevo Leénior tratarse de informacion ¢lasificada como conf{de\ncial en virtud de {
que contiene datos personales{. ) e ~~ -
-~ q - — ' i B
\ - f AT
\‘ f \ !
; - 1 i ‘/- i v ‘I ) : . |
N ' [ : / QFICIO No. : SEDUSO/02126/2024
: EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02

» Presenta copia\simple de credencial para votar, del C. NN - cdida por el {Ingtituto_

-

f

o ) P b ,
Nacional Electoral, referidd con el ntimero con fimero N (Testigo). : !

\
{
del impuesto predial .o cualquier otra contribucién municipal; N

5. Estaral corrienté/co‘n el pagoJ
}npﬁuesto Predial con niimero dé recibo Folio 355G1518 de fecha 24-veinticuatro dias

/' Presenta copia simple de pago de ]
del mes de enero del afio 2024-dos/mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por
concepto dé pago de los 06-seis| bimestres del Impuesto Predial correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro,
correspondiente al predioidentificado con el niamero de expediente catastral 70} 05-034-008.

PrFsenta copia simple de recibo‘(;ie pago por concepto de inicid de trdmite dejLicencia de Uso de Edificacién, por|la
cahtidad de $ 4,357.08, con mimero de recibo folio 3170000032782 de fecha 12-doce dias del mes de enero del afio 2024-dos
mil veinticuatro, expedido perla D{iirecci(’)n de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, para el expediente catastral
70) 05-034-008 y expediente administrativo L-USDE-000005-24-02. ) / J ;
} R
6. Memoria de calculo seﬁaland}o\el analisis de cargas, momeni:os ﬂectores\, esfuerzos cortantes, cax}‘gas sobre muros
| © columnas, transmisién de cargas hasta los!cimientos. - \ ) L
Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizada y signada
por el Ing. Civil M.L con nimero de cédula Profesional Il manifestando su responsabilidad
como el Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 25-veinticinco dias-del mes‘de octubre del
afio 2023-dos mil veintitrés, en rela:cién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla Avenida Félix U. Gémez, sin nlimero,
Centro en el Municipio de Ménterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)/05-034-008. -

.

ento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000640/23 en fecha 20-
qdél afio 2023 dos mil veintitrés, respecto a} predio ubicado-en la Avenida Félix U. Gomez,
icipi(} de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 05-034-008, en el cual se indjca
miodificacién delitramo de la via ptiblica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para
% U-Gémez deberé respetar el lmite de propiedad de acuerdp a escrituras, parala Calle Aramberri con un ancho
efros, 10.00 metros meﬁidos deJ eje central de la calle Nacia el predio; y para la Galle W%shington con un ancho de
0.00.1fletrds, 10.00 metrds medidos del eje central de la calle hacja el predio, y en la esquinas formadas por las intérsecciones
de lds viglidades debera respetar u;n ochavq minime de 3.00 x 3.00 metros. {

a - N :

8.‘/’Pianos estruciurales impreso:s y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y ciando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural,
Presenta Planos éstructurales inip’resos yen formato digital de fecha 06-seis dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil
veintitrés, realizados y signados por el Ing. Civil .1 I o nimero de cédula Profesional [ ]
manifestando su responsabilidad 'como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructurales y carta
responsiva de fecha,25—veinticinéﬁ dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado
para el predio ubicado Avenida Félix U. Gomez, sin nimero, Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente
catastral 70) 05-034-008._ E : '

‘ | ,f

. , e I - ‘
. Estudio de mecanica de suelos.

Presenta Estjlg [0%1e Meggniaa de Suelos de fechadel mes cie,mkayo del afio2020-dos mil veinte, realizado y signadd gor Ing.

civil [ <o imero de cédula Profesional Il manifestando su responsabilidad mediante
dicho carta B a deyfeshy 28—vein/tiocho dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al
proyecto solic “pararel predic ubicado Avenida Féiix U. Gémez, sin nimero, Centro en el Municfipio de Manterygy Nuevo
J Lebn, con expedientefatastraldl0u05-034-008. - | ; o
\ ﬁﬁsm-mws.w I EEGRADD, 4/31
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector), 3. Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley
 de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.


+  ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley'de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
‘Nuevo Leén y en concordancia ¢ njlos Lineamientos en Materia de= \
g Clasificacion y DescIaS|fn\:aC|on de la informacién, asi como para la e ' ,
Gobierno Elaboracién de\Ver5|ones PUblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Secretana\

de Nuevo Le6n pof tratarge de informacién clasificada como confidencial en /e
—_ virtud de que contiene datos personales. “Desan-ouo Urbano
Monterrey _ *' ; Sostenible |
k - | IOFICIO No. : SEDUS0/02126/2024
. N !\ EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02 1.

10. Olpmmn emitida por la dependenc1a competente en materia de proteccion civil, 0 en su casb{por ¢l Patronato dé
Bomberos de Nuevo.Lé6n, A.C,, enrelacién al analisis de riesgos que incluya ]f;ls medrdas preventivas que se requieran
en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacmn o sean de nueva creacidn.
Presenta copia smrp'le de oficio DPCE-SAP-AR-728-2023, de fecha 22-veintidds dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos .
mil veintitrés, ta Direccién de Proteccién Civil del\ Estado de Nuevo Ledn, emite Medldas de Prevencién de Riesgosyde
Segundad con las que deberan implementar durante la etapa de Construccién, para el Proyecto de Construccién de Edificio
Habitacional y Comerclal del predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez, Nimero 250 Sur, Centro, en el Municipio de

Mt':)nterrey Nuevo Ledn, xdentlﬁcado c)on el expedlente admmlstratwo 70} 05-034-008. ’ - i

{
11. Derogado . _
™~ AN N Y

‘I T e

12 Estudlo de 1mpact0 ambiental. N\ / AN L s . -
Presenta Estudio de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha del mes de iseptiembre del afio 2022-dos mil

ve&nudbs realizado y signado por Bidloga [N o nimero de cedu Profesional N /
mémfestando su responsabilidad mediante dicho 'carta responswa de fecha 04-cuatro dias del mnes ciae marzo del afio 2024-.
dos mil veinticuatro, en-relacién al proyecto solicitado, para el predlo ubicado Avenida Fehx U. Gérdez, sin nit ero, Cent en
el Mummpm de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 05-034- 008. \ : : ‘

.

Su secretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de;
autonzé de manera condicionada en materia de Impacto AmbientahEL PROYECTO, en rel
predio ubicado Avenida Félix U, Gémaz, sin nujnero, Centro en elMunicipio de Monterrey N.

70'] 05-034- 008

Presenta autorizacién condlcmnada en Materla de Impacto Ambiental (M.LA.) Med1an e N. 2 6086, con

cio nimero 3899/IA/22 de fecha 22 dfas del ‘mes de noviembre del afic 2022- “do my Temitido _por la
ed/o mbiente,- mediante el cual

?é al proyecto solicitado para el i
vo Ledn, gon expediente catas}rg}

|

~ s . |

13. Estndlo de impacto vial. 3 ;o i v
Presenta Estudio de Movilidad en original de fecha del mes de diciembte del afio 2022-dos m11 vemtxdés, elaborado por la
enlrpresa Vargas Torres y Asociados, S.A. de C.V.y firmado por el Arquitecto M. C_ con cédula
profesional [l de Maestria en Ciencias con especialidad en Ingenierfa de Transito, anexa carta Responsabilidad de fecha (
07:siete dias del mes de diciembre dél afio 2022-dos mil veintidds, por el cual se hace responsable de dicho estudio, lo anterior .«

para dar cumplimiento a lo establecido en e} Artfculo 102 del Reglamento de Zomflcaclén y Uso de \Suelo del Mumcrplo de

Monterrey, Nuevo Leén. / i
. : - Col
14, Estudio geotécnico de geologiay Estudlo de hldrologla % /
Presenta Estudio de Rlesgo Geoldgico y su mitigacién en original de fecha del mes de dlclembre del afio 2022- dos mil
/ veintidés, elaborado por la empresa SAAEGEO y firmado por(la M.C-Ing. NG o~ cédula profésional
I i Maestria en Ciencias (Mecénica de Suelos),‘anexa carta Responsabilidad de fecha del mes\de dlc1embre del
afilp 2022-dos m11 Vemtldés, por el cual se hace responsable de dxcho estudlo b _ \
y ) -
s Presenta Estudio Geofisico, en oragmal de fecha del mes de diciembre del afio 2022- r]ios mil veintidés, elaborado por la
“-omjpresa SAAEGEO y firmado por la M.C. Ing. NN con cédula profesional I i Maestria en
Ciencias (Mecanica de Suelos), anexd carta Responsablhdad de fecha del mes de diciembre del afio 2022- dos m11 ve1nt1dés, por

el cual se hace responsable de dicho estudio.

- . N

L veintidissdd a cién al 05-cinco dias del mes de marzo del afto 2024-dos mil vemtlcuatro, eIaborqdo y ﬁ
- - .
LIRS | nonte '
PR - LV
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141
 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. F

undamento Legal: articulo

141 (de la Ley de Tralj,\sparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estadlo de Nuevo Le6n y en concordancia con los Lineamientos en Matéria
de Clasificacion y Desclasificacion de la infoﬁmaqic n, asi como para la
Elaboracion de Yersiones Publicas de los Sujetos G bligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de irformacion clasificada como cb};nfidencial en

virtud de que contiene datgs personales.

OFICIO No?: SEDUS0/02126/2024
e EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02
Ingeniero civil || T <o ¢dula profesional NN de Ingenierfa Civil, anexa carta de Responsabilidad
de fecha 30-treinta dfas del mes deiabril del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el cual se hace responsable de c\licho estudio.

Trai'té\ndose de construcciones 3!::), 42, 4b o 4c se debera contar con p(?]iZE\l\_de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido. el interesado la constancia de terminaci on
de obra. Dicha péliza deberé\tenéer cobertura auny cuando la os)ra en construccién esté clausurada o  suspendida por

la autoridad competente. | - !

Presenta copia simple de Péliza lﬁﬁmero I o (ccha 04-cuatro dias del mes de enero del afio 2024~
dos. mil veinticuatro, expedida por Chubb Seguros México, S.A. con una vigencia de} dfa 08/ en¢r0/2024/ hasta el dia
08/epero/2025, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado Avenida Félix U, Gémez sur niimero 250, Centroen

el Municipio de Njéhterrey Nuevo Leén. \ / :
|

| ~, -

.. | i _

En caso de ser necesario, deber?’l presentarse el proceso de mitilgacién de riesgos colindantes, con sw'programa te
ejecucién y analisisde taludes. | , R

No aplica este requisito pa}'a las caracteristicas del proyecto. / {

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipe deconstruccién, se deben de

cumplir con la presentacion de los siguientes requisitos:/ | ~

r .
L Comproban’gt\a, en copia simplef, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondjientes;
Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad

de § 4,357.08, con nimero de recibo folio 3170000032782 de fecha 12-doce dias del mes de enero del afio 2024-dos mil

- .

veinticuatro, expedido por Ia Direc{cién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, para el expediente catastral %0)
05-034-008 y expediente administrativo L-USDE-000005-24-02, y debera anexar recibo de pag6 correspondiente previo a la

. Wb -
entrega,una vez-autoriza las Licericias solicitadas, :
; . \ /
va,

1L Dos fopfografia :fte,-riore y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privati
actualiZadas, orjgfnales, legibles y a color; ' ‘

Anex 12-d0;t0 affa€ exteriores y 10-diez fotografias interiores, impresas a color del preldi.o (construcciQn existente con
lic\eﬂcia de deffiglicion). F _

N . . ’ s

IIl. Copia gimple del comproba:'nte del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
np mayora tres meses; B

Presenta copia simple de comprobjante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacion
expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), del pg_xgiodffl‘?-dieﬁnueve de febrero al 20-veinte de marzo del afio

2024-dos mil veinticuatro con domicilio Félix U. Gémez 220, Centro, Monterrey, Nuevo Ledn. Lo

IV. Antecedentes de autorizacibn o licencias otorgadas, en copiasimple, que pueden ser del a\cuex}do,de factibilidad
de uso de suelo del'inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la
licencia de uso de suelo; y/en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construcc'!én

xpedidas respeéto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién ( que comprendelos’

lanos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la
cartulina firmada por la qutoriaad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto, Registral y
Catastral del Estado; A : ! \
Presenta copia Simplegigplano ellnstructivo con niimero de oficio 20323 /SEDUS0/2022, de fecha 01-un dfas dékines de
noviembré.del ﬁléjzm-dos mil veintidés, emitida dentro del expediente administrativo $-105/22,.por laisSecrétarfal de
Desarrollo“-l}.rbandSogﬁgn@%doﬁde se autoriza la Fusion de los lotes de expedientes catastrales-05-034-008; 505—“'0'34-0‘10;

o
----------- 73 |

-

el A

05-034-013; 05-034-014; 05:034:023; 05-034-037; 05-034-039; 05-034-040y para para formar un solo cuerpo de 810077
U SEATCOIIN TENGRAL PARA UN 6/31 ‘ ‘ |
ROLLD WTEGRADO, | — - L
. IROCTO Y GHOENTE | ( i o o
M oy aéia J\‘, WAipeh -‘-;i'u Urbana fiosianible ( \
| | : :
Lo S ;o
-
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia
 de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


Gobierno ' o | Secretaria \

de - ~ de J

e . , - -~ Desarrollo Urbano

Monterrey . " -~ Sostenible ‘
- . . o

‘ _ o OFICIO No. : SEDUS0/02126 /2024
EXP ADM: L-USDE-000005-24-02

metros cuadrados, para quedar con el expedxente catastral nimero 05-034-008, que se localiza en la Avemda Félix U.
Géxmez sin niimero, Delegacion Centro ed esta ciudad y la cual se encuentra reglstrada en IéDlreccuSn de Catastro del Instituto

Ré-glstral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, en fecha 30-treinta dfas del mes de npwembre del afio 2022 dos mil veintidaos.
I\

e | Presenta copia simple de cartuhna con mimero de permiso: 000327/23, referente eI nimero de expediente TM-DETH-
000043-23, para una Demolicién Total de 5,763 m2, para el-inmueble ubicado eri 'la Avemda Félix U. Gémez, ntimero 250,
./ Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el nimero catastral 70) 05-034-008, con fecha de
atl torlzamén de} 19 dlecmueve dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil vemtltrés con'una vigencia de 5- cmco afios.

» Presenta copia simple de Instructlvo y juego de planos (01-uno de 10-diez a 10 diez dé 10- dlez) con oﬁcro Numero

SEDUS0/26165/2023 de fecha 08-ocho dfas del mes de diciémbre del afio 2023-dos n+11 veintitrés, dentro del exped;ente

administrativo L-000243-22, mediante-el ‘cual la Secretarfa-de Desarrello Urbano-Sostenible del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqultectémco y

Ll'cenma de Uso de Suelo para Habitacional. ‘Multifamiliar (500 departamentos) Servncxos (Oﬁcmas Administrativas)

y Comiercio.-18 Locales Comerciales y de Servicio agrupados, en el inmueble ubicado en Ia Avenida Félix U. Gémez; sin

.~ numero, Centro, en el Municipio de; Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el ntmerpo catastral 7 5- 034 008 el cy I

tiene una superf1c1e de 8,100.77 metros cuadrado/s .

5 " .

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la mformacmn queenla

las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién que seépro orcio

la|Direccién Genéral de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se present la M
Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente], \

PxJesenta copia simiple de ficha ambiental recibida ante la Direccién General para un Desarfolie’} erde dscritaa la Secretaria

det Desarrollo Urbano Sostenible en fecha-a los 12-doce dfas del mes de enero del afio 202 -dos mil vémtlcuatro, para €l giro

de Edificio de viviendas y comercio en la Avenida Félix U. Gémez, Centro, en el Mum pic de onterrey Nuevo Ledn, e

identificado con el niiero catastral 70} 05-034- 008 el cual tiene una superficie de 8,100! \_m/etr/ 0s cuadrados

-

-~ vla Mamfestamén de Impacto Ambiental, referente a este requisito se subsana con los documentos descrltos en lo mdlcado
' enlel numeral 12 de éste artfculo.  —~ : 1 : : .

, ’ ’ s
- | ERY {

ifestacion de !mp&cto

; VI‘ Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedlcnon no mayor a 3 meses), cuando1 se trate dé mmuelﬂfas ubncados
fu?ra\de fraccnonamlentos y/o colonia$s autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de.dreas al mumctplo,
No apl:ca, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este reqmsnto
~

VIl Entodoslos trémltes, los req\nsxtos antes relacmnados se deberén de presentar ¢ (Fm las espec:ﬁcacmnes y med:das
indicadas por Ia Secretarfa, tanto en formato en documento fisico'o bien, en formato digital en el que se ‘contenga la
doicumentacmn e informacién antes requerida, en archivos en el fo;mato §enalad‘o en el slstema 0 que facmte su
leétura, y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser leglbles, 72N .

Al Ir—:gal la documentacnén en formato flsico y-en formato- digital en dlSpOSI'ClVO USB. . | Y - ™

VHL Los demds que el Ayuntamlento establezca en disposiciones de caracter genlerai que tengan relacmn con las
C struccmnes a -
resenta.gopia simple de Oficio nfimero SADM-DG/SP-0278-23 Siebel: 1- 18290432 F~290/23 emitido por Agua v Drena]e
exr gyl BBY%EYecha 25-veinticinco dfas del mes de mayo del afio 2023, respecto ala Factlblhdad\de servicio de
é sanitario para un desarrollo tipo mixto de superficie 8,100.77 m2 con uné cantadad preestablecxda de 500
drlochl @@“ﬁﬁﬁ una vigencia de 2-dos afios)ubicado en Félix U. Gérez No. 250 Sur Col. Centro-en ei Munic y&:\e
nterrey Nuevo ieén identificado con el mimero de expediente catastral 05 034 008 e , X A
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« Presenta copia simple de Oficio nimero OPFS-086/2024 emitido por la Comisi\c’m Federal de Electricidad de fecha 26-

veintiseis dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la Factibilidad dé servicio de electricidad suje
a revisién del proyecto y condicionantes especificas, ubicado en Félix U. Gémez entre Aramberriy Waihington, el Municip

de Monterrey Nuevo Le6n, con vigencia de 2 meses a partir de esta fecha de elaboracién. :
! ~ n

o,

e

+ Presenta impreéién de Atlas de|Riesgo en el cual se determina que el lote del proyecto no se enctiéntra)marcado\c on
4 ,

Riesgo Hidroldgico y/o Geolbgico. - _ .
E \ e e
B) Laleyvde Asentamientos Humanos Ordenamient(]) Terri

. r 4 a o agh 5 - ’ . : P PR T -
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los-siguientes requisitos minimos”: - S

I. Acreditar la propiedad o p)oses‘i(')n del predio;

II. Presentar los proyectos arq‘uitecténicost, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
la responsiva otorgada por perito g peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que elproyecto, calculos,
especificaciones, materiales y p;rocesos de ej/ecucic’m de 1a obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las

normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
IV. Tarjetén del impuesto predial a] corriente;
i

S

e [ - . o o L
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos, destritos o lo. indicado en el apartado Cumphgmento de

Reqﬁisit_gs, inciso A), numerales 4,%{6, 8/9, 13y 14) y 5 respectivamente, de la presente.
- , ‘ e

. | N Lo .
1. Acompaifiar la autorizacion idel f)‘royecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro,
. diferente al habitacio_nz’l unifamiliar en fraccionamiento autorizado; .
Este requisito ubsangcon los documentos descritos o lo indicat}o en el apartado Cumplimiento{de Requisitos, inciso A),

fraccién adigion: la presente; -

/ /

thos corcespondientes; /

V1. Pagg/de de ‘ y
Este rlequim /st su coh el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
all de la presente.|

fraccjon )

- i \ i
C)/ El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Pa

N "y
torial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon
s ~ ! ‘e . Py . . ey o r s , P
en su articulo_316 sefiala lo signiente: “Para) la obtencion del -proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de

OFICIO No.: SEDUS0/02126/2024
EXP, ADM: L-USDE-000005-24-02

ta
io

tnE.l:itd\fI licencia de uso de ediﬁcacién; el .s;alicitante, deberd presentar lasiguiente documentacion”;
. \ e

I. ‘Solicitud Oficidl, con|/firma dejl propietario, poseedor y/}:) del reﬁresen’tante legz\l}, expres"ando el domicilio para pir

y recibir notiﬁc‘agiones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su Area Metropolitang, el nimeroide

teléfono, el corred electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiédad privativa del que Te interesa se/le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su
nimero de expediente’ catastral, su superficie, el uso.o los usos de suelo, 0 el o los destinos del suelo,

provechamiento, funciones o giros en particilar que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano

ige/nte y aplicable, asi como la demas informacién que sé indique en el formate de solicitud, firmada por el Direct
esponsable de la Obra o por eIiAsesor en Disefio Arquitecténico; - . ! : B

1. Titule gue Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante.la dependencia correspondiente; .

1L Acreditayel intgnés,gue le asiste, y en su caso de representacidn contar con poder suficiente para tal efecto;

. 3 | . v ) . e m T . .
frieitte con el pago del impuesto predial o cualgquier otra contribucidn municipal; "+ o

le] rqtj}l%ﬁg?rérquitbcténico; y ~ ,. . ‘ o)
sitos sezeamiplén o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento
quisites;ingiso Ak numenalgs 1: 4, 4, 5, 3, respectivamente, del presente. RS TERERE

T
Rt .

Y OESARIOLLY INTEGRADG, 1 ¢ {
/ AFACTE ¥ EFIGIENTE \ | 8/31 W \
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™ - s

V) Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

En cuanto al plano de localizacién del predio, este se,encuentra incluido dentro del juego de Planos oﬁcial\es del proyecto, de
aduerdo alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, ingiso A), numeral 3 del presente.
‘ ; !

n cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez qu}z, en ¢l presente tramite, solicita la
aktorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Habitacional, Multifamiliar (200"Departamentos) y Comercio,

(6 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados).

—
.

o

VII. Derogado.

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, 0 u_nidad de pr'opi'e_dad

‘privativa, actualizadas, originales, legibles y a color 5 :
Este requisito se cumple con el-documento descritoolo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), fraccion

adicional 11, del presente. . o
i ’ 3 ‘
IX. Alineamiento Vial; o . .
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

numeral 7, del presente. - : / (
\ ' | ‘ :
X En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogrifico;
N0 aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

w . ;
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil com?)‘etente; |
Este requisito se subsana con el décumento descrito en el apartado de Cumplimiento de Reqyisito
priesente. _ R ' ~ o 0 - . "'\i :
: S N \ i N, /\ . )
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor historica’o ar_tistic/q,
valor cultural, de las sefialadas por ¢l Plan y este Reglamento, se debera presentari
organismo competente; S ' : o - - :
Priedenta copia simple de oficio con ndmero 401.2C.2.258/2022 de fecha 08-ocho dfas d?el mies de septiembre del afio 2022-
dos mil veintidés, emitido por el Centro INAH Nuevo Leén, en el cual se informa gue el inmueble de ubicacién Av. Félix U.
Gc?mez 106, 1708-4A, 220, 1710, 102, 250, 120, 240 entre |.S. Aramberri y Washington, en él Centro de Monterrey Nuevo Leén,
con los expedientes catastrales 05-034-008; 05-034-010; 05-034-013; 05-034-014;05-034-023; 05-034-037;05-034-039 y
05-034-040, “se tiene que los inmuebles en mencién no se encuentran declarados como Monumentos Histdricos,
calindantes a uno y tampoco se encuentran dentro de una poligonal declar’alda omo Zona de Monumentos
Hist6ricos...., no forman parte de los catilogos de este Instituto ni de-los 'gu'e se elaboraron de manera conjunta con
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y el Consejo para la Cultura y las Artes de Nuevo Leén
(CONARTE).” por lo que se da cumplimiento a Jo establecido en el artfculo 160 Bis:., fraccién VII, del Reglamento de

ingiso A) nukmer_al 10, del

o que s¢ ubique en una zona de
isto bueno de lz_{ dependencia u

]

Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. 1
i

« Presenta ¢l Acuerdo emitido por la Junta de Proteccion y Conservacién del Patr_imoinio Cultural de la zona Protegida
d¢ Santa Lucia, con EXP-JPSL-013 (MONTELEVA) de fecha 22-veintidds dths del mes de mayo del afio 2023-dos mil-

veﬁntitrés, g forma POSITIVO CONDICIONADO el dictamen al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multjfamiliar (+400
uniidad‘ pompercioySeryicioy Estacionamiento, en un predio ubicado en la Av. Félix U, Gomez entre José Silvestre Aramberri
y Washig f m{ﬁ_ee_ntro, Monterrey, N.L. de Expediente Catastral 05-034-008. e Vp
XIIL En caso de tratarse.de usos del suelo seiialados COII\I\O condicionados en el Plan, anexar croguis de levantamiento
DIRECTION GENERAL Pama / ' T T
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— EXP. ADM: L-USDE- 000005-24-02

de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando '100-cien métros hacia ambos

lados del predio, cubnendo ambos Iados de las aceras; 3

Los giros solicitados son con51derados como Permitidos por ubicarse frente a una vialidad clasificada como CAI-Corredor de

Alto Impacto por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 162 fraccion XilI, del”
Replamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey \ {

\ ,

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; 4
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso 4),
fraccién adicional V del presente. |

J \lm) o
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. ~
Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacion, porla cantld‘ad
de $ 4,357.08, con numero de recxbo folio 3170000032782 de fecha 12-doce dias del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, expedido porla D1recc16n de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, para el expediente catastral 70)
05-034-008 y exped:ente admlmstratlvo L~-USDE-000005-24- 02
XVI. Realizar el pago de los dere(‘:hos correspondientes; ) ' o
Debera anexar recibo de pago corr‘espondlente previoala entrega una vez autorizadas las Licenmas solicitadas.

XVIL Copia simple del co?lproba}e del domicilio que seiseﬁale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
i

1O Mayor a ires meses;
$ana con el/docimento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

Ant

d inn?e; 1¢ y del acuerdo de ﬁjacmn de lméamxentos generales 72 de disefio arquitecténico (Excepto cuando la
Lice deIso de Suelo se expldlo con base en la normativa anteriora la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de

ue 0, ye caso de existir o poseer, copias sxmples de las autorizaciones, licencias de/construccion expedidas respecto

l inm Zle objeto de la SDllClt‘ud tratiandose de la licencia de construccién (que comprende los planos oﬁmales
aku.mnzados con firma de la autondad y los sellos oficiales, el acuerdo.o instructive firmado, y la cartulina. firmada
por la autorldad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado.
No sera necesario presentar 1a factibilidad de uso de suelo y 1a fijacidn de lineamientos generales de disefio
arquitecténico cuando se presen'te una licencia de uso de suelo expedida con base alas normas anteriores a la entrada
en vigor de la Ley, siempre que la'solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el
antecedente de licencia)de uso de suelo que se presente, ¥, -

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumphm1ent0 de Requisitos, inciso A) del

presente. ‘ _ e .
5 - { - |/

XIX. Carta Responsiva y copia sunpie de la tédula profesional de cada uno de los Profesionales {Asesores) que
planos o proyectos, o uno o mis de los estudios que deben de presentarse para este tramite,
spaasivade fecha 11-once dias del mes de enero del 2023-dosmil veintitrés como Director Responsable
w:%l—loracro Leon Leetch, con cédula profesional niimero 1663 195, para la construccién del proye‘cto
] a:-»Lucihvenmi\:predmfde ublca!cién Avenida Félix U, Gémez, sin niimeéro, Centro en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, con expédiéfite catastrai 70) 05-034-008. :
o MEMAL PARA LR i S
Preseftajcatta REFPUHUVA-de fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil vemtltrés cmohsesor
en’'Seguridad: Estnucfulsai"ynﬁasponsable de Cilculo y Planos Estructurales e} Ing. Civil M. _ con

U}/ j 10/31 ;7
" -

At W’:gfe‘g y

e



ELII\QI‘NADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y AcCeso a la Inform
Publica del Estado de Nuevo Leény en concordancia con Ios,
Lineamientos en Materia de Clasmca(:lon y Desclasificacion dbe la’

Gobierno informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de Secretaria
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarsd de de :
. . |nformaC|on\cIaS|f|cada como confidencial qmurtud de que contiene -
) ; datos personales. : DSS&IT(?"O Urbano
Monterrey -~ ~ | Sostenible
~ “ OFICIO No. : SEDUS0/02126/2024

EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02
ntimero de Cédula Profesional I para el pred:o Avenida Félix U. Gémez, sin nﬁmero, Centro en el Munigipio de
. ~
Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70} 05-034-008. . -
| . P
« Presenta carta Responsiva de fecha 28-veintiocho dfas del mes de septiembre deljafio 2023-dos mil veintitrés como
résponsable de Estudio dé Mecénica de Suelos la Ing. Civil I con nimero de cédula
Plofesional NN i - [ngenicria (Mecénica de Suelos) para el.predio Avenida Félix U. Gémez, sin numero,
Céntro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con: expedmnte catastral 70} 05-034- 008. =
. —

resenta carta Responsiva de fecha delfes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, como responsable del Estudio
de Riesgo Geolégico, la M.C. Ing. I con nimero de cédila Profesronal_de Maestrfa en
Cﬂ‘enmas {Mecéanica de Suelos), para el predio Avenida Félix U. Gémez, sinnimereo, Centro en el Mumcaplo de Monterrey Nuevo
Ledn, con exped1ente catastral 70) 05-034-008.

™
.

s-Presentd carta Responsiva de fecha del mes de diciembre del ano 2022-dos mil vemt1dés, commo responsable del Estudio

dé Estudio Geofisico, la M.C. Ing. I NI oo nimere de cédula Profesmnal_ de Maestria en
Clenaas (Mecanica de Suelos), para el predlo Avenida Félix U, Gémez, sin numero, Centro en el Municipio de Monterrey N uevo

Ledn, con expedlente catastral 70) 05- 0?}4 -008: o ;
‘co oﬁesnohsabl%

terreyJN Vo _Leén on

Presenta carta Responswa de fecha 30- tremta\glias del mes de abril del afio 2024-do§r
del Estudio de-Estudio Hidrolégico, el.Ingeniero Civil _ oh cédula
Ingemerfa Civil, para el predid Avenida Félix U. Gémez, sm! nimero, Centro en eI\Mummplo de M

; e pediente catastral 70) 05-034-008. . \ ~ Y
N o~ .

. Presenta carta Responsiva de fecha 07-siete dias del'mes de d1c1embre del afio 2022-dos mil freintidbs, co\r\ng resppnsable

. dél Estudio de Movilidad, el Arquitecto M.C _ con cédula profe 1or};rf I - Maestria en
Ctsenmas, para el predio Avenida Félix U, Géinez, sin fidmero, Centro en el Mumcrpm de Monter ;y/Nuev 'Lédn, con expedlente

c7|tastral 70) 05-034-008. . )

\ D] a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 1 Estado de Nuevo Ledn
en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencxdn de la licencia mumc:pal de uso de edific cacmn, el sobc:tante
deberd cum plir con los siguientes requisitos minimos": E
L ! Acreditarla propjedad o posesion del predio; 5
IL| Acreditar el mterés que le asiste, y en su caso de representacmn contar con poder suﬁcxente para tal efecto,

IV. Indicar el usc del suelo con el-qué cuenta el predio, o bien, el que se pretende; }

V.. Indicar la superﬁc:e que trata de construir con la respectiva distribucién de ireas, o bien, inicamente la

distribucidn de 4reas, tratandose de edlﬂcacmnes ya construidas; y | - B

Vﬁ El cumphmlento en el pago de los derechos correspondlentes Vol

! e e !

Estos requisitos\se cumplen o subsanan con los doctumentos descritos o lohindicado en el apartado Cumphmlento de .

Requisitos, inciso A), numerales 4,4,1y3 respectwamente einciso C) fraccién XV y XVI, del presente.

]
t

oy
I. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorlzada, % CeN e '

En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego | ée Planos oﬁmales dei proyecto, de
acuerdg.g lo indicadoen el apartado(Cumphmlento de Requxmtos inciso A), numerales 3dela presente resolucxén

Gobiame -

* Emtisi ’fﬁano de construccxén autorizada, este requisito se subsana toda vez que e el presente trami e sol \
v autopiZacdin d cia de Construccién (Obra Nueva) para Habitacional, MuItlfamlhar (200 Depa tamentos) y. Con}
(6 Locales C /méT‘m%Fi’ES y de-Servicio Agrupados). .'

" BIRECOION GENERAL PARA Gy ™~
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.
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g . . / . . - o N AT
V1. En su caso, estudic de mpvillida}fi m\]ando se refiera a licencias de, ‘construccion para obras para.viviend
multifamiliar con mas de 10_;diez; viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
Este requisito se subsana con el dOﬁ:umento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso.A).
i - .

;o -

Que el expediente fue integrado coh la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictamenes,

a
N

proyecto arquitectdnico, oficios y las demas constaneias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones I alaV, 318, 325 fracciones
a VI, 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;

articulos 2, 81, 139, 160 y 162 fraccionies del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y

— .~

i -
o 7/

_ CONSIDERANDO: ~
| Ve ‘D\,.

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipic de Monterrey, es( competente para admiti;j—

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de confoimidad a los dispuesto por los articulos 115 f\racci(’m V, inciso d)
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII-y XXXI, 235 fraccion I, 23

fraccion 1, 237 fracciones [a XIV, 256, 308 fraccionIV y X, 314, 315 fracciones ka 'V, 316 fraccién 1a V, 318, 319\fraccion es
I a XI, 323 fracciones I a V,, 325 fracciones 1.a VII, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano paﬁa el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 9 fraccién |, punto 2 incisob), 12 fraccién I 11 y 111,
14 fraccién I punto 1.1, Il punto 2.3, 81,139, 156, 158, 159,160y 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso
icipio de Monterrey; Nuevo Le6n; articulos 4fraccién 11, 5 Fracciones |, 11y 111, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 18 fraccion
3123 24 fraccipa 1 y 11, 126 fracciones 1a V, 152 del Reglame\g}to para las Construcciones en el Municipioide

de Suelo del

) 94,

e6n; Articdios 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leény articulos/i

Mfmiéipal t;:ie Monterrey. .
\ . L) : Ty /
0./ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELQ/ | <

SEGU

s-acuer

e Mofiterrey el 08 de Juli6 de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, -con fechajl

deagosto de 2014, el inmueble en cugstién se encuentra ubicadoenla DELEGAC?(’)N CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
dando frentea la Avenida Félix U. Gémez, que es identificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en donde los usos

SOliCit&dosf para HABI-TACION_&L:;1.1.2-7VIULTIFAJMILIAR y COMERCIO: 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICI'O
AGRUPADOS, son considerados como PERMITIDOS. -~ v

§

Para Locales comerciales\y deiservicio agrupados son los numeraleé siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los

numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3,3.17 4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.
Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.

~Accesorios yRegal&s , 2.2.2 Aparagtos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Art[cu}os _

> s

eligiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de-laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingé’ﬁieria, dibuj?

" florales, .2,2.10 Joyerfas'y Reiojerlia:s, 2.2.11 Jugueterfas v Bicicjetas, .2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcds
moldurds; Espej6§lnas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; vénta de peliculas
videojueg 2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfornbras,’ Cortinas, 2.2.1
Ultramarinos;

alMEooSs QEMERAL PARAUN — |
ALY 4]

1
EESART ‘%‘iﬂﬁm&ﬂ@- \ 12 3 1
” lu'_l!‘ BT Y éﬁcﬂﬂﬁﬂ‘&‘fﬁ ; ; / i | p ~ f

N\ oins Urnany Sostenible - . _,\ .
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199, 100 ffacciones V y L, 101 fracciones "IV y XII, 104 fracciones I, I, IILX, X1 idel Reglamento de la

al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el
itado?an de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla Sala de Sesiones del‘Ay{mtamiemto

‘Articulos fotograficos }f cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Fa.zrmacias, Herbarios y Boticas, 2.2:9 Florer{as y arreglos

Vitiosigdicores; Cigarros y puros,«2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros},2.3:4 Tiendas|de
conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.4’-\.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,

6

6

5
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y e EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02—
3.1.7 Sanitarios ptblicos, 3.1.8 Depilacién; Tz;'\tuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estud ios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias,

tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.1‘;3 Salas de masajes terapéuticos,

Quiroprécticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 R_efresque“rias, Neverias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida parallevar, comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién
Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de holsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas
de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3
Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y esté_ti_c;ll, 3.18.1/0 Centro d_el Edu’caciéin a distancia.

o CL : ! s T
2. INSPECCION OCULAR. o ' | :
De acuerdo al acta de verificacion realizada por el Arquitecto Aar(‘gl L Herre’@ Cabral, pe?rsonal adscrito a esta Secretarfa, en
felha 26-veintisefs dfas del mes de enero de} afio 2024-dos mil veinticuatro, hace constar que: “.punto nimero 1.- Al
momento de la visita se hace constar que el predio se encuentra en terracerfa delimitado pr‘gr marcos con paredes de aluminio, y
nd existe algiin tipg de trabajo.de obra de construccién o excavacion, Actualmente no cuenta con algtin ysd de Xuelp%n especifico! ™

| Y / . . ) .
..punto. _mimerg_2.- Todavia no existe alguna construccién referente a los planos arquitecténicos presentqgbs, el terrepe’ sey

encuentraen terracerfa. ..punto nimero 3.- El predio cuenta con el espacio para delimitar cajories de estagfohamientosaun no
existe construccién en el mismo de cajones-habilitados. ...punto nitmero 4.~ ...Se-anexan Jfotografias deFihteriory exterior del
inmueble y de su entorno...” P , ' ' ; : -+ -
3. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. - SR . u
Datos de Construccién - ' e N
M2 por. Construir: o 3291370m2 — = .
M2 de Construccién total: - © N 32,913.70.m2 T e S
Datés de Uso de Edificacién _ 7 o o £ R T
MQ por Autorizar: _ - o3291870m2 . 5
Mg de Edificacién total— . _ 32,913.70 m2 S . . -
M Estacionamiento Techado: . 11,588.50m2 . : : e
Numero de cajones de estacionamiento: 228 cajones T T S S
4.| CUADRO DE AREAS. : R S : I ,,
e i - . [' SN S : e
NIVELES M2 - DESGLOSE DE AREAS
SOTANO “32.03 lArea de cisterna, tanque tormenta y foso de elevadores. \
— : NN Fase 1 Edificio “C” con: plazoleta con accesos pe%ltonales y jardines, 3-tres locales
;. comerciales, escaleray elévador de drea comercial, Lobby.con bodega y sanitario]
i NI cuarto eléctrico (subestacién), personal administrativo, 3-e1evad\3res vestibuloy
M PLANTA BAJA 1,738.82 lscaleras, cuarto de basura, 4rea de mantenimiento con comedor de persoril
‘ Lokers y sanitarios, caseta vigilancia, rampa dcceso y salida estacionamiento o
\ ' planta alta, ageeso y salida a Estacionamiento planta bajacon 11-once cajones
: estandar ' | '
© |3-tres locales comerciales, escalera y.elevador def’érea_‘._g:om_‘ercizal,jlj'l"anta' de
- WaGivERhieme|  1,730.92  emergencia, subestacién de comercio, 3-elevadores vestibulo y escaleras, cuarto
S f;f,rf 'keco, y Estacionamiento para 07-cajones estandar. Y A
etz Montermy =~ _ * i i
2021 72024 s b ) . ,; (
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R e LR
}.

L TOMFACYO Y shicwrs
TEOBERE do Otk Yrsany Sostenios a ) ) ! =




™
\ T N
i s / /
o . Y *
— ; RN
/ N / f ) )
' , ~ h 1 OFICIO No. ; SEDUS0/02126/2024-
. o EXP. ADM: L-USDE-000005:24-02
‘ _|[Estacionamiento para 30-cajones (28-cajones estdndar y 02-cajones para
o NIVELE3 ~ | 1,580.03 d1scapac1tados) 3-elevadores vestibulo y escaleras, cuarto seco y escalera y
s | elevador de area comerc;al y
) NIVEL EJ& 1 47i1 50 Estacionamiento para 30-cajones (28- Ea]ones estindar y 02-cajones parz
il discapacitados), 3-elevadores vestibulo y'escaleras, cuarto seco y cuarto himedo
NIVEL E5 1,47}1\.50 Estacionamiento para 30-cajones (28-cajones esténdar.y O02-cajones parg
v discapacitados), 3-elevadores vestibulo y eScaleras, cuarto seco y cuarto hiimedo
, ' I:J\IVEL £6 1,471.50 Estacionamiento para 30-cajones (28-cajones estandar y 0O2-cajones para
‘ \ | 7 discapacitados), 3-elevadores vesnbulo v escaieras, cuarto seco y cuarto humedo
NIVEL E7 1,4:-7i'-1‘:50 Estamonam}ento para 30 ca]ones (28-cajones estandar y 02-cajones para
. ! dlscapamtados) 3- elevadores vestibulo'y escaleras, cuarto seco y cuarto humedo‘
NIVEL E8 1,471.50 Estacxonamlento para 30- -cajones (28-cajones estandar y 02-cajones para
?; dlscapacatados) 3-elevadores vestibulo y escaleras, cuarto seco y cuarto humedo‘
[ NIVEL E9 1 47‘ 6.31 Estaciohamiento para 30-cajones (28-cajones estandar y 02- -cajones para
exiics
i 7 discapacitados), 3-elevadores vestibulo y escaleras, cuarto seco y cuarto himedd.
; Area de Amenidades con gimnasio, locKers, terraza descubierta, ludoteca, deci
NIVEL 10 ’ 949.01 { social terraza, espacio compartide de frabajo, sala de cine y game room; 34
blevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto humedo; 06-Departamentos.
NIVEL 11 905.03 [10-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto himedo.~
NIVEL 12 905.03 [t0-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto humedo.
) | NIVEL 14 905,03 [10-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto $eco y cuarto hlimedo.
NIVEL 15 '/ _ 905.03, 1.0-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto himedo. ~
-NIVEL 16 9,05 03 [0-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto htiniedo,
’\NI)I/E/L 17 /éOS 03 {0-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto humedo.
MVEL 18 Y 89224 10- -Departamentos, 3-elevadores Y escaleras, cuarto secoy cuarto himedo.
1/"1\5 IVEL 18 / 892.24 110-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto himedo.
W__E_JJ/I@ 892:24 10-Departamentos, 3- elevadores;y escaleras, cuarto seco y cuarto hiimedo. '
NIVEL 20 892.24 N0-Departamentos, 3- elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto hiimedo. .,
NIVEL 21 892.24 [L0-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto himedo,
NIVEL 22 892.24 [0- Departamentos 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto htimedo.
NIVEL 23, 892.24 [10- Departamentos 3-elevadores y escaleras, cuarto $eco y cuarto himedo.
NIVEL 24 892.24 [10- Departamentos 3-elevadores y estaleras, cuarto seco y cuarto hiimedo.
NIVEL 25 892.24 [L0-Departdmentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco Yy cuarto humedo.
~ NIVEL 26 892,24 {10-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco vy cuarto hiimedo.
NIVEL 27 892.24" - [L0-Departamentos, 3-¢levadores y escaleras, cuarto seco y cuarto Mimedo. !
NIVEL 28 892.24 [0t .Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto hiamedo.
’\' NIVEL 29 892.24 [10- Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto seco y cuarto hiimedo.
v NIVEL 30 892.24 [10- Departamentos 3-elevadores v escaleras, cuarto seco ¥ cuarto hiimedo.
R 04-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, cuarto secoy cuarto hiimedo, Area
NIVEL 31 "830.36 -de Amenidades: salén de eventos y sala lounge, vestibulo, drea de banos deck
. i wocial, alBerca con aseleadero vy drea de asadores. ™ A s
. NIVEL 3% 89 42 Sobrepaso de elevadores y escaleras, cuarto de maquinas de alberca y ua;tg seco
_ | cuarto hiimedo; \ A » 4o :
T%)Eiemo 32 913,70/ MULTIFAMILIAR (200 DEPARTAMENTOS) y COMERCIO 06/LOCALFS
% P [ ol ¥ COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS i
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/ arhculo 73 del Reglamento de Zonificacién y-Use de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, al estar dentrodela c1tada zona (DOT),
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- \ EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02
\
5. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
QLue de acuerdo al antecedente presentado, con oficio Nfimero SEDUSO/26165 /2023 de fecha 08-ocho dias del mes de
dlbembre del'afio 2023-dos il veintitrés, con expediente administrativo L-000243-22, medianté el cdal la Secretaria de
‘Desarrollo Urbano Sosthlble del Municipio de Monteriey, Nuevo Leén, autorizé la Factlblhclad de Uso de Suelo, Fijacién
dé Lmeamlentos Generales dg Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habltacmnal ~Multifamiliar (500
departamentos) Servicios. (Oﬁcmas Administrativas) y Comercio. -18Locales Comerc:aies y de Servicio agrupados,
en' el inmueble 'ubicado en la Avehida Félix U. Gémez, sin nimero, Centro, en el Mumcxplo de Monterrey Nuevo Leédn, e
identificado con el niimero catastral 70} 05-034-008, el cual tiene una superficie de 8 100.77 metros cuadrados, con un
proyecto de construccion porun total de 101,161.76 metros,cuadrados de construceion en'tres torres y-un total de 891 cajones
deg estacionamiento, Autorizando en dicho tramite la aplicacién de los, beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al
Transporte) en el cual se analizaron los requerimientos, resultando aphcables los benef1c1os y estrategias de densificacion del

porlo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los lmeamlentos urbamstlcos son I]bre incluyepdo alturas
y cajones de estacnonamlento \ ~ / '
. \

Ad emés en dlChO antecedente se condiciona a cumplir a lo indicado en la Ley de Asentamiento Hup
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “ JArticulo 210.- Quienes leven'a cab cua
crec:m:ento urbano de las sefialadas por el'presente articulo deberdn ceder grdtuitamente al M mc';,' si condicrdn reservi o
limitacidn alguna para-destinos y equipamiento urbano pubhco, las siguientes superficies deisuelo, denomi adas Areas de Cesidn
Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densaf caciones ubicadas dentro de fraccaonamaent previgimente autorizados que

~ impliguen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - oc gﬂ;ﬂm/aento ‘sobre el drea del
pr’edxo libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro um s o menos. El Area Libre

Co plementana-ALC podrd ser de manéra indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. EI Area Lrbre
Compiementarza-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo- COS y/o Coef c:ente de
ABsorcién v Area Verde-CAAV; Serd dred abierta fuera de construccxén cerrada, pud:endo tener cub:ertas S v

~ A

De})acuerdo con el anéhsxs del proyecto especff camente para el drea libre complementaria {ALC) el predlo cuenta con una

suberficie de terreno de 8,100.77 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 648 ?06 metros cuadrados, y el proyecto
presenta 1,505.76 metros cua‘drados los cuales son mdlcados en el plano 1-uno de 08-ocho: planta de conjunto, con
acceso libre para el publzco, dando cumplimiento con dicha dlS 0§ c1on
i

Las areas plasmadas en este proyecto y analizadas en el presente dictamen corresponden a una torre de 200
De’partamentos y 06-seis Locales Comerciales y fle Servicio Agrupados, con 228-doc1entos veintiocho ca;ones de

estacionamiento y un Area Libre Complementaria de 1, 505.76 metros cuadrados.

6. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENE\FICIOS A LA ZONA DOT. i
Enjlo que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libré por encontrarse en zona DOT, como ha quedado
deLermmado ya que de acuerdo a lo que sefiala el Articulo 73 fractién I, sefiala que: En las edificaciones de uso mixto, con
tpercm Y/o seryicios en los pnmeros niveles y habitaciondl en niveles superiores, la densm'ad v lineamientos urbanfsticosserdn
Libres..”, en concordanma cof el artfculg 3 fraccién XLV de la Ley de/Asentamlentos I-Iinpanos, Ordenamiento Territorial y
D arrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn, que indica: XLV. Lineainientos o restricciones de orden urbanistico: son
sirestricclones consisteittes en el coeficiente de i utilizacién del suelo; coeficiente de ocupamén del suelo; coeficiente de absorcién
del suelqe drea verde, remetzm:entos, alturd de las edificaciones, y, en su caso;’las dreasE de cafones de estacionamiento, as{
como @fectac " es-f&?’é}o de otros destinos, éntre otros; de cuya aplicacién resulta un espacio en el cual se puede edificar.y H/P
volumeid; “? rcaadn, niismos quese determinen en los planes, programas 0 reglamentos municipales en matena de a‘esanr"oy1
urbanoSimrs bé‘f‘gﬁiﬁf@ﬂbstante lo anterigr, el proyecto presenta &1 siguiente an4lisis de‘cajones

|
|
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ESTACIONAMIENTO ;| 1CAJONPORCADA i PROYECTO /. .. J -
(GIRO) CANTIDAD: ~~ UBS . .MZ2 .5 REQUIERE + SOLUCIONA ;
.} 1.1.2 Multifamiliar (2 o ' / CON:
(/i mas viviendas por 1cajéon | Porvivienda i200- viviendas | 200- cajones | 228 cajories \OPIN’I_()N,
\ i 2.3.1 Locales N - _ - / estandary 14-i CUMPLE 4
Comerciales de 30.00 Mz 1,034.14 34- cajones cajones para '
JServiclos Agrupados | i i v Jiscapacitados) *
_REQUIERE UN-TQTAL{*234- CAJONES, sien S S
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base aiia Unidad Bésica de Servicio efectiva
de la actividad solicitada. - B 5 ;o ;o ) /
7. ALINEAMIENTO VIAL, | y s N

De acuerdo al artfculo 4 fraccién lil'de] Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
define al Alineémientq,vial como “..Es la traza sobre el terreno/que limita el pfFed:’oq\respertivo con la via puiblica en use o conla
futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afecfacién vial, se prohibe réalizar cualquier tipode
construccién u.obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y-restricciones de cardcter tirband que sedale la Ley, el
Plan, el Reglamento para las Constrfucciones v las demds disposiciones generales aplicables...”
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la-Secretaria para resclver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizacignés en materia de desarrollo trbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura'Vial contenido en el Plan.
(] N / {
La Direccién de Proyectos Técnicos /adscrita a la Secretaria de'Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Alineamiento Vial BT-
ALV1-000640/23 de fecha a Jos 20¢veinte dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio
ubicado €h la Avenida Félrix U. &6émez, sin nimero, Centro en el Municipio d; Monterrey Nuevo Leén, identificado con
expedignte cdtasfral 70) 05-034-008; en el cual se indica que meﬁiﬂbﬂg
con l4s que colfhda el predio, la Avenida Félix U. Gémez debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para
la @alle Ara;rﬁ%ersrj_q_gn/tﬁ ancho de 20.00 metros, 10.00 tnetros medidos del eje central de la calle hacia el predio; y para la
(;a{lle W i}- gton_con un ancho dfe 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la calle hacia el predio, y en la
dsquinds formadas porlas intersecciones de las viglidades deberd respetarun ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

o J

SAC’I’A/MENES INTERNOS & _‘ P
. @diante Oficio-No. DGDV-0639/24, de fecha a 22-veintidds dfas del rl'xes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, la
freccién General para un Desarrolio Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente
administrativo L';_!JSDE-OOOO"OS-24-02 ubicado en la Avenida Félix U. Gémez, sin niimero, Zona Centro en el Municipio|de

Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70} 05-034—0\08; mismos que mas adelantfe_ Sﬁ trascriben.
J C

\.\  Mediante Oficio No. DGMEP/163/2024 de fecha a los 05-cinco dfas del mes de.marzo del afio 2024~ dos mil veinticua}:ro,
la Direccién General de Movilidad y Espacio Phblico ratifica el VISTO BUENO CONDICIONADO otorgado con el ofﬂlcio
DGMEP/6392023 para el expediente L-243-22, en el cual informa se llevé a cabo la revision de la propuesta de 'movilidad
. cumpliendo con las normas qlfe m;arca esta Direccién. o )

R L = , . onsin b .

4 Mediante oficio/ntimero oficio DPT/V,/059/2024 de fecha a los 05-cinco dfas del mes de marzo del-afio 2024~ dos mil
veinticuatroprealizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretar(a, se emitio’ Dictamen Técnico Via':} el

e Tealizddo comfgrme a la inforrrﬂcién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se.consi ra FACTIBLE.
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veinticuatro, la Direccibn de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié Du:tamen Técnico Estructural, por medio
dél cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen; verifica el
cdmphmlento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado 'v
es CUMPLE y deberi garant:zar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, ast como su entorno
utbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsablhdad dn‘ecta y solidaria que sefialan los articulos
8,9, 10,11,12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por
taLnto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, conelfinde preve‘nlr cualquier tipo de riesgo; mismos

que mas adelante se trascriben.

| _Mediante oficio nimero oficio DPT/G014/2024 de fecha a los 07-siete dias del mes de marzo delkano 2024 dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccidén de Proyectos Técnicos adscnta a esta Secretana, se emitio Dxctamen Geologica-
Geotécnica el cual fue realizado conforme ala mformacmn presen!tada porel sohmtante enlo referente 4 los estudios y planos,
se consicjlera FACTIBLE., - -~ : : R ~

it

veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarla, se emitié Dictamen Hj roléglco-
Hidraulico él cual fue redlizado conformeala mformac:lén presentada por el solicitante en lo referénté al
se considera FACTIBLE.

s | Mediante oficio ntnmero oﬁcm DPT/H006/2024 de fecha a los 07-siete dias del mes de marzo del afio 2024-dos z:y

-~ s,

9. _QIC'I‘AMENES EXTERNOS
Madiante oficio DPCE-SAP-AR-728-2023, de fecha 22- vemtxdés dfas del mes de noviembre del afi

la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite lineamientos de ge :;.‘dad para el Proyecto de
Construccién de Edificio Habitacional y Comercial, en materia de Proteccién Civil, para el p edio ubicado en la Avenida Félix
U, Gémez, sin ndmero, Centro, en ebMunicipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expedmgi: catastral 70) 05-034-
008, realizando la visita de mspeccuﬁn correspondiente con el fin de 1dent1ﬁcar evaluar afjatizar los riesgos internos ¥,

la

ex ternos‘en dicha materia, c0nd1c1onando el proyecto al cumplimiento de los hneammnto

Por todo 10 antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la

S emltldos para su funcionamiento.

presente, as{como el hecho de que

solicitud en cuestién junto con todas las constancias que ]a acompafian, cumplen en, tiempo y forma con lo legalmente

establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 200 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (06
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS); en el inmueble que nos ocupa y, por ende, la suscmta\Encargada
del Despacho de a Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Mumcxplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

E
ACUERDA §~\ p N

P

IMERO Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LECENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 200 UNIDADES TEPO DEPARTAMENTO) Y
C(BMERC[O (06 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); en el inmueble ubicado en la AVENIDA FELIX U.
G@MEZ S/N \EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificadé-con el expediente catastral( No. (70)05-034-008, el cual
Wenta con superficie total de 8,106.77 metros cuadrados, donde se autoriza reahzar una construccién de 32,913, 70

A) En diit _, ala nstruccmn.
1.| Laso X newmn@mgtas que se contienen en el acuerdo se complementan y adici

2,3

metros cuadrados. . 'S
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documentacién grafica Carmlinagy Planos (1 de 08 al 08 de 08), la cual debidamente autorizada forma parte integrange
del acuerdo. | \

2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo

deber4 permanecér en todo Enomerito en un lugar visible en la obra, e igualmente debera perm’anecer {en lugar visible) enjel
establecimiento en todo momento ah’)artir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL, MULTIFAMILIAR (200 DEPARTAMENTOS‘} Y COMERCIQ (6 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
‘AGRUPADQS) deberd conservarse jen!la obra, y estar a disposicién de la autoridad. X -
4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccidn, deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Terrritorieﬁ y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. g \
5. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién 11 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendra una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién (lel acuerdo de
autorizacién respectivo; { -
6. Debera Respetar/ei proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efécto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadasien las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona
/ de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)
7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de
gjecucién de la obra en sus diversés aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten alo
dispuesto enla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en
los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de BVIonterrey N. L. ¥ en los dem‘és
ordenamientos juridicos aplicabl s _ \ ‘ ‘
yer ' <{e e$tablecido en el Articulo 319 fraccién IV dela Ley Ase‘ngamientos Humanos, Ordenamiento
no del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del

: /L. vigenfte al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el directl:or
ra 0 el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oﬁcilo
d%"bra tefmi ~en donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada hajo |su
S}Jperv‘ 6h o-asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior,
de-dediée’ que, al'término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
arro}_lg Urbano Sostenible) la te;rminacién de la obra (Obra Terminada). e
. ee/beré vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con\el fin de prevenir
cucidn de riesgos. : i ) :

5 . i —
10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de|su
responsabilidad directa y solidari?, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposicione$ aplicabh\es de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. '
11. Para-el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pblica para colocar momentaneamente fos materiales|de
Y construccidn o escor}]bro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente, , ’ \
p . No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarlos o podarlos.
13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento|de
L?dfe &a)ré;;%r%es, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual debera
As geclones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinari?i}j_‘fiolocacién fle
: EEE S R

N

—

a

. ‘mam '\.Ell“ o ! g
Sl - o i ) . . t, . - .

f 4. /Déff' 5168 resigiEg @ combros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicidn final mediante
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empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del pred;o 0, de no Ser posible,en contenedores adecuados previa
aﬁtonzamén, efectuando separacnén entre los del proceso de cohstruccién ylos equ1parc bles a domésticos geneﬁ'ados por el
,Ip rsonal. \ \ -

i 15. Debers de construir las azoteas de tal manera queas aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vécino, o
dé la via piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Mumapno de Monterrey,
16. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y
ahL.antarlllado, instalando ) para el efécto yna llave de agua tanto para uso de los operadores como pari las necesidades de la
ol:‘)ra asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocarun sanitario portatil por cada 25 trab jadores
0 ffnenos el cual deberd asearse diariamente. i i
17. oLos propietarios o poseedores estédn obligados a reparar por su cuenta las banquetas-y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién’de la obra. En su defecto, la autoridad mumc1pal correspondlente ordenara los traba]os\
[dé reparacién o reposicion con cargo alos responsables. \ -
18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, 5[1 se diera el caso, se multaré al propletarlo o poseedor del ininueble
pofr dlcho motivo ysele conminard ano repetlrlo Siquedaranrestos endurecidos de lamezcla enla superficie de la via ptblica,
el Muticipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o posee&or de la construccién en que se usd
lajmezcla segtn lo establecido en el segundo pérrafo\del Art, 37 del Reglamento para lé\s Constru ipi

Monterrey. l -
19 Deberd respetar el horario ’de Construccién de 8:00 a2 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:000 14:00 h as, esto
con la fmalldad de no impactar con ruido los predios vecinales. _ A ’ /

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; as{ como del prop1etar19 y aseores @€ los distintos estudids y
calculos gue intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que § ape e d'lo presentado para su
.. autorizacién - — | | ;

21. Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad-civil contra terceros of rga
de! haber finalizado la obra. : i
22. En caso de ruptura de pav1mento 0 que se requiera trabajar en via pubhca
corresponchente a realizar los tramites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o’arrojar, en las dreas pubhcas 0 prwadas, escombros, tierra o materiai producto de construccmnes
excavaciones, demohcmnesoterc;frrias / \ J [ [ f R

' B)| En cuanto al Uso-de fa Edificacién queda ¢ condicionado a lo siguiente: ; / /

1., Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y comeo se ilustra en los planos (1 de 8 al 08 de 08) autorizados al efecto
{Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plahtas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. |No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorazado en'el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. I
. |Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza dnicamente para Uso de ABIIAC!ONAL\-MQle:IFAMILIAg (200
PARTAMENTOS) Y. COMERCIO (6 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICI RUPADOQ §
Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para ¢ contenedores de basura la cual deberé de
bicarse dentro del predio frente ala via piblica. : |
Deber4 respetar el uso de todas'y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectémco gue en este acto se autoriza,
oldeberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicadolen el proyecto autorlzado al efecto).
Deber4 de-contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de constriccién.
Déberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata realizado por un consultor
erno adserito.a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf.como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)
itida por la dtreccxén antes mencionada previo allinicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancxa deﬁla Ley dei

Proteccién mra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. -~ \

por hasta 1 afio postenqr

ebera acudlr ante la autondad

::=|um
ey

= s

6.
7
e

1 8. Qued &l ntg‘?l@ﬁlbldo estacm‘narse o realizar cualquner tlpo de maniobra que 1mpacte negatwamen ¥ i
publica. g '’ . WA
9. |El pmﬁe?:t ebe @ﬁuﬁeimyuna zona de carga y descarga de summxstros dentro del predio y. que su ubxcacné no- afect la i
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funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehlculares

10. Debera conservara la edlﬁcamon en buenas condiciones de establhdad serv:cao aspecto e higiene, evitar que se conviertan

- en molestia ¢ pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregirlos desperfectos

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarlas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles. |

-
/
: - g
OFICIO No. & SEDUSO/02126/2024
-EXP. ADM] L-USDE-000005-24-02

13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se /mcluya el exter&or{ del establec1m1en\to la fachada, las

banquétas, la media calle y en todas sus colindancias. —

14. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para ¢l almacenamiento temporal de los residuos, los

cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a; la via ptblica y deberan

mantenerse permanentemente hmplos

15. Deberd de contar con un 51stema apropaado para la prevenmén y control de mcendlos

16. Es obhgacmn de los propletanos el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a/incendios o inateriales pehgrosos de acuerdo a Ias reglas o normas establecidas por las

autoridades competentes.

| {
17. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de colntar con planes de emergenaa de proteccion contra mcendl‘os

y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios

al publico. | ! \
18. Deberan contar con senahzac16n y alumbrado de salidas de’ emergencxas

-~

19. Deberan contar con una construccmn resistente al fuego, con dmswnes/que retarden el esparmmlento del humo y el fuego

incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
20. Debelra

4
conocer elfipo dé apgficio y h\r;%mentos permitidos antes de cualquier movimiento. y

ey, demohclonesotercerias Yy,

Debera cumplir con los siguientes términos: J
Durante la etapa de construccién. -

1. Debera cumplir con los imeamlenﬂtos establecxdos en la Norma Amb:ent\al Estatal NAE-SDS-002- 2019
2. Deber4 cumplir con el registro de una bitacora en’el periodo que dure la obra de construccién. ;
3. Bl horario de Ias actividades de construccion serd de lunes a v1ernes de 8 00 a 1'Z 00 horas y sabados de

8:00a 14:00 hora; en dias habxles.

4. Los residuos provenientes de construccién deberan - manejarse [almacenam:ento transporte y disposicién final)

)

ento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Serwcms Piblicos del Mumc1p10 de
0 arrojar, en las areas puiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construccaones,
N

/

e gontar con un sastema\aproplado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas|de

leC)?':entos , previendo la mstalamon 1 de camaras de video, asf como de liummacwn necesaria requerida en cada.caso
| .

~

) En cuanto a Ecolt}gla debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV-0639/24 y di¢tamen LTA-12 /24 de fecha
eintidos d{as del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién para un Desarrollo Verde
adscrita ala Secretaria de Desanrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente:

fitar con la autorizacién de los anuncios del establecimignto, por lo que se prewene de tramitar la licencia para

i

—

-adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de fos Residuos,

emas de conta}r con los requerlmlentos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4

el NAE.

.g;géﬂ“,.
5. Los geffe "dmresad@.smssduos de construccién deberan presentar e} calculo de los mdicadores de manejo (residuos
recicladogen ! R@o resu:luos que se.generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RUyresuiuos para d1sp051c10n finak:

D, aprobado, y*’a jade Medlo Ambiente del Estado.

.6, bhas act:v:dades Tos BHuipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante’ la; Construcc:dn no podran

&lycame“en‘colmdl,%qha,afggﬁ% habltacmn, via pablicania ltmstes “del predio, en cualquier ublcamén deberan estar aislados

4o Duuanuiin Urbary Sostemble
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17 Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitazla dispersién de polvos.
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aclisticamente y no deberan 1sobrepasar los limites maximos permisibles de rui(%g en fuflzntes fijas (NOM-081 SEMARNAT -

1994), siendo los limites de 68 dB (A} de 08:00 2 17 :00 horas. | P -

7 | Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes provenienté del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

de|Medio Ambiente del Estado y con la autorizaci6n para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podrén cargar el material 105 vehiculos que ciientan con la autorizacién de la Secretarfa [rllumeral 7.2.1.1 del NAE). B
9.| En caso de que los residuos de construccion )’sean igual o arriba dé 80 m3 debera px@seqtar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente dél Estado para cumplir con lo establecido én la NOM-161-SEMARNAT-2011,y
presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. o ' o .

10.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de|construccién derramén material particulado a la via piblica, éstos deberdn transportarlo himedo y cubierto con una lona
o similar, debidamen%sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar €l materiall : SN

11. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agha Gris, Agua No Potable con el objeto de evita la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sisema delptégo de la cafga,
deber4n humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las 4reasjde abastegimient materiales y-én
zo'has de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). { ‘ L .
12, Para el Agtia Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podré almacenar.en cidternas temporales o cargarse
en|tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios/de gfua vesidual tratada, -
13. La caja de carga deberd contar coh paredes laterales selladas, que impidan que el material ixiviados salgan por la parte
superior, por los costados ¥ por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ‘ o
14, La descarga'del camién se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura;

lejtamente, y ern su caso, debers mantener los contenedores.de materiales cerca del veh{(:t:l.l
i

{ \8,|Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa

)

e debeé vaciar la caja del camidn
0 -T/ant_e la CZ;ga_(num_eral 7.2.1,
11 del NAE). - ) |

15. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben -utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberan de contar con el permiso correspondiente. ~
16, La explotacién de dep®sitos de bancos de material en el interior del predio o ubicadosifuera del predio requ\iere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Medio‘\Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, e utilice en el mismo. ' h /.

18. Al menos una vez al dfa 0 cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proces de construccién-que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y-aceras-colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido

himedo, mecanico o aspirado. ! .
19, Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame ))n‘otiﬁcar a la autoridad.

20. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera|proveer a los trabajadores de Tas

!

instalaciohes adecua\das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calefqtador de consumo eléctrico o Gas).

—_—

21, Deber4 utilizar e riego con agq&tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar conun supre‘sor de polvos no potable,

de{ias superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la exaision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. | |

|
2 i. Las vibraciones aue puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

o

)

eber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
23} Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitoréar,continuamente el
reporte i calidadigeb aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana-del SIMA)t:q/ue emite la

i

ot in 06 Dhukiiie
e

auld‘riqsgﬁ_ﬁii;%%‘spéﬁdiente mediante la p4gina-electrénica hitp://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad<del-aire con
la mal__‘uggﬁggﬁgst%@gﬁmedidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion pard mitigar el,_ixhpg\ct'o nbiental x\lip
calidad Helaire. 22t 2 : L E
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24. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacion y otros

movimientos\ de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que lg presencia de viento se encuentre en
1 —_ sy

condiciones normales. e N
25. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor
a B0 cm, Con la finalidad de conte:ner los polvos y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente,
26. Deberan realizarse las conexidnes correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando parajtal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de Ta obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretar/l’é de Medio Ambiente. / R
Durante la etapa de operacién. - ’ /
Generales 5
27. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacidon por medio|de
barrido-aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su defecto, podré utilizar
tecnologfas de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién {(numerai 8.1.7.2 y 8.1,7.3 del NAE).
28. Deberd cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto| de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Monteleva Santa Lucia” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente (del
Estado {Oficio Nim. 3899/14/22), r

' 29, Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Monteleva Santa Lucia”, ' :

rautorizados par/aél‘ocales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.374,33.1

) umerales 3.1.3 .1.4, 3.1.12), 344, 345, §4f7, 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.!‘}, 3.18.10 establecides el Plan|de
Desaryollo Ur amél Munieipie de Monterrey 2013§ 2025.
31. En caso dg“pretenderutilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
ente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlagion
con lo establecidd por el diverso 18 fraccién 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, deberd presentar ante la
§ecr drfa/de Medio Ambiente d:el Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependercia, L ‘ ,
32. Deferan contar con un programa permanente que\ incluya el control de insectos y roedores.
33, Dfrante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos

materiales no perjudiciales por el!ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

———

sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

34. No deberan existir espaclos abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no,
impactar negativamente el entornfo con el desarrollo deTas actividades que generen emisiones de ruido. ‘

—

}

35. Las actividades, los eguipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via pitblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites m&ximos permisibles delruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994),

siendo los i‘imite‘s de 55 dB (A)de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB {A) de 22:00 a 06:00 horas {horario comiin para
gpartamentos), y de ruido en fl;,?ntes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994)}, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00:a.
horas {hor%g}",g\ comiin para locales comerciales). ,

36.1Las}h 7

.

hacia elk regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruide jpor
la Normdieor espori’gi}}%_‘ﬁfmﬁni sus vibraciones. ‘

3
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en jardines, o en interiores con eSp?CiOS abiertos ni en via publica. ) { ) .

Contaminacién del Suelo ( : . |
38. Fl suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

39. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o l{quido al suelo, ala via piblica y/o dreas verdes.
40, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidosique puedan afectar el suelo del
ériea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelgnatural. {

41. El interior del establecimiento debera estar libre de derranies de grasa yaceite. L

4?. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. ;
43, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre sueloinatural, ademas debera contar con™

barrera de contencién para evitar derrames. / o Sy P
Er'pisiones al Aire i N TR

44, En caso de que los locales comerciales cuenten con rea de cocina/esta deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin
tener colindancia a casahabitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizarllas emisiones de olores y particulas
0 en su caso un si/s.tema eficiente de contro), para lo cual debera contar con.unafbitécéofra de__‘manteni;_niento del sistema
anticontaminante. ‘Este sistema deberd contar con una estructura que},pem\lita cuantificar la calidad de emisiones de

conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. -

-

45. No se cyiberén percibir olores a predios colindantes. - \

Contaminatign del Agua . ‘ ‘.

46, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio” Ambj a la operacién del |
establecimiento. L ‘ / - )

47. Es prohibido laderrama o ver}:ido de residuos sélidos o liguidos al drenaje sanitario o py
448. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con Ias Normas Oficiales Mexican
49, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos
‘f)%diesen ocasionar alteraciones-a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciel
ch]\arolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ajlerﬁés,_de_cont_ar_ con trampas
de aceites y grasas. ! N~ - . _
Manejo de Residuos Sélidos ’ , R
50. Debera de registrarse como génerador de residuos de _m_anejo-espgciai ante.]a Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. ~

/ Sil. Los\ residuos que se ‘generen deberan manejarse- (almacenamiento, transporte y/ di:spiosicién finai) adecuadamente de
conormidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestiénintegral . P N
dejlos ﬂesidups. \ = | i LT
52. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de \los residuos generados, dichos contenedores

“deber4n de ubicarse dentro del predio sin vistaa via piblica. o B
53:. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos qué generen.
54‘. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. “
Reforestacién : — f N o
55, El predio cuenta con arbolado el cual serd rgspetado debido a que no interfiere con &l proyecto (de acuerdo a oficio entregado el

diq/ 14 de marzo del presente afio}. /
56i' De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con drea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta drea, en
cugnte-al estacionamiento, deberd de confar con 01-un drbol de la especie nativo con dimensiémes de 3 pulgadas de didmetro en su
tallo medido a 1.20 m de/altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 114-ciento catorce drbolés), y
dgbido a que los cajones estardn bajo construcci6n, sé repusieroh los 114 4rboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de
) lTl{au.jio %lmo correspondientes {de acuerdo al R;aglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
Mimagef Urpana,,, . 2 o i |
57i. it -___?”é"e%t?ﬁﬁb debera_ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4)J para cumplir con el:.Regian\fento de
Anuiitiosde Mymicipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26/27 y 30-y-contar con-previa
au}torizaci on dé;ﬁ’s?;}??étarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. e T ‘ .1;'_ /
@,@@uoggégentar, arrendar o suba;re\ndif;el predio pira la instalacién defanuncios ajenos ai»a_stablenin\lignto.u. e )g
E8eanet; i#ollo Urbano Sostenible podra realizar las v\eriﬁcacionés‘pedesarias para el,cuﬁlirlimiento e
sfroicaty o Y EEICIENTE ~ “.23/31 - RN N
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~ estos lineamientos, condlcmnando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se haré acreedorala aplicaciéon
medidas de seguridad y a las sanciones correspondlentes

N

i

D) Dar cumphmxento a lo sefak

Sosteniblé emiti6 mediante oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
Mediante oficio nimero DPT/V/059/2024 de fecha a los 05-cinco dias del mes de marzod¢l afio 2024- dos mil veinticuat

~ se’emitié dictamen técnico en Materlaﬂ de Vialidad, él cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
solicitante y plano, con ‘juyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:
mplir con las obligaciones en materja vial seflaladas en el acuerdo con nimero de oficio

El proyecto debera c
SEDUSQ/26165/2023 para el expeldlente administrativo L- 000243 22 de fec}ea 08 de diciembre de 2023.

ANTECEDENTES

« Alineamiento vial con expedler te administrativo PT ALV] 00064—0/23 de fecha 20 de septl{:mbre del 2023, medlante

- cual se le indicd o siguiente:
o Paralaavenida Félix U. Gémez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

o Para la calie Aramberri deberd
hacia el predio.

hacia el predio.

o Enlasesquinas formadas por ia interseccién de estas vialidadds deberé respetar ochavos minimos-de 3.00 x 3.00 metrc
‘Nota: Se prevé laimodificacién al tramo de Ia via publicd con la que colinda el p\redm
o Instructivo, acuerdo y planos aprobados dela l1cenc1a L-243-22 de fecha 8 de diciembre del 2023, donde se autoriza
factibilidad de uso de suelo, ﬁ]acmn de lineamientos’ generales de disefio arquxtectémco, licencia de uso de suelo pz
habitacional-multifamiliar (500 departafnentos), servicios {oflcmas admmlstratlvas) y comercio (18 locales comermaies y
servmlos agripgados).

Consjtierandg/que Yna vezque fué analizado el documento consistente en un juego de 10 planos oficiales del proyecto, ‘351
es able

M
rfo anos; Ordenamiento Territori ai\y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando-en cuenta que e
reccidn con51dera que el estudio de inovilidad cuenta con el contenido' minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento

“
o Paralacalle Washmgton debera respetar un ancho total de 20,00 metros, 10.00 metros medidos del eje céntral de la ca

I

f

OFICIO No. : SEDUS0/02126/20
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- | |

ado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrocllo Urba

~

respetar un ancho total de 20.00 metros 10.00 metros mec}:dos del eje central delaca
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io de tmovilidad y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las afribuciones

as/en los articulos 100, fraccion ], y 103, fracciones VI v X, del Reglamento d&la Administracién Piblica Mummpat

nter ey Nuevo Ledn, y conforme alo dispuesto por los artfCulos 318 y 319, prm\qer péarrafo, de la Ley de Asentamlentos

sta

de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de Ja Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el-Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables referente a los aspectos}de
wialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 26 de junio del 2023, en el cual Eleazar Eduardo Vargas
Torres, Arquitecto con Maestrfa en Ciencias con Especialidad en Ingenieria de Trénsito con cédula profeswnal 6720945

"manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA

en

materia de VIALIDAD, corresponchente ala Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE-por parte de esta drea, debiendo
cumplir con lo siguiente.

_*» Tomando en cuenta que el proyecto de estacionamiento no sufre alteraciones con respecto al proyecto aprobado
xpediente administrativo 1-243:22, se concluye que el proyecto debera cumplir con las obligaciones en materia vial

i

0N

sefialadas en el acuerdo con numero de of1c1o SEDUSO 26165/2023 para el expediente administrativo L-243- 22 de fecha 8 de

estac
Estos

L %_e

crotanc de De:va Yuthty M e Sou -.'anin a |
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el 208350m0

etaffa del proyecto deberd contar con muros de proteccion en las zonas que se tiene previsto la amphacmn d
Diento @;Mturgydellmltando el drea de estacionamiento tal y como se muestra en los planos de proyecto aprobac

uros debemnapérmanecerlhasta que la construccién de estacionamiento futura se haya concluido. ‘

g%éggg b;lgga,cmnes en cuanto alos disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuamon
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sefializacién vial se presentard a revisién ala Direcciéfi General de Movilidad y Espacio Pdblico para su autorizacién. El titular
del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la menciotiada p;roﬁuesta y a realizar adecuaciones’
viales y de movilidad ademds del suministro ¢ instalacion del sefialamiento y dispositivos para el control del trénsito de
aduerdo a lo autorizado por,le mencionada direccion. i _ \ . ) 3

]

- La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tnicamente en relacién a Io/s documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supues;to de que se modifique el proyecto
ej_%ecutivo arquitectdnico, los, estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesarip que se vuelva analizar por esta
Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. ' C

o - : : ;
Esta documental no libera al solicitante de la @utorizaci‘én y/o-licencia de, cumplir con las di_sposié:iones de la Ley de
Adentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado dé Nuevo Le6n, del Plan de Desarrollo

- Ubea_n& del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano quele Fesulte aplicable, del Reglamentg’de
Zéniﬁcacié y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para Jas Construcciones i

Ty demas disposicionés legales o rsgiamentari_as que le'sean apl’icablei al tramite y/o solic[itud
ddt expediente administrativo. \ . A \ *

AR .

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber
r is;ponsabiiida;d directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y
Construcciofies del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de Ja |Ley
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para'el Estado de Nuevo Ledn. L
s / -

E) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimient a,lajs pormas seiialadas en el Oficio No. -/
DGMEP/163/2024, de fecha a los 05-cinco dias del mes de marzo del 2024-dos mil vei ticuatro; realizado por la Direccién
d('la General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secre\taria, por lo quie se le otorga el visto bueno condicionado a
cumplir con lo siguiente que se transcribes R o \] ' ; ' R
“Al respecto, le informo que en seguimiento al expediente en.mencidn, y considerando el visto bueno emitido por ésta Direccién General
dé Movilidad y Espacio Piblico, mediante oficio DGMEP/639/2023, en relacidn al expediente administrativo L-243-22, corresponcﬁ"ente

a la factibilidad de uso de suelo, {fijacidn de lineamientos generales de disefio arquitectdnicoy licencia de uso de suelo para multifamiliar,

oficinas y 18 localés comerciales y de servicios agrupados, por lo tanto, ésta Direccién General, ratifica el visto bueno emitido

previamente de acuerdo con el proyecto autorizade y condicionado a cumplh'r* con los siguientes requisitos:” - . - _

1. El solicitante se compromete al sumiriistro’..g instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como-horizontal de la

interseccién de la Av. Félix U, Gémez y Adolfo Prieto, cumpliendo con las especificaciones indicadas en los planos autdrizados.

2.| El solicitante se’compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas eh la interseccién de Félix U Gémez y Adolfo

Prieto, _ta\ﬂ como se indican en el plano a‘uac;:“iza‘(io. ‘ : R - S\ . s ' -

3. En lo que regpecta al sistema de se aforizacién del grucero, el solicitante deberd de modernizar el mismo, afiadiendo la

semafoxgizaciésl peatonial con sefiales audibles, asf como la reubicacion de los seméforo’s-exisi;gnté's,xal y como se indica en el plano

aultorizado; asimismo, debera suministrar e instalar todo 1o necesario para-su correcta puesta’en marcha’y operacion. o

4. El solicitante deber4 insfilar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra neces:arioé que garanticen la seguridad de

pdatones y ocupantes de vehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obralindicando que es una medida

de mitigacién, iisando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa. ) : T~ B

. Elsolicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, al

+mino de las obligaciones marcadas por esta direccién general, para su validacién. i) - o .

.| ‘Debidda que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicita:nte se compromete a la instalacién y

nstruccién de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones indicadas engl plano\ autorizade,’en urn Ldpso no mayor a tres Hieses

e

/6 del Reglamento para las
Asentamientos Humano,

/ pésteno ada obtencion de su licencia. 1 / N
F) De Berarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No./QPT/Efﬁ03/ENERO%2~/0_24?C1& :
los 118oncedfad f¥RAfYde marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Plroyectos ‘Téchicos gé:Desarrpio

P
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djsefiar con una capacidad de carga admisible de 21258 hasta 140020ton/m. i
g})oru RESPECTO AL ESTUDIO GEQLOGICO / TN -

’ - \ ‘ .
. ( . |
Yy, -
' \ “ . ~ e S
| OFICIO No. : SEBUS0/02126/2024
EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02

Urbano Sostenible adscrita a estd Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:
« En cuanto a lo estructural, presefxta la informacién requerida, seguin lo contemplado &n el Articulo 20, requisitos 6 y 8 d
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. B ’
» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas
especificaciones relativas al diseﬁo‘de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el If\.rticulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones 4
Municipio de Monterrey. "
« Con el fin de garantizar la se\guridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposicione/s establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. | ._ N -
* Asi \cgmo también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos. . y *
s La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTU(RAL, y queda vinculadodnicamente en relacion a los
documentos que nos fueron prcp?r ionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de‘que
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los' estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que

1

o

y
de

el .

|
| A

vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinidn. / N
de’

e Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley |
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterreﬂ( 20 €
Zonificaclény 5 de Suelo del Munici io de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipic de Monterrey;
vy demas di }JOS‘iE:i nesdépalesore sldmentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién
del expediénte admjdistrativo. | N ' \ '

.

Dada pet ter a la revisigr, al fesolver Ja solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabili ad
directa y soligiria\gue establecenilos articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,15y 16 del Reglaniento para las Construgciones Tel
Municipig aly

r/ onterrey fz las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territori
Utfbano parael Estado de Nuevo Leon, 2019. , ’ ‘ \

i - A

) 'Deberé respetar lo indicado en el Dictamen GeolégicoiGeotécnico con oficio No. DPT/G014,/2024 de fechaa los 07-
i fas del mes de marzo del aﬁb 2024-dos mil veinticuatro, 1a Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secret'jaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: N
OPINION TECNICA. L , -

Que una vez que fue analizado €] documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudjos
técnicos y demas documentales aﬁéxadas al rhismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién 1, y 103, fracciones V1y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y
conforme a lo dispuesto por Ios articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, O’rdenqmie?to
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes exilos términos siguientes: ' .

CON RESPEQTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS _
Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 4 sondeos de exploracion
hasta una profundidad de 30.0m,, se determinaron las propiedades del suelo. El nivel freatico se detectd a una profundidad de

10.50m Se recomienda utilizar una cimentaci6h a Pilas de cimentacién desplantadas en ¢l estrato de roca lutita y se podran

la litologfa del'sitio estd compuesta por depositos arcillosos correspondientes a suelo, con
_,a.l‘%;_{'de arcillgﬁ}s" £on gravas de :caliza y boleos aislados de consistencia media a dura y subyaciendo_%a-}éstos,'-n‘iat'ei‘i'ales la
““Ei’iﬂ%gn?‘ f%, clasificada como lutita de coloracién verdosa y gris. . . N ¢
~He andlisis existentes se espera encontrar por debajo del suelo rocas de la Formacién Méndez y-San Felipe. Esta
od‘z'sg?zél'ﬁ’%iﬁ%"una alternancia irregular de lutitas calcéreas y calizas mudstone fuertemente arcillosas y de meior

26/31

De acuerdo al Estudio Geologico,
mezcl

Toga

vg{{\\‘—' " 3

L PARA LR

FECEAOY gHRERR. r;g(;i /
B ROlLO IWTECR T, |
: G ESI:..L..-\U soseniil® | | -

s
o
o

3- 202'/5, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulteaplicable, del Reglamento l(:h:e ‘

/



ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Lejgal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion

} Public\a del Estado de-Kluevo Le6n y en concordancia con los ; N ‘
. Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la 7
GOb‘emP informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Pabligas de ,Secret—arla
de e los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse!de de
— infor.macic')n clasificada como confidencial en virtud de que Desarrollo Urbano
. Monterrey contiene datos personales. Spste]}ible
- ‘» ! - OFICIO No.: SEDUS0/02126/2024
i N ' -7 EXP. ADM: L-USDE-000005-24-02

calidad. Se concluye que no existe riesgo geoldgico en el predio y.su entorno, siempre y cuando se,sigam\las recomendaciones
y lobservaciones para la ejecucién de la construccién de dicho proyecto, en base al jesﬁ’idio presentado y sus estudios
colmplenxentarios como la mecénica de suelos, estabilidad de taludes, hidrolégicoy Balcullo estructural.
CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOFISICO:
Sd realizaron 2 tomografias geoeléctricas y 1 tendido de refraccién sismica-MASW. Ambasineas de tomograffa fueron de 44m.
v la de sismica de 46m.,, donde se interpretaron unidades asociadas)a material de diferentes granulometrias o compactacién
ert superficie, mientras que después de los 15.0m. de profundidad aproximadamente es posible encontrar la roca Lutita. No se
encuentran anomalfas asociadas a cavidades o fallas. ‘ . '
CONCLUSIONES ! - i -
Pdr lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en mateyia GEOLOGICA—GEOTECNICA correspondiente a la Licencia
so?lic;itada con una opinién FAGTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:
jo Peberé de tomar en cuenta las conclusiongs y recoméndaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados.-dp su
re%ponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articules 8, 9, 10, 11, 12/ 13,14, 15y 1 Regleeynento para las
| cdnstrucciones del municipio de Monterrey y: las disposiciones aplicables’ de la Ley ien

J . |
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. | |

La presente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA y queda 1w {cilado yficamente en relacién a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, 0:;0}2 f¢ £n el supuesto de que se

m'odiﬁque el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demds documentos que lo susgénten, sera necesario que se
vuelva analizar por esta Direccién, para efecto desconfirmar o modificar el sentido de la t te ppinién. .

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir ‘on la§ disposiciones de la Ley de
As‘entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del ’_f“"lan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 ~ 2025, o del Plan de Desarrolio Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mon\t\grrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demds disposiciones legales o re/glamentarias qﬁe le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio motivo a la integracién
del expediente administrativo. o SRR co | T

| : i

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Hid‘ro[égico‘-l-lidré\ﬁlico con oficio No. DPT/H006/2024 de fecha a los
07-siete dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, Iz Direccién de Proyectos Técnicos de Pesarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo sig{liente: ! '
OPINION-TECNICA. AN ,
Qt%e una vez que fue analizado el documento consistente eh un{juego de los planos oficiales del proyecto, as{ como estudios
.téicniqos y demds documentales anexadas al mistho, los suscritos en ¢l ejercicio de las atrib{xciohes establecidas en los articulos
100, frlaccién I, y 103, fracciones V1 y X], del Reglamento de la Administracién Piblica Murilicipal de Monterrey Nuevo Ledn, y
_ *copforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer pérrafo, de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo-Ledn, mediante el preéentfe se emite la OPINION TECNICA
- cogrespondientes en los térmipos’siguientes: - - ! y . N

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA i )

Dé acuerdo con el Estudio Hidrol6gico-Hidrdulico realizado por el Ing,

) coh fecha de diciembre del 2023; esta direccién considera ql‘le cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 107

.

\  dgl Reglamento de"Zoniﬁ_f:acién.y Uso de Sueloé_ del Municipio de Monterrey, referente alicontenido del Estudio Hidrolégico-
idraulico. ' B ' B ‘ /
CONCLUSIONES -~ ‘ —_

PoL' %g 3 Srigy, Menermito emitir la opinién técnica en materia de HIDRQLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada cop u
opini i) BI?E, porlo que se debera atender lo siguiente: _ R
71 ngug% enteslaggbservaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no haj{an sido efectuadas en las reconiendacianes
y anteriores, ~. ¢ 2% { T

- N \
HRECLION QEMERAL PARA UM N 27/31
/ OESARAGELD INTEGRADT, (
COMPLAGTE: 3 :
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de
 los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales.
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nd | g OFICIO No. : SEDUS0/02126/2024
' “ ’ B EXP: ADM: L-USDE-000005-24-02
2. Lasbajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante dela calle para su posterior desalojo en forma superficial
a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en caidalibre para evitar erosiongs.
3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lHuvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los prob‘ler_pas que estos pudieran generar, come minimo se recomienda: -
« Instalarretenedores temporales de sedimentos para el control de Ja erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. ] 5
 No depositar material producto;de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. .
4. Deberi establecer sistemas de‘E retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismes, pudiendoe aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparajtos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. ! . N
5. Debera tomar en& cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De
Monterrey: “En las construcciones en-ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el’agua fredtica durante el proceso }de
cimentaci6n, o con motivo de cualquier desaglie que se requiera, se descargara el agua en un decantador para evitar que
s6lidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de lacalle o la coladera
pluvial, debiéndose instalar desde &l inicio de la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje.” . _
6. Queda prohibido alterar el curs:o natural de cafladas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
aje pluvjal, de acuerdo a lo estipuladg-en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urpna dejMénterrey,” | \ ~
arlas ridad!, fuficionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmedjato ademas|de
proveex proc imi constructi;vos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
lo gitetior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del] Propietario y asesores de los distintos estudios y
calcplosGue jhtervienen en este proyecto; supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
idles contempladasen el\proyejcto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como
lo us?en los artic.qlo§ No. 8"y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia |de

sabilidades.

Dada por terminada la revisién t;écnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey y las \disposiciones -aplicables de la Ley de Asentantientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarr%ollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /

| .

La presente se circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS y queda vinculado tnicamente en relacidn a los documentos que

nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, porlo que en el supuesto de que se modifique el proyecto

ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas dofumentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por esta

Direccién, para efecto de/confirmafr o modificar el sentido de la presente opinién.

LA :

Esta documental no li,bera/ al soficitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley|de
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, del Plan de Desarrollo
rbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento| de p

Zonifig aggp y UssigdeSuelo del Mujnicipio dé Monterrey, del Reglamento Para las Constracciones del Municipio de Monteryey;

O y dethis:dishosiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion

“nte gdministrativo. . J
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I) Enmaferia.deBficielitia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
RAEOGIE 5 RERRALD, \
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e Alslamlento apropiado de tuberfas

.

L » C:,‘ontroles del sistema del agua ¢aliente : 7
e Albercasiiitpas 1rggb10res eﬁaentes
o (alentd -f eagua a través de fuentes renovables de enérgfa
! ¥ pcy
. Callen dnes tegﬁadoigg agua \ .
/ - : "091 =024 : 29/31
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Erwo}vente térmica de la edificacién:

§
. Considerarlos sighientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

« Aislamiento de‘sistemas de calefaccién \ \
« Aislante térmicos Sistema vidriados
« Reflectancia splar y emitancia térmica de techos "\ i /
= Fugas de aire - -

* Sistema Constructivo /g \ -

. N
Gobierno a ,
de - ') /
—— /f 4
! Y N - -
Monterrey N /
/ ‘ !
) . . - \
Estrategias de dlSEI}O pasivo: A — .
« Considerar estrategias de disefio pasivo c)omo_: ventilacidn natura/l, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
natural, remet:rﬁnento de ventanas. | ~ \ ; A

Ingemerlas / sxsterpa mecainico: X/
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia-en sistemas mecéanicos:

L

Venu!ac:én n y Calefaccién (HVAG)

. Célculo de cargas de disefio

. Dlmensmnamwnto del eguipo y sistema =" -

« Unidades enfiiadoras eficientes

¢ Controles de sistemas de aire acondicionado "/
{/ennlamén T S

. Recuperamén de energfa en sistemas de ventllacxén

-/Construcmén de ductos eficientes 1| P -/ \
~ : o

. lp:seno y control eficiente de sistemaside aire \ ~
* Calefaccién fuera de la édificacion ‘

. IEquxpo de calentamiento de agua (boﬂler eléctrico o gasl\eﬁmente .
Sistema de iluminacidon eléctrica:

-“(I:onmderar los siguientes elerbentos para la eficiencla ensistemas de iluminacion en Jas
. Tecnologia en iluminacién eficiente {ej. LED, mcandescentes) / —

. Controles (manuales o adicioriales) de iluminacién: —

) (Ilontroles de iluminacién exterior (fotosensor) /
. ®cupac16n/mov1m1ento Y '
) DlSpOSltiVOS de control automadtico (temporlzadores) ' N
. §ensores iluminacién natural - L ' :
. (Eontrol de zona con luz diurna

. Densxdad de potencia para disefio de Ingemerfa de iluminacién {
. Hummamén exterior! alumbrado en jardmes, carga conectada
« Consumao de energfa eléctrica ) s

Servicio de agua caliente; N

« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificacion

|

+ Eficiencia y esempefio del equipo de servicio de agua caliente . - C
Controles de temperaturg g | Ao~ \
. Trampas de calor -

» Sistema de agua caliente recirculada /

PESARBOLLO INTEGRADSD.
COMIBACTD Y BEICIENTE /
acvataria de Dswaiiilo Urbans Sosh 9
ey,
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+ Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire condicion °:

oo
Secretarfla - !
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} Desarrollo Urbano
Sostenible
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A \ : ! - EXP. ADM: EUSDE-OOOOOS—ZL}-OZ
Medidas de eficiencia del agua: / /o ) ~
- « Considerar quipos eficientes para: ™ : 4
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua '
CS o Pl \ . .
» Cocina:-grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua. B
- » Electrodomésticos: lavadoras de ba‘jo consumo de agua. \ ' \

N, o o] : NP . 5,
» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

/e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. f |
Energid renovable: } - ;

« Considerar tecnologfas de energia xj*enovable como: -
» Sistema de paneles fotovoltaicos | /o : : o -
» Aerogeneradores P - - : L , ‘ /
* Sistema geotérmico '
« Calentadores solares de agua , | - o J ‘ ‘ { .
| 1/
n /En lo que respecta a los Dictéinenes Externos, debera de respetar lo indicado:
» En el oficio No. DPCE-SAP-AR-72:8—2023, de fecha 22-veintidés dfas del‘nes de noviembre:del afio 2023<dos mil veintitrés,
emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Ledn, por el que emite las recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos Iy de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
EDIFICIO HABITACIONAL Y COMERC!M;, ubicado en la Avenida Félix U. Gémez, sin m'lm/er'o, Lentro, en el Municipio }de\
Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral 70} 05-034-008, con las que deberd contar el establecimiento
para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestidn de Riesgos’: como también implementar
.- durante laefapa de nstruccin,%complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las medias }de
prevencién dejriesgs$ que fuepén necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y.Reglamentos

que desi argda ejecucign del o}ajetivo que fuere el proyecto realizado. -

e

4 ‘ , . \ -
TERCERO,S¢ haee-del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las cond 1t
Liheamjentos o requerimientos referentes y competentes a esta. Autoridad Municipaf se procederd a la apii"ca!‘ci'oﬁ/ﬂel

imiento administrativo correspondiente. ‘ -
- 1 f

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e jnstalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada

15 Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtenei una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamieritos
Humanos, Ordenamiento Territorial y~Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Letn, en correlacién con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. y de conformidad con el artfculo 327 de lamencionada
Ley, la licencia de uso de edificacién perderd su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido

. ! . 7 . . . 'f‘ .
QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano pa:ra el Estado de Nuévo Leén, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
gjecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos en el Instituto. Registral y Catastral del Estadojde
MNuevo Ledn. S g . ; i

. - ‘ 0
SEXTO. P "q?zic,,_t'les_;g@%,wg orden piiblico, es deber dela autoridad apercibir a los interesados en términos,de articilo 403/ de
laLeyd r}hier‘.ftos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
— i s b N . - . - . e .
cual establ e: L@ reypcacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetasen todcécaso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podra acordar la revocacién
porla ;@é%%‘%’}%‘}g%ﬂ GHe Em@tié‘ el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
Foan el pl iy d‘.. at

so]iiﬁf!ﬁ%&ﬁﬂ% an i
\ ‘! 4} ‘
K

tetosumentacion que haya sido alterada o declaradfl falsa o por autoridad competente; en los demds casos
SHCIENTR ) N : o B
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E / ~ Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en /

i \ virtud de que contiene datos personales. ~ OFICIO No. : SEDUS0/02126/2024

i — EXP. ADM: L-USDE-0G0005-24-02
deber4 ser declarada por una~aut\orldad jurisdiccional. ~ } » { y ~

- SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarmento Territorial y Desarrollo
Attbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no pre]uzg? sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme alos

documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seréd asu cargoy responsablhdad la autenticidad, validez,
ca
décumentos' que presente ante la autoridad. Asf mismo, serinsujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los
anticulos 245 249, 385 y 387-del Cédigo Penal v1gente en el Estado de Nuevo Ledn. i

| —_
OCTAVO. El Desarrollo debera dar cumphmlento ai Reglamento de Accesibilidad, debiendo brmdar proteccién dentro y fuera del
Désarrollo, contemplando en sus banquetas\y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la
ba'-nqueta o'via peatonal en ningiin momento. Ademds, debera reunir los requisitos establecndos en la Ley-para la Proteccién delos
D:Lrechas de las Personaston Discapacidad y tomar en cuenta las Noymas Oficlales Mexicanas 'en materia de Accesibilidad Universal

na
vizentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en matena de desarrollo
uiibano o construceidi.” ~ . | i

[ .- ~ !

7\ : ,
. NOVENO.. El mteresado debera dar cabal cumplimiento a todo lo menciohado en la |presente resdlucidén, asi cpmo los

documentos que forman parte dé este expedientg, para que/pueda surtxr efectos esta autorizacién. [
DEC[MO La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualyuier otra d:sposxcuin legal de orden federa\l estatal municipal
; que séa de aplicacién. N N b ™~ { ) A
DECIMO PRIMERO. Expidanse ias LICENC[AS DE - C(}NSTRUCCION / (OBRA NUEVA); Y USO DE ED!F]CAC!()N PARA
HﬂBITACIONAL {MULTIFAMILIAR CON 200 UNIDQDES TIPO DERARTAMENTO) Y COMERCIO (06 LOCALES COMERCIALES Y’
DE SERVICIOS AGRUPADOS); en el inmueble ubicado A FELIX u. GOMEZ S/N N LA ZONA CENTRO DE ESTA
UDAD e idéntificado con el expediente catastral él pago det6s derechos mupicipales y demas
mes fiscales;-correspondientes. Notiffquese, ersonalmente, P esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Lol B%( I Acterda y firma la C. Mtra. Bren esarrollo Urbano Sostenible.del Municipio
¥ Nuevo Ledn-Climplase, ----- ' | s -
» ~Monterrey ./ D \
2021 2024 I
DIRECCION GENERAL PAHA(EI“* MTRA. BRENDA L TH SANCHEZ CASTRO o ‘ k|
DESAREOLLO NI See |\ C.SECKETARIAD SA&Z{OLLO URBANO SOSTENIBL.E
SE,crg(ar{adeIJBSE\WWU"D“““"O“W“ ‘e DEL MUNIGIPIO DE/MONTERREY, I&UEVO LEON | ;. o
g / | | 1
(I_}‘
\ ELE SALINAS ) . IE
) DIRECTORA GEN E RAUN ROLLO.INTEGRADQ, /
/ \ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO N
? % RBANO SOSTENIBLE DEL MPNJCIPIO DE MONTERREY NUEVO LE@N N
Y B/’K« %‘S/Iﬁlﬂ a o - b f b |
Lol ane  nntifien 4 dsted  nor medio  del nresente instructivo que entr gue una ersona que dijo llamarse
Joras del‘dia ¢/ <f _del mes qe folz _delatio_2 2 <

EL//NOTIFIADOR ) ' ‘ LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENGIA.
NOMBRE Yorymtze onac! &> NOMBRE _
IDENTIFICACION.

FIt FIRMA __

\ ~ | 1 J
t o v \ K ) \ ; (
ELIMINADO: 1. Nombre;2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). -
k GOblernO Fundamento Legal: articulo 141 dela Ley de Transparencia 'y : SeCI’e’Earl'a
de Acceso a la Informas;én Publica del Estado de-Nuevo Ledn y en de
concordancia con Jos Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como gara la E%oramon de Desarro"’o Urbano

N
lidad, contenido, cédlculos ¥ especificaciones/ que contengan los estudios, peritajes, memonas, responsivas, planos y deméis
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