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INSTRUCTIVO A N \

PRESENTE.

——

Esta Secretarfa de I%esarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente administrativo indicado
al rubro, dicté la siguiente resollicién: i £7F

4 e S . / . P
“En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, -

{
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dfa 26-veintiséis ée enero de 2023-dps mil veintitrés, por el C—

-como droa‘etario del inmueble ubicado frente a ia*call(— I
'identificado con el expediente catastral nimero |

on la cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES,DE CONSTRUCCEON (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO

DE EDIFICACION {REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio descrito, el cual _-
tiene una superficie total de 391.08 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el
'expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-USDE-000002-23-02, y

[ T RESULTANDO N

. PRIMERQ. Esta Secretaria de Desarrollo Urbéno-Sostenible, realizo el andlisis de la documentacién e jafc .
del expediente el mencidn, porlo qué, para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecendas horpfag aphies
allega la siguiente documentacidn: —\ \ ,/

| -
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: ) NS ~ —
.\ . . |

1. SOLICITUD. Presenta solicitud y esgrito libre correspondiente al trmite de las Licencias Municipalgs‘fie Construgeion regularizacion
v ampliacién) v Uso de Edificacién (regwarizacidn y ampliacion) para oficinas previamente autorizadas, ubicado en la

20 un

' predio identificado con el nimero de expediente catastral — ] v "\
o , L - . N / \
Z.” INTERES [URIDICO.(PROPIEDAD O POSESION DEL PREDIO) - — E J
N v ~

2.1 Presenta copia simple d¢ escritura ptblica niimero (10,495} diez mil cuatrocientos noventay cinco, de fecha 24-veinticuatro de agosto
del afio 2022-dos mi} veintidds, pasada ante la fe del Licehcizdo Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piblico Titular de la Notaria
Pitblica niimero (5} cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa al Contrato de Compra Venta de lnmueble identificado /
con el expediente catastral INESEEEEE oy una superficie de 391.08 Metros cuadrados, en lacual figura el
como parte-compradoira. Lo anterior quedando repistrada en el Instituto Registral y Catastral del Estadé de Nuevo Ledn, bajo el nimero
de fecha 23-veintitrés de ?eptiembre de 2022-dos mil veintidds.

\
3. PERSONALIDAD JURIDICA . % -

— N

: I o~ .

3.1 Presenta carta poder simple de fecha 01- primero de noviembre del 2022-dos mil veintidds, dirigida a la Secretarfa dg¢ Desarrollo
Urbano Sostenible, en el cual se otorga al C NN >:12 poder amplio cumplido bastante como en derecho sea necesario
para que a nombre del C | NEEEEEESE - itc y gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

; -, de Monterrey y de las direcciones que de ella depéndan, permiso para las Licencias Municipales de Construcciér | (regularizacion y

" amnliacién v Uso.de Edificacién fregularizacién v Ampliacién) para oficinas previamente autorizado en el predio ubicado en la calle
N EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

enun predi(‘:;i; identificido con el nimero de expediente catastral ER
3.2 Presenta‘copia simpl ‘_dg']'agﬁdentiﬁcdcio\ﬁes oficiales: 7

- Credencial pira vota INEdelC: I 1 (mero identificacién I 1ropictari del pr /dio. XQ o
. ' Tt "-' E

14 K
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- Credencial para votar INE de/iC_mmero de identiﬁcacién_para ejercer los servicios de gestion del
2 )

predio.
- Credencial para votar INE de la C= niimero deidentificacién = testigo de la carta poder,
- Credencial para votar INE fle Ja C nimero de identificacién testigo de la carta poder.
4, PLANO DE PROYECTO ‘ | - \

4.1 Presenta 03-tres juegos de Planos 01 de 02 y 02 de 02, con gmbrete oficial corresppndientes al tramite de las Licencias Municipales
e Construccién (regularizacién y ampliacién} v Licencia de Uso de Edificaciofi-(regularizacién y ampliacidn) para oficinas previamente

y autorizado, para el predio ubicado en la calle . __________________________________ b
EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON .

5. COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE .

5.1 Presenta copia de pago con niimero de folio 314A-2003 de fecha 19-dicinueve de enero del 2023-dos mil veintitrés, relativo al pago

Jdel predial 2023, para la solicitud de autorizacién de Jas Licencias Municipales-de Construccion (regularizacién v ampliacidn) y Uso de

- Edificacién fregularizacién v ampliacién) para oficinas previamente autorizadas en el predio ubitado en la calle N

—,’EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, en un predio
jdentificade con el nitmero de expedierite catastral | N

N
- A

6. PAGO DE DERECHOS

6.1 Presenta pagonde inicio de tramite con nimero de recibo folio 3170000029011, de fecha 26-vaintiseis de enero de 2023-dos mil
veintitrés, Ep};é]gcoc) cepto de Uso de Edificacién, para las Licencias Municipales de Construccién (regularizacion y ampliacitén) y Licencia
\ de Uso de difibaci(;n epularizécion v ampliacién) para oficinas previamente autorizado, con expediente catastral INEEHEEEE v:bicado
en Iz cal I S N EL MUNICIPIO DE MONTERREY,

A 'NUEVO/LEON. AN ~. /s ;
\ . e . . S
7. EOTOGBAHIAS DEL PREDIO ‘ - . - o
V7.1 Prese 4-;1:ua}tro fotos exteriores y O4-cuatro fotos interiores del predio tema de este tramite impresas en dos hojas tamafio carta.
i . ~ ."

8.1 Presénta comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo por concepto de energia del pericdo
- 25-veinticinco de agostode 2022-d\os mil veintid6s a 25-veinticinco de octubre de 2022-dos mil veintidos, expedﬁo por el servicio de la
nmisién Federal de Eléctricidad, con direccién en la
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON'

/

T

9. ALINEAMIENTO VIAL. . ‘ :

/ 9.1 Presenta cepia simple de alineamiento vial autorizadd bajo el expediente administrativo nimero TV-000089/22 de fecha 09-nueve
de noviembre de 2022-dos mil veintidés, donde sefiala respetar limite de propiedﬁd de acuerdo a escrituras,y respetar ochavo con radio
de girg minimo de 3.00 metros en la esquiga\de_Si prevé la modificacién del tramo de Ja via piiblica

con la que colinda el predio N . i

{ | RN
10.POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL, - P
10.1 Presenta péliza de responsabiiidad civil por dafios a terceros otorgada por CHUBB SEGUROS MEXICO, §.A. y como asegurado el C.

?con niimero de péliz:_ie fecha 10-diéz de marzo 2023-dos mil veintitrés, con una vigencia del
10-diez'de ré%;q,gi,égzs-dos mil veintitrés hasta el 09-nueve de marzo 2024-dos mil veinticuatro.
gl rodati

v -
" ~, ./ -

-

‘\

¥ FooE
11, VISTO [{UENO P\ATRONATU DE BOMBEROS.
11:1 Presenta copia §ifaPle de dictamen en materia de seguridad de fecha 15-quince de diciembre del 2022-dos mil veintidés, con niifnero
de folio IR22-633, y registro catastra) [N cmitido por la Direccién de Ingenieria de Contra Incendios de Bomberos de Nuevo
_Ledén,-ABP parata emigdiéti’de lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia contra
incendios; para ¢l proyect de las Licencias Municipales de Construccion (regularizacion y ampliacion) y Licencia dé Uso de Edificacidn

(régularizacién v ampliacién)opara oficinas previamente autorizado, ubicado en la calle JARDINES DEL CERRO NUMEROQ 202, DEL

sACCIONAMIENTO JARDINES DEL CERRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO_LEON .
-
M // 1 2/14 ~ B :
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12. PROTECCION CIVIL. ™ ' )

12.1 Mediante oficio niimero DPC-APM-043-2022, STPS-PBN810519GX-00013, Folio: IR22-633 de fecha 15 de diciembre de 2022-dos
mil veintidés, emitide por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, para la emigion de
lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgoé y de seguridad en materia contra incendios, el folio IR22-633,
contenida en el proyecto "LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION [REGULARIACION YAMPLIACION] Y USO DE EDFICACION PARA
OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS", ubicado c}.n: manzana: 151; LOTE 016; ubicado en la calle JARDINES DEL CERROﬂGMERO 202,
DEL FRACCIONAMIENTO JARDINES DEL CERRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOQ LEOI)E con el expediente catastral 11-151-
016. ’ {

13, ESTUDIOS. g Vo) —

13.1 Presenta Estudio de Mecénica de Suelos, con su carta de responsiva emitida por el Ing, I . | cual
indicd la responsabilidad por el Estudio de Mecénica de Suelos donde se proyecta las Licencias municipales de Construccidn
{regularizacién y ampliacién)’y Licencia de Uso de Edificacién (regularizacién y ampliacién) para oficinas previamente autorizado, con

expediente catastral 11-151-016, ubicado en Ja calle
CERRO, EN EL MUNICIP10 DE MONTERREY, NUEVO LEON. Anexando copia simple de cedula profesional nimero | ESHEN2ra ejercer \

la profesién de Licenciatura en Ingenier{a Civil, y copia simple de credencial para votar INE con NSNS 2mbas a nombre de
Cesar Alonso Lozano Contreras. { € - ) y

13.2 Presenta Estudio de Memoria de Célculo Estructural y planos estructurales, consu carta de responsiva emitida por la | TN

I - <! cuai indica la responsabilidad por la elaboracién de la Memoria de Calculo y pla estructurales para la
Licencias Municipales de C/onstruccién {regularizacién y ampliacién) v Licencia de Uso de'Edificacién ( reEulaiizaci% v amnliacién)] para
oficinas previamente autorizade, con expediente catastra ubicado en la calle

|

profesional nimero |JJll>2ra-¢jercer la profesién dé. Licenciatura en Arquitectira, y copia,simple de crede

mmbas a nombre de

/ /

/

13.3 Pfesenta Estudio de Feritaje Estructural, con su carta de responsiva emitida por la en el
cual indica la responsabilidad por la elaboracién del Peritaje Estructural para las Licencias Municipales e Cofstruccion (regularizacion
y ampliacién) v Licencia de Uso de Edificacién (regularizacién y.ampliacion} para oficinas préVia‘ment%:torizado, con expediente
catastral ubicado en la calle

d Anexando copia simple de cedula profesional nimerc para ejercer la profesién de
Licenciatura en Arquitectura, y copia simple dé credencial -para votar INE con ambas a nombre de Guadalupe
BN ~ —

14. CARTA RESPONSIVA., — - ' —

14.1 Presenta carta de resnonsiva de fecha 06-seis de marzo de 2023-dos mil veintitrés, elaborada por ! [ NEEEETEEEEEEE o cédula
profesional mimero en la cual manifiesta ser Director Responsable de Obra para las Licencias Municipales de Construccion
(regularizacién y ampliaciénl v Licencia de Uso de Edificacid fzaci liacién) para oficinas previamente autorizado, con
expediente catastral ubicado’en la calle

I /.1 exando copia simple de cedula nrofesional niimero F para ejercer

la profesion de Licenciatura en Arquitectura, y copia simple d¢ credencial para vota; ambas a nombré de

\ 5

/

15, OTROS DOCUMENT)OS ; —

15,1 Allega CD con el proyecto en .digitalg_\ . ~ Y
SEGUNDQ. ANTECEDENTES .. ‘ _ o
Presenta copia de plﬁ_ﬁw de antecedente de fecha 20-veinte de septiembre de 1989-mil novecientos ochienta y nueve, bajo el nitmero de
exgediente 2(244—-89_,7§n elcual Ia entonces Direccién de Desarrollo Urbano y Obra Piblica del Municipio de Monterrey, emitid la Licencia
de Construccign'dé216.00 jietros cuadrados para OFICINAS, en el predio con una'superficie de 391,08 metros cuadrados. /

~ /

3/14
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TERCERO, Que, al presente se anexan los siguientes dictdmenes internos: -/ -

1. - La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urba}w adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial, mediante expediente TV-
000089/22 de fecha 09-nueve de noviembre de 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la call
: identificado con
el expediente catastral niimere || NS :: |2 cva! sefiala que, en los estudios de vialidad, Si prevé la medificacién del tramo de
la via piblica con la que colinda el predio. Esta informacién estd supeditada atos cambics y/o reformas a la Ley de Asentamientos
‘Humanos, Ordehamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueto Ledn, Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey, al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2015, asf como de cualquier otra disposicién
legal aplicable que la modifique, por tanto, su vigencia subsistird, mientras no se medifiquen dichas disposiciones.

2. Mediante oficic No. DGDV-0186/23, de fecha 01-primero de febrero del 2023-dos mil veintitrés, emitido dentro del expediente
administrativo L-USDE-000002/23. la Direccién General para un Desarrollo Verde emitié Lineamientos Técnicos Ambientales, el
inmueble ubicado enla calle

e identificado con el expediente catastral niimero I ) .| fuc realizado conforme ala
informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negatives que tendran las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. debiendo cumplir con/lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados
en el presente documento, ,

| > ’ Nk

3. Mediante oficio nimero DPT/E/ 004/ENERO/2023, de fecha 01-primere dia de febrero del 2023-dos mil veintitrés, la Diréccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria emitié la Opinién Técnico Estructural, derivado del Estudio de Revision
Estructural y demdis documentos aportados por el interesado, concluyendo gue cumple en cuanto a lo estructural segtin lo contemplado
en el articulo 125 del Reglamento para las Constriccienes en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

4, Mediante oficio niimero DPT/V/O )7 / 2023, de fecha 01 prlmero de febrero del 2023 dos mil vemt;tres, Ia Direccién de Pmyectos

“ il sgficitanté; pldno de] proyecto, conc}uyendo que el proyecto es facnhle desde\el punto de vista vial, debiendo cumplir

L

linearhientos a implementar como medidas de pr‘evenci()n de riesggs y de seguridad en materia contra incendios, el folio IR22-633,
cdntenida®n el proyecto "LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDFICACION PARA

con el expediente catastral -

=

\ N
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,dictimenes, proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que
debit verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 148, 314, 315, fraccién I1, 316 fracciones 1 a la V,,318, 319 primer pérrafo,
323, 325 fracciones I a VII, 326 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn; articulos 2, 139/y 162 fracciones del Replamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn;

articulos 20 y 160: del Reg]amento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y ' )
~Bismo .

< o

- CONSIDERANDO

k _tJ
B -5' @ "F .\\
PRIMERO. Que la Secretana “Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer; tramitar
y Jesolver lapresente:solicitud,-de;gonformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica
e los Estados Unidos MexicanosyArticulos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 235 fraccién 11, 236 fraccién 11, 237 fracciones 111, 1L, V1, VI,
Vi, IX Xi XII XL XV 308 fratcion IV y X, 314, 315,316 fraccion I a V, 318, 323, 325, 39Z, 402 de i.ey de Asentamientos Humanos,

o et arOlio Urbun wosteniols
4/14 “
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Monté ,
fonterrey

Ordenamiento’Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé-Nuevo Leén; Articulos 2,/ 12 fracciones [y 111, 14 fraccion III punto 3.15,
15 fracciones 1y II, 16, 19, 28, 36, 46, 47,81, 139, 156, 158, 159, 160, 161 y 162 fr.accio¥\es 1aXVdel Regl'amené@ de Zonificacién y Uso de
\ Suelo del Municipio de‘!/lonterr(ff\luevo Leon; artfculos 4 fraccion I, 5 Fracciones’l y 111, 8,9, 10,1512, 13,14, 17, 18 fraccion I, 20, 42,
52, 67,94, 152 y 160 del Reglamenta para las Constrﬁcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de
laLeyde Gobie‘rno Municipal del Estado de Nueva Ledny articulos 16 fraccién V111, 98,99, 180 fraccionesV, IX, XXXIXy 1, 101 fracciones
vy XII, 104 frag:ipneé L1 1L X, XI del Reglamento de la Administr:acién Ptiblica Municipal de Monterrey
- : o '
Que esta Secretaria, gs competente para atimitir, cofiocer, tramitar 'y resolver la presente solicitud, de conformidad alo displesto
por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccitn 1, 138 fraccion |, inciso a}, 148 primer y segundo parrafo, 308 fracciones IVyX,
309 fracciones IVy X, 315 fracciories [ y I, 316, fracciones L 11 y IV, 399,402 primer y vltitho p4rrafo de Ja Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo Leon; Articulos 1, 3 fracciénill, 6, 8, 36, 39, 139, 156, 158, 159,
160, 160BIS, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91y94dela Ley.Pe P
/ Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraccion VI, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104
fracciones I, 11, I, %5-XI del Reglamento de la Aﬁministracién Pﬁ\Hkice. Municipal de Monterrey.

SEG to a la solicitud planteada por el C como propietario del inmueble ubicado en la

calle EN EL MUNICIPIQO DE MONTERREY, /
NUEVO LEON e jdentificado con el expediente catastraly niimero * con la cual prétende obtener las LICENCIAS \
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIAC[ON) Y USO DE EDIFECACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION)
PARA OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el pred}o deserito, el cual tiene una superficie total de 391.08 metros cuadrados, a
través de la cual pretende obtener la aytorizacién de la Licencia de Construccién consistente en la ampliacién de 142.85 metros
cuadrados y regularizacién de 38.59 metros cuadrados, adicionales alos 216.00 m2 previamente autorizados, para resultar con
una construccién total de 392.79 m2, asi como, la_ Ampliacién de )a Licencia de Uso de Edificacién para Oficinas, prévia ente

- autorizados, en el inmueble ubicado frente a Ia calle
CERRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e {dentificado con el expediente catastral nimey, | EEEE
las constancias relativas a 13 propiedad del predio en cugstién, dictdmenes, proyecto arquitecténico, y dfémas reqaRsitos ngcesarios, se
procede.a su revision. ! ! / ;

)
TERCEROQ. ZON[F]CACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ~ " /
AN

De acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Pubjitady/en el Periddico Oficial del
{ Estado de Nuevo Ledn nimere 103, con fecha 15-guince de agosto de 2014-dos mil-catotcé, y dg aciepflo al Planode Zonificacién
Secundaria E-05 C contenido en &l Plan antes citado, el predio en cuestion sé encuentra en la DELEGAGIO ENTROJ DISTRITO URBANO
OBISPADO, en una zona Clasificada como HU-Habitacional Unifamiliar, sin embargo, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, 2013-2025, establece en su articulo Transitorio Quinto, lo sigdiente: "...QI{INTO.- La presente modificacién se hard sin
perjuicio de-las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cuqlesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido jos
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién...”; asf mismo, el articulo Transitorio Nboveno dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala lo siguiente;
«..Noveno, Las autorizaciones, licencias o permisos otorgados con anterjoridad a la presente Ley quedardn vigentes por el plazo

qu fueron expedidas...”; y &l Reglamento de Zotificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercerg Transitorio
a laletra dice: « ARTFCULO TERCERO.- Contimian vigentes las licencias, permisds y autorizaciones expedidas o aprobadas con \
anterioridad a lavigencia del presente Reglamento...”, en el presente casofl predio de referencia cuenta con un antecede de fecha 20~

\ veinte de septiembre de 1989-mil novecientos ochenta y nueve, bajo el niiméro de expediente 2244-89, en el cual la entonces Direccion

_-de Desatrollo Urbano y Obra Pdblica del Municipio de Motterrey, emitié 1a Licencia de Construccién de 216.00 metros cuadrados para

OFICINAS, en el predio con una 3uperﬁcie de 391,08 metros cuadrados.

Por lo que, t6ihando ep.ouenta lo anterior, asi como lo dispuesto por el articulo 148 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorfal y Désarrolle, Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que: “En los predios donde el uso de suelo o construccién

{ existenténo correspenda como permitido o predominante, condicionado, complementario o compatible al sefialado en los planes o programas

de desarrolle urbano, ‘é‘jﬁrﬁﬁ? ario 0. poseedor solo podrd Fealizar obras de reparacidn o fnantenimiento, sin embargo si se cuenta con una

litencia de construccion, de uso de suelo o uso de edificacién para las obras existentes en el inmueble, podrdn regliza iaci

de cm}_s;_rygciones‘: yFemodelacivh en las edificaciones existentes para el uso de suelo y de edificacién que actualphenfe se efereq

| cual aconte 3 k ‘a;s‘c‘i; ya que el particular allegé el antecedente indicado en-el\primer parrafo del pregeni i A
’ - s DI ,-,:)ls‘teniii—:le - . : -

Senyain i
peCtel foltEi 5/14_ ,
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s N

%4 que, justifica y acredita contar con un derecho adquirido, consistente a la construccién para oficinas, misme que quedé consagrado a través
de dicha autorizacién, el cual prevalece para todo efecto legal, por lo que, tomando eh cuenta lo anterior, en ese sentido resulta procedente

entrar al estudio de la presente solicitud de’ampliacién dela cifada licencia (Oficinas). ! s
' . .
CUARTO. INSPECCION OCULAR. —\— y - -
-

En fecha de 14-catorce de febrero del 2023-dos mil veintitrés personaliadscrito ala Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada
a caho una inspeccién ocular en el inmuebje-ubicado en la calle JARDINES DEL CERRO NUMERO 202, DEL FRACCIONAMIENTO JARDINES
DEL CERRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN con e} expediente catastral 11-151-0 16, a efecto de veyijﬁcar el estado que
guarda en inmueble con relacién al proyecty solicitddo, manifestando el inspector o siguiente: “..el uso que se le estd dando actualmente
al predio es de oficinas administrativas, las dreas corresponden con el plano arquitectonico, las dreas ‘representudas en el plano
arquitectdnico cotejan con el predio, incluyendo accesos, dreas de estacionamiento, en nivel de planta alta existe un antepecho al frerite del
predio, pero no es de 3.00 metros, el predio cuenta con el espacio habilitado para 03 tres cajones de estacionamiento destubierto en planta

alta y 03 espacios habilitados en la planta baja el clal estdn proyectados en plano...”

QUINTO! QESG(GSE DE AREAS DEL PROYECTO., ) _{
Datos de Construccién ‘ ; -~
M2 autorizados: 4 216,00 m2
M2 por construir; 142.85 m2 _
.~ M2 por regularizar: 38.59 m2 ! ’ { A
M2 de Construccién Total:  397.44m2 . L
m2 N
B5 m2 -
8,59 m2
M 397.44 m2 () \ J | -
06-seis cajones —
17.60 ml N , 4

18.59 mi

para resultar con una construccion totalde 397.44 m2, distrihuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al
presente, cuya informacidn y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el siguiente
A Y

desglose de 4reas: . - \
Cuadro general de dreas: N ’ ' {
’ i ‘ ) -
-~ M2~ M2 por M2 por Mz [ Desglose de areas
_autorizados construir Regularizar \ Totales ) ! * . .
" existentes
PLANTA ! < 4 Estacionamiento cubierto para 03
BAJA 87.00 | 0.00 3&!.59 ‘ 125,59 Eajongf, 14 bafio, triques, escaleras
\ T : / i Cuarto de triques y escaleras
PLANTA “ N ' Escaleras, recepcion, 03-tres ¥
— ALTA - Bademo 129.00 14285 0:00 271.85 . | Bafios, privados, 03-tres cajones de
Y L e : Estacionamiento cubierto, drea
{ TOTAL, — | 216.00 142.85 38,59 . 397.44 / -t
P A T UTIT X
i & L/ an51 20254 ¥ . : " f 4
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Gobierno ) - Secretaria
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— Desarrollo Urbano
Monterrey s - . Sostenible
] OFICIO NUMERO: SEDUSO/0)1047/2024-
) -~ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVQ: L-USDE-000002-23-02 .
SEXTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS. =
!
- Superficie a dictaminar: ) )
391.08 m2 . AN
] NORMA " PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2~ COEF M2 OPINION
C.0.8, (Coeficiente de ocupacin del Suelo) 0.80 - (312.86 0.74 291.33 Cumple
. CU.S. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo} 2.00 782.16 1.016V [ 397.44 Cumple
' Area Libre - il 020 7822 /| 026 99.75 Cumple
C/AV. (Coeficiente de Area Verde) |, ) 0.10 39.11 0.11 44.19 Cumplte =~ 17
Nimero de niveles maximo 7 04 niveles ¢ 2 nivel Cumple
Altura por nivel 4.00 ) 3.20 Cumple i
SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO. ™~

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46'del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades gereradas por sy uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento

{  indicadas en la Matriz de Compétibilidaci del Plan, por lo qu para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencién al giro solicitado,

"1';'CA36N_P.9${F'AI‘)A§' _'REQUIERE EN DiSI

[ CANTIDAD |~ -'Bgﬁ | CANTIDAD \
\‘\’ . o _‘-. o :’\ ; i ¥ B ._:‘:‘ ' R Sl EC - RS R et
— 55.50 m% ! (
Oficinas o drea de P .
Adminisfrgtivas f . t cg}on 30 M2 Oficina por 2 06 cgmple

Ampliar \

servicio efectiva para la actividad solicitada, |

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL, j .

De acuerdo al articulo 4 fraccidn 111 del Reglamento'de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de uevo Ledn, define al Y

Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno'que limita el predio respectivo con la via piiblicafen uso n la futura via publica "
- determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tigo de coffsifuccién u obstruccidn, El

falineamien to contendrd las afectaciones y restricciones de cardeter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglapfento para lus Construcciones

'y las demds disposiciones generales aplicables..” - ~

Al st vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrolio urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan,
i J R
Por lo que, en atencitn a lo solicitado dentro del e\xpediente L-USDE-000002-23-02, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a'‘esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitide dentro del expediente niimero TV-000089-22 en fecha 09-nueve de
noviembre del 2022-dos mil veintidos, respecto al predio ubicado en la calle JARDINES DEL CERRO NUMERO 202, DEL
FRACCIONAMIENTO JARDINES DELCERRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON con el expediente catastral 11-151-016,
en la cual sefidld.que en.los estudios de vialidad para la calle Jardines del Cerro y Vicente Ferrara debera respetar su linfite de propiedad
_de\acuerdf)‘éa escritiirasy en la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deber4 respectar un ochavo con radio de giro
I minimo dé\:_‘B.OO mep&*os lo anterior se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predie.j(solo en ochavo}l, —

T
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i
/ Que una vez analizado y habiéndose cumplidd con los requisitos establecidos en los articulos 315 fracciones | y 1], 316, fracciones |, 11y
IV, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los
contenidos en el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de conformidad con el articulos 36, 46, 156, 158,
159, 160, 160 BIS, 162 del Reglamento de goniﬁcacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relatigos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de
las atribuciongs que establecen Jos articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones , [y VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal

de Monterrey, Nuevo Ledn; | J

.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como e} hecho de que la solicitnd en
cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido, motivo por lo que
es factible otorgaria lﬁ:encia de Construccion consistente en la ampliacién de 142.85 metros cuadradosy regularizacién de 38.59
metros cuadrados, adicionales a los 216,00 m2 previamente autorizados, para resultar con una construccion total de 392.79
m2, as{ como, Ia ampliacién de Ja Licencia de Uso de "Ediﬁcalfién para Oficinas, previamente autorizados, en el inmueble que nos
ocupa; y, por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

7 ACUERDA /

/ ~.
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y_bajo las condicienes que se indican en la presente
resclucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICEPALES DE CONSTRUCCION (R GULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE

EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA OFICINAS PREVIAMENTE AUTGRIZADAS, en el inmueble ubicado en la

avenid: E— ]
NUEVO LEON e i ediente catastral ndmerc | I IEEEEE - cual tiene una superficie total de 391.08metros
cuadrados. k \ -

\ ’
SEGUND O/ - El Propfethrio, Ocusfante o interesado, deberd cumnplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineami ¢
A) a 14 Construccion queda condicionado a lo siguiente: i

L /la iones impuestas que se contienen:.en el gcuerdo se complementan y adicianan con las contenidas en la.

dbcumerttacion grafica y Planos, Ja cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. Una ¢dpia del Instructivo y de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Construccion (Ampliacion y

larizacién) y Uso de Edificacién (Ampliacién y Regularizacién} para Oficinas y Estacionamiento previamente
autorizade, debers conservarse en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad.

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de onstruccién, deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y-Catastral del Estado de Nuevo Leén, como lo establece el articulo 319 fraccién | de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo Leén.

4. Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecte, dimensiones de Jos accesos y salidas a la zona
de estacionamiento, aitura de las edificaciones, etc.). g ;

5. La presente licencia de construccién (ampliacién y Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable
que asuman la obligacién de a\ue el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales yprocesos de ejecucién de la obraensus /
diversos aspectos ¢~elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ll‘erritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn., en los reglamentos o
disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos

~~  .aplicables. Grhiamd . .

6. “Dada pmf;tef!ﬁlinada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su
\rgspons_abiliq_ad‘ directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
¢onstiticciones . del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

f} 1184 propietarios o'poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorade,
L con motivi de la-ejecucion de la obra, En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de
d Gcrg-aa‘ﬁépat&j\jmz@ireposiciéncb‘h:ifargo a los responsables. <

g RS \ :
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{ Sy
B} En cuanto a la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: \ 7 — g

1. Lalicencia de uso de edificagién la expedrra la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacion que se pretenda
utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccidn que
compruebe que el inmueble estd }\a‘l'nhtado para cumplir con las funciones prgtenchdas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar

2. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal comp’etente verificard que las obras se
hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

3. Lautilizacién que se dé a las construcciofies, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquélla que haya sido autorizada por la
autoridad municipal competente.

4, Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza finicamente para Uso.de Edificacién para Oficinas y Estacionamiento,
previamente autorizado,

5. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autonza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE_CONSTRUCCION AQUf SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

6, Debers de respetar y mantener en funcwnamlentu los 6-seis cajones de estacionamiento aprobados dentro de su
prediq y deberé seguir cumpliendo y tener habilitados los cajones para personas discapacitadas.

7. Debera de contar con uh’extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién,

8,~ Deberén ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para
!os cajones de personas discapacitadas. \ -

9, Deber4 de contar jon ¢l Plan de Contingendias y la Unidad Interna de Re;puesta Inmediata realizado por un consultor externo

adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditorfa Técnica (andlisis de riesgos) emjtida por la direccién

antes mencionada previc al uso de los u{mueb]es en observancia de la-Léy de Proteccién Contra I cendklos y Materiales

) Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. -
10. Deber4 conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertin en "
. mo]estla o peligro para las personas o los bxenes, reparar y corregir los des;perfectcs

11, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. )

r

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias E?l las azoteas, cualquiera que sea el usc que pretenda darseles.
13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se inc 1\ya el exterior del establecimiento, la fach
la mediacalle y en todas sus colindancias.

} ‘ -
C) En materia de ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio nimero DGDV—O 186/23, de fecha 01-primero de febrero
del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la antes denominada Dlrecclén Gereral para un Desarrollo Verde adscrita a esta

7

Sdcretaria. . \
- . VA . ‘ - P
Deberd cumplir con los siguientes términos: :
Durante la etapa de ampliacion. - - \ Ve

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2015.
2. En caspde’que lafohrargga grandk (ver Tabla 1 de! numeral 6.1 del NAE), deberd contar con un residente de obra y/o responsable
ambiental que vigile permane‘ptemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la emisién de polvos en la obra de

ampliacién (numeral 6,1 del IF\I\AE)
3. \Debera cumplir con, r;eglstro de una bitédcora en el periodo que dure la obra de ampliacion.
4. El horario de las actividades de ampliacién seri de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibadoes de 8:00,: a 14500 horas en dias

habiles-(numéral 61 del NAE]. M ,/ J ~ vp
SrATEEL Ll LSt vOlin LhGatH woatentsis . ’ & . X
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5, Los residuosprovenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, fransporte y disposicién final) adec\uadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademés de contar con los
requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado e &l nur;lfral 9.1, 2. 4 del NAE.
6. Los generadores de residuos de ampliacién deberdn presentar el célculo de los § dicadores de manejo {residuos reciclados en obra:
RCo, residuos gue se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposic}bn final: D, aprobado por la Secretarfa
de Medio Ambiente del Estado. . 1
7. Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualguier ubicacién deberan estar ajslados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruidoen fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los imites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas. —_— —
8. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por }a maguinaria utilizada, respetando los lfrhites méximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacidon gue usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006, :
9, Las unidades de transporte de residuos deberan contar cdfi niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar el
material los vehfculos que cuentan con Ja autorizacidn de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). ' / -
10. En caso de que Jos residuos de ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 deber4 presentar Ja formulacién de los Planes de Manejo ante
la Secretaria de Medic Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM/-161—SEMARNAT—2011, y presentar copia de su
aprobacién ante esta dependencia,
11. Deberan humedecer con Agaa Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensi6n de particulas, una
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o
favar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final {numeral

;

7.2.1.6 del NAE), S e
12, Para el Agi@ Gyris, Agua Residual Pratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en tangues
pipa de las : aglia tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

‘ v{r con paredes laterales selladas, que impidan que el naterial y lixiviados salgan por la parte superior,
por los fostadosy’Por la past€ baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE), '

14, Laflescarpfiel cammion se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debers vaciar la caja de] camién lentamente,
y en fu casoMebera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga {numeral 7.2.1, 11 del NAE).

. Al me na vez al dia o cuando se requiera, durante cuaiquier etapa en e} proceso de ampliacién que haya generado o depositado
polios y'thatérial a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediapte barride hiimedo, mecanico o

16)Quedd prohibida la guema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecla das para la preparacién y consumo de sus alimentos {tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

17. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, ajua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, elio para disminuir la emision de polvos por efecto del movimiento
de la tierra, evitando formacidn de charcos. Ve

18. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este se/ntido, los equipos deberdn contar
con un sistema de amortiguamientoe para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. ~

19, Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continsamente el reporte dela
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que efmite la autoridad corresﬁondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a la$ ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. .

20. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabaj 0s de excavaciéh, nivelacién y otros movimientos
de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones normailes.

21. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetre con un remetimiento no menor 2 80 cm,
con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibide la instalacién
de apghéi'o&sgbnéfés'fafﬁ‘r@structuras salvo qué cuenten con e} permiso correspondiente.

K3 j 2
Durdnte la etdpa de operagion. - - - P
Generalés ™" sopy 2o ~
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rsion. de-agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto) podra utilizar tecnologias de
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mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
2. Deberan contar con un programa permanente gue incluy4 el control de insectos y roedores. ™~
3. Durante el funcionamiento de Ia obra déberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materfale§
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de fos impactos ambientales y una sustentabilidad det
edificio. . - f
Aspecto Ambiental / e o
Ruido y/o Vibraciones
& 4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
\  negativamente el entorno con el desarrollo de las actividadés que generen emisiones de ruido;
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar los
Hmites miximos perm:s:bles de ruido e fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00-a 17:00 horas (horario
propuesta en 4 ficha afbiental). - -
6, En caso de utilizar bdcinas, magnavoces o altavoces de sistemas de somdo, misica, intercomunicacion, alarma, etc, deberan estar
~orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los iimites méximos per)ms1bles de emisi6n de ruido por,
la Norma correspondiente, ni sus.vibraciones, \ ! s “
7. No se permite la ejecucién u operac:én de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amphf icadores ¥ slmllares en
interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica

™,

Contaminacién del Suelo
1. Elsuelo deberd estar protegido con material 1mpermeable, es pmh1b1do realizar cualquier actividad en suelo naturai
2, Queda prohibido Ia derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.
3. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. . ? L
4. Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite, —
5. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con barrera de

contencién para evitar derrames, \ Y

./‘ ! -
Emisiones al Aire \ o

— 1. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

—

Contamjnacién del Agua, : \

1. /Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hqmdos al drenaje sanitario o pluvial.
2. Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretaria de Medto Ambiente d
‘establecimiento.

3, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
4. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o Hquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contmgencxas, ademas de contar con trampas de, aceites ¥y

grasas. ‘

d previo a la operacién del

—_—

N
Manejo de Residuos Slidos v ' |

1. Es obligatorio registrarse como generador de resxduos de manejo especial ante la Secretarla de Medio Ambiente del Estado,

2. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) ddecuadamente de conformxdaci
con'el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos,

3. Debera instalar contenedores con tapas para €l aimacenamiento temporal de los Yesiduos de manejo especial, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a yia publica. T e

4. Debera contar ‘conempresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen. ~

5. Debera contar’tons registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

i
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2.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de especie nativo, con dimensiones de é.S centimetros
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un drbel de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 3-tres drboles (cuenta con tres cajones cubiertos que presentan
antecedente de constructién autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Monterrey en fecha 05 de agosto
de 1989 por lo que no requiere de arbolado por los cajones cubiertos), y otros tres cajones gue se cubrirén debido a la ampliacién,
por lo que deberd de reponer 2 drboles nativos de las caracteristicas arriba meng ionadas al vivero municipal y realizar el pago de las
cuotas de salario minimo correspondientes {de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. /
92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el regiamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urgana de Monterrey. :
3.En caso de apuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 0 4), para cumplir con el Reglamente de Anuncios
del Municipio de Monterrey, articulo 16 incisos e} y f), artfculo 24 incisos a), b, y c}, articulo 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
4,No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
/
La secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionado a que, en caso de no cumplirse, el promovente se haré acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones
correspondientes. (

T e

C) Enmateria de Vialidad debera respetar lo/indicado en el oficio DPT/V/007/2023, de fecha 01-primero de febrero del 2023-
dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en
fo siguiente se transcribe: e
1) ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria } \ ’
a Parala.calle Jardines del Cgfro debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
b, Parada calle Vifente Ferpdra debera respetar su Hmite de prepiedad de acuerdo a escrituras.
‘ y or la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochavo con radio dé gifo minimo de 3.00 metros.
dificacip

al tramo de la via piblica con la que colinda el predio {solo en el ochavo).
€ré cumplir con el requerimiento de cajones de estacicnamiento dentro del predio de acuerde a la Matriz de
Cgmpatiptlidad de Usos d&'Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipie de Monterrey 2013-2025. )
Del#bra fumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica-que las dimensiones de los cajones dispuestos en
beran ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta Jas caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
ecegafio para abrir las puertas. {
4} Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este iltimo, debera cumplir con lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. |
- Articulo 37~ El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo-al nimero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajon para persohas con discapacidad por cada 25 totales o menos...”
“..Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad debérdn contar con las siguientes caracteristicas:
I- La ublcacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accestble;
11~ El cajén de estacionamiento debe tener un anche minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
1. - Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central aLebe tener
minimo 6.20 m, El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad v en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener mfnim‘g,l;'ﬂﬂtm_,fgﬂ almenerode sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso; —
V.- La superficie de la Futdien drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y J
VL.- Deben cimplir con I&_I%" isposiciones de drea libre de paso...” ] ; '
5) El Desarrollodeberd.dar cumplimiento ‘al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera de] Desarrollg,
cqntemplande en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no debeh de afectar la bahqueta o via

15
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El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos'en Ja ley pargla proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar
en cuenita Jas Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales'y en las disposiciones
de cardcter general expedidas por el ayuntamiente en materia de desarrollo urbano o construccion. . N

. 6] Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7) Los cajones deber4n estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos,
8) Elacceso vehicular alazona de estacionaniiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad
y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obsticulos ya sea méviles o fijos,
ademds de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida alos usuarios. ‘
9} El Desarrollador quedard obligado afa habilitacion de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar.
10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf tomo cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante,™
11) La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, grientarse y comunicarse con seguridad, aitonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el
mobiliario y equipos, cumﬂliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
Deber4 tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estacionamientos pliblicas o privados, estaciones de servicio y tiendas
de conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en J]a Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel
en Ja acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la bar}lueta o via peatonal en ninglin momento, Para aceras menores & 3.50
metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de
servicio. En dado caso de que el use del corddn tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién
de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird
utitizar &) ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular, En ningiin caso se permitird invadir la peatonvia
o banqueta para desplantar la rampa vehicular. ~.,

E) Deberi respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/ 004 /ENERO/2023, de fecha 01-primero
dia de febrero del 2023-dos mil veintitrés, Emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sastenible, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y demas documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: N i
1 .Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones le sigyridad, ngrmas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es reéponsab idad de J& persona
que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del iclpAo\de Morterrey.
2. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe'al Propietario, Ifrecto / espapsdble de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construccighes gg
Nuevo Ledn. . N 4
3, As{ como también debers wigilar que el proceso constructivo se apegue frrestrictamente alf prp
-‘ consecucion de riesgos.
4,  Dada porterminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interejadgy/e su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articules 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrjtorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

e

Ledn, 2019, -~

ecto, con fin de prevenir la

—_

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir‘ con las condicionantes, Lineamientos
©o_requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se proceder4 a la aplicacién del procedimiento administrativo

correspondiente, 4 o \

3 [
! i . .
CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones eherd ser aguella que hava sidg autorfzada

l Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y obtener una

nueva autorizacion: ko anté¥isicon fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de laley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto

rla

Territorial ¥ Desarrd_[}’i\& Gfbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion con el articulo 159 del Reglamento deonificacién y Uso de
Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. :

LY

;
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S
QUINTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, e$ deber'de Ja autoridad apercibir a los interesados en términos de-articulo 403 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que:
La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberén respetar eg,todo
caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por; la misma autoridad que emitié el acto, cuando
AN la resolucién de que se trate hubiera sidg emitida con error inducido por el solicitante'o mediante documentacién que haya sido alterada

o declarada falsa o por autoridﬁad competente; en los demds casos debera ser declarada por una auteridad jurisdiccional.

—

SEXTO. Que con fundamento en el artieulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
/ parae] Estado de Nuevo Ledn, Ja presente resolucién no prejuzga sobre los derechos ge propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes.¥ datos proporcionados por el solicitante porlo que serdasucargoy résponsabi]idad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respm{sivas, planos v demds documentos que presente ante
la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cbdigo Penal
vigente en el Estado.

|

SEPTIMO. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién denire y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banguetas y pasillos un Ez)iseﬁé con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la
banqueta o via peatonal en ningfin momento. Ademas, deberd reunir los requisitos establecidos en ia Ley para la Proteccidn de los
Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Nermas, Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrolio
urbano o construccion, { ' _

OCTAVO. El interesade debera dar cabal cumplimiento a tedo Io mencionado en la presente reselucién, asi como los documentos que
forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion no exime del cumplimiento
de cualquier otra disposicitn legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion,

NSTRUCCION (REGUELARIZACION Y LIACION} Y USO DE EDIFICACION

NOVENOC. E}‘(j;_liﬁ'as'_e %a [i.!g{F:N(ﬁEAS ’MUNICIPALES DE
{REGULA JZAC[GN‘;,Y AMPLIACION) PARA OFICI
demads obligaciones fiscales, i
Sostenible, Asf-lo-acuerds j

ROLLO URBANO SOSTENIBLE

\REY, NUEVO LEON
' f

STEELE SALINAS ™~ —

SARROLLO INTEGRADO,

ICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

NIBLE DEL MUNICIP10.DE MONTERREY, NUEVO LEON.

){_Q /-~ /URBANO S
TVNB/NLMM/ (/?’Rﬁ}? R )
st/ hor:

‘ -

Siendo las deldia O del mes de (YT CO del afio 2002 4 , comparecié a las oficinas de esta Secretaria
de Desarrollo Urhano Sostenible del Municivio de Monterrey, Nuevo Leén, el 5 C.
\ , en su caracter de
RO (AL del interesado, a fin de/ darse por natificado de la resplucion gque zmtecede,1
identificindose cop \ (NE i, , Do fa __ '
EL C. NOTIFICADOR.: \ PERSONA\QUE ENTIENTTFT.A T I F T TAT
\ NOMBRE: NevandU Trevine A i yompre:
T 3
FIRMA: L Auwen ] ’ FIRMA:
No. DE GAFETE AGRYAS IDENTIFICACION.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000002-23-02

Fecha de Clasificacion

31 de mayo de 2024

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagesimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero de
inscripcion, 5. Niumero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Numero de
OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de pdliza.

Pé&gina 3: 2. Domiclio,3. Nimero de Expediente Catastral, 4. Nimero de
inscripcién, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 7. Cédula
profesional.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pégina 5: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 2.Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 14. 1. Nombre, 5. NUmero de OCR (Credencial de Elector), 8. Firma
autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Argf sd Vida Steele Sglinas
Directora General par: sarrollo Integrade? Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




