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AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DESARROLLO HERQES47", S.A. DE C.V/Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA DOSENCINOS 5.A. DE C.V, -'
DOMICILIO:

PRESENTE =

y

{

Esta .secre_‘;arj:i;‘:‘iz;ie'Desafxﬁgllq Urhane"sdstenibi\é del Municipio de Montef_rey, Nuevo Leén, dentro del expédiente
-adr{rii_ni_s;trativ_o indjqado 'z_':_l.-r'_ub.ro, dictd la siguiente resoluciép:” SRR : : o o S

T En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintislete dias del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, -~ -
o _ \ '7 B :‘.':,.: i ‘- .‘ . . . ‘.\ X o y
VISTO, la solicitud presentada ante esfa Secretarfa ¢l dfa 15-quince de julio ‘del 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C.
GUSTAVO ADOLFO BACKOHFF - PLIEGO y ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA representantes legales de las
personas morales DESARROLLO HEROES47", S.A. DE CV, e "INMOBILIARIA DOSENCINOS® §.4. DE C.V,, como
propietarios del inmueble ubicado en la calle HEROES DEL 47 NUMERO 233. ZONA CENTRO. EN EL MUN!C:P!O‘T)\E
MONTERREY. NUEVO LEON e {dentificado co el expediente catastral niimero Hill

I 0 2 cual pretende

obtener la LICENCIA DE USC DE EDIFICACION (CAMBIO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS £N LAS UNLA

" PRIVATIVA 4 A LA 9°A 14 UNIDADES:TIP FT 'Y AMPLIACION EN OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE !

© 1,2,34,5,6), 'COMERCIO (DE 1 1O CALES TIPO TIENDAS DE PRODUCTOS BASICHS Y,
ESPECIALIDADES), EN MULTIFAM -UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) LOCALES COMERL
TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, Y OFICINAS ADMINISTRATIV 5'Y ESTACIONAMIENTO PUBLICH PRy

ALk
VIA

AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE R-000013-22 Y LA MODIFICACION AL PROYE(TO DI/ VENTAS EN
CONDOMINIO (VERTICAL) en las UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL 1 SE DIVIDE EN LOCAL 1}¥ 2 (5 ANTA BAJA),
OFICINAS(1,2,3) SEDIVIDEN EN OFICINAS 1,2,3,4,5,6 EN ESTACIONAMIENTO E1(P1S01), YLORT 8/9,10,11,12,13,14
EN ESTACIONAMIENTO E2( PISO 2) ¥ 15,16,17,18,19,20,21 EN ESTACIONAMIENTO E3 (PI50 3), en el predio descrito,
el cual tiene una superficie total de 1855.492 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por
ende; obran en el expediente administrativo, al que se hia otorgado el nimerg L-PRVC-000184-24,y o :

haY

Y PR - )
' RESULTANDO

¥ g
4 ;

i
i

p— . I‘ : .
'PRIMERQ. CUMPLIMIENTU DE REQUISITOS: v
De acuerdo a le establecido en el articulo 308 dela.Ley de Asentamientos Humianos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
N factibilidades o licencias de uso de suelo, de construcciény de edificacién de acuerdo a los planes y programas de
degarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las
iéposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipioc de Monterrey 2013-2025,y requisitos establecidos en
los articulos 308 fracciones VIFy X, 314y 319 fracciones V, V1, 323 y 325 de 4 citada Ley, articulos 162 y 163 del
A ficagidmy Uso de Suelo'del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén siendo que el so}ii?y

, . !l & N

cementacidn:

P \ P ,,: Bt > AN . .. - ) P
! A.ElReglaméfito de Zogiﬁéacﬁny Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en suarticulo 162 se la
i 1o siguiente: %ﬁﬁtﬁgaléuﬁce“cm\ de uso de edificicién, e! solicitante, deberd presentar la sigpiente
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000184-24
- OFICIO No, SEDUSO/03991/2024
I. Solicitud Gﬁc:al con firma del proplﬁltar:o, poseedur y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oiry recibir notificaciones preferenteniente eén el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el ndmero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién
del lote, predio o unidad de propiedad privatwa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacion,
su nuamero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y ‘aplicable, asi como la demas informacidén que se indique en el formato de solicitud, firmada per
el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico; '
Presenta Solicitud de tramite firmada por el €. Gustavo Adolfo Backoff Pliego como apoderado Legal de la persona morhl
denominada “DESARROLLO HEROES47" S.A. DE C.V. {80%) y Arturo Guerra Anzaldua apoderadolegal de "INMOBILIARIA
DOSENCINOS” S.A. DE C.V.(20%) en su cardcter de propietarios del predio ubicado en la calle Héroes del 47 nimero 233,
Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales [N
a través de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO ™
DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN LAS UNIDADES PRIVATIVA4ALA9 A 14 UNIDADES TIPOLOFT Y AMPLIACION EN
OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE 1,2,3 A 1/2,34,5,6), COMERCIO( DE'1 LOCAL A 02- LOCALES TIPO TIENDAS DE
PRODUCTOS BASICOS Y TIENDA DE ESPECIALIDADES), EN MULTIFAMILIAR (144-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO)}
LOCALES COMERCIALES (TIPO TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
ESTACIONAMIENTO PUBLICO PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE R-000013- 22 Y LA
MODIFICACION Ak PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) en las UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL 1 SE
DIVIDE EN LOCAL 1Y 2 (PLANTA BAJA), OFICINAS(1,2,3) SE DIVIDEN EN OFICINAS 1,2,3,4,5,6 EN ESTACIONAMIENTO
Ei[PlSOl),Y LOFT 8,9,10,11)12,13,14EN ESTACIONAMIENTO E2(PIS02)Y 15,16,17,18,19,20,21 EN ESTACIONAMIENT(
-E3 (PISO s;gnado tam¥ién por el Director Responsable de Obra el Arq, NI o, cedula
profesighal 1825688; cdmpliendo con lo establecxdo en el articulo 9 y1 del Reglamento para las Construccrones del
Nuevo Leon . ,

itulo, gu - redlte la -Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondlente,
Prese ,’ opia simple de Escritura Plblica Nimero 46,316 cugrenta y seis mil trescientos dieciséis. En Ia ciudad de
' ! ¢y, Capltal del Estado de Nuevo Leén Estados Umdos Mexicanos, de- fecha 14- catorce dfas de} mes de junio del

ca nimero 122- CIento veintidés, con ejercicio en la Demarcac:én Notarlal correspondiente al Primer Distrito
Registral con Residencia en esta Ciudad; relativo a la constitucién de un REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL DENOMINADO “CONDOMINIO H47", errlos temimos de la Ley del Régimen en Condominio para el Estado de
Nuevo Leén; respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral [INNESEEEE sc expide para uso de las”
sociedad denominada "DESARROLLO HEROES47", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE ylasociedad denominada
" INMOBILIARIA DOSENCINOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Inscrita ante el Instituto Registral y
' Catastral del Estado de Nuevo Leén, de
fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2023-dog mil veinkitrés. Con respecto a las unidades privativas Local 1,
identificade con el nimero de expediente catastral Oficina 1, identificado con el niimero de expediente

. catastral [NNEEEEEEE. Oficina 2, identificado con el nimero de expediente catastral NN Oficina 3,

“identificado con el nimero de expediente catastral IS Oficina 4, identificado con el nimero de expediente
catagbral Oficina 5, identificado con el ndmero de_expediente ‘catastral INEEEEEN Oficina 6,
identificado con el nimero de expediente catastral I ‘Oficina 7, tdentificado con el niimero de expediente
catastral [INNNIEEEEEE Oficinz 8, identificado con el niimero de expediente catastral _ Oficina 9,
identificado con el nimero de expedlente catastral I

\\

11 Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para ‘tal efecto
» Presenta copia simplé de Escritura ?ubhca Ntmero 30,062-treinta mil sesenta y dos, en el Munic;pio de San Pedro
. Garza Garcfa Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 21- veintitin dias det‘mes de junio del afio 2019-dos mil

' diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Joaquin Gerardo Montafio Urdlales, Notario Piblico’ Suplente Adscrito a
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e« ' Gobierno Secf‘retaﬁa )

de - de.
- - Desarrolio Urbano -
Monterrey - Sostenible
I . v
s \\ i
TN EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000184-24
) \ : : OFICIO No, SEDUS0/03991/2024

1a Notaria Pablica niimero 113-ctento trece, de la que es Titular el Licenclado Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en ¢l Estade de Nuevo Leén, relativo a Ia constitucién de una sociedad denominada
“DESARROLLO HEROES47" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el Otorgamiento de PODER GENERAL
PARA ACTOS DE DOMINIO, PODER GENERAL CAMBIARIO y facultad para otorgar y/o revocar estos poderes en forma
general y/o especial entre otros al C. Gustavo-Adalfo Backhoff Pliegd;podra desempefiarlo en forma conjunta o
separada ; registrada en-el Instituto Registral y Catastral de) Estado de Nuevo Ledn, con Folio Mercantil Electronico
de fecha a 1-pn dfa del mes de Julio del afio 2019-dos mil diecinueve, .-~ . ;
e Presenta copia simple dé Escritura Piiblica-Ndmero 24.763-velnticuatro mil setecientos sesenta y tres, en la Ciudad
~—+ de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, a los 21-veintidn dfas del mes de septiembre del afio 2017-dos mil
- diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Piblice Titular de la Notaria
*.. "Pfiblica Néimero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, relativoa la constitucién de una
. sociedad “denoniinadi - "INMOBILIARIA DOSENCINOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el;
otorgamiento de PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO y facultades -de Iz Socledad entre otros al C. Arturo
‘Manuel Guerra Anzald(a, podrd desempefiarlo en forma conjunta o individualmente; registrada en el Instituto
. Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico I de fecha 2 los 13-trece -
. dfas del mes de Octubre de afio 2017-dos mil diecistete.-—. L _ '
&' Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo namero 064/7673/23 de fecha 16-dieciseis dfds de) mes,de M3
del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ‘ante Ja fe del Licenciado Rogelio Cantii Garza, Titular de a Jopdria Pyblica
Niimero 64-sésenta y cuatro, con efercicioen Ja Primera Demarcacién Notarial en el Estado de'Nuevo § e6n, eila cual
hace constar y Certifica el Poder, mediante el:cual el Lic/ Gustavo Adolfo Backhoff.. Phiego, gl Sy c2 ‘
Represeéntante Legal de la sociedad denominada * DESARROLLOS HEROES47" S.A. DECV, ftorggRoder Genetal para
Actos| de Admiinistracién a favor de los C.C. Rafael Carlos Quiroga Madrigal y Francisto flberto Lépez Lotina y
Francisco Javier Sanchez Judrez. <. 0. s : L
« Presenta copla simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 064/7083/22 de fecha 99~
septieribre del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante lafe del Licenciado Rogelio Cant

_ _ arfa, Titular dela Notaria

| Piblica Niimero 64-sesenta y cuatrg, con jercicio en la Primera Demarcacién Notarial en el Estado de Nueve Ledn en

la cual hace constary Certifica el Poder, mediante el cual el Lic, Arturo Manuel Guerra Anzaldua en su caricter de

" Representante Legal de la sociedad denominada * INMOBILIARIA DOSENCINQS" S.A. DE CV,, otorga Poder General

. . para Actos de Administracién a favor de los C.C. Rafael Carlos Quiroga Madrigal, Francisco Alberto-Lépez Lotina y
N ~Francisco Javier Sarichez Judrez. . '

e Dresenta Carta Poder Simple original en forr‘nato dela Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible de fecha a los 16-

+

dieciseis dfas del mes de febrero del afio 2024-dos-mil veinticuatro, mediante el ctidl el C. Rafael Carlos Quiroga
Madrigal como apoderado de la sociedad denominada “DESARROLLO HEROES47, S.A. DE CV, y de la socledad
denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS, S.A. DE C:V. en su cardcter de PROPIETARIOS del predie ubicado en la
calle Héroes del 47 nftmern 233, Centio del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado, con el nimero de

T exnediente catastral

otorga poder a favor di
. I para que gestione ante la Secrefaria de Desarroiio uroano Sostenible, permiso para Lamplo usa ae
Edificacidn(de oficinas a Loft) y Autorizacion del Proyecto de Ventas en Condominio(Vertical) en Multifamillar{144-
unidadés tipo departamento),Ofictnas Administrativas, locales comerciales {tiendas de productos Bislcos y Tiendas
de Especialidades)y estacionamiento Piblico Previamente Autorizados, nombrando como Testigos los INNEEEN
/
AT ge Lustavo Adolfo Backoff Pliego emitida por el Instituto Nacional
(Apoderado Legal con Actos de\Dom'inio de “DESARROLLO HERPES4 7

stmplg,de identilicacion oficl
niero de IS

~

) s Ehontar § \cion:

¢ Preseftd copla simple-de identificacién oficial de Arturo Manuel Guerra Anzaldua emitida por el Institutg’ Nacional
Electoral ¢ 1 (Apoderado Legal con Actos de Dominio de "IN BILIARIA-
DOSERCING , \ :
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EXPED!ENTE ADMIN]STRATIVO L-PRVC-000184-24 .
: OFICIO No. SEDUSO/03991/2(}24
“--e  Presenta copia simple de identificacién oficial de Rafael Carlos Quiroga Madrigal emitida por e} Instituto Nacional
Electoral con nétmero de {apoderado de Actos de Adminis{racién - gestor).
s Presenta copia 51mple de identificacion oficial de Francisco Alberto Lipez Lotina emitida por el Institute Nacaonai
Electoral con nitmero de [ IIIEEEEEESEE - cderado de Actos de Administracion ~gestor) -
» Presenta copia sample de identificacidn oficial de Francisco Javier S&nchez Judrez emitida por el Instituto Nacienal
Electoral con nimero de NS (- cderado-gestor).
¢ Presenta copia simple de identificacidn oficial de emitida por el Instituto Nacional
‘Electaral con nitmero de_[gestoﬂ. : .
+  Presentacopla simple de identificacién oficial de |GGG i por ¢ Instituto Nacional Electoral
con nimero de NG (tcstigo).
= Presenta copia simple de identificacidn oficial de —emltida por el Instituto Nacional

Electoral con nimero de |G (Testiso).
1

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

s  Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 3756-1224 con fecha de pagado a los 09-nueve dfas del mes de julio
del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn por
concepto de Impuesto Predial 2024(hasta el 4° Bimestre.del afic 2024), para el predio identificado con el nimero de
expediente catastral INSSSSSSEE ubicado én la calle Hérdes del 47 ntmero 233 Local 1, Zona Centro en el
Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Le6n. :

* Presenta copia simple de Reporte de cuenta de Predial con Folio: 349B-7231-con fecha de pagadd a los 09-nueve dfas
del mes deseptiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de

ohtert Nuevo eon por concepto de Impuesto Predial 2024 (hasta el 5° Bimestre del afio 2024}, para el predio

nta copia simpie de Recibe Oficial con Folio: 3498 7270 con fecha de pagado a los 10-diez dlas del mes.de

piembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn por concepto de impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con e

mero de expediente catastral * ubicado en la calle Héroes del 47 ndmero 233 oﬁcma 1, Zona Centro
en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Leén.

» Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-7271 con fecha de pagacic alos 10-d1ez ‘dfas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn por concepto de lmpuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
nimero de expediente catastral [INEEEEE ©bicado en la calle Héroes del 47 nimero 233 oficina 2, Zona Centro
en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Leén.

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folig: 349B-7269 con fecha de pagado a los 10-diez difas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para e} predio identificado con el
nimero de expediente catastral ubicado en la calle Héroes del 47 nimero 233 oficina 3, Zona Centro
en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, i

Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-7272 con fecha de pagado a los 10-diez dfas del mes de

septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el

niimero de expediente catastral ubicado en la calle Héroes del 47 numero 233 oficina 4, Zona Centro

_ en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.

+ Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-7273 con fecha de pagadoe a los 10- diez dfas del mes de
septiembre del afic 2024-dos mil veinticuatrd, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo

Leén por concepto de Impuesto Predial 2024{ hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
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g ’ IAN \ ; s
g Gobiemo  ° / ‘ Secretaria ™
{A_ N L s - Desarrolio Urbano
onterrey Sostenible
L
L o EXPEDIENTE A_DM!N[STRA'I&VO L-PRVC-000184-24
> o ) o . OFICIO No. SEDUS0/03991/2024
. mimero de expediente catastra) IESSSSEENE . ubicado en la calle Héroes del 47 nidmero 233 oficina 5, Zona Centro
en el Municipio de 1a Cludad de Monterrey Nuevo Ledn. i } D R

» Presenta copia simple de Recibo Oficial con Falio: 3498-7274 con fecha de pagado a los 10-diez fas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén por concepto de Impuesto Predial 2024 hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
niimero de éxpediente catastral IS 1:bicado en Ja calle Héroes del 47 nimero 233 oficina 6, Zona Centro
en el Municipio de la Ciidad de Monterrey Nuevo Le6n. ' o
e Preseénta copia s{mjﬁle de Recibo Oficial, con Follo: 349R-7275 con fecha de pagado a los 10-diez dfas del mes de
- septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de] Municipio de Monterrey Nuevo
~ Le6n por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
nimero de'expediente catastral NS ubicado en ia calle Héroes del 47 nitmero 233 oficina 7, Zona Centro
en el Municiplo de }a Ciudad de Montertey Nuevo Leén. ! ' S
e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 3498-7276 con fecha de pagado a los 10-diez dfas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido per la Tesorerfa Municipal del Munitipio de Monterrey Nuevo
Leén por concepto de Impuesto Predlal 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado gon el
ntimero de expediente catastral [N |bicado enla calle Héroes del 47 ntimero 235 olicingt '
! en el Municipio de la Giiidad de Monterrey Nuevo Leén. SN A
« Presenta copia simple de Recibo O_ﬁcﬁa} c6p Folio: 349B-7277 con fecha de pagado a J iz dige
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Miinicipal del Mnicigh§ de Monterrey Nuevo ;o
" Leén por concepto de Impuesto Predial 2024 hasta el 5° bimestre del afio 2024) , paya €l #edio identificado conel
namero de expediente catastral ubicado en'la call¢ Héroes del 47 ndmerd
en ef Municipio de Ja Ciudad de Montertey Nuevo Leén, =~~~ %
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de const_:rucf\c_ién autorizada;

T

+ En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluldo dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto. / o A . W
0 ; » Presentacopia simple de Instruetivo, ¥ Planos'{l de'6 al 6 de 6), con nimero de Oficio SEDUE/14316/2020, de fecha
‘ a los 07-slete_dfas del mes de julio del afio 2020-dos mil veinte, emitido dentro del expediente administrativo L~
©.000043-20, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el Giral se AUTORIZ('LA LICENCIA DE USO
DE SUELO, LA CONSTRUCCION Y EL USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR CON 144-CIENTO CUARENTA ¥
CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA _,"’OFI-CINAS}".DMEN[STﬁATIVAS, TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, TIENDAS DE
i "ESPECIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO PUBL]CO,_en el predio ubicado en la calle Héroes del 47 nimero 233 de la
" Zona Ceniro de esta cindad ¢ identificado con expediente catastral B con un2 superficietotal de
1,855.492 metros cuadrados, con una construccién total de 22,981.84 metros cuddrados,
+  Presentacopia simple de Instructivo, y Planos (1 de 8 al 8 de 8), con niimero de Oficlo SEDUS0/22755/2023, de fecha -
‘ a los 12-doce dfas del mes de mayd del afio 2023-dos mit veintitrés, emitido dentro del expediente administrativo R-
o 000013-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante ef cual se A'ut%rizé las VENTAS DE REGIMEN
EN CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, MULTIFAMILIAR (144-DEPTOS) (
TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO Pil}B_LICO AUTORIZADOS DENTRO
DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-00043-20, en ¢l predio ublcado en ii calle Héroes del 47 ntimero 233 de la
Zona Centro de esta ciudad e identificado con expediente catastral coni una superficie total de

1,855.492 metros cuadrados, con una construccién total de 22,981.84 metros cuadrados.
Bt Cobiemo / o Q
Planos d cto Afquitectonico; e
Presenta juegé‘)’, Pldnos oficlales correspondientes al tramite de Licencla de Uso de Edificacién (Cambio de Uso ¥
- ampliacién) de Comercio”(Tienda

‘ : de Productas Bésic’bs), Serviclos (Oﬁgina's Administrativasdela4ala9)a Hébitacigén L
/ Multifamiliasfck4-unida po, Loft) ¥ Modificacién y al Proyecto de Ventas en Condominio (Vertical) dentr ):]‘2,/ f/

o de
expediente BE0000 elmredio identificado con el niimero de expediente catastral IR o efg

supertigle fofal T 855492 12, én las unidades privativ,ks’; ;;2 expedientes catastrales
f
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I bicado en la calle Héroes del 47, ntimere 233, Zona Certro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

VIIL. Cuatro fotografi fas" exteriores ael predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;
Presenta 07-siete fatograh’as exteriores del predio y 11-oiice fotografias interiores del predio solicitado impresas a coior

IX. Alineamiento Viak; i

Presenta copia de¢ Alineamiento Vial, de expedlente adriinistrativa con fef_ha alos 30-treinta dfas del mes de agosto del B
afio 2017-dos mil diecisiete emitido porla entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa respecto al predio ubicado -
en la calle Héroes del 47 sin mimero, Zona centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente
catastral [N -1 c! cual se indica que en los
estudios. de Vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de la v{a pablica cori la que colinda el predio; e§ importante
sefialar que para la calle Héroes del 47 deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, es decir 10.00 metros del ejede la
calle hacia el precho Y para la calle Washmgton deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros del eje de la
calle hacia el predio. .

X. En caso de tratarse de una regalarizacién, anexar reporte estructural fotografico;
No aplica, todg-veg que gl inmue ble no se encuentra en el supuesto establecido en esté” requls:to

X1 Visto bieno d¢la Direceidn de Proteccidn Civil competente;
Mediant¥ oficig ‘t; “AR-829-2023, de fecha 06-seis dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos rm] vemntrés la
Direccidn de Plotebcié Cmi del Estado de Nuevo Ledn como parte interesada para la emlSlén de Recomendaciones a

{’FI NDAYDE PRODUCT0S BASICOS Y TIENDA DE ESPECIALIDADES) Y SERV!CIOS( OFICINAS ADMINISTRATIVAS} Y USO
ICACION (CAMBIO Y AMPLIACION) DE SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA 4 A LA 9) A
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {14-UNIDADES TIPO LOFT) ubicado en Héroes del 47 entre José Modesto Arreola Ote.
y George Washington, Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén identificado con exped:ente catastral

XI1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor hlstorico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamﬁnto, se deberd presentar v:sto bueno de la dependencia
~h organismc competente; g

+ Presenta planos y oficio ndmero 401,2C.2.352/2019, de fechaa los 27- veintisiete dias ciel mes de noviembre del afio
2019-dos mil diecinueve emitido por la Secretaria de Cultura a través de Monumentos Histéricos Centro INAH Nuevo
Le6n, mediante el cual informo lo siguiente: que el bien INMUEBLE ubicado en Héroes del 47 nlimero 233, Centro de
Monterrey Nuevo Leén, No se enicuentra declarado como Monumento Histérico, tampoco es colindante inmedtato
con Monumento Histérico tal comolo establecen fos artfculos 35, 36, Fraccién | y 37 de la Ley Federalsobre

Mmentos y Zenas Argqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, sin embargo se encuentra en una zona con antecedentes
histéricos y establecida como Zona Protegida (Santa Luc:a] segn el Periédico Oficial del estado de Nuevo Le6n TOMO
CXLV del 16 de mayo del 2008 Num. 66.

s Presenta copia simple de Oficio niimero 401.2C.2. 388/2019 de fecha 18-dieciocho dfas del mes de diciembre del afo
2019-dos mil diecinueve, emitido por la Secretarfa de Cultura a través de Monumentos Histéricos Centro INAH Nuevo
Ledn, mediante el cual menciona que este Instituto (INAH) solicita ACATAR los lineamientos que se presentan en el
dictamen de fecha 18 de diciembre que se anexan al presente documento. S€ pide ademds NOTIFICAR al Instituto la
fecha de arranique de-los trabajos, asf como el programa de trabajo para tener conocimiento de c6mo se esté llevando
a cabo Ea mtervencxém

\/\\/ / R v R 6/24
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XVI!. Copia simple del xcoxﬁprobante-del'".;li_t_jé'mic
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- Gobiemo L - : ; Secretaria o
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s . 7 . ] B ; B
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OFICIO No. SEDUSQ/ 0399'1/2:024%\

S | ;

i

XiIl. En caso ‘de tratarse de usos del. suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existesites-gn la zona en donde se ubica el inmueble; considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;y : .
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en ¢l supuesto establecido en este requisito. Bt

X1V, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso. . : .

Presenta ficha ambiental de fecha de recibido a los 20-veinte dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ante la Direccién para la atencién del Cambio Climético dependiente de la Direccion General para un Desarrollo Verde

 adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. L - /

! ! .
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. / . - ;
Debers anexar reclbo de pago correspondieéiite previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVI: Realizar el pago de los derechos correspondientes;

Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Liceficias sol¢

micilio que se sefiale para oir.y recibj nogi
Chd } - o H o {
antigiiedad no mayor a tresmeses; .o - A o e
Presenta conia simple de Comprobante de doricilio para ofr y recibir notificacién eryla dir ccld
axpedidy por Jd Comisién Federal.de

XVHL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acierdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico {(Excepto cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expldi6 con base en ia normativa anterigr a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas-

respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licéncia‘de construccién ( que comprende los planos

‘oficiales antorizados con firma dé la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo ¢ instructivo firmado, y lacartulina  /

firmada por la autonig%ad), deber4n de estar inscrita-en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de sueloy 1a fijacién de lineamientos generales de
diseiio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores
a Ia entradd en vigor de la.Ley, siempre que Ja solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro
indicado en el antecedente &e licencia de uso de suelo que se presente; y, - _ L
» - Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de 6 al 6 de 6}, con nimero de Oficio SEDUE/14316/2020, de fecha
a los 07-stete dlas del mes de julio del afio 2020-dos mil veinte, emitido dentro del expediente administrativo L-
000043-20, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual s¢ AUTORIZO LA LICENCIA DE USO
DE SUELO, LA CONSTRUCCION Y EL USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR CON 144-CIENTO CUARENTA Y

/ CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA , OFICINAS ADMINISTRATIVAS, TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, TIENDAS DE

ESPECIALIDADES ¥ ESTACIONAMIENTO Pl'JBLiCO, en el predio ubicado en la calle Héroes del 47 ndmero 233 de la
70na Centro de esta ciudad e identificado con expediente catastral — con una superficie total de
2 metrps,cuadrados, con unaconstruccién total de 22,981.84 metros cuadrados. /M

pia‘simple de Instructivo, y Planos (1 de 8al 8 de 8), con niimero de Oficio SEDUS0/22755/2023, de fedia
e diag del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés,-emjtido dentre del expediente administrativo R-
, por la Sectetaria de Desarrollo Urbano Sostenible, medianteel cual se Autorizé las VENTAS DE REGIMEN
oy QABANT!A SUFICIENTE PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, MULTIFAMILIAR (144-DEPTOS)
[ENDA DE PRODUCTQS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO AUTORIZADOS DENTRO
DELEXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-00043-20, en el'predio ubicado en la calle Héroes del 47 ntmepd 28Fde

Seoratans du Usiar e Vilaow Sostanible
7/24
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Zona Centro de 6sta ciudad e identificado con expediente catastral [ MBS ccn una superficie total de
1,855.492 metros cuadrades, con una construccién total de 22,981.84 metros cuadrados.

XIX. Carta Responsiva y ccpia simpie de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mis de los estudios que deben de presentarse para este trémite.

« Presenta carta Responsiva de fecha con fecha de escrito del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro como
Director Responsable de Obra el Arq. * con nimero de cédula profesional 1825658, en
relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Héroes del 47, Numero 233, Zona Centro en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastra! [INGNIEEEGEGNE

+ Presenta carta Responsiva de fecha con fecha de escrito del mes de agosto del afic 2624-dos mil veinticuatro como
Asesor de Peritaje Estructural el Arq. * on nitmero de cédula profes:onal 4264214, en

- relacién al proyecto solicitado, para ¢l predio’ubicado en la calle Héroes del 47, Numero 233, Zona'Centro en el
Municipto de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

Presenta copia simplé de documentacién solicitada en formato flsico y en formato digital presentado mediante cd.

sentido positivoe, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electréuico,
tifiquen en forma personai mediante su cemparecencia a las oﬁcinas de la Secretaria, o

a Lgy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
/n su articalo 325 seifiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia mumcxpa] de uso de ediﬁcacmn, el
tante deberd cumphr con los sigunientes requisitos minimos™; -

1. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

1L Acreditar el interés que l¢'asiste, y en su caso de representacion contar con poder suﬁciente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelp con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucidn de éreas, o b:en, umcamente la

distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado_en ei apartado Cumphmiento de

Requisitos, A} fraccidnes 11, [11, 1 y VI, del articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de

Monterrey, Nuevo Leén; del presente chtamen

1L Presentar piano de localizacién del predio y plano de consiruccién autorizada;

Estos requisitos se cumplen o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Regisitos, A) fraccién V del articulo 162 del Reglamento de Zomf‘ caciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; del presente Dictamen ;

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientés.
Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

Ujj . B o /

Rt


perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2


Gobiemo | Secretarfa
de | P - - de
- _ - ST .. Desanrolio Urbano
Monterrey '- . : Sostenible |
- : i i
/ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000184-24
; ' | OFICIO No. SEDUSO/03991/2024 -

VL En su caso, estudio de movilidad cuando se reflera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con mis dé 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a io dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
Presenta Estudio de Impacto Vial y Movilidad de fecha a los 16-dieciseis dias del mes.de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizado y signado por el M.C Ing. con ntimero de cédula Profesional 6720939(Ing.
de Transito), manifestando sit responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 16-dieciseis dias del mes de
febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para Jos predios jdentificados con expediente
catastral NN ‘ -’ y C

; .

J—
H

e

C) Para el trdmite de Aut;o?‘iz_aglbrr’ de ventas en condominio y garantia suficiente, para proyecté _autori%ado, se
requiere cumplirlaley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
“ de Nuevo Ledn, siendo 105 requisitos sefialados en el articulo 319 fraccién Vlincisos: '
).~ Solicitud de autorizacién del proyecto de venta’g en condominio; _ o - .
Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Gustavd Adolfo Backoff Pliego como apoderado Legal de la persona,moral
denominada "DESARROLLO HEROES47” S.A. DE C.V. (80%) y Arturo Guerra Anzaldua apoderado legal de “INMOBILIARI
DOSENCINOS" $:A. DE C.V.(20%) en su cardcter de propietarios del predio ubicado en la calle Héroes de vipferc 233,
Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nugvo Ledn, identificado con los expedientes camsg)ags,\‘ [~
I : Vs de la cual solicita Ja LICENCIA DE USQ DE EDJFIC
DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN LAS UN!DE&DES PRIVATIVA4ALA 9. A HABITACIONAL MUL
UNIDADES TIPO LOFT 'Y AMPLIACION. EN COMERCIO(TIENDAS DE PRODUCTOAS BASICOS) Y LA
PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO(VERTICAL) PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRQ D
. 000013-22; signado también por’el Director Responsable de Obrael Arq. con cedula
* profesional 18‘2_§658;k-eumpiiéndo con 1o éstablecida en el artfculo\9 -y 11 del Reglamento para ‘fa$ Construcciones del

*“Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n..

\,
\,

B H ~ i
b).- Copia del acuerdc]de autorizacién del'proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos qorretspéndiqntes;
+ Presenta copia simple‘de Instructivoy Planos (1 de 6 al 6 de 6), con niimero dé Oficio SEDUE/14316/2020, de fecha
. alos 07-siete dfas del mes de julio del afio 2020-dos mil velnte, emitido dentro del expediente administrativo L-
/. 000043-20, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se AUTORIZO LA LICENCIA DE USO
. DESUBLO, LA CONSTRUCCION'Y EL USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR CON 144-CIENTO CUARENTA Y
) ‘ 'CUA';'E-RO UNIDADES DE VIVIENDA, OFICIN{\S ADMINISTRATIVAS, TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, TIENDAS DE
; ESPECIALIDADES Y ESTACIONAMIENTOC PUBLICO, en e] predio ubicado en la caile Héroes del 47 nimero 233 de la

- “

Zona Centro de esta ciudad e Identificado con expediente catastral NSNS con una superficie total de
1,855.492 metros cuadrados, con una construccién total de 22;981.84 metros cuadrados. Ny
+  Presenta coplasimple de Instructivo, y Planos (1 de @al 8 de 8), con niimero de Oficio SEDUS0/22755/ 2023, de fecha
a los 12-doce dfas del mes de mayo del afic 2023-dos mil veintitrés, emitido dentro del expediente administrativo R-.,
000013-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se,Autorizé las VENTAS DE REGIMEN
EN CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, MULTIFAMILIAR (144-DEPTOS)
TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO AUTORIZADOS DENTRO
D,gL,EXFEDIENTE ADMINISTRATIVO L-00043-20, en ¢l predio ubicado en la calle Héroes del 47 nimerg 233 de la,
ona Certrosdeesta ciudad e identificado con expediente catasteal | | NEEEEE con una superficie total de*
5;}3@ﬁh1etros_cuadrados, con una construccién total de 22,981:84 metros cuadrados. g VG
Sagsy Lo S :
- Plano de proyétto de véntas en condominio;
pRresen juega de Planog:eficiales (1 de 9'al9 de 9) con el contenido de los mismos {plantas arquitectdnicas, elevaciones,
€0

) anta:de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién detpredio), firmados por el €. Gustavo Adolfo Backoff Pliego
:s.m{‘c d;{gz naip@?sw?ﬂqu chig%‘) ¥ et ' h y ;

“Anzaldua apoderado legal de "INMOBILIARIA DOSENCINOS” 5.A. DE C.V.(20%), en su caréeter de Propietarios, del

ubicado en la calle Héroes del 47 nimero 233, Zoﬁa'Ce\ntrq del Mun,icipio de la Ciudad de Monterrey Nué

- ;o 9/24

I'de Japersona moral denominada "DESARROLLO HEROES47” S.A. DE CV. (80%) y Arturo Guerra
edio
e
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identificado con los expedientes catastrales nimero: || NG :ignado también por el Director Responsable
de Obra el Arq. NI o ccdula profesional 1825658, quien maniﬁesta su responsabilidad

mediante escrito de fecha del mes de agosto del afio 2024- dos mil vemticuatro

-“d). -Programa y presapuesto de obra;
En cuanto a este requisito no aplica, todavez que de acuerdoa verificacién reahzada por personal adscrito'a esta secretaria
en fecha a los 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2024-dos rml veinticuatro, se pudo constar que la construcmén ya se
encuentra aE 100 %. -

e).- Titulo que acredite la propiedad del predm* - ;

Presenta copia simple de Escritura Publids Nimerb 46,316-cuarenta y seis mil trescientos dieciséis. En la ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 14-catorce dias del mes de junio del
afio 2023- mil veintitrés, ante la-fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Priblico Titular de la Notaria
Publica ntimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correéspondiente al Primer Distrito
Registral con Residencia en esta Ciudad; relativo a la constltucién de un REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL DENOMINADO "CONDOMINIQ-H47", en los temimos de la Ley del Régimen en Condominio para el Estado de
Nuevo Leén; respecto al predio identificado con el nimero de expediente catastral INEESEEEEN se expide para uso de las

sociedad denominada “DESARROLLO HEROES47”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y la sociedad denominada ..
-“INMOBILIARIA DOSENCI

0.

it

S”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Inscrita ante el [nstituto Registral y
de
del mes dé junio del afio.2023-dos mil veintitrés. Con respecto a las unidades privativas Local 1,
mero de expediente catastral * Oficina 1, identificado con el nimero de expediente
Oficina 2, identificado con el nimero de'expediente catastral |NCEENE Oficina 3,
o'con el nlimero de expediente catastral IR )ficina 4, identificado ¢on el nimere de expédiente /
_ Oficina 5, identificado con el niumerc de expediente catastral [INNIIINIEEEE Oficina 6,
ntiﬁ do con el niimero de expediente catastral _ Oficina 7, identificado con el ndmero de expediente

atastyal NI Oficina 8, identiﬁcacio con el nimero de expediente catastral || NN JEEEE Cficina 9,
deptificado con el niimero de expediente catastral ¥

- Certificado de ¢ gravamen y autorizacidn del acreedor o de libertad de gravamen;
Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 12-doce dlas del mes de septiembre del afio del 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccion del Registro Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leon, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, mediante el cual certifica que la

" propiedad que nos ocupa, est4 inscrita a favor de la sociedad denominada "“DESARROLLO HEROES47” SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y la sociedad denominada "INMOBILIARIA DOSENCINOS”, SOCIEDAD ANONIMA-
DE CAPITAL VARIABLE, L €on
fecha 26-veintiseis dfas del mes de Junio del afio 2023-dos mil veintitrés; Reporta Gravamen a favor de BANORTE,
S.A., con’ respecto a la Unidad Privativa 1 {TIENDA DE ESPECIALIDADES) IDENTIFICADA COMO LOCAL 1.
Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 03-tres dfas del mes de mayq del afio del 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién del Registro Piblico del Instituto Régistral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, mediante el cual cemﬁca que la
prop;edad que nos ocupa, st inscrita a favor de la soc:edad denommada "DESARROLLO HEROES47” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIAB e : ARIA NONIMA
DE CAPITAL VARIABLE., — con
“fecha 26-veintiseis dias del mes de Junio del afio 2023-dos mil veintitrés; Reporta Gravamen a favor de BANORTE,
S.A,, conrespecto a la Unidad Privativa 4 (OFICINA) IDENTIFICADA COMO OFICINA 4.

Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 04-cuatro dias de] mes de mayo del afio del 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién del Registro Piiblico del Instituto Registral’y Catastral del Estado de Nuevo
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propiedad que nos odcupa, esté inscrita a favor de la sociedad denominada “DESARROLLO HEROES47”, SOCIEDAD
ANONIMA DE ‘CAPITAL VARIABLE vy 12 sociedad denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS", SOCIEPAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE., I O™
fecha Zﬁ-veintfsels dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés; Reporta. Gravamen a favor de BANORTE,"
S.A., con respecto a la Unidad Privativa 5 (OFICINA} IDENTIFICADA COMO OFICINA 5. o
+ Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 03-tres dias del mes de mayo del afio del 2024-dos mil
veinticuatro, expedido porla Direccitn del Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, a través del Registrador Publico de la Fropiedad y del Comercio en el Estado;mediante el.cual certifica que la
propiedad que nos ocupa, ests inscrita a favor de la sociedad denominada “DESARROLLO HEROES47", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y la sociedad denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIAB L., IS CO'!
i fecha 26-veintiseis dfas del mes de Junio del afto 2023-dos mil veihtitrés; Reporta Gravamen a favor de BANORTE,
S.A., con respecto a la Unidad Privativa 6 (OFICINA) IDENTIFICADA COMO OFICINA 6, . '
:" '« Presenta Certificado de Libertad. de Gravamen de fecha 03-tres dfas del mes de mayo del afo del 2024-dos mil ;

veinticuatro, expedido por la Direccidn del Registro Piiblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevg

Le6n, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, mediante el;

< propiedad gue nos ocupa, estd inscrita a fgv’br de la sociedad. denominada “DESARROLLO HEK
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE v 1a sociedad denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS" /!

DE CAPITAL VARIABLE,
fecha 26:-veintiseis dfas del mes .de Junio del afio 2023-dos mil veintitres; Reporta
S.A, con respecto a la Unidad Privativa 7-(OFICINA) IDENTIFICADA COMO OFICINA 7. .
« Presenta Certificado de Libertad ~de Grayamen de fecha 03-tres dfas del mes de mayo dd| afig del 2024-dos mil
. yveinticuatro, expedido por Ia Direccién del Registro Piiblico del. Instituto Registral y Catastratdel Estado de Nuevo
Leén, a través del Registrador Publico‘de la Propiedad y del Comercio en el Estado, mediante-el cual certifica que la

propiedad que nos ocupa, est4 inscrita a favor de la sociedad :denominada “DESARROLLO HEROES47", SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIARLE v1a Socledad denorinada "INMOBILIARIA DOSENCINQS”, SOCIEDAD ANONIMA

pe capiTAL variAeLE., I .,

~ fecha 26-veintiseis dias dwmmwm
S.A,, con respecto a la Unidad Privativa 8 (OFICINA) IDENTIFICADA COMO OQFICINA S, _

s _Presenta Certificado de Libertad de-Gravamen de fecha 03-tres dfas del mes de mayd del afo del 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién del Registro Piiblico, del -Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, a través del Registrador Publico de Ja Propiedad y del Comercio en ¢l Estado, mediante el cual certifica que fa
propiedad que nos ocupa, esta inscrita a favor de la soctedad denominada “DESARROLLO HEROES47", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.y la sociedad denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS®, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIAS L, I 11
fecha 26-veintiseis dias del mes de Junio del aiio 2023-dos mil veintitrés; Reporta Gravamen a favor de BANORTE,

4

S.A., con respecto a la Unidad Privativa 9 (OFICINA) IDENTIFICADA COMO OFICINA 9,

.+ Presefita Acta Fuera de Protocolo nimero 064/7080/22(sesenta y cuatro diagonal siete mil ochenta diagonal
veintidds ), en la Ciudad de Monterrey Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los” 08-ocho dlas del mes de septiembre ™
del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantt garza, Notario Péblico Titular de la
Notaria Pablica Niimero 64-sesenta v cuatro, con jurisdiccién en el Primer Distrito Notarial en el Estado de Mde
Ledn; “enla cual hace constar y Certifica eljescrito de fecha a los 1-un dfa del mes de diciembre del afio 2022-do xﬁi
yeinti ?% friad@POFE C. Serglo Humberto Aguirre Siller y el C. Gerardo Garcla Guerra como apoderados de BANCO
DEE°NORTE, S.A. LBM, GRUPO FINANCIERO BANORTE, mediante la cual dan-el consentimiento y

acuerd Ii LBA;S?G}Q’({ﬁﬁ’ra ELINMUEBLE ubicado en la calle Héroes del 47 en la Delegacién Centro del Municipio de -
Monterrey Nuevd Lebn, el siguiente punto “Il..... parrafo 3.... En relacién con lo dispuesto en la cldusula Quinta
i LObligaciondétde hacer, Obligaciones de no hacer”, especificamente en el inciso 0}, denom nado
iién Condominio” del Centro de Crédito, por medio de la presente otorgamg,
autorizacibivpara que La Acreditada realice todos los trdmites necesarios o efecto deHe
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la ccmstitucmn del Régimen de Propiedad en Condominio, que habrd de constrmrse sobre el Inmueble otorgado en

garantfa hipotecaria y que se describe dentro del presente docuriento.....”, con respecto al predio identificado con el
namero de expedlente catastral [ INGNEEEEN ' / N

g).- Proposicién de garantaa hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, 1a cual deberd redactarse en la:

forma y términos gue sea solicitado por dicha autoridad, paxia garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en

el caso de que no se hayan concluido las ebras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitecténico;

En cuanto a este requisito no aplica, toda vez que de acuerdo a verificacién realizada por personal adscrito a esta secretaria
s en fecha a los 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, se pudo constar que la construcr.mn ya se

encuentra al 100 %, ‘

h}.- Proyectn juridico del régimen en condomigi&f

Presenta Proyecto Juridico del Régimen-en Condominio Vertical denominada "H47", localizado en la calle Héroes del 47
ndmero 233, en la colonia Centro en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

i).- Tarjeton del impuesto predial al corriente; .

» Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 375G-1224 con fecha de pagado alos 09-nueve dias det mes de julio
del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesoreria Mum‘cipai del Municipio de Monterrey Nuevo Leén por:
expediente catastral | NIIIEEEEE :bicado en la calle Héroes del 47 nimero 233 Local 1, Zona Centro en el
Mumcxpio de Ja Cludad de Menterrey Nuevo Le6n.

i6cgld, Zona Centro en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Le6n.
gSenta copia simple de Rectbo Oficial con Folio: 349B8-7270 con fecha de pagado a los 10-diez dias del mes de...
septiembre del afio 2024-dos mil velnticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
edn por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afto 2024), para el predio identificado con el
namero de expediente catastral _ ubicado en la calle Héroes del 47 niimero 233 oficina 1, Zona Centro

en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.
* Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio; 349B-7271 con fecha de pagado a los 10-diez dfas dei mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tgsorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
niimero de'expediente catastral INEEEEN (:bicado en la calle Héroes del 47 numero 233 oficina 2, Zona Centro

en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn. ~

» Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B8-7269 con fecha de pagado a los 10-diez dfas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil vemncuatro,expedido por la Tegoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
* Lebn por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta e} 5° bimestre del afio 2024}, para el predic identificado con el
ntmero de expediente catastral —ub:cado enla calle Héroes del 47 nitmero 233 oficina 3, Zona Centro

en el Municipio de Ta Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.
» Pfesenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-7272 con fecha de pagado a los 10-diez dias del mes de
J\/?eptiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
nimero de expediente catastral INEBGEEEE ubicado en la calle Héroes del 47 nimero 233 oficina 4, Zona Centro

_en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.
« Presenta copia simple de Recibo Dficial con Folio: 349B-7273 con fecha de pagado a los 10-diez dias del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ex’pedxdo por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
O) Leén por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta e} 5° bimestre del afio 2024), para el predio identificado con el
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ntimero de expediente catastral [N wbicado enla calle Héroes del 47 ntimero 233 oflcina 5, Zona Centro
.~ en el Municipio de laCiudad de Monterrey Nuevo Le6n. :
+ Presenta copia simple de Recibo Oﬁ\cial con Follo: 349B-7274 con fecha de pagado a los 10-diez dfas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mi! véinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monkerrey Nuevo
Ledn por concepto de In}puest'o Predial 2024( hasta el 5° bimestre del dfi6'2024) , para el predio identificado con el
Ly nimero de expediente catasteal NI, «bicado en la calle Héroes del 47 namero 233 oficina 6, Zona Centro.
en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Leén, - 1
« / Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-7275 con fecha de pagado 2 los 10-diez dlas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veintcuatro, expedido por 14 Tesorerfa Municipal del Municipio fle Monterrey Nueve
Ledn _po_x"?:_'c}nce_pto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024), para el predio identificado coii el
m’lmero__)e expgdiqgvte"gata'stral_‘_ubicado en la calle Héroes del 47 niimero 233 oficina 7, Zona Centra
en el Municiplo:de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, ’ : AN .
s+ Presenta copla simple de Recibo Oficial con Follo: 349B-7276 con fecha de pagado a los 10-diez dfas del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido porla Tesorerfa Mun{cﬁna] del Municipio de Monterrey Nuevo
, Le6n por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024) , para el predio identificado con el
“ nimero de expediente cataétxfaiz—, ubicado enJa calle Héroes del 47 ndmero 233 oficina 8: Zona Centro
en el Municipio de Ja Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn. ~ T '
+ Presenta copla simple de Reciho Oficial con Folio: 349B-7277 con fecha de /pagado a Tos 10-gHez dig#
" septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido porla Tesorerfa Municipal del Municipjo de Myfieryey
Le6n por concepto de Impuesto Predial 2024( hasta el 5° bimestre del afio 2024), para el prédio igeptificado con el
niimero de expediente catastral IS ubicado en-la calle Héroes del 47 nmero 243 ofifingd 9, Zona Centro /
en el Municipio de la Cludad de Montérrey 'Nuevqf Ledn. ) i ' -

i).- Pago de los derechos correspondientes;y oo

Deberd anexar fecibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado. -
k).- Dacumento que acredite Ia personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley.
» Presenta copia simplé de Escritura Piblica Némero 30,062-treinta mil sesenta y dos, en el Municipie de San Pedro
_Garza Garcfa Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos a los 214 veintiin dfas del mes de junio del afio 2019-dos-mil
diecinueve, pasada ante Ia fe del Licenéiado_}aaq\iﬁn Gerardo Montafio Urdales, Notario Pablico Suplente Adscrito ala
Notaria Piiblica ritimero 113-ciento trecg, de la que-es Titular el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral ert el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la constitucién de una sociedad denominada -
“DESARROLLO HEROES47" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el otorgamierito de PODER GENERAL
PARA ACTOS DE DOMINIQ, PODER GENERAL CAMBIARIO y facultad para otorgar y/o revacar estos poderes e forma
. general y/o especial entre otros; al C. Gustayo Adolfo Backhoff Pliego, podra desempefiarlo en forma conjuntao
! separada ; registrada en ¢l Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con Folio Mercantl Electronicg
IR o fecha a 1-un dfa del mes de Julio del afio 2019-dos mil dieginueve. { v
" Presenta copia simple de Escritura Pdblica Ntimero 24,763-veinticuatro mil seteclentos sesenta y tres, en la Ciudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, alos 21-veintiin dfas del mes de septiembre del afio 2017-dos mil,
diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcfa, Notario Publico Tituldr de la Notaria
Piiblica Namero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito en el'Estado, relativo a la constitucién a
odiedad denominada 'INMOBILIARIA . DOSENCINOS" SOCIEDAD, ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE fiw el
otorgamiento de PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO y facultades de la Sociedad entre otrosal C. re
: Mgnr%? Guex‘ﬁgf*ﬁ”ﬁfﬁidﬁ , ' podra desempefiario en forma conjunta o individualmente; registrada en el Instituto
R Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con follo mercantil electrénico IR dc fecha a los 13-trgce
' Octiibte de afio 2017-dos mil diecisiete. . o .
simple de identificacién oficial de Gustavo ‘Adolfo Backoff Pliego emitida por el Instituto Nacional
39 dé_(Aﬁoderado Legal con Actos de Dominio de “DESARROLLO HERGY _S4$ ‘f

W S§abe|wihlﬁ . 13 / 2 4


perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L PRVC-0001B4-24
h * OFICIO No. SEDUSO/03991/2024

» Presenta copia simple de identificacion oficial de Arturo Manuel Guerra Anzaldua emitida por el Instituto Namonal

Electoral con ntimero de _(Apoderado LEgaE con Actos de Dominio de "INMOBILIARIA
DOSENCINOS”, S.A. DE C.V.).

SEGUNDQ. OTROS DOCUMENTOS. _ _ J
Presenta Acta Fuera de Protocolo niimero 147/54,358/2024, en San Pedro Garza Garcfa del Estado de Nuevo Ledn, 3 los
27-veintisiete dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Luis Carlos
Guerra Aguifiaga, Notario Ptiblico Suplente en Funciones adscrito a la Notaria/Piblica 147-ciento cuarenta y siete, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; en la cual hace constary CERTIFICA el documento de la ASAMBLEA
TOTALITARIA GENERAL, EXTRAORDINARIA DE CONDOMINOS DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL DENOMINADO " CONDOMINTO H47" En la Ciudad dé Monterrey, Estado de Nuévo Ledn, México, a las 11:00
horas del dia 14- catorcorce del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, dentro de las instalaciones del "CONDOMINID
H47", ubicado en la calle Héroes del 47, nimero oficial 233, en la Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
México, los propietarios del 100%(cien por ciento), de las unidades privativas que integran el REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO VERTICAL DENOMINADOQ "CONDOMINIO H47", Firmadas por los apoderados legales de la sociedad
denominada “DESARROLLO HEROES47”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE vy la sociedad denommada '
"iNMUBlLiARIA DOSENCINOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

\

do con ias constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia™
, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones Xi,
‘Ofracciones |, Iy i1, 311 fracciones I, 1 y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Urbano parta el Estade de Nueve Ledn; artfcu]os 2,81 y 160 BIS el Reglamento de Zonificacién
terrey, Nuevo Ledn, y ;

Que el expediente fue integr
Mummpai visto lo de cue

CONS!DERANDO

/ RIMERO. Que esta Secretarfa, es competenté “para admitir, conocer, tramntar y resolver la presente solicitud, de
copformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccion|, inciso ¢), 148 fracci6n
/308 fracciones I, H y 111, 309 fracciones 1, 11 y 111, 310 fracciones |, inciso a), 1L inciso a) y 1] inciso a),.311 fracciones |, incisos

- a)alag), Il incisos ayalae)yHlincisos a)alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos;

Humanos, Ordenamiento Territortal, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccién 11,6, 8, 9
fraccidn 1, punto 2, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién Il punto 3.20, 15 fraccién |, 39, 4581S, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién 'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién Vill, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XIJ, 104
ﬁacciones LTI X, X1 del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. C

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelp del inmueble con exped:ente catastral || B = resvte

aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial
(]L@}?stado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del aiio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E0S5 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando
frente a la calle Héroes del 47 en una Zona Clasificada como ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL, donde el uso solicitado
para 1.1.2 MULTIFAMILIAR {2 o mds viviendas por lote}, 2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS ( 2.1.1 Abarrotes;
Fruterfas, y Miscelaneas), 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2. 2.3 Artésanfas, Articulos
rtz>i§wsos 2.2.4 Articulos Deportlvos 2.2.6 Computacton, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos) y
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3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS ¥ 3,14.4 ESTACIONAMIENTO PUBLICO son considerados como PERMITIDOS. Es

importante sefialar que tomando. &h citenta 1o {ndicado en el gpar"tadb de antecedentes del presente dictamen, queda
sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de LICENCIA DE USQ DE SUELQ, LA
CONSTRUCCION Y EL USO DE EDIFICAC[ON PARA MULTIFAMILIAR CON 144-CIENTO CUARENTA Y CUATRO UNIDADES
DE VIVIENDA, OFICINAS ADMINISTRATIVAS, TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS, TIENDAS DE ESPECIALIDADES Y
. BSTACIONAMIENTO PUBLICO, mediante N° de Oficlo SEDUS0-14316/2020 y Expediente ‘Administrativo L-000043-20 de
© fecha 07-siete dfas del mes de julio del afio 2020-dos mil veinte; por lo que queda sefialado que el predio en cuestién
cuenta ya.con autorjzacign parala funcién pretendida; lo cual le generaun derecho reconocido a su favor, mismo que queds
consagrado a trayés de s autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio' de Monterrey 2013-2025, que seftala; “QUINTO: La presente
- Modificacién se hard sin perjuicio delas vigencias de los’permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con'los planes o programas antes de si modificacién”, asf
como lo previsto por el Reglamento dé Zonificacién y-Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero
TFansitorio, que establece; "ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes Ias licencias, permisos y autorjzasjonegexpegidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos §¢ g :
solicitud, por resultar factible entrar al estudio de lamisma .

o

P
— T

TERCERO. VERIFICACION FISICA. . = n

De dcuerdo a Verificacién Octilar realizada por la Arg. Penélope Morquecho Alvarez con nitmerp dgGaféte 212998 en fecha

08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, se pudo constar que aun nig se l¢da uso a los espacios

que se indican como loft, ofi¢inas y locales, estos espacios sl ¢orresponden con la distributidn que se indica en los

planos del proyecto anexado, solo se habilita el uso que se indica como departamento ya que algunos de’estos se encuentran

habitados. Tras realizar la visita se pus 59_'_9‘\b'§ex“v'ar que la construccién ya se.encuentra al 100%, cdntando concada uno de

los niveles indicados, aun no se le da un uso a'los espacios que se.indican con loft, oficinas y locales pero estos espacios si
corresponden con la distribucién que sé’indica en 165 planos del proyecto anexado, solo se habilita el uso que se irdica
como departamentos ya que algurios de estos ya s¢ encuentran hiibltados. Los trabajos de construccién de los sétanos para
’ estacionamiento ya se éncuentran terminados, si se encuentran los cajones de estacionamiento que se indican en los planos

del proyecto anexado. Se anexan fotograffas qué ilustran la situacién actual del predioy su entorno, -

{ Lo

CUARTO, DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de Construccién N '

M2 Autorizados: o o 2298184 m2 ' i )

M2 de Construccién total{ 22,981.84m2 ’
; .

Datos de Uso de Edificacién

‘M2 Autorizados: 7 22,981.84m2 :

M2 Cambio de Uso: Eo ©.°831.85 m2 (en unidades privativas de L-1, OF-4 A OF- 9)

M2 Totales: - _ 0 22,98184m2

2 Estacionamiento Techado: | 7,098,80 m2.

{imero de Departamentos: ! 144-unidades-. /o
Numero de Loft: o 14-unidades
Nimerode Locale§s™™ 02-unidades !
“Nimerp es de gitfaegiOnamiqnto: 210- cajones

¥

{
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. EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000184-24
OFICIO No. SEDUS0/03991/2024

M2

| NIVBLES TOTALES | DESGLOSE DE AREAS
02-LOCALES,AREA DE MEDIDORES, ELEVADOR DE OFICINAS, ACCESO,
_ LOBBY, ADMINISTRACIGON, SITE BODEGA, BIBLIOTECA DE OBJETOS, CUARTO
PLANTA BAJA 1,42979 INSTALACIONES, CISTERNA, CUARTO DE BASURA, TRANSFORMADOR
ELECTRICO, ESTACIONAMIENTO PUBLICO PARA 18-CAJONES (03-CAJONES
: _ PARA DISCAPACITADOS), RAMPA DE ACCESO, ESCALERAS Y ELEVADORES,
ESTACIONAMIENTOEL |~ - AREA DE OFICINAS(06- UNIDADES) ESTACIONAMIENTO PARA 18-CAJONES,
F150 1(OFICINAS ¥ 1,531.46 LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
ESTACIONAMIENTO )
ESTglcSigl;&hg;grbfsTf E2 L53146 AREA DE LOFTS (07-UNIDADES) AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 30-
ESTACIONAMIENTO) |- CAJONES,LOBBY ESCALERAS ¥ ELEVADORES.
EST;};CS’{? ;‘*{%ﬁ‘gf E3 153146 AREA DE LOFTS (07-UNIDADES), AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 30-
ESTACIONAMIENTO ) CAJONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES,.
ESTACIONAMIENTOE# | | o' o AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-CAJONES, BODEGAS PARA
(PISO 4) i DEPARTAMENTOS, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
|'ESTACIONAMIENTOES | /| 0. o AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-CAJONES, BODEGAS PARA
(PISO 5) A . DEPARTAMENTOS, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
ESTACIONAMIENTO 76078 "AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 40-CAJONES, BODEGAS PARA
E6(PISO 6) ‘ DEPARTAMENTOS, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 7 (NIVEL 1) 67415 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADQRES.
PISQ 8 (MIVEL2) /| 674.15 08-DEPARTAMENTOS BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES, —| -
/ pisd 9 (MVEL 3} 674.15 0B-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBRY, ESCALERAS Y ELEVADORES,
7/ PI1S0 Lo[NIVEKD) 67415 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
IS ELS) 67415 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
19012 (NIVEL 6) 674.15 08-DEPARTAMENTOS BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
S0 14( NIVEL 7) 674,15 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
/PIS0 15( NIVEL 8) 674.15 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 16( NIVEL 9) 674.15 08-DEPARTAMENTOS BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 17(NIVEL 10) 674.15 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES,
PISQ 18(NIVEL 11) 674.15 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 19( NIVEL 12) 674.15 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 20( NIVEL 14) 674.15 08-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 21 (NIVEL 15) 674.15 08-DEPARTAMENTOS BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 22( NIVEL 16) 674.15 0B-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 23(NIVEL 17} 631.61 06-DEPARTAMENTOS,8ALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
PISO 24{ NIVEL 18) 631.61 06-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
 PISO 25( NIVEL 19) 63161 06-DEPARTAMENTOS,BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES,
PISO 26( NIVEL 20} 631.61 06.DEPARTAMENTOS/BALCONES, LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADORES.
- NIVEL 21 * AMENIDADES ( SALON DE EVENTOS, COCINETA SALA DE VISITA, AREA DE
J‘ 506.35 ESTUDIO, SALON DE EJERCICIO, LUDOTECA), LOBBY, ESCALERAS ¥
._ ELEVADORES
 A70TEA 63.69 AZOTEA ESCALERAS Y ELEVADORES
02-LOCALES COMERCIALES,06-OFICINAS ADMINISTRATIVAS
TOTAL 22,981.84 14-LOFTS, 144-DEPARTAMENTOS; YY ESTACIONAMIENTO PARA 210-

CAJONES {03-CAJONES PARA DISCAPACITADOS)
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QUINTO. LINEAMIENTOS URBAN{STICOS '
De acuerdo a lo mencionado’en el aparfado de antecedentes se le aplicaron los beneficios del DOT, (Articulo 73. del
Reglamento de Zonificacién y Usosde Suelo del Municipioc de Monterrey); mediante el cual se liberé -Densidad y
lineamientos Urbanisticos; por lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través
de lad autorizaciones descritas, y en esas circunstanclas, de‘acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transiterio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio. de Monterrey 2013-20245, que sefiala: “ARTICULO QUINTO: La presente Modificacién se
hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autdrizaciones o cualesquier otra derecho adquirido gile hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su.modificacién”, asl camo lo previsto por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERQ: Continfian vigentes las licencias, permisosy autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencia del preserite Reglamento C ' : ;

4
E

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

En lo.que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona D

Artfculo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipio de ' Monterréy, sin embar, y

con 210- cajones para su mejor funcionamiento tal y como los indica en el plano del proyecto acdmpghafo al presente
,- trémite, - N ; :

{ : d

SEPTIMO, ALINEAMIENTO VIAL, _ o \
Presenta copia de Alineamiento Vial, con expediente.administrativo de fecha a los 30-treinta dfas del mes de agosto del
afio 2017-dos mil diecisiete emitido por 1a enttonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa respecto al predio ubicado
en la calle Héroes del 47 sin ndmero, Zona'¢entro en el Mun cipiq_dg}MOﬁtexrey, Nuevo Leén, identificado con expediente
st I S <1 ¢! cual se indica que en los
estudios de Vialidad Si se prevé la modificacidn del tramo de Ta v(a pliblica con fa que calinda el predio; es imporiante
sefialar que para la calle Héroes del 47 deber4 respetar un ancho total de 20.00 metros, es decir 10,00 metros dei eje de la
calle hacia el predio y para la calle Washington deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros delejedela
calle hacia el predio, ' ' % R

oy

OCTAVO: DICTAMENES EXTERNOS ' \
Mediante oficio DPCE-SAP-AR-829-2023, de fecha 06-seis dfas del mes de diciembre del afic 2023-dos mil veintitrés, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn como parte interesada para la emisién de Recomendaciones a
implementaf como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Protéceién Civil para el PROYECTO DE

LICENCIAS MUNICIPALES DE FACT(BILIDAD DE USO DE SUELS, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO
; ARQUITEC'FONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {144-UNIDADES - TIPO DEE@R’I‘AMENTO}, COMERCIO
" (TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y TIENDA DE ESPECIALIDADES} Y SERVICIOS[ OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y USO

" DE EDIFICACION (CAMBIO Y AMPLIACION) DE SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA 4 A LA 9) A
HARITACIONAL MULTIEAMILIAR (14-UNIDADES TIPO LOFT) ubicado en Héroes del 47 entre José Modesto Arreola Ote.

|y George Washington, Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70} 05-034--

- 5. -’,/ . ] i . i [H

y i
\

f
i

NOVENQ. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) /\< JQ
i I { . N

- , o CUADRO GENERAL DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICAL
‘ PR T ;

‘ KitA TOTAL DEL TERRENO ‘ 1,855.492 M2

REA TOTALDE CONSTRUCCION CUBIERTA 22,9681.84 M2

3 { .
ARE DE GONSTRUCCION DESCUBIERTA 2,154.02 M2

P Ak . , )
i & 1 :
’ pstenivie ) /
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AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA T 15417.13M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA | | 14,957.49 M2
| TIENDA-DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES 299.13 M2

OFIGINAS o 386.88 M2
LOFT 7 719,77 M2
DEPARTAMENTOS 13,318.52 M2
BODEGAS PRIVADAS - 192,70 M2
ESTACIONAMIENTO PRIVADOS 40.50 M2
AREA TOTAL PRIVADADESCUBIERTA . . 459.64 M2
OFICINAS | . ocoomz
LOFT - f 0.00 M2
DEPARTAMENTOS . - 450,64 M2
AREA TOTAL COMUN . ‘_ 6,717.20 M2
~ AREATOTAL COMUN CUBIERTA . 5,765.53M2
.,/ AREATOTALCOMON DESCUBIERTA 951.67 M2
AHEAPOTANCOMUN EXCLUSIVA DE LOCALES COMERCIALES 8.69 M2
’AREATOTAL'COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA TIENDA DE PRODUCTOS /
M BASICOS Y_DE ESPECIALIDADES | . BeoM2
/ AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DESCUBIERTA TIENDA DE PRODUCTOS 0.00 M2
BASICOS Y DE ESPECIALIDADES _ ,
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DE OFICINAS - 1 39.85M2
AREA TOTAL COMON EXCLUSIVA CUBIERTA OFICINA ~ © . 38.49M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DESCUBIERTA OFICINAS 137M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DE LOFT 86.73 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA LOFT 83.99 M2
AREA TOTAL COMJIN EXCLUSIVA DESCUBIERTA LOFT 2.74M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DE DEPARTAMENTOS 1886.16 M2
" AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA DEPARTAMENTOS 1,389.96 M2
U ~ AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DESCUBIERTA DEPARTAMENTOS 496.20 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DE BODEGAS P 95,02 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA BODEGA  95.02M2
., AREAOTAL/COMUN EXCLUSIVA DESCUBIERTA BODEGA 0.00 M2
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~ |AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA OFICINAS Y LOFT o | 15941M2
"' AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA OFICINAS ¥ LQFT 136,20 M2
. AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DESCUBIERTA OFICINAS Y, LOFT 2321 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA DE OFICINA 6-LOFT-DEPARTAMENTOS |  729.66 M2
AREA TOTAL COMGN.EXCLUSIVA CUBIERTA OFICINA 6-LOFT- % B 50 6'3' 5 M2
DEPARTAMENTOS o
~"AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA CUBIERTA OFICINA 6 Y LOFT Y 993,91 M2
- DEPARTAMENTOS 2433,
NUMERO TOTALDE AREASPRIVADAS | 223
TIENDA DE PRODUCTOS DE ESPECIALIDADES ‘ 2
OFICINAS ‘ — . 6
LOFT . 14
DEPARTAMENTOS - . 144
'BODEGAS PRIVADA 54
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS INDIVIDUALES '3
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOS Y| 210
DESCUBIERTOS .
TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS N — 184 |
ASIGNADOS A OFICINAS 7/ 9
_ " ASIGNADOS A LOFT : 14
¥ ASIGNADOS A DEPARTAMENTOS 137
COMUNES EXCLUSIVOS DE TIENDA DE PRODUCTOS Y DE ESPECIALIDADES 4
COMUNES GENERALES 17
: PRIVADOS INDIVIDUALES 3
~" TOTALDE CAJONES DESCUBIERTOS ; . 26
PRIVADOS T
!" h COMUNES | R '

En cuantq a las tablas [ndividuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Es
Areas Cubiertas y Areas Descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 9
o] PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL PARA OFICINAS ADMINIST :
" #;I_}A]?%WMULTWAMILIAR(144«DEPTOS.) Y 14-LOFT, TIENDA-DE PRODUCTOS BAS -—ﬁ e
B ESPE TALIDADES(02-UNIDADES), Y ESTACIONAMIENTO. ! ' T

’ i

donieimay -

P LR R B §

Porb}ﬂﬁgmgmmegpa%sm y fundado, y con sustento en la presente deteftninacion, asf como Ia solicitud materia de

#+ Py ris _'” ST ] 2 R I .
tramﬁa%?%égdﬁﬁia&’%ﬁaniiaﬂsmc‘;‘ue lo Integran-motivo porlo q!ue se! . @ @
ageorataia dw Do Uik, v HOSISNERS i N uly ; .
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ACUERDA

PRIMERO Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condlcmnes que se indicanen la
presente resolucién, s AUTORIZA la LICENCIA DE USG DE EDIFICACION (CAMBIO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS
EN LAS UNIDADES, PRI,VATIVA 4 ALA 9 A 14 UNIDADES TIPO LOFT Y AMPLIACION EN OFICINAS ADMINISTRATIVAS
(DE1,2,3A1,2 34,5, 6), COMERCIO{ DE 1 LOCAL A 02- LOCALES TIPO TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y TIENDA
DE ESPECIALIDADES), EN MULTIFAMILIAR (144~ -UNIDADES TIPO DEPARTAMENTQ) LOCALES COMERCIALES (TIPO
TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO PREVIAMENTE
AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE R-000013-22 Y LA, MODIFICACION AL PROYECTO DE VENTAS EN,
CONDOMINIO (VERTICAL) en las UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL 1 SE DIVIDE EN LOCAL 1 Y 2 {PLANTA BAIA),
OFICINAS(1,2,3) SEDIVIDEN EN OFICINAS 1,2,3,4,5,6 EN ESTACIONAMIENTO E1(PISC1), YLOFT 8,9,10,11,12,13,14
EN ESTACIONAMIENTO E2( PISO 2) Y 15,16,17,18,19,20,21. EN ESTACIONAMIENTO E3 (PISO 3) en el inmueble
ubicado en la calle HEROES DEL 47 NUMEROQ 233, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ¢

identificado con el expediente catastral No.

el cual tiene una superficie total de 1855.492 metros

cuadrados.

SEGUNDO. Asf mismo, se le informa que el Propietario, Ocupante o interesatlo quéda obligado a cumplir al inicio de las ™.
actividades y en tode momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y lineamientos:.

a} En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:
1/ Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 9 al 9 de 9} autoa izados al efecto
[Dlstl ibucién, dlmensxones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,

]

etc.). ; —
2. No podra utxhzarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecteo aprobado. /

3. Deberan Respetar y mantener en funcionamiento los 210- cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5. 00
metros ¥ 3.B0 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capac;dadES diferentes, tal y como lo indica en Ios
planos del proyetto presentado.
4, Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza umcamente para Uso de MULTIFAMILIAR (144- CIENT CUARENTA

COMERCIALES TIPO TEINDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y TiENDAS DE ESPECIALIDADES, OFICIN
5. Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para Contenedores d
ubicarse dentro del predio frente a la via piiblica. o :

autc}rlza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqu( senaiada (respetar lo indicado-ewél proyecto autorizado
al efecto),

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién,

8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscnto & la Dlreccmn de Proteccmn CMI Estatal y/o Mumcapai asf comola Aud;tona Técnica (anéhsus de riesgos)
Proteccién Contra Iricendios  Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén,

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negatwamente en ]a via
Wlica,

. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suininistros dentro del predio y que su ubu.acxon no afecte
la fum:lonahdad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares. i
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.11, Deber4 conservar a la edificacién.en buenas. condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y torregir los desperfectos.
12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que 'sea el uso que pretenda
dérseles. R ~ ‘ £ i
14. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exteriordel establecimiento, la; fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. .
15. Déberd instalar contenedores con tapasy cén bolsas de pldstico para el aimacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via publicay
deberdn mantenerse permanentemente limpios. A :
16, Deber4 de contar con un sistema aproptada para la prevencién y control de incendios
17. Es obligacidn de los propietarios el ;:'_onstrui/r y consérvar las edificaciones e instalaciones con s€3
‘ocupantes o vecinos en relacipn a incendios o materfales peligrosos de acuerdo-a las reglas o norma
autoridades competentes. ' : o 7 L ' . :
18. Los propietayios u ocupantes de biehes, deberdn de contar con planes de emergencia de prote deion coitradncendios y
~ materiales peligrosos en todas aquellas ediflcaciongs gue tengan afluencias de personas o que presten 5 iclos al pablico.
/19, Deberan contar con sefializacién y alumbrado,de salidas de emergencias. e -
20. Deberdn contar con una construccién resisterite al fuego, con divisiones que retarden el espp
fuego incluye sellar aperturas verticales encadapiso.- N\ U -
21, Debera contdr ¢on la autorizacion d los-anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar Ja licencia -

i para conocer el tipo de anuncioy lineamientos pérmitidos antes de cualquier; movimiento.
22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Serviclos Puiblicos del Municipio
;de Monterrey. B o Lo - \
'23.Se proh{be dejar y/o arrojar, en ]as‘éx__‘eag\pi’:blicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construeciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas, : * ' ’ :
24. Deberd de contar con un sistema apropiado parala prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de, establecimientos, previendo la instalaciéﬁ de ¢amaras de video} as{ como de iluminacién necesaria requerida en-cada._

Caso. : e -

cirnlé

) En materia de Eficiericia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: _ :
« Conslderar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamlento en envolvente; orieritacién del edificlo,
“fluminacién natural, remetimiento de ventanas. - ' ' oo '
Envolvente térmica de la edificacién: ‘ i L
« Considerar los siguientes elementgs que componen el sistema estructural de! edificio:

i

F B ' .

+ Aislamiento de sistemas de calefac¢cién

» Aislante térinicos Sistema vidriados

» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
» Fugas de alfe .
« Sistema Constructivo . '

enierfas / sistema fiecanico:. N
Considerar los signientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: '
« Economizador¥ control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, -

ventilacion§ Calefabiidi (HVAC) : |

» Célculd: E &g’dise_ﬁo N\ g - -
« Dimensio htordelegiiipo y sistema

. Uni_dadff‘éﬁfriédofﬁg'efijegtpgs / .
» Controles de sistemas: re acondicionado
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s Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién R :
=« Construccién de ductos eficientes
» Aislamiento apropiado de tuberfas
« Disefio y control eficiente de sistemas de aire
» Calefactién fuera’de la edificacidn
 Equipo de calentamiento de agua {boiler eléctrico o gas) eficiente. |

Sistema de ifluminacién eiéctnca ‘ '

» Considerar los sigulentes elementos para la ef:cmnma en sistermas de iluminacién en las ed:ﬁcaciones
» Tecnologia en iluminacién eficiente (ef. LED, incandescentes).

« Controles {manuales o adicionales) de iluminacién: )
» Controles de iluminacién exterior (fotosensor) '
+ Ocupacion/movimiento

* Dispositivos de control automaético (temponzadores)
= Sensores iluminacién natural

= Control de zona con luz diurna -

» Densidad de potencia para d]SBI\lO de Ingenierfa de iluminacion

» Hluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

+ Consumo de energfa eléctrica ‘ : _ !

_/ Controles del sistema del agua caliente

~ » Albercas y spas interiores eficientes iy

» Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energ!a

. Caientadores integrados de agua :

Medidas de eficiencia del agua:,-

» Considerar quipos eficientes para

« Bafio: cabezales de ducha, gnfos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
» Cocina: grifos, lava

va):Iias de bajo consumo de agua y valvulas de prelavadoe con eficiencia de agua.

+ Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua |
« Sistema ahorrador: sistema de captacién agua luvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién
de agua condensada, medidores mtehgentas para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

gia renovable

» Considerar tecnologfas de energia renovable como: 5
+ Sistema de paneles fotovoltaicos’
= Aerogeneradores

« Sistema geotérmico

» Calentadores solares de agua

N
=,

v

f) En Wue respe,ct a los D cti'i%enes Externos, debera de respetarlo indicado:
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»  Mediante Oficio Niimero 0386/SP§4ARN=EK/20 de fecha a los 22-veintidos dfas del mes de enero del afio 2020-dos
mil veinte, |a Subsecretarfa de Proteccién al Medio Amblente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, emite la Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiesital, en
relacién al proyecto solicitada para el predio ubicado en la calle Héroes del 47, entre las calles de Wéshington ¥ José
Silvestre Araniberri, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. |
e Mediarite oficio DPCE-SAP-AR-829-2023, de fecha 06-seis dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, -
~ la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén como parte Interesada para la emisi6n de Recomendaciones
a implementar como Medidas-de Prevencién de Riesgos ¥ de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el
PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE FACTIBILIDADDE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
“GENERALES DEL DISENO ARQUITECTONICQ PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (144-UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), COMERCIO (TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y TIENDA DE ESPECIALIDADES) Y\SERVICIOS[
OFICINAS: ADMINISTRATIVAS) Y USO DE EDIFICACION (GAMBIO Y AMPLIACION) DE SERVICIOS (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS DE LA .4 A LA 9) A HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {14-UNIDADES TIPO LOFT) ubicpdo en -
Héroes del 47 entre José Modesto Arrecla Ote. v George Washington, Centro en el Municipje'@g Montgfrey, Nuevo

Leén, identificado con expediente catastral. ._
TERCERO. Una vez expedida la autorizacidn del proyecto de ventas en condominio, para-celgbrar opegdtiafies tendientes
ala transmisién de la propiedad, el intéresado deberd Inscribirlos planos autorizados ante élinsti _;:”" egistral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén de acuerdo al artfculo 319 frackién VIII de la Ley de Asentamiéhtos Gifanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. , A ?

- CE

.

o

CUARTO. Podr4 solicitar.prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligacitnes y la reduccién de las s
garantias, es decir, parala terminacién de obras, por lo que deber4 cumplir ¢on los requisitos establecidos en el articulo
319 fraccion IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolla Urbano para el Estado de -
Nuevo Ledn. P S ' ; ' |

v/ ) { L ‘
QUINTD, El presente dictamen técnico se emite y autoriza en atencidn a lo solicitado por quien lo realiza y gestiona, en el
ejercicio de sus legitimos derechos siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten, por lo que los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan-sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier-otro derecho de terﬁeros. ! -

SEXTO.Que con fundamento enyel artfculd 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y..
Desarrollo Urbano para el ‘Estado de Nuevo Ledn, Ja presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicts conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que Serd a su Cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdleulos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes; memorias, responsivas, planos y demdsidocumentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos

de responsabilidad penal de acuerdd a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

; . ‘
SEPTIMO. El interesado deberé dar cabal cumplimientp a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
umentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. la presente
autcri,gg,xg\ién no exime, det cumplimiento de cualquier'otra disposicién legal dejorden federal, estatal o municipal ea -
de aplicagidn. %‘f) thismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y linearniefi{oy, el

1 e con I‘iﬁ rg%sposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados corio monumentos histéricos.

?:ib};\mg:ggmcm DE USO. DE EDIFICACION (CAMBIO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN LAS
VA &

iVA &A LA 9 A 14 UNIDADES TIPO LOFT Y AMPLIACION EN OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE

DA E&

MULTIFAMILIAR (144-UNIDADES TiPO DEPARTAMENTO) LOCALES COMERCIA
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TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS, Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO PREVIAMENTE

_ AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE R-000013-22 Y LA MODIFICACION AL PROYECTO DE VENTAS EN'
' CONDOMINIO {VERTICAL) en las UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL 1 SE DIVIDE EN LOCAL 1Y 2 {PLANTA BAJA),
OFICINAS(1,2,3) SE DIVIDEN EN OFICINAS 1,2,3,4,5,6 EN ESTACIONAMIENTO E1{(PISO1), Y LOFT 8,9,10,11,12,13,14
EN ESTACIONAMIENTO E2{ PISO 2) Y 15,16,17,18,19,20,21 EN ESTACIONAMIENTO E3 (PISO 3); previo el pago de los
derechos municipales y demds obligaciones fiscal ; corr spondientes Notifiques personalmente, por personal adscnto

iy RA, BR A IZBETH SANCHEZ CASTRO
+ GS§ CRETAR ; DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
]CIPI

DELM DE MONTERREY, NUEVO LEON

; ERLE SALINAS
DIRECTORA GENE ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANC SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNB/ NM/ ng/ GIM/ |

1o nne natifico s nsted nor  medio del. presente instructive qu én;r)ague a una persona que dijo Hamarse
_ensu caricter de siendo las ¥ 23 horas del

dia_7 7 delmesde {2 © del anom

EL C. NOTIFICADOR /f/ ﬂ / “ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE /w’ /57 i //Z / »-/ - nousr: T
. FIRMA e — FIRMA__‘_

No. DEGaRETE 2 /950> . IDENTIFICACIONM_ '

T e i LR

&
P—
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-PRVC-000184-24

Fecha de

Clasifieacin 28 de Febrero de 2025

Area Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de

Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de |a Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon

Numero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.Nombre, 4.Numero de inscripcion,
S.Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre
del titular del area
y cargo publico

.

o

e
Lic. Carlggs
Encargado de Iz I..| al
ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Compacto y Eficien egela
/e Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
—




