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COMISO -

Presentew L

L La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dlctado una resolucién que a ln
o e Ietrﬂ dice /’ &\ -

"EEn Monterrey, Nuevo Leén, alos12-doce dias del mes de septiembre del afio 2024 dos mil veinticuatro, «=rm--==~=---

ZVISTO, el exﬁediente administrativo No L-PRYC-0001 78/ 24, formado con motivo de la solicitud presentada el 09-‘ ‘
nueve de- julio ‘del: afio 2024 -dos .mil veinticuatrg, por parte de la persona moral denominada SCOTIABANK
INVERLAT 5. A. ] B.M. GRUPO FlNANC!ERO SCOTI_ABANK INVERLAT FIDEICOMISO 1451028359 y VEME CASAS- :

Baez, ¥ los o C Marcela Enrigue Ramoneés Ga

Patricia Ramones Gonzalez, propietaria, tiula
deM ( : te catastral LN

4)’ VERTICAL'(DEL AREA PRIVATIVA 1) Y (;ARANTiA SUFICIENTE
DEPARTAMENTO), 111-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS

EvgNTOS) Y128~ OFICINAS,ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en la totalidad de Ia superficie

‘ > defterreno 91,310.24 metros cuadrados, del inmueble antes descrito. Una vez analizada la presente solicitud, los

ctémenes técnicos, Ias de‘mas constancras acompaﬁadas cuanto mds cansta yen autos canvmo y debib verse, y;

; i

RESU L TANDO
RIMERO Presenta sohcuud oﬂcnai onglnal correspondiente al PROYECTO DE VENYAS EN CONDOMINIQ
HORIZONTAL (AREAS PRIVATIVAS (1, 2,3y 4) Y VERTICAL {DEL AREA PRIVATIVA 1) Y GARANTIA SUFICIENTE .
ARA MULTIFAMILIAR (215 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO}, 111-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS
GRUPADOS, 01 CINE (DE 8: SALAS), 04 CUATRO GIMNASIOS, 01. HOTEL (136 HABITACIONES Y SALON DE.
VENTO0S) Y 128- OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTOR!ZADAS, én los términos anteriormente

indicados dentra del preserite exfiediente administrativo, . —
. \ ) ‘ ’-”' \

SEGUNDO Esta Secretan’a Kdé De'sarrnllo Urbano Sostembie, vealizé el anéhsxs de la dccumentacxén e informacién

i

se requere cumpiir la Ley de As )
de Nuevo Ledn, siendo los requisitos senaladas enel artfculo 319 fracc:én Vi incisos:
Soiicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio. :

: s

* Presanta Salicitud. de trémite F rmada por tos C. C. Enrique Javier Garza Cisneros y C. Emmanuel Alejandro Dfaz Baez en su

caracter. de: representahtes legales de SCOTIABANK INVERLAT S.A. LB.M GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT/ o _:'

Leones, nitmero 1{)03 en’ ei Municxpln de Monterrey Nuevo Lec’m, tdentificada con el niimero de expediente catastral

FlDEiCOMISD 451028359, prop:et' 0 Y Marcelo Enrique Ramones Gariza, Guillermo Gonzalez Ramones, Mar{a Luisa Ram
" Ganzalez nyatncia Ramones Gonzaiez.- apoderados legales | de VEME CASAS §.A. DE C.V, titular del predio ublcado en Pased :
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EXP. ADM: L-PRVC-000178/24

Il o través de la cual solicita AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL (AREAS PRIVATIVAS
(1,2,3y4) Y VERTICAL {DEL AREA PRIVATIVA 1} Y GARANTIA SUFICIENTE PARA MULTIFAMILIAR (215 UNIDADES TIPO
' DEPARTAMENT(), 111-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS, 01 CINE (DE 8 SALAS), 04- CUATRQ GIMNASIOS,

01 HOTEL (136 HABITACIONES Y SALON DE EVENTOS5) Y 128- OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS.

b).- Copia del acuerdo de autorizacidn del proyecto ejecutivo ar“quitecténico y los planos correspondientes;

» Presenta copia simplé de Instructivo y Planos (1 de 17 al 17 de 17) con nimero de Oficio SEDUSO/02454/2024 del expediente
administrativo L-0068197-22 de fecha 25-veintivinco dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veihticuatro, mediante el cual, la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible autorizo la Licencias de Construccién (modificacién de proyecto, regularizacion y
ampliacién) y de Uso de Edificacién {ampliacién) para 03-tres Tiendas de Conveniencia 04-cuatro, Gimnasio, (128) Oficinas
Administrativas, Multifamiliar (215 unidades tipo departamento), (111) Locales Comerciales de Servicios Agrupados, (01}
cine eon 8-ocho salas y (01) hotel 136-ciento treinta y seis habitaclones previamente autorizadas, que se encuentra en |
predio ubicado en la avenida Paseo de los Leones No. 1003 entre las ralles Paseo de Cumbres y Cumbres Elite, en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral NSNS con superficie total de 91,310.24 metros cuadrados y un drea
autgrizada de 191,703.29 metros cuadrados. i
¢}.- Planos de proyecto de ventas en condominio; /‘ p
« Preséntajuego de Planos oficiales 1 de 22 al 22 de 22 con el contenido de los mismos (plantas arguitecténicas, elevaciones, cortes,
planta‘de conjunto, cuadre de dreas general, cuadros de proindivisos, tablas de dreas comunes y privativas, ubicacién del predic),
firmados por los C.C Enrique Javier Garza Cisneros y C. Emmanuel Alejandro Diaz Baez en su cardcter de:representantes legales de
SCOTIABANK INVERLAT S.A. LB.M GRUPO. FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT FIDEICOMISO 1451028359, propietario ¥
Marcelo Enrique Ramones Garza, Guillermo Goenzalez Ramones, Maria Luisa Ramones Gonzalez 'y Patricia Ramones Gonzalez,
apoderados legales de VEME CASAS $.A. DE LV, titular. de los predios que nos ocupa, esto en relacién al rdmite de AUTORIZACION
. PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL (AREAS PRIVATIVAS (1, 2, 3, 4} Y VERTICAL (DEL AREA PRIVATIVA
1Y GARANTIA SUFICIENTE PARA MULTIFAMILIAR (215 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), 111-LOCALES COMERCIALES
DE SERVICIOS AGRUPADOS, 01 CINE (DE 8 SALAS), 04- CUATRO GIMNASIOS, (1 HOTEL (136 HABITACIONES Y SALON DE
EVENTOS).Y 128- OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, . 5 )

d}. -Programa y presupuesto de obra; .
." I L
« Presenta programa y presupuesto de obra debidamente firmado por Miguel José Garza Martinez, David Gerardo Dfaz Ramones,
isacc Ramones Gonzalez y Marcelo Enrique Ramones Garcfa, : '

e). - Titulo que acredite la propiedad del predio;
Para acreditar la propiedad presenta las siguientes escrituras:

s Escritura Péblica Niimero 34,896-treinta y cuatro mil ochocientos noventa y seis, de fecha 04-cuatro de agosto de 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante a fe del Licenciado Gustave Escamilla Flores, Notario Publico en eiercicio, Titutar de la Notaria Publica nimero
26-veintiseis, con ejercicio en este Municipio; donde por una primera parte comparecen los sefiores Guillermo Ramones Canti,
Patricia Ramones Gonzalez, Mar{a Luisa Ramones Gonzalez, Isaac Ramones Gonzélez y José Enrique Ramones Gonzélez en Jo sucesivo
denomifiados “Fideicomitentes y Fideicomisarjos A”, por otra parte la Sociedad denominada Excavaciones Mach, S.A. de CV.
representada en este acto por el seflor Miguel Angel Chapa Garza en su cardcter de Administrador Uuicp, a quien en 1o sucesivo se le
conbeera como “Fiddicomitente y fideicomisario B, por una tercera parte comparece Scotiabank Inverlat, S.A. LB.M Grupo Finaaciero
Scotiabank Inverlat, representada en este acto por sus délegados fiduciarios sefiores Licenciados Karla Mdyela Flores Castillo y
Emmanuel Alejandro Diaz Biez a quien para efectos del presente contrato se le conocera come “La fiduciaria®, a fin de ocurrir a
elebrar un Contrato de Fideicomiso Irrevocable'para un Desarrolio Inmobiliario con Derecho de Reversidn, sobre el predio
/?dentificado con el niimero de expediente catastral Inserita ervel Registro Péblico de la Propiedad y de Comercio, Primer
Distrito del Estado de Nuevo Ledn
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- : -

_»_Acta fuera de protocolo mimerp 054/4,295/2022 de fecha 30-treinta dfzs del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds,
pasada ante la fe del Licenciado jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Ndmero 54-cincuentay
cuatro, con ejercicio-en el Primer Distrito Judicial del Estado de Nuevo Leén, donde certifica que el documente que antecede que va
en 19-diecinueve fojas por ambos lados; es copla fiel y correcta de su original. '

s

o Acta fuera de'protocolo nimero 7,034-siete mil treinta y cuatro, de fecha 07-slete de diciembre de.2004-dos mil cuatro, pasada
ante Ja fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flgres, Notarlo Publico en ejerciclo, Titular de la Notaria Piblica mimero 26-veintiseis
can ejercicio en el Primer Distrito judicial dél Estado de Nuevo Ledn; comparecid el sefior Guillermo Ramones Cantd para ocutrir a
dejar ratificado en todas y cada una de sus partes, el texto integro del Escrito dirigido al C. Refuglo de §. Rodriguez Flores Tercer

. Registrador Publico de la Propledad y del Comercig, suscrito el 04-cuatro de diciembre det afio 2004-dos mil cuatro, mediante el cual
solicitd la Inseripcién del Acuerdo y Plano de fecha 03-tres del mes de diclembreé del aflg-2004-dos mil cuatro, emitido por la
Secretarfa de Desarrolio. Urbana del Municipio de Monterrey dentro del expediente administrativo §-308,/204, donde se autoriza la

- subdivisién de un predioc denominado Poligono "A" y que cuenta con superficie total de 726,541.01 M2 y dejfar reconocida la firma
que la ca;z“a’ DOF sersuyay de su.pufio y.]gtra la que invariab]en{ente nea en tadne sus ackns. Inserita en el Registro Piblico de la
Proniadad # de Comercio. Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn,

o Actafuera '&__éj_;}fptocé'_io nﬁméro_054?4-,283 /2022 de fecha 30-treinta dfas del mes de septlembre del afio 2022-dos mil veintidds,
- pasada ante la'fe dél Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Nimero 54-cincuentay -

cuatro, con gjerciclp en el Primer Distritg Judicil del Estado de Nuevo Leén, donde certifica que el documento que antecede que va

i 08-acho fojas por ambos lados, es copia fiel ¥ correcta de su original.

recientoy trece, de fechia 22-veintidés dfas de diciembre de 20617-dos mil
milla-Flores, Notario Pdblico con ejercicio en este Municipio, Titular de la
3 primera parte c_dmp’a'réé,en los sefiores Guillermo Ramones Canti, Patricia
: : Isaac Ramones Gonzélez ¥ José Enrique Ramones Gonzdlez en lo sucesivo
denominados "Fideicomitentes y Fideicomis A", por otra parte 1a Socledad denominada Excavaciones Mach, 5.4, de CV.
representada en este acto por el sefior Miguel Angel Chapa Garza en su cardcter de Administrador Unico, a quien-en lo sucesivo sele
conacerd como “Fideicomitente y fideicomisario B”, por una tercera parte comparece Scotfabank Inverlat, S.A. LB:M Grupo Flnanciero
Scotiabank Inverlat, representada en este acto por sus delegados fiduciarios sefiores Licenciados Karla Mayela Flores Castillo'y
Emmanuel Alejandro Dfaz Béez a quien para efectos-del presente contrato se le conocerd como “La fiduclaria”, 2 :/

0

w Escritura Piiblica Nimero 3§;9 13-treinta y cinco.mil
diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustav

Notaria Piblica niimero 26-veintiseis; dartde por:1
Ramones, Gonzdlez, Marfa Luisa Ramones G

celehrar un Primer: Convenio Modificatorio a un Contrato de Fideicomiso Irrevacable para un Desarrolle Inmg

ficado con'el mimero de expediente administrativo 1451028359: Inscrita en el Registro P
1 i Istado de Nuevo Ledn,
- |

e Acta fuera de protacolo nimero 054/4,300/2022 de fecha 30-treinta de septiembre del afio 2022-dos inf{dés, pasada ante ~
la fe gel Licengiado Jorge Alvara Vergara Perales, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 54 -cin¢enta y cuatro, con
ejercicio én el Primer Distrito Judicial del Estado de Nuevo Lebn, donde certifica que el documento que antgcedgque va en 32-treinta

y dos fojas per ambos lados, es capia fiel y correcta de su original. s . o S

» EscrituraPublica Nimero41,018-cuarentay un mil dieciocho, de fecha 12-doce dias'de marzo de 2020-dos mil veinte, pasada ante
1a fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notaro Piblico con ejercicio en este-Municipio, Titular de Ia Notaria Publica nimero
26-veintiseis; donde por una primera parte comparecen los sefidres Guillermo Ramones Cants, Patricia Ramones Gonzélez, Marfa
Luisa Ramones Gonzélez, Isaa¢ Ramones Gonzdle ¥ José Enrique Ramones Gonzdlez en lo sucesivo denominados "Fideicomitentes
" y¥Pideicomisarigs A", por otra parte la Sociedad denominada Excavaciones Mach, S.A. de CV. representada en este acto por el seflar
AV Miguel Angel Chapa Garza en su ‘cardéter de Administrador Unico, a quien en lo sucesivo se le conocerd como ‘Fideicomitente y -
“-. fideicom|sario: B, -por una tercera -parte comparece Scotiabank nverlat, S.A. 1.BM Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,
x representada en este acto por sus delegados fiduciarios sefiares Licenciados Karla Méyela Flares Castillo y Bmmanuel Alejandro Diaz
Béez 2 quien para efectos del presente contrato se le conocerd como “La fiduciaria®, a fin de ocurrir a celebrar un Segundo Convenio
Modificatorio al Contrato de Fideicomiso lirevocable para un Desarrollo [nmobiliario con Derecho de Reversién.

i

¥4
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» Acta fuera de protocolo nimere 054/4,287/2022 de fecha 30-treinta de septiembre del aiio 2022-dos mil veintidos, pasada ante
la fe del Licenciado jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Piiblico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 54-cincuenta y cuatro, con
ejercicio en el Primer Distrito Judicial det Estade de Nuevo Ledn, donde certifica que el documento que antecede que va en 28-
veintiocho fojas por ambos lades, es copia fiel y correcta de su original, . L

+ Escritura Piiblica Numero 17,518-diecisiete mil quinientos dieciocho, de fecha 19-diecinueve dfas de agosto de 2020-dos mil,
veinte, pasada ante Ia fe del Licenciado Sergio Elas Gutiérrez Dominguez, Notario Piblico con ejercicio en este Municipfs, Titular dé
la Notaria Piblica nfimero 104-ciento cuatro; donde por una primera parte comparecen los sefiores Guillermno Ramones Cantd,

Patricia Ramories Gonzélez, Maria Luisa Ramones Gonzdlez, lsaac Ramones Gonzdlez y José Enrique Ramones Gonzalez en lo sucesivo
denominados “Fideicomitentes y Fideicomisarios A", por otra parte Ja Socliedad denominada Excavaciones Mach, S.A, de CV.

representada en este acto por el seftar Miguel Angel Chapa Garza en su carédcter de Administrador (nico, a quien en lo sucesivo se le
conocera como "Fideicomitente y fideicomisario B”, por una tercera parte comparece Scotiabank Inverlat, 5.A. LB.M Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, representada en este acto por sus delegados fiduciarios sefiores Licenciados Karla Mdyela Flores Castillo y
Emmanuel Alejandro Dfaz Biez a quien para efectos del presente contrato se le conocerd como “La fiduciaria®, a fin de ocurrir a
celebrar un Tercer Convenio Modificatorio al Conitrato de Fideicomiso Itrevocable para un Desarrollo Enmobiliar:o con Derecho de
Reversion. Inscrita en el Reeistro Piblico de la Proviedad v de Comercio, Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, baio niimero

« Acta fuera de protocolo nimero 054/4,289/2022 de fecha 30-treinta de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante
la fe del Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Fiibiice Titular de la Notaria Piblica Nimero 54-cincuenta y cuatre, con
ejercicio en el Primer Distrito Judicial del Estado de Nuevo Ledn, donde certifica que el documente que antecede que va en 38-treinta
y ocho fojas por ambos lados, es copia fiel y correcta de su original.

¢ Escritura Privada de fecha a los 03- tfés dfas del mes de abril del afto 1959-mil povecietitos cincuenta y nueve, pasada ante 12 fe del
Notario Plblico Tituta¥ de la Notaria Puiblica Niimero 30-treinta, con ejercicio en la Cludad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
, CO parecner ny ranﬁc fon el seftor [saac Ramones y su esposa la sefiora Orelia Cantu de Ramenes, quienes en la sucesivo se

a de protocolo nimero 054/4,293 /2022 de fecha 30-treinta de septiembre de! afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante
rfdo Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario PGblico Titular de la Notaria Pablica Nimero 54-cincuenta y cuatro, con
igho en el Primer Distrito Judicial del Estado de Nuevo Ledn, donde certifica que el documento que antecede que va en 03-tres
or ambos lados, es copia fiel y correcta de $u original.

Escritura Piblica Nimero 645-seiscientos cuarenta y cinco, de fecha 10-dfez dfas de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, pasada
ante Iz fe del Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Piiblico con ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria Pliblica
némero 54-cincuenta y cuatro; donde por una primera parte comparecen por una primera parte la sociedad denominada
Excavaciones Mach, 5.A. de C.V, representada en este Acto por su Administrador Unico, el sefior Miguel Angel Chapa Garza, a la que
en: lo sucesivo y para los efectos de este contrato se le denominara coma la "La Fideicomitente y fdeicomisaria B” y/o como “La
cedente”, por una segunda parte la sociedad denominada “Veme Casas” S.A. de CV, representada en este acto por sus dpoderados

gales los sefiores Isaac Ramones Gonzalez, Marfa Luisa Ramones Gonzalez, Patricia Ramones Gonzalez, Guillermo Ramones
Gonzalez y Marcelo Enrique Ramones Garza, a quien en lo sucesivo y para los efectos de este contrato se le denominara como “La
cesionaria”, por una tercera parte los sefiores Patricia Ramones Gonzalez, José Enrique Ramones Gonzalez , Marfa Luisa Ramones
Gonzalez e 1saac Ramones Gonzalez, compareciendo estos dos dltimos por sus propios derechos, asf como en su caricter de albaceas
de la sucesién a Bienes del sefior Guillermo Ramones Canti a quienes en lo sucesive y para los efectos de este instrumento se les
denominara en su conjunte como ‘Los Fideicomitentes y Fideicomisarios A", y dlcen que ocurren a celebrar un Convenio de cesién
onerosa de Derechos fideicomisarios v obligacicnes. Inscrita en el [nstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, hajo

+ Escritura Pablica Niimero 646-seiscientos cuarenta y_séis, de fecha 10-diez dfas de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, pasada
“\%nte 1a fe del Licenciada Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario *Gblico con ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria Publica
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rmnera parte comparecen la sociedad denominada “Excavaciones Mach” Socledad - v
1'Adn dor Umco, el sefior Mlguei Angel Chapa Garza, en lo sucesivo denominados ..
“Mach”, por otra parte los seflores Patricia-Ramoneés Gonzédlez, José Enrique Ramones
‘e Isaac Ramiones Gonzdlez, compareciendo estos dos dltimos en su carécter de albaceasde - | -
rng: Rafi es: Cantd, a qufenes en lo siicesivo se les conocerd com6 “Fideicomitentes y ©' ;
r-una tercera parte comparece la sociedad denominada "Veme Casas” Sociedad {
2 ‘acto por sus Apoderados Legales log sefiores Isaac Ramones Gonzéleszarfa Luisa - o
. uiliermo Ramones Gonzélezy Marcelo Eririque Ramones Garza a quien para efectos .
noce & com me casa$”; a fin de ocurrlr a celebrar yn Convenlo de definicién de Derechos y .

gic _m:su rrevotable para un Desarrollo Inmobilidrio con- Derécho de: Reversién Nimero: -
somedad Veme Casas $.A.de CV rec:be 1a posesion, tanto del paifgono total, como

o Presenta Cemﬁcado de. Gravamen onginal de fecha 03=-tres dias de] nes de junio del afio 2024~ dos mil vemtmuatro, expedldo

por la Direccién del Registro Piblica dél lnstituto Reglstral y Catastral del Bstado de Nueve Ledn, a través del Registrador Fublicode

._la Propxedady del Cf)mercm el Lxcenmado Eduardo Adrlén Sllva Zermefio. med:ante el cual certifca que Ia. promedad que. nos ocupa. L
apa ' H) l e B : D3 b

) Presenta anuencia Proyecty de Ventas (mdomimo Horizontal yVex‘tﬁ:al de fecha 05 de julio de 2024, San Pedro Garza Garcfa
. Nuevo Ledn, en. fa cu\ai solicita’ex] amente los geftores Isadc ramones Gonzélez, Marfa Luisa Ramoﬁes Gonzéilez, Patricia Ramories
* -Gonzdlez, Gui!lenno‘Ramones onzélez'y Marcelo Enrigué Ramones Garza en presenitacién de ia Sociedad mercantil VEME CASAS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAFITAL VARIABLE por medio dela presente otergan consentimientv para que se efectué el tramite que
se-menciona méasadelante sobre el inmugble, poligono resiliate de subdivisién marcado con: (A3) tetra A, ubicado actualniente'en el
_municipio de Monterrey, Nu Leor; con superficie total de 91,310.24 (noventa y un mil trescientos diez metrosfladradoarcon -
veiriticuatro decimetros cuadrados), actual mente dicho inmueble se encuentra gravado con hipotecas debidarpénte tas:
Registro’ Pubhco dela Eropledad y del Comercio Porlo anterior expuesto nos permitimos manifestar que ‘esta fstituc ng't
Incoriveniente 'y otorgamos NUESLro’ Visto ‘bueno para que, respecto del inmueble antes descrito;se reAlicepAgs g : ,
: correspondientes afin de que s framitd el, réglmen de propiedad de condominio y se inscriba dicha acto afitefel redisylo pﬁbhco de .
“la Propiedad, en; mteligenma dequeda; superf' cie disminuird y que las hipotecas ccnstntmdas y registradas a favr d2’Banca Afirme, ’
AN SA de Qv ,n;titucién de Banca Mﬁltiple, Af rme Grupn Financiero, continuara vigentes y subsxstentes con tod o 5[l alcances Eega!es

\

& 6,675 dleclseis rhil seiscientos setenta y cinco, de fecha S los 02-dos dfas de! més de enero

4 (8 pasada antela fe del Licenciade: Giiberto Federlco Allen, Notarie Piibiieo Titular de la

on:sjercicin.en esta Ciudad, comparecieron | Ia sefiorita ‘Marfa Teresa, Vﬂlarreal Trev:ﬁo Y
OCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", representada €n este acto por el sefior R

1

i ador Piblice ardo, todas estas personas con las generales y Personalidad que al flnal de esta escrltura
. Iseme 13, jenes gl Notarfo fiblice afe de conocer personalmentey considera ¢on capacidad legal para contratar yobligarse _
y J 1y i : linnadac hardnnae. 5o manifiestan Gue ocurren constituir una Socledad Anénima, el cual fue

i ro 80 247 001 de fecha 27-veintisiete de octubre del afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe-del
; lico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 33-treinta y tres, con ejercicio en el Primer 4
gnﬂta y hace constar que €l documento que antecede que va ep 22-veitidoyd fojas
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OFICIO SEDUSO/ 03733/2024-
EXP. ADM: L-PRYC-000178/24

¢ Presenta Escritura Piblica Nimero 263-doscientos sesenta y tres, de fecha a los 27-veintisiete dfas de junio del afio 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Adrian Hinojesa Treviflo, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Nidmero 33-treinta
y tres con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial en el Estado de Nuevo Ledn, el cual se encuentra adscrito el licenciado
Gilberto Federico Allen de Ledn, como Notario Piiblico suplente, hace constar gue ante el comparecid el Licenciado Mario Alberto
Chapa Martinez, en su.cardcter de Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Acclonistas de la Institucién, denominada
"Ranca Afirme” Sociedad Anénima, institucién de Banca Miltiple, Afirmé Grupo Financiere, que ocurren solicitar la protocolizacién
parcialmente dicha acta en la que se acordé, entre otras cosas La reveeacién y otorgamiento de Poderes y Facultades otorgar Poder
Genéral para Actos de Administracién en favor, Lydia Elena Martinez Villarreal y Brenda Rosaura Santos Jiméney, mismo gue podrd
ser ejercido de manera individual 6 de manera conjunta cualquiera de ellps 6 una con cualquiera otro.apederado de la sociedad que
cuente con el mismo tipo de facultades.

s Presentacopiasimple de credencial para votara nombre de 1a C. Lvdia Elena Martinez Vil]arrea}, expedida por el Instituto Federa)
Electoral, referida con el nimero de identificacion ‘Apoderada legatl).

s Presenta copia simple de eredencial para votar a nombre de la C. Brenda Rosaura Santos Jiménez, expedida por e} Instituto
Nacional Electoral, referida con el nimero de ldentrfcacxér—_Apoderada legal}.

E).- Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse en la forma y
términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no
se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto efecutive arguitecténico;
+ Presenta propos:mén de garantia hipotecaria, para el proygcto de Autorizacion de ventas en condeminio horizontal y vertical
(Régimen) que integran los expedientes administrativos L-PRVC-178-24, referente 4l proyecta uicado entla calle Paseo de los leones
No. 1003 en el municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado bajo en niimero catastral . en la cual la intensién de

_propuesta de fianza suficiente a favor del municipio por una cantidad de $63,561,118.92 (sesenta y tres millones quinientos sesenta
y un mil clento dieciocho pesos noventay dos 92/100 M.N.)

»  Oficio 83351/SEDUSQ/2024 de facha 20- veinte dfas del mes de agosto del 2024-dos mil veinticuatro emitido por esta Secretarfa,
donde se nouﬁca que se.deberd garantizar por el faltante de la construccién siendo notificado al C. Sergio Daniel Cazares Zifiiga,
apoderado iegal con un mento a garantizar de § 113,610,893.78, 1o anterior de conformidad con el articulo 319 fraccién VI incisos
ey-de Asen mis;ntu Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

h) Proyecto juridico del régimen en condominio;

Presenta Proyecto Juridico del Régimen en Condominio Horizontai, pollgono total resiitate de subdivisién marcade con (A3)
tetra A, ndmero 3, ubicado actualmente en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con superficie total de 91,310.24 {(noventa y unos
mil trescientos diez metros cuadrados con vemncuatm decfmetms cuadrados).

. Presenta Proyecto Jurfdico dei Régimen en Condommlo vertical, del Area privativa (1), ubicado actualmente en ei municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, con una construccitn total de 190,622.82, superficie de 38,622.33 y promdlwso de 37.004%.

i}.- Tar]'eton del impuesto predial a corriente; '
Presenta copia simple de’ comprobante predial con niimero de folic 410-3229 de fecha 06-seis de febrero de 2024-dog mil

vemncuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto Predia) afio 2024-
&95 mii veinticuatro, correspondiente a% predio identificado con el mimero de expedlente catastrai .

senfibale ; » 6
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- ‘ v

Escﬂ_ Pubtica nierq. 316 trescaentos diez, de fecha a los 30- rremta dias del mes de enero-dei afio . 7
einta v, cuatro,,pasada ante Ja-fe-del Licenciada José Mena Castillo, Notario Publico Titular de la Notaria |
iudad’ de Chihuahua; comparecieron los sefiores EloyS Vallina, Adolfo Kmkauer,]esus
_ Marquez, Enrique N. Seyffert, Leopolda Mares, Pedro Terrazas, Eugenio Caballero,
er, Lauro C.Alvarez, Ernesto Costemalte, Licenciado Oscar Flores, Doctor Luis Radl Flores, ..
ndez, José E. Diag, Donato Terrazas, Juan §. Terrazas, José Sanchez Muslera, Cipriano. Ortega Lo

, José Costemalte, William Pole, Pedto Rueda Quijang, Edwin P. Ryan, General Antonio:A,
nd, General Rodrigo M. Quevedo, Franclsco I Medina, Simén L. Gill, José J. Abbud, Licenciado
. Herrerg, Juan Gonzalez, Vicente F Vailina, ‘Luis Laguette Terrazas, Walter:G. Gibbe;
Isagc Ygalde, Federlto Flores, Juan L. Mufioz, Jorge Lowenstein, Arturo’ Wishrup, Pedro
é Vailma, Juan F Creal y la sefforita Marfa A. Nordhausen, todos los compareciente
t - denominar4 ‘Banco Comergial-Mexicano, S.A,", con el
r.un Bam:o de’ Depésatos y Descuentos ‘Bl irfstrumento pablico antes deserito se acompafa-de .
iado Euthuio Lépez Hernandez, titular de }a Notaria Pablica Niimero 35; treinta y.cinco del Distrito

solo-deta Notarfa Pdblica Nimero 54-cincuenta y cuatro dél'misma Distrito Federa] o
s il cinco, d nde cernﬂca quela presente copta fotostétlca constante o

ipo Fin an olicitud-de la Ltcenciada Monica Carduso Velésquez,
cdmpaiia ton anexo de cemﬁcado expedl 0 &n fecha 19~ q1ecinueve de jutio-del afio 2001-dos
do Ifiigo Xavier Reynoso de Teresa, Titular de la Notaria Pliblica Niumera 58-cincuenta ¥ ocho,

nte copia fotostatica en 40-cuarenta hojas, esfielala reprodu\ccién de la copla certificada que tuvo

[ ﬁad ':valldez o. !icltud del mismo, asenténdalo con el nimere 1,216-mil dosaen_ astjec

. mil une, pasado porla
*.o¢urriendo 2 certifica

546-sesnta v dos mil quinfentos cuarenta y sels, de fechaa los L Arim
ntela fe dé la Licenciada Patricio (Garza Bandala, Notaria Numero B-digj

al exhibe ios siguientes documentos, kkkkk _
defechia 23-veint1tres dé noviembre del aflo 2022-dos mil vemtidés, pasada ante ‘
ra-Per_ Notario, Pﬁbhco Titular de la Notaria Priblica Ndmera S54-cincuenta ¥ cuatro, con IS
al del Fstado de’ Nuevo Ledn, donde certifica que el documentc que antecede que va en 59-

ly_correcta de-su orlginal
il seiscientos treintay tres, de fecha grlmeros de ]unio del ano 2018-dos mit
atricia Bandala Tolentmo, Notaria Ngmer 195 mento noventa y cingo del Dlstrito
un Punclonario de “Scotiahs erlat” Socied dnima :
mo.-resultado:de ia protocoiizaaén n 10 conducente deI acta de 595_,
rdo ;oilc:tud del licencxado Eduardo Feméudez Garcia Traves, Secretario del Consejo. ..
& camo Secretario y i ado como delegada especial de dicha sesion. Dentr del '

mbre del € nque Javier Garza Cisneros, expedida por ei Instituto

; _ (Apoderado Eegal para Actos de Dominio).

Jz;'m:m'a N Eosad
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» Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. Emmanuel Alejandroe Dfaz Baez, expedida por el Instituto Federal
Electoral, referida con el niimero de identificacién (Apoderado legal para Actos de dominic).

» Péliza Nimero 3,053-tres mil cincuenta y tres, de fecha 21-veintin dias del mes de julio de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe !
del Licenciado Patricio Eugenio Galvan Salinas, Corredor Piiblico nitmero 01-uno con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Leén,
con la facultad de Fedatario Piblico hace constar que; comparecieron los sefiores José Ignacio Gutiérrez Salazar, José ignacio
Gutiérrez Gurrola y Eugenio Gutiérrez Gurrola con el objeto,de formalizar y otorgar él Cofitrato de Sociedad Mercantil por el gue se
constituye Desarrolladora Doko, Sociedad Anénima de Capitdi Variable. Inscrita en el Repistro Pdblico de la Propiedad v de Comercio,

Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, bajo el folio electrémco nimero

« Péliza Numero 5,191-cinco mil ciento noventa y uno, de fecha 22-veintidés dfas del mes de febrero de 2021-dos mil veintiuno,
pasada ante ia fe dei Licenciado Patricio Eugemo Galvén Salifias, Corredor Pblico niimero 01-uno con ejercicio en la Plaza del Estado
de Nuevo Ledn, con la facultad de Fedatario Piblico hace ¢onistar que; comparecié el sefior José Ignacio Gutiérrez Gurrola con el.
objeto de formalizar los acuerdos tomados en el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Desarrolladora Dok,
Sociedad Andnima de Gapital Variable, celebrada el dfa 12:doce de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno, se acordé por unanimidad
de fos Accionistas realizar el cambio de denominacién de la Sociedad de Desarrolladora Doko S.A. de LV, por la de Veme Casas
seguido de las palabras Sociedad Andnima de Capital Variable o de las siglas S.4. de G.V. Inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad
v de OCnmarrin Primer Disfrito dal F‘<hdo de Nuevo Ledn, bajo el folio mercantil; selectrénico numerc

« Pdliza Ndmero 5,192-cinco mit ciento noventa y dos, de fecha 23-veintitrés dfas del mes de febrero de 2021-dos mil weintiuno,
pasada ante la fe del Lice’hclgdo Patricio Eugenio Galvan Salinas, Corredor Piblico nimero 01-uno con efercicio en la Plaza del Estado
de Nuevo Leén, con la facultad de Fedatario Publico hace constar que; comparecié la sefiora Marfa Luisa Ramones Gonzalez con el
-~ objeto de formalizar los acuerdos tomados en e} Acta de Sesién del Consejo de Administracién de Veme Casas S.A. de C.V,, celebrada
el dfa 13-trece de febrero del afio 2021 -dos mil veintiune, donde se designaren como Gerentes especiales de la sociedad a los sefiores
Isaac Ramones Gonzilez, Maria Luisa Ramones Gonuzdlez, Marcelo Enrique Ramonés Gaiza, Patricia Ramones Gonzdlez y Guillermo

Ramones Gonzalez, las facultades y atribuciones otorgadas iehg:ﬁnmmg_lmn_fmmmnmma Inscrita en el Registro Piblico
dala Pronindad vds Camarria Primer Dictrita dal BEetado de Nuevo Ledn, bajo e} f()ii‘o mercantl e}ectrénico nidmert

= Presenia GgericuragAublica Numero 1,18Z-mil ciento ochenta y dos, de fecha a los 24-veinticuatre dfas de marzo del afio 2022-dos
il veintighs, pasada ante la fe del L1cenc1ado }orge Alvaro Vergara Perales, Motario Pdblico Titular de la Notarla Pubhca Nimero 54-

errSu caricter de Delegado especial de la Asamblea Extraordinaria de Acciohistas de ]a Sociedad dénominada "Verne Casas”
. d& C.V,, ocurre a protocolizar el acta de Asamblea General Ordinaria Totalitaria de Accionistas de dicha sociedad, celebrada en
: 24-veinn‘cuatre de MArzo del afio 2022-dos mit veintidos.

¢eintiuno, pasada ante la fe del Lu:enaado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notano Piblico Titular de ia Notaria Pdblica Numero 54-
cincuenta y cuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, comparecieron los sefiores saac Ramones .
Gonzélez, Marfa Luisa Ramones Gougzdler, Patricia Ramones Gonzdlez, Guillermo Ramones Gonzalez y ‘Marcelo Enrigue Ramones
 Garza como representantes legales de la persona moral denominada “Veme Casas” S.A. de GV, y dijeron que ocurren a otorgar
' .Poder General para Actos de Administracién en favor de los sefiores:isaac Ramones Gonzélez, Miguel José Garza Martinez, David
Gerardo Dfaz Ramones y Marcelo Enrique Ramones Garza, mismo que podré ser ejercido con]untamente por 03-tres de los 04-cuatro
apoderados designados. /
» Presenta Escritura Publica Namero 1,205-mil doscientos cincn, de fecha a los 29- vemtmueve dias de marzo del afio 2022-dos mil
veintidds, pasada ante la fe'del Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Puiblico Titular de Ja Notarla Piblica Nimero 54-
cincuenia y cuakro con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nueys Ledn, compareelé “Scotiabank Inverlat” S.A,
1.B.M Grupo Financiero Scotiabank Inveriat, representada en este acto por sus delegados fiduciarios los sefiores Licenciados Enrique
‘Javier Garza Cisneros y Emmanuel AIe;andro Diaz Bdez, gue ocurren a otorgar Poder General para Actos de Administracién en favor
“de los sefiores Marcelo Earique Ramones Garza, Isaac Ramones Gonzalez, Miguel José Garza Martinez y David Gerardo Dfaz Ramones,
mismo que podré ser ejercido conjuntamente por 03-tres de los 04-cuatro apoderados designadas,
» Acta fuera de protocoio ndmero 054/4,361/2022 de fecha 03:tres de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, pasadd ante la fe del
Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Publico Titular de la Notaria Pliblica Ntimero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio
en el Primer Distrito jJudicial del Estado de Nuevo Leén, donde certificd que el donumento que antecede que va en 09+ mueve fojas por
\)hbos lados, es copla fiel y correcta de su original. ‘
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otariada, de fecha 13-trece dfas de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, dende ocurre la

A LBMGrupe Financiers Scotiabank Inverlat, representada en este acto por-sus
zquez y Emmanuel Alejandro Diaz, Béez a otorgar a los sefigres Claudia Marcela.
scar Pablo Quintero Urrutla, Brenda Lizette M{rtfr’zez‘ Maolina, Sergio Danie) Cazares

o, Myrna Horténsia Benavides Peffa Poder Especial para:Actos y/o Asuntos Administrativos, para que

Zitfilga con codigo-de’

. Inve

rlat y/o ‘._;Vsemé%éas}és S.A. ¢

strativog, para que en nombie
$ eran clausula especiat con
de protocolo ntimero 054/8200/20
oJorge Alvaro Vergara Perales, r/Distrito
tado de Nueyo Leén, comparecier 0 ptorgantes del documento que antecede Miguel José Garza Martfnez, ~ -

rupo Financiero Scotiabank Inverlat, lo ejerciten ¢ontodas con todas las facultades
pecial conforme la Ley. B :

23'a los 18-dieciocha dfas de abril del afio 2023-dos mil veintitiés, pasada antela fe
sles; Notarlo Pitblico Ndmero 54-cincuenta y cuatro, con ejerticio en el Primer Distrito
parecieron como otorgantes del documéito gue antecede Astrid Berenice Garcta Vazquez -
ios derechos;y quienes adem4s manifestaron, que ocurten 2 ratificar-én todas ycada

Jocumente precedente y reconocen como suyas de supufio yletra las firmas conla que lo suscriben, -

tos ¥/ o Asuntos Administrativos, de fecha 13-trece dfas de abril del afio 2023-dos mil veintitrés,
ariada, de fecha 10-diez dfas de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, donde ocurre la e

'representada en este acto por sus appderados legales Isaac Rartones Gonzalez,
fies Gorizalez, Guillermo Ramones Gonzalez y Marcelo Enrique Ramones-Gonzalez -
Mota, Enritue Eduardo Ibarta Chapa, Qscar Pable Quintero Urrutia, Brenda Lizette

a Paola Ruiz Lozano y Myrna Hortensia Benavides Pefia Poder Especial para Actos
me Casas, 5. A de GV, lo ejerciten con todas con todasJas facultades generales
e la Ley. 5 : S S

Natario Piiblico Nimero 54-cincuenta y-cuatro, con ejerciclo en el PrimerDistrito

s.ademés manifestaron, que ocurrena ratificar ¢n todas y cada una de sus partes
cen como suyas de su puiio y letra las firmas;con la que lo suscriben, siendo este un
vos, de fecha 18-dieclocho dfas de.mayo del aitp, 2023-dos'mil veintitrés.

dida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de__l"(i ‘Isaac Ramones
{Apoderado de “Scotiabank Inverlat” S.A"LB.M Grup6\Financiero 7

f

perlaSecretars de Relaciones Ekfc;riares_ qm_)"rﬁbre del C. Nfz_i:fc_élp_ o
(Apoderado de Veme Casas S.4. d ey

referida con el niimero

da por &l Instituto Nacional Electoral 2 nombre dgf
‘ ‘(Apoderado ge “Scotlabank-Inyerlat” S.A. 18]

-

' expedida por ¢l Instituto Nacional Electoral a nombre del €, Gulllermo Gonzalez
» I (4 roderado Legal de Veme Casas; SA. de C:¥. para Actos de Dominic), -
entificacion oficial expedida por €l Institute-Nacional Electoral a nombre délaC. Maris Luisa Ramonies
(Apoderado Legal de Veme Casas, S.A de C.V. para Actos-de Dominio):
ficaciép oficial expedida por el Instituto. Nacional Electoral 4 nombre dela.C. Patricia Ramories
I dor2do Legal o Veme Cs

'iﬁ i -oﬁiial exiedi&'a ‘por. &} Instituto. Naclonal El
T (Apoderado Legal de Veme

plé-original de fecha 13-trece de diciembre del -dos.mil veintitrés, mediante el cual los
manuél. Diaz Baez camo apoderados legales de

oral @ nombre det €. David Gerardo
s, SA.deCV). - o =

_ de “Scotiabank Inverlat’ 5.4, TBMGrupe -
de! predio ubicado en la Paseo de los Leones, nimero 1003 de éstaChidad,

; F'medlante el cual otorga un poder a favor del C. Sergjo Daniel
Bos ocupa: 4 : ;

o0 I {Apaderado de Scotiabank Invertat” S.A. 1.B.MGrupo Financlero

amonies Gonzalez en su cardcter de apoderados legales de Veme, Sociedad Andnima de

de S
Desarrolio Urbano

gs 18-dieciocho dias de:mayb\ﬁel afto 2023-dos mil velntitrés, pasada é’i;te R

A. de C.ViparaActos de Dominio). ~ @ -

ficlal expedida por el Instituto Nacional Electaral a tiombre del C. Sergio Dan Iﬁ:azéreSf X
cdtiabankx T
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» Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Naciona] Electoral a nembre de la C. Brenda Lizette
Martinez Molina, expedida por el Instituto Nacional Electoral, referida con el numer(_ (testign).

s Presenta copia simple de identificacién oficial expedida. por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Oscar Pablo Qumtero
Urrutia, expedida por el Instituto Nacional Electoral, referida con et ntimero | N NN (tstizo).

2, Otros documentos anexos,

s Prasenta eonia simole de Comprobante de domicilio nara oir v recibir notificaciones en la direccién de en la_
expedido por Izzi Sentido Urbano S.A#.1 DE CV. del

periode de facturacién del mes de abril 2024 dos mil veinticuatro.

« Presenta cd digital que contiene el proyecto del tramite.

s Presenta 09-nueve Fotografias del predio tema de este tramite,

3. Antecedentes. Presenta copia simple de Instructivo y un juego de Planos (1 de 17 al 17 de 17 }, con niimero de Oficio
SEDUS0/02454 /2024, de fecha 25-veinticinco dias del mes de junio del 2024-dos mi} veinticuatrojemitido dentro del expedlente
administrativo L-000197-22, emitido por la Secretaria de Desarrollo'Urbano $ostenible, mediante el cual se autorizé las Licencias
de Construccién (modificacién de proyecto, regularizacion y ampliacién)} y de Uso de Edificacion (ampliacién} para 03-tres Tiendas
de Conveniencia O4-cuatro, Gimnasio, {128) Oficinas Administrativas, Muitifamiliar (215 unidades tipo departamento),
{111) Locales Comerciales de Servicios Agrupados, (01) cine con 8-ocho salas y (01} hotel (136-ciento treinta y seis
habitaciones) previame;ltg autorizado para ] inmsaehls nhicadn on 1a Avenida i?aseo de los Leones, nimero 1003, en esta Cludad,
identificado con el nitmero de expediente catastrat 'on una superficie total de 91,310.24 metros cuadrados, y un -
drea construida de 179,242.83 metros cuadrados, un area por construir de 7,626.17 metros cuadrados, drea por regularizar de
1,869.98 metros cuacirad 95, irea por ampliar de 2 964.31 metros cuadrados dando un total de construccién de 191 703.29 metros

Territonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y demds relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en ef ejercicio de
las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones 1,-1ll y VII del Reglamento de la
Administracin Piliblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Andlisis Técnico, El predic en cuestidn se encuéntra en la DELEGACION PONIENTE DISTRITO URBANO
UMBRES PONIENTE dando frente a la avenida Paseo de los Leones Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, lo anterior de acuerdp al apar’tado de antecedente, numeral 3. L—000197 22 de fecha 25 veinncinco dfas de
mes/de junio de 2024-dos mil veinticuatro; por.lo qu : i
autorizacién para la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocsdo a su favor, mismo que quedo
consagrado a través de la autorizacién descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente
Modificacién se hara sih perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho,
& adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asf’

como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articule Tercerp

Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas
.0 aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, porlo que en esos términos se resolverd Ja presente
 solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. '
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QFICIQ SEDUSO/ 03733/2024
EXP. ADM: L-PRVC-000178/24

T TERCERO. Verificacién: De acuerdo al acta de verlficacién realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha
. 19-diecinueve dfas del mes de agosto del 2024-dos,mil veinticuatro el suscrito, hace constar que "el inmueble antes
- “menclonado corresponde a predio &l cual est4 compilesto por conjunto de edificaciones de usos mixtos, al cotejar el
- predio.con los planogarquitecténicos presentados se verifico el avance de construcci6n por lo que actualmente cuenta
con Ia construceion terminada delimitado de cajones de estacionamiento correspondientes del S5, 84,53, 52y 81, pero
| observé habilitados el 51,52’y cajones de estacionamiento en eldrea d planta baja. En planta baja existe el drea /
es conierclalés v drea de cajones de estacionamiento terminando la Josa de entrepiso, en el nivel 2
~pn ocales comerciales habilitados nados, en el nivel 3 presentan locales comerciales terminados, en el nivel
" . 4 proyectado presenta losa de ¢) piso terminado de oficinas y cuenta con una construccién ya.existente sin avance
" algundrespecto a la verificacién anterior correspondiente del EJE 16 al 23 segiin plano, el nivel 5 de jgual manera que
" elniyel 4 desde el EJE 16 al 2 ,en el nivel 6 de.oficinas cuenta con losa de entrepiso ubicando el &rea de desplante del
EJE 11 AL 8 que se construird el hotel que.aiin no hay avance, el nivel 7 corresponde a los departamentos y nivel.del
“hotel el eual solo existe construccion términada de los departamentos, el nivel 8 corresponde a nivel de departamentos
-que gs el dltimo nivel de los mismos, el nivel 9 segln plano es nivel de azotea de departamentos y nivel del hotel que
no existé coustruceion y nivel 10 es el hotel sin construccién, Estableciendo 93% de avance total.

CUARTO. Desglose de dreas del -
: Ay
Vi autorzado - E—
M2.de Edificacién fotal: o 0 0
| M2 Estaciohamlento Techado: . "
Numerodecajonesde; - . 3 v
. estacionamientototal: - . . " 2,889- cajones
i . I'\, \‘\\\.: " ’/ . _.: ) ___:;. A . ! . \
L QUINTQ. Cuadro de Areas de Co ceién Autorizadas: . »
I ClriiMz Tl M2 TOTALES | o PR XA
' T e 375- CAJONES DE ESTACIONAMIENTO A
" 'SOTANO S 707586 | /1707550 | 110 BODEGAS -
ENE 7950 LRLTE 05-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPATIOS -

AREA DE CARGA Y DESCARGA, LOBBYS, ESCALERAS Y ELEVADORES
567- CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ~ *  ~~  ~ -~ :
140- BODEGAS
AREA DE CARGA Y DESCARGA, VIGILANCIA, OFICINA PARA SALON DE |
EVENTOS, LOBBYS, ESCALERAS ¥ BLEVADORES - oo :
1’649 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
| . 24726946 01 0 2426946 | 02- DOSLOCALES : .

S D | ‘AMENDIADES PARA AREA HABITACIONAL (CANCHA DE PADEL),
| CUARTO.ELECTRICO, ESCALERAS Y ELEVADORES.

593 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO - -

01-LOGALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS

S0TANO 4 2o -21,314.99 ,

23,869.00 77- BODEGAS
HSCALERAS ¥ ELEVADORES
% BT 653-CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
4 | 27669.74 68- BODEGAS

" 27,6697

e h

ADMINISTRACION, ESCALERAS Y ELEVADORES
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38-CAJONES DE ESTACIONAMIENTOQ
66-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS (INCLUYE
’ LOCALES Y KIOSKOS)
PLANTA BAJA 12,866.20 12,866.20 CINES {08-SALAS)
, D3-TRES TIENDAS DE CONVENIENCIA
PASILLO DE SERVICIO, BANOS, LOOBY, ACCESOS A |
ESTACIONAMIENTO, ESCALERAS Y ELEVADORES ¢
20-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS
BANOS, ESCALERAS ¥ ELEVADORES
17-LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS
NIVEL 3 ) 12,701.62 12,701.62 04-GIMNASIO
f ESCALERAS Y ELEVADORES
. 43-DEPARTAMENTOS )
NIVEL 4 9,511.27 9,511.27 73-OFICINAS ADMINISTRATIVAS
) BANOS, ESCALERAS Y ELEVADORES
43-DEPARTAMENTOS
NIVEL 3 9,467.19 0,467.19 53- OFICINAS ADMINISTRATIVAS
ESCALERAS Y ELEVADORES
/| 43-DEPARTAMENTOS
02-0OFICINAS ADMINISTRATIVAS
HOTEL (LOBBY,COCINA, GIMNASID, SALA DE JUNTAS,
ADMINISTRACION, AMENIDADES SiN TECHAR, SALON DE EVENTOS
P/HOTEL Y TERRAZA) ’
ESCALERAS ¥ ELEVADORES
B : 43-DEPARTAMENTOS
NIVEL 7 505527 505527 34-HABITACIONES HOTEL
ESCALERAS Y ELEVADQRES
; i i 43-DEPARTAMENTOS
NIVEL 8 5,089.93 508993 34-HABITACIONES DE HOTEL
ESCALERAS Y ELEVADORES
34-HABITACIONES DE HOTEL!
BSCALERAS ¥ ELEVADORES :
34-HABITACIONES DE HOTEL
ESCALERAS Y ELEVADORES ’

NIVEL 2 11,515.78 11,515.78

MIVEL G 8,496,18 8.496.18

NIVEL9 1,391.99 ™ 1,391.99

NIVEL 10 140918 | 140918

TDTAL 191,703.29 191,703.29

SEXTO. Cuadro general de dreas para proyecto de ventas en condominio HORIZONTAL (AREAS PRIVATIVAS 1,
2,3y 4) y VERTICAL (AREA PRIVATIVA 1 (SIKARA)}.

i : _ (m2)
Lot N
1 £afloN wfAL AV. PASEO DE LOS LEONES 5,605.507
{g’swﬁ VIAL ALEJANDRO DE RODAS 5,584.710
CESION MUNICIPAL ' 13,130.51
AREA PRIVATIVA 1 (SIKARA) . 38,662.33
AREA PRIVATIVA 2 ' " 4743.67
AREA PRIVATIVA 3 . - 6022.82
AREA PRIVATIVA 4 ) / 827231
.; N AREA COMUN 1 (VIALIDAD) 2637.72
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_ _3598.90
! - 16621
/ Capaaso| o7 L
| AREA 861,05 | |
' TO'I‘AL ~91,310.24 o S
(m2)
§UJE’ERFICIE DEL TERRENO 91,310.24
: ARBADECESIONVIAL "« .~ ! 11,190.22
AREA MUNICIPAL ™ L r 13,130.51
o lameapmvaTIVA T ] 57,70113
| ARBACOMUN : - 9,288.38
'.E:‘NUMERU DE AREAS PRIVA’F!VASYCOMUNES R
AREASU]ETAAREGIMEN connomm HORIZON’E‘AL 66,989.51

A ~ )
s o o AREA DE INDIVISO i
CONSTRUCCION (M2) SUPERFICIE(m2] | _ INDIVISO (m2)
AREAPRIVA’I‘WAZ 360186 4743.67 8221% | . 763.607 - ssoz2m7|
AREA vamvas 360456 | 602282 ] 10.438% 969517 6992337
AREA PREVATIVA4 : | 360,156 ‘B27231] - 14336% C1aaear| 903937
o . ] . K i N \ : L B
19170329 ioogoow] - szssasn| . esgmasr

{63772

3598 g0

/ 16621

-/2,024.50
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TOTAL L 2,208,318
[T
SUFERFICIE TOTAL DEL TERRENO - ' 38,662.330 M2
SUPERFICIR CORRESPONDIENTE INDIVISO REGIMEN HORIZONTAL ; : : 5223629 M2
SUPERFICIE DE TERRENO INCLUYENDO INDIVISO HORIZONTAL - ' 44/885.959 M2
AREA CONSTRUCCION AUTDRIZADA (DEL AREA PRIVATIVA 1 (SIKARA) , 190,622,820 M2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA _ o ‘ 89,177.690 M2
TOTAL D1 ARGA PRIVADA CUBIERTA: 78913390 M2
DEPARTAMENTOS 14200950 M2
TERRAZAS 1,046400 M2
BODEGAS 1121120 Mz | 7
CAJONES ASIGNADDS 9238250 M2
LOGALES COMERCIALES 29,29260 M2
OFICINAS 9.682710 M2
HOTEL 6386910 M2
L SALON DE EVENTOS S 2801210 M2
f&éﬁﬁ? INDIVIDUALES 5000 M2
_ BODEGAS INDIVIDUALES 4467580 M2
TOTAL DE AREA FRIVADA DESCUBIERTA: ) : 10,264300° M2
B " COMERCIAL 9,196280 M2
; , HOTEL 442,580 M2
. " SALON DE EVENTOS 625440 M2
qoMREA COMUN GENERAL CURRRTAY DESCUBIERTA 31321350 M2
/ / AREA TOTAL COMUN GENERAL CUBIERTA _ 7,029.540° M2
AREA TOTAL COMUN GENERAL DESCUBIERTA 24291810 M2
TOTAL DE AREA COMUN EXCLUSIVA HABITACIONAL CUBIERTA Y DESCUBIERTA ' 17,640,360 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA BABITACIONAR, CUBIERTA ; ' 13,197,300 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA HABITACIONAL DESCUBIERTA " 4,443.060 M2
PFOTAL DE AREA COMON EXCLUSIVA COMERCIAL CUBIERTA Y DESCUBIERTA, ‘ 85788250 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA COMERCIAL CUBIERTA B1,294340 M2
ARZA TOTAL COMUN EXCLUSIVA COMERCIAL DESCUBIERTA . IR 4493910 M2
TOTAL DE AREA COMUN EXCLUSIVA OFICINAS CUBIERTA Y DESCUBIERTA < ' ' L 7208440 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA OFICINAS CUBIERTA o g ‘ 7190100 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA OFICINAS DESCUBIERTA . A / 18340 M2
TOTAL DE AREA COMUN EXCLUSIVA HOTEL Y SALON DE EVENTOS CUBIERTA Y DESCUBIERTA ! 70460 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA HOTEL Y SALON BE EVENTOS CUBIERTA : ; 70460 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA HOTEL Y SALON BJ EVENTOS DESCUBLERTA _ 0006 M2
TOTAL DE AREA COMUN EXCLUSEVA HOTEL, SALON DE EVENTOS Y OFICINAS CUBIERTA Y DESCUBIERTA 300670 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA HOTEL, SALON DE EVENTOS Y OFICINA CUBIERTA : 5 300670 M2
AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVA HOTEL, SALON DE EVENTOS ¥ OFICINA DESCUBIERTA R 0.000 M2
TOTAL DE AREA COMIIN EXCLUSIVA OFICINAS, COMERCIAL, SALON DE EVENTOS Y KOTEL CURBIERTA ¥ DESCUBIERTA 7,760.930 M2
N) AREA TOTAL COMUN BXCLUSIVA OFICINAS, COMERCIAL, SALON BE EVENTOS Y HOTEL CUBLERTA 1,904770 M2
A
\F~ Booratal 14
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AREATOTM COMUNEXCLUSIVA OFICINAS, COMERCIAL, SALON DE EVENTOS Y HOTEL DESCUBIERTA 5856160 M2
i ; 'TOTALMARBACGMONExcwswam'rﬂuummmvnﬂscuammn\ . L~ 722250 M2
C 1 AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVAHOTEL CUBIERTA | o - 722250 M2
[ VOMERQ TOTAL DR UNIDADES PRIVATIVAS | ' ' - 793
el N T ' DﬁPARI‘AMENTOS B 215
ceuckcma. R e s
QOFICINAS {0 s B
i HOTRL . . . .. , 1
SRR RO TR T ; SALON DE EVENTOS . 1
A AP o P CAJONES INDIVIDUALES 5q
o . (VENTA)
o g RODEGAS INDIVIDUALES 282
NUMERG TOTAL DE CAJONES DEESTACIONAMIENTO ' _ 2,865
T ay CAJONES INDIVIDUALES (VENTA) 50
- CAJONES ASIGNADOS © &6S
" .CAIONES COMUNES y 2130

Por todo Io antenarmente expuesto y fundado, y que sustentanla presente determinacidn, asf Ia sohcrtud materia

del tramite 4 Ias demds constan' 'as que Ia lntegmn, maotive por-lo que ser . g
: . : \ . T .:' i .

ACUERDA

- PRIMERO. Porlos mctwos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que s 1nd1can en la predente 774

: PROYECTO DE: VENTAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL (AREAS PRIVAT!VA L2 3
REA PRIVATIVA 1) Y GARANTiA SUFICIENTE PARA MULTIFAMILIAR (213 YNiDAM
, 11- LO,CALES OMEliglALES DE SERWC&OSAGRUPADOS,M CIN‘n_“ (DE 8 SA LAS],__. i
1 HOTEL (136 -IONES Y 5. LDE "08) - FICINAS A
UTOR!ZADASDENTRODELEXPEDIENTEADMINISTRA’FIVO_L 00197-22, respecto delmmueble
.eones niimero 1003, de esta Cimladowperﬁcle de 91,310.24 metros
; _de expedlente catastral No. y con nlimero-de expedlente_,

. EXP ""zac;én del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones

transmlsnén propiedad, &l interesado’ deber4 inscribir los planos- autorizados ante ¢l Instituto -

del Estado de. Nuevo Leén de acuerdo: al artieulo 319 Fraccién VIH de la Ley de Asentamieritos.
yraly.T eSarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, /

TOBas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de’ las obhgacmnes y larec fccion de \P
| : n de obras, por'lo que deberd cumplir con los requisitos establefidos en €]
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artfculo 319 fraccion X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento-Territorial y Desarrolio Urbane para el
Estado de Nuevo Ledn

CUARTO. Una vez finalizadas las obras, deberd tramitar la constancia de terminacién de obra y liberacién de garanffas,
acreditando el cumplimiento;de los requisitos establecidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordefiamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y espemﬁcaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y dends doéumentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de Ias sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en susartfculos 245, 249, 385 y 387 Fracclén Vil para al que
por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa ¢ simule cualguier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientes o edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales proposntos ala dependenc;a
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

SEXTO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualqmer otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

SfEPTIM(). Expfdase la presente autorizacién, ppévio el pago de los derechos municipales ydemas obligaciones fiscales,

554 WIRASTEELE SALINAS
; ARA UN RROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EF]C[ENTE DE LA SE TAR]’A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIQ DE MONTERREY, NUEVO LEGN

Hageoi:

Siendo las horas del dia \& del mes de _Se FVH ernlor del afo
20 L , comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbang Sostenible del
Municipio  de Monterrey, Nuevo Ledn, el €. SSdeveus Do el CoaiCives DOk, e%carécter de
APRodeem ol - del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que

antecede, identificAndose con - Doy fe.

EL C, NOTIFICADOR: LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIRNDE LA BILIGENCIA:

| S
NOMBRE: _\Mec A Ve @ﬂ\,g\af NOMBRE: |

FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-PRVC-000178-24

Fecha de

ClasHicaciar 28 de Febrero de 2025

. Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por fratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion,
4. Numero de OCR (Credencial de Elector), 5. Nimero de Pasaporte,
6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Ramos.——
‘ n Desarrollo Integrado,
Compacto y Efi € a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

" del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




