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C. APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
'CG PROYECTOS, S.A. DE C.V. CANAdA No/30SDELA
COLONIA VISTA HERMOSA, MONTERREY NUEVO LEON
PRESENTE’"' R R -

~* Dentro del Expedfente Adm.fmstmtrvo No. L—PRVC 000171/23 se ha dictado una resolucién 1quea la !etra dice:

En}l\/lonteirrey, Nuevo' Ledn, a los 20mven;’ute dias del'mes de diciembre del afio 2023-dos mil vemtltres ~-VISTQ, el
expediente administrativo No L-PRVC- 000171/23; formado con motiva de la solicitud presentada el 25—ve1nhcsng9
1 de agosto del afip 2023-dos mil.veintitrés, por los C.C. César Alberto Garza Gutiérrez, Luis Gerardo Azcungga
Rodriguez y Hernan Welsh Martinez, apoderados legales de la persona moral denominada CG PROYECFQOS, S.A. £
a. ., propietaria def inmueble-ubicado en Boutevard Puerta del So! No. 463, Fracmonamlento Colinas de San
}erommo Monterrey ‘Nuévo Ledn, conformado de una superficie de 1,400.00 M2, e ldentiflcado con el expedlente
catastral No. (70) 44-023-003, v por la cual se solicita |a AUTO\&ZACK')N DE VENTAS EN GONDOMINIO (VERTICAL)
PARA PROYECTO. AUTORIZADO con relacion ai\antecedente de aprobacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO
(AMPLIACION PARA HABETACEONAL MiﬁL{T[FAMILIAR 22 UNIDADES TIPQ DEPf\RTAMENTO) DE CONSTRUCCION
(MODiFICACION DE PROY TG, REDU CIENDO DE9,078.84 METROS CUADRADOS A 8,192.48 METROS CUAD RADOS)

convino y deblo verse, v; _ . o~ .

T . c R.ESULTANDO

\‘ . L ) & . o, . _ j‘ J
PRIMERO. . Presenta solicitud of1cua| orsglnal correspondlente al trémite de Ventas de Regtmen en)Condommlo
Vertical con relacion: al antecedente .de aprobacién de las LICENCIAS DE USO DE SU(ELO (AMPL)AC!ON PAR/(
AB]TAC%ONAL MULTIFAMILEAR 22 UNIDADES. TIPO DEPARTAMEN'I'\O} DE_CONSTRUCCION MQDEFICACION DE

PROYECTO REDUC1ENDO\DE 9078 84. METROS CUADRADOS A, 8,192.48 METROS CUADRADOS} Y USC DE

EDIFICA/EION (AMPLIAC%ON} PAPL/,}\ HABITACIONAL (MULTIFAMICTAR ZZ/UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN-

SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATi\/AS )Y COMERCIO(/LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS)
/s PREVEAM ENTE AL\JTORSZADAS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATEVO L-000266-20.
' |
SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el anélisis de la documentamon e mfoymacnon
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontrd que-para cumplir con la totalidad de los requisitos
que establecen tas normas apilcables sé allega la 5|gu/1ente documentacion: ) kg
o ) A

Parael trémste de Autonzac:on de ventas en condommao v garantia suficiente, para proyecto autorizado, se requiere

0y : tamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

0 !osweqU|51tos senalados en el articulo 319 fraccidn VI incisos: —

e d’ontermv ! 3 JoA

a)- saficitad e amﬁrlﬁcuén del proyécto de ventas en condominio; SN - ¥4

. Wﬁd{l&f@%ld original correspondiente al trdmite de Proyegcto de Ventas en Condominlo {Verticallgdra &

W @mﬁaﬁsw e,ntos oficinas édmlmstratwaF y locales comermales y de servicios agrupados, firmada por|ds"C,C = @
A‘;ﬁéﬁg;:gmm Urbaf‘ o Sostanibi - 5
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. Cesar Alberto Garza Gutiérrez, Luas Gerardo Azcunaga Rodriguez y Hernan Welsh Martmez como apoderados de la sociedad

' denommada “CG PROYECTOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, i
b}; Copia del a\cuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico y\los planos correspondientes; 7

i ) e

Presenta copia simple de Instructivo y Planos que contiene la resolucién de fecha 04-cuatro de noviembre del 2022- dos mil
veintidés, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, bajo el nimero de Oficio SEDUSO 206/16/2022 .
nimero de expediente administrativo L-000166-20, Autorizo lasr LICENCIAS DE USQ DE SUELO (AMPLIACION  PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPQ DEPARTAMENTO} DE CONSTRUCCION (MODIFICAC)ON DE PROYECTO,
REDUCIENDO DE 9,078.84 METROS CUADRADOS A 8,192.48 METROS CUADRAROS) Y USO DE EDIFICACION (AIVIPL]AC!ON).-»‘
PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 22 UN]DADES TIPO DEAPARTAMENTO) EN SERVICEO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS ) Y
COMERCIO{  [OCALES COMERCIALES Y DE  SERVICIOS AGRUPADOS)LA LICENCIA  MUNICIPAL DE
CONSTRUCCION(REGULARIZAC!ON} Y EL USO DBE EDIFICACiON(REGULARIZACICN) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, respécto del inmueble ubicado en la Av. Boulevard Puerta del Sol N* 463 de la Fraccionamiento
Colinas de San Jerdnimo, Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 44-023-002 y 44-
023-003, mismo que cuenta con una superficie de 1,400.00 metros cuadrades y un grea de construccién autorizada en
este proyecto de 8,192.49 metros cyadrados y sus respectivos usos de edificacién para el gire antes mencionado.
/ / P :

c).- Plang de proyecto de ventas en condominio;

~

oficiales correspondzentes al trdmite de Proyecto de Ventas en Condominio (Vertical) para
rtamentos Oficinas Ac(mm;strat:vas y Comercio {LocaEes comerciales y de Servicios Agrupados), en

AN —
N

« No aplica en este caso. A : .
| . .
e).- Titulo que acredite la propiedad Hel predic; !
A —
Escritura Publica Ndmero 1,096-mil noventa y seis, en el Municipio de Sap Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, a los {10) diez dfas
del mesde d;caembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciade Gonzalo Galindo Garcfa, Notario Publico Titular
de la Notaria Publlca Nurero (115) ciento quince, con ejercicio en este Municipio y con EJETCICIO en la Demarcacidn Notarial
correspondiehte al Primer Di?strato Registral en el Estado: 1a cual contiene un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, &
favor de la seciedad denominada “CG PROYECTOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, Registrada en el Instituto
Registral y-Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 6076, volumen 294, libro 244, seccién Propiedad, Unidad
Monterrey de fecha 12'de JULIO del 4016; respecto a los inmuebles identificados-con el ndmero de e}pedlente catastral 44-
023-002 y 44-023-003. '
|
Presenta Acta'Euera de Protocblo Numero 070/9317/2022, a los 13-trece dias del ges de diciembre del 2022-dos mii(veintidés,
pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcfd, Notario Publico nimero 70-setenta, con ejercicio en |a Demarcacion
] Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, en la que hace constar que los C.C. Luis Gerardo Azcunaga
Rodriguez, Herndn Welsh Martinez y Cesar Alberto Garza Gutiérrez en su cardcter de Apoderados legales de la persona moral
“ CG PROYECTFOS” SGC]EDAD ANONIMA DE CAPETA‘. VARIABLE, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de A
sus partes la FUSION autorlzada bajo el numero de expediente administrativo S- 194/2019, quedando regastrada enyn solb
cuerpo amparado bajo el expedlente catastral 70) 44-023-003, E{ anterior documento se encuentraen el instituto Registral v
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 8392, volumen 127, libro 168, seccidn Auxiliares, Unldad Monterrey, de
mbre del 2022-dos mil veintidds.

ferlfa 16-dieciseis de dici L
g KVQ E T - C o
ey o ; : -
=y Mom ‘ ) - N A
- umzcm;amr»}mqm l ' : e

PAR -
Y : Dl—fﬁﬁ"i G il\JTE.hRAD?JUM | |
Secretarta ag os o ¥ EFICIENTE | ' b | 2
28Arrollo Urbane Sostenibi, ) |
R



=

f e ""

Gobierno - / ] Secretarfa
de ‘ - : / _ de /o
o N Desarrollo Urbano
Monterrey ., o | Sostenible

N L & . 7

OFICIO SEDUSO/ 26302/2023

[ L t o Yo - EXP. ADM: L-PRVC-000171/23

, - y ' \

f). - Certificado d“e gravamén Vi autorizgcién del acreedoro de libertad de g\ravamen H N
_ h f

. ' Presenta;, Certlﬁce/a,do de Libertad...de. Gravamen de fecha 08 de junio del 2023-dos mil veintitrés, expedldo por la
Direccion del Registro Piblico del Instituto Registral y Catdstral del Estado de Nuevo Leén, a traveés del Registrador Publico de
la Propiedad, del Primer Distrito !__rjfs%itutn Registral thatastral del estado de Nuevo Ledn, Licenciade Pedro A, Benfmdes
Gonzélez, medtante el cual ceftifica qui la propiedad'que rios ocupa, estd inscrita a favor de “CG PROYECTOS”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,; bajo el nimero 6076, Volumen 294, Libro 244, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, con
fecha 12 deljulio de’ 2016 reporta gravamen a favor de BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUTO DE BANCA
MULTIPLE. /AN [, \

- o . P (

» Presenta carta con fecha 01 de agosto del 2022 emitida por BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA , INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, mediante fa cual mformgn lo siguiente: .. no tiene inconveniente alguno en que se autorice las aprobaciones
correspondientes sobre LOS. INMUEBLES para llevar a cabo {a fusion correspondiente, asi como la copstitucion del Régimen de

~ P/ropledad en Condominio, dicha propiedad fue otorgada en garantfa hspotecana a favar de BANCO BANCREA, SGCIEDAD

) DIBE@

" con el ndmero de expedlente catastral 44-023-603.

ANGCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, \ - .
; i . : -/ ’
. , J
gl.- Proposicidn de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor de! Municipio, la cual deberd redactarse enfa forma ytérminos(
que sea solicitado por dicha autoridad, pard garantizar el cun}pllmlento de sus obligaciones, en el caso de le que no se hayan
concluido las obras autorizadas-en el proyecto ejecutivo arqmtectomco

s Mo aplica en este caso. S i i’

- ) . -
h} Provecto jurfdico del r'égimen erc condominio; e

* Presenta Proyecto luridico~ded Reglmen en Condommlo Vertical denominado ”SOLARA CENTER , logdlizado en la Av.
Boulevard Puen’ca del Sol N° 463 en Ia Colonlm Colinas de Saa lerdnimo el municipio de ‘Monterrey N ievo Legn, Identificado P

~~ - | 1‘\ (
i} Tarjet{)n del impdesto prediai al corriente- ‘ \ “ : }
e .
* Presenta éopia snmple de Rec:bo Oficial con Folio: LINEA-282563 con fecha de pagado OQ(de mayo del 2023, expedldo por
la Tesoreria Munsc;pal def Munitipio de Manterrey N.L. por concépto de Impuesto Predial 2023, para el pred:o identificado
con el nimero ile expediente catast?al 44-923- 003, ubicado en Puerta def Sol /N, Colinas de San Jerdnimo.

/ \
e Presenta copla Sfmple de-Recibo Oficial con Foho 347A-30177 con fecha de pagado 23 de agosto del 2023 expedido por
la Tesoreria Muhicipal-del ‘Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predid identificado’
con el nimero de expediente catastral 44-023-003, ubicado en Puérta del Sol $/N, Colinas de San Jerdnimo—

\

j} Pago de los dereufhos corrdspondientes; y | . ’ ( . -
) -~
LS Deberé anexar recibo correspondsente una vez autorizado el permlso solicitado. ..
gD ’ =y / i
gy ento gue acredite la Qersonaludad gon facultades para‘actos de dom:mo de conform:dad con esta L\ey / {

- _ \ v T
> i Escritura Pubhca Numero 1050- mil eincuenta, en ef MUHicipio de San Pefiro Garza Garcia Nuevo Ledn, a los (26)
e as g %E’He noviembre del 2015-dos mit quince, pasada-ante |a fe del Lscenmad(\_: Gorizalo Galindo Garcia, Tltu

de | otaria Plblica Ndmero 115-ciento quince, con E.'JEI’CICIO en la Demarcacidn Notarial correspondiente al Primer Dis

E‘i}“%g ‘w n@%@j@ﬁgu&al contiene la constitucion de una sociedad denominada “CG PROYECTOS” $OCIEDAD A ggiM

HE’MMMDVRRJAB@E&EQ otorgamiento de p deres y facultades de la Sociedad a los C.C. Luis Gerardo Azcunaga Redrig
{

arla og Dosarvollc Urbano Sostehinia
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Hernan Welsh Martinez y Cesar Alberto Garza Gutiérrez ; rg\gistradia en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, con folio mercantil electrénico N° 157385 * 1 de fecha 10 de/ diciembre del 2015. ) b

j ,/” . )

e Presenta Escritura Piblica Numero 13,140-trece mil ciento cuarenta, en fa ciudad de Monterrey nuevo Ledn, a los (22)

veintidds dias del mes de julic del 2013- dos mil trece, basada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario
.. Publico de la Notaria Publica Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, la cual contiene la constitucion

de una sociedad denominada "BANCO BANCREA”, SOCIEDAD ANONIMA , INSTITUCION DE BAIQCA MULTIPLE. v la designacidon

y . - o ) .

como Director General de la Sociedad y otorgamiento de poderes al sefior Adrian Jorge Lozano Lozano; registrada-en_el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con Folio Mercantil Electrénico N° 140790*1, con fecha 12 de.agesto

del 2013. . N / ! ' ~. -
\ \. L . 5\ :

» _ Presenta Carta Poder Simple de fecha 16-dieciseis de agosto del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual los C.C. Hernan
Welsh Martinsz,JCesar Alberto Garza Gutiérrez y Luis Gerarde Azcunaga Rodriguez como Apoderados de la sociedad
denominada “CG’PROYECTOS SOCIEDAD ANONIMA” DE CAPITAL VARIABLE, otorgan poder a favor del [ EES NN
I firmando como testigos Io? c.C

"f L ‘

s DPresenta copia simﬁ/le de identificacién oficial del Instituto Nacional Electoral del C. Cesar/Alberto Garza Gutiérrez
{Apoderado Legal de “CG PROYECTOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE), con nimero de_

« Presenta copia simple de identificacién oficial del Institute Nacional Electoral del C. Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez
Apoderado Legal dé “CG PROYECTOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE), con ntmero de IS |
» Presenta copia simple de identificacién oficial def Instituto Nacional Electoral del C. Hernan Welsh Martinez {Apoderado '
Lega’l’_de “CG PROYECTOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPETAL}VARIABLEf’,}, con ndmero de

*» Presenta copia simple de identificacién oficial del Instituto Nacional Electoral del C. Adridn Jorge Lozan@ Lozano (Apoderado
Legal de BANCO BANCREA, SOCIEDAD I\QNQ_.NEMA, INSTITUCION DE BANCP?\‘MULTIPLE-), con ndmero de

™,

~  Presenta copia simple de identificacion oficial del Instituto Nacional Electoral dél C 1 ‘Gestor), - * ™
conndmerode 2 L
espnta copia simple de identificacidn oficial del Instituto Nacional Electoral de la C 1 :estigo),
= 2 / . T I
péenta cppia simple de identificacié/n oficiat del institute Naclonal Electdral del C 1 (testigo),
2 .
. . .
@tros documentos anexos. ’
—— | - T

_®» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccion de la calle Canada N° 309,
Colonia Vista Hermosa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, expediJ\d por la Comision Federal de Electricidad de fecha
agosto del 2023. - ~ ‘
e Presenta 08-Fotografias del predio tema de este tramite.
)

, J
TERCERO. Antecedentes. ; /

W\

\

. Presenta copia simple de Instructivo y Planos que contiene fa resgiucién*de fecha 04-cuatro de noviembre del 2022-
dos mil veintidds, mediante el cual, la Secretaria) de-Desarrollo Urbano Sostenible, baje el ndmero de Oficio SEDUSO
20616/2022 y n{pﬁme‘tro de expediente administrativo L-000266-20, Autorizo las tICENCIAS DE USQ DE SUELO (AMPLIAGION
PARA HABITACIONAL{ MULTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO)) DE CONSTRUCCION {MODIFICACION DEL
PROYECTO, REDUCIENDO DE 9,078.84 METROS CUADARADOS A/8,192.48 METROS CUADRADQOS) ¥ Use\DE EDIFICACION &
(AMPLIACION) -PARA HABITACIONAL (MUiLTIFAM[LIAR -Z2 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN SERVICIO{OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) ¥ COMEREIO{ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS} PREVIAMENTE AUTORIZADOS, —-
rpspecto del inmueble ubicado en la Avenida Puertadel Sol N° 463 del Fraccionamiento Celinas de San Jerénimo, Monterrey

uevo Ledn, identificado@n los 'E;%ﬂgf% de expedientes catgstral es (?O} 44-023-002 y 44-023-003; mismo quec

do _

-

-

E

@onterrey -

2021 - 2024 . N

DIREGCION GENERAAL PARA UN — . i : L
DESARROLLO INTEGRADO, . . B SR ‘
COMPAGTO Y BFICIENTE — S A
Haceataria ge Dasarrolio Urbano Sostenible : -
N /
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una supen‘m(e de 1,400.00 metros cuadrado vun 4rea de construccién autorizada en este proyecto de §,192.48 metros
cuadrados y sus respectwos u/sos_de edlﬁcacmn para e! giro antes mencionada.

L] Presenta copna snmp!e de planos mediante la cual se autoriza la Constancia de Terminacién de Obra registrada con el
numero\de expediente. admlmstratwo TM-COT-000106-23 de fecha 11 de julio del 2023, expedida Tror la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible. Una vez descritas |as constancias y requisitos acompanados Y, ;
] ~
"‘ .

./CONSIERANDO: 4
| )
PRIMERQ. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, corao’cer tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIf y XXX1, 136 fraccién |, 138 fraccidn | incisos a) y b},
148 fraccion |, 308 fracciones Vil, 319 fracciones VI y VI, y 402 de Ja Ley de Asentamientos Humarios, Ordenammnto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Jos contenidos’en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y demds relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables & la materia, y en el ejercicio
de las atribuciones que establecen los articulds 101 fraccion IV y 104 fracciones |, 11 y'il del Reglamento™de la
Administracién Péblica Municipal de Monterhey; Nuevo Ledn.

\A

# L .

SEGUNDOQ. Analisis Técnico.- De conformldad a lo dispuesto por el Plan de Desarrolle UrbaAo del Municipio de

Maonterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sejsnonés del Ayuntamlento de Monterrey el 08 de Julio de 2014,

Publicada en el Periddico Oficial del Estado de- Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto de

en cuest@n se encueritraenla DELEGACEON PONIENTE DISTRITO URBANO SANJERONIMO, en un zonad|

como SCU-SUBCENTRO URBAN{O o antenor de acuerdo a anteced?nte L-00266-20 de fecha 0 de ngefgmbr
- afio : . A R _ _

TERCERO. Venﬁcaaon De acuerdo ala venficacaog ocular realizada por el Arg. Mario Alpé OKP. s Barrdn conk
nifmero de gafete 116790 de fecha 12-doce de sephembre del 2023-dos mil veintitrés, al to de la visita se
pude constar gue el iimueble identificado corresponde a edificacidn deusos mixtos, el cual estd compuesto por
locales comerdiales, locales de réstaurantes; oficinas, departamentos, amemdades estacionamiento y sdtanos.
Mediante recorrido sé puede verlflcar que en la planta arquitectdnica nivel S la edificacion presenta un-volado en
parte del volumen, mismo que eh plano no se proyecta, los niveles marcados como 6, 7 y 8 corresponden a
departamentos en nivel marcado como 5 en planta ardquitectdnica, entre los ejes 7 a8 y entre los ejes Dy E, se
observa en sitio un volado que en plano no se enduentra proyectado; por fo gque se marca [a observacién en planc
: de proyecto, los niveles 3 y 4 pertenecen a oficinas, las cuales corresponden a proyecto\anexado. La planta
arquntecto\mca marcada como nivel 2 con giro de restaurantes, donde se puede observar que el 4rea de terrazas se
encuentra cubierta por estructura metdlica cubierta con policarbonato, entre los ejes de 8 al 2 y entre los ejes de
C, A, G. La planta marcada como nivel 1 corresponde a plano anexado, 1a planta baja corresponde su distribucién
en plano anexado, con la excepcidn del drea ajardinada, la cual no se presenta en ninguna parte del proyecto en
“este mismo nivel, se abserva estructwa metdlica sin techumbre, sobre pasillo colindante a locales comerciales, el
s6tano 1,2 y 3, los cuales tienen uso de estacionamiento corresponden a proyecto anexado, se observa en 1% parte
posterlor del inmueble dos estructuas metlicas fabricadas con rejilla tipo Irving, fas cuales sirven para darle
‘ 'ntg@@ﬁ;hmas del inmueble, instaladas del nivel 3 al 8 entre los ejes A-A By entre los ejes de 8 a 9, asf
J(/ef'*? al 3, eptre tos ejes D, A E y entre [os ejes de 8 a 9, se marcan las observaciones en juego de pl

EAN cDJEm'@r@n los cajones de estacionamiento de acuerdo a proyecto. Se anexa reporte fotogyéfico.
ToEDRV-2029

DIRECCIGH QEMEGAL PAF\‘A {1]
DESAARDLLY INTRGRADO,
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De acuerdo ala Acta Circunstanciada, realizada el dia 07-siete del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés,
el C. Arq. lavier Guadalupe Martinez Martinez, adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, hace constar lo siguiente: Que-tras constituirme en el predio de referencia que se
identifica con el nimero de expediente catastral 44-023-003 y con relacion a 1a verificacién’de fecha 12 de
septiembre del 2023, se pudo constar que se retiraron las cubiertas dé policarbonato que se colocaron sobre las
estructuras metdlicas y que-cubrian estas dreas, dejando a la vista Unicamente el elemento decorativo sobre de
diferentes pasilios y terrazas, ademés de que se habilitan las dreas jardinadas que se refieren en los planos del
proyecto presentadas. Por lo que, habiendo subsanado las observaciones detectadas, los cuales se encuentran
plasmados en los planos sujetos a la presente autorizacion, es por o que se determina su cumplimiento. /
! . !
CUARTO. Desglose de areas del proyecto. . /
/
Datos de la Construccidn —
.~ Construccion Autorizada: 8,192.48 M2
Total de Construccién: ’ 8,192.48 M2 L
Datos de Ja Edificacion: ' \
Total de Edificacién Autorizada: N y '
) ' 8,192.48 M2
Estacionamiento Cubierto: -
v 3,292.48 M2
Cajones de Estacionamiento; 117-cajones . f l
y&yreas y/construccién Total autorizado: -
} M M2 DESGLOSE DE AREAS
~ TOTALES
71 / SOTANO 3 1,095.51 Area de estacionamiento para 35-cajones, mstema rampas, escaleras y elevadores.
/ SOTANQ 2 1,095.51 Area de 9§tac10namlento para 33- cajones rampas, escaleras y elevadores.
i/ SOTANO 1 1,101.46 Area de estacidnamiento para 36-cajones, comedor, rampas, escaleras y elevadores.
PLANTA BAJA Area de estacionamiento para 13-cajenes(06-cajones para discapacitados), 09-
{ b61.75 locales comerciales, pasillos, vigilancia, bodega escaleras y elevadores, drea de jardin.
1 NIVEL T 635.47 Area de 10-locales comerciales, pasillos, escaleras y elevadores
2 NIVEL 687.54 - Area de restaurantes (04-unidades), drea de terrazas cubiertas y descubiertas,
i escaleras y elevadores.
e Area de oficinas (04-unidades), pasillos, terraza descubierta, escaleras y elevadores.
3 NIVEL r
536,97
} Area de oficinas {08-unidades), pasillos, bafios, terrazas descubiertas, escaleras y
/ 4 NIVEL
[ . 5\10.30 i elevadores. N
5 NIVEL 432,25 Area de departamentos (06-unidades), pasillos, area social, asadores, bafios, terraza
cubierta, escaleras y elevadores.
6 NIVEL 407.73 Arew de departamentos {06-unidades),pasillos, escaleras y elevadores.
A 7 NIVEL . 412,78 Area de departamentos {05-unidades),pasillos, escaleras y elevadares.
& NIVEL ‘ 422.40 Area de departdmentos (05-unidades),pasillos, escaleras y elevadores.
9 NIVEL 181.78 Area de oficinas{01-unidad}, Terraza descubierta, area de bodegas(10-unidades} -
10 NIVEL 11.03 ‘ Azotea escaleras y elevadores .
19-locales comerciales y de servicios agrupados, 04- restaurantes,13 oficinas
TOTAL 8192.48 administrativas, Multifarnifiar{22-unidades) yestacionamiento para 117- cajones( 06— "
para discapacitados) L TR
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SEXTO. Cuadro general de dreas para proyecto de ventas'en condominio-vertical. \‘ l L
' ’ . RERTIR N / CUADRQ GENERAY DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICAL ' ; _
AREADETERRENO = .. . 1,400.00 M2 ’ N
- y ; — - — -
AREA DE AFECTACION VIAL d : 000M2
¥ = ; ;
AREA NETA DE TERRENO PARAELREGIMEN /.- ‘1 1,400.00 M2
e [ )
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA . _ — 8,192.48 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS ¥ DESCUBIERTAS - 7 N —  |ama29m2
: N =
. i |TOTALDE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS _ ; 4,743.00 M2
k LOCALES CONERCIALES ' _ ; 981.07 M2..
TERRAZAS ASIGNADAS A LOCALES COMERCIALES ™~ - L ,_14.5,'9 M2 f
RESTAURANTES v P Ly ) k | 294,51 M2 /
TERRAZAS ASIGNADAS A RESTAURANTES o Vo) 14837M2
OFICINAS o ' ' S 932.92 M2 e
/ e . ! AN
[ TERRAZAS ASIGNADASAOFIC!NAS o T ] 0.00
DEPARTAMENTOS  * 7 4/ .\ ¢ ~ f ‘ 1,324;@12
T — - — - i - 7 ~
TERRAZAS ASIGNADAS A DEPARTAMENTOS - = . 29./34 M2
¢ [BODEGAS T L0 o ' ?6.21 p(zj
’ —- - R T : = Z T
CAIONES DE ESTACIONAMIENTTO'PRIVADOS ;o ' 918,00 ¥12 /
) : - p = 7
TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS : 3190 M2 /
TERRAZAS AS!GNADASAOFICINAS/ o , ' \ _ = sizom2 7 N
. ~ T =
) TOTAL DE AREAS COMUNES N TDDO EL CONDOMINIO — 4,719.03 M2
COMUNESCUBFRTAS R 3,449.48 M2 )
COMUNES DESCUBIERTAS ’ T \ 1,269.55 M2
NUMERQ TOTAL DE AREAS PRIVADAS ! ) / . | 71-UNIDADES /
LOCALES COMERCIALES =~/ ™ o\ || 19-UNIDADES, '
_,/ .
. [RESTAURANTES S , _| 4-UNIDADES
OFICINAS : ' 13-UNIDADES
| |DEPARTAMENTOS : ' . - (| 22-uNiDADES -
it / f N |2UNoaoes {0 A J
= N .l ) 13-UNJDADES " ”
2021 - 2024 ) ) / \ i
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' ;s EXP. ADM: L-PRVC-000171/23
" carones cusierTos 104- CAl. .
PRIVADOS INDIVIDUALES ASIGNADOS : 66-CAl, )
PRIVADOS INDIVIDUALES NO ASIGNADOS - 2-CA. A
/" comunes v ' 36-CAJ.
CAJONES DESCUBIERTOS ’ . 13 -l P
PRIVADOS : . -
COMUNES B o SN B 13- CAl, N

L T —

En cua/nto a las tablas Individuales de lasAreas privadas, Areas Comunes, Ca“iones de Estacionamiento, Areas
"Cubiertas y Areas Descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de.07 al 07 de 07 del PROYECTO -
DE VENTAS EN CONDOMINIO(VERTICAL) PARA  MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS RESTAURANTES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ESTACIONAMIENTOS

. Por todo lo anteriormente expuesto y fundado y que sustentan la presente determrjnaaon asl la solicitud materia del
trdmite y las demds -constancias que la fntegran motivo por lo que se: e

' . ACUERDA
JUo— rs I \

PRIMERO Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones quese indican en la presente resolucién,

se autorlzan tas VENTAS EN CONDOMINIO (VERT!CAL) PARA PROYECTO AUTORIZADO, con relacidn al antecedente

de aprobdcio d las LICENCIAS DE USO'DE SUELO {AMPUAC?ON PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 22

METROS - S A--8,192.48 METROS CUADRADOS) Y uso DE EDlFECACION (AIVIPUACION) PARA
NAL (MU LTIFAMILIAR 22 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) EN SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRAT]VAS
) ClO{ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS DENTRO DEL
i);@;ll‘ENTE ADMINISTRATIVO L-000266-20, respecto del predio ubicado en el Boulevard Puerta del Sol No. 463,

tcionamiento Colinas de San Jeromm\o Monterrey Nuevo Ledn, conformado de una superficie de 3,400.00 M2,
e identificado con el expediente catastral No. (70) 44-023-003.,

/

l

/
/ SEGUNDOQ. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones
tendientes a la transmision de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados arite el Instituto
Regxstral y Catastral del Estado de Nuevd Leédn de acuerdo al articulo 319 fraccién VIl dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para eI Estado de Nuevo Leon
TERCERO. Podré solicit-ar prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y Ial reduccion de
“Tas garantias, es decir, para la terminacién de obras, por lo que debera cumplir con los requisitos establecidos en
el articulo 319 frac\cuon IXdelaleyde Asentamrentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
" el £stado de Nuevo Ledn . ™
N o - f
CUARTO. Una vez finalizadas las obras, deberd _tramitar la constancia de terminacion de obra y liberacion de

garantias, acreditando el cumpiimiento de Ios requesﬁos establecidos en el articulo 319 fraccion X dé la Ley de
Asentamientas Humanas, Ordenam|ento Terriforial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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Lo | s ' r T OFICIO SEDUSO/ 26302/2023 -
{ T Vo [ L./ EXR, ADM: L~F|RVC 0003471/23
- QUINTO. Con fundamento en el articulo 402 de fa Ley de’ Asentamlentos Humanos Ordenamientd Terfitarial
Y Desarrollo. Urbano para el Estado de Nuevo-Ledn,-ta presente resoldcmn no prejuzga sobre los derechos de ! -
) propiedad y s dicté conforme alos documentos, informes y datos proporcmnados por el solicitante por lo que NN
) serd a su cargo y responsablhdad la autentzc;dad validez, calidad, contemdo célculos y-especificaciones que - mf
S contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos/y demas dodumentos que reséﬁte ante la .
A autom\dad y con el apercibimiento de las sanciones que contempla et Cadigo Penal del Estado en sus articulos 245, ‘
249 385 y387 fraccidn Vil-para al que por si'o par interpGsita persona proporcione dacumentacién falsa o
e Simule cualquier actd, para obtener autorizacjon, relativa a fraccionamientos e-edlﬁcauonés o sobre cuélquier e
peticién elevada con talés propdsitos a.la dependenua @dminlstratwa correspondlente sin Ios cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. L - | .
B : { } .
SEXTO. La presente autonzac:on no exime del cumplimiento de cualquzer otra disposicién legal de orden federal
estatal o muntchaI que sea de ab[acamon . f\‘
L N - )
" SEPTIMO! Expidase la’presente autorizacidn, previo el ga los derechos mumupale y\demas obligaciones
fiscales, co?respéndtgnt{es Not|f|quese persdna!m

—" " EL MUNICIRIE DE ' . /

— DIREGTORA GENE ,ARA UN DESARROLLO( INTEGRADO, ) — /
COMPACT OY EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DEéARROLLO N - : .
[ /URBANO SOSTENIBLE DEL MU NIC[P[O DE MONTERREY, NUEVO LEC)N o .
f ', - ™ : J'/ o — AN
Siendo, las ' {27 -Z-'?'om . hords” del “die~ o 29 2 del mes de
LFrecro - Tdefako 206 294 }, compérecso a las oficinas de
- esta Secreﬁaria -de Desarrollo Urbano Sostenible del TI\J‘mmmpm de Monterrey, Nuevo Ledn, el C- /
crnan W Els h iric & - i - en Su— caracter de
vadirado L " delinteresado, a fin de darse por notificado .
s de a , résoIYon que- antecede, . ' . identificdndose -ocony o

] » : INE : i — Doy fe. | . //,-‘

(
ELC. NOT]FICADOR: - \ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTiENDE LA DILIGENCIA:

Y 6-/%”,, // /JWJ;NOMBR A lernan
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-PRVC-000171-23

Fecha de

Clasificacion <2 i Miaz0 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

AT

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leodn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesidn de
Comite de
Transparencia

22 de marzo 2024, Acta 03-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: N° 1. Nombre, 2. Numero de OCR
(Credencial de Elector)
Pagina 9: N° 1. Nombre, 3. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arg. ¥an a|Steele Salinas
Directora G al par. Desarrollo integrado
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




