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‘ . EXP. ADM: L-PRVC-000078/24
- = ~  NSTRUCTWO, A T T

C. APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL|
DENOMINADA BANCA AFIRME S.A. |.B.M., AFIRME

GRUPO FINANCIERQ, DIVISION FIDUCIARIA,
FIDEICOMISO N° 80007 Y/O CARZA S.A.P.. DEC.V. s

AV. VASCONCELOS NUMERO 799, CENTRO DEL \

MONICIPIO DE ’_/_SAN__ PEDRO GARZA GARCIA 7

NUEVOLEON. L P S . - S
PRESENTE.~ : L L s .
Dentro del Expediente Administrativo No. L-PRVC-000078/23, se ha dictado una resolucién que a la
letra dige: T J N7

o En Monterrey, Nu‘e{vo Lebn, a los 07-Siete dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, ————--
{ —-VISTO, el expediente administra’tiv\o No L-PRVC-00 078/%4,—?0rmad0 con motivo de la solicitud presentada
el dia 22-veintidés de miarzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la persana moral denominada BANCA
AEIRME S.A. |.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N° 80007 Y/O
CARZA S.AP.L. DE C.V,, por conducto de su apoderado legal el C. Rogelio Reyes Romo; parte propietaria

del inmueble ubicado en la Avenida Pedro Infante niimero 6001, Fraccionamiento Cumbres Magnoiia 1° Etapa,

en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, e identificado con el expediente catastral (70) 58-393-025, el cual . -
esta colnforrpadg de una superficie de 7.044.017 metros cuadradcrs. y por la cual se solicita la LICENCIA DE -
CONSTRUCCION (Modificacién al Proyecto, consistente en la disminucién de metros cuadrados de

la_construccién previamente jautorizada de 21,833.14 a 21,484.98 m2), vy la AUTORIZACION DE

PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (Vertical) Y GARANTIA SUFRICIENTE. Una vez analizada la
presente solicitud, los dictdmenes tecnicos, las demas constancias acompanfadas, cuanio w18y sonsta y en
autos, convino y debid verse, v, , - e S g -

R ) b oA
| RESULTANDO
PRIMERO. Presenta solicitud oficial original cé‘rres‘pohdiente al tramite’de LICENC!
(Modificacién al Proyecto, consistente en la distinucién de metros cuadrad la_construccién \
previamente_autorizada de 21,833.14 a 21,484.98 m2), y la AU.TORIZACIOI\H.‘)E\ PROYECTO DE
i VENTAS EN ‘CONDOMINIO (Vertical) Y GARANTIA SUFICIENTE, DENTRO DEL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO L-PRVC-000078-24. s - ' : S T e '

{ . . i L . N, \ 4 ‘
SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé-el analisis de la documentacion e
informacién proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con )Ia totalidad
de los requisitos que establecen Ia;g. normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

1. Para el framite de Autorizécién de\.‘ventas en condominio y garantia suficiente, para proyecto autorizado, se requiere '
cumplir la Ley de Asentémientos,.Humanos,"OFHen'amiento Te{ritoriai y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, siendo los requisitos sefialados en el articulo 319 fraccién VI incisos: - :
) ™~ AN ™~ o —
a}.- Solicitud de autorizacion del proyecto de ventas en copdominio;
I - _
e : - } i i I —
« Presenta.Soficitud ofigialneriginal correspondiente al framite dé Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto

consiste*p'tq en.Ja disminucion de 21,833,14 m2 autorizados a 21, 484.98 m2) y Autorizacién de Proyecto de Ver}tas en K& ’
Condominio (Vertical)-para_Multifamiliar (128--unidades de~vivienda tipo departamento) y 05-cinco’ Locales de Sgrvicios
Agrupados; firmada por 815, Tic. Rogelio Réyes Romo como apoderado de las sociedades denominada "BANCA I%, -3

Y S.A., |.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N"/BOOO? Y /O CARZA S.AP.L Q% . @” G
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b).- Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecufivo arquitectéonico y los pianos correspondientes;

;- —
1.4/ Presenta copia simpie de Instructivo, Cartulina, y Planos (1 de 11 al 11 de 11) con Ne. De Oficio SEDUSO 24085/2023
del expediente administrativo L-USDE-000038-23-05 de fecha allos 04-cuatro dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, Autorizan la FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (128-ciento veintiocho unidades de vivienda tipo departamentos) Y LOCALES
}COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (05-LOCALES), respecto del inmueble ubicado en Av. Pedro Infante nlmero
8001, Fraccionamiento Cumbres Magnolia 12 Etapa, en el municipio de a ciudad de Monterrey Nuevo Leon e identificado con el
namero de expediente Catastral Nimero 70) 58-383-025, con superficie total de 7,044.017 metros cuadrados y un area por
construir de 21 ,833]1 4metros cuadrados. - ' A

c).- Plancide proyecto de ventas en condominio; P ]

-

Ay

* Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto
- consistente en la disminucion de 21,833.14 m2 autorizados-a 21, 484.98 m2) y Autorizacién de Proyecto de Ventas en
Condominio (Vertical) para Multifamiliar (128-ciente veintiocho unidades de vivienda tipo departamento) y Locales Comerciales
yde Senvicios Egrupados (05- Locales), en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 58-393-025, ubicado
en ta Av. Pedro Infante N° 6001, Fraccionamiento Cumbres Magnolia 1¢ Etapa en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

\ N o / ,

d). -Programa y presupugto de obraj~ / -
7

!

S

“ -« Programa y presupuesto de obra, por la cantidad de $ 260,068,8(55.74(d05c_ientos sesenta miliones sesenta y -ocho mil
LS '

ochociento 0 pesos 74/100 M/N.). N -

redite la propiedad del predio; J

pla_simple de Escritura Publica Numero 11,623- once mil seiscientos veintitrés, en el municipio de San Nicolas
A NyevoLeon a los 30-treinta'dias del mes de marzo del afip 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado

Alejandro del Vaile Gémez, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Numeéro 138-ciento treinta v nueve, con

en el Primer Distrito Regional, relativo a ia reversion Parcial del Patrirnopio Fideicomiso del Contrato de Fideicomiso

able Traslativo de Pominio de Bien inmueble Identificade con el Nimerc 79339(setenta y nuevie mil novecientos treinta

téve) Contrato Mutuc Simple y 14 Celebracién de un Contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio de
ien Inmueble identificado con el nimero B0ODO7 (ochenta mil siete) en lo sucesivo el “FIDEICOMISO, se expide para

uso de{ “BANCA AFIRME” S.A. L.B.M. AFIRME: GRUPO F'N{ANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y la sociedad denominada

CARZA S.AP.. DE C.V. como Fideicomitente y Fideicomitente B, registradaante el Instituto Registral y Catastral del

Estadc de Nuevo Lec’>‘n, bajo numero 8698, Volumen 315, Libro 348, Seccidn Prapigdad, Unidad Morterrey, con fegha a los

06-seis dias det mes de septiembre del 2023-dos mil veintitrés. ;

f). - Certificado de graqamfe‘n y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

» Presenta Cerificado de Gravamen original de fecha en el mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido porcIa
ireccion del Registro Pablico del instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, a través del Registrador Publico de

la-Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro A. Benavides Gonzaiez, medianté el cual certifica que la propiedad que nos

ocupa, esta inscrita a favor de "BANCA AFIRME’, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME |

GRUYPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el namerc 8696, Volumen 345, Libro 348, Seccion | Propiedad, Unidad

Monterrey con fecha a los 0B-séis dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, NO REGISTRA EN SU MARGEN

Z

CONSTANCIA ALGUNA DE QUE ESTE GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, NI DE ALGUN OTRO MODO.

g).- Proposicion de éarantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse en la forma:

y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimients de sus obligaciones, en el cgﬁso de

que no se hayan conciuido las obras autorizadas en el proyecto gjecutivo arquitecténic):o; ‘
{ b

« Mediante escrito presentado ante esta Secretaria con fecha 22-veintidos dias det mes de mayo del afio 2024-dos miil
veinticuatro segin oficio recibido por la Secfetaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el £. Licenciado Rogelic Reyes Romo en
suU carhcier de apoderado legal de "BANCA AFIRME, 8.A| INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GR‘UPOJ ;
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA leElCOMISO N® 80007 yfo CARZA, S.APIl. DE C.V., con ia intengién de su
representada en_Broponer fianzacsuficiente a favor del Municipio, con kia finalidad de garantizar el cumplimiento de ias

oy .
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A

obligaciones para las obras autorizadas del proyecto ejecutive y/o licencia de construccion con nmero de expedienfe
administrativo L-PVRC-000078-24. - T

« Oficio 02165/SEDUS0/2023 de fecha 05-congo dias del mes de junio del 2024 emitido por esta Secretaria, donde se notifica \
que se debera garantizar por el faltante de la construccion, siendo notificado al C, Adriana Morgno Reyna, con un monto a
garantizar de $ 187,249,540.12( ciento ochenta y siete millones doscientos cuaren\ta y nueve mil quinientos cuarerita pesos -
12/100'M.N.)Lo anterior de conformidad con el articulo 319 fraccion VI inciso g) Vil incisos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tegitorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. T

+ Mediante escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 13-trece dias del.mes de junio del afio 2024 el apoderado de -
BANCA AFIRME,;S.A., INSTITUCION -DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA
FIDEICOMISO N°:8007 Y/O CARZA S.A.P.| DE C.V. manifiesta haber dado cumplimiento al oficio 02165/SEDUS0O/2023 de
fecha 05-cinco dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, allegando la Poliza de Fianza numero de fianza [ ]
0151-0205983, - o Samin e T e e T : y

“s Presenta Poliza de fianza original, emitida por Berkley International Compariia de Garantias de México S.A. de C.V,,
identificada mediante Numero de fianza ? con fecha de expedicién 10/06/2024 por un monto de §
187,249,540, 12{ciento ochenta y siete miliones doscientos cuarenta y nueve mil guinientos cuarenta pesos 12/100 MN)Ya .
favor det Municipio de Monterrey Nuevo Leon y/o Secretaria de Finanzas y Administracion y/o Secretaria de Desarrofio Urbano.
— Sostenible. EEEPRE P EREERE Y ST E T e e : - : .
h) Proyecto juridico del régimen en-condominio; / : ) e :

« Presenta Proyecto Jurldico del -R'égimep en Condominio Vertical éenominada “STELA", localizado en la Av. Pedro Infante . -
nimero 6001, Fraccionamiento Cumbres’Magnolia Etapa 1, en el municipio de la ciudad de Monterrey Nugvo Leon. :

i) Tarjeton del impuesto predial al corriente; |
1,2 Presenta copia simple de Recibe Oficial con Folio: 412A-2103 con fecha de pagado a los 23-veinti
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey'N.L,
Impuesto Predial 2024, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral 58¢393-025/ ubica
Pedro Infante M383, L025, Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nievo lLe

j) Pagodelos éerechos/f:orrespor_ldi_entes_;y o L -

+ Debera anexar recib9 correspondiente una vez autorizada la Lidencia solicitada.

k) Documento que acreditela personalidad é:on facultades para actos de dominio, de .c/anfo nidad con esta Ley.
-

» Presenta copia simple de Escritura Pablica Namero 16,675-dieciseis mil seiscientos setenta y cinco, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha a los 02-dos dias del mes de enero del afio 1885-mil novecientos
noventa y cince, pasada ante la fe del ticenciado Gilberio Federico Allen, Notario Publico Titular de la Notaria NOmero 33, con
ejercicio en esta ciudad; la cual confiene fa constitucién de una sociedad denominada “BANCA AFIRME” S.A.1.LB.M,, AFIRME
GRUPO FINANCIERO; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo nimero 2803, vglumen }249, libro -

26 de fecha a los 21-veintiun dfas del mes de febrero del afio 1995-mil novecientos noventa y cinco. e SR

Y . -
« Presenta copia simple de Escritura Publica Namero 4,741-cuatro mil setecientos cuarenta y uno, en la Ciudad de Monterrey,
Capital det Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 27-veintisiete dias del mes de abril del afo
2029-dos mil velntides, pasada ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Titular de la Notaria Puablica
Namero 90-noventa, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Lean; fa cual contiene la designacién de
apoderados dentro-del CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE, ,
donde_;‘BAN_C%&E!_RME&QSOQIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPC FINANCIERO, g
D!VlSk(gN l;}!BBSSiARIAS(NE?’%SQ), donde a través de bus delegados Fiduciarios otorga diversos poderes a favor de los
sefiorey, RQGEEIO, MBRANO GARZA y/o ROGELIO REYES-ROMO y/o JUAN CARLOS MARTINEZ RODRIGUEZ ylw 5\
NI ’

CARLOS EUGE NAAMAYA yio MELISSA MIER PEREZ. , ;
) o ! ‘

IE

;

itura Pdblica Namero 12,836-dos mil ochocientos treinta y seis, en la Ciudad de M At Y

i

nxEstados Unidos Mexicanos, de facha a los 20-veinte dias del mes de enero del afg:
ogpasada ante la fe del Licenciado Atanaéio Gonzélez Lozano, Titular de la Notara/ Pl

iy SosiBnidie .

» Presenta'cop

LenrEiL
Sacretaria i
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Namero 31-treinta y uno, con ejercicio en.este Municipio; la cual contiene la constitucion de una sociedad andnima denominada
“CARZA” SOCIEDAD ANONIMA,; inscrita en el Registro Pablico de la PropieQad y del Comergcic de Monterrey, Nuevo Ledn,
registrada bajo el nimero 265, Folio 269, Volumen 242, Libro 3, segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles seccion
de comercio, de fecha a los 11-once dias del mes de marzo del afio 1981-mil novecientos ochenta y uno.

» Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 14, 149-catorce mil ciento cuérenta y nueve, de fecha 1-uno de agosto
de 1985-mil novecientos ochentd, y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzélez Lozano, Titular de la Notaria
Publica Namero 31-treinta y uno, con ejercicio en este Municipio; la cual contiene la Protocolizacion de Acta de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de "CARZA” SOCIEDAD ANONIMA, mediante la cual entre ofros puntos se acordo
transformar la Sociedad de SOCIEDAD ANONIMA a "CARZA" SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leon, registrada bajo el nimére 2608, Volumen 158,
Libro 4, seccién de comercio, de fecha 28 de ago?to de 1985, - :
) ~
=+ Presenta copia simple de Escritura Pablica Namero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 25-veinticinco digs det mes de enero
del afo 2013-dos mil trece, pasada-ante |a fe de |a Licenciada Alida Enrigueta Del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Piblico
Titular de Ja Notaria Pliblica Ntimero 24-veinticuatro, con ejercicio en el\Primer Distrito Registral en el Estado; fa cual contiene
el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de "CARZA” SOCIEDﬁ‘g ANQNI A DE CAPITAL VARIABLE, en
Io que entre ofros puntos se acordd transformar la Sociedad “CARZA” SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE en
“CARZA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,; inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de- Monterrey, Nuevo Ledn, con el folic mercantit electrénico N° 17253*9 de fecha 01 de
febrero del 2013. N

— -~

) o
. Presenta'/copia simple de Escritura Nomero 28,919-vé?ntocho mil novecientos diecinueve, en la Ciudad de Monterrey, Capital

del Estado de Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanaos, de fecha alos 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2019-dos }
mil diecinueve, pasado‘ante la fe del Licenciado Adrién Garate Rios, Titufar de la Notaria Publica Nimere 105-ciento cinco

con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, mediante la cual el C. Rogefio Zambrano Garza en su caracter de
Director General d€ la empresa "“CARZA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVE SION DE CAPITAL VARIABLE,
oforga giveysos Poderes, entrg’ellos un poder Especial para Actos de Administracion y de Dominio, a favor del C. Juan Carios -
driguez. y/o Rogello Reyes Romo. ‘

dpia simpié de Escritura Piblica Numero 6,126-seis mil ciento vei;ﬂtiséis, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
uevo Leon, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 21-veintiun dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil
% %Sada antella fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Titular de la Notaria Pablica Namero 90-
efitd, con ejercicio en ef Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén; la cual contiene la desiénacién de apoderados
rg del CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE, donde
{CA AFIRME", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
UCIARIA, (N® 80,007), donde a través de sus delegados Fiduciarios otorga PODER G\ENERAL EN CUANTOC A SU
OBJETO, PODER ESPECIAL, EN CUANTO A SUS FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO
TAN AMPLIO Y CUMPLIDO COMO EN DERECHO SEA NECESARIO, SIN FACULTADES DE DELEGACION Y/O
SUSTITUCION, CON LA LIMITANFE DE SER EJERCIDO EN CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVC DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE IDENTIFICADC CON EL NUMERO 80,007 (
OCHENTA MIL SIETE) a favor de los sefiores ROGELIC ZAMBRANO GARZA, ROGELIO REYES ROMO, ADRIANA
MORENO REYNA Y CARLOS EUGENIO MOLINA AMAYA, para ser gjercidos en forma conjunta o separadamente conforme
. alos fines del FIDEICOMISO, }

* Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha a ios 13-trce dias
del mes de marzo det afo 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C. Rogelio Reyes Romo como apoderado de YBANCA
AFIRME", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIISION
FIBUCIARIA, (N° 80,007), en su caracterde "FIDUCIARIO" del predio ubicado en la Avenida Pedro Infante ndmero 6061,
Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipic de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimere de
expediente catastral 70)58-393-025, otorga poder a favor de Ja C. Arg. Adriana Moreno Reyna y al C. Arq. Jorge Luis Gonzalez
Gordillo para que gestione ante la Secretaria de Desarrofio Urbano Sostenible, permiso para Licencia de Construccion
{medificacién de Proyecto),Uso de Edificacion v Provecto de Ventas en Condominiol Vertical) v Garantia Suficiente, nombrando
como Testigos los C.C7

« Presenta copia simple de Pasaporte Folio% del C.Rogelio Zambrano Garza (apoderado Especial de “BANCA
AFIRME" SOCIERAD ANQN]M’A’,JE?B\(M., AF RUPO FINAN&EERO, DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S A P.IDECV),
< I’ '::'El . \
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« Presenta copia simit)te de credencial nara votar a nombre de la C. Adriana Moreno Reyna expedida por el Instituto Nacional '
Electoral, referida con ef numero I (~poderada Especial de "BANCA AFIRME” SQCIEDAD ANONIMA,
I.B.M., AFIRME GRUPO(FINANGEERO, DIVISQGN FIDUCIARIA y CARZA, 8. A. P. | DE C.V. y Gestor),

« Presenta copla simple de credencial para votar a nombre del C. IR < pecidh por el instituto
Nacional Electoral, referida con el nimerc NN (gestor). \ N Vo

« Presenta copla simple de credencial para votara nombre de ta C. —/expedida*por el Instituto

Nagional Electoral, referida con el numero NS (testigo). N \ &

+ Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C I ©pedida por el |.“5.5titUtQ_
Nacional Electoral, referida con el nimero I estico) . - L _ L

=

2. Antecedentes. o ' Yy ' o W 0T
AR Ve el ‘\l ! . . - ;
1.3 Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y ptanos (1 de 11 al 11 de 11) con No. De Oficio SEDUSOIZ408514023 del
expediente administrativo L-USDE—000038-23,105 de fecha a los 04-cuatro dias del mes de-agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, Autorizan la FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENGIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (128-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y (5-CINCO LOCALES :
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, réépecto del inmueble ubicado en Av. Pedro infante nimero 6001,
Eraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en Monterrey Nuevo Leon, e “Identificado con el numero de expediente Catastral
Nlmerc 70) 58-393-025, con superficie total por aprobar de 7,044.017 meiros cuadrados y coriuna construccién de
21,833.14 metros cuadrados. N o o

. 3.0fros documentos anexos.
N | ~
| , .
« Preserita copia sifmple de ngmproban{e de domicilio para oir y recibir notificacion en la direccion deé
ndmerc 799 Pte., San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, expedido por la Comision Federal de Electric]
Letn, con fecha de periodo facturado 31 de diciembre del 2023 al 31 de enero del 2024, B
‘ . -~

e,

~N
« Presenta 04- Fotografias del predio tema de este tramite.

« Presenta carta Responsiva He ferha 2Mveinte dias del meés de marzo del 9024-dos mil_veinticuatro como Director

/( Respongable de Obra el Arquitecto_con cédula profesional ndmero para el predio ubicado

en la Avenida Pedro infante numero 8001, Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey Nuevo ./
Leén, con expediente catastral 70)58-393-025. ' /

« Presenta Poliza con vigencia desde las 12:00 horas de| dia 10-Ei‘ez de julio de 2023-dos
mil' veintitrés hasta las_12:00 horas del dia U9-nueve-de julio de 2024-dos mil veinticuatro, por. concepto de segurc de
responsabilidad civil para Constructores; dando cumplimiento a lo establecido en el penUitimo parrafo del Reglamento para las
construcciones del Munitipio de Monterrey, Nuevo Leon.

\ -~
+ Presenta Memoria de Calculo Estructural y planos estructurales de fechaen el mes de®nero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado por el ing. IS con nimero de cédula Profesional INIlEl manifestando su responsabilidad
mediante escrito de fecha a los 11-once dias del mes de abril del 2@24-dos mil'veinticuatro, en el predio ubicado en la Avenida
Pedro Infante No. 6001, Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente
catastral 58-393-025. ’
N\ -

Que una vez dgscrifas fas constancias y requisitos acompafiados; y,

_ ’ eje

/
; ) /
Secretaria, es competente. para admitir, conocer, tramitar-y resolver la pre %
ad a-lo dispuesto por los articulos 7,711 fracciones XIl'y XXXI, 1386 fraccio %@ &
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! - EXP. ADM: LwPRVCw0,00078/24
A . \

fraccidn | incisos a) y b), 148 fraccion |, 308 fracciones Vi, 319 fracciones VI y VI, y 402 dela Ley de
Asentamijentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, los
contenidds en &1 Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y demas relativos y aplicables de los ordenamientos Iegales reglamentarios y disposiciones
de carjcter general aplicables a la materia, y en el gjercicio de las atribuciones que establecen los articulos
101 fraccion IV y 104 fracc;oges I, Il y ¥l del Reglamento de-la Administracion Publica Municipal de

Monterrey, Nuevo Leon,
- - . e s \

SEGUNDO. Analisis Tecnico. Zonificacién. El predio en cuestion se encuentra Eocahzado en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO CUMBRES PONIENTE \en una zona clasificada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, lo anterior, de acuerdo al antecedente de aprobacién No. L-USDE-
000038-23-05 emitido por esta Secretaria, en fecha 04-cuatro de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés.
! \ )
TERCERO. Verificacion: inspeccién fisica. De acuerdo a\ la verificacion ocular realizada por el Arg. Aarén L.
" Herrera Cabral.con nimero de gafete 212516, adscrito a esta Secretarfa, de fecha 24-veintiquatro dias del
mes de abril del afio  del 2024-dos mil veinticuatro, al momento de la-visita se observé qlie actualmente no
cuenta con algln uso de suelo en especifico, existiendo en pura losa de entrepiso, la mayor parte del predio—
en terraceria, sin cajones de estacionamiento delimitados ni area verde., cotejando el avance de |
construccion se observé el avance en etépa de cimentacion en pura losa de entrepaso a partir de so6tano 2,
sétano 1y planta baja, considerando un 43% de avance de obra. Existe-el espacio para los vehiculos, per\o'
sin ningtin cajon de estamonamlento delimitado. Se anexan fotografias del mtenor y exterior del inmuebie y
de su entorno. .

s
# areas del proyecio. \
21 ,833.14 M2
21,484.98 M2
\ 21,484.98 M2
Datos de la Edificacion: N ) . _ /
Autorizada: ’ 21,833.14 M2 N
Autorizada Modificada: 21,484.98 M2 . i
Total Autorizada: 21,484.98 M2
Estacionamiento cubierto: B,324.92 M2 p
ajones de Estacicnamiento: 308-cajones
: /
, \
QUINTO. Areas de la construccion Total autorizado: :
. ! N
NIVELES AUTOlTIi A ;S AUTORIZADOS mFER“gﬁCI as | To2 L DESGLOS\E DE AREAS
POS | wopIFIcADOS
C'STgRNA 41411 | 425.06 +10.95 425.06 AREA DE CISTERNAS
- / ‘ ACCESO RAMPAS| AREA DE
5 ESTACIONAMIENTO CURIERTO PARA 74-
- : CAJONES { 04-CAJONES PARA
- DISCAPACITADOS) Y 44-CAJONES PE {
SOTANO 2| 278869 | 2,819.95 +31.26 2,819.95 ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTOS ~
s ,EQUIPO DE CISTERNA, BODEGAS, AREA | |
B _ DE MEDIDORES, ESCALERAS Y
{1 e N - EﬂEVADORES SERVICIOS SANITARIOS
o " e HOMBRES Y MUJERES, AREA DE
7 i / /
X e
\TP L A A T T {
BBl et Ui N ST _
/ J
AN



2« Gobiemne. ~ Secretarfa
: I\_/I ¢ Desarrollo Urbano
onterrey ‘. ‘Sostenible

co . b OFICIO SEDUSQ/ 03165/2024
/ . - EXP. ADM: L-PRVC-000078/24

\

— “GIMNASIO, ESTANCIA, LUDOTECA, SALAS |
‘ /| PRIVADAS, BANQS, ALBERCA, CARGA'DEN

— \ BASURA, AREA JARDINADA, ’

AREA DE ESTACIONAMIENTG PARA 88-

' A I CAJONES CUBIERTOS(04-CAJONES PARA
SOTANO 1| 2,852.67 2,8565.99 +3.32 2,855.99 ~ DISCAPACITADOS), BODEGAS, “
: ESCALERAS Y ELEVADORES, AREA DE
ASADORES Y JARDIN
ACCESO DE ENTRADA Y SALIDA, 13-
CAJONES DESCUBIERTOS (01-CAJON
PARA DISCAPACITADOS) CASETA DE
‘ " VIGILANCIA, AREA DE . :
- +|  TRANSFORMADORES Y MEDIDORES,
‘ ) . CUARTO DE BASURA, CUARTO - | .
PLANTA ELECTRICO, 05-LOCALES COMERCIALES,
BAJA 3309386 . 328992 -103.94 3.289.92 | AnMINISTRACION, SITE, BANOS, ALMACEN,
\ - COMEDOR EMPLEADOS, PLANTA DE
_ ' AN EMERGENCIA, /BODEGAS, AREA DE
ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA 88-
CAJONES (04-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS) ESCALERAS Y
ELEVADORES.
AREA DE DEPARTAMENTOS({18- S
' _ . | UNIDADES), TERRAZAS, DESCUBIERTAS,,| =~
1 NIVEL 1,742.41 1,863.85 +121.4 1,863.85 PASILLO CUBIERTQ, ROOF GARDEN :
— CUBIERTO Y DESCUBIERTO, ESCALERAS Y

A . ELEVADORES. N

/ , ' AREA DE DEPARTAMENTOS({A9-
2 NIVEL 1,742.41 - 1,678.55 -62.86 | -1679.55 UNIDADES), PASILLO CUBIERTO, 3

ESCALERAS Y ELEVADO / _

S
AREA DE DEPARTAME%%’OS(
iE
ORES

e

3 NIVEL 1,742.41 1,679.55 -62.86 167955 | . UNIDADES), PASILLOC
ESCALERAS Y ELEVA

1

O

4 NIVEL 1,742.41 1,679.55 -62.86 1,679.55 UNIDADES), PASILLO CHBIERTO,
ESCALERAS Y ELEVADORES.
. AREA DE DEPARTAMENTOS(18-

5 NIVEL 1,742.41 1,679.55 -62.86 1,678.55 UNIDADES), PASILLO CUBIERTO, :

ESCALERAS Y ELEVADORES. —
AREA DE DEPARTAMENTOS(18-
~1 BNIVEL 1,742.41 1,679.55 -62.86 1,670.55 |. UNIDADES), PASILLO CUBIERTOQ,

/ N : ESCALERAS Y ELEVADORES.

AREA DE DEPARTAMEW 8-

= g | AREA DE'DEPARTAMENTOS(15- ;

7 NIveL 1,455.12 1,405.85 -49.27 1,405.85 UNIDADES), PASILLO CUBIERTO, i
ESCALERAS Y ELEVADORES.

i AREA DE DEPARTAMENTOS(04-

, '8 NIVEL 474.21 426 61 -47.60 426.61 UNIDADES), PASILLO CUBIERTO| i
\ , , ESCALERAS Y ELEVADORES. .

) ! MULTIFAMILIAR{128-DEPARTAMENTOS),

05-LOCALES COMERCIALES YDE

. o - SERVICIOS AGRUPADOS, Y/
TOTAL 21,833.14 21,484.98 -348.16 21,484.98 ESTACIONAMIENTO PARA 308-

. sy \
£ M. C ' . CAJONES(13-CAJONES PARA

/ DISCAPACITADOS)
[ A e ) N -~
SEXTO:‘En cuahto.a Lineamientos Urbanisticos. Cabe sefialar que la miodificacién presentada consist
en la disminucién de metros cuadrados de construccion autorizada de 21,833.14 a 21,484.98 metros’
CLfégf -afec y:autorizado;j por lo que de acuerdo a los antecedentes presentados el proyecto s@f]é L
K amientos Urbanisticos impuestos en el antecedente de aprobacién, acordeza i

o Gosteniol

18070
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S : )
sefialado en el Plan de Desarr\ollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de conformidad a los

articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del Municipio de monterrey vigente.
\

)

“SEPTIMO. Cuadro generai de areas para proyecto de venias en condominio vertical.

S

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICAL -

AREA NETA DE TERRENO K r . . 7,044.017 M2

AREA DE TERRENO DE EDIFICIO MULTIFAMILIAR - 6,132,942 M2

AREA DE TERRENO PARA LOCALES COMERCIALES ~ 911.075 M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA P 21,484.980 M2 ]
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 4,947.183 N2

/| AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA 14,042.740 M2 |
AREA TOTAL PRIVADA GUBIERTA 13,947.717 M2
DEPARTAMENTOS ™. . - 9,637.670 M2
BALCONES DE DEPARTAMENTOS 597.157 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS A DPTOS. 3,024.00 M2
BODEGAS INDIVIDUALES - 210.086 M2
CAJONES DE ESTAZIONAMIENTO INDIVIDUALES 202.500 M2
{OCI\LER COMERCIALES 276.304 M2
ARE)TOTALPRIVADA DESCUBIERTA ' 95.023 M2 )
TERRAZAS DE DEPARTAMENTOS 95.023 M2
/AREA COMUN TOTAL — 12,472,727 M2
N
/ Egé ngég% Eomun: EXCLUS!yAS EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUBIERTA Y 11,703,955 iz

AREA COMUN CUBIERTA " 7,472.438 M2

AREA COMUN DESCUBIERTA | 4,231.517 M2

AREA TOTAL COMUN EXCLUSIVAS LGCALES COMERCIALES CUBIERTAY oo | w2
DESCUBIERTA \

AREA COMUN CUBIERTA 64.825.. M2

AREA COMUN DESCUBIERTA ‘ 703.947 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS ~ 190 / \
DEPARTAMENTOS ! 128 ’
BODEGAS 42

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO o 15

LOCALES COMERCIALES ) PR { 1 . { 5

NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOS Y L 208

DESCUBIERTOS

TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS , 251

PRIVADOS ASIGNADOS / ‘ 224

PRIVADOS INDIVIDUALES ~ 15

COMUNES ’ 12
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i ’ X
TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS S/ ” 57 . _
|PRIVADOS o 0o
{comunes e | 57 /[ -
_ — , ;
Y . T
+ En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes. Cajones de Estacionamiento,
Areas Cubiertas vy Areas Descubiertas, se encuentran insertosén los planos anexos, 1 de 11 al 11 de 11 del
PROYECTO  DE VENTAS ! EN. CONDOMINIO - (VERTICAL) PARA MULTIFAMILIAR(128-
DEPARTAMENTOS), Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS( 05~LOCAI_/ES)
' /
Por todo o anteriorm‘enfe expuesto y fundado, y que sustentan la presente detg?\minacién, asila =/
solicitud materia del tramite ylas_dema’s_c;qnstancias que laintegran, motivo por lo que se: -
N ACUERDA :

) PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo Ia/s condiciones que se indican en la presente
d resolucién, se autoriza la LICENCIA DE CONSTRUCCION (Modificacién al Proyecto consistente €n la
disminucién de metros cuadrados autorizados de 21,833.14 A 21,484.98 M2) y AUTORIZACION DE;
P%OYECT,'O DE VENTAS EN- ‘CONDOMINIO(VERTICAL) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA
 MULTIFAMILIAR(128-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y .
"DE SERVICIOS AGRUPADOS (05-LOCALES) PREVIAMENTE AUTORIZADAS DENTRO DEL -
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-00038-23-05, respecto del inmueble ubicado nida Pedro
Infante nGmero 6001 del Flaccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, -d¢esta Ciudad, eid
humero'de éxpediente catastral 70) 58-393-025, y con nimero de expediente administrativo
24, T A R e e
I o o SR -
- SEGUNDO. Quedan vigentes todas y cada tina de las obligacione$ sefaladas en los per
bajo el expediente administrativos L-USDE-38-23-05 de fecha Q4-cuatro dias del me
{ dos mil veintitrés, mediante el cual, la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, Autorizah la FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENC ARQUITECTONICO, DE CON ICCION '(OBhA
. NUEVA) Y USO'DE EDIFICACION PARA'LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (8)
;! Y MULTIFAMILIAR (128-UNIDADES TIPO 'DEPARTAMENTO) en tfodo aquello que no sk opong\a/ al

presente acuerdo. _ i N~

age to del 2023-

. \ TERCERO. Una vez expedida la autorizacion del proyecto de ventas en condominioi, para celebrar’
Y bperaciones tendientes a la transmision de'la propiedad, el interesado debera inscribir los planos autorizados
ant el Instituto Registral y Chtastral del Estado de Nueto Leén de acuerdo al articulo 319 fraccién Vilidela s
{ Ley de AsentamientosHumanos, Ordenamiento-Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon. ~ ~ N

& CUARTO. - Podra &olicitar prorrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiehto de las obligaciones y la
reduccién de las garantias, es decir,para la terminaciorrde obras, por lo que debera cumplir con los requisitos
~  establecidos.en el articulo 319 fraceibn X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
DesarroIQOfUrijang para’8l Estado de Nuevo Ledn. : | |
QUINTO."Una vez firializéida las obras, debera tramitar la constancia de terminacion de obra y liberacion ﬁ; |
\  garantias, acreditando el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley
de AsentamientosiHumands, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Led

18071
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SEXTC. Con fundamento en el articulo_402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ofdenam|ento
~ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes v datos proporcionados por el
solicitante por lo que sefa a su cargo y responsabilidad |a autqnttc;dad validez, calidad, contenido, calcuios
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas]
. documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el
"~ Codigo Penal del Estado én sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VIl para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquner peticion elevada con tales propositos ala dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

o e
SEPTIMO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra d:sposmron legal de orden .~
federal estatal o municipal que sea de aplicacion. - 7

/ i
OCTAVO. Expidase la presente.autorizacion, previo el Rage, de los derechos municipales y demas

obligaciones fiscales, correspondientes. Notifj rsonalmente, por personal adscrito a esta Secretaria

de Desarrollo Urbano Sostenible, ‘Asi admpi la. y firma la Mtra. Brenda
Lizbeth Sanchez Casfro, Secretaria De 0 ible. ieipio de Monterrey Nuevo Leén, \
Cumplase. -

\

TEELE SALINAS

- oo DIRECTORA.GE PAR DESARROLLO INTEGRADO,
Saoroiil 4 BTIBACTO Y. EF!CIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
P?%EQIMacs/ im/Eadr ’ 4 l ' _ _
! sjendo las 11700 horas del dia _ (O del mes de
R Yk = P . del afo 7L - , ?mparecié a las oficinas
de estadSacrataria de Decarralln | lrhana Qnatanihle del Municipic de Monterr@y’ Nuevo Ledn, el C.

en su caracter\ de
- del |nteresado a fin de~darse por
. i

notificargy : gsolucion,  que antecede, identificandose con
I Doy fe. \ |

= \
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA CON-QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: v andes Tie nime. B i nowmere: NG
FIRMA: e FIRMA: L
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-PRVC-000078-24

Fecha de Clasificaciéon

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de
la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de
fecha 06-seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comite de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: 1. Numero de Pdliza.

Pagina 4: 2. Nombre, 3. Nimero de pasaporte.

Pagina 5: 2. Nombre, 4. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5.
Cédula profesional.

Pagina 10: 1. Nombre, 4. Namero de OCR (Credencial de Elector), 6.
Firma autdgrafa.

Rdabrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

Encargado ] neral para un Desarrollo Integrado,
Compacto Y Eficiénte de a-Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
Q{ tnicipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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