Gobierno Secretaria

de : de
- ’ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No.: SEDUSO/03578/2024
EXP. ADM: L-FUDS-000255-23

INSTRUCTIVO

AL C‘q)
NAMICTI 1N DARA NIDR V RECTRIR NOTIRICACTONES-

PREDMENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo citado, relativo a la presente solicitud se ha dictado-por la C. Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén; a los 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, -----------==r--cc-oomoooeooen-
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro. formado con motivo de la solicitud presentada el 15-quince dfas del mes

de diciembre de 2023-dos mil yeintitrés. vor el C. , ostentado como propietario del inmueble
ubicado en

e 1aentircaao con el expemente catastral numero
376.4.5 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al
FUDS-000255-23, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de la Factibilidad de Uso de Suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311 fraccién:

L. Inciso a). - Solicitud correspondiente;
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo para Comercio, ubicado en la
en un predio identificado con el numero de expediente

_ catastral

3 / \
Lo que cumple con lo dlspuesto por el articulo 311, Fraccion [ inciso a), de la Ley de Asentam1entos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y articulo 164 fraccién [ del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I Inciso b). - Acreditar la propiedad o posesion del predio; |
e Presenta copia de Escritura Piblica Niimero 18,535-dieciocho mil quinientos treinta y cinco, de fecha 1-un dia del mes de junio
del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fe de la I Titular de la Notaria Piblica nimero 5-

cinco, con ejercicip’emel Prlﬁ*fér ‘Mistrito del Estado; la cual contiene La Protocolizacién del Inventario y Adjudicacién de los Bienes
' ron racnacta del Inte da tarrenn

vnmninf A TRUHE S e300 Dianac da 1a

con expedlente catastral* en el cual se adjudica el bien inventariado en la nica partida a favor del Unico y Uniyersal
Heredera. Licenciado Edmunda RageliexGarza Lozano: Registrada en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevg Ledn,

‘Sostenible
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EXP. ADM: L-FUDS-000255-23

Lo que cumple con lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién I, inciso b) de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 164 fraccién VI del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I Inciso c). - Acreditacién del interés que le asiste, y en caso de representacién contar con
poder suficiente para tal efecto;
e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarralla llrhano Sostenible. de fecha 23-veintitrés dias del mes de

noviembre del afio 2023-veintitrés, fungiendo como otorgante el C y como apoderado el C. Arq.
nara nna raaliza Inc trémitas an 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio

identificado

ubicado en Iz
oo ol 5o da expediente catastra

y en la cual presenta dos testigos la

e Presenta copia de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
con nimero . (Propietario),

. P‘péser\n’a cania de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de _

coh numey (Gestor)
. Prese)z conid de identifidacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre!de la _ con
iy T |
| e i‘e;’enta copia de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dela _ con
nimero (Testigo)

‘—Lolque cumple con lo dispuesto pbr el articulo 311, fracciones I inciso c), de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 164 fraccion VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

1Incisos d). - Presentar Plano de localizacién del predio; )
e Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo para Comercio con contenido de
los mismos (plano de localizacién, vias pablicas, servicios piiblicos colindantes, curvas de nivel y ubicacion del'predio)

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 164 fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

I Incisos e). - Indicar el uso del suelo que se pretende; |

e Manifiesta en solicitud v plano del proyecto el uso de suelo para comercio para el predio ubicado en la
N - < eclence catastr
|

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Jl“é“ritcu*ial y Desarrollo Urbano Para el Estado de/Nuevo Ledn y articulo 164 fracciones 1y V del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1 inciso f). - Pago de derechos correspondientes; y
e Debera anexar recibo de pago correspondiente una vez autorizadas la licencia DSolicitada

| .
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164 fraccién 1V, del Reglamento de
Zonjf}c[acién y Uso de Sielo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ey, " 2/10
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Gobierno | Secretaria

de _ de "
— Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible

OFICIO No.: SEDUSO/03578/2024
|EXP. ADM: L-FUDS-000255-23

Iinciso g). - Tarjetén del impuesto predial al corriente. |

Presenta Reporte de Cuenta Predial, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por concepto

de pago de Predial en linea con Folio LINEA-350810 con fecha de pago el 17-diecisiete dias del mes de marzo del afio 2024-dos

mil veinticuatro, correspondianta al naga de] 01-primer al 06-sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado

con el expediente catastral '

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y articulo 164 fraccién VIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo Del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

J
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos para el tramite
de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo, siendo sefialado en el articulo 164 fracciones [, II, III, IV, V, VI, VIL, VIIL IX, X y XI,
del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibiligdd de los usos de/suelo
‘conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresandg
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolita eFO
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la pihji€acjén del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su miimero de expediente cg istra), su superficie, el uso
olos usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que/pretende o le interesa
se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, as cyf’o la demés informacién
que se indique en el formato de solicitud; =l :

I11. Croquis de ubicacién del predio; y, \

1V, El pago de derechos municipales respectivo. / -
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo).en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado; |
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado; :
VIII Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones I, [l y III, incisos a), b), ¢), d), €), f) y g) del articulo 311 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. —

II. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; ‘
o Presenta copia simple de Cartulina, de fecha 1-uno de marzo del 2019-dos mil diecinueve, con No. de Oﬁcio_

Expediente Administrativo No. TM-000069-19, mediante el cual la Secretaria_de Desarrollo Urbano y Ecologfa. abrueba la
Demolicién Total del predio identificado con el nimero de expediente catastral _ ubicado en la

b
A SIS = 4

IX. Cuatro fOtOéE&ﬁ?S qn:itelfjrpxes;um‘esde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
angulos cada una, predio o'tihidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
{as delpredid impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografigs int%lli@'es].
. 2
|
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|
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; y,
i u |
e Presenta copia de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes en la la direccion, expedido por
la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado del 11-once dias del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro a los 11-once dias del mes de iunio del afio 2024-dosmil veinticuatro, con direccién enla .

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB (memoria extraible
externa).

Cuando la s6licttud se realice gkpresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria informara
de todoglos uso s funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que
de ést¢’se d ‘ ntari

respgcto al redid o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La/Secrgtaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el caso
dtue se odifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La'solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del trémite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifesto para ofr y recibir notificaciones.

e El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

3. OTROS DOCUMENTOS.

Acompaiia copia de Alineamiento vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000696/23. con fecha del 24-
veinticuatro dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, con el expediente catastral axpedido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en la cual sefiala que en los estudios de Vialidad si se
prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio en la forma que se indica ademas debera respetar el
ochavo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina con la calle Sonora,

4. ANTECEDENTES.

e Presenta copia simple de Cartulina, de fecha 1-uno de marzo del 2019 dos mil diecinueve, con No. de Oficio 0004602019

Expediente Administrativo No. TM-000069-19, mediante el cual la Secretaria de ﬁesarrollo Urbano y Ecologia, aprueba la

Demdlicion Total del predio identificado con el niimero de expediente catastral ,ubicado enla

acompafando a dicho docufmento, copia de

‘ Dictamen de Lineamientos de Seguridad de fecha 04-custro dias del mes de diciembre del afio 2018-dos mil dieciocho con oficio
No.SAY-PCM/D/4276/2018 del expediente No. PC/1369/15/18 y Tarjeta Folio No. 1572 /18, respecto al predio ubicado en 12|l
N (dentificado con el expediente

catast1 a_ para los traba]os de.Demolicidén Total,

4/10
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Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficios y las demds

constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los

requisitos sefialados por los articulos 308 fraccién I, 310 fraccién I inciso a), 311 fraccién [ incisos a) al g), 313 de'la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; ‘articulos 2, 81,139,y 164
fracciones I a IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

CONSIDERAND O:

PRIMERO.”Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolve{' la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccidn [, incisos a), b) y ¢) y [l inciso
4), 148 fraccién 1y I1, 308 fraccién I, 310 fraccién I, inciso a), 311 fraccién’l, incisos a) ala g}, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo
de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledp; Articulos 1,
2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién I, 14 fraccién II, puntos 2.1 al 2.6, 15 fraccién [
al 1V, 139, 156, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V

y XII, 104 fracciones [, IL, III, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.

1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero
103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil veinticuatro.
1

Que de acuerdo al Plano'de Zonificaci6én Secundaria E05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, dando frente a la

»n una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados para
COMERCIO, es la siguiente: A

~ |
COMPATIBILIDAD DE USOS EN (CMI)-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

\ ‘
N

COMPATIBILIDAD
GIRO ESPECIFICO :
2.1. TIENDA DE PRDUCTOS BASICOS
, 2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas Permitido
COMERCIO 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias Permitido
y 2.2, TIENDA DE ESPECIALIDADES
Pz | ’ ' 2.2.1 Accesorios y Regalos Permitido
f Yol N e 3
A2Vl Gobieyy - Apara,tosl eléctrlcus.' Muebles y Linea Blanca Permitido
Ellr e ) (domésticos y de oficina) 5
< YT xd Artesanias, Articulos religiosos Permitido i
R Articulos deportivos Permitido  {/ [/
Articulos médicos y de laboratorio Permitido,/” """
; 5/10
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Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos

fotograficos y cinematograficos bermitido
2.2.7 Dulcerias Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas - Permitido
2.2.9 Florerias y Arreglos florales Permitido
2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitido
2.2.11 Jugueterias y Biciclétas Permitido
2.2.12 Librerias, Révisterias y Papelerias Permitido
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido
2.2.14 Mercerias Permitido
2215 Mum_ca grabada, Vldeos,’ Instrum.ento's Pepmiiida
' musicales; Venta de Peliculas y videojuegos
[ 2.2.16 Opticas Permitido
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; s
247 Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas i
COMERCIO 2218 glllt:s;narmos, Vinos y Licores; Cigarros y Permitido
| i, 2219 Venta de agua purificada Permitido
YA 22 ;0/ Viveros Permitido
2.3 TIMAS CENTRO Y PLAZAS COMERCIALES
Locales comerciales y de servicio agrupados
| (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los -
231 numerales 3.1.3, 3.14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, Perpitido
3.4.7,3.4.2,39,3.15.3,3.17.4,3.18.10
2.3.2 Mercado Popular Condicionado
233 Plazas y Centros cpmerc:ales, T1enda_s Fle Condicionado
departamentos, Tiendas de autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia | Permitido
2.4. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES
24.1 | Gasolineras \ Condicionado
2.5. VENTA DE MATERIALES J :
251 Eléctricos y refacciones para aparatos Condicionado
eléctricos domésticos y de oficina
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias Condicionado
253 Vidrierias Condicionado
2.54 Para la construccion y decoracioén Condicionado
2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
261 Agencia de Automowles, Camiones y Condicionado
Motocicletas |
2.62 Local de venta de Automov;]es y Permitido
, Motocicletas :
263 Maqumlas e lmplemtle{ltos agricolas, parala CondiGeEds
industria, construccion, etc
COMERCIO 2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Condicionado
; ?6% Venta y almacenaje de autopartes usadas Condicionado

o A
e
ko

i.

/ uw =
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EXP. ADM: L-FUDS-000255-23
Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fraccién [ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ter ritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo: es determinar el uso del
m1smo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo ur bano

...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido
en los planes o programas municipales de desarrollo urbano.

Atendiendo a lo anterior, esta autoridad determina otorgar la FACTIBILIDAD de los usos sollc1tados en el predio que nos ocupa,
toda vez que, del andlisis del expediente, ha encontrado que:

a. Cumple con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el proceso administrativo
para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de desarrollo urbano, respetando
las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formahdades del procedimiento administrativo en los tiempos y formas
que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y senalados en el considerando inmediato
anterior, son considerados como permitidos y condicionados/

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desaryollo upbao municipales o de
centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo paya’lotgs, pyedios o areas que se
encuentren en estas zonas, podrén ser de las siguientes categorfas: .. \IL- CONDICIONADOS: aquellos que pof sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los pred finantes presentan algiin modo
o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condicionesyy requerimientos especificos
que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio dq ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica. -

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacidn de uso de sueloy consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...".Por lo cual, debera dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala
que: “Los usosy destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
srgmen tes requerimientos:

L_Predominancia; En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del !ote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
caHes El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los Iotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

IL Contaminacién: No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa,
segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

111, acto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto se 4
eterminado mediante un dictamen.que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispyésto
porla Ley,y demds daspastcwnesde cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima defianda

mds de 1500-mil qurmentos wajespseg,unylos criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser aval T el
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1V. Seguridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se

localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn
las fracciones II, 11l y 1V del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente,

Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene que,
conforme a dicho Plan, el uso solicitado de COMERCIO, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI.- CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, por lo tanto, le son aplicables los Requerimientos IL Il y IV, los cuales debera de cumplir en la Licencia de
Uso Suelo,

2. ALINEAMIENTO VIAL. _

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define
al Alineamjetito vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la futura via
publica ingdla en el Pldn, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstrugcion. Elali ' contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento

v
atdrizacignes en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial conténido en el Plan. '

Deber4 de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyecto arquitecténico.

DICTAMENES EXTERNOS. .
» Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda, emitido por Direccién de Proteccién Civil Municipal
o Estatal segin corresponda al giro solicitado.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones [, 310 fraccién I,
311 fracciones I y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y

disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101
fraccién IV y 104 fracciones I, 11l y VII del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, se

ACUERDA

&,/

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuesfos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la nrecente resolicién. se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA COMERCIO, en el predio

ubicado en la

»identificado con el expediente catastral numero sl cual de acuerao a 10s a0CUMentus Jue diexa d
la presente, cuenta con una superficie de 376.45 metros cuadrados. -

Gobigmo

SEGUNDO. Esta Resolucién ﬂ' 0 autoriza la Fijacién de lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, asi como tampoco

autoriza la Licencia de Uso de Sueloo.Gonstruccién del proyecto arquitecténico , ni el uso para la funcién o giro particular de la
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dr icaci solicrtados b rd solic1t ' la aprobacién en so, de las Lmenc: s S elo del Proyecto /

correspondientes ante est ndencia, en términos del articulo 310 fracciones II, III, [V y IX de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y artfculo 139 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de :
urbanizacidn, usos del suelo, construccién, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente

\de la autondad competente, las licencias Mumcxpales correspondrenres ¥ presgn;_gr el prayecto con la Qrsg rbgcrén de dreas,

estacionamiento sefialadas; y debera estarse a lo sefialado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables, &

TERCERO. Las factibilidades de uso de suelo no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique
las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en#b
sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfiorial y Desarrollo
Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

CUARTO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf ¢ umentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.
QUINTO. La presente autorizacién no exime del cumpllmlento de cualqulel otra disposicién legal dé orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacidn. !
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarhiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa

correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. |

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad
con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por
la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante
o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.

v..\ 7 e ob'cfﬂO

OCTAVO. Se hace 'del conocimiento al propietario, ocupante o mteresado, que, en el caso de incumplir con las condlcmnantes,
lineamientos o requerlmlentros r¢fgm‘1}y?s y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sa {ciones y
medidas de seguridad contemdas' errla’ley de la materia. :

seanolio Lrbano sostenible
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NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA COMERCIO, respecto del predio antes mencionado, previo el pago
de los derechos municipales y demés obligaciones fiscdles, corr esponchentes Notifiquese personalmente, por personal adscrito a
esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,Asi lo acuerda y fifina la Mtra. Brénda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Montex rey Nujvo/ijn Cumplase -------------------------------------------------------------

. W

lolTRA BRENI{A YIZBETH SANCHEZ CASTRO
SE .RETAR{A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
/DEL MUN]CIP]O DE MONTERREY NUEVO LEON

tn'.‘\lme Z'/
apREs ARQ. VA SAL]NAS
DIRECTORA GENE RA UN S RROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

me

\‘l
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L
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P TRy P e R PG PR P T nte instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
_ _en su caracter de Apole e, o siendo/
las | 7 - A\lhoras del dia delmesde ¢ o —47.(nye del afio__1C74 >

EL C. NOTIFICADOR ' . LA PERS pammm e
NOMBRE__ Moy cin da Tre ARe Acyis NOMBR

No. DE GAFETE 24124 2 / IDENTIFICACION.

FIRMA e Yy FIRMA
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