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;o INSTRUCT[VD
AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA EU ZEN CONSULTORES, 5.C. EN SU CARACTER
DE TITULAR, Y A LOS C.C. MARIO. DUEFIEZ VELAS(:O Y ANA MAR(A TORRES COVARRUBIAS, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIOS. . 7
DOM!.CILIO‘—

P'RE“SENTE

S

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
! admmistratlvu indicado al rubro, dlcté la siguiente resoincién ;o PR

L
,/

En Monterrey, Nuevo Leén, a lus 25- vemticmco de sepuembre del aﬁo 2024 dos mll vemticuatro

VISTO, la Solicitud presentada ante esta Secretaria. ei dia 11-once de julio de 2024-dos mll veinticuatro ‘por la . ATZER] R
. IXCHEL ALARCON ACOSTA representant& legal de la persona moral denominada EU ZEN CON SULTORES, S.C.en su cardcter .
de arrendatario y a los C.C. MARIQ DUENEZ VELASCO y ANA MARIA TORRES COVARRUBIAS, efi su catdcter de propietarfos <=
del inmueble ubicado en la L

e identificado con.el expediente catastral numero | <o 12 cual pretende
“obtenér la FACTIBILIDAD.-DE USO. DE SUELO 'Y Fi]ACIéN DE “LINEAMIENTOS 'GENERALES - 'DE DISENO'
ARQUITECT@NIC(J PARA SERVICIO, en el predio descrito, el cual tiene una superﬁcie total de 1,067.03 metros cuadrados
Una vez analizadas las cons‘tanmas anexad y que por ende, obran en ei expediente admimstrahvu, al q‘ue se ha otorgado
eI niimero L-FLDA- (}0027'7 24-02 y . - S : el

. L . RESULTANDO
A : Soo e RES

R&!MEBQ CUMPL!MIENTO DE REQUiSlTOS

'aphcabies los requlsitns senalados exi el articulo 311 fracciones 1 yIL de Ia Ley de Asenta'

) Ordenamiento Territorial Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ¥ los que. establecg

7 BIS1y 164 del Reglamento de Zomﬁqacn‘m y'Uso de Suelo del Mumcxpio de Monterrey, Nuevo L¢
S AN

L Requisitus que estabiece el articulo 311 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienj:o Territoria}

“Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevu Ledn: ) S LR, - [T

E

1y IL Inclso a] Sohcxtud correspondiente. : . ' Sl ‘ S
Presenta solicitud. oﬁcial para Factibilidad de Uso de- Suelo ¥ f‘uacién de Lineamlentos Generales de Diseno Arqmtectémco G
para Servicios, ubicado en 1a— en-

un predm identificado con el ritimero de expediente catastral — L

iyl lnmso b). - Acreditaci6n de la propiedad o posesién del predio, Copia del acnerdo de factibilidad, e
P senta copia simple de Eseritura Public& Numero 634-selscientos treinta y cyatro, en:el Municipio de Garza Garc(a, Nuevo e
Eﬁexlcanos, alos 14- -catorce dias del'mes de mayo del afio 1986-mil novecientos ochenta y seis,. pasada
Lige o Francisco Garza Calderén Notario Ptblico en-ejercicio, Titular de la Notaria Publica Nimero 75-
1’501’1 gjercicio eneste Mumcipm la cual-contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN. BIEN INMUEBLE
% ﬁﬁ% comio propletario MARIO DUENEZ VELASCO Y ANA MARIA TORRES COVARRUBIAS del mgueﬂi
la cual se encuentra inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Es &
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1y 11 Inciso c}. - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
o Escritura Publica Nimero 3,798-tres mil setecientos noventa y ocho, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, a los 21-
* veintiun dfas del mes de abril del-afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Jaime Ernesto de Jesus Acosta Espinoza,
Notario Publico ntimero 90-noventa de esta municipalidad, la cual contiene la constitucién de una Sociedad
denominada “EU ZEN CONSULTORES S.C.". Registrada ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del
Ectado de Talisco, con boleta de inscripcién bajo Folio Mercantil Electrénico I
Escritura Pablica Ntmero 2,222-dos mil doscientes veintidés en la Cludad de Guadalajara, Jalisco a Jos 09-nueve dias
del mes de junia del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante josé Guillermo Meza Garcia, Notario Publico Titular
ndmero 136-ciento treinta y seis, con residencia en ésta ciudad; mediante la cual la sociedad denominada "EU-ZEN
CONSULTORES” SOCIEDAD CIVIL, otorga PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, entre otros a favor de
Atziri Ixchel Alarcén Acosta, patré otros, nombréandola como Directora General. Inscrita en el Registro Pdblico de
Comercio de) Estado de Jalisco con el Folio Mercanti] Electrénico
«  Presenta carta poder simple, de fecha a los 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
fungiendo-como otorgante los C.C. Ana Mar{a Torres Covarrubias y Mario Duefiez Velasco en su caricter de propietarios
para que el C. Luis Alfonso Armenta Péres realice los tramites v gestiotie ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, respecto al predio ubicado en la
B i identificado conel nfimero de expediente catastra.
testigos a las
Presenta copia simple d¢/credencial para votar expedida por el Insututo naciona
on Nizero [N opictario).
imp#é de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Ania Marfa
js, con Numero [Propietario). & _
14 simple de credencrar para votar expeaida por el Instituto Nacional Elactoral a nombre del €,
nso Armenta Pérez, con Nimero ‘Gestor). ‘
fnta copta simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_'
I o Nimero (Testigo). o
“Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el [nstituto Nacional Electoral a nombre de]_

I - imerc I (Testisc).

1y Il Inciso d). - Plano de localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes.

Presentaplano de localizacién del inmueble ubicado en k:
B 1 i cdio identificado con el ndmero de expediente catastral

Deberd anexar recibo correspondiente prevjo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

7 erila cuail presenta comu

i Electoral a nombre del C. Mario

Iy Il Inciso ¢). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicande las vias pablicas,

los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. :

Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
uelo y Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios con contenido de los mismos (plane de

localizacion, vias piblicas; servicios pablicds colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

El requisito del plano de Jocalizacién, es requerido a su vez en fa fraccién |inciso d), por lo que se da por cumpiimentado.

Linciso f).- Pago de derechos correspondientes. -
Deberd anexar rgpi};g&qrrespondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Soliciradas,

linciso g).- Pago el 'rg?uesto predial al corriente. N

Y

2/18 SR
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Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio 310C-3747 con fecha de pago a 26-veintisels
dias del mes de abri del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Le6n, por concebto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro para
el predio identificado con el mimero de expediente catastral _

2, Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Léén para el trimite
de factibnhdad de uso de suelo siendo ios senalados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se

Fraccién L Solicitud Oﬁciai

Se tiene por cumplimentado conla documentacién desctata en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez .
. én las fracciones Linciso a) y e), fracclén Il inclso a) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento

'I‘emtoriai y Desarra!lo Urbanﬂ Para el Estado de Nuevo Ledn. '

Fraccién IL Plano o constaucna de antecedente del predio, si los hubjera:

Nn nresenta antecedentes del inmuehle ubicada en'el predio ubicado en
Y cntificado con el expediente catastral -
e

Fracciones lII y V. Croquis de ubicacién del predio, ¥, Piano de localizacién del predxo, lote o unidad de propledad
privativa, respecto del cual se solicita la. factlbilidad de uso de sue!o, en formato oﬂcial con firma autografa del
propietario, poseedor y/o porel representante legal; .

Se tiene por cumplimentado con la docamentacién descrita en el apartado precedente de requlsitos 1, ¥requeridaa su
en las fracciones I inciso d), fraccién If inciso €} del artfeulo 311 de la Ley de Asentamientos Humgfids, Orgh enamiénto
Terrltorial y Desarrolle Urbano Para el Esta;i_o de Nuevo Ledn.
Fraccién IV, El pago de derechos municipales respectivo.
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente dé requisitp
en las fracciones 1 inciso f), fraccién I inciso d) del artfculo 311 de Ia Ley de Asentamientos |
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Egtado de Nuevo Ledn.

jequerida a su vez
ajos, Ordenamiento

p

Fraccién VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Phblico de ta Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado;

.Se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y requenda a st vez’
en las fracciones I inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanqs Ordenamiento Territorial y- Desarro!lo
Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn.

Fraccién VII Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero
interesado; N

Se Hene por cumpilmentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez
en la fraccién I inciso ¢), del articulo 311 de la Ley de Asentam:entos Humanos, Ordenamiento Temtoﬁal y Désarrollo
ara elqE dee Nuevo Ledn

l&orriente con el pago del 1mpuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
gﬂdo con la documentacidn descnta en el apartado precedente de réquisitos 1, y requeridg asu J( Wp
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Fraccién IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatre fotografias interfores del lote,
desde distintos 4nguios cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
Presenta 09-nuev fotografias del predio a color {05-cinco fotograffas exteriores, 04-cuatro fotograffas interiores).

Fraccién X, Copla simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir netificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y, ' ) L :
Presenta copla simple de comprobante de domicilio para oir yrecibir notificaciones, correspondiente al recibode facturacién
expedido por la Comisitn Estatal de Electricidad, respecto al periado facturado del 12- junio dias del mes de junio a fos 13-
trace dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién de servicio en la

Fracci6n X1, Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en ¢l formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura. ' '

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante memoria
USB.:

3. Requisites de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueve Ledn para el tramite
de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico siendo los sefialados en el articulo 156 BIS I del
citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Fraccion L Solicitud Oficial {...)

imentads con la documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez
e incisgd) y €), fraccién 1l intiso a) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento
~ Terrj orial y am: ¢ Urbano Para el Estado de Nueve Ledn, as{ como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccién

i del articulyy «{ Reglamento de Zontficacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn '

Fracciph Y, Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita Ia
jacién de los lineamientos generales de disefio arquitect6nico, en formato oficial, indicanda las vias publicas y los
_servicigh pablicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedory/o
porel representante legal, y por el asesor o perito que lo elaborg; i

Se tiene por cumplimentado con 1a documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez
en las fracciones 1 inciso d), fraccién 1l inciso e) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, as{ como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccion
ll y V del artfculo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén

Fraccién li1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado (...) -
Se siene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez
0 la fraccién |inciso b} del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienta Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Le6n, asi como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccién Vi del articulo 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fracciones IV, y V. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia
del propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
@ legal, del poseedor o:del gestor. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién

de un tercero interesado: B
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Se tiene por cump‘]:imentada con'la d_ocumentaciéh descrita en el apartado precedente de r_équisitos 1, y requerida a su,jvez
en la fraccién I inciso ¢).y fracclén 1f del inciso cJ del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -
Territorial y Desarrolld Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccibn
VI del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fracci6n VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias

de uso de suelp o licencias de construccién expedidas réspecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la

licencia de construccién { que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los selios

oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y 1a cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la

Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral de] Estado; - - -

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se
. resuelve en este expediente. o -

Fraccién VIL Estar al corrienté con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; _
Presenta copla simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio 310C-3747 con fecha de pago a 26-veintisels
dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipic de Menterrey

_ Nuevo Ledn; por concepto del Impuesto Predial del 1°—pfime%nestre delafio 2024-dos mil veinticuatro para
el predio identificado con el niimero de expediente catastral

privativa, originales legibles y a colores; =~ . __—
Se tiene por cumplimentado con Ja docutmentacién desciita en el apartado precedente de requisitos 2, requerida en la”

fraccién IX del articulo 164 del Reglaménto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

s

Fraccién VILL Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad ;

Fraccién IX. Copla simple del comprobante del domicilio que se seitale para ofr y recibir noti
antigiiedad no mayor a tres meses; ~ -

Se tiene por. cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitg
fraccién X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén

Fraccion X. Ef pago de derechos municipales correspondientes; : N
El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del artfculo 311 de laLey de <

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo gue se da por '
cumplimiento, También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas _ N

Fraccién X1 Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las espec'iﬁfcaciones y medidas indicadas
por la- Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se. contenga la
documentaci6n e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura. ‘ '
Presenta copla simplé de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante memoria
USB. B

n‘3ritavadientes para el predio ubicado enJa
I < 1 predio identificado con el niimero de expediente catastral (\J
Ty 5 .
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Prateccidn Civil. ) : - : _
Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccidn Civil -
Municipal o Estatal segiin corresponda aj giro solicitado, g

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencta
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1I, 308
fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones 1, 11 y 11, 311 fracciones I, i y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es compelente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccién |, 138 fraccion 1, inciso ¢}, 148 fraccidn [,
308 fracciones 1, II y 11, 309 fracciones 1, 11 y 1L, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y 111 inciso a), 311 fracciones |, incisos
a}alag), Il incisos a)alae)ylllincisosa) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiente Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artculos 1, 3 fraccion 1i, 6, B, 9
fraccién 1, punto 2, inciso c), 12 fraccion 111, 14 fraccién I punto 3.20, 15 fraccién §, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y X1}, 104
fracciones I, 11, IT1, X, XI del Reglamento de {a Administracién Piblica Municipal de Monterrey. S

SEGUNDO, ZONFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELD. . g

Por lo Zhteriorifa fin deeterminar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral | NN < resulta-aplicable
gtaiTelg Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobadp en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de

Monterrzirel/08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédicg Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero

103, coirfegha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce. :

Quede#cuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz dé Compatibilidad de Usos del Suelo conlqenidos eh el
Plan antes citade, el predio en cuestion se encuentra en la. DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO dando
frente a la Calle Larralde en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el cual el uso solicitado para
SERVICIOS, se describen su compatibilidad en la siguiente tabla. .

COMPATIBILIDAD DE USO EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR i
(dando frente ala . |

S GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.1. SERVICIOS PERSONALES ' : .
3.1  [Agencia de viajes Condicionado
. 3.1.2° lAlguiler de ropa ' . Condicionado
3.1.6  |Cibercafés Condicionado
3.1.9 |Estudios Fotografico — 1. Condiclonado
o 3.1.11  {Peludqueria, Estéticas y Salas de beileza Condicionado
co 3.1.14 |Sastrerfasy talleres de costura Condicionade |
oy 6/15 /
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!

y GIRO ESPECIFICO . o COMPATIB!L!D}AD
3.2, "SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES ‘ )
1+ 3.2.3 |Maquilay plotieo de planos y centros de copiado | Condicionado
Reparacion v mantenimiento de aparatos : . )
324 eie%trodomético's’,”de oficinas,y cgmputadoras Condlcionadg T ™
3.3. SERVICI0OS AUTOMOTRICES ’ e \ :
SERVICIOS | 334 |Lavadodeautos [ Condicionado
3.4, ALIMENTOS YBEBIDAS : -
3.4.2 |Comida para llevar, Comida raplda, Antoiitos ‘ Condicionado
i 344 |Refresquerfas, Neverfas y palerfas _Condicionado”’
’ 34.5 |Restaurantes, cafés v fondas Condicionado
3.4.7 |Taquerias - ‘ e Condicionado
3.5. ENTRETENIMIENTO
3.5.7, |Video clubes ~ | Condicionado
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA L ) iy
*.39.1 |Bancos, caja de ahorro y servicios financieros Condicionado
. ‘Casas de bolsa, casas de cambig, casas de e .
392 empéiio, casas de préstamos, seguros Condiclonada
394 |Oficinas administrativas, de profesionistas Permisids_ /
3.10. ADMINISTRACION PUBLICA L
3.10,1 |Consuladesy embajadas Condiciogdd
310.2  |Edificios de sindicatos y Partidos politicos Codicidriado
3103 |Oficinas / . i Condifiopado ™
3.10.4 |Organismas descentralizados -7 Chrdicignado
3.11, SEGURIDAD YJUSTICIA, ; / .
{3111 . |Casetadevigilancia I 'Permitido
3.12. SERVIC!OS RELIGIOSOS 7o .
. | 3123 [Templosy lugares de culto " | condicionado
' [3.14, COMUNICACION Y TRANSPORTE E
, . 3.14.4 |Estac1onamxentos pitblicos o privados’ ] Permitido
. |3.15. SALUD
- 31 51 Consultorios dentales, psmoiogos, medico ' Permitido
| SERVICIOS tradicipnal y alternativos j
i 3.16. ASISTENCIA SOCIAL ) . L ,
3.16,1 |Asilo deanclanos -~ Permitido
~3.16.3 |Guarderia ' o Condicionado
173164 _|Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
“73.17. ASISTENCIA ANIMAL . — ) -
oty 3172 Constltorios veterinarios Condicionado :
2| 3.17.4 |Salones de corte y estética - Condicionado _,\/ j
L, 18, EDUCACION ‘ B )
;g}B 18.1 |[Jardin de nifios ] Permjititlo g
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_ GIRO ESPECIFICO . COMPATIBILIDAD
3.18.2 iPrimarias - \ Condiclonado
3.18.3 [Secundarias : Condicionado
3.18.8 |Asesorias académicas Condicionado
3.19. CHLTURA ) .
3.19.2 |Bibliotecas, hemerotecas o . Condicionado
3.19.3 E:tlsrlas‘de arte, restatracion / Curadurfas de Condicionado
319.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Condicionado
Centros culturales ‘

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo y
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectc’;ﬁico:_es determinar el uso del mismoy la densidad bruta de un predio,
de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..L La factibilidad de uso de
suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de dcuerdo a lo establecido en los planes o.programas
municipates de desarrolio urbane. I, Fijaci6n de lineapientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas
de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico...”

'Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como COND!CIONA—DOS; es procedente
sefialar lo dispuesto por el articylo 148 fraccién I y 1 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: .- 3

Articulgr148) Eplas zonag’secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de cepfros de péblacidnAas funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o 4reas
que e encyéniren eif estas zonas, podrdn ser de las sipuientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
cayacterfpligas de funcionamiento, frecuencia con:que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
pledopfinghtes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de cohdiglones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competentey por lo mismo a fuicio de dsta puedan
lpermiiTse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad piblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin,efectos la autorizacién "de. uso de suelo y:
consecuentemente, proceders la aplicacién de las medidas.de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd
_dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
" Municipio de Monterrey, que sefiala que: "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidud,
para ser autorizados; deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: : ;

1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacienal unifamiliar habitado. C uando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

‘? il. Contamingcién: No deberdn sobrépasar fos limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruitio; entre:otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
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-

disposiciones de cardcter

-

que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds
general aplicables; e ’

" IIL Impacto Via{.: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde ¢l tipo de
impacto serd déterminado mediante un dictamen que emitird la Secretarla, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones decardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn .
generen en su hora de mdxima-demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation
Engineers (LT.E), el estudio deberd ser,avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.

1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitads, no ponga en riesgo la Integridad fisica o patrimonio de los residentes del sec_to’f_x
en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. -

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (GBI}, Mediano Impacto (CM1], Alto Impacto (CAI),
Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (iCS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y

- de Tranéicién {ZT], aplicardn las fracciones I, lIl y IV del presente artfculo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente. ‘ =

cConsiderando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme -/

al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, e} predio en cuesti6n se encuentrag-€Mung, zona/
indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR y le son aplicables los Requerimientos 111, 1L, Y IV, def articli}g 19 ¢
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que soficite efproyetto
arquitecténico o la licencia de uso de suglo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos 11 al IV congémplagos'gdfa los
usos Condicionados indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suglo dg¥Municipio de
Monterrey, correspondientes a: 1L-Contaminactén, [I1.-Tmpacto Vial y IV.-Seguridad. s ‘ ‘

/

TERCERO. Lr_NEAmeNTos URBANISTICOS. __
Los likeamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en’el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en ¢l articule 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrev. Nuevo Leén, por lo que, de.acuerdoalo solicitado;
¢l inmueble identificado con niimero de expediente catastral le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanisticos: [ E

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

(frente a 12 I

‘Superticie a Dictaminar: 1067.03m2 |
Lineamientos © NORMA
_ , o ' COEF \
R 1Y 1) S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 . '
“7 GTCU. S, (Coeficiente de Utilizacion del Suela) 1.7
JAREALIBRE ( 0.25
+CAV (Coeficiente de Area Verde) .15
- - N°dé Niveles (Mdximo) “ 4-NIVELES
- { Altura:Mixima por Nivel . 4.00 metros
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El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
define los siguientes lineamientos urban{sticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio gue deberd quedar libre de techo, pavimento, sotano o de cualquier material
impermeable y que dnicamente sea destinada para Jjardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total def lote o predio. Cirando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir lu superficte de desplante de {a edificacién, entre la superficie total del lote 0
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suele (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a’construir, entre la superficie total o del
lote o predio...". '

por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién ja
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
det municipto de Monterrey, Nuevo Le6n,

As{ mismo, para la determinaci6n de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta lg parte superiory
exterior de la losa o techb. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales
vde agyd, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
&5 En lgé Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
Y%ido a4as necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

v .

LO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera
igable en los siguientes casos: _

Aas 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle.

i1 Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitablés, comerciales, de servicios o como terrazas. ' "~

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente
Terrjtorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 212, En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccfonamiento autorizada, s¢
deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn
el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor. En el caso de habitacidn unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados,
? podrd hacerse ld cesion o el pago correspondiente; 11, Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn ef 17 %- diecisiete por

ciento del drea Hbrefjdeufecmc‘:!énes,’a 22- veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; 1L Los

predioéﬁ nofhab;'_i.‘amfijnales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento del drea libre de afectaciones. IV. Los predios mixtos
v i 10/15
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cederdn en forma proporcmnal confarme al artfculo 210 de esta ley; y V. las demds consrderacwnes sabre las. éreas de cesuin se.
estard a it previsto.en ¢l artfculo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago; sé tomard como base el valor com ercial del predio

que expidalg Secretaria de Finapzasy Tesorerfa General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesidn,

esta deberd ser destinada para la Jormacién de dreasiverdes, equipamiento urbano ptiblico Yy reservas terrltona[es, en el caso

de pago en efectivo, este deberd ser destmado a laadguisicién de dreas verdes

Deberé dar cumplimxentc conlo mchcada enel Articulo 314 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo s:gu:ente Toda obra, eonstruccrdn
0 ed:ﬁcamdn que se realice en el remtorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto efecutivo arquitectdmco ola
licencia de construccion, expedida por el Municipio; de acuerda ¢on la zonificacién establecida en Ios p!anos 0 programas de
a‘esarmHo urbano

Los reglamentos municipales.en materia de construeciones establecerdn Ias norimas técnicas para !ograr la satrsfacczén de los
requerimientos’ 'de funcionamiento, higlene, seguridad, ~estabilidad, prevencién de nesgos ar:c'eso en los mmuebl‘es ¥y
edifi caciones, siendo su  objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes. o

#

Los proyectosy la ejecuadn de obras dé construcc:én deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con r:edula pmfeslona!
legalmen te expedida, N p

R

CUARTO. ESTACIO NAMIENTO. - = ks ' '

Quede acuerdo alo establecido por el artfculo 46del Regtamento de Zoniﬁcamén y Uso de Suelo del mumcx i
Nuevo Ledri; para el uso de suelo o para] 1a utilizacién de las ed:ﬁcacmnes se cleberé contar ¢on un drea gé.
dentro del: inmueble suﬁciente para satlsfacer Ias neces:dades generadas por su uso, de conformxdad afo d1§'

sohmtud le: aplica la saguiente normatwa de ca]ones en atenc:én al giro solicatado

3.1 SERVICIOS PERSONALES _ ' s 7

3.1.1 Agenciasdeviajes ~ - | 1 caj6én por cada 40 m2
3.1.2 Alquiler de Ropa. ' |1 cajén porcada40m2
3.1.6 Cibercafés—~ . N s -~ |1 cajén por cada40m2 "
3.1.9 Estudios fotograficos. _ - . {1cajénporcada40m2 ~
3.1.11 Peluqueria, Estéticasy Salas de belleza - : {1 cajén porcada40m2 T
3.1.14 Sastreifas y Talleres de costura. o 1 cajon por cada 40 m2 e
3.2 SERVICIOS A’ EMPRESAS Y PARTICULARES ) o L
3.2.3 Maquila yPIotteo de p}anos y Centros de topiado. ' 1 cajén por cada 20 mZ
3.2:4 Reparacién y manten;m;en’_co de aparatos electrodoméstico& de = L:cajén por ca da 40 m2
oficina y computadoras
f./'l 3 SERVICIOS AUTOMOTRICES : _ — D
334 Lavadodehitos - ) S I ca}én por cada 40’ m2

3 ‘4'2 -Comlda;paré.ﬁ?evar Cumlda rapida, Antojitos - ) 1 cajén por cada 25 m2
3. 4 4 Refresguerfas. Neverias v paleterias ‘ o © . |hcajén por cada 25 m2-. ) p y
345, ura 6 ’ |1 cajén por cada 10m2__ VML %

1 cajén por cada 10 mids
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3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.7 Video clubes

[ 1 cajén por cada 15 m2

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

1 cajon por cada 10 m?2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de
préstamo, Seguros

|1 cajén por cada 10 mz

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas.

1 cajén por cada 30 m2.

3.10 ADMINISTRACION.PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

1 cajén por cada 30 m2

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos

1 cajén por cada 30 m2

3.10.3 Oficinas

1 cajon por cada 30 m2

3.10.4 Organismos descentralizados.

1 cajén por cada 30 mZ

3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA

3,11.1 Casetas de vigilancia

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

INo aplicé

3.12.3 Templos y Lugares de culto

I 1 cajén por cada 20 m2

3,14 COMUNICACION Y TRASPORTE

3.14.4 Estacionamientos pub]lcos 0 pnvados

| No aplica

3.15 SALUD

3 V-ﬁonsyghoyﬁtaies, Psxcolog:cos Medico tradicional yA!ternatlvos 1 cajén por cada 0.5 de

consultorio

ENCJA SOCIAL

1105,% ancianos

_ 1 cajon por cada 100 m2

1 cajon por cada 100 m2

34 4.4 Estancias infantiles y Estancias para Anc1anos

1 caj6bn por cada 150 m2

3.77 ASISTENCIA ANIMAL

3/17.2 Consultorios veterinarios

1 cajén por cada 40 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

1 cajén por cada 40 m2 -

3.18 EDUCACION _

3.18.1 Jardin de nifios

1 caj6n por cada 1 Aula {

3.18.2 Primarias

1 caién por cada 150 m2

3.18.3 Secundarias

41 cajén por cada 150 m2

3.18.8 Asesorias académicas

1 cajdn por cada 30 m2

- 13.19 CULTURA

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. ..

1 caj6én por cada 60 m2

L419,3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurias de arte.

1'cajén por cada 60 m2

1 cajén por cada 60 m2 -

3,19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales
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Siempre y cuando en-a Licencia de Uso de Suelay/oen la de construcci6n, se aplique }a norma sefialadaenlatabla an\'t'erior,
cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. '

Conforme al Artfculo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el 'ﬁﬁméro de
:cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajores totales, por lo
que.debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. L -

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, as{ como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberdn coritar con los cajones de estacionamiento minime requeridos, seﬁa}adas en ef Plan,

Conformie al Artfculo 60.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-Municipio de Monterrey, Nuevo,Le6n, en los
giros de Jardin de Niflos, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de Jos ubicados en el Centro Metropelitano,
deber4n disponer o habilitar dentro’del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para
entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar las filas
vehiculares, sin.afectar la via plblica; !a'lqnéitqﬁ“de! andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinard -
mediante un analisis técnico vial inchuido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen emitido por fa Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. " : ‘

de' gasolineras, lavado de autos y restaurantes de ‘comida para levar (autoservicio) o tiendas de cop
autoservicio, deberan disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila dg esp “
la via piblica; se determinaré su dimension mediante un andlisis técnico.vial incluido dentro del Estudiydel Impacto Vial
correspondiente, el cual deberd ser-evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secrefar{a/atgndiendo al caso
especifico en funcién de la demanda del local en cuestién. *

- Conforme al Articiilo 61.- del Rfegilameht_qlde;thiﬁéé&ién y Usos de Suelo.del Municipio de Monterrey, !

Conforme al Articulo 62.- Los restaurantes db~cqmida para lievar deberdn contar ¢on espacio dentrd de su predio para
estacionar su flotilla de vehiculos de servicio, el cual ser evaluado porla Autoridad, independientemente del nimero-de .-
cajones de estacionamiento que.requieren por normatividad. e -

" QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL, . o i _ A - : A
_De acuerdo al artfculo 4 fracci6n [11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nugvo Ledn,
define al Alineamiento vial como ..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con Ia via publica en uso o con
la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo’
 de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Constricciones y las demds disposiciones gen erales aplicables...” o

N Lo o .

Y

u vezelarticulo 72 del citado reglamento faculta ala Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir

-~

E:ﬁ;ﬁé"gjéj'f?ﬂi‘a_ter'i'a*de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la -

4] contenido enel Plan; R - . / Y i
¥ f{-’-« "f”k."y . . . -

Debera de presg;ﬁtar.‘e‘f Aline_am_ienﬁo_ Vial al solicitar el proyecto ai*quitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
aline 'e,r,!.tqen-;el_proye'ctdiarquitéctdn_’icgﬁ_ o :

;
f
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Que una vez analizade y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones §, Ii, 11, 311
fracciones I, 11 y 1], y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territortal y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledh, los contenidos en e} Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio

: de Monterrey, Nuevo Le6n, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicic de las atribuciones que astablecen los articulos 101 fraccion [Vy
104 fracciones 1, [TFy VI del Réglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA

PRIMERQ, Por los motivos y fundamentos expuestos en Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resotucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELG Y FITACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO AROUITECTONICO PARA SERVICIO, en el inmueble ubicadoenla

e identificado con el expeaiente CatasiTal Dumery
B <! cuo! tiene una superficie total de 1,067 .U3metros cuadrados. -

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de constriiccion del proyecto arguitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro- particular de la edificacin solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el artfculo 310
fraccidn 1, y 1] de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para | Estado de Nuevo
1.06n, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

" TERCERQ. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia

de Uso de Edificacién, debetd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

o Urbano para e¥Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el

# Zonifigdtion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
apfey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

T g, Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legisiacién o reforma
Aifighe las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
froyegto ejecutivo arquitectonico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones,
erior fundado en lo sefialado por el pirrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de lag autorizaciones, licenclas y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se po\dré acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resclucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds

casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. -

SEXTO. Que con Fuidamento en el artfculo 402 de Ja’Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
arrollo Urbano para el Estado de Nitevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo ¥
responsabilidad Ja autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas;planos y demds documentos - que presente ante la autoridad; “asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad iﬁerﬁl de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.
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Gobierno ' . Secretaria

v - ; . Desarrollo Urbano
_Monterrey | - Sostenible
y ‘' EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000277-24-02

OFICIO NUMERO: SEDUS0/03968/2024

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumphm:ento a todo lo mencnonado en la presente resolucién asi como los
documentos que forman parte de este expedlente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn. La presente autorizacién
nd exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente,en cuanto a requisitos y lineamientos, el misme cumple con -
las disposiciones legales aphcabies a inmuebles catalogados COMO MoNUMentos histéricos. '

OCTAVQ. Expidase la FACT!BILIDAD DE USO DE SUELD Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITECTON]CO PARA SERVICIO; previo el pago_de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,

correspondientes. Nouﬁquese personalmente, por perfonaladscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf
: ollo Urbano Sostenible del Municipio de

’J1ZBETH SANCHEZ CASTRO
ARROLLO URBANO SOSTENIBLE
TERREY, NUEVO LEON

LE BALINAS

; o UN DESABROLLO m'rEGimno
commc 7Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOS'I‘ENIBLE DEL MUNICIPIO DE MDNTERREY, NUEVO LEON.

T B/Nf.}w‘&u%/]ﬁa/

‘Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

M L ArmenHe ?Pﬂf' 2 en su cardcter de (’Jrﬂ(\(‘l(—" (AN et siendo hs
2R 1 “horas del dfa 2,; del mes de _&mggmfgjf_del afio _:ZCLZL:L_
EL €. NOTIFICADOR _ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DlLiGENC]I’L

NOMBRE, (\c vav\dc.c'f [XVr=xa ﬂc«/ecc . NOMBRE Lussv ptfa-m &mem £0ct

FIRMA_ %ﬂ% FIRMA _
No. DE GAFETE, 21 ‘—H’l‘i ’ : lDEN\_’I'lFlCAC[ON._E

122861
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000277-24-02

Fecha de

Clusifescian 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

|

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leon y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificaciéon de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

-~ dél Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




