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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000260-24-02
OFICIO No. SEDUSO/03894/2024

INSTRUCTIVO .
A LOS C.C. MARIANA MERCADO SCHMIDT Y EDELMIRO BENJAMIN KAHN HOPSON L o

e

PRESENTE. - o

Esta Secretarfa de Desarrollo Urbario Sostenible del Municipio de -Monterrey, Nuevo Le6n, deritro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté {a siguiente resolucién: - i ' S

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de septiembre de] afo 2024-dos mil veinticuatros--eessrssesmrrensennes ;
.- £ N :

VISTQ, el gxpedieﬁte_administrativo indicade al rubro, formadd con motivo de la solicitud presentada el dfa 02-dos de septiembre
 de 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C. Marigna Mercado Schmidt y Edelmiro Benjamin Kahn Hopson, propietarios del
* inniueble ubicadoen _ ]

I - identificado con el expediente catastral nimero | I cor 2 cua! pretende obtenerla FACTIBILIDAD DE LSO -

DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO Y SERVICLOS, en el

predio descrito, el cual tiene una superficie total de 179.03 metros cuadrados. Una vez anallzadas las constancias anexadas y que,

por ende, obran en el expediente administrativo, al gue sé ha otorgado el nlimero L-FLDA-000260-24-02,y - '

RESULTANDO

(NICO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: .~ o % b S
Para el tdmite de factibilidad de uso de suelo 'y 1a fijacion de lineamientos generales de disefio, le yesultan afflicables
\ requisitos sefiatados en el articulo 311 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamigtito Yeppitorial

Desarrollg Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los que establecen ¢l articulo 156 bis y/164 Ty
Zonificacion y Uso, de Suelo del Municipio.de Monteirey, Nuevo Leén. "~ . R
: GOeSRERIE R .

.
-~ .

1 Requisitos que establece el ai*ticuio 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento j"!‘ezt" ioﬁél_'bgsgrl‘qll_ﬁ_.

! H v

. Urbano para el Estado de Nuevo Ledn:

Fraccién I incisos a) y e), fraccién 1f inciso a) Solicitud correspondiente, Indicar el uso del sueta ,ge_,se pretende, .
Présenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo v fiiacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico para
Habitactonal Multifamiliar, Comercio y Servicios, ubicado en ,

I - i predio identificado con el niinero de expediente catastral 2_

Fraccién Il incisos b) Copia del acuerdo de factibilidad, - _ R

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente fo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y-la fijacidn de
lineamtentos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encientra permitido segin lo establece ¢l artfculo 319; fraceion X,
inciso 2), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang Para el Estado de Nuevo Leén, por

consiguiente, es requisito que puede omitirse su presentacién, tratéridose de solicitudes acumuladas o en c_o'riiﬂgto. o

Fraccién ! incisd b). - Acreditacion de la propiedad o posesidn del predio. A

presenta copia simplé de Escritura Pblica Ndmero 28,163-veintiocho mil ciento sesenta y tres, a los 28-veintiocho dfa_s:dgl,ﬁtés-_-

de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante fa fe del .
Licenciado Frangisco Javier Mata Rojas, Notario Publico Titular de Ja Notaria Piblica Ndimero 49-cuarenta y nueve, con ejercicio en
el Primer Di gistral en'él Estado; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, a favor del

C.C. Mariana Mercado Schmidt y Edelmiré Benjamin Kahn Hopson cémo propietarios del inmueble marcado con el dlinfédg™ -

2 identificacto bajo el mimero de expediente catastral NG

Bl Lo anterior quedando ihscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn _Z

® o

&y

Bagrati) v w i
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-D00260- 24-02
. ' ' OFICIO No. SEDUSC/03894/2024
Fraccién I inciso ¢}, y fraccion I inciso ¢) Acreditacién el interés, Documento que acredite la personalidad juridica: )
Presenta carta poder simpte en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenibie, de fecha a los 02-dos dias del mes de ;
septiernbre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante los C.C. Mariana Mercado Schmidt y. Edelmiro Ben]amm
Kahn Hopson en su cardcter de Propietarios para quela _ ealice los tramites y pestione ante la Secretarfa
dé Desarrollo Urbaho Sostenible, respecto al predio ubicado en la [
I . un predio identificado con el niimero de expediente catastral !y en la cual

presenta como testigos a las (

s Presenta copia simple de credencial para votar exnedlcia por el Instituto Nacional Electoral a nOmbre delaC. Mar;ana
.1 Mercado $chmidt, con Ndmero de identificaciér Prop:etarta}
»  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Edelmlro
Benjamin Kahn Hopson, con Nimero de tdentificacior IS Propietario). ’ |
+  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por ef Instituto Nacional Electoral a nombre de ta INNGETEN
I con Nimero de identificacion IS cstor).
+ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C, _
. con Nitmero de identificacién [ NN RS (7 estigo). -
+  Presenta copia simple de eredencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nambre de fa I
con Ntimero de identificacién I (' estico). -

piblicos colitijantes y las curvas de nivel a cada metro, |

Presenta glano de logtizaciéndel inmueble ubicado enla
en un predio identificado con e nilinero de expediente catastral _

Fraccion 1 inciso d), y fracci;;l inciso e). ~ Plano de localizacion del predio, indicando las vias pﬁbiicas, los servicigs

,/4

pjis Taccion I inciso d) Pago de los derechos correspondlentes. !
de derechos mumcxpaies con numero de folio 3170000035365 de fecha 04- cuatro dfas del mes de sept;embre del

Presenta copia sxmp!e de Comprobante de pago del Irapuesto Predlal con Folio LINEA-344633 confecha de pago 31-treinti y un
dfa del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre dei afio 2{}24 dos mil véinticuatro para el predio
identificado con el niimero de expedlente catastral

2 Reqmsltos de acuerdo al Reglamento de Zonificacldn y Uso del Suelp de Monterrey, Nuevo Ledn para el trdmite de la
factibilidad, siendo los sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento
de los siguientes requisitos: -

Fraccién I, Solicitud Oficial (...) ‘ j ‘

Se tiene por cum plimentado con la documentaci6n descrita en el apartado precedente de requlsltos numero 1, y requerida a suvez

en las fracciones | inciso a), Irinciso a) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
ano Para &l Estado de Nuevo Ledn, -

. Fraccién 1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere. {
Fl solicitante no presenta antecedente alguno,

Fracc&én . Croquxs de ublcamén

§ \)o o
3 o 2/15
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L : . OFICIO No, SEDUS0/03894/2024 -
Se tienen por cumplimentados con la documentacién descritd en el apartado precedente de requisitos niimero 1,y requérida a su
vez en las fracciones I inciso @), y Il inciso €) del articulo 311 de la Ley de"Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ferritorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, ' S |

3

. P . :
Fraccién IV, El pago de derechos municipales respectivo, _ )
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1,
y requerida a su vez en las fracciones Linciso ) y I} inciso d) del artfculo 311 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. R ‘ g Lo ;
Fraccién V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad; de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal T S ke S
Se tiene por cumplimentado con la doclimentacién descrita en el apartado precedente de requisitos namero 1,y requerida a su vez
en las fracéiones ! inciso d), Hinciso ¢) del artfculo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarvollo
| Urbario Para el Estade de Nuevo Leén, _ - e
Fraccién VI Copia simple del documento con el que s¢ acredite la proptedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comerclo o en el Instituto Registral y Capasteal dol Estadyd .
Se tiene por cumplimentado con fa documéntacién descrita.en el apartado precedente de requisitos nimergA;y requgfi
en las fraccibnes | inclso b), del artfculo 311 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgfial y [}e‘ &rroilo
Para el Estado de Nuevo Ledn. e e - coom L

- Fracci6n VIL Acreditar el interés que le asiste, enel sipuesto de'que se'actiie en representacioy de upgAe _cg}p interesado;
i $e tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos pimey 1'_‘,' Frequeridd asuvéz

* en Jas fracciones I inciso c), 11 ingiso ¢) del articulo 311 delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenarpiepto Tefritorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de-Nuevo Ledn, toda vez que los solicitantes comparecen [or sus propios derechos. 7~ S

" Fraccién VIIL Estar al corriente con el pago del impuesté prediato cualquier otra contribucién mimnicipal; - | :

. /- Setiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1,y requerida a su vez

g en las fracciones I Inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Fraccién 1X. Cuatro fotografias exte}ipr‘cs,'desde distintos dngulos cada una ¥ cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintgs dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; .

- ) Presenia_lojdiez fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores y 06-seis fotograffas interioras).
. ‘\ . el ) T " T R . . ! :

Fraccién X, Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y, ‘ L S T _ ST
Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspandiente at recibo de facturacién
expedido por Teléfonos de México S.A.B, de CV., fiespecto al perfodp facturado def mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, .
con direccién de gervicioen la g

Fraccién XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidagindicadas porta -

cretaria, tanto en formato én documento fisico o blen en formato digital, en ¢l que se contenga fa dociimentacién e
informaci6n antes requerida, en archivos én el formato sefialado en el sistéma o que facilite su legtuva, TR,
Presenta copia $imple de docimentacién solicitada en formats fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

Cuando lasolicitu ealice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa
informira de todos lo§ usos.del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de

desarrollo tithana que de-éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
?’ asf ¢ los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propledad privativa objeto de la solic
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA3.0002'60-24-02
' OFICIO No. SEDUS0/03894/2024

La Secretaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constttuha autorizacion de uso de suelo, ni generard derechos
para el caso de que se modlﬁque el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del dmite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electronico, 0 bien que se le notifiguen
en forma personal, mediante $u comparecencia alas oficinas dela Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio
que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

E} solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

;s

-

3. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n para el tramite de
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arguitecténico, son los seialados en el articule 156 BIS L, del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: !

Fraccién 1. Solicitud Oficial {...)

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, y requerida a suvez
en ias fracciones | inciso a), 1 inciso a) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para et Estado de Nuevo Leén, asf como en los requlsatos ntimera 2, requerida en la fraccidn'i del articulo 164 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Mouterrey, Nuevo Ledn. ;

£rhicciones [inciso d}, I] inciso e) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientn Temtnrlal y Désarrollo
{ Para €l Estado de Nuevo Ledn, as{ como en los requisitos nimero 2, requerlda en la fraccion 111 y V det articulo 164 del
fnento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn

Fraccion I, Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predic o unidad de propledad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiegad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Se tiene por cumplimentado cen la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimere 1,y requerida a su vez
en las fracciones [ inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en les requisitos niimers 2, requerida en la fraccién V1 del articulo 164 dél Reglamento de
Zonificacién y Uso def Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fraceidn IV, y V. Copia simple de la identificacidn oficial en la que s¢ contenga la firma autégrafa y la fotagrafia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del
poseedor o del gestor; Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de gue se actite en representacién de un tercero
interesado

Se tiene por cumpl:mentadc con la documentacion descrita en el apartado ;n ecedente de requisitos niimerc 1,y requerida a su vez
en las fracciones l incisa ¢}, [l inciso c) del ‘artfculo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo
Urbano Fara el Estado de Nuevo Leén, asi como en los requisitos nimero 2, requerida en la fracciér VII del articulo 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

raccién V1, Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, coplas simples de las autorizaciones, lcencias de uso
de suelo. o licencias de construccidn expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, ‘tratindose de la licencia de
construccion (que compreride los planos oficiales autorizados con firma'de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructive firmado, y la cartulina firmada por la autor:dad], deberin de estar inscrita en la Diréccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado;

Que de acuerdo-a lo solicitado en el presente expediente lo sod en conjunto, la factibilidad de use de syelo y la fijacién de
\iﬁm;entos generales de disefio arqultectémco, lo cual se encuentra permitido segun Jo establece el artfculo 319, fraccién XI,

.
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inciso ), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente, es requisito gue puede omitirse st presentacion, tratdndose de solicltudes acumuladas o en conjunto,

Fraccién Vi1, Estar zil"‘cor;jiente can el pago del impuesﬁi predial o cualquier otra contribucidn municipal; -
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, yrequerida a su vez
en las fracciones 1 inciso g), det articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desairolla Urbano

Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en los requisitos mimero 2, requerida en la fraccién VIl del articido 164 del Reglamento

de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo-Le6n.

Fraccién VL nueve fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores; - IR

“-$e tlene por-cumnplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 2, requerida en la

. fraccidn iXdel articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suglo de Monterrey, Nuevo Ledn. : .
Fraccién IX. Copla simple del comprobante del domicillo gue se sefiale para ofr y recibir notificaciones; coniuna .
antigitedad no mayor a tres meses; e L , o T
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente'de requisitos nimero 2, requerida en la
fraccin X del artfculo 164 del Reglamento de Zanificacién y Uso del Suglo de Monterrey, Nuevo Leon. ;

.

Fraccién X, El pa\go de derechos municipales corvespondientes; . -

R i ik

Se tiene por cumplimentado con la documentacidn descritaen el apé'x‘;g:c§=@ precedente de requisitos mime oL yreg erida 34l vez
en las fracciones | inciso f), I ificiso d) del artfculo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamieyto Terrigbrial y B€sarrallo
Urbano Para el Estado'de Nuevo Ledn, as{ come gn los requlsitoé ngmero 2, requerida en la frac 6n 1V gelfarticulo 164 del

A

Reglamento de Zonificacidn y Uso del Sue!o"de'Mdﬁ_terrey, Nuevo Leén.

Fraccién X1, Los requisitos antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y fiedigds indicadas porla
- Secrétarfa, tanto en formato en documentd fisico o\bien, en formato digital en el que se cojttengaia documentacién e
informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialadd en el sistema o que facilite sutectira. K
Sé tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nirfiero 2; requerida en la
fraccién X1 del artfculo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leéon, -
- Municipal; visto lo de cuenty; lo que debid.verse, y con base a los requisitos seftalados en los artfculos 11 fracciones X1, 308
fracciones [, 11 y 111, 310 fraccidnes I, [ y 11, 311 fracclones I, 11 y 111 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parta el Estddo de Nuévo Ledn; artfculos 2, 81 y 160 BIS del Reglametito de Zonificacion del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y :

™ {Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que esta Secretarfa; es competente para admitir,.-conocer, tramitar .y “resolver la presente. solicitud, de -

conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XIt Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccidn T, inciso <), 148 fracciénl, 308~ -
fracciones 1 y 11, 309 fracciones Ly 11, 310 fracciones |, inclso a), 1T inciso a), 311 fracciones I y [}, 312, 313, 399,402 primer y Gltimo " - -
parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiepto Tervitorial, ¥ Desarrolle Urbano para el ‘Estado.de Nuevo Ledn;
Artfewlos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn 1, punto 2, inciso ¢),12 fracéién 111, 14 fraccion 1T punto 3.20, 15 fraccién |, 39,45B1S, 139,

156, 157, 160B1S;del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montetrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 dela Ley -

De Gobierno Municipal del Estado-de Nueve Ledn y artfculos 16 fraccién VI, 98,99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y XIl,-
104 fracciones 1 111, X, 3 i'dél Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, )(

SEGUNDQ.. ZONIFICACION ¥ COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

En base al Plan de Desartolld Urbario del Municipio de Monterrey 2013:2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del A}jﬂntamieﬁto .
‘acho deJulio de 2014-dos mil catorce. el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niamere }03, g\ fec$ -

ac
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15-guince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacion Secundaria y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Sueio contenidos en; el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra en la PELEGACION

e

CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, dando frente a la Avénida Morelos en una Zona Clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR
PATRIMONIAL,” en ¢l cué]ﬂe‘l use solicitado para COMERCIO Y SERVICIOS, se describen su compatibilidad. ‘

rCOMPATlBI_ LIDAD DE USO EN ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL

“ {dando frente a | [ NEGNGKGzGEG
GIRO ESPECIFICO ! COMPATIBILIDAD
.| 2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
‘ 214 Abarrotes, Friterias y Miscelaneas Permitido
212 Carnicerias, Tortillerlas y Panaderfas Condiclonado- -
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES , )
T2z Accesorios y Regalos Permitido
223 Artesantas, Articulos religiosos Permitido
e e By
227 Dulcertas Condicionado
228 Farmacias, Herbarios y Boticas Condicionado
229 Florerias y Arreglos Florales Permitido
2210 toyerfas y Relojerfas ; Permitido
2211 Jugueterfas y Bicicletas Condicionade
COMERCIO 2.2.12 Librerfas, Revistieras y Papelerfas . Permitido
2213 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitide
22.14 Mercerias - N Permitido
—
2.2.16 Opticas:’ Permitido
2217 g{:ﬁﬁi ;eyvgztrltﬂ,nlz:les y accesorios; Calzado; Telas, Permitido
2218 Uitramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
2.3, TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
Locales Comerciales y de servicios agrupados {Los
s [pmenadiesibenlenme | oo
3.17.4,3.18.10) ‘
J 234 Tiendas de conveniencia _ Condigionado
L~ =
3.1, SERVICIOS PERSONALES N
SERV!CIOS 311 ’ Agencia de viajes Permitido ™
312 Alquiler de ropa Permitido-
3.1.5 Cerrajeras Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido

?W
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. - GIRO ESPECIFICO o “1 COMPATIBILIDAD
- ' 318 Depilaci6n; tatuajes; Aretes y perforaciones Condiclonado ~
319 Estudiog Fotografico - : Permitido
3410 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas . Condicionado
. _ ) 3.1.1'-1\2\"\- . Péluquerfa, Estéticas y‘Sa'ia’_s de belleza ' Permitido
_ ' ':_3‘1.12 | Reparacién de calzado N Condicionzdo
- - 31, 1 3 ?_z;l;::r ?fo?asajes terapéuticos, qmropréctit:oF y Permiti do
- 3.1.14 1 sastrerfas y talleres de costura - N Permitido
3.2, SERVICIOS AFMPRESASY PARTICULARES ’ ’ .
o 323 - Maquila y p[ottea de pEanos y centros de copiado < Permitide | R
R e I Y
34. AUMENTOSYBEBIDAS i ey . S
o 342 { | Comida parallevar, Comxda réplda, Anto;ltos b F{ndict fdo
| SERVICIOS 34,4 i Refresquerfas, Neverias ¥ palgr(as : b / . ‘Pe};}ﬁido /
o 34.5 " | Restaiirantes; cafésy fondas N, ‘ / }ﬂmiﬁd{
" 347 7 ' Taquer{as S ~ / [‘Pefmiﬁdo -
3.5 ENTRETENIMIENTO. _ - | yayan
ast | it die Sisomtones i T | phncaras
355 Salas o centros de espectéculos Condiclonado
387 .| Video clubes ) _ _ Permitido
! 3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO L
361 Gimnasio, danza, gerébico y artes, Condiclonade
3.8. ALOJAMIENTO - / v - .
381 Casas de asistencia y casa de huéspedes B Condicionado P
382 Hostales y posadas :  Condicionado '
39, ADMINISTRACION PRIVADA | L _ . -
| 391 Bancos, ¢aja de ahorroy servicios ﬂnanc[eros Condicionads.
a7 |Gt o e o s e | ot
393 | Oficinas corporaﬁvasynatar[as 1 Condicianada
, -394 7 |Oficinas administrativas, de profesionistas Pérm'itid_ci L
' |3.10. ADMINISTRACION PUBLICA . |
Bt ind 101 ' 'Cnnsutados y embajadas 7 Permitido - al
3102 Edificios de sindicatos y Partidos politicos__ . Condicionado /(f |
_ R Oficinas . Permitido -
! A Organismos descentralizados Permitido

i . e
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" GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.14. SEGURIDAD.Y JUSTICIA oy
3111 ! Caseta de vigilancia Permitido i |
; 3.14. COMUNICACION'Y TRANSPORTE
SERVICIOS 3.14.4 Estacionarnientos péblicos o pr:vados Permitido
. 3.14.7 Estudios de grabacién Condicionado
3.15.SALUD '
/3154 3{i(;rlltseurlrtlZ:ii‘n;gst:l.s'ntaies, psicologos, medico tradicional Permitido
3.16. ASISTENCIA SOCIAL
3161 Asilo de ancianos Condicionado
3163 Guarderias / Condicionado
4 3164 Estancias Infantiles y Estancias para Anclanos : Condicionado
3.18. EDUCACION '
3184 Jardin de nifios Condicionado
: 3182 Primarias / Condicionado
3.18.3 Secundarias : g Condicionado
3.184 Preparatorias Condicionado
3188 Asesor{as académicas Condicionado
3189 Centro de actualizatién profesiofial Condicionado
31810 Centros de educacién a distancia Condicionado
| 5.18.11 . g:;t;;:};i:}:g:si:‘iegﬁg?; desrrollo e innovacnon, y Condicionado
31812 Escuelas de educacién especial ¢ Condicionado
3.18.13 . | Observatorios Meteorolbgicos y/ o Astronémicos Sujeto a dictamen
3.19.CULTURA
! 3.19.2 Biblioiecas, henierotecas - Permitido
3193 . | Gaterfas de arte, restauracién / Curadurfas de arte Permitido
319.4 iv::]xts:;:gessalas de expo.?tc10nes, Pinacoteca, Centros Permi_‘ti do

Es importante sefalar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [ y Il de la Ley de Asentamientos Humanps, Ordenamiento
Territorial y Degarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trémites de Factibilidad de use de suelo y fijacion de
lineamientos genera]es de disefio arguitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdoa o
establecido en los planes o programas mumcxpales de desarrollo urbano es: “..[1 La factibr.’idad de uso de suelo: a} Determinar
uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establemda en los planes o programias municipales de
desarroflo urbano. I. Fijacion de lineamientos genemles de disefio arquitecténico. a} Estab!ecer las normas de planificacidn
7 restnccwnes de orden urbanistico y arqmtectémco
s relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solnmtados ¥ seﬁalados como CONDICIONADO; es procedente sefialarlo
dispuesto por el artfculo 148 fraccién Iy Il de la Ley de Asentamzentos Humanos, Ordenaniiento Territorial y de Desarrollo Urbano
ra el Estado de Nueve Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se deterininen en ios planes o
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programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de'los usos y
c_ie_stiz;qs del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... Il-
CONDICIONADOS: aquetlos gue por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con.que se presentano especiajidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algiin medo o grado de incompatibilidad que pueda evitaise o reducirse con.el
cumplimiento estricto de condicionesy requerimientos especificos qué a esos efectos fije laautoridad competente ensu reglamento
y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalment cuando
se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejar4 sin efectos la autorizacién de uso de sueld y consecuentemente,
procederd 1a aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, deberd dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala
que: “Los usos y destinos del suelo condiclonados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir

con los siguientes requerimientos: : o
1. Predominancia: En una distancla minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lgtes colindantes y por lo menos uno de los lates adyacentes al mismo predio ~
no deberan-tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cuando, los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se podid
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. ‘

i. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energfas
{radiaciones) y ruido, entre otros; cuando ¢l caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinadpporun Aictame,
que emitalaSecretarfa, segin lo dispuestoen la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones’de car :
aplicables; o BT N ' ' : K
1L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en g onde etk (i
ser4 determinade mediante un dictamen que ernitird la Secretarfs; previo andlisis del estudio de impag o viaf cughdo'el caso lo

- amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte.y Vidlidad del Estado y-de conformidad con fo gispues bporla Ley, y
demds disposiciones de carcter general aplicables, Cuando las obras de construccién generen en su hord ¢ méxipa demanda més
de 1500-mil quinientos viajes, segiin los ¢riterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio debgf4 ser avalade por y
el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. % ‘: : ' ' S A
1. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad flsica o patrimanio de los residentes del sector en
dondé se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen gue emita la Direccién de

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn: - - :
A ~, . = !

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Im acto (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto Impacto (CAI), {ndustrial
(€1} y Corvedor.Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio ECS); Subcentros Urbanos {SCU) y Zona Industrial y de Transicién
(ZT), aplicarén las fracciones 1f, 1l y IV del presente artfculo, asi como los demiés que se establezcan en la normatividad ™
correspondiente, : ; i
: Y
Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anterjormente descritos, se tiene que conforme al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como
ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL y e son aplicables los Requerimientos I, IIL, Y 1V, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio dé Monterrey, por fo Gue, una vez gue solicite el proyecto arquitecténico alalicenciade: -
uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos H al IV contemplados para los usos' Condicionados indicados enet ..~
mencionado articulo 19 del Reglamento. de’ Zoniffcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: IL-- - =7
ontaminacion, lil.-lmpacto Vialy 1V.-Seguridad ' ' S R

,/ \._ g . - ) ) R
ARTICULO 60, En los gitos de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcion de los ubicados en el Centrg 4 =
Metropolitano, deberédn disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipa andﬁ/o;

3

para entregar y fecoger de'manera ordenada & los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar las fil
vehiculares, sin afectar la via piblica; la longitud del andén yla longitud de almacenamiento vehicular, se determipara mediante

B /’2-" :

@’ un andlisis técnico yig}'.iﬁ;jgiﬂo dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el cual deber4 ser evaluado mediante dictamen
— emitido por la Secretaifa, de acuérdo al caso en cuestion. .

s 1108
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TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lincamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificaci6n y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, porlo que, de acuerdo.a lo solicitado, el inmueble jdentificado
con niimero de expediente catastral ! le carresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

3.1. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZVP- ZONA DE VALOR PATRIMONIAL.

(frente a 1o I
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4 fraccigr®s XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn define
' es-Hiieamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamientd urbanfstico que
{na ta superficie de un predio que deber quedar libre de techo, pavimento, sétano ¢ de cualquier material impernieable y
- icamente sea destinada: para jardin, 4rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho
coefitiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entye la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este
iréamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacién sobre
un predio, que resulta de dividir 1a superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXL
Coeficiente e Utilizacién del Suelo (CUS): Es ¢l lineamiento urban{stice que determina la méxima superficie construida que
puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio..”,
Por 1o que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urban{sticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en e} articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén. o )

Asi misme, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zomificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece
lo siguiente: *...La altura de la edificaci6n se medird a partir del punto més alto del terreno, hasta a parte superior y exterior de la
losa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los elementos agregados colocados sebre la azotea, tales como tanques de
, cybos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las
Sdificaciones, ja altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta ser4 determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipjo de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable
en los siguientes casos: ' ™

1. Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS Y CAV a partif del desplante del

ificio a nivel calle. " - . :
W : +10/15
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{L Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como Areas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. - o -

ARTICULO 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey establece que las edificaciones catalogadas como-
inmuebles de valor histérico o artfstico, que conserven caracter{sticas dignas a preservar segin opinién o visto bueno de la
dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que

correspondan a la zona en donde se ubiquen, segun lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento, Para cyalquier in,terv;n;_i@n“

en estas edificaciones se deberd contar con la opini6n favorable de laautoridad competente.
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTC .

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del'municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo disppesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad deliPlan, por to que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajonies en atencién al giro solicitado. : VU -

. GIRO ESPECIFICO Lo UNIDAD BASICA DE SERVICIO ; o
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS - / 7\
2.1.1, Abarrotes, Fruterfas y Misceléneas. ' a 1cajon porcaddasmy” 7
2.1.2 Garnicerfas, Tortillerlas y Panadertas, L ‘ 1calén por cafia 3544~
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES ) o4 S L ’ R 4 Ui
2.2.1 Accesorios y Regalos. a ' L 1 cajén poy caga d5m2
2.2.3 Artesanias, Articulos religlosos, ‘ 1 cajén pdylada JEm2
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinernatogréaficos. ;. 1 cajén gor cadg’35 m2
2.2.7 Duleerfas . o b 1 cajén por cafla 35 m2:
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas - ' B 1 cajén por cada 35 m2
2.2.9 Florerias y Arreglos Florales ' 1 cajén por cada 35 m2
2.2.10 loyerfas y Relojerfas 1 cajén por ¢ada 35 m2
12.2.11 Jugueterias y Bicicletas - ; 11 cajén por cada 35 m2
2.2.12 Librerias, Revistarfas y Papelerlag, a6 porgada3smi T
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas . ! 1 cajén por cada 35 m2
2.2.14 Mercerfas. R i icajén porcada3Sm2 -
2.2.15 Miisica grabada, Videos, [nstrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos. 1 cajén por cada 35 m2
2216 Opticas. i : ' 1 calén por cada 35 m2
éfri ial,’;e:]das dg vestir, pielesy accesorio/s, Calzado; Telds, Alforbras y |1 cajon por cada 35 m2
2.2.18 Ultramarinos, Vinos ¥ Licores; Cigarros y puros 1 cajén por cada 35 m2 Y
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. T -

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los

numerales 3.1.3, 3.1.4, 3,1.12), 3.4.4, 3.4.5, 1 cajén por cada30m2

3.4.7,34.2,3.9,3153,3.17.4,3.18.10 :

2.3.4 Tlendas de conveniencia. - - o 1 cajén por cada 25 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES | -

3.1.1 Agencias de visjes” - ' ' L 1 cajén por cada 60 m2

3.1.2 Alguiler de Ropa iR _ 1 cajén par cada 60 m2

?‘ 3.5 Cerrajerfas.. . . ' 1cajénporcadaéOm2 = )\,Q

'[3.1.6 Cibercafés _ ' 1 cajén parcada 60 m2. /. s
'13.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y Perforaciones. 1 cajén por cada 30 m2 /[

3.1.9 Estudios fotograficos, 4 ] 1 cajén por cada 60 m2/ -

1 cajén por cada 60 m7

3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias.

7
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GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA. DE SERVICIO

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,

1 cajdn por cada 60 m2

3.1.12 Reparacién de calzado

1 cajén por cada 60 m2

3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quirepracticos y centro de copiado

1 cajon por cada 30 m2

13.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura, 1 cal6n por cada'60 m2
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. 1 cajbn porcada 30 m2
324 Reparaci6n y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de 1 cajén por cada 60 m2
oficina y computadoras 4
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos 1 cajén porcada 35 m?2
3.4.4 Refresquerfas, Neverias y pateterfas 1 cajén por cada 35 m2

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1 cajén por cada 15 m2

3.4.7 Taquerfas

1 caj6én por cada 15 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

1 cajén por cada 15 m2

3.5.5 Satas o Centre de Espectaculos

3.5.1 Auditorios, teatros, cines, salas o salones de conciertos, centros de convenciones

1 cajén por cada 15 m2

3.5.7 Video clubes

1 cajén por cada 25 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTQ

3.6 GimnasiosDanza, agfobicos y artes

| 1 cajén porcada 25 m2" |

1 cajén por cada 2 cuartos

8 ALO%MTD 7
3.8.1:Cashe’de asistenfia y casa de Huéspedes

13.8.2 bdstales y Pefadas - 1 cajén por cada 4.5 Habitaciones
3.9ADMINISTRACION PRIVADA : o
1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. 1 cajdn por cada 15 m2
39,7 Casas de bolsa, Casas'de cambio, casas de empeno, casas de | 1 cajén por cada 15 m2
préstamo, Sepuros
19,93 Oficinas Corporativas y Notarias 11 cajbn por cada 45 m2
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. 1 caj6n por cada 45 m2

3.1 ADMINISTRACIGN PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

1 cajén por cada 45 m2

3.10.2 Edificios de sindicatos ¥ Partidos poimcos

1 cajén por cada 45 m2

3.10.3 Oficinas

1 cajén por cada 45 m2

3.10.4 Organismos descentralizados.

1 cajén por cada 4§ m2

3.11 SEGURIDAD Y jUSTICIA

3.11.1 Casetas de vigilancia [ No aplica
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE
3.14.4 Estacionamientos pdblicos o privados. No aplica
13.14.7 Estudios de Grabacion 1 cajén por cada 45 m2

3.15 SALUD

3.15.4.Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y
Alternatives

1 cajdn por cada 1 de consultoric

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

1 cajén por cada 150 m2

3.16.1 Asilos de ancianos

13163 Guarderfas 1 cajén por cada 150 m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos 1 cajén por cada 200 m2
3.18 EDUCACION .
3.18.1 Jardin de nifios 1 cajdn por cada 1.5 Aula
3.18.2 Primarias 1 cajfn por cada 215 m2

3.18.3 Secundarias

1 cajén porcada 215 m2 s

r18 4 Prepm‘atm'las

e
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-~ GIRO ESPECIFICO _ | UNIDAD BASICA DE SERVICIO
« [ 3.18:8 Asesorfas acadénicas -~ e 1 cajén por cada 45 m2
3.18.9 Centros de actualizacién profesional ] 1 cajén por cada §:5 Aula
3.18.10-Centros de educacién a dist;mda. - 1 cajén por cada 45 m2
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e innovacién; y 1 cajén por cada 20 m2 ) i
[Campos experimentales = - : A 5
3,18.12 Escuelas de educacifm especial ) n 1 cajén por cada 3 anlas
3.18.13 Observatorios, Meteorolégicos v/o astronémicos 1 cajén por cada 85 m2
3.19 CULTURA | ' _ ) ' .
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. . i _t1cajén porcada120m2: -
3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién/ Curadurfas de arte. " 11 cajén porcada 85 m2 -
3.19.4 Museos, Salas de ex;i_‘(jsi?:iohes, Pinacoteca, Centros tuiturales 1 cajén por cada B5 m2
*Sigmpre y\c;i_ ndo en la Licencia de Uso de Sueloy/o enlade construceldn, se apiique l_\.é’nrorma sefialada é_%}_'la fablé'aﬁ'tgrfo';‘,.. y

Vo

cuantificanido la unidad bisica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Vs

r

Conforme al Articulo 37 del Reglaméhto.de Accestbilidad dela ciudad dé‘l\fla‘nterrey donde se menciona que e} njtExo decajon
de estacicnamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totdles, pof'lo qukdebera

d

: ge
s

haber un ¢ajén para personas con discapagidad por cada 25 totales o menos,

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montgrrey, Mieva Teon, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servigio e industriales, asf como los destinos de equipamigntopsppcios abiertos e
infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento mfnimo requeridos, sefialados en efPlad/’. © )

Debers da\f*.qumplimien_to._ con lo indicade én el Artfculo 314 de la Ley de Asentamientos Humang
Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el rual establece lo siguiented\Todg Obra, construccion o
‘edificacién que sé realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del proyecto gjecutivo arg itecténico o la licencia
de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de desarrollo

urbana.

Asi misme, e}}festableci_miento.de log criterios paras la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilifados parala -
-\q@nstguccién‘ de escuelas piblicasy particulares de todos los tipos educativas, los cuales deberdn ubicarse a una/distancia minima
dé 400-cuatrocientds metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren.gstablecimientos
de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose estableder conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién

de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes. C ' o _ : R

Los reglamento& municipales en materia de construcciones establecerdn jas normas técnicas para lograr Ia sdtisfaccion de los
g G ISfaccl

iendo su objetivo principal el bisnestar y seguridad de sus ocupantes. . -

i f £ ; kN i

) requerimientos de funcionamlento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de rieggos,'acceso en tos inmuebles y edificaciones, '

1

Los proyectos y 1a ejecucidn de oﬁras de canstrucclén\ﬁebéré{r_; realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con {:edu'lé profesional

legalmente'expedida, ", ' s - :

Deberd cumplir éun,:llot indicado en el Articuto 63.- del Reglamento de Zonificaclén y Uso de Suelo del Municipio de Mont:errey)( /Q

Nuevo-LEGH, “Eni cenfros cofmérciales, tiendas de convenienciay farmacias se deberd tontar dentro de su predio con el espacio parael \%7

estacionamiente de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehivulos, ef cual podrd ser medidnte 2 e
PESET . e et .. i g

médit L BRI 4 ; / .




g

el cuai tiene una 5uperhc1e total de 179.03 metros cuadrados.
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Neacuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suela del municipio de Monterrey, Nueva Ledn, define!
al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso ocon la futura
via ptibiica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de
construccion u obstrucl:;dn. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de carécter itrbano que seiiale Ia Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construccwnes ylas demds disposiciones generales aplicables...” g
A su vez ¢] articulo 72 del citado reglamento facuita a la Secretaria para resolver Jos alineamientos gue se requieran al emitir las
autorizaciones en maseria de desarrollo urbane, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructdra
Vial contenido en el Plan, -

Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar ¢l proyecto arquitectémco o licencia de use de suelo y respetar dicho
alineamiento en e! proyecto arquitectdnico.

SEXTO. DICTAMENES BXTERNOS

Protecciton Civil,

Deberi presentar los lineamientos de segundad para el uso que pretenda emmdo por Dirgccién de Protecmén Civil Municipal.o
Esta{al segln corresponda al giro solicitado.

izatlo y habig¢ndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones ], 11, 111, 311 fracciones
' eritamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo’ Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los

ALiVOSY aphcables de los ordenamientos legales, reglamentarios y digposiciones, de caricter geperal! .aplicables a ]'1
Y en el e]erczcxo de las’ ambucmnes que est:ablet.en los articulos 101 fracc:on Vy 104 Fraccmnes] 1 y Vi del Reglamento

5 _ACUERDA

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en Ja presente
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARDIITECTONICO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, en el inmueble ubicado en

e identificado con el expediente catastral No.

SEGUNDO. La presente no autorizala hcenma de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni
el uso para la funcién o giro particular de la edificacion solicitada, por Io que deberd estarse a lo dispuesto por el artftulo 310
fraccion I, y 1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Letn,
mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y hcencaas solicitadas descrito en la presente reselucion,

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto E;egutwo Arquxtectomco loque constltuye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacién, deber4 estarse a lo establecido gn 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién

. y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibiliclades de uso de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacidén o reforma modifique
las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto gjecutivo
arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo
sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de ]a Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Terrltorxal y Desarrollo
gano para el Estado, de Nuevo Ledn, : ‘
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QUINTO Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibida los interesadosen términos de articulo 403 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territarial y Desarrpllo Urbano para el Estadd, de Nuevo Leén, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
" deberdn respetar en todo caso las form?hdades esenciales del procedimiento, Solo se podré acordar la revocacién.por a misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con errer inducide por el solicitante o
mediante documentaci6n que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competénte; en lds demds casos deber4 ser
declarada poruna autoridad jurisdiccional. \

SEXTQ. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Hymanos, Ordenamiento Temtonal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad yse dictd conforme d
los documentos; nformes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serdasucargoy responsabifidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, pianos y
demds documentos que presente ante la autoridad; ‘asi mismo, serdn sujetos de responsabihdad penal de acuerdo a lo'establecido
en los articulos 245 ¥ 24;9 del Codigo Penal vxgente en el Bstado.

- SEPTIMO. Elinteresado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionada en 1a presente resolucién, asl como los documentos
7 que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no exime del
cumplimlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. As{ mismo, con
relacién a la integracitn del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las chsposac;ones
legales aplicables a inmuebles catalogadas como monumentos hiStoricod,

ARQU[TECTON[CO PARA COMERCIO Y SERV!CXOS, previ ', d 10z depe ] aEs y demds obligaciones ﬁSca]eg,
< Wersonal adscrito a) et Secretarl‘a de '
acuerd y firma !a Mira. Brenda Lizbeth Sénchez A & PG
Nuevo Leén Cimplase.

COMPACTO Y EF}CIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO ’ “\
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIC DE MONTERREY, NUEVO LEGN.

B/&M/ MW]%\ /p&qc BN

Lo ‘que notifico . a usted por medlo del presente Insbructive que entregue 4 una persona :ﬁijn llamarse. |
— .en su cardcter de Ly MF}.A'-?P/*A_(‘?’? ‘ stendo la oras del dIa
"3 (s delmesde” ‘.Q'i‘*;'/ del afto 27 A X _ _

EL C, NOTIFICADOR : ' LA PF:;RSO%ON QUIEN SE ENTIENDE LA DiLI'g}ENC!A.

NOMBREWW Nomsre I
FIRMA e FIRMA

H [
No. DE GAFETE : ’ IDENTIFICACION.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000260-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

Area Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-
01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

NUmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025-Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion, 4. Nombre, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
A & Monterrey, Nuevo Leén.
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