-/ 000252- 23 02,y

; _-?1 Reqmsztos que establece el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordefimibnt

Goblemo o S w0 Secretaria
"de , - de

N . -, ) S Desarrolio Urban‘ :
Sostembie*-: SRR

‘Monterrey

ViSTO el expedlente 3dmlnistrativo indicado al r:,lbro. formado. con | motivo de ]a sohcitud presentada el
“de dmembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por’el C, ALAN ou JROGA GAMBOA, Representarite Leg:
5.4 INSTITUCION DE BANCA" MﬁL‘I‘IPLE FIDEICDM[S{) BT4321 pmpietana del inmueble. ub

"AGUANAVAL, SIN NGMERD, COLONIA ROMA TERCER SECTOR, EN EL MUNICIPIO DE MON' RR

_ identificado con. el expedwgte catastral numero ‘
/- DESUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS.GENERALES DE D
MUTIFAMIL]AR, en el predio descrito el cual tiene ana superﬁa otal de 509 36 metros cuadra

A mimstratwo, al que se ha otorgado el nume

. R'ié SULT A'_b: no__;.;: L

RN

' _U,N,!QQ CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS' ! NS ¢
- Para el trémite de factibilidad. de -use de suelo y la fijacién de lineamientos, generales de di 3
aplicables los requisitos: senaiados-';en el articulo 311 fracuones fy. 1L de ia- Ley: de Asentaf ent
a o Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn, y los que estableceyl el gt
‘.Reglamento de Zoniﬂcacidn y Uso‘de Suelo del Munlcipio de Monterrey, | Nuevo Ledn./

'Desarrnilo Urbano | para el Estado de Nuevo Ledn: - s
X - N .

Fraccién lincisos a} y e), fracc:én i mcxso a) Solicitud correspondiente. lndicar el uso del suelo que se-' re
Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo y fijacidn de linsamientos. generales de disefio arqustecté
‘ abitacionai Multifamiliar, uhicado en calle RIO AGUANAVAL SIN Nl’lMERO COLONIA ROMA TERCER SECTOR, EN EL

cora) I

Fraccién 1 mcisos b) Cop:a del acuerdﬂ de factibilidad o : : ’
# Que de. acuerd .Jo solicitado en el presente expediente lo son en con}unto, la factiblhdad de uso de. sueio y _la fija
“lineamientos ales de'disetio arcruxtecténlco, lo cual se encuentra permitido segin lo establece.el artECulo 19, f
- XL inciso a), ’ 'ﬁsentamlentcs Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana. Para el Es
Ledn, por consiguierite, exreqursito que puedc omitirse su presentacnén traténdose de solicitudes acumulad ¢ en canjunto

RGE - \

i Fracciénxg _:. ;?.E!@;dg ;ak_p_‘rolgiezdad o posesié;_a_ del _preci%o.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000252-23-02
C OFICIO No. SEDUSQ/03622/2024
Presenta copia simple de Escritura Publica Nﬁmerc'?,O?Binueup mil setenta y ocho, en la Ciudad de Monterrey, capital del
Estado de Nuevo Ledn, en fecha 08-ocho dfas del mes de diciembre del afio 2021-dos mil veinfiuno, pasada ante la fe del
Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Titular de la Notaria Pablica mimero 05-cinco, con gjercicto en el Primer Distrito
Registral en el Bstado; la cual contiene un CONVENIC DE APORTACION DE BIENES INMUEBLES AL PATRIMONIO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO REVOCABLE DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL Y FINES TESTAMENTARIOS CON
RESERVA DEL DERECHO DE REVESION NUMERO BT4321 sobre la persona moral BANCO BANCREA S.A. INSTITUCION
DE BANCA MOLTIPLE como “EL FIDUCIARO” con respecto al inmueble marcado como “Poligono 2", ubicado en ia calle
Teresade Avila, con ndimero oficial (220)doscientos veinte del Tercer Sector de la Colonta Roma en Monterrey, Nuevo Ledn,
teniendo una superficie total de 509.36 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral [N .
anterior anedanda inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, :

Fraccién 1 inciso ¢}, y fraccién il inciso ¢} Acreditacion el interés. Documento que-acredite la personalidad juridica: -
s Presenta copia simple de Escritura 13,140-trece mil ciento cuarenta, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha
22-veintidés del mes de julio del 2013-dos mil trece, pasada ante ld fe del Licenciado Carlos Montasio Pedraza, Notario
~ Piblico Titular dela Notarfa Pablica Nimero 130-cientg treinta, con ejercicio.en este Primer Distrito)la cual contiene
UN CONTRATO DE SOCIEDAD denominada “BANCO BANCREA”, la cual ird seguida de las palabras “Sociedad
: breviatura "S.A" y de las palabras "INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE". Lo anterior quedando
ty/a egistro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil
#onico Nytnero IS de fecha 12-doce dias del mes de agosto del afio;2013-dos mil trece.
#ehta cpflia simple de Bscritura Publica Nimero 33,579-treinta 3. tres mil quinientos sesenta y nueve en la ciudad
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, dé fecha 09-nueve de enero del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada
# 1a fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Pablico Titular de la Notaria Pitblica Nitmero 122-
{nto veintidds, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral, relativo a una
{5AMBLEA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS mediante la cual comparecit la Licenciada
Lezith Elma Avila Luna, en su cardcter de Delegado Especial de Ia Institucién denominada "BANCO BANCREA’,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE quien ocurte a designar como Delegados Fiduciarios de
la Sociedad a los sefiores, JOSE MARTA PATINO CUEVAS, PEDRO JAVIER ELIZONDO GARCIA, ARNOLDO DE LA GARZA
HINOCJOSA y EDNA GUADALUPE GARCIA GARCIA, a quienes se les otorgan poderes y facultades. Lo anterior quedando
. inscrito ante el Registro Plblico de Comercio bajo o! IS c focha 31-treinta y uno de‘enero del afio
2018-dos mil dieciocho, . h
« Presenta copia simple de Escritura PdblicaNimero 67,789-sesenta y siete mil setecientos ochenta y nueve en la giudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 20-veinte de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, .
pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Pablico Titular de Ja Notaria Namero 123-
ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en la cual comparece el Licenciado Arnoldo
de la Garza Hinojosa y Licenciado Pedro Javiér Elizondo Garcia, en su cardcter de Apoderadoes Generales de
'BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA y
manifiestan que ocurren a otorgar PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y UN PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS TAN AMPLIOS Y CUMPLIDOS COMO EN DERECHO SEA NECESARIO a favor de los sefigres ALAN
QUIRDGA GAMBOA, EDGAR QUIROGA GAMBOA y BRENDA JOSEFINA QUIROGA GAMBOA.
Presenta copia simple de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos a nombre del C. Arnoido de la Garza Hinojosa con
ntmero IEMSEENE (Apoderado de la sociedad “BANCO BANCREA” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE)”
« Presenta copia stmple de Pasaporte de los Estados Unidos Me;\déénos anombre del C. Pedro Javier Elizondo Garcfa con
nimero IS (Apoderado de la sociedad "BANCO BANCREA” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE)
+ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del €. Alan
\_3 Quiroga Gamboa, con ¢6digo de identificacién | N S ESHEEEE (Avoderado) :

..

‘%cién&‘-l inciso d), y fraccién Hinciso €). - Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas, los servicios
publicos colindantes ylas carvas de nivel a cada metyo. . -

[ H

¥
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N ‘ . cde "
FEVRESEINS N S | Desarrollo Urban
» | Monterrey’ = - - Sostenible

i

e s e T ._ * EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-00
Ly i L L - OFICIO No. SEDUSO,
* Presenta plano.de localiza¢ién del jnmueble ubicado en la calle RIO.AGUANAVAL, SIN NUMERO, COLONIA ROM
NICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON en un predio identificado con el niimero de expedient

SECTORENELMU

ca P B
R ¥ P .

" Fraeci6n 1inciso f) y fraccién I inciso d) Pago de los derechos corr¢spondientes. R P N T
«  Presenta pagoe de derechos municipales con nimero de folto 3170000032589 de-fecha 12-doce de diciembre del afio”
2023-dos mil veintitrés por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y lineamientos generales

del disefio arquitecténico, asignando el himero de expediente administrattvo Folip L-FLDA-000252-23:02: -7 =}

+ Deberd anexar rectbo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas. -

‘,,Erggpié_n/[’_in_cisngj.-— Tar]gtéx__\a;i_el_j-'impues:_tg predialal ccr;iehte. _ T
~Presentacopia simple de comprobante de pago de Tmpuesto Predial de fecha 29-veintinueve de enero del afio 20
veinticyatro-con Folio LINEA-317445, expedido por la Tesorerfa Municipal del:Municipio de Manterrey; N

concepto de Impiiesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con'e

expediente catastral [N ‘

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificaci6n y Uso del Suclo de Monterrey, Nuevo Le
de la factibilidad, siendo los sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo qué tamb
citmplimiento de los signientes requisitos: - AR S

Fraceién 1. Solicitud Ofical ()~ | e N
, | Se tiene por cumplimentado con Ja docimen scrita enélap ¢'precedente de requisitos nimere.1, yrequerida -

a su vez en las fracciones [ inciso a),
‘Territorial y Desarrollo Urbano Para el'E:

do de Nuevo Ledn.

iso &) del artfculo 311 de la Ley de- Asentamientos Huﬁiaﬁ’n'os: Ordenamiento -

=,

¢
/

' Fraccién Ii. Plano o constancia de antecedente del predio, sl los hiibiere.
-No presenta antecedente del predid.

o f

: Frac é m Erp_qui_s de ubicacién._.. . Sk

., “Setienen por cumplimentadosconla documentacién descrita en el apartado precedente de requisitof ninepd”

& su ver, en las fracciones | inciso d), y 1L inciso ¢) del artfculd 311 'de-la Ley de Asentamientos Huma
Territorial y Desarrollo Urbana Para el Estado de Nuevo Lebn. ~ /- ' ' 1

Fracci6n IV. El pago de deréchos municipales respectivo, S " AT
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacidn ‘descrita en e} apartado pr
requisitos 1, y requerlda a su vez:en las fracciones | incigs £) y 1t inciso d} del articulo 311 .de la Ley de Asentam
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueyo Le6n. Wy
Fraccion V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto’d
A} factibilidad de uso de suélo,:
{ ) representantelegal; . S S LR
7N/ Se tiene por cumplimentadoconla documentacién descrita en el-apartado précedente de requisitos nimero .
" “asuvez enlas fracciories T inciso d), 1 inciso &) del artfculo 1311 de la Ley deAsentamientos” Humangs, Ord:
- Territorialy Desar Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Leén. ™ ' ' i

R

en formato oficial, con fi;maf"j#ut'églféfa",Qel":propie_ta'ri_E_

edel dogumgnto cdn el quese aci'editg_i_a p‘xfbpiéd'ad det idte}'ﬁr_ediﬁfq ur

 Fraccién V1. Cop st con el que se acredite| te, predio o unidad ¢
epistro:Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el [astituto Registral y (3

privativa inscrita’en el R
ES\tadG; REEN

i > . E}E

) / N
. £

Searetes
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000252-23-02
: OFICIO No. SEDUSO/03622/2024
Se tiene por cumpilmentado con la documentamon descnta en el apartado precedente de requisitos ndmero 1, y requerida
a su vez en las fracciones | inciso b), del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ’I‘emtonal y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. _
“ .
Fraccion Vi. Acreditar el interés gue le asiste, en el supuesto de que se actde en representacxén de un tercero
interesado;:
Se tiene por cumplimentado con'la documentacién descrita en el apartado precedente cie requisitos nimero 1, v requerida
a su vez en las fracciones | inciso ), 1 intiso c} del artfculo 311 de la Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamienta
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, toda vez que los solicitantes compirecen por sus propios
derechos. v ' : - i
. Fraccion VNI Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal;
Se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos ndmero 1, y requerida
a su vez en las fracciones | inciso g) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano Para e} Estado de Nuevo Leon,

n X. Copia simple del comprobante del dom:{:xlm gue se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
{giiedad no mayor a tres meses; y,

rpéenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Teléfonos de México S.AB. DE CV. (TELMEX), respecto al mes abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, con direccidn

[ o ' - i

Fraccién X1 Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura.

Presenta copia simple de documentacidén sohcztada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd,

Cuando la solicitud'se realice expresan’ﬂo genéricamente que se le informe de ia factibilidad, en estos casos, la

~ Secretaria informari de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos,-condicionados,
complementarios o compatibles, asi como ios prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad pnvatwa
objeto de la solicitud.

Secretaria emitira ia respuesta respectwa, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.
La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiguen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, 0 bien gue
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparécencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la
preventiva en el ‘domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.
%ésolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal:

\\

4/11
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Gob:erno Lo ' . Secretaria

de - . - - . (L}er o
Sl | ‘ esarrollo Urbano-
Mani'erf?y N . Sostembie S

3 Requisitos de acuerdo al Reglamento {ie Zonificacién y Uso del Sue]a de Monterrey, Nuevo Leén par e_i trs
BIS.

Li 'eamientos Generales de Disedio Arquitectémcn, son los senalados en el az'ticulo‘-; 56

' 'Fracciﬁn ,Solicxmd Gﬁclal (...) - < :
Se tiene por cumphmentado conla documentacién descrita en el apartado preceder\lte de raquasttos m‘lmem 1, y requerlda
a su vez en las fracciones [ inciso al, 1l incisa a) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orden.

'Fraccidn II. Plano-de localizacién del predio, lote © unidad de propiedad privativa, respecto del cual s
¢ ios lineamxentos generaie&de dlseno arqu:tecténico, n fnrmato oﬁc:al, mdlca::dn las vi pu

por el repres ntante !egal, b4 por el dsesor o pento quelo elaboré; '
Se tiene por cumplimentado con Ia documentacién descrita en el apartado precedenta de requisitos numero _
' a su vez en las fracciones 1 inciso d); 11 inciso €} del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanas,‘- e
Territorial y Deésarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, asf.como en los requisitos niimero 2, requerlda en.
I y Vdel articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn - :

Fracci('m 111, Copia simple del ducumento con ai que se acrlad::
privativa inscr:ta en el Registro Publico de la Propiedad y gjel Comerclo o en el lnstitutu Re gistral’
Estado. '/ - _ L
Se tiene por cumphmentade con. Ia documentacién descrita en el apartado pr _ecedente de requlsitos numero 1 ¥ rEquenda
if _l_o' 311 dela Ley de Ase tar antos Humanos;. Ordenamlenta Territoraai ¥

164 del Reglamento de Zoniﬁcaciény Uso del Suslo de Monterrey, Nuevd Leén.”
Fraccién IV, y V. Copta simple de Ia identiﬂcacnén oficial en la que se contenga la ﬁrma auw 17
__propietario del lote, predio.o unidad de’ propledad privativa o, én su caso, de su apodergdo g/
del poseedor o del gestor; Acredltar el interés que le asiste, enel supuest‘u dé que se actie pf repres.
tercero ‘interésado A 5
Se tiene por.cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de reg uisit numero 1 yrrequerid
a su vez en las fracciones [ inciso ¢), Il inciso ¢} del articulo 311 de la Ley de Asentamigntns 'umanos, Orden mien
Territonai y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Leén, asf como en los requisitos nimero, 2 requerida en.‘,,

vl del arl:fcu!o 164 del Reglamento de Zonificacxdn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. Y

Fracmdn V1. Factibilidad deuso de suelu, en caso de exlstir 0 poseer, copias simples de las’ autorlzaciones ' cenmas o
d¢/uiso de suelo o licencias d g i_én exped:das respecto al inmueble objeto dela solicit ,ftratén fose d Ia
~f{céncia de construccion, (que rende los planos oficiales: autorizades con firma de la auto os sells

oficiales, ¢l acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad], deberin de estar 'inscrita
_Direccién de Catastro del lnstitifto Registral y Catastral del Estado; o v
Que de acuerdo a o solicitado én el presénte expedtente lo son en conjunto, la’ factibihdad de uso de sueio ¥ la 't
‘ !meamlentos generales deé disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el artfculo '
X1, incaso a} de 3amLey de Asentamiientos Humanos, Ordenamiento Territorfal y Desarrolio Urbano Para' Estadh
Lebn,’ par coi) e, ewe’ci‘ﬁiéito que puedeomitirse su presentacién, tratindose de so!imtucles acumula

.

—

: Frai:gién V[],‘ i cdrmént‘eﬁcon el pago del lmpuestn predlal 0 cuaiquler utra cuntrlbucién mumc'_ al; . :
~Se tiene por. cumphmen : do on la documentacidn descrita en ¢l apartado precédente de requisitos’ nimer :
) del)artfculu 3il1dela Ley de Asentamientos Humanos, Orden an




N
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- FLDA~000252 23-02
OFICIO No. SEDUS0/03622/2024
Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en los requisites nimero 2, requerida en la fraccién VIII del
articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Fraccién V}II nueve fotografias exteriores y cuatro fntograf‘ as; interwres del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, originales legibles y a colores; _
Se tigne por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 2, requeridaen
la fraccién IX del articulo 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso deE Suelo de Monterrey, Nuevo Lefn.

Fraccién IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se senale para oir y recibir notiﬂcac!ones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 2, requerida en
la fraccién X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fraccidn X. El pago de derechos municipales correspondientes;
Se tiene por cumphmen 4do con la documentacién descritaen el apartado precedente de requisitos niimeroe 1, y requerida
eg €N Ea' fraccignes | inciso f) Il inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento

“Los requimtos antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
A Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la

Be tietie por cumpi:mentado con la decumentacion descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 2, requerlda en
la fraccin XI del artfculo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Que el expediente fue integrado con las constancla$ y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracmones XIf, 308
fracciones I, Il y I1l, 310 fracciones I, I1 y 11, 311 fracciones |, [T y IH de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacidn del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y E

CONSIDERANDO

PRIMERD. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, framitar y resolver la presente solicitud, de
_conformidad a lo dispuesto por los artfciilos 7, 11 fracciones XIT'Y XXX, 136 fraccién 1, 138 fraccidn |, inciso ¢), 148 fraccién I,
'308 fracciones [, 11 y 111, 309 fracciones I, 1 y 111, 310 fracciones [, inciso a), II inciso a) y IIl inciso a), 311 fracciones |, incisos
a)alag), 1l incisos . a} ala e} y Il incisos a) a 1aj), 312, 313, 399, 402 primer y dltdimo parrafo de Ja'Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9
fraccidn |, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccién 111, 14 fraccién 111 punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45RBIS,139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
unicipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIIL, 98,99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y Xil, 104
fracciones I, 11, 111, X, XI del Reg]amento de ia Administracion Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey ¢t 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Le6i
Numero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerde al Plano de Estmtegla Zonificacién
~Secundaria EO5 D y a la Mamz de Cempatnbmdad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién
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\TERCERO. ANAL!SIS Y APIJCACION DB LINEAMIENTOS URBANfST!COS DE- ACUERDQ AL PLAN DE:DESARRO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO I}E ZDNIFICACION Yuso DE SUELO DEL MUN!CIPIO DE MONTERRE

LEGN‘ - A
H 4 . sk

Los lineamlentos urbanisticos- apl[cabies para las delegaciones Nortel Ponlente, "Centro Y Sur, descritas-enle
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanistlcos, de acuerda alo dispuesta
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por| ‘lo que,de acuerdo alo solicitado, -
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral _ le’ corresponde la apl:camén _él s siguientes.
Iineamléntos urbanfsticos: - , T LT

-~

-

Superﬂcneal}ictammar. ' R 5{)9,3,611:12 o
Lmeamientos . o — NORMA.-
- S COEF - -
| e G O.S [Coeﬁciem:e de Ocupacién del Sueln] o B 0.80
’ C.U.S. {Coeficiente de Utllizacién del Suelo] SR 25 7 . K S
TAREALIBRE _~ ‘ 7 Y T
‘ - CAV[Coeﬁciente deAreaVerde) 10 v e
b " | N¥de Niveles (Mdximo} - - - 08-ocho Niveles - - -
L | Altura Méxima por Nivel A00ml T
” . Densldad Bruta 95 \iiv;/hé. j,

Y . i
‘. -(

*Parala: zana donde se encuentra el prédio que nos ocupa, le corresponde unddensidad bruta de 95 vw/ha én ca S ques

salicitar la aplicacién neta, senalada en.el artfculo 140 cuarto péarrdfo de’ 1a Ley dé: Asentamientos A

e torial ¥ Desarrollo Urbano_para el Estado de Nueva Lebn, que a la letra. dice *..En las snlicitudej.de

g dréa urbana o urbanizada se hard referencia a la depsidid bruta y se- > qutorizard la dehgidad e

B d:vfdir {a densidad bruta prevista.en los planes entre el factor 0.75-¢er'o punto sétenta y cincg, ¢, es
aptltud Iegai de proveer lo conducente, previa solicitud y Jusuﬁcacién ‘del interesado de encontpfise of inmu
urbana o urbanizada al momento de solicitar la subsecuente autorizacién relatwa al proyecta arquitecténico oli
suelo correspondlente : . :

Ei articu!o 4 fracclones XIX; XX y Xi dei Reglamento de Zonlffcactén y Uso de Suelo del Muntcxpio de Monterrey, Nuevp S

v L '6ng define los siguientes linéamientos’ urbanfsttcoﬁ como: . XIX ‘Coefic iclente de. zfrea Verde (CAV} Es.e miento. -
rbanistico que determing Ia-isuperﬁc:e de un: ‘predio que deﬁ/erd quedar . libre de techo, pav:mento,‘sotana o de cualguier. .

‘material impermeable y que Hinicamerite séa destinada para fardin; drea verde o arﬁorizacfén, con el fin de

2\ absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiéna de dividir la superﬁcta de drea verde-entre la superf icig tota
o} Cuandq,menos el 50 % de’este Imeamiento deberd itbicarse preferentemeﬂte al frente del predl& en ung de sus
- Coeficlente de, Ocupacuin del 'Suefo (COS) Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie midxima.d
7 construtble: de una-e cac:‘dn. re.un préd:a, que resulta’ de dividir la'superficie de desplante de la: (
superﬁc;e total de oXX[*Coeficiente de Uttlizacion del .S'ue!o {CUS): Es el lineamiento urbanfstico: qu
L mdxima supe;ﬁgf 'uede tener una ed:ﬁcacidn, que resulta de dividir la superficie total aco strum entre

;o superficie total o ¢ T
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Porlo que, la aplicacién de los anteriores lmeam;entos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracidn la
tabla de densldades y lineamientos urban(sticos, establecida en el articule 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.
As[ mismo, para la determmacron de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “.La altura de la edificacién se medird-a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de la losa o techo. Al def nir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la wzotea, tales como| tanques de dgua, cubos de élevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionade, antenas, entre otms instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En case de requerirse una mayor altura debido a las’ neces:dades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante d;ctamen que al efecto emita la Secretaria...”, S
El artfculo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mummpm de Monterrey se establece que el CUS no serd
aplicable en los siguientes casos: J
“..I Las dreas de estacionamiento subterrineo, mantemendo la obligacidn de respetar CO.S' CUSYCAV a parrir del
desplante del edzﬁcw a nivel calle. - i
il Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuanda estos no pueddn ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciples, de servicios o como terrazas... \

D¢ era gar cumpfimiento con lo-indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamaentos Humanos, Ordenam1ento

zohificacidn establecida e Ios p_lanos o pmgramas de dgsarrollo urbano.
los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la

en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.
oy 5 i 7 .
Los proyectos y la efecucion de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO .
Que de acuerdo a lo establecido porel artfculo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, '
Nuevo Leén, para &l uso de.suelo o para 'la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueble syficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatihilidad del Plan, por lo que para el inmueb]e motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

M

GIRO ESPECIF]CO ) . UNIDAD
" . ' BASICA DE

SERVICIO

1, 1 VIVIENDA
. . 02-dos

HABITACIONAL 1.1.2 Muitifamiliaf (2 0 mas v1v1endas por lote) “ cajones por

i vivienda

*Siempre y cuando en la Licencla de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se apilque }a norma sem]ada en la tabla anterior, cuantificando

:ﬁ unidad bdsica de sepviclo efectiva para la actividad solicitada. ; s
STt LR ’

AN
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satisfaccién de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencidn de riesgos, acceso  ~
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* Conforme al'art{éulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Usa de Suelo del Muhiciplo de Monterrey, Nuevo Ledn, |

efectos Tegalés contenidos en el Plan, en predios con frente a algn corredor urbano que pretendan adquirg o
destinos del suelo que le corréspgndanrs\e ;

gin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido:

- accesos. de’entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardat
habitacihales. ‘_ o ‘ ; O R
El 'ﬁfﬂicu;q‘_ﬂ-’_f\_d_ﬂ Reglamento de- Accesibilidad de la ciuaad de Monterrey meﬂ_ciona,fque el n_ﬁ_mer{:r‘,_‘de';_éfal‘ji)__rfigg.;_i_e-
. estacionamiento para.personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que eberd
~ de haber un cajén’para p\erppas cola‘di'scapa'cidad por cada 25 totales omenos, -+ : L E T

_ ._ébeyé:‘gumﬁl_ir con lo lndi'éjado en 1¢§:Artfcnlos 61, 62 y.63 del Reglamento-de Zonificacién y Uso deSuelodelMuntmpm cie '
‘Monterrey, Nuevo-Leén, S , - : : RIS N
Conforme al artfculo 47 del Reglamento dé Zonificadién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo L

6 , las

construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de e_q_uipéa_mi_entqs,.‘gs_pggfio'_s '
abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estaclonamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan;
:.EI_‘..?j;.;f_q}fgc_to_‘del\j_e;é-diu'\cumﬁlimiénto___a to indicado en Ja Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nitevo Ledn, en su articulo 210 “..Quienes leven a cabo cualquiera de los acciones de

crecimignto urbano de las sefialadas por. el presente q_rﬁ(_cylo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condfcion, reserva .
o limitacién alguna para desr:in?sy equipantiento trhano pxiblico,_.;lﬁs siguientes superficies de suelo, denominadas 41'.2@__3 de
Cesién Municipal...” T R - L E T

I

_ plies 010 de’dicho Artfculo, “..En'densificaciones ubicddas.dentra. de fraccionamigntos
" previamente autorizados que impliquen nuevas constricciones se dejard drea Iibre complementuria a razén del 8% - oclio.por
ciento sobre el drea del predio libre de ofectaciones, excepto en canstrucciones habitacionales de-guatra unidades o meros. El
Area Libre Complementarfa ~ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico, B ;{réa SR
Libre Complementarta-ALC no contard pira el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacion de Suelo-C0S y/o Coeficiente.
deAbsorcidn y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener cupferdgs.. /- A T

Especificamente cumplienda-del parrafo

QUINTO, ALINEAMIENTO VIAL. S, h |
* Déjacuerdoal articulo 4 fraccién HI.del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio ey
défine 1 Alineamiento vial como “-:Es la traza sobre el terreno qute limita el predio respectiv g0
o conlafytura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista comq afect gfdn via
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciorfes yrestricclones
_urbane que sefiale la Ley, el Plan, ¢l Reglamento: para las Construcciones y las  demds disposiciones gen
aplicables..” d . : et

piiblica en uso
prohibe realizar -

- Asu v_éz elarticulo 72 del citado reglamento facultaa laSecretaria para resolverlos alineamientos que se requieran al en
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cugnta el plano de Ja Estrategi:

 Estructura Vial contenido en el Plan. -~

/

& Ebe‘féde Pf¢$?“t§f é!‘Aﬁﬁeaf}l!.@ﬁEé.Via_l-ai SOliC‘imf-élrlﬁtbyqf:'tb arquitecténico o licencia de uso de suelo y réspetar gfc
alineamiento.en el proyecto arquitectonico. ' Voo ' Coba e
. . % l’.‘{:l",};ﬁ,‘fﬁ‘:‘j \ / F ;

v \;R'\ . Y R
MENES EXTERNOS. e R et
intarloslineamientos de seguridad para-el uso que se/pretenda al solicitar el proyecto-arquifecto.
i spetar’ los lineamientos de’ seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Pireccid:
b S : R
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Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos estabieczdos en los artfculos 310 fracciones L, 11, 11, 311
fracciones 1y 11, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade
de Nuevo Leén, los contenidos'en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién [V y
104 fracciones 1, 11l y V1l del Reglamento de la Administracién’ Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; se

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en Jos térmmos sefialados y bajo las condiciones que §e indlcan enla

_presente resolucidn, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUFLO, Fl}AClON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
' DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en calle RI0 AGUANAVAL
SIN NUMERO, COLONIA ROMA TERCER SECTOR, £N EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con
el expediente catastral No, _ el cual tiene una superficie total de 509.36 metros cuadrados.
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencta de uso de sueic o construcmon del proyecto arquitecidnico presentado en
planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a Io dispuesto por.el
articulo 310 fraccién 1, y Il de la Ley de Asentamientos Hurnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevg/Le6n, mediante e} cual sefiala el objeto de Eas autorizamones y licencias solacxtadas descrito en la presente

9. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arguitectonico lo que constituye a Licencia de Construccién y Licencia

8% sede Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcclones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendrén vencimignto. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arguitectdnico iniciade para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas dtsposncxones
lo anterior fundado en lo sefalado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamxentos Humanos,
Ordenarientp Territorial y Desarrollo Urbano para e} eqade de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenaniiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece gue: La revocaci6n de las autorizaciones; licencias y demés actos de autondad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimierito. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la résolucidn de due se trate hubiera sido emitida con error tnducido por
el solicitante o mediante documentacidn que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas ‘
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articuio 402 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y
sarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos ‘proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
" re jonsab{ildad la autentmdad,\vahdez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

N
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SEPT iMO El interesado deberé dar cabal cumphm;ento a todo lo mencionado en la presente resolucién,
documentos que forman parte. de este expedlente, para que. pueda surtar efectos esta autonzacnén La presentg

_ o
CDMPACTO Y EFIClENTE DELA sscmzmaiA DE DESARROLLO R
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. SN

' 5
! 3

Lo aque notifico a usted por medic. del %’LFE te instructwo que entregue a una persona que di‘i Hamarse‘lli
Y @oras del -

de R | (Ix}dﬂf TP L) —slendo lasff
a. B 2CHel mes de __@4___del afio_2 e (L ' e _
EL C. NOTIFICADOR ‘ : : 7 S LA F‘ERSONA CON QU!EN 3E. ENT!ENDE LA DILIGENCIA.

T

NOMBRE Umar\dﬂTfeu C- Qm}»{r/

T
.

NOMBRE —

FIRMA

4

f[
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000252-23-02

Fecha de

Clasificacién 28 de Febrero de 2025

Risa Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de
la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

-

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pulblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leodn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusién
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de
la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de
fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn

NuUmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025-Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion, 4.Numero
de Pasaporte, 5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nombre,
7.Firma.

Rdubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargadod

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Compacto }Eﬁci ite de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible



