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" EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000239-23-02
OFICIO No. SEDUS0/03297/2024

INSTRUCTIVO

ALA _‘
NOMICILIO:

PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion: |

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el exped1ente administrativo indicado al rubro farmada con mativa de la solicitud! presentada el dfa 30-treinta
de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, por la _como propietaria, respecto del
inmueble ubicado en la
I - i entificado con el expediente catastral nimero
I - 1o cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION D
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el predio dés '
tiene una superficie total de 240.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias ane adas ,_/i

RESULTANDO
I. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para él tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitectonico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

[y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.

o Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo v fiiacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, ubicado er
en un predio identificado con el numero de

expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién I y el articulo 156
BIS I fraccién I de Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\

1y Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesi6n. Copia del acuerdo de factibilidad.

o
Presenta copia simple de Escntura Publica Ntimero 5,011-cinco mil once, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia
Nuevo Ledn, Estados Umdos Mexicanos, a los 25-veinticinco dfas del mes de enero del afio 1990- mil nove(:lem:%{
noventa, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario Pdblico en ejercicio, Titular de la Nota
Piblica 75-setenta,y. cinco, en este Municipio; lacual cantiena un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000239-23-02
OFICIO No. SEDUS0/03297/2024
compradora”: Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. haio

¢ Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Leo6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo
156 BIS I fraccion Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

» Presenta copia simple de Acta de Protocolo Nimero 005/29,299/2022, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexicanos, a los 12-dace dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe
del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano Notario Publico Titular de la Notaria Pablica ntimero 05-cinco,
comparece la sefiorz donde manifiesta aue en diversos actos de su vida ha utilizado los
nombres de en lo cual presenta dos testigos el sefior

» Pregenta CAtta Podep/Simple loriginal en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 18-

fT

nronietaria del nredin nhiradn en

identificado con el expediente catastral RS otorga

para que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, permiso

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_—

(Propietaria) con cédigo de identificacior [ RGN
: 1

s Presenta conia simple de credencial para votar expedida nor el Instituto Federal Electoral a nombre del _
(Gestor) con cddigo de identificacion

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de lah

(Testigo) con cédigo de identificacion || N

» Presenta conia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_
‘Testigo) con c6digo de identificacién —

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
,O(rgenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el artfculo 164 fracciéon VII y el articulo
56 BIS I fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.
J 2/17
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000239-23-02
OFICIO No. SEDUS0/03297/2024

« Presenta nlano de localizacion del inmueble ubicado en la—
N - un predio identificado con el nimero de
expediente catastra [ NGcGczNEEE

« Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000032417 de fecha 30-treintra dfas del mes de
noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés por concepto de ingreso correspondiente al trimite de factibilidad de uso
de suelo y fijacién de lineamientos generales del disefio arquitectonico, asignando el nimero de expediente
administrativo Folio L-FLDA-000239-23-02.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fracciones V' y IV y-el
articulo 156 BIS I fracciones II ¥ X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. J

1 y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

» Manifiesta en solicitud y plano de Localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite _
- Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico para Habitaciopa familiar £on
contenido de los mismos (plano de localizacién, vias piblicas, servicios publicos colindantg 3
ubicacién del predio).
o El requisito de plano de localizacion es reqtierido asuvezen la fraccién I inciso d), por lo que $€ da pér camplimiento.
Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y I, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccion [y V'y el articulo

156 BIS I fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
/ i

I inciso f). - Pago de derechos correspondientes.

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que
se da por cumplimiento. También por otra parte, deberé anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién IV y el articulo
156 BIS I, fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

I inciso g).- Pago del impuesto predia] al corriente.
T,

resenta copia simple de Reporte de Cuenta de Predial de fecha 08-ocho dias del mes de febrero del afio 2024-dos
il veinticuatro con l‘i'ol‘i'o 406A-1650 con fecha de pagado 24-veinticratro dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil)(y
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de'Impuesto (
Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el nimero de/expediente
catastra NEGNGTEGEG_ Ut ® ¢
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000239-23-02
OFICIO No. SEDUS0/03297/2024

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de'Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo' Leén, el articulo 164 fraccion VIII y el
artfculo156 BIS I, fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon,

El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en su Reforma publicada en
el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes
de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad
de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los
articulos 164 y 156 Bis I, fracciones I, 11, II1, IV, V, VI, VII, VII], IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se
analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacion de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir potilicaciop€s preférentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de
teléfopo, el corrgo electpdnico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del

afio de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de
uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en'el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores ret'quisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1 y I1, incisos a), (d y e}, (d y f), (d y €), b), ©)
y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n. *

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

¢ No nresenta antecedentes del inmueble uhicado en el nredio uhicado en la

1en un predio identificado con el

numero de expediente catastral _

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
4/17
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« Presenta 08-ocho fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas
interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y, -

s Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Televisién Internacional (IZZI) respecto al perfodo del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, con direccién de

XL Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicladas por
la Secrétaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite
su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en/estos
Secretarfa informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros glie en g
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, cgfidici
complementarios o compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de pro e
objeto de la solicitud. -~

La Secretarfa emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suel® generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. '

La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se
le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

ARTICULO 156 BIS I - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa; podra
realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oiry -
_recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, elinombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefi
Arquitecténico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo;
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa,0 Plan de
desarrollo urbaiio'vigente y aplicable, asf,como la demds informacién que se indique en el formato de soligitud; )
.. ® ./
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I1. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;
" 111, Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propiedad, la copia 51mple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico;
IV. Copia 51mp1e de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del
gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:
a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste
su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se

Acion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la identificacién
al en la que se contenga la firma autédgrafa y la fotografia; |

“Lds anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente L.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢) respectivamente
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
uso de suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de
la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite solicita tramite solicita la autorizacién de la Factlbllldad
de Uso de Suelo y se resuelve en este expediente. .

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

resenta copia simple de Reporte de Cuenta de Predial de fecha 08-ocho dias del mes de febrero del afio 2024-dos
mil veinticuatro con Folio 406A-1650 con fecha de pagado 24-veinticratro dias del mes de enero del afio 2024-dos mil //
veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n por concepto de Impuesto

) | |
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Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el nimero de expediente
catastra

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

« Presenta 08-ocho fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas
interiores). T2

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Televisién Internacional (IZZI) respecto al perfodo del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro. con direcciénde

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion II, inciso d) dg¢
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente py a Id entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

/ x :
XI. Los requisitos antes relacionados se deberédn de presentar en las especificacionesy medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

La solicitud a la que, se refiere la fracciéon I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido/positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien
que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para ofr y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

/

3. Oti'os documentos. :
o/Acompaiia Plano de la- ||| GG (c :cucrdo al Plano del Fraccionamiento
autorizado por-,laf Comisién'de Planificacion y Ubras del Estado ae Nuevo Ledn, bajo el acta No. 18, punto 2 de fecha
13-trece de julio‘de 1978-mil novecientos setenta y ocho, plano aprobado con fecha 07-siete de agosto de 1978-mil
novecientos setenta y ocho:.- :
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Que el expediente fue mtegrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta

Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11

fracciones XII, 308 fracciones I, IT y I11, 310 fracciones I, II'y III, 311 fracciones I, I y IIl de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leon; articulos 2, 81 y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente
solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién
I, inciso c), 148 fraccion I, 308 fracciones I, Il y 111, 309 fracciones I, Il y 111, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y
Il inciso a), 311 fracciones I, incisos a) a la g), Il incisos a) ala e) y IIl incisos a) ala j), 312, 313, 399, 402 primer
y tltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 111, 14 fraccién III
punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey;Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n

i6 1II 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fraccmnes I, 11, 11, X XI del
finistracion Pubhca Municipal de Monterrey. ‘

Arqu1tect0nlco del inmueble con expediente catastral ,, le resulta aplicable el Plan de
ollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
errey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leodn,
ero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce p

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de
Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Peri6dico Oficial del
Estado de Nuevo Leén, Numero 63, con fecha 17, diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En congruencia
con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de Estrategias de
Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA DE MEJORAMIENTO TIPO
C; en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILAR se considera como CONDICONADO A: a.
SEGURIDAD CIVIL, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, ¢. MOVILIDAD, d. Las
anteriores condiciones no aplicaran para la vivienda unifamiliar y e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE
ESTABLEZCAN EN REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS
APLICABLES.

\
\

Es importante sefialar que de acuerdo al Plan Parcial de desarrollo Urbano del Distrito Tec, se menciona
lo siguiente:

</5.1.2 Zonas de No Conservacion al interior del Distrito Tec:

Mejoramiento Tipo C: zonas ubicadas en calles subcolectoras en las que se busca un desarrollo compacto y de usos
mixtos, conectado a través de un espacio ptiblico renovado, que contenga los elementos de una calle completa, e

M . 8/17
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fomentando la movilidad no motorizada y la accesibilidad a comercio y servicios en cercanfa. En estas zonas sera
posible acceder a aprovechamientos optativos para el incremento de altura, mediante la participacion en la mejora
de la imagen urbana, seguridad, infraestructura y espacio publico.

Cabe destacar que de acuerdo a lo establecido al articulo 169, fraccién VII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: “Las vias publicas
que integran la infraestructura para la movilidad deberdn cumplir con las siguientes especificaciones: ...VIL Vias
subcolectoras interiores: tendran un derecho de via de 16.00 metros como minimo con aceras de 2.50 metros de
anchura minima a cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordén, en cada sentido. Deberdn
intersectar con una via subcolectora, colectora o principal a una distancia maxima de 600.00 metros, con una
tolerancia del 10.0%..."

Tomando en consideracién la clasificacién de vias subcolectoras interiores, de acuerdo a lo sefialado en el PLANO
13. ESTRUCTURA VIAL aprobado dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
establece que la calle Ricardo Covarrubias se clasifica como VIALIDAD SUBCOLECTORA, teniendo un ancho de
20.00 metros. Lo que cumple con la clasificaciﬁ’)n de CALLES COMPLETAS.

Condicionantes para las Zonas no determinadas de Conservacion

De acuerdo al apartado 6.2.3 Zonas de Mejoramiento Tipo C (Calles completas) del Programz e rrollo
Urbano del Distrito ’Ifec, numerales:

“..3. En los predios ubicados frente a Calles Completas, para permitir cualquier usg Suglo, diferente a la

vivienda multifamiliar, se deberd cumplir con las siguientes condicionantes:
, ]

a. Que no amenacen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesatos deberan presentar
el estudio de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, asf como el dictamen,
factibilidad o resolucién favorable de la Direccién de Proteccién Civil, que corresponda, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 26 fracciones XIX, XX, XXI y XXII de la Ley de Proteccign Civil para el Estado de Nuevo
Ledn y los articulos 51 y 52 del Reglamento de Proteccién Civil de la Ciudad de Monterrey.

b.'‘Que no amenacen la salud de las personas, para lo cual debera presentar dictamen favorable o visto bueno
de la Secretaria Estatal de Salud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 99, 100, 102, 102, 103, 104,

106 y demas aplicables de la Ley Estatal de Salud.

c. Que no rebasen la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, para lo cual debera
presentar dictamen favorable, factibilidad o visto bueno del organismo competente en la prestacion del servicio
correspondiente o en su caso establezca las medidas de mitigacion correspondientes. !

/Que no afecten la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera presentarz’l estudio
de Movilidad correspondiente, en donde se asegure que la edificacién no afectard la movilidad de la zona en donde
se ubica el inmueble o0 en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes.

b
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e. Las demas condicionantes que establezcan en Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey y demas aplicables. /

“..4. Se podran densificar los predios e inmuebles en esta zona, siempre y cuando:

a. No amenacen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesados deberan presentar el
estudio de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, asf como el dictamen, factibilidad
o resoluci6n favorable de la Direccién de Proteccion Civil, que corresponda, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 26 fracciones XIX, XX, XXI y XXII de la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Leén y los
articulos 51 y 52 del Reglamento de Proteccion Civil de la Ciudad de Monterrey.

b. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, para lo cual debera presentar
dictamen favorable o visto bueno del organismo competente en la prestacion del servicio correspondiente, o en
su caso establezca las medidas de mitigacion correspondientes.

demis condicionantes que establezcan el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
pferrey y demas aplicables.

“...5. El promovente de las licencias de uso de suelo, edificacién, construccién o urbanizacion del suelo, debera
realizar las obras de mitigacién, que establezcan los estudios técnicos correspondientes o las que determine la
autoridad competente’de acuerdo a dichos estudios. En su caso podra darse cumplimiento a esta obligacion al
realizar las aportaciones que los corresponda, seglin se establezca en los convenios que al efecto realicen los
promoventes con las prestadoras de servicios correspondientes.”

Esimportante sefialar que de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, menciona lo siguiente:

Articulo 111. La zonificacién que se establezca en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano correspondientes,
debera observar lo siguiente: .

. La zonificacion primaria tendré una vision de mediano y largo plazo, en la que se determinara:

a) Las 4reas conforme al articulo 136 de esta Ley;

b) Las zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; y

c) Las Reservas territoriales, priorizando las destinadas a la urbanizacion progresiva.

" La Zonificaci6n Secundaria, se determinara en las matrices de compatibilidad que se contemplen én los Planes
y Programas Municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
a) En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, estableciendo:
1. Los usos y-destinos del suelo permitidos, prohlbldos y condicionados;

1/
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2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.
b) En las zonas que no se determinen de Conservacion: .
1. Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion entre los Usos residenciales,
los usos comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad
de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana;
2. Se permitira la Densificacion, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
_ electricidad o la Movilidad urbana. Los interesados en densificar deberdn asumir el costo que el incremento
represente. La autoridad competente establecera los mecanismos necesarios para aplicar dicho costo, el cual serd
utilizado en mejorar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita una adecuada densificacion y
mezcla de usos; y — ‘
3. Se garantizara que se consolide una red de vialidades operativa y funcional y una dotacién de espacios ptiblicos

y equipamientos suficientes y de calidad. ‘

Articulo 141. Serén incompatibles con los usos residenciales aquellos usos comerciales o industriales que
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, y por tanto se negara el permiso respectivo o bien,
se clausurara definitivamente mediante el procedimiento respectivo. Lo anterior debera fundamentarse mediante
dictamen de Proteccién Civil, de la dependencia de Salud competente o la Autoridad ambiental correspondiente.

Los usos de suelo de industria pesada son incompatibles con los usos residenciales.... Los planes o programas de
desarrollo urbano de los Municipios deberdn establecer la prohibicién de usos de suelo y uso de ed ifijcacién para
dichos establecimientos. == N

En las zonas de No Conservacién, se regulara de acuerdo a lo siguiente:

. a) Los usos y destinos del suelo seran regulados, definiendo los usos prohib{dqg, y age€gurando que los usos
permitidos no amenacenla seguridad, salud y la integridad de las personas o rebasen la capacidad de los servicios
establecidos en el articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. B - '

b) El articulo 141 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, establece que son incompatibles con los usos residenciales, aquellos usos comerciales o
industriales, que amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas y por lo tanto se negara el permiso-
respectivo o bien se clausurard definitivamente mediante el procedimiento respectivo, por lo tanto en congruencia
con dicha disposicién, los usos del suelo y edificacién prohibidos en el Distrito son los usos ... ademas de lo que al
respecto establezca el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

c) Seran establecidos los lineamientos base de acuerdo a la ubicacién de los predios, a partir de los cuales se
promovera el Aproy_echamier_;to Optativo Condicionado;

d) Seindicaran las diqusici'oné"s‘ para la proteccién de los derechos de vias y las zonas de restriccion de’einmuebles
de propiedad publica. e
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2. LINEAMIENTOS URBANISTICOS PARA ZONAS DE MEJORAMIENTO TIPO C (CALLES COMPLETAS)

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las zonas de Mejoramiento tipo C dentro del Distrito Tec, se

encuentran establecidos, de acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec,

por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimere de expediente catastral
le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

“...6.2.3 Zonas de mejoramiento tipo C (Calles Completas)

Los lineamientos a aplicar, en esta zona son los siguientes:

1. El COS maximo sera de 0.80 y el CAAV minimo sera de 0.10 '

2. En las edificaciones ubicadas en zonas de mejoramiento tipo C, se sujetaran a las siguientes alturas:

itigar los impactos generados por dicho incremento y garanticen las condiciones de seguridad,
dad, imagen urbana y del espacio piiblico conforme a lo establecido en el presente programa parcial.

dra maxima optativa:

a. En Calles Completas, serd de hasta 10 niveles .
‘Conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y la fraccién XI del articulo 91 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; los promotores o desarrolladores interesados que se beneficien
de este aprovechamiento optativo, deberdan mitigar los impactos generados por dicho beneficio, a través del
financiamiento de las acciones para el mejoramiento de las capacidades de las infraestructuras y del espacio
publico.

El mecanismo para acceder de forma optativa a este incremental en altura, sera a través del Fideicomiso
Distrito Tec mediante la aportacion previo a la expedicién de la licencia respectiva.

En los predios donde aplique"el incremento de altura optativa, se debera respetar el COS y CAV, establecido en el
presente Programa Parcial y demas disposiciones que le sean aplicables

_/Ié opcion dela altura maxima optativa podra ser solicitada y aplicada una vez que dicha figura esté presente en la |
Ley y Reglamentos que establezcan las condiciones, procedimientos y faculten la aplicacion. 71

W
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ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN ZONA DE MEJORAMIENTO TIPO C

. (dando frente a la Calle Ricardo Covarrubias)
!

Superficie a Dictaminar: 240.00 m?
Lineamientos Norma (Coeficientes)
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del
0.80
Suelo)
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del 4 %
|
Suelo) "
AREA LIBRE 0.20
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10 *
N° de Niveles (Maximo) / _ 05-cinco niveles )
Altura Mdxima por Nivel , 4.00-cuatro metros
i : X CONDICONADO A: a. SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE
SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD,
i ¢. MOVILIDAD, d. Las anteriores condiciones no
Densidad aplicaran para la vivienda unifamiliar y e. LAS DEMAS
CONDICIONANTES ~ QUE  ESTABLEZCAN  EN
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES

metros cuadrados multiplicado por el niimero de niveles permitido.

l

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra nado tomando en
consideracién el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec vigente.

Articulo 39.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que la altura de
la edificacién se medira a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al
definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.

En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cada nivel sera de 4-cuatro
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa.

Articulo)-B.- del Réglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd
aplicable en los siguientes casos: . ' | -

/

. Las 4reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS Y CAV a partir de
desplante del edificio a nivel calles / ‘

\ ] - \
I Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con- {nciones
habitables, comerciales, de servicios‘o como terrazas.

Secrotarfa
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Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de
Nuevo Ledn.: ‘

“Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacion del proyecto

ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion

establecida en los planes o programas de desarrollo urbano... {

“.Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la

s.atlsfaccmn de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevenci6n de riesgos, acceso en

los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula

profesional legalmente expedida. .
El proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n

| Articulo 210.- Numeral XII, parrafo 10: “En densificaciones ublcadas dentro de fraccionamientos previamente

autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejara area libre complementaria a razon del 8% - ocho por ciento

sobre el area del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El

Area Libre Complementaria- ALC podra ser de manera mdlstmta sobre terreno natural de acceso llbre para el pubhco

STACIONAMIENTO DISTRITO TEC
acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, numeral 6:

requerimiento de cajones de estacnonamlento, segiin el uso del suelo pretendido, sera de acuerdo a las
siguientes opcnones

a. De acuerdo al requerimiento sefialado para las zonas de Conservacion, a través de la Matriz de Compatibilidad de
Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. - ‘

El cual podra ser solucionado al interior del predio

En predios cercanos dentro de un radio de 500 metros, debiendo realizar las mejoras al espacio publico que comunica
a ambos predios, para formar sendas o parques lineales, el proyecto debera ser aprobado por la autoridad municipal
competente. |

I
Las sendas o parques lineales, ya construidas o habilitadas, debera ser entregadas a la Secretaria de Servicios Publicos,
previo al inicio de operaciones o funcionamiento del establecimiento o edificacién que se trate, quien expedira el oficio
de recepcion correspondiente.

/

b. De conformidad con la demanda que se determine en el estudio de Movilidad correspondiente, pudiendo ser
solucionada dicha demanda al interior del predio o en predios cercanos, conforme al inciso anterior.

¢. Mediante programa de movilidad, donde se precise los medios de transporte, piiblicos o privados, con que resolvera
| la demanda generada por-el inmueble. Esta solucién podra ser para solucionar la'demanda total o parcialmente y el
8 p Y ¥y
m proyecto propuesto debera ser aprobado por la autoridad competente en la materia.
‘ 14/17 /
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Conforme al Artfculo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen
en la Matriz de Compatibilidad, éste ser4 determinado segin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en
consideracién el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracterfsticas e impactos que el uso
pretendido generarfa en la zona en donde se ubique el inmueble en cuestion,

Conforme al Artfculo102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para
los proyectos de construccién y uso de edificacién, se debera presentar un estudio de impacto vial de acuerdo a cada
proyecto especifico, observando las disposiciones del Plan y los que de éste deriven. ”

En los casos de predios con uso del suelo habitacional multifamiliar que excedan en requerimiento los 25-veinticinco
3 i . . . = = booila

cajones de estacionamiento y de predios con uso comercial y/o de servicio que excedan en requerimiento los 15-

quince cajones de estacionamiento, sera necesario presentar estudio de impacto vial.

Conforme al Articulo 37. del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se/considera de acuerdo al nimero de cajones totales,
por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

4. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion'y Uso de Suelo del municipio ds
Leén, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio reg ¢/con la via publica
en uso o con la futuravfa piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista. como pfectg ¢16n vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién, El alineamiento contendra las afectaeiohes y restricciones de
caracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demas disposiciones generales
aplicables...”

onterrey, Nuevo

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitectdénico o licencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento el proyecto arquitecténico.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccion [, 11 y IIL.
310 fracciones I, II, 111, 311 fracciones I, [l y I1I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Dgsarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
onterrey 2013-2025 publicadcl) en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 19, 156 BIS, 16
BIS., y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativg
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la/ﬁlateria:}é:
el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion IV y 104 fracciones I, Il y VII dFll Reglamento

n
Mde la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n, lo conducente es CONCLUIR Io'sjnte: ;
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000239-23-02
OFICIO No. SEDUS0/03297/2024

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucwn, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACION MULTIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en la en
e - @0
Il identificado con el niimero de expediente catastra [Nl y con nimero de expediente administrativo
L-FLDA-000239-23-02. el cual tiene una superficie total de 240.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado
en planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto
por el articulo 310 fraccién I, y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en
la presente resolucion.

RTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
10difique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte
del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

QUINTO. Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientq Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
regponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
}/pgfta]es, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran
sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el
Estado.
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Gobierno ( Secretaria

de | de
— Desarrollo Urbano
Monterrey | , Sostenible

/
EXPED[ENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000239-23-02
OFICIO No. SEDUS0/03297/2024

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal 0 municipal que
sea de aplicacién. Asf mismo, cofi relacién a la integracién del presente expediente; en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
histéricos. ‘

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

/ s scrotaria do Posanol " ARQ. VANESS EELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA UN.DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO

URB}%NO/ SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

NB/ NZ%’/]%/@NS/FA R

Tn ana  notifien  a  neted / nor  meadia  del presente instructivo que entregue a -una persona que dl]O amarse

_ __ n su caracter de Q\D("Y‘(P co. AT siendo las [0 horas del
dfa- 532> delmesde | | del afio_2 CZH |
EL C. NOTIFICADOR :

LA PERSONA-CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

NOMBRE_\ 1(3\-;‘1 ~elew e AanGy, /'\’(‘]‘{. WA

FIRMA ,%-;gmr;&/',
No. DE GAFETE 24129
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

I CLASIFICACION PARCIAL ]
INFORMACION [ Expediente L-FLDA-000239-23- B
CONFIDENCIAL Fecha de s o

Clasificacion 31 de enero de 2025

i Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de Ia informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarmollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 01-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral, 4. Niumero de
inscripcion, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 2. Domicilio.

Pagina 7:2. Domicilio, 3. Expediente Catastral-

Pagina 8: 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 3. Expediente Catastral.

Pagina 16: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 17: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

<4

& “//
,;/Dgy_'aséemelos Ramos
-Direccion General-Paratun Desarrollo
e-y“eﬁE:Téﬁ_té—aé la Secretaria de Desarrollo

_,// Ur’bano Sostenible del Municipio de Monterrey.




