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INSTRUCTIVO
A INMOBILIARIA DISTRITO TECL_S.A.P.I. DE C.V , k y,
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES ™ ‘ \ o
EN: NOVENA AVENIDA, NUMERQ 503, COLONIA CUMBRES PRIMER SECTOR, =
EN EI} MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. ' i .
- PRESENTE— ~. o7 ~— e -

s Dentro del Expediente Administrativo relatwo a la-solicitud mamero L- FLDA/OOOZSS 23-02, se ha dictado por
la C. Secretaria de Desarrollo Sos\temble del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que alaletra-.

4 — —_

dice: N —
C ~ {
En Monterrey, Nuevo Ledn, a 04-cuatro de julib de 2024-dos mil veinticuatro, --------e-sseursommmmmonsglonaquepghinanmm g -
N -
/' /
VISTO, el expediente administrat'/vo L-FLDA-000238-23- 02, formado con motivo de la solicitjd pregentada por el C.

RUBEN LEV! USECHE RODRIGUEZ, apoderado de I3 persona moral INMOBILIARIA DISTRITO Pj
propietaria del inmuebléubicado en la AVENIDA JUNCO DE LAVEéA SIN'NUMERO, COLONI} ‘
SECTOR, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expedientd catdstral niunero {70)
15-486-004, solicitud a {través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO'DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS,
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 1,200.00 metros cuadrados. :

Una vez analizadas las constancias anexadas y qu/_e, por ende, obran en el expediente administrativo, al que sé) ha
0t0§-gado el nimero de expediente L—FLDA-QQOZS’Q-Z?:-OZ, se tiene a bien declarar lo siguiente:

.
- \ \ RESU/LTANDO ; ~
PRIMERQO. Que el C RUBEN LEVI USECHE RODRIGUEZ apoderado de 13 persona moral INMOB!LIARIA DISTRITO
TEC, S.A.P.L. DE C.V,, propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA JUNCO DE LA VEGA, SIN NUMERO, COLONIA
LA FLORIDA PRIMER SECTOR, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY NUEVO LEON, identificado con el expedignte
catastrai numero (70) 15-486-004, presenta solicitud oficial, a través de la‘¢ual, pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO Y, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERAL{SS DE DISERO ARQU]TECTONICO PARA
HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVIC[OS respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie
de 1,200.00 metros cuadrqdos quedando registrada la solicitud de manera formal ba]o el nimero de expediente
- ~administrativo c1tado con anterioridad, ./ - / ‘

i ’ -
I

5 GUNDO Esta Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible, realléé el andlisis de la documentacxén e informacién
ropormonada dentro del méncionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la mgm)er,te documentacién:
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1 ' B
1, Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y fiiacidn de lineamientos generales de disefio; de acuerdo
[/ alo establecido en el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrolio Urbano Para el Estaho de Nuevo Ledn, fraccién 11:

. l.- L/
A) Fraccionesly fl, inciso a). - Solicitud correspondiente. - ‘ 7
\
s Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE US0 DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENJERALES
| DE DISENG ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, para el predio ybicado en
\ ' Avenida Junco de la Vega, Sin Nimero, Colonia la Florida Primer Sector, en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, e identificado con el expediente catastral 70)15r486-004, lo que Cumple con lo dispuesto por el articulo
311, fraccién Il inciso-a), de laLey de Asentamlento&Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo L{rbano
Para el Estado de Nuevo Leén. -
gl L !

B) Fracciones 1y II, Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia de acuerdo /de factibilidad.

o

|

s Presenta escritura piiblica mimero 4,367-cuatro il trecientos sesentay siete, de fecha 07-siete de mayo de
2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe » del Licenciado Norberto Jesis de la Rosa Buenrostro, Notario

— %’ubhco Titular de la Notaria Pablica nfimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral en
el Estado relativa al CONTRATO DE COMPRA-VENTA'DE INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO, en J4 que
jparticiparon, por una parte, la sefiora | EGNGzGzGzGNGGEEEE oo .4 VENDEDORA",y
por otra parte, el sefior RUBEN LEVI USECHE RODRIGUEZ, en representacion tle la sociedad INMO ILIARIA

. DISTRITO TEC, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE lNVERSIONf DE CAPITAL VARIABLE, como "EL

RADOR", respecto del inmueble con expediente catastral 70)15-486-025. Instrumento registrado ante el

d Regist i y Catastral del Esthdo de Nuevo Ledn, Bajo el Ndmero 6108, Volumen 303, L:bro 244,

otbn Proyfiedad, Unidad Monterrey, de fecha 12-doce de julio de 2019-dos mil dlecmu\eve /

\

ésenta-copla simple del escrito de fecha 19- dlecmueve de julio de 2019-dos mil diecinueve, ‘pasada’ ante la

de la Licenciado Norberto Jesas de la Rosa Buenrostro, Notario Pablico Titular niimero 61 sesenta y uno,

con ejercicio en el Primero Distrito Registral en el Estado; referente al ACTA FUERA DE PROTOCOLO

061/15,676/19, relatwo\a la cancelamon\de la Reserva de Dominio c0n51gnada en la Escritura Phblica de

Compra Venta niimero 4,367-cuatro mil tresmen%os sesenta y siete, de fecha 07-siete de mayo del afio 2019-

~. [dos mil diecinueve. Acta inscrita ante gl Instituto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajo el
numero 22399918/2019.

Vo J [

e Presenta escritura piiblica niimero 4,368 cuatro mil trecientos gesenta y ocho, de fecha 07-stete de mayo
de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la }e del Licenciado Norberto Jesas de la Rosa Buenrostio, Notario
Publico Titular de la Notaria Pablica nimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado; relativa al CONTRATO DE.€COMPRA-VENTA DE INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO,
{mmueble con expediente tatastral;70)15-486-024), en la que participaron, por una parte, la sefiora
I o0 LA VENDEDORA", y por otra parte, el sefior RUBEN LEVI
USECHE RODRIGUEZ, en representamén de la sociedad !NMOBILI‘ARIA DISTRITO TEC, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como "EL COMPRADOR". Escritura

~ registrada ante el Instituto Regrstrai y Catastral del Est)ado de Nuevo Lebn, bajo el\Numero 6132, Volumen
| . \

o

N , _ - r
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303, Libro 245, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 12~d0c‘lé 'de julio de 20i9_7_ dos mil
diecinueve.

~.

» Presenta copia simple de escrito de fecha 19»q1ecinuevé de julic de 2019-dos mil diecinueye, pasada ante
fa fe de 1a Licenciado Norberto Jests de la Rosa Buenrostro, Notario Piiblico Titular nimero 61 sesenta y
uno, con ejercicio en el Primero Distrito Registral en el Estado; referente al ACTA FUERA DE PROTOCOLO —
- 061/15,677/19, relativo a la cancelacion de la Reserva de Dominio consignada en la Es¢ritura Pablica de
| ~  Compra Venta niimero 4,368-cuatro mil trescientos sesenta y ocho, de fecha 07-siete de mayo del afio 2019-
dos mil diécinueve. Acta.inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
nGmero 22399917/2019. - -
, i . / - : /
/ e Presénta escritura piiblica nGmero 4,‘366-;\:uatr0 mil tr"ésfcientos sesenta y seis, de fecha 07-siete de mayo
de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Norberto ] stis de la Ro&a Buenrostro, Notario
Piblico Titular de la Notaria Publica ndmero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE INMUEBLE con expediente pafégt?? M1
/ 486-023, en la que participaron por una parte, la sefiora oma LA
VENDEDORA",y por otra parte, el sefior\RUBEN LEV] USECHE RODRIGUEZ, en represepfasionde la
sociedad INMOBILIARIA DISTRITO TEC, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSI 9*4‘ DE CARITAL
VARIABLE, comeo "EL COMPRADOR"; instrumento registrado ante el Instituto Reg { y/Catastral del
, Estado de Nuevo Le6n, bajo el Ndmero 6109, Volumen 303, Libro 244, Seccid miedad, Unidad
Monterrey, de ff}cha 12-doce de {ulio de 2019- dos mil 9ieci1}ueve.
- N _‘ L
s+ Presenta escritura piblica niimero 4,365- cuatro mil trescientos sesenta y cinco, de fecha 07-siete de
mayo de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenclado Norberto Jesis de la Rosa Buenrostro, .«
. Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 61-sesenta y uno, con gjercicio en el Primer Distrito
- ) Registral en el Estado;-relativa al CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE INMUEBLE con expediente
catastral 70)15-486-033, en la que participaron, por una parte, el sefior ‘
como "EL VENDEDOR", y por otra parte, el-sefior RUBEN- LEVI USECHE RODRIGUEZ, en representacion de
, la sociedad INMOBILIARIA DISTRITO TEC, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
[ VARIABLE, como "EL COMPRADOR"; documento registrado ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
A i de Nuevo Ledn, bajo el Numero 6102, Volumen 303, Libro 244, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha 1 1-once de julio de-2019-dos mil diecjinueve'. o R
o . A
« (Presenta escritura piiblica nimero 4,369-cuatro mil trescientos sesenta y nueve, de fecha 07-siete de
mayo de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesis dg la Rosa }%uenrostro,\
Notario Publico Titular de la Notaria Pblica niimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito
. Régistral, en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE INMUEBLES, con expedéntes
catastrales: 70)15-486-004.70115-486-030, 70115-486-031 y 70)15-486-032, en la que participaron, por
una parte, los. sefiores - U
VENDEDORA®, y por otra parte, el sefior RUBEN LEVI USECHE RODRIGUEZ, en representacion de la
sociedad “INMOBILIARIA DISTRITO TEC", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL —
VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le identificard como "EL COMPRADOR"; documento regisétrada"ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el Nimero 6120, Volumen 303, ;i'bro 244,
Seccién Propiedad, Unidad Montérrey, de fecha 12-doce dfas del mes de julio del afio 2019—(1})<Eﬁnﬂ
d;i;e\cinueve. a _ s R '
' \ 4

=
@
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.+ Presenta escritura piblica namero 4,476- cuatro mil cuatrocientos setenta y seis, de fecha 23-veintitrés
de septiembre de 2019-dos m11 diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesus de la Rosa
Buenrostro Notario Publico Titular nimero 61 sesenta ¥y uno, con e]ercmlo en el Primer Distrito Registral h
en el Estado; relativa a un CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON
INTERESES CON GARANTIA FIDCUICARIA que celebran en su caracter de “ACREDITANTE la sociedad
denominada “UNION DE CREDITO DE INDUSTRIALES DE NUEVO LEON” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el Contador Piblico EDUARDO MARTINEZ LOZANO; por otra parte la
sociedad denominad@ “INMOBILIARIAIDISTRITO TET", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE CAPITAL

- VARIABLE representada por el Arguitecto RUBEN LEVI USECHE RODRGIRUEZ, en calidad

“ACREDITADO", sobre los lotes adquiridos mediante las Escrituras Piblicas 4,365-cugtro mil trescientos

sesenta y cinco, 4,366-cuatro mil trescientos sesenta y seis, 4,367-cuatro mil seiscientos sesenta y siete,

4,368-cuatro mil seiscientos sesenta yocho y 4,369-cuatro mil seiscientos sesenta y nueve, documento
registrado ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Ntimero 11450, Volumen

303, Libro 457, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 19-dieceinueve de diciembre de 2019- dos

mil diecinueve. N ,

* Presenta escritura publica namero 5,604-cinco mil SEISClEhtOSI cuatro, de fecha 03 tres de mayo de

2023- dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesds de la Rosa Buenrostro, Notario
Piablico Titular nimero 61 sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Régistral en el Estado;
compareciendo el Arquitecto RUBEN LEVI [\}SECHE RODRGIRUEZ, len representaciéon de la sociedad }

- denommada “INMOBILIARIA DISTRITO TEC, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE- INVERSION DBE

RIABLE” y el contador &)ubllco ‘EDUARDO MARTINEZ LOZANO, en representacion de la

NION DE CREDITO DE/INDUSTRIALES DE NUEVO LEON, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

Ey de la sociedad “CALIDAD PATRIMONIAL, SOCIEDAD ANONIMA CAPITAL VARIABLE,

DAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE ENTIDAD NO REGUL{&DA a formalizar un CONVENIQ DE

REVERSION Y EXTINCION DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA {EL CONVENIO), sobre los lotes adquiridos

-~ mediante las Escrituras Publicas 4,365-tuatro mil trescientos sesentay cmco,\i} ,366-cuatro mil trescientos

sesenta y seis, 4-367-cuatro mil seiscientos sesenta y siete, 4,368-cuatro mil seiscientos sesenta y ocho y
4,369-cuatro mil seiscientos sesenfa y nueve instruriento registrado ante el Instituto Registral y Catastral
dei\Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero 9952, Volumen 315, Libro 399, Seccién Propiedad, Unidad

Monterrey, de fecha 11- onc% de octubre de 2023- dos mll veintitrés, 4

/
Qtie de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién

de lineamientos generales de disefio arquitectdnico lo cual se encuentra permitido segtn lo establece el artfculo 319,

\ fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desarrollo Urbano para el /

Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, son requisitos que 'pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto. 5\ ‘

Con lo anterior SE' da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fracciones 1 y iI, inciso b), de la Ley de
Sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el articu101\64
fraccién Vly ellarticulo 156 BIS I fraccién 111 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
—Nuevo Ledn, . - o | ) -y

= - A\ ) ' [ —_— —

C) Fracciones ly 1], inciso c} Acreditacién de la personalidad juridica. -

i¥ A 4/23
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o Presenta escritura piblica nimero 4,335- cuatro mil trescientos treinta y cinco, de fecha 07-siete de mayo
de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesids de la Rosa Buenrostro,\Notario
Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado; relativa al CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL, denominada “INMOBILIARIA DISTRITO TEC",
seguida de las palabras Sociedad Andnima Promotora de Inversién de Capital Variable o sus abreviaturas
S.A.P.L, telebrado por RUBEN LEVI USECHE RODRIGUEZ y EVELYN LOZANOC BARRERA, escritura registrada
ante el Registro Piblico de Comercio, con nimero de Folio Mercantil N-20 19028428, de fecha 12-doce de abril
{ de 2019-dos mil diecinueve. \ -

 Presenta Carta Poder, Simple de fecha 28-veintiocho de noviembre de 2023~ dos mil veintitrés, mediante la
cual, el C. RUBEN LEVI USECHE RODRGIRUEZ, como representante legal de la sociedad denominada
“INMOBILIARIA DISTRITO TEC” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE[NVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como pfopietaria del predio ubicado enavenida Junco delaVega, Sin Nimero, Colonia la Florida Primer Sectoy,
en el Municipio de Monterrey,Nuevo Léén., identificado con el nimero de expediente catastryl 74)15-486-
004, mediante el cual otorgd poder a favorade la C i

. ,

-~

\
« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Elgct nombre del C.

RUBEN LEVI USECHE RODRGIRUEZ (representante legal)ycon nimero | SN

« Presenta copia simplé de identificacién oficial expedidamarel Inctitnto Nacional EleM a nombre de la C.
‘gestora) con nimero o
( 7
. -
« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a niombre del C.
‘testigo) con nimero '
- /
L i
. copia simple de identificacién -oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de

I (:stico) con nimero I

Con lo anterio\t; se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfeulo 311, fracciones [ y Il inciso ¢}, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164
fraccién VIl y el articulo 156 BIS I fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelg del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

—

D) Fracciones 1y IL Inciso d}. - Plano de localizacion ?e] predio. Pago de derechos correspondientes.

\ ‘

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado Avenida Junco de la Vega, Sinf Ndmero, Colonia la
Florida, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,, identificado con el numero dé expediente catastral 70] A
15-486-004, ~ A

Presenta pago de derechos municipales con nimero .de folio 3170000032411 de fecha 30-trei de
noviembre del 2023- dos mil veintitrés por conceptqfde ingreso correspondiente al tramite de Factifitidad
y lineamientos. - '
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 1, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo %64 fracciones Vy IV y el
articulo 156 BIS I fracciones 11 y X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, Nuevo
Leén. N *

E) Fracciones 1y 1. Inciso e).-. Indicar el uso j;;le suelo que se p}etende{ Plano de localizacién del predio,
indicando las vias piblicas, los servicios piblicos colindantes y ]asf:u;vas de nivel a cada metro.
. {
e Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO con contenido de los mismos: (plano de
localizacion, vias publicas, servicios ptblicos colindantes, curvas de nivel y ubicaci6n del predio). ’

Lo que cumple con lo dispuesto por el artic\ulo 311, fracciones [ y I], inciso e) de la Ley de }i\sentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccion 1 y Vyelarticulo
156 BIS I fraccion It del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

iSo f). Pago de derechos correspondientes.

énamiento Teryitorial’y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién IV y 156 BIS |
dccion X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

G) Fraccién 1 inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.
‘ ‘ )

« Presenta copia simple del recibo oficial niimero 307R~18404, con fecha de pagado 22-veintidés de junio de
~2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leodn, por Y

concepto de los 06-seis bimestres del Impuesto Predial 2023, para el predio ubicado en Avenida Junco de la

Vega, Sin Numero, Colonia la Florida, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el niimero

de expediente catastral 70) 15-486-004. N “

s ~
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fracciéon Vill y 156 BIS |
fragcion VI del Regiam[ento de Zonificacién y Uso de Suelo deLM}micipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
~

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento_de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn

Reglamento para las Construcciones del mupicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
~

{ A
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__El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Moﬁte;rey, Nuevo Ledn también.establece requisitos
para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacifﬁn de Lineamientos Generales de Disefio

— —

Arquitecténico, stendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones 1, I, 1, 1v, Vv, VIL VIL VL, 1X, ¥, X1 del
citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

\ " : i
)i ARTICULO 164.- El pﬂffopietario de un inmuéble podra solicitar antela ~§ecretariz; la informacién de factibilidad de los,
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:
S, / 1 N/ l
' L. Solicitud Oficial, con firma del propietario} poseedor y/o del representante legal, expresando el-domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemehte en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana,
el nimero-de teléfono, el correof electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir |
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de’ propiedad privativa del que le inéerese, fa
s factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el 0 los destinos
" del stielo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determiner
conforme al Programa o Plande desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds i
. se indique en el formato de solicitud; ’ 3 |
1V. El pago-de derechos municipales respectivo. ‘ ‘ i
V. Plano de locatizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual/se solicita la

\, factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autografa del propietari or y/o por el
{ representante legal; . - oo i . -
_ VL Copia simple-del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unjdad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comerciooen 9'1 Insti egistral y Catastral
del Estado; ! B o :
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero
interesado; - ) e ;
VAIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
~
4 Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacin descrita en el apartado h
precedente y requerida a su vez en lasfracciones Iy 11, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
- OrdenamientherritoriaE y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
- IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; \

« Presenta copia de Cartulina, de fecha 28-veintiocho de juﬁio de 2015-(105 mil diecinueve, con nimero de
permiso 001479 2019, emitida dentro del Expediente Administrativo ntimero TM-000211-19, mediante la
~ cual la entonces Secretaria‘de Desarrgllo Urbano y Ecélogfa, aprob6 la DEMOLICION TOTAL del predio
identificado con el ntntero de expediente ‘catastral 70]15-486~Oq4, con slupe‘nficie del terreno de 150.00 m?,

Y y una superficie total de demolicién de 190.00 m?,

o/ Presenta copia de Chrtulina, de fecha 28-veintiocho de junio de 2019-dos il diecinueve, emitida dentro del
Expediente Adminiétrativo nimero TM-000210-19, mediante Ia cual, la entonces Secretaria de Desarrolio
Urbano y Ecologfa, aprobé la DEMOLICION TOTAL del predio identificado con el nimero de expediete -
catastral 70)15-486-023, con superficie del terreno de 150.00 m2, y una superficie total de dt::rfnolitf:)i%“3 de
185.00 m2. ™ N )
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» Presenta ((Jopia de Cartulina, de fecha 28- vemtlocl}o de junio de 2019-dos mil diecinueve, con niimero de
permisc 001415 2019, emitida dentro del expediente administrativo namero TM-000209-19, mediante la :
cual, la entonceg Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; aprobé la DEMOLICION TOTAL del predio N
identificado con el nimero de expediénte catastral 70)15-486- 024 con superflcle del terreno de 150.00 m?,
y una superficie total de demolicion de 185. Og e, J f’ \ 5

« Presenta coplafde Cartulina, de fecha/28-veintiocho de junio de 2019-dos mil dlecmueve con nimero de
permiso 001413 2019, emitida dentro del expediente administrativo nimero TM-000267-19, rnech%mte el
cual, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla aprobé la DEMOLICION TOTAL del predio
identificado con el ndmero de expediente catastral 70)15-486° 7025, con superﬁme del terreno de 150.00 m?,
y una superficie total de démolicién de 185.00,m?, { / “

 Presenta copia de Cartulina, de fecha 2§—veintjocho de‘junio de 2019-dos mil diecinueve, con nimero_de

- permiso 001417 2019, emitida dentro del expediente administrative nimero TM-000213-19, mediante el

cual, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologfa, aprobd la DEMOLICION TOTAL del predio
identificado con el mimero de expedlente catastral 70)15-486-030 con superﬁme del terreno de 150.00 m2,
¥ una superficie total de demolitién de\197*00 ma, - \

- Présenta copia de Cartulina, de fecha 28-veintiocho de junio de 2019-dos mil dlecmueve con nimero de -
Expediente Administrativo TM-000227-19, mediante la cual, la entonces Secretaria de Desarrolfo Urbano y
zetqefa, aprobd la DEMOLICION TOTAL del predio identificado con el niimero de expediente catastral
5-486-031 can superficie del terreno de 150.00 m?, y una superficie total de demolicién de 222.00 m2.

SD%a apia de Cartuling, de fecha 28-veintiocho de }ux/no de 2019-dos mil diecinueve, con niméero de

7 peH Tehite Administrativo TM-000212- 19, mediante la cual, la entonces Secretaria de Desarrolio Urbano y
cologia, aprobd la DEMOLICION TOTAL del predio identificado con el nimero de €xpediente catastrat

70)15-486-032 con superficie del terreno de 150.00 m2, y una superficie total de demolicién de 195.00 m?2.

o Presenta copia de’ Cartuling, de fecha 28-veintiocho de“junio de 2019-dos mil diecinueve, con nimero de
Expediente Administrativo TM-000208-19, mediante la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
aprobd la DEMOLIGION TOTAL del predio identificado con el niimero de expediente catastral 70)15-486-
033 con superficie del terreno de 150.00 m2, y una superficie total de @emolicién de 192.00 m?, {

e Presenta copia s\mple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO 06/16,311/20, relativa a la , inscripcién ante el

Regkstro Publico de ia Propiedad del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de la fusién de

los predios marcados con los éxpedientes catastrales 70}15-486-004, 70)15-486-030, 70)15-486-031,

/oy 70)15-486-032, 70}15-483-033, 70)15-486-023, 70)15-486-024 y 70}15-486-025 cada uno con una

superficie de 150 m? prepledad de Inmobiliaria Distrito Tec SAP.L DECV,, fusaonados para formar UN LOTE

- de 1,200 m? con ef expediente catastral 70) 15-486-004. Segiin el plano aprobado por la entonces Secretarla
de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, bajo el nimero de oficio 11541/SEDUE/2019, ™

entro del expediente S- 1{}1/2019 de fecha 16-dieciséis de agosto de 2019-dos mil diecinueve. Acta

S registrada ante e] Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Nimero 1353, Volumen

X 7123, Libro 28, Sgccaon Auxiliares, Unidad Montei‘rey, de fecha 02-dos-dfas del mes de marzo del afio 2020-

» dos mil Velr{te con ptano debidamente sellado por el Instituto Registral y Catastral c/lel Estado de Nuevo Ledn,

. ‘

g
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Dir’eccién de Catastro, con fecha 09:nueve de octubre de 2019-dos mil diecinueve, bajo el niimero M70, R15,™
1?1001523 1. !
| ; l ‘ -
111 Croquis de ubicacién del predio; y, ) ‘ \
« Este réquisito se subsana con el croquis inéarto en los planos oficiales, mencionados en el apartado de
Cumplimientp de Requisitos de la‘_\presente‘pesoiucién o
' e

[X. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos 4ngulos cada una y cuatro fotografias in/teriores del lote,

‘desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; |

—

= Presenta 9-nueve fotografias del predio (04-cuatro fotograffas exte/riores, 05-cinco fotografias interiores).
" ?/" i’

— i/

: / i
X. Copig simple del comprobante del domicilig\ que se seﬁalg para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tr'es meses; v, //f :
~ N by / § ‘: AN
e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones e
Novena Avenida, Namero-503, Colonia Las Cumbres Primer Settor, en el Municipio de ¥lonter
— Leén, expedido por Servicios de Agua y Drenaje, con periodo de facturacion del mes de ¢nero.
dos mi}\veinticuatro. — o
T .
AN XI. Los requisitos dntes relacionados se deberan de presentar en las especificacionesy edida# indicadas por
_ la Secretarfa, tanto en formato-en documento fisico o bien en formato digital, en e se contenga la
) documientacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato-Sefialado en el sistema o que
j  facilite sulegtura. T { Y,

-

/ Presenta copia simple de docugjrentacitfnﬂ solicitada en formato ffsico y en formato digita} presentado
mediante cd. . o ' j !
Cuandola solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos,
* la Secretaria informara de todos io‘s usos del s{ueio, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el
Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como-permitidos,
.condicionados, complementarios o compatibles, as{ como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de
prd'}')ieda’(/i privativa objeto de la solicitud. ‘
La Secretarfa emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el P(ian, al ser ésta meramente informativa. /

1

~ | |
La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
‘ tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
(‘/ﬁectrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia-a las oficinas de la™
Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilioque en’la solicitud manifesté para ofr y recibir

O notificaciones. Y ; .
i /J.‘ X_j

e
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ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la Fijacidon de Lineamientos Generales de Disefio
Arguitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad
~ privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentande los siguientes requisitos:
1. Solicitud Oficial, con firma del profpietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
; para ofr y recibir notificaciones preferentemente en %I‘Mu\nicipio de Monterrey o de su drea Metropolitana,
el nimero de teléfong] el correo electrénico, el nombre de la petsona autorizada para oir y recibir
/ notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan
los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el
usa o los usos de suelo, o/el o los destinos del sﬁeio, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
- prétende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demés informacién que se indique en el formato dg solicitud;- !
I1. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de proiiedad privativa, respecto del cual se solicita la
fijacién de los lineamjentos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias ptiblicas
y los servicios pablicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o pefito que lo elaborg;
— i1l Copia simple del documento-con el que se dcredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
\ privativa inscrita en el Registro Ptiblico de la Propiedad ¥ del Comercio o en el Institdto Registral y Catastral
del Estado. N
Si el propietario es una institucién bancaria/derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia’simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. S ‘ )
ando la soficitud se realiceien calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la |
tfura g€ propiedad, la copia simple del contrato de arréndamiento, de comodato o cualquier otro que le

para sdlicitar la fijacion de los lineamientos

Eenerales de disefio arquitectc’)ni(ﬁ); .

1V. ‘Copia simple’ de la identificacidon oficial en la que se contenga la firma autégrafa\‘y la fotografia del

propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante

legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién de un tercero

interesado: “ _

a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple de} poder expedido ante notario piiblico en el

que conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta

__poder en la que se contenga la firma autdgrafa de qu}eu otyrga &l poder y del apoderado, asf como de los dos
testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafayla -
fotografia de las personas que infervienen en la carta poder; - - N N
b}.- Tratandose de pergona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el-Registro Pablicg de la Propiedad y del Corfercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
‘piblico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que l& fueron conferidas, acompafiada
de la copia simple de la identificacion ofjicial en la que sg contenga la firma autégrafa y la fotografia;
VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
VIIL Dos fotggrafias exteriores y gos fotografias interiotes dil lote, predio o unidad de propied\ad privativa; /
originales legjbles y a colores; - ~ s -

/ IX. Copia simple de comprobante dé domicilic que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
! antig\ﬁedad IO mMayor & tres meses; ‘ . \ . N
{ : /
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X. El pago de derechos municipales correspondientes; N

X1, Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretarid, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes reque::ida,\en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura. N . ~ N

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado

precedente y requerida a su vez en las fracciones Iyl del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164 fraccién VIIL IX,

X y XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/ -

V1. Factibilidad de uso de suelo, én caso de existir o poseer, copias sim}nles de las autorizaciones, licencias de

uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de |
| la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
ﬁellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deherdn de estar

{hscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
~

‘

/S
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilig
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permjtido s

r

el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ord¢namj
. Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos qug
presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
! \
La solicitud a la que se refiere 12 fraccion | debera manifestar expresamente su voluntad de que la resoip‘cién
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo
electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
| Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recjbir
— notificaciones. > 7 p
_ L . | ~ ,
b ~ : e
3. 0Otros documentos, \ N

N : '
Acompafia copia simple de plano aprobado por la Comisidn de Pi\anific"acién del Estado segtin las actas 295,
307 y 308, punto 7, 36 y 25 en Monterrey, Nuevo Leén, a los 03-tres dfas del mes de octubre del afio 1997-
— mil novecientos sesenta y siete, respecto del plano de la Colonia la Florida Primer Sector} en el cual se

- encuentra comprendido el\lote con expediente catastral 70)15-486-004. - \

.
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constaficias relativas a la propiedad del predio en cuestidn y las
demds constancias necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debid
verse, y.con base en los requisitos sefialados por los articlilos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién 1y I, 310 fracciones
111, 311 fracciones 1y II, y 319, fraccién Xl, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2 y 164 del Reglamento de g_onificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y o b
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A J CONSIDERANDO:
AN
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los arti(\:ulos 7. 11 fracciones XIl y XXXI 136 fraccion 1, 138 fraccién I inciso a), 148
fraccion 1, 308 fraccion I1, 310 fraccién 1l inciso a), 311 fraccion 11 i incisos a} ala e}, 313, 319, fraccién XI, inciso a}, 399,
402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 1, 2, 3, fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién 1, punto 1, inciso b}, 12 fraccién 1, 14 fraccidn
1, 15 fraccidon 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16
fraccién VII1, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101, fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, 11, X, XI del Reglamento de la
Administraciéon Publica Municipal de Monterrey.
s

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. Rubén Levi Useche Rodriguez, apoderado de la persona moral
Inmobiliaria Distrito Tec, S.A.P.1. de C.V, propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA JUNCO DE LA VEGA, SIN
NUMERO, COLONIA LA FLORIDA PRIMER SECTOR, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado
con el expediente catastral nimero {70) 15-486-004, mediante la cual se préfende obtener la FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL,
COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una\superflme de 1,200.00 metros
dos y demasrequisitos necesarios, se procede a su revision.

1.- ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.
) .
)

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de
Afuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, publicada en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn, niimero 63, ¢on fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En congruenma con el
Plan de Desarrollo Urbano del Mpunicipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano dé Estrategms de

- Ordenamiento Territorial. Zonas dentro, del Distrito Tec (E01)}, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA DE MEJORAMIENTO TIPO
C; en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO se considera como CONDICIONADO A
CAPACIDAD DE-SERVICIOS Y MOVILIDAD. : —

' = \\ g e
Es importante se]ﬁalar que de acuerdo al Plan Parcial Distrito Tec, se menciona lo siguiente: —
\

“..5.1.2 Zonas de No Conservacion al interior del Distrito Tec:

/i 12/23
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/ Mejor:amienté Tipo C: zonas whicadas en calles subcolectoras en las que se busca un desarrollo’
compacto y de dsos mixtos, conectado a través de un espacio piiblico renovado, que contenga los
elementos de una dalle completa, foméntando la movilidad no motorizada y la accesibilidad a

" comercio y servicios en cercanfa. En estas zonas sera posible acceder a aprovechamientos
optativos para el incremento de altura, mediante la p rticipac/ién en la mejora de la imagen

¢ urbana, seguridad, infraestructura y espacio pﬁl{lico. /
!

Cabe destacar que de acuerdo a lo establecido al articulo 169, fraccién VII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y pesarr?f]lo Urbano para el Estado de Nuevo ‘Ledn: “Las vias
piiblicas que integran la infraestructura para la movilidad deberdn cumplir con las sigulentes especificaciones:
.VII. Vias subcolectoras interiares: tendrdn un derecho de via de 16,00 metros como minimo con aceras de
2.50 metros de apchura minima a cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en corddn, en cada
sentido. Deberdn intersectar con una via subcolectora, colectora o principal a una distancia mdxima de 600.00
metros, con und tolerancia del 10.0%.." o ~

|

. _ E T X
Tomando en consideracién la clasificacién de vias subcolectoras interiores, de acuerdo-a lo
PLANQ 13, ESTRUCTURA.VIAL aprobado dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municip
2013-2025 establece quela Avepida josé Alvarado se clasifica como VIALIDAD SUBCOL

un ancho de 19.00 metros. Lo queCumple con la clasificacién de CALLES COMPLETAS.

efjalado en el

\ Condicionantes para las Zonas no determinadas de Conservacién
\ De acuerdo al apartado 6.2.3 Zonas de Mejoramient6 Tipo C (Galles completas) drama Parcial de

Desarrollo Urbano del Distrite Tec, numerales: j -

“-“ 3. Enlos predios ubicados frente a Calles Completas, para permitir cualquier uso del suelo, diferente ala

- vivienda multifamiliar, se debera cumplir con las siguientes condicionantes: o
N ) RS - : }

a. Que no amenacen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesados

4 deberan presentar el estudio de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, ast

como el dictamen, factibilidad o resolucién favorable de la Direccién de Proteccién Civil, que corresponda, de

conformidad con lo dispuestop’or los art{culos 26 fracciones XIX, XX, XXI ;LXXII de la Ley de Proteccién Civil

para el Estado de Nuevo Leén y los articulos 51 y 52 del Reglamento de Proteccién Civil de la Ciudad de

Monterrey.~ .

P

b. Que no amenacen la salud de las personas, para lo cual deberd presentar dictamen favorable o
visto bueno de la Secretaria Estatal de Salud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 99,100, 102,
102,103, 104, 106 y demas aplicables de la Ley Estatal de Salud. —
f
c.Que iorebasenla capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, para lo chial
deber4 presentar dictamen favorable, factibilidad o visto bueno del organismo competente'en la prestacion
k1 servicio correspondiente o en su caso establezca las medidas de mitigacion correspondientes.

~
d. Que no afecten la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual gﬂgeré
presentar el estudio de Movilidad correspondiente, en donde se asegure.que la edificacir\’m no /afectaré la

e o

—
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movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble 0 en su caso establezca las medidas de m\itigacién

N .
correspondlentes. N -

- ( i A
e. Las demas condicionantes que establezcan en Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey y demas aplicables. — \
~ r -r_\
“...4. Se podran densificar los predios e inmuebles en esta zona, siempre y ciando:
/
. ] ‘ ‘
a. No amenacen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesados deberan
presentar el e,studio de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, asf
/ como el dictamen, factibilidad o resolucién favoraﬁ)le de la*Direccién de Proteccién Civil, que
; corresponda, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 26 fracciones XIX, XX, XXl y XXII de
la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Ledn y los artfculos 51 y 52 del Reglamento de ™
Proteccién Civil de la Ciudad de Monterrey. = A
( \ - / \
b. ~No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje yde electricidad, para lo cual
-~ debera presentar dictamen favorable o visto bueno del organismo competente en la prestacién dél
icio cox espondiente, 0 en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes.

No afecte la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera presentar el
estadio de’/Movilidad corresp?ndlente en donde se asegure que la edlficacmn ne afectara la
movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble 0 en su caso establezca las medidas de mitigacién
correspondiefntes N
' [ \ -
( d. Las anteriores condicionantes n? aplicaran para la viviendg uniﬁamiliar.
- , . '
e. /Las demas cofdicionantes que estab\lezcan el Reglémento de Zonificacion y Uso de Suelo del
P Municipio de ]Vrlronterrey y demas aplicables. _ \ \
“..5. El promovente de las licencias de tiso de suelo, edificacién, construccion o urbanizacidn del suelo, deberd
realizar las obras (ﬁe mitigacidn, que establezcanlos estudios técnicos correspondientes o las que determine la
autoridad competente de acuerdo a dichos estudibs. En swcaso podrd darse cumplimiento a esta obligacién al
__realizar las aportacmnes queles corresponda, segtin se establezca en los convemos que al efecta realicen los
promoventes con Ias prestadoras de servicios correspondientes.” ~—
~ - B / ’
! Es importante sefialar que de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terratorlal v
_ Desarrollo Urbano Jpara el Estado de Nuevo Ledn, menciona lo siguiente: oy
i s =
“Articulo 111 La zonificacién que se estab[ezcci en Ios Planes y Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes, deberd observar lo siguiente: | \
I La zomﬁcacmn primaria tendrd una visién de mediano y largo p!azo enlla que se determinard:
, a) Las dreas conforme al articulo 136 de esta Ley; T
b} Las zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; y
¢} Las Reservas territoriales, priorizandq las destinadas a la u.}\”bqnizacién progresiya.

r
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- .
I1. La Zonificacién Secundaria, se determinard en las matrices de compatibﬁidad que se contemplen en los Planes
y Programas Municipales de Desarrollo Urbane-de acuerdo a 16§ criterios siguientes:
a) En las Zonas de Conservdcidn se regulard la mezcla de Usos del suefo y slis actividades, estableciendo:
\ 1. Los usosy destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados;._
2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y {
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.
b) En las zonas que no se determinen de Conservatién: \
~"1. Se considerardn® compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion entre los Usos
residenciales, los usos comerciales y centros de trabajo, siemprey cuando éstos no amenacen la seguridad,
salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drendjey electricidad I
o la movilidad urbana; ' “ o
2. Se permitird la Densificacién, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drengje
v electricidad o la Movilidad urbana. Los interesados en densificar deberdn asumir el costo que el incrementd
represente. La autoridad competente establecerd los mecanismos necesarios pard aplicar dicho costo, ef cual
serd utilizado en mejorar la capacidad de infraestructuras y eq uipamientos~que permita una adecuadaq
- densificacién y mezcla de usos; y - -
3. Se garantizard que se consolide una red de vialidades operativa y funcional y una dotag
piblicos y equipamientossuficientes y de calidad.

S - ~ o
Articulo 141, Serdn incompatibles con los usos residenciales aquellos usos comercialgs o i //ud.
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, y por tanto se'negard el permiso FESp
se clausurard definitivamente mediante el procedimiento respectivo. Lo anterior { eherd
- mediante dictamen de Proteccién Civil, de la dependencid de Salud competente 0 I Autopidad ambiental
correspondiente. . > - -
- Los usos de suelo de industria pesada son incompatiblesicon los usos residenciales. Quedan prohibidos los usos
de suelo y use de edificacién para casinos, centros de apuestas, salas de sorteo?, casas de juegg y similares. Los
\ planes o programas de desarrollo urbano de los Municipios deberdn establecer-la prohibicidn de usos de sueloy

uso de edificacién para dichos establecimientos. |

En las zonas de No Conservacion, se regulara de acuerdg a lo siguiente:
: )

N

N a) Los usos y destinos del suelo seran regulados, definiendo los usos prohibidos, y asegurando que los

usos permitidos no-amenacen la seguridad, salud y la integridad de las pérsonas o rebasen la capacidad
i\ de los servicios establecidos en el articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
'\Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. ~ :

b) El articulo 141 de la Ley de Asentamientos rIhiufnamos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

parael !,Sstadb de Nuevo Leén, establece que son incompatibles con los usos residenciales, aquellos usos

comerciales o indus\triales, que amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personasy por lo tAnto

se negara el permiso respectivo o bien se clausurara definitivamente mediante el procedimiento .

respectivo, por lo tanto en congruencia con dicha disposicidn, los usos del sueloy edificacién ptohibidos

1 el Distrito son los usos... ademds de lo que al respecto establezca el Reglamento de Zonificacién y Usg \
- de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. o
A ‘

¢) Seran establecidos los lineami&fitos base de acuerdo a la ubicacién de los predios, a partir de lééfcuales gz e
se promovera el Aprovechamiento Optativo Condicionado;
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y
- — I‘
\" d) Se indicaran las dispbsiciones para la proteccién de los derechos de vias y las zonas de restriccion de
inmuebles de pr@piedad publica, A
\‘ —

2.-)I.INEAM}ENTOS UiQBA_NfSTlCOS PARA ZONAS DE MEJORAMIENTO TIP(P C (CALLES COMPLETAS)

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las zonas de Mejoramiento tipo C dentro del Distrito Tec, se
encuentran establecidos,de acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Tec, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con ntimero de expediente catastral 170)
15-486-004, le Corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanistm()s

“6.2.3 Zonés de mejoramiento tipo C (Calles Completas) J

Il
. . . N\ - P— \ (
Los lineamientos a aplicar, en esta zona son los siguientes: .

5 A / {

g

a. En Calles Completas, sera de hasta 5 nive1e§. : \
NS N ] : \

os promotores o desarrolladores podran acceder de manera optativa a una mayor altura de edificaciongs,

debiendo mitigar los impactos generados por dicho incremento y garanticen las condiciones de seguridad,

movilidad, imagen urbana y del espacio publico conforme a lo establecjdo en el presente programa parcial.

Altkl‘ra maxima optativa: L{ —

| —

i
) a En Calles Completas, sera de hasta 10 niveles }

Conforme alo dlspuesto en el articulg 88 de la Ley General de Asentamientos I}umanos, Ordenamlerllto
Territorial y Desarrollo Urbano y la fracc:lon X! del articulo 91 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo’ Urbano del Estado de Nuevo Leén; los promotores o desarrclladeres
interesados que se beneficien de este aprovechamiento optativo, deberdn mitigar los impactos generados
por dicho beneficio, a tralves del financiamiento de las accmnes para el mejoramiento de las capacidades de
las infraestructuras y def espacio pobilCO | / ~ /

El mecanismo para acceder de forma optativa a este incremental en altura, sera a través del Fideicomiso
. . . .2 No. P . . .
Bistrito Tec mediante la aportacion prévio a la expedicion de la licencia respectiva,

En los predios donde aplique el incremento de aitura optativa, se debera respetar el COS y CAV, establecido
en el presente Programa Parcial y demas disposiciones que le/sean aplicables.

La opgidn de la altura méxima optativa podré ser solicitada y aplicada una vez que dicha figura‘esté presenté
enla Leyy Régiamentos que establezcan.las cond1c1ones, procedimientos y faculten la aplicacidn.

J 16/23 p
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Ve < K )
"~ ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN ZONA DE MEJORAMIENTO TIPO-C
- (dando frente ala Avenida Junco de la Vega) T -
-
J[ , /o Superficie a Dictaminar: 1,200 m2
! Lineamientos [ EORMA L
.................. i GOEE S
C. 0. §. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) *S i 0.80
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) _ *
AREALIBRE e ———— S | 020 . oo
CAV (Coeficiente de AreaVerde) . . . ... T 0.10 '
N°'de Niveles (Maximo) ... 05-cinco niveles
Altura Maxims por Nivel o 4,00-cuatro metros
- | CONDICONADO A: a. SEGURIDAD, b.
- CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y
. - DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, c. MOVILIDAD,
d. Las anteriores condiciones no aplicaran -
/ iDensidad — para la vivienda unifamiliar y e. LAS DEMAS !
P CONDICIONANTES QUE ESTAELEZCAN EN
REGLAMENTO DF ZONIFICACION Y USO
b T \ SUELO DEL MUNICIPIO DE Mowmﬁ /
_ o . DEMAS APLICABLES
~ % g Coeficiente de Utilizacion del Suelo serd determinado porla cantidad del Coeficiente deAlcupagion
Suelo en metros cuadrados multiplicado por el nimero de niveles permitido. ;
~ Lo -
Por 16°que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra detera' ado tgmando en
consideracion el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec vigente. -
{ Articulo 39.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M’onterrey se establece que la

altura de la edificacién se medira a partir del punto m

4s alto del terreno, hasta la parte superiory ’éXterlior de
la losa o techo. Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la
azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras chimeneas, equipos de aire

acondicionado, antenas entré\otl}as instalaciones. —

- .
En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar),la‘- altura méx_i_‘ma para cada nivel'sera de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto ‘emita fa Secretarfa \
S — i
~Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que e}

CUSno ser\z'l aplicable en l?s siguientes casos: .

del desplante deledificio a nivel calle. S x
. 1l Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas
e . s P
‘funcioties habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. .

Las areas de estaci,onﬁlmiento subterraneo, manteniendo la obligacion de Pespetar COS\,\CUS YCAVa g{"?’/

n

\n
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Articulo 314; de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
estado de'Nuevo Ledn.: -

}

“Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacién
_ del proyecto ejecutivo arquitecténico o lalicencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo ¢on
la zonificacién Fstablecxda en los planes o programas de desarrollo urbano...

...Lgs reglaméntos municipales en materia de construcciones estableceranlas normas técnicas para lograr
la s;&lsfaccmn de los requerimientos de func10nam1ent0 higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de
o riesgos, acceso en los mmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el bTenestar y seguridad de sus

! ocupantes. .
Los proyectosy la ejecumén de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero cmi con

cedula profesional legalmente expedida. .
K e -

7
El proyecto deberd dar cu/mphmlento a 10’ indicado en la Ley de Asentamiento Humanos
Ordenamlento'l'errltonalyDesarrollo Urbano ‘del Estado’de Nuevo Leon ~ .

Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano delas senaladas por
el presente artfculo deberan ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacion alguna
para destinos y equ1pam1ent0 urbano pablico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de,
idn M n1c1pa1 \

enfa, leque resulte mayor; El Area Libre Complementar:a -ALC podra Ser de manera indistinta sobre
reno natural de-acceso libre para el piblico. El Area Libre Complementarla -ALC no contara para el calculo
del 4rea libre del Coeficiente de 0cupac10n de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde- CAAV )

Serd & arpa abkerta fuera de construcmén ‘cerrada, pudiendo tener cubiertas.
—

3.- ESTACIONAMIENTO DISTRIT@ TEC. . /
| \
De acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Dlstnto Tec, pumeral 6:
El requerimiento de cajones de estacnonam:ento segunlel uso del suelo pretendido, serd de acuerdo alas
siguientes opciones:
“a. De acuerdo al r(aquenmlento sefialado para las zpnas de Conser\\racmn a través de la Matriz de
 Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo vy Estacionamiento. . /

El cual podra ser solucionado alinterior del predio 5

En predios cercanos dentio de un radio de 500 metros, debiendo realizar Ias mEJoras al espacio publico

que comunica a ambos predios, para formar sendas o parques lineales, el proyecto debera ser aprobado

por la autoridad mun1c1pal competente.

i ,  Las sendas o parques lineales, ya canstruidas o habilitadas, deber4 ser entregadas a la Secretaria de
Servicios Piblicos, previo al inicio de operaciones o funcxonamlento de} establecimiento o edifivacion
que se trate, quien expedira ek oficio de recepcién correspondlez\lte
b. De conform:dad con la demanda que se determine en el estudio de M0v1]1daq correspondiente,

pud:endo ser solucionada dicha demanda al interior del predio o en predios cercanos, conforme al
inciso-anterior. — ¢ /,
c. Mediante programa de movilidad, donde se precise los medios de transporte, ptblicos o privados,

) con que resolverd la demanda generada por el inmueble. E\s\ta solucién podré ser para solucionar la
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demanda jtotal o parcialmenté y el proyecto propuesto deberd ser aprobado por la autorikdad
competente en la materia. ‘ ‘ \

~  Conforme al Articulo 47 dell Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales,-as{ como los
destinos de equipariientos, espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de
. estacionamiénto minimo requeridos, sefialados en el Plan.
El requerimiento m{nimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto
a Dictamen en la Matriz de Compatibilidad, éste serd determinado segin dictamen emitide por la |
|~ Secretarfa, tomando en consideracién el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las '
caracteristicas e impactos que el uso pretendido generarfa en la zona en donde se ubiqueel inmueble en
cuestion. : ' : -
| ;- sy
Conforme al Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para los proyectos de construccién y uso de edificacién, se debera presentar un estudio de
impacto vial de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones del Plany los que de éste
deriven. / ( '
4 j
En los casos de predios con uso del suelo habitacional multifamiliar gue excedan en requerimiento los 25-
veinticinco cajones de estacionamiento y de predios con uso comé‘cial y/a de 'servicio que excedgn en
requerimiento los 15-quince cajones de estacionamiento, serd necesario presentar estudio de ipagpacto

vial. y

¢ (Conforme al Articulo 37. del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterreydo s i
que el niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se consige
ntimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con dig
25 totales 0 menos.

p .
4.- ALINEAMIENTO VIAL. B
- De acuerdoal articulo 4 fracci6én I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica
en uso o con la futura vig piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y \Ias demds disposiciones generales
aplicables...” T . : 1A
. \ - \ /
A su ez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para, resolver los alineamientos gue se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano; para lo cual, se deQeré tomar en
cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. /
N
Deberd de presentar el Alineamiento Vial al-solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo'y
respetar dicho alineamiento el proyecto arquitectonico, K _Q

Por todo lo antes descrito que fue legaimente sustentado y que apoyan la emisi6én de la presente, asi como el hecho de
que la solicitud en cuestién junto con to?ias las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y Ifbrma con lo_ Z/
A - <
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legalmente establecido, motivo por lo que, de conformidad con los articulos 310, fracciones I y I, 311 fracciones 1 y P,

y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, el Plar’de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, articulos 156 BIS y 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo (del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas relativos y aplicables de los
ordenamlentos legales, reglamentarios y dlSpOSlClOHES de cardcter general aplicables a la materia, se otorga EE:}
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELGC Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA BABITACIONAL CONDICIONADO A: a. SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y
DE ELECTRICIDAD, ¢. MOVILIDAD, d. LAS ANTERIORES CONDICIONES NO APLICARAN PARA LA VIVIENDA
UNIFAMILIAR y e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO
DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, mientras que para los usos de COMERCIO Y ~
SERVICIOS CONDICIONADO A: a. SEGURIDAD, b. SALUD, ¢. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE
ELECTRICIDAD, d. MOVILIDAD, e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES,, respecto del predio
identificado con el expediente catastral niimero (70) 15-486-004, el cual cuenta con una superficie de 1,200.00
etros cuadrados, v por ende,la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

ACUERDA)

PRIMEROQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones qfle se indican
en el capltulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL CONDICIONADO
A:a.SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA'Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, c. MOVILIDAD, d. LAS
= ANTERIORES CONDICIONES NO APLICARAN PARA LA VIVIENDA UNIFAMILIAR y e. LAS DEMAS
CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, mientras que para los usos de COMERCIO Y SERVICIOS CONDICIONADO
A: a. SEGURIDAD, b. SALUD, c¢. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, d.
MOVILIDAD, e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO
DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, respecto el inmueble ubicado en la AVENIPA
] JUNCO BDE LA VEGA, SIN NUMERO, COLONIA LA FLORIDA, PRIMER SECTOR, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY,
NUEVO LEON, identificado con el expediente catastral niimero (70) 15-486-004, que cuenta con una superficie de
1,200.00 metros cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera fo \mal bajo el ntmero de expedlente
administrétivo citado ton anterioridad. | \

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el use de suelo, consiruccion ni el uso para la funcién o gire particular de -
lIa edificacién solicitada, ya que deberi solicitar la aprobacidn en su caso, de las Licencias de Uso de Suelo, del
Provecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién), asi como la Eicencia de Use de Edificacién 3
demds acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del artfculo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipic de Monterrey, NuevofLeén, v presentar el proyvecto con la distribucién de areas, accesos y
ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando_los lineamientos urbanisticos v _normatividad de—
estacionamiento sefialadas; ademas deberd dar cumplimiento a cada una de Jas obligaciones siguientes:

\..4

1. Beberé acreditar que el predio se encuentra dentro de un F raccmnamlento\aprobado de lo Lcontano debera dar
tumplimiento al articule 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbato

- para el Estado de Nueve Ledn, en el caso de ser aplicable,
/ N
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2. Debera definigun proyecto urbar;istico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie
y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que - -
guardaré cada una de las 4reas y niveles de la edificacién, fachada, etc. -
} ’ : . —
3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanfstico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf-como
los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble'en cuestién,
con el pﬁopésito .de /garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
— ; acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en e;nergencias y seguridad estructural. -—
4 . ‘
4. Una vezfque presente el proyecto, este deberd cumplir con los linéamientos Lrbanfsticos sefialados ena p/resente
resolucién. - T
: o . ~ =
- 5. Deb&é considerar lo establecido en el articulb 48 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de
. Monterrey, Nuevo Leén, el cual establece que: “Las dreas de estacionamiento subterrdneo estardn exeritg de CUS. Lo
anterior es aplicable exc!usivaménte a Ids dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligaeidn gé respeydr COS,
CUS y CAV a partir del desplante del edificio”, I ) 4
[ 4
6. En layedificaciones, lajaltura maxima parg cada nivel serd de-4.00-cuatro metros en caso de réqueri#sg una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictapfé n flue al efecto
emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36, parrafo'final del Reglamento de Zonifijca ( n yAlso del Suelo
— 1 del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - \

7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, 0 que presenten
carécteristicas dignas a conservar segiin la dependencia competenté, previa a cualquier. uso, ‘cambio o alteracién del
inmueble, se debera obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia-e Historia o del [nstituto
Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda. R - '

8. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a-fazén del giro especifico de acuerdo a lo
establecido en la presente resoluci6n. L : -~
o N , o - g
9. En las areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de ‘cajoneside
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automoviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco” }
(5.00 m) metros, por dos metros setenta centfmetros (2.70 m}. Los cajones de estacionamiento de automoviles, en
cordén, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros f2.70 m}, se podra
- permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50'm) en bateria y cuando menos seis metros
- (6.60 m) por dos metros y sesenta centfmetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados
eh su sefialamiento correspondiente. , \

e

\

121 Deberd cumplir con 0T-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos; asf mismo su
icacién debera cumplir con lo siguignte: 1- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la:\entrada\_accesi&e. -El .
glajén de estaciondmiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I11.- Do bnes

e estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe C—
tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo d€ 1.20 metros y su superficie deb%ene@n
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aviso visual o tictil. IV.- Debe indicarse de reservadq el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en
la superficie del piso. Dicho,simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el

uniforme y antiderrapante; y VI Debe cumplir con’las\disposiciones de area libre de paso. Lo anten\or de acuerdo a
los art{culos 37 y 38 del Reglamerito de accesibilidad de la Ciudad de Mopterrey j

; \ T .
11. Deberd contar con lds requisitos para la obtencién de-los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad,
Geologia, Hidrologia, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso deSuelo, de las &reas correspondientes adscritas a ésta
Secretaria. (se evaluara segin proyecto). W
12. la via pubhca no deberd ser obstrm/da por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc. o

- LN

13. Deberd solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. /

«f que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el permlso pard el Cambio
so de Suelo ante ]Ja SEMARNAT,

:
Y

5. Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por

“su predio (Cf"‘E Aguay Drenaje, F.E.C.C, etc). - /o
*‘\

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qué en el -caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad” Municipal, se procedera ala
a(phcamon de Ias sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
CUARTO. Que con fundamento en el articul0,402 de Ia Ley de Asentamientos Huiiianos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucidén no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, -contenido, calculog y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, blai}os y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C0d1go Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccidn VII;} para al
que por si 0 por mtenposna persona proporciorie documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacidn, relativa a fraccionamientos o edlflcac:lopes, o sobre cualquler peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondlente sm los cuales ésta nd se hubiere legalmente otorgado

QUINTO. La factibilidad' de uso de suelo y 1& fljaClOD de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas tecmcas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arqmtectomco iniciado
para trarmte de autorizacién, deberan ser adecuados g las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado
por el parrafo primere del articulo 313 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltonak y Desarroilo
Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. - | { & : \ .
EXTO. Por ser cuestlonhe orden publico, es deber de la autoridad apercabir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley dg Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, el cual establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autondad emitidos de

\
P 2223
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- cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionaniiento ser4 firme, .

picitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros -
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conforinidad con esta ley deberdn respetar en todo-easo las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la-resolucién de que se trate hubierd sido emitida
con errorinducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional”, -

‘ [y . . . iy o Lo
SEPTIMO. Elnteresado deberd dar cabal cumplimiento a todo 1o mencionado en la presente resolucién, as{ como lds ™
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no éxime.del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién. - —

NOVENO. Expiélase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y.FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL CONDICIONADO A: a, SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE
AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD,c. MOVILIDAD, d. LAS ANTERIORES CONDICIONES NO APLICARAN PARA
LA VIVIENDA UNIFAMILIAR y e. LAS DEMAS CONDICIONANTES /QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, mientras que para los

; usos de COMERCIO Y SERVICIOS CONDICIONADO A: a. SEGURIDAD, b. SALUD, ¢. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE j
AGUAY DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, d. MOVILIDAPe. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL
RECLAMENTO DE ZONIFICACION Y, USO DE SUEf0 DEA MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, —

~personalmente, por personal adscrita a esta Sg sarrgh6 Urbano Sogténible. Asi lo acuerda y firma la Mtra.
Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretariadesarrollo Urbape Sostenible de

DA 1AZBETH SANCHEZ CASTRO ! /
f $ARROLLO URBANO SOSTENIBLE '
NTERREY, NUEVO LEON , . |

AN

: LH SALINAS -
DIRECTORA GENERAMPARA UN DESAKROLLO INTEGRADO, :
COMPACTO Y EFICIENTE D LA SECRETAR[A DE DESARROLLO -

URBANO SQSTENIBLE DEL MUNICIPIO PE MONTERREY, NUEVO LEON. —

0. . /
V. B/NI&{‘&‘(BS/]R‘P@ | |

i - _ ‘
Lo~ aue notifico a usted por medio del presente instructiyp que eafr gue  a una persona que dijo Hamarse
{ _en 3u caracter de poYergdde < siendo las€&Fshoras del

dia_{t) delmesde___cJJle2 _ defl afic /‘j {. :
EL €. NOTIFICADOR . / //f / i -, LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA, .
o, ot Llle Mool oo

-
No. DESAFETE_ X 14327 A IDENTIF]B&L\UNL
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

Expediente

L-FLDA-000238-23-02

CONFIDENCIAL

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 8°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2:1. Nombre.

Pagina 3: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 5: 1. Nombre, 3. Ndmero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 23: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del drea y cargo
plblico

le|Salinas
esarrollo integrado Compacto y Eficiente
rrollo Urbano Sestenible del Municipio de
Monterrey.

Arg.
Directora General pa
de la Secretaria de




