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A INMOBILIARIA JAKMAC, S.A DE C.V. ‘ -

\ DOMICILIO: PLUTARCO EL{AS CALLES, NOMERO 308, -
COLONIA TAMPIQUITO, EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE. -~ = = =~ = IR T | B \

- Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:
N .
‘ .

- En Monterrey; Nuevo Leon, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, la§ solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 27-veintisiete de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, por
elapoderado de lapersona moral denominada INMOBILIARIA JAKMAC, S.ADEC.V., propietaria del inmueble ubicado
en 12 AVENIDA GUERRERO, NUUMERO 2700, COLONIA DEL PRADO, EN EL MUNICIPIO, DE MONTERREY, NUEVO
LEON, identificado con el xpediente catastral mimero 70) 06-013-002, con la cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS, GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie
~total de 2,578.50 metros cuadrados. Una vez analizadas las constantias anexadas y que, ;yr ende,\ cbran en el

expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero I,‘%FL\DA-OOOZBS-_ZS-OZ,y S T )

— ! : R FRR N

RESULTANDO - L ~

5
|

PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE RF.QUIS[TOS: Sl
- s : - L A
Para el tramite de factibilidad de'uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de diseio; le-résultan
aplicables Jos requisitos sefialados en el articulo-311 fracciones ly II de la Ley de Asent;
Ordénamiento Territorial Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Ledn, y los que est;
;156 BISly 164 del Reglamen\to deé Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrej ¢évo Ledn.,
crqiie establece el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -Territori)al
Uchangpara el Estado de Nuevo Le6n: - '\ AR R ' SRR e g

b -:_ ayz1 U4 . .
Frg&i@& lam,g_a»]h&;fmccién Il inciso a). Solieitud correspondiente, Indicar el uso del suelo que se pretende.
b DlgéSA:mem_r:- 1NTEGR§2§), v SRR : SRR R e
Py ERInIENTE e e . :
'Sacmtaﬁggip?egéggﬂfgi?! liciurdvoficial para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de
' disefio arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicio, respecto del predio | /
ubicad@ en la_avenida-Guerrero, nimero 2700, colonia Del Prado, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n, identificado con el nimerc de expediente catastral 70) 06-013-002.. -/ S
N S s 1 Iy :
1d que cumple con lo dispuesto por el articelo 311, fracciones L'y IL, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién 1 y el artfculd

7156 BIS I, fraccion | de Reglamento de Zonificacitn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuéve Leén.

S

)
Fraccion [ inciso b) y fraccién II inciso bL Acreditacion "de/la propiedad o posesion. Copia del acuerdo é&
factibilidad. ! 2

> < . Y . . . . : -
«  Presenta copia simple de escritura piblica nimero 6,354-seis mil trescientos cincuenta y cuatro, de

fecha 14-catorce de noviembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Jog
. S e Fok
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Martifiez Gonzaléz, Notario Publico Suplente en funciones de la Notaria Publica Ndmero 29-
veintinueve, con ejercicio en el _P\rimer Distrito Registral en el Estado; la cual contiéne el Contrato de
Compra Venta de Bien Inmuebie con expediente ‘catastral 70) 06-013-002; enel que comparece como
la parte compradora la sociedad denqmmada “Inmobiliaria Jakmac, S.A. de C.V.” representada por el
sefior Mauricid Angel LéZano Villarreal. Escritura inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon, bajo el Namero 12117, Volumen 312, Libro 485, Seccion Propledad Unidad

Monterrey, de fecha 14-catorce de diciembre de 2022-dos mil veintidos.
I

- « Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expédiente lo son en conjunto,la factlblildad de uso de -
' - suelo, la fijaci6n de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido
sefin 10 establece el articule 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroello Urbano Para el Estado de Nuevo Leé6n, por conmgmentF son
requisitos que pueden omitirse su presentamén traténdose de estas solicitudes acumuiadas 0 en

conjunto, i sy / :

i I

A

i
Lo que cumpie con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y 11, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leé6n. -

\

f Fraccion I inciso c) y, fraccion Il inciso ¢) Acreditacion del interés o personalidad juridica,
_ ~ 7~

U Presenta copia simple de escritura publica numeré 12,014- c{oce mil catorce, de fecha 13-trece de
diciembre de 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado Ramiro A. Bravo Rivera, Titular de la
_ Notaria Puiblica Nimerp 18-dieciocho, COI/LE}EI‘ClClO enel Primer Distrito; relativo a la constitucién de
' la sociedad denominada INMOBILIARIA JAKMAC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
Vo Documento inscrito en el Registro Publico de Comercio, Primer Distrito, bajo el Namero 3173,
Volumen 4, libro Primero, defecha 02-dos de abril de 2003-dos mil tres.,

e« Prefenta copia simple de la Pdliza Ntrnero 1,421- mil cuatrocientos veintiuno, de fecha 04 cuatro de
julio de 2016-dos mil dieciséis, pasad?a ante la fé del Licenciado José Enrique Guzman Quiroga,

[ - Corredor Piblico Nimero 20-veinte, con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn; mediante la -
cual compareci6 el sefior Mauricio Angel Lozano Villarreal en su caracter de Delegado Especial de la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad . denominada INM OBILIARIA JAKMAC, S.A.
de CV, a_formalizar el Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la'referida sociedad
"INMOBILIARIA JAKMAC, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la que, entre otras cosas, \
se otorgaron al sefior MAURICIO ANGEL LOZANO VILLARREAL, en su caracter de Administrador |
Unico,,A) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, B} PODER GENERAL PARA ACTOS-DE: .

IKDMJFN_I’QQ@@ION C)..PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO Y D)} PODER GENERAL_ ,

; $IA 10. Escritura inscrita ante el Registro Piblico de la P{opaedad y del Comeyrcio, con Nimero '

oiio mercqﬁ"ll e}ectromco 84198*1, de]fecha 08- ocho de julio de 2016-dos mll dieciséis.

‘g‘EC{B{esenta tfarta po_&fer amplexren formato de la /Secretana de Desarrolio Qrbahq Sostemble de fecha
DES24yein 'cﬁatro de np\gemb e de 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante- la Somedad
Emrataﬂad@n@mmaﬂa”"IWOB[LlARlA JAKMAC, S.A. DE C.V.%por conducto de su representante legal el C.
Mauricio Angel Lozano Villarreal y como apoderado el C. | | | T --:= que realice

[ los trémites en la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicatlo enja avenida
Guerrero, niimero 2700, colonia Del Prado, del municipio de Monterrey Mevty Ledt, idepfificado con

el nimero de expediente catastral 70) 06-013-002, yen fa cual presefita d?s estigoglas NG
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Presenta copia simp{e de identificacién oficial expedida por el Institutof Nacional Electoral a nontbre
- del C. Mauricio Angel Lozano Villarreal, con niimero de jdentificacion
(Administrador Gnico de la socied?d denominada “Inmobiliaria Jakmac, S.A, de CV.").
B [ S =
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Eléctoral a nombre y
del C. I, 0 nimero de identificacién N (G stor).
Presenta copia si?nple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre

de la C. | N co¢ nimero de identificacién IR (Testigo).

Pre'se_r_;t.é'conia simple de identificacién oficial expedida po'r el Instituto Nacional Elector\al ‘a nombre
de 1a C. NN oo nimero de identificacion
(Testigo). o S

~
.

~ " Lo que cﬁmpleicon lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y 1l inciso ¢), de la Ley de Asentamfentos H}xmanos,
-Ordenamiento Territorial y Des,:ar_ro_llo Urbano Para el Estado d_e Nuevo Le6n. - ' ..J o R

Fraccién I inciso d}, y fraccién Il inciso d). Plano de localizacion del predio, Pago de derechos correspondientes.
o Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la avenida Guerrero, nimero 2700, colonia

Del Prado, en_el Muricipio de Monterrey, Nuevo Leén, i\dentifibado con el nGmero de e
catastral 70) 06-013-002. .

s - Presenta pago de derechos municipales con nt’Imer_o de folio 3170000032330 de fecfia 27
.Qe noviembre de 2023-dos mil veintitrés por congepto de ingreso correspondiefite 2
/Fagj:ibilidad y Lineamientos, asignando el mimero de expediente “FOLIO L-FLDA-00025;

. . A :

_ Lo que cumple con lo dispuesto po.r el articulo 3 11, fraccion.es Iy I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Himanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 164, fracciones I1I y' 1V, del

Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. o \
Fracdk¥o cist e) y fraccién Il inciso e). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del

andg lasvias piiblicas, los servicios piiblicos colindantes ylas curvas de nivel a cada métro_._ .

i

got 2084 / o S T
ol %@ggﬁ@g@gl@\tud y plano de Localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de’
Y esakactibilidadsdédUso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para

e SORERETE o : e : ; ; -
mmaﬁ?ﬁg Abi Eég}érﬁ@@ﬁ&iﬁﬁamlhar, Comercio y Servicios pard el predio ubicado en la Avenida Guerrero

TS

Nimero 2700, Colonia Del Prado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén enun p’réAdio idéntific'_ad\o _
con el nimero de expediente catastral 70) 06-013-002. : o

« El re(llﬂlisiuto del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién'l inciso d}, por lo-que se da
por cumplimentado. o -~
~— L
0 que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso €) de la Ley de Asentamientos Human%%,j)
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. | - }"’ﬂ/

Fraccién | inciso f). Pago de derechos correspondientes.
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Conforme lo dispuesto por el articulo 311, fraccién | inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
N ) ¥
Fraccién I inciso g). Pago del impuesto predial al corriente. {

e Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial con folio: 310C-3143 con fecha
de pago del 04-cuatro de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil
veinticuatro, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 06-013-002.

Lo que cumple con"lo dispuesto por el articulo 311, fracc10nes I inciso g) de Ia/Ley de Asentamientos Humanos, /

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. S

~ / \\

™~ |
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el

tramite de factibilidad de uso de suelo siendo los seiialadoes en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo
* que también se analizo el cumplimiento de los siguientes requisitos.  / /

-

| T

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en sy Reforma publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes
de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también estab]ece requisitos para el tramite de Fattibilidad de Uso de Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico,” siendo los sefialados en los rticulos 164 y 156 BIS
respectivamente, con las fracciones L, 11, 11}, 1V, V, V1, V1], V111, IX, X, XI del citado Reglaxgnento por lo que también se
analizé el cumplimiento de los 51gulentes requisitos: | X ‘ .
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plany/o Programa {Jarcial, presentando los siguientes requisitos:

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su Area Metropolitana, el
niimero de teléfono, el correo electror,xco el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad'de propiedad privativa del gue le interese la factibilidad, su nimero-de
expediente catastral, su sﬁperficw, el uso g los usos de suelo, o el o los destinos del snelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de
soljcitud; L
ths;ﬁg ubicacién del predio; y, - o
i,pa'éo de dere hqs municipalesrespective. - : ' )
Vi*Plané dé.localizacién del predlo, lote o unidad de propiedad privatiya, respecto del cual se solicita Ia
fa{!tlbllldad_‘vdﬁl s, de suelo, en ‘formato oficial, con firma autdgrafa de propletarlo, poseedor y/o por el

oW HBYEH Al

simpie“de}bgqqumento con el que se acredite la propiedad del lote, predm 0 umdad de prop:edad
‘»ﬂrm‘prlva‘tﬁd'fﬁﬁscﬁ?a en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
stado; ~ /
I. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se ac
interesado;

~VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier

“
XA

——

en representacién de un tercero

iéh municipal;
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“e . Losanteriores requisitos se tishen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado.
\ precedente y requerida a su vez en las fracciones Iy II, del articulo 311 de la Ley de Aser{tamienms
~ Huinanos, Ordenamienfo Territotial y Desarrollo Urbaiio para el Estado de Nuevo Ledn. —
1L Plz_moocoﬁs_t_ancia _de_antecedente del predio, silos hubiere; -~ : T
» No presenta antecedentes para d predio ubicado en la avgnida Guerrero, ndmero 2700, colotia Del
Prqflo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero de expediente catastral
- 70Y06-0%3-002, o T LN
IX. Cuatro fotograffas ex eriores; desde distintos 4ngulos cada una y cuatro fotograffas interidres del lote,
desde distintos angulos cada una, plf?d_io _o__qni_dad_ de propiedad privativa, originales legiblesy a colores;

- 'Present_a.p_B—oche_fofog’rafia;del p'red_io _imp_resasaColoru_{04—mcuatro_fotografias exteriores, 04-cuatro =~ -
fotografias intgriores]. o ' E o
AN
X. Copia simple del coniprobante del domicilio que se seﬁ\a]_e para oir y recibir notificaciones, con/una
antigiiedad no mayor a tres meses; y, _ I s T R R

; . _ .
: i e L Ay e . P .
_ -~ s Presentacopiasiniple de comprobante de domicilio pak\*a_oir y recibir notificaciones, correspondiente

al recibo de facturacién expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D., respectoal -

4
/

. periodo facturado del 11-once de enero al 12-doce de febrero de 2024-dos mil veinticyatro,
{ direccién de servicios en calle Plutarco Elfas Calles, nimero 308, colonia Tampiguito, er/San P
Garza Garcfa, Nuevo Leon. ' o IR :

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y thedjdys indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en ¢l-qué se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato. sefialado en el'sistema o que facilite
S_lllectul'a. . : : ’ ot .. It S Gl --_-" .

NBresents ,ocumentacién\solic{tadé en formato fisico y en formato digital presentado mediante
THemttia USB. B R SOt P
,,}@; hitomiervey : . : o o _ h e

o Ia soliti€lidl se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la

Cunc{
oSeexgtariadnformariule todos los usos del suelo, la¢ funciones, los aprovechamientos o los g‘irds‘-qu_'efen el'Plan

: pﬁg&ﬁi@%ﬁ%ﬁfg@?@esarrollo urbane que de ésté se derive, vigente se determinen como permitidos,
sofonticionados,eemplementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de

prop/jedad privativa objeto dela solicitud. ‘ )

N N

La Secretarfa emitira la respuesta respectiva, Ia cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser /ésta meramente informativa. - '

La/solicitud a la que hace mencién debera manifestar exp.r_‘eéamente su voluntad de qug"]a resolucién del

4amite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de Ia
Secretarfa, o traténdose de la preventiva en el domicilio glie en Aa solicitud manifesté para oir ‘Fecibir {4

notificaciones, . A /

-~
« Elsolicitinte establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.
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ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se/de expidan la Fijaciéon de Lineamientos Generales de Disefio

]

Arquitectéonico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad/ ,

privativa, podra realizar lasolicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes requi'sit\os:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
nimere de teléfono, el correo electronico, el nombre de Ia persona autgrizada para oir y recibir notificaciones,
lIa ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privit\iva del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de Disefio Arhuitecténico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
suele, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones ¢ giros en particular gue pre(ende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de de/‘sarrolio urbane vigente y aplicable, asi como la demds informacién
que se indique en el formato de solicitnd; . : [

II. Plano de localizacion del predio, lote o unidad'de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion
de los lineamientos generales de diseiio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vi;\s publicas y los
servicios pl’iblicos\coiindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboro; : N

I1i. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de proﬁi_edad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
delEstado. . -

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. A

Cuande la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simpledel contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le

permita la posesion del inmueble, con el _c{qcilrnento en el que se exprese el consentimiento del propietario\

para solicitar la fijacion de los lineamientos genérales de disefio arquitecténico; ,

1V. Copia simple de la identificacion oficial en la gue se contenga la firma autdégrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apodFrado\o representante
legal, del poseedor o del gestor; -

V. Acreditar el interés quele asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia\ simple d€l poder expedido ante notario piblico en el que

conste su designacién come apoderado v las facultades que le fueron conferidas, o la origin}ll de la carta poder

en la que se contenga la firma autdgrafa de quién otorga el podér y del apoderado, asi como de los dos testigos,

con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se conte ga la firma autdgrafa y la fotografia

de las personas que interviéenen er la carta poder; ‘ /n ' )

b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta cénstitutiva y demas modificaciones a sus

esta;@lf 087 &Oglgrcmdad, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto

istraliy/Catastraldel Estado que corresponda; Presentar copia simple del peder expedido ante notario
i o eytey . .z . ' ~

fro; emnel qi}p ;;b%te la designacitn del apod&‘ado y las facultades que le fueron cohferidas, acompainada

de la copia simple 'gie"l!ia Mentiﬁc}acién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

0, R N ¥ N S

éq&]lg}ttos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita enel apartado . .

! .

PEg=te)

sacrotari d»précéﬂéﬁ"fé y requerida a su vez enla fraccién I, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Le6n. J

. - ‘\
V1, Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de,
uso de suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objetp de la solicitud, tratandose de la

.. . - 'y L . . - gt
licencia de construccién (gue comprende los planos oficiales autorizad a dela autoridad y los sellos
e y

e \
RS ‘
.__\Q s ~ \ [ TN
. /f - e } ' - -~
, ;

\

Y
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. { ! - '
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), debesdn de estar inscrita
en la Direccién de Catastro del'Instituto Registral y Catastral del Estado; S /
T !

Ny

e Este requisit&lge subsana toda vez que, en el presente tramite solicitala autorizacion de la Factibilidad l

de Uso deSuelo y se resuelve en este expediente. |
. # .
. . o . o - —
VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualqme}* otra contribucién municipal; /

—

{

N A .
. Presen@a_'_copia simple de comprobante de pago deFfmpuésto Predial con folio: 310C-3143 con fecha
de pago del 04-cuatro de marzo de 2024-dbs mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal
.. del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, réspecto los 06-seis bimestres del ARo 2024-dos mil
Veinticuatro, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 06-013*002. -
VIIL Dos fotograffas exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad,de propiedad privativa,
originales legibles y a colores; y o \ ‘

- / : -
 ‘Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color{(04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro. - -
. L LN B _ S )

¢ N

‘fotografias intgriores). L

. \ N
IX, Copia simplé del comprobante del demicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; . ~

¢ Presenta ébpia simple de comprobaﬁte de domicilio para ofr y recibir notificacion€s, corresy
al recibo de facturacién expedido por Servicios de.Agua y Dr\enaje de Mpnterrey, LP.D,,
periodo facturado del 11-once de enero al 12-doce de febrero de*2024-dos' mil veintlc Ard, con

direccién de servicios en calle PJutarco__EHas Calles, nimero 308, colonia Tampiquito, g n Say Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Le6n. R A S BEEREH |
X. El pago de derechos municipa}es r_:o“lirgslmndi_ente'_s; S R

« Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a suyez en la fraccion 11, inciso d) del artfculoy -
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo{Urbano para el.
“apEstadotaderNuevo Ledn, por lo que se da por cumplimieﬁto. También por otra parte, deberé@qéxanv o
ng‘ffcogrespo_ndiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Salicitadas. =~ % Lo
: - Ghomterey o o . oL AR I SRR
XI?\Los reqﬂfﬁtcfé’%ntes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
Dﬁmgmnia}{:@tmpﬂ\formato en documento fisico\o bien, en formato digital en el que se contenga la
@(iﬁiﬁﬁéﬁjﬂf:?,_b"G”ﬂl‘;‘g)'rmacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

BT ¥ ) .
sacréﬁié%ﬁmaw Usianv Sostenibie 5 ; Sy o

g

T~

e Presenta documentacién solicitada enformato fisico v en formato digital presentado mediante
" memoria USB. . N : ‘ N
\ — ><~/Q -

La dolicitud a la que se refiere la fraccién 1 debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
el-tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a Su correo

electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la M

Secretaria, o tratépdose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud m\anifesté para oiy'y recibir

B o

notificaciones.

16959
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‘ » Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifiquée de for/ma personal. y
i = ) , (

\‘

/ SEGUNDKO. OTROS DOCUMENTOS. |
» | Presenta escrito de fecha 30-treinta de octubre de 2023-dos mil veintitrés, firmado por el C. Mauricio
N Angel Lozano Villarreal, fn su caricter de Apoderado Legal de INMOBILIARIA JAKMAC, S.A. dé C.V,;
mediante el cual, solicita la factibilidad de uso de suelo y fijacién dE lineamientos generales de fliseﬁo
arquitecténico para Habitacional multifamiliar, comercio y servicios (lineamientos DOT), para e} p
predio ubicado frente a la calle Guerrero, nimero 2700, en la Colonia Del Prado en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. A J
. N / -
- ¢ Anexa Cedula Unica Catastral expedida por la Direccién de Catastro con nimero de Folio
22C0021175,'4reiat‘iva al predic con expediente catastral 70) 06-018 002, de fecha 11-once de
\ noviembre de 2022-dos mil veintidés, ubicado en Guerrero entre Keramos y Manolo Martinez, )
ntiimero 2700, colonia Del Prado, en el Municipio de Moﬁterrey, Nuévo Ledn, J ’
|
» Anexa croquis de ubicacién/del predio con referencia a la estacién de Metro Regina, a la linea del
metro y a la ecovia. ) :

~

M { :

| . . - . s
" Que el expediente fue mtégrado con las constancias y documentos necesirlos para normar el criterio de esta

- Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11
fracciones Xil, 308 fracciones I, I y 111, 310 fratzgiontfs I, Il y I11, 311 fracciones 1, {I y I1I de la Ley de Asentamientos

- Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estade de Nuevo Le6n; articulos 2, 81.y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, N\ievo Ledn, y

: CQNSIDIIE\RANDO

- J A ~

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admi\tir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7,711 fracciones Xil y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I inciso a), 148

fraccién I, 308 fraccién II, 310 fraccion Il inciso a), 311 fraccién il incisos a) a la €}, 313, 319, fraccién XJ, inciso a);399,

402 primer y ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leodn; articuﬂps 1,2, 3, fraccién I, 6, 8, 9 fraccién [, punto 1, inciso b}, 12 fracci6n I, 14 fraccion 1, 15

fraccién 1, 36, 39, 47,48, 49, 81,139, 156 del Reglamento de Zoniﬁcacién\y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey;

articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién Vl'f!, 98,

lons 0 fraesiones V y L, 101, fracciones W y X1, 104 fracciones I, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién

‘Mifhicipal de Mo(rgterrey. ; A

24 BAmederTey ) '

"SEGUNDO? Qi8"atento a la solicitud planteada por el apoderado de la persona moral denominada INMOBILIARIA .

IAGSA, DEASK, para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
yara“Hab ’é'io'lf;‘%ﬂ’éﬂ’iuitifamiliar, Comercio y Servicios, respecto del predio ubicqcxdo én la calle Guerreo, ntimero 2700,

¢ calphid;Del: Prado;-emebMunicipio de Monterrey, Nuevo Leén, con el ndimero de expediente catastral 70)-06-013-002, el

ig;
Beoretarla tu 9 S . . . . : Y
cu3l cuenta con una superficie de 2,578.50 metros cuadrados y demas requisitos necesarios, se procede a su revisién.

- -~

RCERO. Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueble con expediente catastral 70) 06‘-9\13-()02:
es importante precisar que le resutta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julic de 20}-4-dos mil catorce, pu_bli\cada
en el Periddico Oficial del Estado de Nuex/fo Ledn, nimero 103, con fech -quinfe de sto de 2014-dos mil catorce.

ﬂfﬁ' | v L
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1.- ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. o

/

\

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatlblhdad de Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestibn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO

INDUSTRIAL MODERNA dando frente a la Avenida Guerrerog,/en una

Zona Clasificada como HM- HABITACIONAL

MULTIFAMILIAR. Es importante sefialar que el predm tamblen se encuentra inserto en una zona catalogada como CMI-

CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

COMPATIB!L[DAD DE USOS HABITAC[ONAL MULT[FAMILIAR COMERCIO Y SERVICIOS EN

CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO L
(frente a Avenida Guerrero) :

\ ~

GIRO ESPECIFICO [ COMPATI AD
1.1. VIVIENDA - '
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamfl%ar (20 més\vi.viend.as por lote) / Ppétwitido
- Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m? por - —~
S 1.1.3 L ; S Condicionadd
il vivienda)
C 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1.1 | Abarrotes, Fruterias y Misceldneas Permitido
2.1.2 | Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES ~ .
221 | AccesoriosyRegalos | Permitido
292 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca [doméstlca yde permitido
oficina) 1
223 | Artesanias, Articulos religiosos B . ™ Permitido
- 2.2.4 | Articulos deportivos ] R Permitido
2.2.5 1| Artfculos médicos y de laboratorio Permitido
/ 296 _Computacién, Ingemerfa Dxbu;o yArtlculos Fotograﬁcos yoo Permiti élo
cinematograficos
- 2.2.7 | Dulcerias Permitido
oo 2.2.8 | Farmacias, Herbarios y Boticas  ~~~ -~ _ o B Pgrmitido ,
% Ré‘?() 229 Florerfas y Arreglo florales s Permitido
A 2.2.10 | Joyeriasy Relojerfas Permitido .
St ‘-,gm 2.2.11 | Jugueterfas y Bicicletas Permitido
2.12 | Librerias, Revistarfas y Papelerfas ' - Permitido
: 2.3 | Marcos y molduras, espejos v lunas Permitido :
CARAPAGTS Y T 2 2.14 | Mercerias Permitido
i o Dosvesio Libant °M;:;15 Misica grab;‘ada, Yideos, Instrumentos musicales; Venta de " Permitido
- peliculas y videojuegos
¥ 2.2.16 | Opticas ' Permitido
2917 Prendas de vestir, Pieles y accesorios, Calzado, Telas, Alfombras Permitido
y Cortinas —
/ 2218 | Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
— 2.2.19 | Venta de agua purificada ' Permitido
2.2.20- | Viveros ~ Permitido
| 2.3. TIENDAS, CENROS Y PLAZAS COMERCIALES
Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos y
2.3.1 | 2.1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales
) 313314-3112}344345347342393153317431810
2.3.2 | Mercado'Popular -
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. 233 P!azas y Centros conf'le‘rciales, Tiendas de departamentos, Condicionado ’
Tiendas de autoservicio ] - P
J ‘_ 2.3.4 | Tiendas de conveniencia ’ Permitido i
K 2.4. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES {
2.4.1 | Gasolineras Condicionado
- 2.5. VENTA DE MATERIALES
3 N ‘951 Eléctricos yr refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de Condicionado )
oficina
2.5.2 | Ferreterfas, Tlapelerfas; PEomerfas -~ Condicionado FE
COMERCIO 2.5.3 | Vidrierias Condicionado .
2.5.4 | Parala construccion y decoracion / Condicionado
2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
2:6.1 | Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas Condicionado
- 2.6.2 | Local de venta de Automédviles y Motocicletas " Permitido
— 263 Mé”quinasler Implementos agricola, paras la industria, Condiciona do/
! | construccion, etc, )
=i 2.6.4 | Refacciones y accesorios automotrices Condicionado
’ 2.6.5 | Venta y almacenaje de autopartes usadas ) Condicionado
1 3.1. SERVICIOS PERSONALES -
3.1.1 | Apencia de viajes Permitido
3.1.2 i Alguiler de ropa ' Permitido
3.1.3 | Alquiler de sillas, mesas y loza { Permitido
3.1.4 | Alquiler de vehiculos Permitido
3.1.5 | Cerrajerfas Permitido
3.1.6 | Cibercafés Permitido 4
3.1.8 | Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones N Condicionado .
| 3.1.9 | Estudio fotografico ) Permitido
3.1.10 | Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas Conditionadoe
N - - 3.1.11 | Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
3.1.12 | Reparaci6n de‘calzado 7 Permitido
SERVICIOS ~3.1.13 | Salas de’masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos Condicionado
3.1.14 [ Sastrerias y Talleres de costura ., Permitide
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES ‘ 7
- 3.2.1 | Imprentas y Entuadernaciones Permitido
3.2.2 Lfmpieza de oficinas, hogares ¢ industria Condicionado
iy 3:2.3 | Maguila y ploteo de planos y Centros de copiado Permitido
o} 3724 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomeshcos de Permitido
’ oficina y cornputadoras
; Reparacién y Tapiceria de muebles Conditionado
- s t312ﬁ6¢“ Servicios especializados (Fumigacion) Condicionado
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES o
3.3.2 | Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Condiciorado
3.3.3 | Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos Condicionado
3.3.4 | Lavados de autos \ Permitido )
_;( \ 3.3.5 | Lavadoy engrasado Condicionado .
: 3.3.6 | Reparacién y mantenimiento de trdileres Condicionado | /
3.3.7 | Talleres eléctricos y mecinice automotriz Condicionado
- 3.3.8 | Tapiceria automotriz _Condicionado |
3.3.9 | Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
| 383.10 | Ventay reparaciéf de b;{abrls,as Condicionado
7
/
-
\
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— L 3.3.11_| Vuléanizadoras - | Condicionado
b 3.4, ALIMENTQS Y BEBIDAS — ; .
o 3.4.1 | Baresy Cahtinas /| Condicionado
/ S 3.4.2 | Comida paralevar, Comida rapida, Antojitos ’ - Permitido
T : o 3.4.3 | Depdsitos \ S ) Permitido
! 3.4.4 | Refresquerias, Neverfas y Peleterfas ' 1- Permitido
¢ .| 345 | Restaurantes,CafésyFondas o Permitido
3.4.6 | Servicar 3 I o T "| 7 Condicionads, -
~ - b 347 | Taquerfas B o e ' N ~ Permitidd |/ /
. | 3.5.ENTRETENIMIENTO R i / <]~
. \ : o 351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conqiertos, Centros Per }1(?91/ 4 p
: - de convenciones { :
) . | 357 | Video clubes R ' Pefmitigo -
- 3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO 3o - o e
: [ / 4 3.6.1 | Gimnasios, Danza, aeréblcosy artes ! ' Permitido
: 3.6.2 | Campos de golf, Campos de entretenimiento, Campos de tiro Permitido
\’ - 3.6.3 ‘Boliche, Billares, Patinaje, Pistas para monopatin, Escalada _ Permitide
SERVICIOS 369 | Videojuegos | ~ Permitido
‘[ 3.7. RECREACION SOCIAL - o >
N . 3.7.1 | Clubes sociales ! oy Permitido
' 3.7.2 | Salones para eventos sociales o o Perimitido
3.7.3 | Salones para fiestas infantiles T o C Permitido
. 3.8, ALOJAMIENTO | i ' A
y N “3.8.1 | Casas de asistenciay Casa, de Huéspedes e / Condicionado |
' '3.8.2 | Hostales y Posadas - o j Condicionadp
_1.383 Hoteles de 4 estrellas ‘o } C : Condicionado
3.8.4 | Hoteles de 3 estrellas ' e Condicionado
~ '3,9. ADMINISTRACION PRIVADA B /
_ \ , o /7 39.1 [ Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido /
30.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeifio, Casas de p " .
Gobisino h réstamos, Seguros R - ermitido |
da 3 p 105, SegUl . .
e ' 3.9.3 | Oficinas Corporativas y Notarias Permitido
é;”mnaer;;&;s 394 |.Oficinas Administrativas, de Profesmmstas _ _ Permitido A
S 3.10. ADMINISTRACION PUBLICA -
DIRECCIOR GRNERAL PARA ¥83,10.1 | Consuladosy Emba]adas ' " b= Permitido
3" “l POT310.2 | Edificios de sindicatos y Partidos politicos ] Permitido
sacretafl ser810,3 | Oficinas b \ L Permitido
- ! _ _ 3104 7 Organismos desceﬁtrallzados Permitido
N 3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA -~
' 3.11.1 | Casetas de vigilancia . Permitido -
L 3114 | Cuartel de Proteccion civil y de Bomberos: =~ ) “Condicionado
3.11,5 | Estdciones de policfay Trénmto ~ Condicionado —
/ 3.11.6 | Juzgados, Tribunalesy “Ministerios piiblicos, | J Condicionado 52 =
— 3.11.7 | Seguridad privada y Traslado de valores ' Condicionado ><
s ) - | 3.12. SERVICIOS RELIGIOS0S -
N e/ 3.12.1 | Internados J ! ; Condicionado M
: 3.12.2 *| Seminarios y Conventos 7 ' Condicionado Z
3.12.3 | Templos y Lugares de culto B Permitidg~ -
— 3.13. SERVICIOS FUNERARIOS N K 4
3!13.2 | Columbarios/Osarios - @
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SERVICIOS

Condicionado

! s
3.13.4 | Funerarias y Capillas de velacién o |
| | 3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE ‘
3.14.1 | Agencia de correos y Telégrafos L ‘ \ Permitido
3.14.2 | Bases de taxis ) Vo Condicionado
"~ - 3.14.3 | Centro de distribucién de mensajeria y paqueteria Condicionado
3.14.4 | Estacionamientos piblicos o privados Permitido
. 3.14.5 | Estaciones de verificacién vehicular- Condicionado
AN 3.14.6 | Estaciones de TV y/o Radio i Condicionado
' ;{3147 | Estudios de grabacidn , ' Condicionado
SERVICIOS 3.14.8 | Helipuertos | 7 . __Condicionado,
3.14.9 | Mensajerias y Paqueterfas ' i Condicionado’
3.14.11 | Telefonfay Telemercadeo / ;. Condicionado
3.14.12 | Terminales de camiones urbanos, fordneos L ™ Condicionado
{ 3.15. SALUD J
3151 Cen?:l:os_ de salud;Dispensarios, Unidades médicas y Centros L/ Permitido
pedidtricos N
\ 3.15.2 | Unidades Médicas Permitido
3.15.3 [ Clinicas y Hospitales Condicionado
A 315.4 Consultc')rios dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional y Permitido
alternativos . ‘ :
/ 3.15.5 | Laboratorio de analisis clinicos, médicos, radiologia, dentales Permitido
7 3.15.6 Puestos d(:: socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de Condicionado
} emergencia” |
3.16. ASISTENCIA SOCIAL [
S 3.16.1 | Asilo de ancianos ‘| Permitido
- 1 3.16.2 | Centrosde integracién juvenil y familiar . N\ ‘Condicionado
3.16.3 | Guarderias i Condicionado
- 3.16.4 | Estanciasinfantiles y Estancias para Ancianos Pérmitido
/ 3.16.5 | Casas cuna Permitido
3.16.6 | Hogares para indigentes y Albergues / Condicionado
3.16.7 | Orfanatos A Condicionado
3.17.ASISTENCIA ANIMAL "
3:17.1 | Centros antirrdbicos, Perreras municipales Condicionado
vy 3.17.2 | Consuitorios veterinarios Permitido
3 3.17.3 | Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Permitido )
: .3.17.4 | Salones de corte y estética Permitidp . . |

experimentalg /

Taxidermistas L Condicionado |
UCACION \ / /o
Jardines de nifios . Condicionado
Primarias ™ Condicionado
Secundarias { ‘ _.Condicionado
Preparatorias \ Condicionado
Normales Condicionado
Institutos técnicos y académicos \ Condicionado
Tecndlégicos y Universidades | ! Cornidicionado
18,8 | Asesorfas académicas ) Permitido
3.18.9 | Centros de actualizacién profesional /. —Permitido
3.18.10 | Centros de educacién a distancia Permitido;
31811 Centros de investigacién, desarrollo e innovacién; y Campos Con di,_cic;\n’é do -

A
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3.18.12 | Escuelas de educacién especial ;T ' Permitido
[ oo | 31813 Observatorios Meteoroldgicos y/o Astronémicos _ | Sujeto a dictamen
/ - [3.19. CULTURA /. ‘
3191 | Acudrios .| Permitido
73.19.2 4 Bibliotecas, Hemerotecas ; ' Permitido- \ o
} 3.19.3 | Galerfas de arte, Restauracién / Curadurfas de arte ; Permitido —
3.19.4 | Museos, Salas de expositiones, Pinacoteca, Centros tulturales Permitido ™
r L 2.19,5 | Zooldgicos " » : e ~Permitido
. s | 3,20. ALMACENAMIENTO 4 N B
[- ! - { 320.1 | Minibodegas’ ) ' Condicionado
3.20.4 | De productos electrénicos (reciclaje) . ' - Condicionado
" 3.20.5 | De productosinocuos ! i Céndicionado
3.20.6 | Deproductos molestos .. Condicionado
~— / . N .

Es importante sefialar que de acuerdo al/ articulo 310 fracciones 1 y I de la Ley de Asentamientos Humanos, |
Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trgmites de Factibilidad de
uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismery, la densidad -
bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planés o programas municipales de desarrollo I
) factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a Lo/
en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL Fijacion de lineamientos // d&" disefio
ar nitecténico, ¢} Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arg uitettdhico...”.
hY .
Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que
'se marca en el punto III del presente dictamen, es procedente sefalar lo dispuesto por el artfculo 148 fracciénly Il dela
Ley de Asentami/gn_tos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo L.eén que
sefiala lo siguiente: ' c : -
. - i
Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de clesarrollb/urbano miunicipales
ode centro\s‘de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o
v areas que se encuentren en-estas zonas, podran serde las siguientes categorfas: ... I1.- CONDICIONADOS: aquellos glie por
sccarac, gra}gﬁ%iw%as de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siéndo complementarios de los
fyﬁ;in%%és)p(esenmn algdn' modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento .
tode condicipnes y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio

i} 4

ioer e \ . . . . .
st p/i;_’édaaa;gérmltrrse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios

ol

iblicos o de acciohes de interés general o por causa de utilidad piblica.
DEREgi;ﬁf)i“‘-.EMEFN gg%g\ggﬁ g p p i . N
V"S;t:f 1 ﬁ"?::o‘:-slgrgmgsas condiciones y requetimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
secrotarlecemBCH gt MeNte, procedgrd g aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes..."Porlp cual, debera
dar-.cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Afticulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicades en la Matriz de

Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

3t

\L/Predominancia: En ung distancia minima de 100 njetros hacia ambos fados del lote en cuestidn, en ambos Iaaio:é a‘e"‘lagQ1

aceras de las calles. E1 55 - cincuentay, cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al

mismo predio no deberdn tener uso habitacional un\zfami!iar habitado, Cuando los frentes de los lotes sean ge tamafios,
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través Qe los metros linedles de citados frfntes de cada predig.‘ ’ 7R

- s

| - - | .

\ Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de confa/x’ninacio’n del aire, gu%ener s 2
y - y Iy a ey ) L4 s + x

4 {radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion Serd determinado po, gﬁ _

@ B
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que emita la Secretana segin lo drspuesto enla Ley Ambtental del Estado de Nuevo Leon y demds dlsposxcaones de caracter
general aplicables; . \ , -
' / . ; [~

/A Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatr’w’daé] de la viqh'\dad, en donde el tipo de
impacto serd determinudo mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo qndlisr's del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposr’cr’ones de cardcter general Laph’cables Cuando las obras de
constryccidp generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, segtin los criteries Institute of
Transportatron E ngmeers (LT.E.}, el estudio deberd s ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV, Sequridad: Que el uso de suelo solic tafio no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector,
en donde se localiza el predio en cuestngn serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de}
Proteccién Civil correspondrente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon. S

A% v ~ f

Para usos. condlcmnados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), ,

)Industr:al {CI) y Corrédor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial

y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones 11, Il y IV del presente articulo, a51 como los demds que se establezcan en la

normatividad correspondiente, [ I

Censiderando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los termmos anteriormente‘descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 el predio en cdestion se encuentra en
una zona indicada como CMI-CORREDOR'DE MEDIANO IMPACTO vy le sbn aplicables los Requerimientos I1, IL, Y IV .-
del articulo 19 del Reglamento dé Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez/que
solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de. suelo deberd dar camplimiento a los requerimientos II al IV
contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes 4 1- Predominancia, Il.-Contaminacién, H-Impacto Vial y
IV.-Seguridad. g ) : / ~
- / . \
2. ANAL]S]S Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
20132025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON, A .y |
; ; ]\ 3l
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegacmnes Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encugptran estabiemdas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
SQJ\dé'l.R’ plarf @ Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, poflo que, de acuerdo a lo

/

sof ék mmueble 1dent1flcado con nimero de expediente catastral 70) 06-013-002, le corresponde Ia aphcacmn de
los
OIRES N LIS M LINEAMIENTOS URBANSTICOS EN CAI- CORREDOR DE MEDIANG !MPACTO
ag"_ ™ o (frente a la calle Guerrero) \ o |
e GO ;u:,t@ﬂlbii . Lo ) .
sacretaria .-e\l-‘f‘ - 7 LA S
! Superficie a Dictaminar: N / 2,578.50 m?
Lineamiéntns ) NORMA > N
— COEFICIENTE
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 7 - 70,75
C. U.S. (Coehmente de Utilizacién del Suelo) 3.50.
Area libre - : R 0.25
C.A. V. (Coeficiente de Area Vefde) / /'\ C N 0.15 / i

/ o

m |
14 ~ '
] L

oy

~




; L \
(Goblerno . Secretaria
de : de
= Desan'qllo Urbano
Monterre¥ J Sostenible
5 ' B EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000233-23-02 ™

\ OFICIO NUMERO: SEDUSQ/02982/2024
. AN

De conformidad cdn el articulo 45 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén, en los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calcularan

considerando un 4rea de influencia de 50-cincuenta metros, cuando el predio tenga un fondo mayor a losindicados, ala

superficie ‘que se ubique fuera del area de influencia se le aplicara la densidad de la zona que corresponda, segin lo

indicado en el Plan. N J <

Porlo que la aplicaciién_para los primeros 50-cincuenta metros de fondo seré lo siguiente: |

\ .
- ' ;L Densidad en CMI-CORREDOR DE MEDIANG IMPACTO { \
Numero de Niveles (Maximo) ., . - 10-diez NIVELES
Altura Maxima por Nivel : I 4.00 metros-
Densidad Bruta 120 viv/ha
T Densidad Neta - *160 viv/ha

*Para el CMI-Corredor de Mediano Impacto en el 4rea de Influencia de 50 metros de fondo donde se encuentra el predio

que nos ocupa, una densidad bruta de 120 viv/ha, sin embargo, de acuerdo a lo §efialado por el articulo 140 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que alaletradice “Enlas solicitudes

- de fa}ctipilidad de uso de suelo, en rea urbana o urbanizada se haré referencia ala densidad brutay se autorizapd laj#nsidad
. neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75:cero punto sgf
: resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 120 viviendas por hectérea -/ 0.75 (faclg

resultado la densidad neta de 160 viviendas por hectarea. ¢ - : i
- : _ : : |
~ :
Para el resto de la superficie del predio fueradeldrea de influencia se'aplicara lo siguiente:

; .
7 \

B * Ppensidad en D10-DENSIDAD DIEZ
Niimero de Niveles (Maximo) 4-cuatro NIVELES
Altura Méaxima por Nivel ) 4,00 metros [
i Densidad Bruta 105 viv/ha
e & Degsjjti’a& Neta g *140 viv/ha

10-Degnsid‘ad Diez pasando del érea de Influencia de los 50 metros de fondo donde se encuentra el predio que-

Fa, u\nEn fensidad bruta de 105 viv/ha, sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo: 140 de la Ley de

n
~ o ﬁ_geqtf?glgn%% &lg%z%\r\?@ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que a lalétradice “ En las solicitudes

& .

-de suelo, en drea urbana o urbanizada se haré referenciaala densidad bruta y se autorizaréa la densidad

netajrque ;md;;géfcsl}gﬁgler la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco”
secretpls ARAG-Shtohces de la siguiente manera : Densidad bruta 105 viviendas por hectarea ./ 0.75 (factor) que da como

- resultado fa densidad neta de 140 viviendas por hectarea. |

El artfculo 4 fracciories XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Le6ny define los siguientes lineamientos urbanisticos conto: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urblnistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sotano o de cualquier
fhaterial impermeable y que lnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la )‘
-absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir-{a superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus”
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la supérficie /mdxima Ity
de desplante construible de una edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante delaedificacién, ——
entre la superficie total del lote o predio. XX1. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbduticRpue <

/
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determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie totalio del lote o predio...". |

Por lo que, la aplicacién de los-anteriores lineamientos urbanisticos se epcuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida én el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mup}mplo de Monterrey, Nuevo Leén. \

As{ misme, para la determmacaon de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonlflcacmn y Uso del Suelo de
Monterrey establecé lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la
parte superior’y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colecados
sobre la azoteaq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso
de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o 'destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. )

Artxcuio 48.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumcnplo de Monterrey se establece que el CUS\ho sera
aplicable enlos siguientes casos:

I. Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obhgacmn de respetar COS, CUS y CAV a partir del j
desplante del edificio a nivel calle.

II. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o' como terrazas.

AN

/ -
Debera dar cumplimiento con lo indicado en éi Articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, el cual establece lo siguiente:
numeral Xil, Pdrrafo 10; En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente qutorizados gue impliquen
nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8%-ocho por ciento sobre el drea del predio libre
de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades ¢ menos, El drea libre complementaria-
ALC podrd ser de manera mdrstmta sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria-
ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcidn y Area
Verde-CA ! argg‘ﬂi?n‘efm fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener cubiertas.
v

Sin embt oe royeotmda})era dar cumplimiento a lo indicado en la Ley\ de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrgllo’Utbano del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 210 numeral XII, parrafo 10; En densificaciones—
ublca,ehaﬁ;gifmtroad fraceienamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejara area
76n del 8% - ocho por ciento sobre el area del predio libre de afectaciones, excepto en
con&hﬁuﬁmane&hablta il _E;&nd@&cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podra ser de manera
indistinta sobre terreno natu1\fal de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria- ALC no contard para el
calculo del area libre del Coefitiente de Ocupacién de Suelo COSy/o Ceeficiente de Absorcion y Area Verde-CAAV; Serd
drea abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas.

f
EL4rticulo Transitorio Décimo Segundo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo para el Estado de Nueyo Leén sefiala lo siguiente: “.... en el Artrculo 210 pdrrafo décimo, sélo serd aplicable
para construcciones en fmccmnarﬂrénms autorizados hace 20 afios o mds.”

,

3.- ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. . \ ( )
\ . N
Que de acuerdo a lo establecidopok.el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de 4
+ Monterrey, Nuevo Ledn, para 40 de suelp’o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de

ey
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estacionamiento dentro del inmueble-suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su-uso, de conformidad a

lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en Ja Matriz de Compatibilidad del Plan, popt6jue para €
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitadg

Y
. ¢ P

SICA DE

J — GIRD ESPECIFICO U}‘D;%a p
NE | _ " 1.1. VIVIENDA ’ 7 '
" HABITAC dN AL 71142 Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote) Y ?jf;_lea%;cada 1 _
P L I 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites E_jec\u-tivas de hasta 1-cajén por cadd 1 .
) N % | 40m2porvivienda) .- - - vivienda—
1 ) T 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ) j
™ : o 1 ;
\ :2.2.4 | Abarrotes, Fruteriasy Miscelénqas ; cn 1-un cajén I::; Cad%ES'OO '
/ - = — " ,
' 2.2.2  |‘Carnicerfag, Tortillerfas Pr Panaderias t-un ca]é!fn I:I?; Cf_ida 35.00 \
2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES ~ - '
. o 1-un cajén por cada 35.00
AN / 221 Accesorios y Regalos { m2
/ + ( 292 Aparatos eléctricos, Muelgl/es y Linea blanca 1-un cajén por cada 35.00
. y: - (domésticos y de oficina) m2 ‘
-~ ! 2.2.3 | Artesanias, Afticulos religiosos _\[\ élgn cajén por cada 35'00 .
g : e L - 1-un cajén por cada 35.00 |
. I3 1 COMERC}O ' 224 Afj:ic\ulgs dgportwgs | m2 Py
2.25 | Articulos médicos yde {aboratorio rlng n cajon pot cada 35.00
) \ 296 Computacidn, ingenie\r[a, Dibujo y Artfculos ’ 1-un cajén por cada 35.00
T fotograficos v cinematograficos _ | m2 -
. 227 | Dulcerfas | . L cajén por.cada 35.00
L J‘ e
- / - 1 1-uncai -
228 Farmacias, Herbarios y Boticas - ;; r‘x_.c?{(-ﬁn‘po‘r cada 35.00
ey 229 Florerfasy Arreglos florales o f Loun Ca]él} por c1a d435.00
Tozi 2024 ‘ 5\ i m2 _ -
2.2.10 | Joyerfasy Relojferias ‘L \ , :Ln-ilzm cajon por cadaiS.OO
stenibi: Z2.11 }uguete\ria§ y Bicicletas . Ilr;;m caj6n por cada 35'001\“
- + A -
| 2212 | Librerfa, Revisterfas y Papele(rias rlh;\n cajén por cada 35.00
I ' ~ - i
/ 2.2.13 | Marcos y molduras, Espejos y lunas ; ;;n calé{‘ por cada$5.00
A ~ \ - ; )
2.2.14 Mercerfas rlngn a é\n por cada 35.00 &
| . ) Musica gfabada, Videos, Instrumentos musicales, | 1-un cajon por cada 35.00 )<
17 2.2.15 e
— _ Venta de peliculas y videojuegos m2
4 " . J | 1-un cajéyi por cada 35.00
2.2.16 \Opticas s _ : m2 . ’Z
) 9917 Prendas de},vestir, Pieles y accesorios, Calzado, 1-un cajon por -
- Telas, Alfombras y Cortinas m2 - :
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! 2218 | Ultramarinos,Vinosy Li’c})res, Cigarros y puros rlnlzl n.cajén por cada 35.00
J - ”
COMERCIO 2./2!19 Venta de agua purificada -, ;;n cajon por cada 35.00
2220 4 Viveros - / ' ) 1-un cajén por cada 60.00
3} { / m?2 .
( /f 2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES ' k
™ ; Locales comerciales y de servicios agrupados .
23 1 (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {Excepto los 1-un cajén por cada’30.00
) e numerales 3.1.3, 3.1.4¢3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 347, {| m2
L ' |34.2,39,315.3,3.17.4,3.18.10 1
. 1 -2.3.2 Mercado popular N Sn; n cajén por cada 60.00
é 3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de 1-un cajén por cada 35.00
;o - departamentos, Tiendas de autoservicio \ m?2 .
| ’
234 \ Tienda de conveniencia ' rin‘zm cajén por cada 25.00
— 2.4. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES \ ;
\ | - 241 Gasolineras _ / ;;m cajén por cada 285.00 |
‘ . i }
- 2.5, VENTA DE MATERIALES
2E1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos | 1-un cajon por cada 85.00 | /
_ - domésticos y de oficina m2Z
\ . T
2.5.2 Ferreter{as, Tlapalerias, Plomerias ;;D cajén por cada 35.00
| NI B . .
253 Vidrierfas /l:lnlzln cajén por cada 45.00
} ! _ 2. :
- 2.5.4 Para la construccién y decoracién :ng n cajén por cada 35.00 )
. {
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
Agencia de Automdviles, Camiones y 1-un cajén por cada 70.00
2.6.1 ! -
\ —| Motocicletas m2
- . 1-un cajén por cada 70.00
2.6.2 Local de venta de Automédviles y Motocicletas m2
Magquinas e Implementos agricolas, para la 1-un cajén por cada 70.00
2.6.3 o -y !
industria,/construccién etc. m2
= 1-un cajén por cada 35.00
2.6.4 Refacciones y accesorids automotrices m? \ ’
\ . N _ . 2
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas ;;n cajon por cad;;BS.OD
/
' 3.1, SERVICIOS PERSONALES , -
3.1.14 Agenciade viajes iy 'i;uh cajon por cada 60.00
‘ . Tm2
SERVICIOS .| 312 ' Alquiler de ropa N 1-un cajén por cada 60.00
\ | m2 N
/ ; ‘ 3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza 1-un cajdn por cada'60.00
Ve
3 ’ ‘ m2
! 314 Alquiler c'ie vehiculos 1-un cajén por cada 60.00
: - m2
- 315 Cerrajerias {L-un cajén por cada 60.00 /y
- m2 ( !
N ] J
j
TR | ;
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3.1.6 Cibercafés _1-un cajén por cada 60.00
m2
f 1318 _ | Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones 1-un cajén por cada 30.00
— ) ‘ m2
- 4 73.1.9 Estudio fotografico ) N~ 1-un cajén por cada 60.00
' m2 ™~ .
- 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas 1-un cajén por cada §0.00
1B ; ' m2
—1 3.111 Peluquerfa, Estéticasy Salas de belleza 1-un cajén por cada 60.00
m2
3.1.12 Reparacign de calzado ' " A 1-un cajén por cada 60.00
. / - . m2
R 3.113 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticosy | 1-un cajén por cada30. 00 Y
Fisiatricos mZ N - ‘
/ 3.1.14 SasFerEés y Talleres de costura 1-un cajén por cada 60.00
o~ ~ \ . - m2 \
f < c h 3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES \ -
ERVICIOS 3.21 Imprentas y Encuadernaciones 1-un cajén por cada 70.00
) /| m2
) 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria 1 1-un caj6n por cada 60.00
- ) . e m2
S 3.23 Maguilay ploteo de planos y Céntros de copiado | 1-un cajén por cada 30.00
— o s {m2 h
B - _ 3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos lgh'cajén por'cada 60.00
electrodoméstitos, de oficina y computadoras m
3.25 Reparaci6n y Tapicerfa de muebles / 1-un cajén por cada 60.00
. | m2
[ } 3.2.6 Servicios especializados (Eumigacién) ) 1-un cajén por cada 60.00

Merterrey |

anms 2022

eEEIAL PARA UM

Dai

1o LihEH

m2

3 3. SERVICIOS AUTOMOTRICES

N

Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas

Sosteﬁibi&

-l 3.3.2 1-un cajén por cada 60.00
m2
3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehfculos § 1-un cajén por cada 60.00
m2 -
334 Lavados de autos 1-un cajbn por cada 60.00
m2
335 Lavado y engrasado 1-un cajén por cada 60.00
336 Reparacién y mantenimiento de traileres E-un cajén por cada 60.00
) o m2 -
337 | Talleres eléctricos y mecanico automotriz 1-un cajén por - cada 60.00
’ ' - 3 / m2
338 Tapicerfa alitomotlriz ~ 1-un cajén por cada 70.00
. m2
339 |Venta, instalacion y carga de acumuladdres *1-un cajén por cada 70.00
L m?2
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas 1-un cajén por cada ¢ 60 00
m2
33.11 Vulcanizadoras N 1-un
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS -
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{ 34.1 Bares y Cantinas 1-un cajén por cada 15.00
) N , m
‘\ 7342 Comida para llevar, Comida rapidd, Antojitos 1-un cajén por cada 35.00
s m2
3.4.3 Depo6sitos 1-un cajén por 9ada 35000~
- m2 -
3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Peleterias 1-un cajén por cada 35.00
m2
J SERVICIOS 34.5 | | Restaurantes, Cafésy Fondas 1-un cajén por cada 15.00
IR m2
X 346 Servicar . ~ 1-un cajén por cada™15.00
N - m2
~ 3.4.7 Taquerfas | 1-un cajén por cada 15.00
. j( m2 \
o 7 | 3.5. ENTRETENIMIENTO ‘
~ 1 3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de 1-un cajén por cada 15.00
s N conciertos, Centros de convenciones m2
3.5.7 Video clubes N 1-un cajon por cada 25.00
- ' > ' m2
¢ 3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO, _ \
/ P 3.6.1 ~Gimnasios, Danza, aerébicos y artes 1-un cajén por cada 25.00
: B - - m2
3.6.2 Campos de golf, Campos de entretenimiento, | 1-un cajén por cada 1,500
C@mpés de tiro fr ' ~ im2
A -~ 1| 3.6.3 Boliche, Billares, Patinaje, Pistas para _ 1-un'cajén por cada 15.00
B - | . monopatin, Escalada K . m?2 i
3.6.9 Videojuegos / ' 1-un cajén-por cada 25,00

m2

3.7. RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes spciales 1-un cajon por cada 15. 00

~ | \ m2 |

3.7.2 Salones’para ev/entos sociales 1-un cajén por cada 15.00
- m2 N

37.3 Salones para fiestas infantile:s ' 1-un cajén por cada 15.00

1 m2

3.8. ALOJAMIENTO

N, PARA UN 3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huespedes 1-un cajon por cada 2
o - / Cuarto’
smurtaris clo e Jane sostenible | 3,8.2 Hostales y Posadas o 1-un cajon por Cada 4.5
: w . [ - Habitacién
383 Hoteles de 4 estrellas 1-un cajén por cada 4.5
p Habitacién | i
3.8.4- Hoteles de 3 estrégllas N [ 1-un caj6n por cada 4.5
. Habitacién /
/" 3.9, ADMINISTRACION PRIVADA ‘ B
/ ; 3.9.1 \ Bancos, Caja de ahorrosy Servicios ﬁnanciergs 1-un cajén por cada 15.00
- Ty m2
392 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de 1-un cajon por cada 15 00
b ! empefio, Casas de préstamos, Seguros m2 - .
~, }49’.3 } Oficings Corperativas y Notarjas 1-un cajén por cada 45,00
VAV A y m
H 20 h Yo
t v
s
( ; \
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' AN
SERVICIOS 394 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1-un cajén por cada 45.00 |
i m2
3.10. ADMINISTRACION PUBLICA
/ 3101 Consulados yxEmbajad‘ﬁs 1-un caj6n por cada 45.00
' m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos 1-un cajén por cada 45.00
3.10.3 Oficinas 1-un/cajém por cada 45.00
. m2
— 3.10.4 Organismos descentralizados 1-un cajéirpor cada 45.0b
} m2
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3111 Casetas de vigilancia No aplica .
3.11.4 Cuartel de Proteccién civil yde Bomberos 1-un cajén por cada 60.00
m2
3.11.5 Estaciones de policfa y Transito y 1-un cajén por cada 25.00
1
/ ! m2 ]
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios piblicos 1-un cajor j6n por cada 25 00
i m2
3.11.7 Seguridz}d privada y Traslado de valores 1-un cajén por cada 45.00
. m2
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS =~
\ 3121 Internados ' N 1-un cajénpor cada 285
' m2
N 3.12.2 Seminarios y Conventos . 1-un cajén por cada 285 J
m?2
) 3.12.3 | Templosy Lugares de culto 1-un cajén por cada 30. 0o
- i : - m2
3.13. SERVICIOS FUNERARIOS ) ,
- 3.13.2 Columbarios/Osarios 7 1-un cajén por cada 50.00
. m2
/3.13.4 Funerariasy Capillas de velacién 1-un cajén por cada 30.00
B 3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE
13141 Agencia de correos y Telégrafos 1-un cajon por cada 60.00
2 -
3.14.2 Bases de taxis Sujeto a Dictamen
3.1 4 3 Centro de distribucién de mensajeria y 1-un cajdn por cada 30.00
T paqueteria m2
3.14.4 Estacionamientos piiblicos o privados No aplica
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Sujeto a Dictamen
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio 1-un cajén por cada 45 m2
/ 3.14.7 Estudios de grabacién 1-un cajén por cada 45 m2
3.14.8 Helipuertos Sujeto a Dictamen \_R
/ 3.14.9 Mensajerias y Paqueterias 1-un cajén por cada 30 m2 )<
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo 1 -un cajon por cada 45 m2
o 3.14.12 - | Terminales de camiones ‘urbanos, foréné gicajén po?cada 150 (Z
) 3.15. SALUD ] ! ’
/
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3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades 1-un cajén por cada 1.5
médicas y Centros pedidtricos consultario
3.15.2 Unidades Médicas 1-un cajén por cada 6 cama
3.15.3 Clinicas y Hospitales 1-un cajén por cada 6 cama
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médico 1-un cajon por cada 1
tradicional v alternativos .- hconsultorio
3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, 1-un cajon por cada 60.00
radiologia, dentales 7 = i
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja} y 1-un caj6n por cada 70.'0?
Unidades de emergencia ~ | m2
3.16. ASISTENCIA SOCIAL \ [
3.16.1 Asilg de ancianos \ 1-un cajén por cada
) 150m2
3.16.2 Centros de integracién juvenil y familiar 1-un cajén por cada 60.00
m2 ./
3.16.3 G(uarderfas ~ | 1-un cajén por cada
/ 150m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos 1-un cajén por cada 200
m2
3.16.5 Casas cuna 1-un cajon por cada 150
m2
3.16.6 Hogares para indigentes y Alb)ergues 1-un cajon por cada 75.00
— ] m2
3.16.7 Orfanatos 1-un cajén por cada

150m2

3.17.ASISTENCIA ANIMAL

3.17.1 _Centros antirrabicos, Perreras municipales 1-un cajén por cada
| 150m2 A
3.17.2 Consultorios veterinarios T 1-un cajén por cada 60.00'
- : m2
3.17.3 Estancias, Clfnicas veterinarias, Venta de 1-un caj6h por cada 60.00
mascotas - m2
3174 Salones de corte y estética ™~ | 1-un cajdn por cada 60.00
m2
3175 Taxidermistas 1-un cajén por cada 70.00
. m2
3.18. EDUCACION L
3.18.1 Jardines de nifios 1-un cajén por cada 1.5
aula ' -
3.18.2 Primarias - 1-un cajén por cada 215
) . ~ m2_.
3.183 | | Secundarias 1-un cajon por cada 215
)/ mz . g
3.18.4 Preparatorias 1-un cajon por cada 70.00
, m2
3.18.5 Normales - 1-un cajén por cada 70.00

/!

m2

Institutos técnicos y Académicos

1-un cajon por cada 70.00
m2

Tecnolégicos y Univer/sid?des

1-un cajon por cada 30.00
m2

22
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3.18.8 B Asesorias académicas ' 1-un cajén por cada 45.00
T ) |- m2
13189 Centros de actﬁalizaci\c’m profesional N 1-un cajén por cada 0.5
- aula
{ 3.18.10 | Centros de educaci6n a distancia .| 1-un cajén por cada 45.00
/ T j m2
-+73.18.11 | Centros de investigacién, desarrollo e 1-un cajén por cada 2000 | .
- ' _ innovacién; y Campos experimentales™ m2 \
3.18.12 | Escuelas de educacién especial - 1-un cajén por cada 3 aula '
3.18.13 ' | Observatorios Meteoroldgicos y/o ;\t\stronémicos 1-un cajén por cada 85,00
— : / m2 )
_ \ | 3.19. CULTURA s
U 3191 Acuarios™ .- . L 1-un cajén por cada 60.00
: ;s : = m2 SRR
3.19.2 Biblibtecas, Hemerotecas 1-un cajdn por cada 85.00
) - m2
- . - 3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién / Curadur{as de 1_-ujn cajén por cada 85.00
g arte s - m2 e
3.19.4 . - | Museos, Salas de exposiciones, Finacoteca, 1-un cajén por'cada 85.00
i . Centros culturales . m2 o ‘
3.19.5 Zoologicos N 4 " | 1-un cajén por cada 200
- . - m2
T S 3.20. ALMACENAMIENTO
Lo 3.20.1 Mini bodegas ' © | 1-uncajén pdrcada 285
B : - . m2 y '
ll N 3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) 1-un cajén por cada 285
m2~ '
J - 3.20.5 De productos inocuos e ‘| 1-un cajén por cada 285 -
] e - — ' \ . m2 | .
- 3.20,6 | Deproductos melestos ' LT *" | 1-un cajén por cada 285
/ - ‘ ' . ~m2 - o :
T — — m— S - _
,r?i“‘m . Cooemo \ » >~ b St Lo
SiEmpredy caando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la% tabla

ior, cuantifisando la unidad basica de servicio efectiva\para la actividad solicitada.
U mant moma Vd 7 -
R onformeal Asticude 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se mefciona que el niimero

A e

pee:cajone Aionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales,

U

secistarie HJo.que deber ﬁe.haber un cajén para personas con discapac\:dad por cada 25 totales o menos.
. _
o T . - .
Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
consgrucciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios
abigftos e infraestructura, deberér ontar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

— p

Debera cumplir con lo indicado en el Articulo 63.4 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d

Y

Monterrey, Nuevo Le6n. En-centros comerciales, tiendas” de conveniencig-§ fa macias se/deberd contar dentro de su
| prediojcon el espacio para el estacionariiento de bicicletas, por lo meng

para vehiculos. - j
A

‘___,..
\3 .
N S
oS}
@ e
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4.- EN CUANTO A LA APLICACION DE LA ZONA DOT. " {

Conforme al Articulo 4 Fraccién LXXXIV- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Nuevo Leon, la Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los
predios que se ubiquen dentro de yna franja de 500 quinientos métros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la
Ecovia, medidos desde el eje de la via, as{ como los que se ubiquen en un radio de 800-ochocientos metros de distancia
de 145 estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacion. N . A N

— I . / . Lo
Con lo mencionado con an(erioridad v para el casc,de que el predio se encuentre en dicho supugsto, lefserdn aplicables
dentro del trémite de solicitud de Licencia de Uso de’Suelo, en caso de reunir los requisitos correspond'\entes, los

beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice: )
‘ : * - . e

I

{

“Articulo 73.- del Reglamento de Zeonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevc; Leén..."” Los predios que.
cuenten con superficie de terreno igual o mayor a2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan
sujetos a lo siguiente: , , |

v e
L. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superigres, la densidad y lingamientos urbanisticos
serdpAibres. { — J
— 1L Eos predios gie tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que
estaplecengn el Plan, segtin la zona que se trate. N P .
lturtiyndxima de las edificaciones en predios e inmuébles que sean sujetos a incremento de densidad y h’nean\ien tos
isticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez ificrementada.
" Bh las nuevas construcciones se deBerd ubicdr cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies
coprespondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. ‘ :
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento/ podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto seffula el articulo 50 de este Reglamento. - )
Vi. Los inmuebles decretados o catalegados como de valor, histdrico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar cbn dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. y : |
VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previe a cualquier autorizacidn, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccion y Conservdcion correspondiente.
VII. Ep-das regularizaciones de uso y/o edificacion de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coejﬁciente de Area Verde .
1=t , . . s L 3/
I CAY gs f!;‘pobgﬁ ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considérando lo
dis w;é's'fb" dr el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado Heberd ser plantado en
las dfeasvbrdel Bspicios piblicos de la zona DOT. - ) '

.

; rRs PATA UR . , o , ,
{ “}{@!3 ismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
nimT OQ.QL nil metros cuadrados.” 1
Si o v dd = ——
(e 3

alisis de cesidn de 4reas. _
1. Al respecto, el articulo 210 de la Ley de )\sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ei'cugest\abiece lo siguiente:
7 i o | ™~
“Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el preseijte articulo
deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicion, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano
plblico, las s{guien tes superficies de suelo, denomr’nmiias Arg\as de Cesién Municipal:

N
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N ) =
1. Fraccionamientos habitacionales unifamﬂia\res de urbanizacién immediata y progresiva=el 17%-diecisiete por ciento del
drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. -~

i ~ =~ i . R
EI 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas pitblicas; de lo ante)‘ior, un 30%-
treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbafiizacion inmediata se podrd destinar para jardines ubicados en
camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un
. . $0%-treinta por clento de lo anterior en jardines menores, s;enlrpre v cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser
" contabilizado como parte de su derecho de v[fa. / — : ;

—

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccion del equiparfﬁento educativo
pitblico de r}ivel hdsico, dreas deportivas piiblicas, caseta de vigiluncia y asistencia piiblica. s - o
i T : S e S : - [
Enos fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacion inmediata de mds de 50-cincuenta vivien{das, las dreas de
tesién deberdn ser poligonos de te/'renos mayores @ 1,000 metros. i : . s ' S
‘ ~ ,

El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico;

Al Fraccionainientos habitacionales mulﬁfarrgliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete pof- ciento
del drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. b
BN ‘ ~ o ' ' ' :

Ef w%—ﬁesen ta porciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas ptblicas; el otro 40% -cuarenta por

ciento deberd destinarse al mismo uso'o a la construccidn del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas

piiblicas, caseta de vigilantia y asistencia piblica. [ - ' o s \ : :

/ ' ' :

E] 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacidn inmediata se podrd destinar para jardines ubicados

encamellonesy rotondas de 4 -cuatro metros de anche o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras, siempre

i

e

y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho devia.  * 7 i
~ - | \
En conjuntos urbanos multifamiliarés de urbanizacién inmediata de mds de 50ccincuenta viviendas, se procurard gue las dreas
de cesién sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados. b r N
| Bl analisis de drea% de cesion se hard ‘sobre el proyecto urbanistico; N i , ‘
~ ' : PEEEE RS
B nantientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn a la
g Fei'ﬁ_-rdines, parques, plazas y similares; R )

Wiorerray , o - E
IV Friiccionantiefitds o parques industriales: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn a la
for (Q?LGCJ'QH de dreasvendasy deportivas dentro del propio fraccionamiento; ._ b LR L
OIREGEIN TR ADD, !
PHESTEN T WE P . - Lo . .
V.cFracciondmien oS campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%-dfecisiete por ciento del drea vendible;
sacrefighds Hipsrficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, dreas recreativa, y similares;

s . ‘
VI Copjuntos urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds metros
cuadfados de suelo por lote privativo o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor, -~

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse parg jardineé,-\parques o plazas piiblicas, las cuales ‘podrz}m es

ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento podrd
destinarse para la construccién del equipamiento educativo piiblico del nivel bdsico, dreas deportivas; caseta de vigilancia y
asistencia piblicay d(%berd ubicarse futra del drea privada sujeta a régimende propi ad en dondominio con frente /a"w’a puiblice;

~ VI Conjuntos urbanes habitacionalées multifamiliares: el 17%-diegisfete
cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad qug'res

N
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El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, p\‘arques o plazas piblicas, las cpales podrdn gstar
ubicadas dentro del drea privada sufeta a régimen {de propledad en condominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el Muhicipio
podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de vigilancia
y asistencia publica y deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con frente a\vj

~ publica; , — =
. y .

VHI.,Conjuntos urbanoes no habitacionales, el 7% -siete por ciento del drea que resulte de restar a la superficie total del poligono
a desarrollar, el€irea de s vialidades piblicas y prr’vadag, asf como las dreus de afectacién;

IX. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -quince por ciento del drea total del predip a desarrollar; - -

\ X Parcelationes o subdivisiones en predios habitacionales que/no forman parte de fraccionamiento autorizado: se

deberd ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total'del predio, menos vialidades piblicas y privadas, as{ como dreas
de afectaciér( dnicamente cuando se tratede pavéelaciones de predios de 5,000-cince mil metros cuadrados a mds de superficie;
tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones puiblicds del
Municipio se podrd hacer la cesidn o el pago correspondiente en cuyo caso se tomart como base el valor comercial del predio que
expida la Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta
obligucién conforme[-alAriEr’cuio 234 de esta Ley; /

i

‘0§ chradrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. Y
Las fonstrucciones y edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado,
cederdn ep forma proporcional el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22 -veintiddés metros cuadrddos por
unidad de vivien da, lo que @sd]/te mayor., Dl - Y,

L / . . o . -

En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, as{ como las construcciones y edificqciones no comprendidas en fraccionamiento /
autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre lel terreno riatural de acceso libre para el piblico.
e J’[ < J
Las dreas de cesion para destinos serdn l:!amﬁcadas cojqforme ul art&culo 143 Fe esta Ley, como dreas verdes formadas por plazas,
Jjardines y lagunas, ™ . ™~ '
0-deilas @&‘ﬁf}siuwalesf indistintamente sobre el térreno natural o sobre losas, deberd captarse y conducirse a la red
_sy@fb n@'diante RozoS“de absorcidn. Pl T
o RApetierTey ' :

e ) L ' ' o N |
Estas dreas de cesi6h, podrdn disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con la inica restriccién que, por lo menos el 30% deberdn
Ser Jrdingsy: aEnenal. PARA UN

1 £47 o
DEDHR 3 4 o, oL TR
Las dféus'de cesipn pari, destines; serdn transmitidas al Municipio al momento de inscribir en el Instituto Registral y Catastral
Gl ClG ta@scl rotie ‘.Ruu > i lg y
¥ U0 de Nuevo Ledn el Régimen de Condominio correspondiente., / e

a Cesion a la que se refiere el presente articulo solo se hard por una sola ocasién y no podrd exigirse al propietario del predio
cesidn adicional a la realizada al’haber llevado a cabo la accién fle crecimiento urbano previamente autorizada. - L
!

: ) . : : . ; . o
En\las densrﬁca&ones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambics de uso d< suelo a'r}erente al

ha 'tqcional, no serd exigible el drea de ces_ién. N % |
}X{Mr ™ h / \ N " . . " J jl K
I N - ‘ ]
. - 26 . |
X " o . ' S P K//g
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En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previdmente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard
drea libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
‘vonstrucciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no con tard para el cdlculo del drea libre
del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente’ de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de
construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. o

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesidn serdn inalienables, imprescriptibles e
inembargables, no estardn sujetas a accign reivindicatoria, no podrdn ser cubiertas en efectivo, no podrdn ser objeto de
enajenacion o gravameny sélo podrdn utilizgrse para los fines descritos en este artfculo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento

de que se trate,{por lo que no se deberd cambiar su destino, salvo cuando sea pecesario realizar afectaciones con fines de utilidad
piiblica, en cuyo caso la Autoridad Municipal deberd contar con el acuerdo respectivo del €abildo, aprobado cuando menos por

las dos terceras partes de sus integrantes. o S G S T e

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesidn sobre dreas para su uso, aprovechamiento o explotacién a particulares
o instituciones de derecho pti/blico o privado, ademds de lo establecido en el pdrrafo que antecede, serdnecesario contar con lu
aprobacién del Congreso del’Estado. Las dreas de cesion de fraccionamientos industridles podrdn ser enajenadas o permutadas

por los Municipios para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio Municipio y sus habitantes; sin el requisito de._

aprobacién del Congreso del Estado.

Las dreas municipaléds que no provengan de las cesiones enumeradas por este artfculo y que pretendan ser enajenadas, el
Municipio podrd realizar dicha enajenacion en la plena autonomia que le confiere el articulo 115 de la Constitucién Polftica de
los Estados Unidos Mexicanos y el articulo 132 de la Constitucidn Polftica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn,

Quienes leven a cabo cualquiera de-las acciones de crecimiento urbano de lds sefialadas en el presen\:e articulo que cedan
gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piiblico parte de su
inmueble, tendrdn derecho conforme a las disposiciones fiscales federales aplicables, a acreditar el impuesto al valor agregado
proporcional al porcentaje del drea cedida.” — : :

2. En el presente caso, la solicitud.materia del presente estudio de factibilidad de uso ..de suelo jﬁiacién de

lineamientos generales de disefio arquitecténico no-se ‘encuentra contemplado dentro de las supuestos

establegid ﬂ?cgpm?ano transcrito. Sl e
Ry : :

SorarTey - “ e : . . :
. d 2 . . i ) :, . S B
3. Sin embargo, se dejan a salvo las facultades de esta antoridad de que al momento en que se presente una

jtud @n’d: ﬁ"ﬁ?{:)%e solicite una accién de crecimiento contenidos en el articulo 202 ysolamente en caso

40

~ de ques uent enfflbtseslgguestos de los articulos 210 o 212 de la citada Ley, segiin sea el caso;.se analizara
sbie es, tg?gg!, e.0-mo'‘ebreqiierimiento del cumplimiento de cesién municipal, respecto del inmueble ubicado en la

enla avenida Guerrero, niimero 2700, de la colonia Del Prado, en este municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Debera dar 'cumi)/limfiento con lo ‘indicado en el Articulo §14 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Opdlenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente: Toda
Sbra, construccidn o edificacién que se realice en el territorio del Estado req uerird de\la autoFizacién del proyecto efecutivo
arqdfte_ctdnico o la licencia dé construccién, expedida por el Municipio, de acuerd la zonificacibn establecida en log”
planos o programas dejdesarrollo urbano! :

Asf mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacidn y seleg idn de
para la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos/ educali
distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir
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encuentren establecimf'ehms de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
de esta Ley, la-Ley para la Proteccicn de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materij de Accesibilidad Universal vigentes.

: ‘
Los reglamentos municipales en materia de-construcciones establecerdn las normas técnicas para logmr la satisfaccidn de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencmn de riesgos, acceso en los inmuebles y
eﬁlﬁcaaones siendo su objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras ée construccion gebemn realizarse por arquitecto o ingeniero cwd con cedula
profesional lega!mente expedida.
| r
\
5.- ALINEAMIENTO VIAL. 5

De acuerdo al articulo 4 fraccién il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
-~ Leon, define al Alineamiento vial como "..Es la traza svbre ¢l terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en
usc o con la futura via priblica deter?mna\da en ¢l Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tsz de construccidn u obstruccidn. £l alineamiento con tendi‘é las afectaciones y restricciones de caracter urbano

ques la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”
N7 J

strdtegia de la Estructura Vial contenido en el Plan. .
Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyécto arquitecténico o Ticencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento el proyecto arguitecténico.

( /
|
6. DICTAMENES EXTERNOS o !
a) Proteccion Civil. )
Deber, "/_'“ﬁ@s;ntaﬁd@mbmeamlentos de segundad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o

e

so de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen em1t1d0 por la D1recc1on de
ivil Munieipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.
a0t B0
& Pp{ﬁtoc%q}g antes,deseriloigue fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de
qﬂeo es"g}on ]unto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo
\%; u' Jt_ ablec {0, motive por lo que, de conformidad con los articulos 310, fracciones 1y 1], 311 fracciones Iy I, y
ﬁaéadae a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
‘el{Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, artfculos 156 BIS y 164 del Reglamento de
Zofificaciént y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, regiamentanos y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, se otorga la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del predio identificado con el expediente
catastral numero [70) 06-013-002, el cual cuenta con una superficie de 2,578.50 metros cuadrados, y por ende, la
- suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

=3 n
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[ PRIMERO, Por los motivos y ﬁmpiamentos expuestos en los términos sefialados y bajo 145 condiciones qde se indican /

en la pressente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS".-
" GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, en
/el inmueble ubicado en la CALLE GUERRERO, NUMERO 2700, COLONIA DEL_PRADO, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY,\ NUEVO LEON, identificado cou\el expediente catastral nimero 70) 06-013-002, el cual tiene una
superficie total de 2,578.50 metros cuadrados. v~ ' o o
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de cop}strdcc'ién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el
uso para la funcién o giro particular de la edificaciéii solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto porel articulo
310 fraccién I, y Il de la Ley de Asentamientos H\umano . Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, miadiante el cual sefiala el objeto.de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presénte
kgsolucién. oA ORJED 08 A AT Hcenclas spnehatd g
Vo ’ \ 7 T
TERCERO. En caso dé solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectofiico lo que constituye la Licencia de Constn‘\cci()n y
s ~Licencia de UUso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demads Leyes y ordenamientos reglamentarios
aplicables. ' o h ' N L i PR
EU)&RTO. Lasfactibilidades dg usodesueloyla fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran '
vencimiento. En caso de que una nuieva legislacién o reforma modifique Jas normas técnicas autorizadas en materia de |
vialidad, los proyectos arquiteféténicos,—que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico inigiado para
tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas d\i/sposiciones, lo antériox:llf’gndado en lo sefialado por el
parrafa primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humatos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

\ para el Estado, de Nuevo Ledn. 7 A ‘_/
Qul Bon seGaiestion de orden publico, es c&eber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de atticulo
403 i d8%Asenthmientos/Humanos, Ordenamiento Territorialfy Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo

Leén,{ Hyigor, e%{igpﬁrf“g@‘fablece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos dg aytoridad emitidos
de conformidad'con esta ley deberdn respetar en todo caso las formali ades esenciales del procedimiento. Solo se
/ podrécicsrdaFIA TEvIALEh por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién deé que se trate hubiera
ducido por el solicitarite o mediante documentacién q\le haya sido alterada o declarada falsa .
B

B&Tpﬁria&%&fﬁéﬂ‘ﬁﬁfﬁpefjec’rsilfdé‘;i “eh los demés casos deber4 ser declarada jpor una autoridad juriﬁdicmonai.

— =

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentainientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarr(ollo Urbano para el Estado d\e Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre lc\)s deréchos de\propiedad
y seAictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy
esponsabilidad la autenticidad, validez, calidad; contenido, calculos yespecificaciones que contengan los estudios,
_peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad;. asi mismo, seran )’&_ﬂl
sujetos de responsabilidad penal de acuérdo a lo establecido en los artfculos del Codi

i Estado. A

la preSente resolucién, asi.como los Z

d@meﬁtos que forman parte de este expediente, para que pueda gur ectos esta autorizacion.

altorizacién no exin‘n\e del cumplimiento delctialquier otra disposicidyf legal ¢'orden federal, estatal o1
. = : i
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sea de aplicaciéon. Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requlsltos y
lineamientos, el mismo cample con las dlsposmxones legales aplicables a ‘Inmuebles catalogados como monumentos
histaricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DlSEND
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS; previo el pago de los -~
derechos municipales y ‘demés obligacicnes flscai, correspondientes. Notlfiquee personalmente por personal

/£FARROLLO URBANO SOSTENIBLE ;
ONTERREY, NUEVO LEGN , /

o)

TRiotermy
benzt 202:!\

o ‘OCOM\PACTO Y EFICIENTE DE LA ECRETAR[A DE DESARROLLO
- URBANO'SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVD LEON. ' )

%&M/ MAC;& &y 1@ N

=

b

. Lo aue notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

511 SuU caracter de o siendo las
q =) horas deldia 2 |  delmesde—= " A ™ del afio /)(‘ 29 Ny
[ .
ELC.N OTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENC]A.
\ _ .
NOMBRE Upmn Agt Ve d ﬁ%b\\ov NOMBRE :
FIRMA iz - FIRMA
No. DE GAFETE 2 1413 25 ' IDENTIFICACION

— .
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000233-23-02

Fecha de Clasificacion

29 de noviembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

29 de noviembre de 2024, Acta 11-2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2.Numero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 10: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Lic. Samantha Gabriela Covarrubias Nava
Director General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey..




CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000233-23-02

Fecha de

Clasificacion 31 de enero de 2025

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Numero de OCR (Credencial de Elector.
Pagina 10: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 3. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Urbario Serstemble del Mumcuplo de Monterrey, Nuevo Ledn.
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