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PFICIO NUMERO SEDUS0/02964/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000216-23-02 k
/ INSTRUCTIVO

. AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE BANCO
‘. BANCREA, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: IGNACIO \
7ARAGOZA No. 1000 SUR OFICINA 402, CENTRO DE \
MONTERREY, NUEVO LEON. L Y \ q

Presente.. ~ 4 . AN ,

!

- i
La-C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, emitié una resolucién /
que a la letra dice: _ - N V% N

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los veinticuatro dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, --- -,
--VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motivo de 1a solicitud presentada el 01-primero’
de Tioviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por el C. ALAN QUIROGA GAMBOA, quien comparece en el cardcter de
Representante legal de BANCO BANCREA, $:A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, propietario del inmueble ubicado en
la Rio P4nuco niimero 919 Colonia Alta Vista, Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn e identificado con el expediente catastral
nimero 70)31-201-012, mediante la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELC Y FI]AC[()NK_DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUXTECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del
predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 742.50 metros cuadrados. Una vez analizadas las
\ constancias anexadas y que,zor ende, obran en ¢l expediente administrativo, al que se ha otorgado el No, L-FLDA-000216-
‘ 23-02, se tiene a bién sefialar lo siguiente; ' o
. - RESULTANDO :
~  PRIMERO. CUMPLIMIENTQ DE REQUISITOS: ' RN L
1. Para el tramite de.factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arguitecténico; de acuerdo
alo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénaml;e\nto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, en el articulo 311 fracciones: : ' ]

!

1y IL. Inciso a). - Solicitud correspondiente.

ERALES DE DISENO

~ '« Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACIGN DE LINEAMIE :
hero 919, Colonia Alta

ARQUITECTO/N ICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del inmueble ubicado en Rio P
Vista, en el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn e identificado con el expediente éata\strai 70) 31-20

Lo que cumple con To dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y I, inciso\a} de la Ley de Asepfamientds Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién 1y el artichlo 156 BIS|, fraccién | de Reglamento
Zéniﬁcacic’m y Uso de Suelo del l\ﬁunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 5 '

. l}‘ .

Iy Il. Inciso b). - Acreditz?c/i(’m de la propiedad o posesion. Copia de acuerdo de Factibilidad,

Presenta Escritura Piiblica Ndmero 10,1 80-¢iz mil ciento ochenta, enla Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos,

a los 05-cinco dias del mes de julio det afio 2022- dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado MiguebAngel Martinez Lozano,
Notario Ptblico Titular de’ta Notaria Publica niimero 5-cinco con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; la cual contiene un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE Y APORTACION AL FIDEICOMISO BT4321, a favor de la Institucién Financiera
denominada YBANCO BANCREA, S.A, INSTITUTO DE BANCA MULTIPLE" representada en este acto por los licenciados Pedro Javier -
Elizondo Garcia y Arnoldo de la Garza Hinojosa, en su cardcter de Apoderados de la sociedad de un predio ubicado en la Colonia Alpd’ (
Vista en elf’Min}gcipio de Monterrey con expediente catastral 31-201-012 v sefialando, le corresponde el nimero oficial 919- f
novecienfdg' dieéiﬁl{ev@%h‘?c’ﬁ%a ante elInstituto Registral y Catastral del Estado Nuevo Ledn, bajo el niimero 8559, volumen 31

343, seccién propieﬁat’ﬂfde fecha 9-nueve dfas del mes de septiémbra de 2022-dos mil veintidés.

o
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Que de acuerdo lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo v la Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin o establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a} de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, son
requisites que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas ¢ en conjunto,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articule 311, fraccién Iy 1}, incisa b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo-Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS I’fraccwn HI del
Reglamento de Zonif'cacuin y Ude de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I'y Il Inciso c}. - Acreditaci(’m del interés o personalidad }uridica:

! - v g

Presenta Escritura Piblica Nimero 13,140-trece mil cientos cuarenta, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos —
Mexicanos, alos 22-veintidds dias del mes de jnlio del afic 2013-dos mil trece, pasada ante la fe dei Licenciado Carios Montafio Pedraza,
Notario Publico 130-ciento treinta con ejercicio en este Primer Distrito, referente a CONTRA'I]O DE SOCIEDAD ANONIMA denominada
“BANCO BANCREA, S.A. INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE”. Registrada ante e} Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn, Bajo el niimero de Boleta de Inscripcion con el Folio Mercantil Eiectrénico nimero 140790*1 de fecha de
registro a los 12-doce dias del mes de agosto del afio 2013-des mil trece.

Presenta Escritura Piiblica ndmerp 33,579-treinta y tres mil quinientos setenta y nueve, en'la Ciudad de Monterrey, capital del Estado
de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 9-nueve dias del mes de enero del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del
Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica niimero 122-ciento veintidods, con ejercicio en
ja Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con residencia en esta ciudad; mediante la cual la sociedad
denominada BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, otorga un PODER DE DELEGABOS
FIDUCIARIOS DE LA SOCIEDAD a los sefiores PEDRO JAVIER ELIZONDO GARCIA Y ARNCGLDO DE LA GARZA HINOJOSA. Registrada en
el Registro Piiblico de Comercio, bajo el nlimero. NCI 20180002077 de fecha 31 treinta y un dias del mes de enero del afio 2018-dos
mil dieciocho. -~

-
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-
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stados Unidos Mexu:anos, a los 20-veinte dias del mes de septiembre del aflo 2022- dos mil veintidds, pasada :
ado Eduar‘do Adolfo Manautou Ayala Notario Publlco Tltula de la'Notaria Numero 123-ciento veintitrés, con

LIZONDC GARCIA, en su caracter de apoderados generales de ia sociedad dencminada “BANCO BANCREA, SOCIEDAD
A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA POR CUENTA Y ORDEN DE FIDEICOMISO REVOCABLE DE
ISTRACION PATRIMONIAL Y FINES TESTAMENTARIOS CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL
NG7BT4321", Y manifestando que ocurren a otorgar un PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION en favor del C. ALAN
UIROGA GAMBOA.

Presenta Carta Poder Simple de fecha 31-treinta y un df‘as del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticiatro, mediante el cual el C.
Alan Quiroga Gamboa como representante legai de la sociedad denominada "BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
PE BANCA MULTIPLE” del predio ubicado Rio Panuco, niimero 919, Colonia Alta Vista, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con el nimero del expediente catastral 31-201-012, mediante el cual otorga poder a favor del € | ]
I = que gestione y framite, ante la Secretaria, el Permiso de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales
de Diselio Arquitectdnico para Habitacional Multifamiliar. :

apodErado general (delegado fiduciario} de la sociedad dannminada de BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

O s Presenta copia de pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre del €. Pedro Javier Elizondo Garcia,
BANCA MULTIPLE referida con el Niumero de Pasaporte

+ Presenta copia de pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre del C. Arnoldo de la Garza Hinojosa,
apoderado general (delegado fiduciario) de la sociedad denominada de BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE \
BANCA MULTIPLE referida con el Numero de Pasaporte

s Presenta copia de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional }ectoral anombre de C. Alan Quiroga Gamboa representante
legal para actos de administracién de la sociedad denominada de BANCO'BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE refencig con codigo de ldenhﬁcacnén_

] Presenta, copia de pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre del C._
(gestor), referlda con el Numero de Pasaporte_ “ [
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\

» Presenta copia de identificacion oficial expedida nar el In\stitutu lilacional Electoral a nombre de 1a C. INGTGNGNGNTNGNGGNEE
(testigo), peferida con cédigo de identificacion NNEGEERE 11 '

« Presenta copia’de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral 3 nombre del C._
(testigo), referida cort NN - ‘ ]
s

” Lo que cu?lple con lo dispuesto por el arﬁ?:ulo 311/,,fracci0nes Iy II inciso ¢), de 1a‘iLey de Asentlamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;el artfculo 164, fraccién VIl y el articulo 156 BIS |, fracciones IV y V del
Reglaniénto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio ?e Monterrey, Nuevo Leon. e o

/ I y L Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. _ _ ' o ] S
) “ . ~.

A

' . . o
« Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en Rlo Panuco, Numero 919; Colonia Alta Vista, en el Municipio de Monterrey,
Noevo Leén, identificado con el expediente catastrzil 707 31-201-012, L :

» Presenta pago de derechas municipalLs con\m‘lmero de folic 3170000032082 de fecha 01-un dia del mes de noviembre del afio 2023-
dos mil veintitrés por concepto de ingreso correspondiente al trarmite de informacién)de factibilidad y lineamientos.

\ Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 31%, fraccién 1 y 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienté} -
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articule 164, fracciones V y 1V, y el articulo 156 BIS ], fracciones Iy
X, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelf)l.”clel Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :
H —

I y IL Inciso e}. - Indicar el uso de suélo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los
servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a'cada metro. N, {
' ‘ }

| '
Manifiesta én solicitug y plano del proyecto (respecto a lai.\factibilicﬁad y lineamientos) para Hébitacional Multifamiliar para ei predio
ubicado en la Calle Rio PAnuco, niimero 919, Colonia Alta.Vista, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con el exp diente catastral
70} 31-201-012. - i \ f

— Y\

Presenta juego de planos {1-uno de 1-unc) del proyecto correspondientes a?/‘trémite de FACTIBILIDAD DE USO DE-% ELOY Fi]ACIG}l'
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENG ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR con co to ge los mismpbs
(plano de localizacién, ubicacién del predio indicando vias piblicas, los servicias piblicos colindarites y lag S :

metro). 5 - — |

| : ' .

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y 11, inciso e)-de la Ley de Asentamientps Hyfnangs, Ordenamiento

/ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164, fraccién 1y Vy el articulg I, fraccién 1y I del

Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \

1. Inciso f). - Pago de derechos correspundientés. - )

Deberd anexar recibo cc}rrespondieqtg previo a la entrega, una vez autorizadas tas licencias solicitadas. : ; —
7 : i b
~_ . H | )

\Lo que cumple ct;ln lo dispuesto por el articilo 311, fraccién | inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el artfeulo 164, fraccién 1V y el articulo 156 BIS L, fraccié‘n X del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Muni¢ipio de Monterrey, Nuevo Len. :

/ .

— \ I. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. /

’
s —

N

. [ 5
Presenta copia simp}e de recibe de Emphesto Predial 2024 con Folio electrénico LINEA-3 19423g0n4echa de pagado 22-veintidos dias
del mes de enero delafio 2024-dos milveinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn por
concepto de los 065eis bimestres del Impuesto Predial 2024, para el predio inmieble ubicado en Rio Pénuco Sin Ntimero, Colonia Alta

S

Vista,en el Mﬂh:c:pigid}: M&iﬁfﬁi‘?‘é&, Nuevo Leén, e identificado con el expedienite catastral 70) 31-201-012.

\\ ’ Lo que cumpké;cgn-lo__:d"is’pﬁésto.-pgg.a)el artfculo 311, fraccién I inciso g} de 12 Leylde Asentamientos Humanos, Ordenamier}t@ﬁ‘errit i
y Desarrollo Urbano para &1'Estatio de Nueve Ledn; el articulo 164, fraccién VI y el artfculo 156 BIS 1, fraccién VU\del R‘e’glame_ento e
nigipio de Monterrey, Nuevo Le6n. | - A |
LA
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o

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento deyloniﬁcat\:i‘én ylso de Suelo del Mul\iicipio de Monte‘rrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de —

informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados

en los articulos 164 y 156 BIS 1, fracciones 1, 11, I, 1V, V, Vi, V11, V11, iX, X, X1 del citado Reglamento, por lo que también se analizd el

cumplimiento.de los siguientes requisitos:
p ~ —

I Solicitud Oficial, con firma delﬁ-ropieta\rio, poseedor y/o del representante legal, expresando el domitilio para ofr y recibir

netificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico,

el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del jote, predio o unidad de propiedad privativa del

gue le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usgs de suelo, o el o los destinos de suelo,

aprovecham;ento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Progriama o Plan de

desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacidn gue se indique en el formato de solicitud;

1V, El pago de derechos municipales respectivo. \ -

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de suelo, en

formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal; '

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predic o unidad de propiedad privativa inscrita en el

Registro Pibilico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado; ‘

VIL Acreditar ei interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacién de un tercero interesado;

VIIL, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cua]quier otra contribuéion municipal'

/
/
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentades con la documentacién descrita en el apartado precedente II, CUMPLIMIENTO
DE REQUISITDS y requerida a su vez en las fracciones | y I, incisos a), b), c}, d), e}, f) ¥ g) del articuie 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
o : \
gnstancia de antegédente del predio, si los hubiere; AN

N

IL. Plano

ecedentes del inmueble ubicado er;\el predio ubicade en Rie Pinucoe, N:’m;\ero 619, Colonia Alta Vista, en e] Municipio
Nuevo Ledh, identificado con el expediente catastral 70) 31-201-012, :

caci6n del predio; y, / -

isitoc se subsana con el croquis mserto‘ en los planes oficiales, mencionados en el apartado Il CUMPLIMIENTO DE
TOS, fraccién I inciso e} de laTey de Asentamientos Humanos, Ordenarniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuévo Leén.
™|

IX. Cuatm fotograflas exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
Angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

Presenta\06-seis fotografias exteriores,

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale ;ﬁira oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
atres meses; y, 4

» Presenta copia simple de Comprobante!de domicilio para ofr y recibirnotificaciones en la direccién de Calle Ignacio Zaragoza, Niimero
1000, Centro Monterrey, Nuevo Ledn expedido por TELMEX (Teléfonos de México, S.A. B. DE CV.) del mes de facturacién OCTUBRE -

2023, N / RS
_—
XL Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,

tanto en formato en décumento fisico o bien en formato digital, eg-el que se contenga la documentacion e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefalado en el sistema o qué facilite su lectura.

«» Presenta copia smlple de documentac;on solicitada en formato fisico y en formato dlglta] presentado medlante disco compacto {cd).
Y . e ‘
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Cuando la solicitud se realice expresando genéritamente qgue se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa informara de
todos los usos de suelo;]as funciones, los apréyechamientos o los giros que en elPlan y/o programa dedesarrollo urbfane que de éste
se derive, vigente se determinen como permitidos, condiclonados, complementarios o compatibles, ast corno los prohibidos respecto
al lote, predio o unidad de propieda“d privativa objeto de la solicitud, __—

/

L:)i Secretarfa emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para’el caso_éle
que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa,

_ Lasolicitud ala que hace mencién debera manifestar expresame/rllte suvoluntad Be que la resolucién del trdmite, cuando sea en sentido
‘positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
J mediante su \comparecencia alas oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd
para ofr y recibir notiﬁcaciones\ : ’ S

ARTiCULO 156 BIS I - El interesadd en gue se-te expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la
futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar la solicitud ante la Secretar{a,
presentando los siguienftes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir
‘notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de tetéfono, el correo electrénico,
el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arguitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie,
el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de desarroflo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se indique en el
formato de solicitud; ; T
1. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de-los lineamientos
" generales de disefio arquitectdnico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios piblicos colindantes, y las curvas de
* nivel a cada metro, con firma autbgrafa delpropietario, poseedor y/o-por el representante legal, y por el asesor g'Perito que o ela
IIL. Copia simpie del documento con el que se acre%ite 1a propiedad del lote, predio o unidad de propiedagd ativa i
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en}-el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es unainstitucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simplg
y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de la'documental deja
coplia simple de] contrato {le arrendamiénto, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion gé
en el que se exprese el cofisentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos gg ¥de disefio arquitecténico;”
IV. Copla simple de la identificacién oficial en la que se gontenga la firma autégrafa y la fotograff4 delpfopietario del lote, predio o,
unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del peseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés gue le asiste, en el supuesto de que se actlie en representacién de un tercero interesado:
_ a).- Trat4ndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su designaci6n
como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o'la original de la carta poder en la que se contenga la firnfa-autégrafa cie)
ien otorga el poder y del apoderado, asf como de las dos testigos, con las copias simples de las idendficaciones oficiales en la que se
ontenga la firma autégrafa y a fotografia de las personas que intervienen en la carta poder; ‘
b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutivay demas modificaciones a sus estatutos de la sociedad, y
inserita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estade que corresponda;
Presentar copia simple del poder expedido ante notario pliblico, én el gue conste la designacién del apoderado y}as fﬂcuitades que le
fueren conferidas, acompafiada -
dela copiafsimple de la ldentificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotograffa; . P
VIL. Estar al corriente con el pago delimpuesto predial a cualguier otra contribucién municipal; ) ’ \
VIIL Dos fotograffas exteriores y dos fotografias interiores el lote, predio o unidad de propieded privativa, ori/ginaﬁes legibles y a
colores; .
IX. Copla simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notif“glcaciones, con funa antigiiedad no mayor a tres

MEeSes; qif - -
, tanto en
uerida,

gritura de propiedad, la
ehle, con el documento

B tEe Eolamn, L
X. El pago de detechgs municipales correspondientes;
Xl."Lo&_:requisitgsrjnj:es relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretar
formatv en-docu éé_t-'l;'ﬁé‘ fisiey o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes r

.\ 205 poma . a1
archivos en el formato senalado en el sistema o que facilite su lectura.
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La solicitud a la gue se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite, cuando sea
en sentido positive, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su torreo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el d/omicilio que en la solicitud N

manifesté para oir y recibir notificaciones.

_Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente I, CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fraccicnes 1 y 11, fracciones a), b), ¢), d), €], f) y g) del articulo 311 de Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccién 1X, X y XI del

Reglamento de ZQniﬁcacién y Usc de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

e

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de’las autorizactones, lHcencias de uso de suelo o Hcencias
de construccién expedidas respecto aj inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccion ( que comprende los
planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por
la autoridad), geberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro de] Instituto Registral y Catastral del Estado;

//'

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fjacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién Xl, inciso a}, de ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenariento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son reéquisitos
que pueden ofnitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

La solicitud a la que se refiere la fraccién | deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen ‘en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdridose de la preve
manifesté para ofr y recibir

L ]
o
~
@
ur
B

/

E
—_

N

ntiva en el/domicilio que en la solicitud

eAle Plano General del Proyecto de Fraccionamiento para la Colonia Alta Vista, Aprobada por el R, Ayuntamiento
2-veintidds de enero de 1935-mil novecientos treinta y cinco, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,

' - 7 N\
a ni presenta antecedentes, relativos al inmuebléubicado en el predio ubicade en Rfo PAnuco, Ndmero 919, Colonia Alta Vista,
elMunicipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificade con el expediente catastral 70) 31-201-012.

-

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficios y las

demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y

con base a los requisitos sefialados por los artfculos 308 fraccién 1y 11, 310 fracciones 1y II, 311 fracciones 1y 11, 313 de la Ley

ge Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén; articulos2, 81y 139
el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y 0

N

—

PRIMERO. (Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar

CONSIDERANDO: -

-~

y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccidn I, incisos a), b} y ¢), 148
7 fracciénly I, 308 fracciones 1 y 1, 310 fraccién 1, inciso a) y Il inciso a}, 311 fraccién |, incisos'a) ala g) y I incisos a) ala €),
313,399,402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11,6, 8, 9 fraccidn |, punto 4, inciso d), 12 fraccidn L 11y 111, 14 fraccién

I, punto 1.1, I1, puntos 2.1 al 2.6 y Il], puntos 3.1 al 3,19, exceptuﬁndo los usos se

I"Elados como prohibidos, 15 fraccién | y I,

36, 39, 47, 48, 49, 81,139, 156, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articules 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100

fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones ], I1, 11, X, X] del Reglamento de la Administracién Publica

B (=G
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SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar la Factibilidad de Uso de Suelo y 1a Fijacién de Lineamientos Generales de
\  Disefio Arquitecténico del inmueble con expediente catas ral 70) 31-201-012, le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el08-ocho
\ de julio de 201%-dos mil catorce, Publicadafen\el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, Nl’lmen‘) 103, on fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce. v :

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento
de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn,
Nimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil\veintitrés. En congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuefdo al Plano de Estrategias de Ordenamiento Territorial. Zonas dentro
del pistrito Tec (E01), el@redio en cuestién se encuentra en | DELEGA_CI(’)N SUR, BISTRITO URBANO TEC, en do’nde la
Zona es Clasificada como ZONA DE MEJORAMIENTO TIPO C; en el cual el uso’solicitado para HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR se considera,como CONDICIONADO A: a. No amenacen la seguridad e integridad de las personas, b.
No se rébase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, c. No afecte la movilidad de la zona
donde se ubique el predio, d. Las anteriores condicionantes no aplicaran para la vivienda unifaniiliar y e. Las demds
condicionantes que establezcan el Reglamento de Zgnificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y demds aplicables. o o e

Es importante sefialar que de acuerdo al Programa Parcial de&' Distrite-Tec, se menciona lo siguiente; - -

N
« 5 1.2 Zonas de No Conservacion al interior del Distrito Tec:

i .
Mejéramiento Tipo €: zonas ubiéadas en calles subcolectoras en las que se busca un desdrrollo compacto y de
usos mixtos, conectado-a través de un espacio piblico renovado, que contenga los Alemepfos de’una'calle
completa, fomentando la movilidad no motorizada y la accesibilidad a comercio y servicios g1 ce fania. En estas -
zonas serd posible acceder a aprovechamientos optativos para el incrementp de/3
_/ participacién en la mejora de la imagen urbana, seguridad, infraestructura y espacip pybli

Cabe destacar que de aéierdo a lo establecido al articulo 169, fraccién VII de la Leyjde £ fentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “Lasvias piblicas que integhan la >
infraestructura para la movilidad deberdn cumplir con las siguientes e.::leciﬁcaciones: .. VIL Vlas subcolectoras interiores:
tendrén un derecho de via de 16.00 metros como minimo con aceras de 2.50 metros de anchura minima a cada lado y 2.50
metros de espacio para estacionamiento en cordén, en cada sentido. Deberdn intersectar con una via subcolectora, colectora

o principal @ una distancia mdxima de 600.00 metros, con und tolerancia del 10.0%.." y

omando en consideracién la clasificacién de vias subcolectoras interioreé, de deuérdo a lo sefialado en el PLANO 13.

1

ESTRUCTURA VIAL aprobado dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20/13-2025 establece
que la Avenida José Alvarado se clasifica fomo VIALIDAD SUBCOLECTORA, teniendo un ancho de-19.00 metros. Lo
/ que cumple con la clasificacién de CALLES COMPLETAS. -

Condicionantes para las Zonas no det\erminadas de Conservacién w B \
. e I 4

~ J

De acuerdo al-apartado {6.2,3 Zonas de Mejoramiento Tipo C (Calles completas) del Programa Parcial-de Desarrollo
_Urbano del Distrito Tec, numerales: P i \ [

7, - / I,/. - '
wh ﬁe’PanQ{i d@ggl@g’l%r los predios e mmu_f:}Jles)en esta zona, siempre y cuando: : S &&
i Foce Vi ;

a “No gm’%na,cen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesados deberdn presentar

{3 it R s by pon . N : : LT
estudio de 'séguéi,iia “gitructural, avalado per especialista en materia estructural, asf como el dictamen, factibilidad o

1o L
\aorelariawi Lesaroily
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resolucion favorable de la Direccién de Proteccién Civil, que corresponda, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 26 fracciones XIX, XX, XXI y XXII de la Ley de Proteccidn Civil para el Estado de Nuevo Ledn y los articulos 51y
52 del Reglamento de Proteccion Civil de la Ciudad de Monterrey.,

X
b. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, para lo cual deberd presentar
dictamen favorable o visto bueno del organismo competente en la prestation del servicio correspondiente, o en su caso
establezca las'medidas de mitigacidén correspondientes.

‘ ~

¢. ' No afecte la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera presentar el estudio de

- Movilidad correspondiente, en donde se asegure que la edificacién no afectard la movilidad de la zona en donde se ubica

el inmueble 0 en su caso establezca las medidas de mitigacién corra\spondientes.
d. Las anteriores condicionantes no aBiicaran para la vivienda unifamiliar.

e Las demas condicionantes que establezcan el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey y demas aplicables. ' ;

Es importante sefialar que de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn, menciona lo siguiente;

Articulo 111. La zonificacidn que se establezca en los Planes y Programus de Desarrollo Urbano corresporidientes, deberd
abservar lo siguiente: ~ - S
L La zonificacién primaria tendrd una visién de mediano y largo plazo, en la que se determinard:
a) Las dregs conformt al articulo 136 de esta Ley; /
zphas de Cofiservacion, Meforamiento, Consolidacidn y Crecimiento; y
Reservagterritoriales, priorizando las destinadds a la urbanizacién progresiva.

Ay

A

La Zonificacion Secundaria, se determinard en las matrices de compatibilidad que se contemplen en los Planes y
Programas Municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes: -
En las Zonas de Conservacidn se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, estableciendo:
1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados;

2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y

3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.
b} En las zonas que no se determinen de Conservacion:
1. Se considerardn compatibies y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacién entre los Usos residenciales, los usos

LN

se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana;

/)/omercr'aies ¥ centroes de trabajo, siemprey cuando éstos no amenucen la seguridad, salud y ln integridad de las personas, o

¥ 2, Se permitird la Densificacién, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad

0 la Movilidad urbana. Los interesados en densificar deberdn asumir el costo que el incremento represente. La autoridad
competente establecerd los mecanismos necesarios para aplicar dicho costo, el cual serd utilizado en mejorar la capacidad

-~de infraestructuras y equipamientos que permita una adecuada densificacidn y mezcla de usos; y

3. Se garantizard que se consolide una red de vialidades operativa y funcional y una dotacién de éspacios ptiblicos y
equipamientos suficientes y de calidad, B g

Articule 141, Serdn incompatibles con los usos residenciales aguellos usos cemerciales o industriales que amenacen la
seguridad, salud y la integridad de las personas, y por tanto se negard el permiso respectivo o bjen, se clausurard
definitivamente mediante el procedimiento respectivo. Lo anterior deberd Sfundamentarse medic}nte dictiimen de Proteccidn
Civil, de la dependencia de Salud competente o la Autoridad ambiental correspondiente.

Los usos de suelo de industria pesada son incompatibles con los usos residenciales. Quedan prohibidos los usos de suelo y uso
de edificacion para casinos, centros de apuestas, salas de sorteos,-casas de juego y similares. Los planes o programas de

- 8
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- desarrollo urbano de los Municipios deberdn lestablecer Ia prohibicion de usos de suelo y uso. de edificacion para dichos
. N -

establecimientos,

[ c H ' . | N

En las zonas de No Conservacion, se regularé de acuerdo alo s\iguieute: SR
N ! '

a) Los usos y destinos del suelo serdn regulados, definiendo los usos prohibidog, y asegurandd que los usos permitidos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas o rebasen la capacidad de los servicios establecidos en el
_articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y DesarrollgUrB\anok

b) Bl articulo 141 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paka el Estado de-
Nuevo Leén, establece que son incompatibles con los usos residenciales, aquellos usos comerctales o industriales, que
amenacen la seguridad, salud y la integridad dé las personas y poy lo tanto se negara el permiso respectivo o bien se
dlausuraré definitivamente mediante el procedimiento respectivo, porjlo tanto en congruencia con dicha disposicién, ios
usos del suelo y edificacién prohilidos en el Distrito son los usos INDUSTRIALES... ademds de lo que al respecto
establezca el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo ,del"Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, | e
e I‘ . ‘I\ . \ N
") Serdn establecidos los lineam[ientos base de acuerdo a la ubicacién de los predios, a partir de los cuales se promoverd
¢l Aprovechamiento Optativo Condicionado; . _ N l
. , _
d) Se indicar4n las disposiciones para la proteccién dg los d?rechos de vias y las zonas de restriccién de inmuebles de
propiedad publica. ’ Co { :

n : ;o

. — - \ )
TERCERO. LENEAMIENTOS URBANISTICOS PARA ZONAS DE h}[E}ORAMIENTO TIPO C (€ALL MPLETFAS): Los
n{:ue‘?tran i

¢, de acderdo

lineamientos urbanisticos aplicables, para las zonas de Mejgramiento tipo(c dentro del Distrit
establecidos, de acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de! Digtrito Tg
alo solicitado, el inmueble identificado con niimero dé expediente catastral 70) 31-201-012, lec

los siguientes lineamientos urbanfsticos: ' SR

« .6.2.3 Zonas de mejoramiento tipo € (Calles Completas) -
Los lineamientos a aplicar, en esta zona son los siguientes:

1.EI COS rr)éximo serd de 0.80y el CAP}V minimo ser4 de 0.1.0 _ AN |

-

2. En las edificaciones ubicadds en zonas de mejoramiento tipo C, se sujetardn‘a las siguientes alturas: \
FA
i / . - . -

{

a. Ex/ Calles Completas, serd de hasta 5 ni{reles.
N .

Los promotores ¢ desarrolladores podran accedgr de manera,optativa a ufia mayor altura de edificaciones, debiendo \

mitigar los impactos generados por dich incremento y garanticen las condiciones de séguridad, movilidad, imagen
urbana y del espacio ptiblico conforme a lo establecido en el presente programa parcial. s
s ‘.r "
Altura méaxima optativa: 7 ' / _
b A
a. En Calles Completas, sera de hasta 10 niveles N . B \
. : /
anfom'ié.a 16 dispiigstden el articulo 88 de la Ley General de Asentamientgs Humanos, Ordenamiento ‘
Territorial y D;%s'z'ijfroilo Urbano y la fraccién X1 del articulo 91 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordepamiehn
Territopial. y ;Desacrollertirbano del Estado de Nuevo Leén; los promotores ¢ desarrolladores interesadgs que se
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beneﬁc:en de este aprovechamiento optativo, deberdn mitigar los impactos generados por dicho geneﬁcm a través del
financiamiento de las acciones para &l mejoramiento de las capacidades de las infraestructuras y del espacio publico.
- {
El mecamsmo para\acceéler de forma optativa a este incremental en altura, sera a través del Fideicomiso
Distrito Tec, mediante [a aportacién previo a la expedicién de la licencia respecnva - \

N

En los predios donde aplique el incremento de altura optativa, se’deberé respetar el COS y CAAV, establecido en el .

presente Programa Parcial y demas disposiciones que le sean aplicables C

2.1 ANALISIS DE L\iNEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZONA DE MEJORAMIENTQ TIPO C. (Dando frente a la Calle
Rio Panuco). De acuerdo’a lo sefialado por el Programa Parcial de Desarrolio Urbane del Distrito Tec, los lineamientes
urbanisticos aplicables pa?a la Zona de Mejoramiento Tipo C, respecto a la superficie de 742.50 metros cuadrados del
predio materia del presente andlisis, son: Un C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80, equivalente a 594.00
metros cuadrados; el C. U.'S. (Coeficiente de Utilizagién del Suelo) serd determinado por la Cantidad de Ocupacion del
Suelo en Metros Cuadrados, multLphcado por el ntimero de niveles permitido; i}n area Libre de 0.20 aciorde al Programa
Parcial invocado, equivalente a 148.50 metros cuadrados; un C.AV. (Coeﬁcxente de Area Verde) de 0:20 de acuerdo al
Programa Parcial en cita, equivalente a 74.25 metros cuadrados; y la Densidad queda CONDICIONADA : a. La seguridad.
b. l.a capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, c. ljlowlldad de la zona, d. Las anteriores
condicionantes no aplicar f para la vivienda unifamiliar y e. Las demés condicionantes que establez\can en Reglamento
de Zonificacién y Uso dg’Suelo del Municipio de Monterrey, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

- \

Y

su altura no se tomaran en.cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua,
ubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, ant\enas entre otras instalaciones.
—_ \ .~
En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cadanivel sera de 4-cuatro metros.
En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria. : |

f

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey sé establece que el CUS no sera
plicable en los siguientes casos:

L Las 4reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar Cos, /CUS Y CAV a partir del

desplante dei edificio a nivel calle. \

II. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones

habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. ) \

Articulo 314.- de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano para el Estado-de

Nuevo Ledn.: . /

{ \ -

“Toda obra, construccién o edificacion (\qﬁe se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del proyecto
' ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion, expedlda por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién
establecida en los planes o programas de desarrollo urbano...
“..Los reg!amento\s municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas paralograrla sat15facc1 on
de los requerimientos ¢ de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en 10§ inmuebles
y ed1ﬁcac1ones s:endo su-objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes,

oo
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Los proyectos y la ejecuciég de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o illgeniero ciyil, con cedula
profesional legalmente expedida. } B - K P
El proyecto debera dar cumplimiento a lo ‘indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Leén Articulo 210 numeral XII, pArrafo 10; En densificaciones ubicadas dentro
de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea ‘libre
“- complementaria a razén del 8% - ocho por diento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podri ser de manera
indistinta sobre terreno natural/de acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el
cilculo del 4rea lfbre del Coeficiente de Ocupaci6n de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcin y Atéa Verde-CAAV; Serd
4rea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. AN : : W -
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO TEC: De acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de
 Desarrollo Urbano del Distrito Tec, numeral 6: El requerimiento de cajones de estacionamiento, segiin el usp del suelo
pretendido, sera de acuerdo a las siguientes opciones: : N o oy

a. De acuerdo al requerimiento sefialado para las zonas de Conservacidn, a través de la Matriz de Compatibilidad de
Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. S - : : i

El cual podr4 ser solucionado al interior del’bredio

En predios cercanos dentro de un radio de 500 metros, de iendo realizar las mejorlas al espacio publice qug comunica a
/" ambos predios, para formar sendas o parques lineales, el*proyecto debera ser aprobado por la autoridad municipal
competente. : : R

Las sendas o parques lineales, ya constnliidas o habilitadas, deber:’i ser entregadas a la Secretarjd de SelyiC
previo al inicio de opera@oneﬁ, o funcionamiento del e_stablecimientq o edificacién que se trat ,\guien ediyael oficio )
de recepcidn correspondiente. o : . o - '
b. De conformida% con la demanda que se determine en el estudio de Movilidad conrespondiente, pudiendo ser
solucionada dicha demanda al interior del predio o en predios cercanos, conforme al incisd arfterjor. |
~ . —_—
c. Mediante programa de movilidad, donde se precise los medios de transporte, publicos 0 privados, con que resolvera
Ja démanda generada por el inmueble, Esta solucién podra ser para solucionar la demanda total o parcialmente y el
royecto propuesto }jeberé ser aproliado por la autoridad competente en la materia. /
i 1 &

| C v /
Ahora bien, conforme al Articulo 47 del Reglamentode Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio gindus\t“riales, asf com"o los destinos de equipamientos,
espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados
enelPlan. - o

i
\

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen
en la Matriz de Compatibilidad, éste serd determinado segin dictamen emitido por la Secretarfa, tomando en
consideracién el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracteristicas e impactos que el uso
pretendido generarfa en la zona en donde g ubique el inmueble en cuestién. hl

{ - .
Conforme,al Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para
fos pry yfa',ct%g,;{de congtenccién y uso de edificacion, se deber4 presentar un estudio de impacto vial de acuer b a cad

T

pfoy%cto espéﬁflﬁé@, obskrvando las disposiciones del Plan y los que de éste deriven. - ‘.
4 - / ‘. )
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En los casos de predios con uso del suelo habitacional multifamiliar que excedan en requerimiento los 25-veinticinco
. cajones de estacionamiento y de predios con uso comercial y/o de servicio que excedan en requerimientq los 15-quince
cajones de estacionamiento, serd necesario presentar estudio de impacto vial. )
/
Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la cindad de Monterrey donde se menciona que el nliimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales,
por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por ca\lda 25 totales o menos.

QUINTO, /AL]NEAMIENTO VIAL De acuerdo al articulo 4 fraccién HI dei Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via piiblica en uso o con la futdra via piiblica a‘etermmada en el Pian, en cuya superficie prevista como
afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y
restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construucciones y las demds disposiciones

/ generales aplicables...”A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos
gue se requieran al emitir las atitorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el
plano de la Estrategia de la Estructurakmaﬂ/ kontenido.en el Plan, Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el
proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo y respetar dicho alineamiento el proyecto arquitecténico.

|~ ‘Por los motivos y fundamentos dqui contenidos, y und vez integrado el presente tramite, con motivo de la solicitud de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL NIUITTIFAMILIAR CONDICIONADO A: a. No amenacen la seguridad e iftegridad de las personas, b. No se
rebase la capac1dad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, c. No afecte la movilidad de la zona donde se ubique
el predio, d. Las anteriores condicionantes no aplicaran para la vivienda unifamiliar y e. Las demads condlcmnantes que
establezcan el Reglamento de Zomﬁcamén vy Uso de Suelo del Mumc1pw de Monterrey, el Reglamento para las Construccmnes

rerrey, Nuevo Ledn: /
ACUERD A

N e
PRIMERG, Por los motivos y, Fundamentos expuestos en los términos sefialados y ba]o las conchcnones que se indican en el
capjtulo de considerando de la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE
MEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del inmueble
bicado en la Calle Rio Panuco, Niimero 919,-.Colonia Alta Vista, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ldentlﬁcado con
el nimero de expediente catastral 70) 31-201:012, con superficie de 742.50 metros cuadrados: ~

.

}_/{EGUNDO. La presente »gleterminacién, no autoriza la Licencia de Uso de Suelo ni construccién del proyecto
arquitectonico, ni el uso para la funcién o giro particular, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fracciones 1y Il de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n, médiante el cual Sefidla el ‘Objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en el apartado IV,
ANALISIS TECNICO, 1. Zonificacién y Compatibilidad de Uso de Suelo y 2. Anahsls__y Aplicacién de_Lineamientos
Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

TERCERO., Se hace-del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Mummpal se procederd 4 la aplicacién de las
sancmneg y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fi\undamento en el articulo 402 de la Ley dé Asentamientos Humanbos, Ordenamiento Territorial y
Desarroklo,-U{\bano Bar?er%lc Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiédad y se
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dicté conforme a los documentos, Informes y datos proporcionados-por el solicitante /éor lo que serd a su cargo y
responsabilidad la gutenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, /
- memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante fa autoridad; y con el apercibimiento delassanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VIl para al que por sf o por interpdsita/
persona proporcione documentacién falsa o ‘simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales pl)opésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin lo’”s‘cualesl ésta no se hubiere legalmente otorgado. :

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de diséfio arquitecténico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma maodifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
‘proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto gjecutivo arquitecténicd iniciado para trmite de autorizacién,
deber4n ser adecuados a las nuevas disposicidnes, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamfiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado, de Nuévo Ledn.
s \
SEXTQ, Por ser cuestion de orden pﬁ{')lico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
~  elcual establete Jque: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podrd acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de qye se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en}os demés
ca/sos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. 7

SEPTIMO. Por lo anteriormente expuesto y fundado, ekpfdase|la presente autorizacigr, previo el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspéndientes. Notifigy®se persongifnente, por personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrojlg Urbano Sostenible. Asf Jo acuerda y fir :

TH SANCHEZ CASTRO
RROLLO URBANO SOSTENIBLE

E SALINAS ~
L ARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

I
Tvn /I\gg‘n/[ /Ga ( ' —

Lo que notificdd-a usted por medio, del presgnte instructivo que emdregue,a una, persona gue dijo Ilamarse

- I ey 1 su cardcter de N z
/ siendo las -3 Eﬂlhoras delfa_7_ & delmesde __)cJ [s g def afio 2324 .
\

ELC NOTIFECADOR/ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE ‘/4 "CI‘7ZZ c}i ﬁ %/A_ /Z] //dwé NOMBREj_

No. DE GAFETE___2 £43¢5 [DENTIFICACION
FIRMA L= ; FIRMA
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000216-24-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

ey

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y ndmero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1:1. Nombre, 2. Numero de pasaporte, 3. Nimero de OCR
(Credencial de Elector).

Pagina 3: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector
Pagina 13: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 4.
Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico
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arrollo integrago Compacto y Eficiente

rollo Urbano Sestenible del Municipio de
Monterrey.
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