"~ Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosteriible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrative-indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:, A
- P N
/ j . S
. 4 ‘ / : L
En Monterréy, Nuevo Ledn, ale los 18fdieciocho dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

/ 5
. ) . s
Cobierno (7 “\ . | Secretaria
dé / g de”
—_— : ]
Montef ) : Desarrollo Utbano
ontefrey o Sostenible
\ ‘ : : f ¢ / J

) EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLBA-000161-24-02

] ‘ , OFICIO No. SEDUSO,/02894/2024
{ — .
- ~ INSTRUCTIVO by r/

g
avc. I ) |
DOMICILIO: — y

PRESENTE,
e

I

VISTO, §1 expediente administrativo indicado al rubreo, formado conrmot:vo de la solicitud presentada el cha 25-veinticinco
dias del mes de junio de 2024-dos mil veintiuatro. por el C. propietario del inmueble.
ubicado en la calle

e identificado con el expediente catastral nimero con la cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIEyTOS GENERALES DE DISERO ARQUITECTONICO PARA
SERVICIO {ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS) en'el predio descrito, el cial tiene una superficie total de 1,000, 00.
metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al
que se ha otorgado el mimero L-FLDA-000161-24-02,y 5 )

- p ‘ .
~— — N
~- /RESULTANDO o )
{
QNIC CUMPL[MIENTO DE REQU[SITOS /
Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales
aphcables los reqmsntos sefialados en el drticulo 311 fracciones 1 y ll de la Ley de Asnt

50 } y €), fraccién Il inciso a} Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se pretende S
ici ud ﬁc*aE para factibilidad de uso de sueloy ﬁ;acuén delineamientos generales de dsefio arquitecténico para
h de productos inocuos), ubicado en la

en un predio identificado con el niimero de expedlente catastiral

Fraccién Il incisos b) Copia del acuerdo de factibilidad. : -

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente o son ett conjuntg, la factibilidad de uso de suelo y la fijacidén de \
lineamientos generales-de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién

XI, inciso a}, de la Ley de Aseptariuerrfos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Leén, por consiguiente, es requisito que puede om:tlrse su presentamén, tratindose de solicitudes agtpn;mladas 0 en conjunto.

- | .
Fraccién I inciso b] Acredltagmn\de la propledad 0 posesion dei predm / / K /
\/ Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 1,091- mil rioventa y uno, en la Ciudad de Monterrey, £apital del Estado
% de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mex1can0s, a los 19-diecinueve dfas del mes-de dn:iembre del afio 2022-dos mil %nd%

(28,8
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©'OFICIO No. SEDUSQ/02894/2024

_pasada.ante la fe del Licenciado Ernesto SI]V \Ehzondo Notario Pablico Titular de la Notaria Piiblica Numero 117-ciento
dIECIS]ete con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
INMUEBLE a favor del sefior como "LA PARTE COMPRADORA” e identificado con el

expediente catastral INNIMBESEEEEE . 1 scrita ante el Instituto Registral y-Gatastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo nimero

_ i

L -
F\raccmn Iinciso c), y fraccién II inciso c) Acredlta\cmn el interés, bocumento que acredite la personalidad juridica:

Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha a los 13-
trece dias del mes de junio del 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C. en su
caracter de propietario del predio ubicado en la

I << tificado con el nimero de-expediente catastral 70) % otorga poder a favor
et C. [INNIENEN . -2 que gestione jante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para .

Fictibilidad De Uso De Suelo Y Fijacion De Lineamientos Generales De Dlseno Arquitectdénico, nombrando como

TEStlgDS los C.C.
Presenta copia simple de credencial para votar expedida por®l Instltuto Nacmnal Electoral a nombre del Ch

con c6digo de identificacién [N (Fropictario) y_
Presknta copia de pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nom’bre del _

referida con cédigo de identificacién _(Gestor]
Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del [

I o codigo de ldennﬁcacmn_ (Testigo) ./

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C I

IR con cédigo de identificacién I (T cstico) .

/".._.__

w
Fracciénlinciso d),y fracc:on Il inciso 51“ Plano de localizacién del predio, mdlcando las vias piiblicas, 10s servicios

piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicadoenla —
" | Predio identificado con el niimero de expediente catastral 70)

—

~.
Fraceion Lingfso f) ¥ fraccién 1l inciso d) Pago de los derechos correspondientes.
2 pagd de derechos municipales con niimero de folio 3170000034411 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de”

o 2024 dos mll veinticuatro por concepto de mgreso correspondlente al tramite de factlblhdad de uso de

Foijo L-FLDA-000161-24-02. 5 i
¢bera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez gutorizada las Licencias solicitadas.

accion 1 inciso g) Tar]etun del impuesto predial al corrlente
Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial de fecha 11-once dias del mes de enero del afio )2024-

'l\!vemtlcuatro con Folio 311R-29955, expedido por rla Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
oncepto e Impuesto Predial 1%-primero al 6°-sexto Bimestres del afio 2024-dos mil VEII'lthllatI“O, e 1dentlﬁcado con el

nero derex““'edlente catastral _ - ¢

N

dos

""”fé_ 'd6 al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el tramite
sxendo los sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se analizé el

gacreﬁumphmmnto delossigientes requisitos: L

U«k: 2/10 S -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000161-24-02
[ OFICIO No. SEDUS0/02894/2024 |

;
I

Fraccion L Solicitud Oficial (...) Lo ; \
Se tiene por cumplir\nentado con fa documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, y requerida
a su vez en las fracciones | inciso a), Il inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. \

. . - v
’Fraccig&n IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere.. Ly

No presenta antécedentes del inmueble ubicade en el predio ubicado en la_ ’
- en url predio identificado con el nimero de
expediente catastral R '

Fraccién I{I. Croquis de ubicacion. ' ' : !
Se tienen por cqmplimentadcfjs cdn Ja documentacién descrita en el apartado precedente de reguisitos ntimero 1,y requerida -
a su vez en las fracciones [-inciso dJ, y Il inciso ) del articulo 311 de la Ley de Asentamiéntos H{imands, Ordenamiento,
’Ferj;jitq{ial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. - / [ !
e . f
o Fraccién IV. El pago de derechos municipalestespectivo. Y |y -
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el dpartado precedente de i
requisitos 1, y requerida a su vez en las fracciopes I inciso f) y Il inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Pa\ra el Estado de Nuevo Ledn. |

7/

!

.~ Fraccidon V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respectg al&e soligita la
factibilidad-de uso de suelo, en Egrmatd\ oficial, con firma autdgrafa de\ propietarig; poseegor y/o/por el
representante legal; “~ ;

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrifa en el apartado precedente de requis
a su vez en las fracciones I inciso d), II inciso ) del artfculo 311 de la Ley de Aséntamientps Hy
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de/Nuevo Ledn. ' o
: . o Ve
-~ Fraccién VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Pm’piedad y del Cémercio'}_(\i en el Instituto Regi/stral y Catastral del ¢
Estado; ' o

etiene po
N vadt

Ly requerida
ANOS, Ordenamiegto

-

‘ /S cump_l_;mgﬂ_ggdo con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1,y requerida -
r as ]f a§:fraceiones I inciso b), delarticulo 311 de la Ley ﬁle~ASént@mientos Humanaos, Ofdenamiento Territorial y Y
X SR L -
Desarxg Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. —
’ e / — A
Fraccion VIL Acreditar el isgte;és que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacidén de un tercero
Rt N

irnplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nﬁmerq,l,y requerida
A SN2 enlas - fraceiomes THACISO. ¢), Il{inciso ¢} del articulo 311 de la Ley dejAsentamientos Humanos, Ordeénarmierito
- Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, toda vez que los\solicitantes comparecen por sus propios

A g \

derechos. —
~~Fraccién VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipél; B

o~

/7 Setiéne por cumplimentado con la documentacién Jescrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1,ly requerida
a su vez en las fracciones [ incisé g) del artfculo 311 de la Ley de Athtamientos Humanos, Ordenamiento. Territorial y
¥ Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. .\ \ b )Q_Q

T Fraccién IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interi 4es del lote,
’ #esde distintos dngulos cada una, predio’o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a colcy&s;
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000161- 24-02
‘' QFICIO No. SEDUS0/02894/2024

Presenta 08-ocho fotografias de] predio impresas a color (04 cuatro fotograﬂas extenores y (4-cuatro . fotografias
interiores),_ ‘

‘ {
Fraccién X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefale para oir y recibir notificaciones, con una
antigliedad no mayor a tres meses; ¥, /
Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibd de
facturacion expedido por IZZI negocios respecto al periodo del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccion
_

‘\
\

Fraccién XI. Lo§ I‘equlSltOS antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto.en formato en /documento fisico o bien en formato digital, en eI que se contenga la
documentac%on e informacién antes requerida, en archivos.en el formato seialado en el sxstema o que facilite su
lectura. ™~

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

-

p—
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los gires que en el Plany/o

_programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,

complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la selicitud. h

\ R
La Secretaria emitira Ia respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacidon de uso de suelo, ni_generara
derechos para el caso de que.se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa, -
La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de gue la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiguen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiqguen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la
preventiva en el domicili?zxe en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

rdo al Reglamento de ’Zomficacmn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén para el tramite
eamientos Generales de D:seno Arquntectomco, son los senalados en el articulo 156 BIS l.del

i
a S vez en las fracciones | inciso a), 1l inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento
Temtonai y Qesarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leodn, asi como en los requisitos numero 2, requenda en la fracciéon

raceion-l Plano ‘delocalizacién del predm, lote o unidad de propiedad prlvativa, respecto del cual se solicita la
. fijacién de los lmeamlentos generales de disefo arquntectomco, en formato oficial, indicando las vias ptublicas y los

' oservicivs ubhcos‘ s hndantes, y las curvas de nivel 2 cada metro, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o

presentante legal) y por el asesor o perito que lo elaboro;

sncré}armeme'pemumphmentado ‘conla documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1 y requenda

)3

UII y V del articulo 164 del Reglamento de Zomﬁcacnén y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n

a su vez en las fracciones I inciso d), II inciso e) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, as{ como en los requisitos nimero 2, requerida en la fraccidn
.

4/10 . !
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Fraccion I11. Copia sim;;le del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la JPropiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastrai\del
Estado. ‘
Se tiene por.cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente dé requisitos ntimero 1,y réquerida
| asuvez en las fracciones I inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y -
—Desarrollo Urbano Parael Estado de Nuevo Leén, asi como en los requisitos niimero 2, requerida en la fraccién Vi del articulo
164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de M?nterrey, Nuevo Ledn.

Fraccion IV. y V. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del

propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal,

del poseedor o del gestor; Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un
tercero interesado

Se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, y requerida

~ ' a su vez en las fracciones I inciso c}, Il inciso ¢) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

. Territorial y Desarrdilo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, as{ como en los requisitos niimero 2, requerida en la fraccién

~VII del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Sueﬁb\de Mbnterrey, Nuevo Leén. | ’

Fraccién VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias
\ /de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la
Jicencia dé construccién (que comprende los planos oficiales autorizades con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad}, deberin de estar inscrita en la
Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral\del Estado; ’
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso a fijacigh de
Aineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece/el artf accién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang Para
Ledn, por consiguiente, es requisito que puede omitirse su presentacién, tratandose de\solicitude acu
\ Fraccién VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion
Se tiene por ¢umplimentado con Ia documentacion descrita en el apartado precedente de requigitos simero 1, y requerida
a su vez en las fracciones I inciso g)f del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, OT enamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, asi como en los requisitos niimero 2, requerida en la fraccién VIII del
64.del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterréy, Nuevo Ledn. - !
o0
on VIIi/Dosfotografias exterioresy dog‘fotngraﬂ’as interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originiles legiblesy acolores; 7 - oy A
e tiene por cumplimentadocon la documentacién descrita en el-apartado precedente de requjitos niimero 2, requerida en -
HEecion X de 164 del Raglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Mon{errey, Nuevo Ledn. :
g i f '
FrREteon IX: "C‘d'}')“};i ‘simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiedad no mayor a tres meses; . S T
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 2, requerida en
la fraccién X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Fraccion X. El pago de derechos municipales correspopdienfes; / L
& Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1,y requerida
~a su vez en las fracciones I inciso f), 1l inciso d) del articulo 311\de ld Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamien
A Ferritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado/de Nuevo Leén, asi como en los requisitos nimero 2, requerid7:r’la fraccién

%IV del articulo 164 del Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.
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Fraccion XI. Los r“equi\s\itos antes relacionados se deberan de preéentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria; tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e mformacnon antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura. |

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartaclo precedente de requtmtos nimero 2, requenda en
la fraccion XI det articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. -

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta D{ependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en Jos articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones [, 1 y {ll, 310 fracciones I, Il y I1], 311 fraccicnes [, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BiS del Reglamento de Zonificacion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y
A
CONSIDERANDO \"i
. - . )}
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver-la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXX1, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién |,
308 fracciones 1, H y 111, 309 fracciones L, I y 111, 310 fracciones 1, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones ], incisos
a) ala g), Ilincisos a)alae) y Il incisos a} a laj), 312, 313, 399, 402 primery dltimo parrafo de labey de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 6, 8, 9
fraccién 1, punto 2, inciso c}, 12 fraccién III, 14 fraccién [I punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierne.
Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII 104
fracciones 1, 11, IIl, X, XI det Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey,

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Ndamero con fecha 15-guince de agosto_de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién
Secay}é‘fa y\a laMatriz de“Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encyéntra en ION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD dando frente Calle |

4.20.5 RODUCTOS INOCUOS), se consideran como PERMITIDO
Es ipfpopfante sefialar gue de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asertamientos Humanos, Ordenamiento
Territpfial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y
Uacm? de’ hneamleqtos generales de disefio arquitectdnico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio,
de ac erdo a lo establecado en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “7.I La factibilidad de uso de
suelo: "a) Determmar el uso de suelo y\la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
progrdimas’ mumctpales de desarrolle urbano. Il. Fijacién de lineamientos generuales de drseno arqmtectomco aj
Establecer las normas de plamﬁcacmn o restricciones de orden urbanistico y arquitectonico... —

TERCERO: ANALISIS Y 'APL]CAC]ON DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 20132025 VAL REGIAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY;NUEVO
LEGN

AN u .
Los lineamientos aplicables para las delegaciones Norte, Pomente, Centrg y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo alodispuesto en ei artfculo 36 de] Reglamento
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de Zonificacién y Uso de Suelo dellmunicipio de Monteryey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble

' identificado con nimero de expediente catastral&, le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos
.~ urbanfsticos: P

i

1 —
\ ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO .
' - (frente a ]a Calle Savila) ST -
R TULTIS T TY I TTS  TIY) G / . S \\ }
Superficief Dictaminar; 1000.00 m2 1
Lineamientos ) NORMA N
............ — e = COEF - -
€. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo] / 0.75 J /
T 1C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) b 25 | |
\ +AREA LIBRE / _  Joas )
\ TCAV (Cocficiente de Avea Verde) ... i 0.12
{ . N®de Niveles (Maximo) - 05-cinco NIVELES -
1 {AlraMadmaporNivel 4,00 metros

\ !

_— ) i ‘

El articulo 4 fracciones XX, XXy XXI del Reglamel}to de Z_oniﬁcaci(tin y Uso de Suelo del Municipio de Mgnter,
define los siguientes litteamientos urban{sticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): I
yrbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, payipi¢nto/ sétano o, de
cualquier material impermeable y que inicamente seg'destinada para jardin, drea verde o arbafizacign, con el fin de
cumplir con la @bsorcion del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde eitre la superficie

P total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentementeé il frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS}: Es el lineamiento urbanistice que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio, XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suélo (CUS): Es =
el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie construida que puede tcfner una ediﬁ!«:acién, que
resulta de dividir lu superﬁ\cie total a construir, entre la superficie total o del lote g predio..."”. -

el [lineamiento

N

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del eglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La gltura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
super(gr ;{ggio&g_}eéqgasa o techo. Al definir la altira no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados

tba, tales como tanques de-agua, cubos -de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
wentre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
e requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
te dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. ’ ‘

/ 3:del Reglathiento gg)'goniﬁcacién y Uso de Suelo’del Mupiﬁipio de Montetrrey se establece qué el CUS. no-serd
aplisable-en Jos-sigeiites casos: h /- -
«“\1, Las dréas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del

i

]

desplante del edificio a nivel calle. ] W
/- \IL Los volados y las dreds en doble altura, siempre y cuando estos no puedan-ser utilizado& como dreas con'funciones
& habitables, comerciales, de servicios o como terrazas...” ™ nd ~ }\

‘ Peberi dar cumplimiento con lo indicado en él Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orc‘ienamiento"‘i‘erritori?ﬂk .
\\\]J y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, e;ifcual establece lo siguiente:

. \
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“..Toda obra, construccion o ed:ﬁcacmn que se realice en el territorio del Estado requerird de Ia autorizacién del
proyecto ejecutivo arqmtectomco o la licencia de.construccién, expedida por-el Municipio, de acuerdo con la
zonificacion Tstablec:da en los planos o programas de desarrollo urbano. - P
Asi mismo, el establecrmlento de los cntenias/paras la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser
utilizados ﬂam la construccién de escuelas piiblicas y paTtrcuIares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn
ubicarse 'a una distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los Iimites de los
inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centres nocturnos debiéndose
establecer conforme'a las normas de esta Ley, lu Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigen tes:

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estnbleceran Ias normas técnicas para Iogr\;r fu
*-"satxsfaccmn de los requer}'mientas de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso
-~ \eﬁ los inmuebles y edzﬁcacmnes,_ siendo su objetivo principal el bre‘nestar y seguridad de sus ocupantes, .
Los proyectos y Ia e;ecucmn de obras de construccién deberdn realizarse por grqu:tecto o ingenierd civil, con-cedula
profesional legalmente ‘expedida...”

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 de] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de! municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamientd
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por Jas
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatiblhdad del Plan, por lo que para el mmueble motive de

solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.
S
-

GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO

. |3.20. ALMACENAMIENTO _ T 1
3.20.5 De productos inocuos : . 1.1 cajén por cada 285 m2

4
e al Articulo 37 del Reglamento de Acces:bll{dad de/ la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de
\ cdjonés de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al mimerd de cajones totales, por o

qu%lebera de haber un cajon para personas con d1scapac1dad por cada 25 totales o mengs

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Zomﬁcacnén y Uso de-Suelo del Municipio de Mdnterrey, Nuevo Leon las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberén contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.
N ‘ -

INTO. ALINEAMIENTO VIAL. ‘ ' \
De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del municipio de Monterrey; Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso
o con la futura via puablica determmada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohrbe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectuciones y restnccmnes de-cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales

licables... ; / A :
tf : - 8/10° L
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A sd vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones e\rel materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano c?e la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plal}. 4 . Uy

_—

v —
Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el pro[yectco arquitecténico o licencia de uso de-suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitectonico. ‘ ‘ J P

! i N, g

N

LY _
SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS. :
Debers de presentar los lineamientos de seguridad para ¢l uso ‘que se pretenda al solicitar el proyectd arquitecténico o
licencla de uso de suelo‘y respetar los lineamientos de segurigad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccifn de
Proteccién Civil Monterrey. | { - S g o ‘

~

Que una vez analizado y habiéndose cumpiicio con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones L, I, 1, 311
fracciones 1 y II, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento T@rritori‘ai y Desarrollo Urbano para el Estado
. de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
" 15de Agosto de 2014 Y de conformidad con el artic_l_lloé 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de |
cardcter geperal aﬁic&bles a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artl’culd); 1 fractién /y
104 fracciones L, Ity VII del Reglamento dela gﬁminisu'acién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn;Se

- ACUERDA )

egug se indican_gnla:
eg TOS GENERALES DE
1

e ybicado en la I
identificado con.el expedlente catastral NoO. mﬂmmmmwg
: . 5 {

' ¢/
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados v bajo las condici
plresenfte resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIIACION\DE LINEA
DISENO AROUITECTONICO PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCU\OS],@n elinm
e

- - I Tl 1
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de usg de suelo o construccién del proyecto arguitectdnico presentado en
plands, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el--

| articulo 310 fraccion I, y I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Le6n, inediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito’en la presente

"+ resolugign. - i

{ . 'Tt/;} et { e |/
JER( : ﬁn (;igiso{de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arguitectdnico lo que constituye la Licencia de Construcc'lc’m y Licencia
de {iseédéigﬁdiﬁ(i?a‘ﬁiﬁﬁﬁﬂeberé estarse a lo establecido en\la Ley de Asentamientos Humanbs, Ordenamiento' Ferritorial y

Pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan He Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el

I EQ _‘CIZ e

4¢itn v Uso de Su:lo del Municipio de ‘Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
ci nt Nuevo Lebn, y demasLeyesy ordenamientos\reglamentarios aplicables. _
Soorotara de Deu: e wibait Bosieitls ‘ R

— : ‘
'CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una-nueva legislacién o réform’a
modifique las nor/r_nas’ técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que n formen parte del_ L

proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,

lo anterior fundado en lo sefialado |por el parrafo_primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos&\ -

Ordenamiento Territorial y‘\D'eﬁsarro!lo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
~ i

;

‘ )
\ 4 QUINTO. Por ser cuestién de orden pibligo, es deber de la autoridad apercibir a los interesados ¢n términ is de artfculo 403
\ delaleyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nu;_m LednfEs vigq®,
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el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

__ esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del priocedimiento. Solo se podra acordar larevocacion

por la misma atitoridad que emitid el acto, cuando la resolucion de que sé trate hubiera sido emitida con error inducido por

el solicitante o mediante documentacién que haya sido altérada o declarada falsa o por autoridad competente; gn los demds
casos debera ser declarada por una autoridad’jurisdiccional. /

SEXTO. Que con fundamento en el articulo-402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbane para el Estade de-Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga] sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, sKerén sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establ?cido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el “Estado.

= SEPTIMO, E] interes_a/do debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, as{ como los ;
documentos que forman parte de este exped_i\ente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacion

+ 1o exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asfmismo, con relacidnala inte\grac:ién de] presente expediente, én cua}nto arequisitos y lineamientos, el mismo cumple con

tas disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histdricos.
— -~
OCTAVO. Exbfdase la FACTIBI}LIDAD DE USO-DE SUE\LO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (ALMACEN DE PROD S INOCUOS) previo el pago/)de los derechos rgunicipaies v
dernds '6bligaciongs fiscales, correspondientes. Notifi I 'adscrito_ a esta Secretarfa de
+ Desarroll %[gr}aaaggﬁgws&gnj’ble. Asfloacuerday firmalaMtra: Brenda Li 3 p0, Secretaria de Desarrollo Urbano
Sost@Hible,délMunicipio de Monterrey, Nuevo Le6y/Ctimplase. :

CORMBLLTL
™ \ sopyetaria ge Tessibiee 1

- s
- . ELE SALINAS
{ DIBECTORA GENERA UN\DES, RRC}LLO INTEGRADO,
) COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARRCLLO - —
- 7 URBANOBOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
.\ I ! ~ . ‘ N o N
B/ NI /%{sn"r{/n \
e e b
\Los aueq] notifico a usted / dor medio de) presente  instructivo _oue enfresue a  una  persena  gue dijo  llamarse
— ‘ en-su caracter de _— stendo \las !:%r}loras del dia
7 delmesde_ O 7 del afo L0 A / “ ot

EL:C. NOTIFICADOR

N /

N

NOMBRE f%»‘;fx 2 ﬁ’
- :

.

/ // / ] LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
Voo Aelioredeousns

FIRMA FIRMA _
L /
“No. b carEre.__ 2 (4303 — (IDENTIFICACTON_ /
10/10- - ‘ ~
- x
\\ A ! ’ #
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000161-24-02

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacidn, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afo 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccidon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Lebn

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero
de inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero
de Pasaporte.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: Expediente Catastral.

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 10: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 7.
Firma autégrafa.

Rdbrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

Encargado de 'r‘r/escﬁn-G para un Desarrollo Integrado,
Cornpacto Eﬂcaent_e_de-lafSecTEféfi—é-de Desarrollo Urbano
o

_Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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