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AL C,APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE T NI U P S
LA SOCIEDAD “GRUPO SAN BARR", S)A. DE C.V. : e -
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: o '
RIO POTOMAC No. 530 PA, COLONIA DEL VALLE, EN y S B G
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON: . . o %

Presente.- . ) R . ST
Déentro del Expediente Administrativo citado, relativo a la presente s0 icitud se ha dictado por la (;,.-Secret,ar_:a_ de
(  Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo l_.;eén{una resolucién que a la letra dice: .

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 29-V61/I\1tinueve dfas del mes de julig del afio 2024-dos mil vei’nticuatro. e Femmmremen
~ VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado ¢en motivo de la solicitud presentada el 1 1-once dfas del i
" “mes de junio de 2024-dos mil veinticuatro, por el'C. José Gerardo Vela\Rodriguez, ostentado como representante legal de 12
. sariedad “GRUPO SAN BARR”, S.A. DE C.V., propictaria del inmueble ubicado en 12 AVENIDA MIGUEL HmA}%(iO S/-ISI- f7N
. LASURISDICCION DEL MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEVO LEONe identificado con el expediente qatastral nuimero 70) g
681-025, mediante }a cual se pretende obtenet la EACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LENEZ IENTOS.
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA ¥ GRAN INDUSTRIA DE PROCE
Y SERVICIOS—(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto G&%

j . mencionado, ef cual cuenta con una superficie de 8,125.117 metros cuadrados.

Una vez analizadas Jas constancias anexadas y que, por ende, ol;ran en el expediénte administrativo, al -‘"- otorgado el
\ No.Lf_FLPAfOU(_liArO_—24-02, se tiene a bien declarar lo siguiente; y Y N | |
- RESULTANDO ; -

- PRIMERO, CUMPLIMIENTO Df. REQUISITOS: S : : S
1.Parael tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Gen\:rales’de Disefio Arquitectonico;
deacuerdo aloestablecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy D_es_arr_o_lh Urbano P_?},_‘_'a

elEstade de Nuevo ‘_.elé,n en el articulo 311 fracciones: ' A AN
L ylIL Inciso a).- Soli__ci_tudj correspondiente. o

: F L ; i
? Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de DisefiO Arquitecténico
Jara Industria (Mediana y Gran industria de procesos molestos) y Servicios (Almacén de Productos-Jn©cuos ¥ Oﬁcmzs
dministrativas), ubicado en la Avenida Miguel Hidalgo jn ntimero, en la jurisdiccion del Municipio de Monte x'rey, Nuevo Leon

- i predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 17-681-025.

~d.que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones | y 1L, inciso a) de la Ley de Aselgamientosé’ﬁumanosr

—  Ntenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé\Nuevo Lebn; el articulo 164 fracciénly el a rg(cul 156 BIS I,
feion lde Reglamento de Zonificacion y Uso de Syelo del Muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. _ .

- N AT ;O‘O 2o — T
L. Inciso b) é?lj;e.’diiaclién de la propiedad o posesién del predio. Copia del @uerdo de factibilidad.

nple de Esgritura Piiblica:Ntimero 31;050-treinta y un mil cincuenta, en el Municip» io de Mopteri*e:f,
dosMezxicanos, a los 21-veintitn dfas del mes de noviembre del afio 2014-dos mil catoree, pas?,da ante
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ano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS
Ony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
. !f

onalidad juridica: )

* Presenta copia simp}\e de Escritiira Piblica Ndmero 3,0 54:tres mil cincuentay cuatro, en la Ciudad de Monterrey, CaI/JI'FElJ
del Estado de Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos de fecha 09-nueyé d’ka's del mes de janio del afio 2006-dos mil Seis, i

S.A. de C.V.; Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con el Folio,Mercar

INMOBILIARIO DEL NORTE", seguida de la denominacién SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o‘de las inicial
lectrénico Numero 98653*1, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 2006-dos mil Seis,
- - !

* Presenta copia simple de Escritura Publica Namero 17,786-diecisiete mil setecientos ochenta y seis, en ld Ciudar

L Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leédn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 2 -veintisiete dfas.del mes de mayo de]'
2011-dos mil once, ante la fe de I3 Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonjfaz Sdnchez Notario Ptiblico Titular de laN g
Piiblica N ﬂmero Z4-veinticuatro, con gjercicio en el Primer Disfrito Registral én el Estado de N uevo Ledn; relativo a Asan i
General Extraordinaria de Accionistas; mediante a cual se aprueba el proyecto de fusionar a las Sociedades "MUJ

{ ¥ ARRENDAMIENTOS QMICRON", SOCIEDAD ANONIMA DI CAPITAL VARIABE y “GRUPO SAN BARR” SOCIEDAD AN
DE CAPITAL VARIABLE SIS sociedades fusionadas y que se extinguen, con la sociedad ~“CENTRO DE CO!
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 INMOBILIARIO 5L NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA
' adoptando

Registro Publico de la propiedad ¥y del Comercio del Estado de Nuevo Leon,
96221%1,de fecha 06-sels

% “Presenta Escritura Pﬁbliéa

del Estado
Licenciado

Registral gl el Estado de Nuevo }.eén, relativo 2
EXTRAORDINA\RIA DE ACCIONISTAS, con el objeto de

SOCIEDAD
Alejandro
Pablico de

fecha 28-veintiotho dfas del

Rodriguez,
DE C.V., lleve @ cabo personalmente

ntmero 17

s Presenta Carté
mes de abril del afio 2.0'_2\4-6195 mil veinticuatro,

Jegaldelas

numerode

A

[Redrigaez,

. Presenta copia simple de crédenc

Mnia simple de

e i -
« Presenta copia simple de credencial para votar expedidapor el Instituto Nacional Elegtoral a nombre de la C.

Martinez Santos,

\Presenta Acta Fuera de Protocole
ochenta y uno,
de fecha 2 1-veintitn
Bara Bonifaz, Notario pablico, Titulal
Registral en el Estado; 1a cual contiene
yeinticuatro, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; mediante el cual sele

Wado en la Avenida Miguel Hidalgo s n, jurisdicciégdel Municipio de Monterrey, Nuevo
expediente catastral 70) 17-681-025,y en la cual presenta dos testigos la # .

Presenta copia simple de credencial para votai‘ expedida por el
[representante legal dela sociedad denominada “GRUPO SAN BARR",

Gobierno ' |
de ‘
Monterrey © . o ! ’

A M N

i ,
/ / /

~

el nombre de «GRUPO SAN BAR

dfas del mes de junio del afio 2011-dos mil once.

19-diecinueve dfas del mes de junio del ano
Notario Piiblico Nimero,
PROTOCQLIZACION

de Nuevo Leon, a los

Francisco’ Javier Lozano Meding,
TOTAL DEL

ANONIMA DE CAPITAL
josé Gerardo Vela Rodriguez ¥ Rubén Arturo
Ja Propiedad ¥ del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, conel Folio Mercantil

mes de junio del afio 2017-d08 mil diecisiete. SRR
laCiudad de Monterrey. Capital del Estado de

diagonal veinticuatro en .
del afio 2024-dos mil veinticuatro pasada ante

dias del mes de mayo
“de'la Notaria, Publica nimero 2 4-veinticuatro,

Admiﬁistracién,
o hien, a

poder General de Tan Amplio ¥
través de terceros

—

-681-025.

Poder simple en formato de la Secreta"ria de
fungiendo oMo otorgante el C. José Gerar
denominada «GRUPO SAN BARR",S.A.DE cV.ycomo apoderado las

nara que realice Jos tramites en 12 Secretaria de

ociedad

e
lnstituto‘N'acional Flectoral
cor-Numera

o0 NUIMero iy (Gestor).

Gestor).

on Numerc
s -

con Namero i Testigo). \

i

» Present

t
§

a copia éimple de credepcial pard votai' expedida por
conANGmEro IR )
ode 3/16

$

formalizar el OTORGA'MI_ENTO pEP
VARIABLE, Poder general para administrar bienes a favor de
Elizondo Rodriguez. Inscrita ante

_ con ejercicio en el
Carta Podeér Notariada de fecha 14-catorce dfas del mes de mayo d¢l afio

otorga a favor del Licenciadg § E

Cumplido para que en representacion de GRUPQ'SA

todos los tramites necesarios para

. | ' :
Desarrotlo Urbano Soste_nibl_e, de £

_ - | 1
credencial nara votar expedida por ¢l [nstituto Nacional Electoral & nombre de 12
I o

Secretaria

de

Desatrollo Urbano
~ Sostenible

~

N

~
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DE\ CAF:ITAL VARlABLchomo sociedad fusionante ¥ que subsiste,
" SOCIEDAD’ANONIMA DE CAPITA]}VARIAIEELE,
con el Folio Mercantil

tras la fusién. Inscrita ante el
Electronico Namero

J

Niamero 22,279-veintidos mil descientﬁ's setenta y DUEVE enlaCiudad de Monterrey, Capital
2017-dos mil diecisiete, P sada
19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito

ante la fe del
ASAMBLEA GENERAL,
GRUPO SAN BARR,
los sef{ores Marcelo

—el Registro

Electronico Numero 98653*1 de

Ntmero 024/ 18481 /24~ cero veinticuatro, diagonal, dieciocho mil cuatrocientos
Nuevo Leon, '
a fe de} Licenciado Rodrigo Ramoén

Estados Unidos Mexicanos

Primer’ Distrito

/(?54/—(105 mi
rardo Vela
BARR, S.A.
/e pe_c}l/ente catastral

oses

14 30-treinta dfas del
do Vela Rodriguez, representante

sle, respecto al
Desarrollo Urpano SUwole, respecto

Ledn, jdentificado con el

4 —— . .
a nqrﬁbrg del C.José Gerardo Vela
5.A.DE C.V2):

N \ o :
fal para votar expedida por el Instituto Nacional«Electoral a no]mbre de la C-

1|
XL

el Instituto Nacional Electoral a nombre dela G, EN
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Lo que cumple.con lg dispuesto por el art:’cuff) 311, i Il ineiso ), de la Ley de Asentamientos Humanos,

afio 2024-dos mil veinticuatro POr concepto de ingrgso correspondiente 4] tramitede Factibilidad ¥ Lineamientos, Asignado
el niimero de expediente Foljo L-FLDA-000140-24.97 R

/
e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folip 3170000034280 ge fecha 13-trece dfag del mes de junio ge] \

Lo que cumple con o dispuesto por el articulo 31 1, fraccién | ¥ 1, inciso d), de Ia Ley de Asentamg‘entos Humanos,
Ordenamiento \Territorial ¥ Desarrollo Urbanqr’para el Estado de Nugvo Ledn; el articulo 164, fracciopqs VylV,yel articulo-
156 BIST, fracciones Il y X, de] Regfam/eﬁto de Zonificacign ¥ Uso de Suelo del Mimicipio de M\onterrey, Nuevo Leén,

ISpuesty 'por el articujo 311, fra.cciones I'y 1, inciso e)\de la Ley\ de Asentamientos Humanos,
ial y Desarrollg Urbano para e} Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién | ¥ Vyelarticulo 156
amento de Zonificacion yUso Fe Suelo de] Municipio de Monterrey, Nueyg Ledn,
Iincise f). - Pago de derechos correspondientes, A A

R o oauisito referente al pago de der echos, es requerido a sy veg op Ia fraccion 11, inciso d) ge) articulo 311 de la Ley ge

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg Urbano para e} Estado de Nuevo Ledn, por o gue se g4 por

cumplimiento. También por otra parte, debera anexar reciho correspondiente previp a I4 entrega, una vez autorizadas J
‘ Licengias Solicitadas, s

y ‘
Lo que cumple con lo dispuesto bor el articulo 3171, fraccién 1 inciso f)dela Ley de Asentamientog Humanos, Ordenamienty
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de N uevo Ledn, el articylo 164 fraccign IVY¥ 156 BIS| fraccién X dej Reglamente

de Zonificacién y Uso de Suelo de} Municipio de Mdnterrey, Nuevo Leén, {
\ {
4(:“0 g). - Pago del in\lpuesto predial al c]orriente. /f .

= Presenta copia simple de Comprobante de Pago del Impuesto Predial con Folio: LINEA-331046 cop fecha de pago 4 27.
veintisiete dias del mes de energ del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por Iz Tesoreria Municipal de}
Monterrey, Nuevo Ledh, por toncepto del'1-primerg a} 6-sexto Bimeitre del afio 2024-dos mil veinticuatro de Predial para e]

Lo que cumpl,e‘.cor_lf,l0_,@i5¢p}l,1?,,§,i:rg‘por el articulo 311, fraccién | Inciso g) de 13 LQg de Asentamzentos Humanos, Ordenamlento
Territorial y'}pegarro'ljo {irbano para el Estadg de Nuevo Leén, el articuio 164 fraccién vijr ¥ 156 BIS 1 fraccién VII dej
Reglamento de Zonificacié de Suelo deLMuni‘cipio de Monterrey, Nuevo Legn, /
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2. Requisités de pcuerdo a las Reformas al Reglahentd de %oniﬁcgcién y Uso de Suelo del Municipio de-Monterrey,
</ Nuevo Ledn. ' — -

\ El Reglamento de 7onificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lefnensu Refosmapubhcada en el Periodico
Oficial del Estado de Nuevo-Leon en el Tomo CLX, Numero 100, .S\eccién 111, de feeha 09-nueve dlas-del mes-de agosto del afio
2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para e} tramite de Factibilidad de Uso de Sueloy Lineamientos Generaleé

de Diseflo Arquitectonico, siendo 10s sefialados en los articulos 164y 156 BIS respectl"\‘lamente, con las fracciones 1,11, 1L, IV,

y, VI, VILY 1y, 1%, X, X1 del citado Reglamento, poT 1o que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:

: ARTICULO 164.- El pro'pié?;ario de un inmueble podra solicitar ante la Secretar(a, 1z informacion de factibilidad de los usos de

l suelo conforme lo establezca el Plany/ o Programa parcial, presentando los siguientes requisitos: - - o —~

1. Splicitud Oficial, con-firma del propiétario,\gos‘eedor y/o del represeptante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir _notif_ica_ciones \preferentemente en el Municipio de Monterrey 0 de su area Metropolitana, ¢l ntimero de
teléfono, el correo electronico, €l nombre de }a persona autorizada para oir y recibir potificaciones, la ubicacién.del
Jote, predio 0 unidad de propiedad privativa del quele interesela factibilidad, su pimero de expediente catastral, su

e -..superﬁcie, el uso o los usos de:suelo, 0 elolos destinos del.suelo, apr yvechamiento, funciones 0 giros en parl;icular
que pretende ¢ le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y-aplicable, '

asi como Ia demas informacién quese indique en el formato de solicitud;

- 1iL. Croquis de gbicacién del predio; ¥, !
Iv.El paéo de derechosmunicipales respectivo.
V. Plano de localizacién del predio, lote © unidad de propiedad privativa, respecto del cual se sgli itz /élcti_b' dad

\ de uso de sue}_o, jen formato oficial, con firma autografa del proﬁietario, poseedory /o por el ref resenfs

V1. Copia simple del documento con el qué ‘se acredite 1a propiedad del lote, predio o unidad _
inscrita en el Registro pablico dg 1a propiedad y del Comercio 0 €1 ¢l Instituto Registral ¥ Cafastral d el Estado;
V1L Acreditar _el_"ﬁlterés quele asistja, en el s\upues%o de que 5¢€ actiie en representacién de uh texcero interesado;
V111 Estar al corriente con el pago el impuesto predial o cualquier oira contribucion mun cpal; ./ R
Los anteriores requisitos s€ tienen por cumplimentados con la docurhentacion descrita ed\el ap rtad(/a' precedente 11
_ CUMPLIMIENTO DE REQUISlTOS v requerida a su VeZ enlas fracciones Ly 1L incisos a), (¥ eh (Ay i) {dye),b), c) del articulo
- 311delaleyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano pari el Estado de Nuevo Lebn. -
- | i - N : S
1. Plano © constancia de antecedente del predio, silos hubiere; N
« No cuentacon antecedentes S S e I

, IX./ Cuatro Lfotogr‘aﬁas exteriores, desde distintos_‘éngulos-.cada una y cuatro fotografias interigres “del lote, desds

- distintos angulos cada una, predioc,0 unidad\de propiedad privativa, originales legiblesya colores;
Presenta 08-ocho fo_tografias d\el prédioa color (04-cuatro fotografias exteriores, Q4-cuatro fotografias i_nteri_o_re_s]. S

'} mayor a tres meses; ¥s - )
Presenta copia $in ple de comprobante de domicilio para oiry recibir potificaciones correspondientes en ja direcci6
pedido porla Comision Federal de Electricidad, respecto al perfodo facturado-del 1 6-dieciseis dfas del mes de febrero all

diecisiete dias del mes de abril del afio 2024-dos il veinticuatro, €on direccion en Rio Potomac nimerod 530 PA, Colonia L

Valle, en el Mu icipio de 5an pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3 5 G"‘b(v‘ﬂ'*«. s - g,

9 XI. Los r‘q.\qms}vtq;s‘ atites relacionados s€ deberan de presentar ex las especificaciones ¥ medidas indicadas POY
Secretﬂriﬁ;;tantj(j eﬂf‘-fonmato en documento fisico o bienen formato digital, en el que se contgngala docﬁinenta({iﬁ

wiluerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema O gue facilite su lectura
5/16 -

X.Co pla sim lé del com robante del domicilio que se seﬁale’para oir b t'ecibir ﬁOﬁﬁCdCiOﬂES, C()\h una anti uedad n

I

n antes ret

informacié
G
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# Presenta docamentacién solicitada en formato fisico Y en formato digital presen{tado mediante memon’ia\USB. /

s

Cnando 1a solicitud Se realice expresgndo genérica
Secretaria informara de todes los usog del suelo, las

rograma de desarrollo urbange que de éste se de
Eomp]ementarios 0 compatibles, a5f c€omo|los proh;

objeto de la solicitud,

funciones, Jog aprovechamientog ¢ los giros que en ei Plap y/o
rive, vigente se determinen gomo Permitidaos, condicionados,
bidos respecto-al lote, predicf 0 unidad de prgpiedad Privativa

{ !
LaSecretarfa emitiri la respuestd respectiy

a, lacual no tonstituird antorizacigy de uso de suelo,
para el caso de que se modifique el Plan, 4]

. /.
ni gener/ara derechos
Ser ésta meramente informativa,
La solicitud a Ia que hace mencidn deber; mamfestar\expresamente su voluntad de que Ia re
cuando sea en sentido positivo, se e notifiguen mediante 1pg servicios digitales, 3 sn correo el
se le ndﬁﬁqu,‘en en forma personaj, mediante sy Comparecencia 3 Ias ofi

preve-ntivzt en el domicilio que en la solicitud manifesté para oy ¥ recibir

W

/
solucion de‘l'trémite,f
ectrénico, o bien que
cinas de Ia Secretaria, o tratindose de Ia_
notificaciones, \ i
5

: ‘- |
» [l solicitante establece en 4 solicitud, que se le no/biﬁqugdé formka presencial, /
v ' -

ARTICU Interesado en Que se le expidan 14 Fijacién de Lineamientog Gene{ales de Disefip Arquitecténico
::(a la aprovechdmiento de yp lote, predio o unidad de propiedad privatiya podra realizar I solicitud
g ntel esentando log\siguientes requisitos: ™~ - \
L So 7 kcon firma del Propietario, poseedor y/o del representante legal expresando e] domicilio para pjr
.r ificaciones preferentemente en el Municipio de Monterr;ey ¢ de su greg Meh‘opohtana, el niimero ge
Z eldf correo electrénico, ] nom_bre de la persona autorizada i

al, su r[superﬁcie, el uso o Ips usos de suelg, belolog destinos de]
suelo, aprevechamiento, funciones © giros en particula
4

Plan de desarrollo urbane vigente y aplicable, asi\como In demas inférmacién Que se indique en ¢] formato de
solicitud; L A - . . ., - , L
I1. Plano de localizacién de] predio, iote ¢ unidad de propiedad Privativa, respectg del cual se solicita Ia fljacion de los.
lineamientos generales de diséiio arquitecténico, en formato ofi

icial, indicando las viag piblicas y Jos Servicios
iiblices colindantes, y lasi Curvas de nive] g cada metro, con firma autégrafa de] propietario, Poseedor y/o por ¢]
Eepresentante legal, y por el asesor o perifo que lo elabore; o

ItL. Copia simple del documento con el que se acredite I Propiedad de] lote, predio o unidad de propiedad privativy
ins' crita en el Registro Piblico de I3 Propiedad y del Comercig o en el Instituto Registral y Catastral de) Estado,

Si el propietario es una institucign bancaria, derivada de un-contrate de/ﬁdeicomiso{ present\ar copia \sirppie de|
E‘Z‘tmw de fideicomiso y todas sus modiﬁcaciunes,/ .

ando Ia solicitud se realice en calidad' ge poseedor, debers
de propiedad, la copia simple de] contrato de arrendamiento,
delinmueble, con el docume_nta” en e} que se'ejfprese el'conse
lineamientos generales de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en I3 que se contenga 1a frma autdgrafayla fotografia de) Rropietario del
[cée predio o unidad de propiedad Privativa o, en sy €aso, de su apoderadg o representante legal, de} Poseedor ¢ de]
gestor; '

V. Acreditar el interés que Je asiste, ep el supuesto de que se actie en

de presentar, ademss de la documenta] de la escriturg

representacién de an tercero interesadop:

1).- Traténd O’Sé:de ij-e!-s@ga.gﬁsjca la solicitante, copia simpie de] poder expedido ante notarjo pﬁblic? en el gne conste
v j ! o ,_ V6716 : -y
. e N ’ ) Ve -
’ . | | N
V | . \ : ; L / \ .
Sacratar:. L.,
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su designacidn como apoderado y las facultades que le fueren conferidaé, o la original de la carta poder en la que se
contenga la firfna autografa de quien otorga el'poder y del apoderado; asi como de 1os dos testigos, con las copias
simples de las identiﬁcacionés oficiales en l1a que se contenga la firma autografayla fotggraﬁa de las personas que
intervienen en la carta poder; ! ‘ oy .
b).- pratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva ¥ demas modificaciones 2 sus
estatutos dela sociedad, inscrita en el Registro piblico de la propiedad y dFl Comercio 0 €n el Instituto Regis aly
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que
conste la designacion del apoderado ¥ las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple dela

jdentificacion oficial en la que s¢ contengala firmahutografay 1a fotografia;

Los \anreriores requisitos se¢ tien\‘en per cumplimentados con la documeﬁ_t_acién descri’té en el apartado precedente 1L
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (y requerida a su vez en Ja fraccién 1, incisos a), d), e)/b)s c)y c) del articulo 311 de la Ley.
ide Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y‘Desarrolio Wrbano para el Estado de Nuevo Lebn. ~ A

- VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, ,eopiaS‘simples de las autox;izacion_es,\licenc_iaside uso de

“suelo o licencia de construccidn expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de 1a licencia de
construccién (que comprende 1os planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, ¥ ja cartulina firmiada por la_autorida_d), deberan de estar {nscrita en la Direccion de
Catastro del Instituto Registral ¥ Catastral del Estado; : ~ A

« Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita ta Jutorizacién dela Factibilida e Sueld y se

resuelve en este expediente.

VIL Esta(r al corriente con ¢l pago del impuesto predial o cualquier oira contr;\ibuci(m municipal;
« Presenta ﬂ:opi_a simple de Comprobante de pago _gle }mpuest’o predial con Folio: _]..INEA-33104 c9 fecha de pago 2 27- .
veintisiete dfas del mes de enero del afio EOM—dos il veinticuatro, expedido por 1a Tesoreria M/ll'nlc'lp { del Minicipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por conceptd del T-primero al 6-sexto B}mestr-adel afio 2024-dos mil veiw o de Predial para el
predio identifica\do con €l namero de exp‘gdie{lte catastral 70) 17-681-025. L R

v1il. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores del lote, predio o glida_d de _prppiedad privativa,
griginalesiegibles y a colores; o Iy : S T _ S
« Presenta 08-0cho fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, D4-cuatro fotografias intex_*i_ores). SN
“IX. Copia simple del comprobénte del domicilio que S€ sefiale para ofr'y recibir notificaciones con una antigiiedad no
mayor a tres meses; - 1 I »
o Presenta copia simple de (;omprobante‘de domicilio para oir y recibir notificaciones, e}gpedide por la Comision Federal de
Rlectricidad, respecto al perfodo facturado del 16-dieciseis ?ias del mes de febrero 31 17-diecisiete dfas del r_nts de abril del
afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en Rio Potomal nUmMEre 530 PA, Colonia Del Valle, en el Municipi de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Lebn. ' R : / | T :
{

1] -~

/El pago de derechos mt}nicipales correspondientes;

“s B} requisito referente al pago de derechos, €5 requerido a Su VeZ en la fraccién 1L, inciso d) del articulo 311 de la Ley dr

Asentamll_entos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que s€ da po
cumpli ientq.;;—%l‘-kambién por otra parte, deberé anexar.recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadasfia
Licencia S.,Qﬁb,it'é"ﬁ?é;- Coperre R RIS - o !

- . ot B

(%

e .

] relacionados se deberan de presentar. en las especificaciones ¥ medidas indicadas por }
Py rimanaT . .

e T et o L ) . . j L. i P .
Secretaria, tanto en form’ato’en documento fisico © bien, en formato digital en el’que'se contengala ducqmentﬁcxon
— { , ’ / ’ ’
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_ /Lé solicitud a la que se refiere la fraccién § deberd manifestar expre;ameéhte 5u voluntad de que la resoluciéy dej
‘ tramitejcuando seq €1 sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales'a sy correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante sy Comparecencia a las oficinag de la Secretarfa, o ) Iratandose
de la preventiva en e] domicilio que en Ia solicitud ' manifesté para oir y recibj notificaciones, '
* El solicitante establéce enTa solicitud, qule se Je notifigue de forma presencial, T
— i - - ™
3. OTROS DOCUMUENTOS )
* Presenta copia simple de Cedula Unica Catastral para e} expediente catastraj 17-681-025 con fecha del mes de abril del afig
2024-dos mil veinticuatro, L :
1
L Queel rjexpediente fue integrado con Ia\ solicitud, las constanciag relativasala propiedad del predio en Cuestion, oficios yla}s\demés
constancias necesarias Para normar el criterio de o ta Dependencia Municipal; visto Jo de cuenta, lo que debio verse yconbase g
los requisitos §eﬁala 0s por los articulos 308 frac\cién L'y I, 310 fracciones Iyl 3“11 fracciones | y 1L 313 de Ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoria] ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulog’2, 81, 139 y264

. \ CONSID’ERANDO:! s

- \lie esta Secretarfa, eg Competente para admitir, conocer, tramitar y respjver la presente solicitud, de
ida a(]o fdispuesto por Jog articulos 7, 11 fracciones Xir Y XXXI, 136 fraccién II, 138 fraccién 1, incisos ¢} y d), 148

Ty I 310 fraccign I, inciso a) y I inciso a), 311 fraccié L incisos a) ala gyl incisos'a) a la e),
o parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Orden miento Territorial, ¥ Desarrollo Urbang

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90,91 vy 94 de I3 Ley de Gobierng Municipal de]

Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion yii1, 98,99, 100 fracciones v y L 101 fracciones WyXi, 104 fracciones |, Ii,

1L X, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monte ey,

. -~ .
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO., . : y -

los usos so]icitado;-,.para INDUSTRIA (44.1 MEDIANA y GRAN H\[DUSTRIA, 51 EMPLEADOS o MAS, DE PROC/ESOS
0CUos) v SE-RVIGIO}_S, f;(_BIQrA-'\T: OFICINA ADMIN/ISTRATIVA Y 3»2075 ALMACEN pE PRODUCTOS INOCUOS] esta
£onsiderada sy q’b‘mpat_il:{ilida”‘d Como a continuacién se describe: / ‘

/{ e O 8/16 \
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COMPATIBILIDAD DE USOS EN (ZT) ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION |
(dando frente ala Avenida Miguel Hidalgo) N

My ADMINISTRACION PRIVADA ~ _
“Oﬁcinas Administrativas Permitido_
Wgo ALMACENAMIENTO _
73.205 [\Dep roductos inocuos T

. P :

/ Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 3/10 fracciones 1y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, QOrdenamiento

Territorialy Deé{arrollo Urbano paga el Estad¢ de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilida de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismoy la densidad bruta dé un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbaro es: “.LLa factibilidad de usé de suelo: |
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas \
municipales de desarrollo urbano. IL Fijacidn de lineamientos gengfales de disefio'arquitectonico. a) Establ] las pormas ge
planificacion o restricciones de ordeg urbanistico y arguitecténico. N\ 7

: Es relevante destacar gue al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONA 0S; . os glie se N\
S indican en'el prebente dictamen, €5 procedente sefialar lo dispuestoe por el articulo 148 fracci6n 11 defa LeyA¢ Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala Lfsi uiente: “Articulo
148, En las zonas secundarias que s¢ determinen en los planes o programas de desarrollo urbano iip es o de centros de
poblacién, las funciones, \giros o aprovechamientos de los usosy destinos del suelo para lotes, predi Js  dreds que se encuentremn .
en éstas zonas, p}odrdn ser de las siguiente‘s"categorfas: _"Il- CONDICIONADOS: aquellos que POLASUS caracteristicas de /
funcidnamiento, frecuencia con que 5€ presentan o especialidad y:s'iendo comp!emer{tarios de los predominantes presentan algiin
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse 0 reducirse con el cumplimiento estricto de condicionesy requerimienios
: especificos que a esos efectos fife la qutoridad competente en su reglamento y programd de desarrollo urbano y por lo mismo d
/ juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmehte cuando se trate de solucionar problemas Ide servicios
.+ pablicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica”.

N

El incumplimiento de esas condicionés y requerimientos dejard sin efectos la autorizacidn de uso desueloy consecuéntemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.,\,", por fo cual, debera dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: "1 os usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deherdn
cumplir con los siguientes requerimientos: ~ . .
L Predominancid: En una distancia minima de 100 imetros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en amboes lados de lus aceras de
: las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colinduntesy por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
\ deﬁerdn teneruso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar
lg/predominancia través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
1L Contaminacion: No deberdn sobrepasar [os Iintites mdximas perrmisibles de contaminacion %iel aire, agua, energias { radiacioneé)
:L y ruido, entre olros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contamipacién serd determinado por un dictamen que emitjtg
! Secretaria, segun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo edn'y demds disposiciones de cardcter géneral ap%b }
“ g I Impagti;’f-Vig‘ I;-:_Qué?gliﬁéﬁ?_splicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de fmpacto
} serd detefgminado;f;fnediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial ¢ ando dl caso lo
amerite, cettificqdo pcijr;:glag(gjﬁ:f;qo Estatal de Fransportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto pprla Ley,y demds
e 2t
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V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitudp, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del Sector en
donde se localiza_el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emitq Ia Di},"eccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI}, Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (C1 y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industria] y

de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, 11y IV del presente artfculo, asf como los demds que se establezcan en |a

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condfcionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en unazona de Z7-
ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, por tanto, le son aplicables solo los Reguerimientos I1, 111 Y IV, del articulo 19 del
Reglamepto de Zonificacién Y Uso de Suelo de} Municipio de Monterrey, por o que, una vez que solicite el proyecto
arquitectbnico o licencia de uso dé suelo, debera dar cumplimiento a dichos requerimientos (11 a) IV) contemplados para los

¥a: IL.- Contaminacién, 11],- Impacto Vial y 1V.- Seguridad.

""'-.'.'.'('f@'ééféfiféié}ifﬁé{ééf.'é'éé.iféii.'é'Ei"'i.'i.'f.c'ife'fiﬁ.‘e‘f.i.ifé.ijé)ff.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'f.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'
uelo)

Area Verde)

‘1 .

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacign ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico

. que determina lg Superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
/ én/:permedb!e Y gue ,Lfﬁqumgryit_gg’s,gg destinada para jardin, dreq verde o arborizacién, con el fin de cumplir ton la absorcién del suelo,
j Icho coeficiente se obtierie dexdividir lq superficie de drea vebde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % ge este
ineamiento deberd ubicarse prefer
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(COS): Es el lineamiento urbanfstico que determind la superficie mdximd de desplante construible de una edificacién sobre un~”
predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre Ja superficie total del lote o predio. XXL Coeficiente
de Utilizacién/del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico qué determina la mdximg superficie construida que puede tener
una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a caonstruir, entre la superficie tgtal 0 del lote o predio...”. ’
~ : ‘
Por lo que, 2 aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de dersidades y_l_ineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacion.y Uso de Suelo
‘del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; : ' ' ' '

: {
De acuerdo a lo sefialado en ¢l Articulo 39 del mencionado Reglamento de Zonificacion, la altura de la edificacién se medird
a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo, Al definir su altura no sé tomaran
en cuenta los elementos agregados o colocados sqbre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de estaleras, .
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. :
Enlas Egliﬁcaciones, la altu}"a méxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de ret\querirse una mayor 9ltura debido
2 las necesidades del uso o 5est_ir_10_solicitad0, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.

En el Articulo 48 del Reglamento de Zoniﬁcaci\ﬁn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, S€ establece que el CUS no sey
aplicable en los siguientes casos: ' _ . g
'L Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo {a obligacién de respetar COS, CUS Y CAV
[ del edificioa nivel calle. ‘ -
1L. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre ¥ cuando estos no, puedan ser utilizados .copo ar
habitables, comerciales, de servicios 0 como terrazas. . 7 o /
g

/partic

de\s ante
con funciones

Deber4 dar cumplimiento a lo sefialado por el Articulo 314 d\e la Ley. de Asentamientos Humanos, iento Territorial ¥
Desarrolio Urbano para ol Estado de Nuevo Leot, sefiala: o o ) R
“Toda obra, construgcién o edificacién que se réalice en el territorio del Estado requerird de la qutorizacién del proyecto gjecutivo
arquitecténico 0 la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida en los planes o
programas de desarrollo urbano... o - T ' ' ' : Yo
..Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para-lograr la satisfaccién de fos
requerimientos de funcionamiento, higiene, segtiridad, estabilidad, prevencion de riesgos; acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo
su ghjetivo pr/incipal el bienestary seguridad de sus ocupantes. : i |
Los proyectos ¥ la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto 0 ingeniero civil, con cedula profesional
legulmente expedida” -
- §
5. ANALSIS DE ESTACIONAMIENTO. A ‘ . 7
Que de acuerdo alo establecido por el articuto 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un jrea de estacionamiento
entro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmuéble motivo de solicitud
~ leaplicala s’iguiente normativa de cajm}es en atencién al giro solicitado. b
N f

GIRO ESPECIFICO

§E 5.4 Oficinas Administrativas, de li’/rofesionistas
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3.20 ALMACENAMIENTO : —
i 1-un cajén por cada )

3.20.5 | De productos inecuos 285.00 m2

N
INDUSTRIA

1-un cajén por cada
— 28500 m2

De procesos inocuos

*Siempre y cuando en ta Licencia de Uso de Suelo y/oenlade construccién; se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando
la unidad basica de servicio efectiva para 1a activicllad solicitada, . . 5

Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, se menciona que.el niimero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo aj numero de cajones totales, por lo que debers
de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. \

i De acuerdo al Articulo 47éel Reglamento de Zonificacién y Uso\ de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo ﬁe()n, las
construcciones habitacionales, comerciales', de servicio e industriales, asf corng los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, déberan contar con los cajones de estaclonamiento minimo requeridos, sefialados en o] Plan.

{ )L]CII‘O’H unifamiliar o-que lu cesién del drea no sea mayor de 300 trescientos metros-cuadrados, podrd

pago correspondfe)n te; Il Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn gl 17 %- diecisiete por ciento

ea ljbre de afectaciones, o 22- veintidgs metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que résulte mq yor; I, Los predios no

acionales cederdn 0 pagardn el 7%-siete por ciento del drea libre de afectaciones. IV, Los predios mixtos cederdn en

fo ﬁoporcionai conforme al articulo 210 de esta ley; y V, las demds consideraciones sobre las dreqs de cesidn se estard q Jo

previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comerciql del predio que expida

la Secretaria de Finanzgs Y Tesoreria General del Estado, el cual tendrg vigencia de tres meses. Tratindose de cesién, esta deberd

ser destinada para Ig formacién de dreas verdes, eq&ipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en
efectivo, este deberd Serdestinado q laiadquisicion de dreas verdes.”, o

kS

Pe acuerdo al articulo 4 fraccién IJI de) Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo dej Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento via] como “..Es la traza sobre e] terreno que limita el predio respective con la via piblica en uso o con la
Jutura via piblica determinada en ej Plan, en cuyq superficie prevista com
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las autorizacionés en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. ' ' : {

Ve
Deberd de presentar el Alineamiento Vial al soljcitar el proyecto arguitecténico o licencia de uso de suelo y r)espe_tar dicho
alineami(_ento e] proyecto arquitectdnico, - : : e : L

6. DICTAMENES EXTERNOS. s - ', N
a) Proteccion Civil: | ; o e .
Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso qﬁe se pretendal'al solicitar el proyectoarquitectonico o licencia

de uso de suelo y respetar losTlineamientos de séguridad de acuerde.a} dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
Municipal o Estatal segin correspondg al gi{f’ solicitado. Lot T S A !
Porlo clue, una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos estab ecidos en los articulos 308 fracciones 1y 1l, 310~
fracciones 1y 11311 fracciones Iy ILy 402 delaLeyde Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el'{EstadD’ de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado
en fecha 15 de-Agosto de 2014 7 de conformidad con los articulos 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamigljos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter
general aplicables a la materia;y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulog 101 fraccién [Vy 104 fraccioney, Il
y VII del Reglamento de la Administracign Pjiblica Municipal de Mopterrey, Nuevo Ledn, se . : S

A\ PR o e A

ACUERDA R
. . /\\—\\‘ S . Lo ‘:; .
PRIMERO. Por los motivosy fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las cénd' ©seindicanenel ]
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE'S ELO Y FIIACI()N\DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIA 19 RAN INDUSTRIA, 51
FMPLEADOS 9 MAS, DE. PROCESGS INOCUOS) Y SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUQ 0S/INOCUOS; Y 'OFIICINAS
ADMINISTRATIVAS), respecto del inmueble ubicado en la AVENIDA MIGUEL HIDALGO §/N-EN LA JURISBICCION DEL -
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOLEONe ide_ntiﬁca}do_ébn él expediente catastral nimero 70}17-681-025, el cual cuenta
con una superficie de8,125.117 metros cuadrados} o R R R

SEGUNDO. Esta esolucién NO autorizq el funcior i gra los giros solicit \os, va que deberd solicitarlaa rgbacién
1 i i Uso de Suelo. de o Ejecnti rqui i i i rucci
. ] ! demias ac jones urbanas spohidient; ta dependencia, en férminos

del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monte_rréy, Nuevo Ledn,
" os interesados en utilizar los lotes o p edios para cualquier actividad de urbanizacion, usos del-suelo, construccion, uso de
edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la _‘(futoridad competente, las licencias
Mupicipales correspondientes.”; resentar el proyecto con la distribucién de dreas. a s v ubicacién de ¢ jonies de
s£cionami nto, respetando los lineamientos urbanisticasy normatividad de estacionamiento efialadas: y debera estarse
lo sefialadq en la Ley de Aséntamientos Humanos,\Ordenan}iento Tetritorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo
Leé6n, el Plan dé Desarrollo‘Urba’n del Municipic de Ménterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificaciény Usa de Suelo del
Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construccionzs del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas Leyfsy

ordenamientos reglamentarios aplicables; demds deberd dar tumplimiento a ¢ da una de las obligaci nes siguientes

1. Debera acqufté"ﬁ@ﬂuegglbﬁi;f?dio se encuentra dentro de un Fracciodamiento aprobado ‘en casd‘c‘:ohtariq debera dar
cumplimientoﬁgl;g articujo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el

Estado de Nue;'rfééLeéﬁ?; enaﬂcaggtde ser aplicable. ‘ .
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2. Deberd definir un proyecto urbanfstico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso que guardara
cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, ete. ; ‘
3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonico y urbanistico de
Edificacion y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que faciﬁite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente’a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, ilaminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo ¥ posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsito de
_ garantizar las condiciones mfnimas necesarias de habitabilidad, funcionamientoe, acondicionamiento ambiental,
" comunicacién, seguridad en emeTgencias y seguridad estructural. ‘ i . \
4. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados con anterioridad,
5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamentq antes citad\cl el cual establece lo siguiente: Las 4reas de
estacionamiento subterraneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las 4reas o superficies
subterréneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.
6. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor aitura
Debido a las necesidades del ug6 o destino solicitade, ésta serd determinada mediante dictamen que al.efecto emita la

\

7. Cuandg’se tr les decretados o catalogados como de valot histérico o artfstico, o que presenten caracteristicas
dignas a dependencia competénte, previa a cualquier uso, cambid o alteracién delMnmueble, se debers
o/bte en fayaefable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Ar_pgs, segin
correSpo

8.

ebefdc mf)lir con la normatividad de estacionamiento requeriza arazon del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita
en ¢l pfesente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para
i rbanc Centro. N '

A4s dreas de estacionamiento deberé de numerar e indicar perfectamente el nitmero de cajones de estacionamiento; los cajones
para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) mietros, por dos metros setenta
centimetros {2.70 m), Lés.cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00
m) por dos metros setenta centimetros (2,70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos combactqs
debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cieeuenta centimetros (2.50 m)

- enbaterfay cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros {2.60 m) en cordén. Los cajones deberan
estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente..._ N

—

10. Debera cuniplir con (1-un cajén para personas discapacitgdés por cada 25 totales 0 menos, asf mismo su ubicacién debera
cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o/adyacente a la entrada accesible. I1.- E cajén de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrian
compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros, El ancho
de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros ¥ su superficie debe tener un avis6 visual o tictil. IV.- Debe indicarse de
reservado el cajon de estacionamiento-con el simbolo de accesibilidad v en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color-contraste a la superficié del piso. V.-La
superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI. - Debe cumplir con las
isposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerflo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la
Ciudad de Mcntf;rrey. \ ! )'
11. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riésgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de N. L, (se evaluara segun proyecto.) ) '
12. Deberd contar con los. requisitos para la obtencién de los Vistos Buernos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia,
¥ Hidrologia, ggo‘lc_')ﬁia;;}f_anClg"?é”‘tgﬁa de Licenciade Uso de Suelo, de las 4reas correspondientes adscritas a ésta Secretarfa. \
13 erg.de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,

. Or najentg;'f_‘em';ori?;l;y_z‘glt;‘:ﬁ:esarroiio Uljnano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual

% k;f&%n f 14/16
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debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, aélemés de satisfacer las demandas de los

movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular_actual y al generado por el nuevo desarrollo.

/  14. Debera presentar dictamen en-Materia de Proteccidn Civil Municipal y/o Estatal /para la Licencid de Uso de Suelo y

Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccidn. \ _

15, La _viakpﬁblica'n_o debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primﬁs, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

16. Debera solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio. - : S o

17. Debe 4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante ésta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadradés en que se requiera Gesmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de

/' Usode Suelo ante la SEMARNAT. - | SUUNT T :
-18. Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Aguay Drenaje, F.E.C.C., etc.). ' ;.\ R ’
19.” Deber4 presentar Factibilidad de los servicios de Aguay Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la
Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo mayor de 1,500 m2-mil

~ quinientos metros cuadrados. : RN R '

- —

N / \ N L \ X .‘ )

TERCERO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecfénico, no tendran vencimiento.

En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en ma‘t‘erfa-/ de vialidad, los ~
_proyectos arquitectonicos, qué no formen parte det-proyecto gjecutivo arquitectonice iniciado para trijm iZach

deberan ser adecuados a las puevas disposicienes, lo anterior fundado en lo sefialado por el pérrafo primero articuld 313

de Ia Ley/de Asentamientos Humanos, Ordengmiento_T_erxfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado/de Nu

N - Ry : _ Lol .

CUARTO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado em la presenfe re i6n, asi como los

documentos que forman parte del presente expediente, paraque pueda surtir efectos esta autorjzaci -
QU;_INTOI. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, \Ord amiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los srechos de propiedad y se
dicté conforme a les documentos, inforgne’s y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, conte ido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, pefitajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos, que presente antk la autoridad; y con el apercibiniiento de las sanciones
que contempla el Co6digo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VIl para al que'por sf o por interpdsita

~ persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos,
o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la ‘dependencia administrativa correspondiente,'
sin los cuales ésta no se}xubfiere legalmente otorgado. /

SEXTO. I\Ja presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden-federal, estatal o
municipal gue sea de aplicacién. :{ _ N \ "~. . ,
- . N !
" SEPTIMO. Por ser C{Lestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en térmires de artfculo403
e la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Delsarroilo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en vigor,
ol cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias;y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley debe_l_jéﬂ?f@p/etaggﬁéqgo caso las fornialidades gsenciales del procedimiento. Solo se podra acordarla revocacién por
Ja misma autpridad qhe emitié el acto, cuando Ia resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds

casos debers derdetlarada poral

i autoridad jurisdiccional./ ‘ -
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OCTAVO. Se hace del conocimiento al_propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes ¥ competentes a esta Autdridad Municipal, se procederdala aplicacion de las sanciones
y medidas de seguridad c?lltenidas en la ley de la materia. ~ : T

/
NOVENO. Expidase la rFACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE\’L[NE‘AMIE}}ITOS GENERALES DE DISENO
! ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN USTRIA, 51 EMPLEADOS 0 MAS,/DE PROCESOS INOCUOS)

Y SERVICIOS (ALMAQEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y CINAS ADMINISTRATIVAS), respectt del predio antes mencionado,
previo el pago de los derechos municipales y demds obligdtiones fiscales, correspondientes. Néti uese personalmente, por persénal
adscrito a ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostexible. Asi lo ac er?la irma la Mtra, Brefida Lizbeth Sénchez Castro; Secretaria

Desarrollo Urbano Sostenible deI\quicipio de Mopferrey Nuevo Le ] i - L S
5 ) \

ARROLLO URBANO SOSTENIBLE
MONTERREY, NUEVO LEON

\
\.\

ESARROLLO INTEGRADO, .
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SEGRETARIA DE DESARROLLO “
URBANO/SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN,

/
{
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000140-24-02

E?:;: ciii s 31 de enero de 2025

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 16: 1. Nombre, 2. Ndmero de OCR (Credencial de
Elector), 3. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del drea y cargo
publico

\\ Encargado de fa Direccion Generalpara un Desarrollo
Integrado, Com iente de la Secretaria de Desarrollo

Wrbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




