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INSTRUCTIVO | O

AL C. APODERADO O_REPRESENTANTE LEGAL DE B o Loy
LA SOCIEDAD “GRUPO SAN BARR”", S.A. DE C.V. - A -
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:  _\ ' P ,
Ri0 POTOMAC No. 530 PA, COLONIA DEL VALLE, EN ' ' L
SAN PEDRO GARZA GARC{A, NUEVO LEON. ' S
Presente.— - 7 o S
l \ . . o o N

Dentro del Expediente Administrativo citado, relativo a la presente solicitud se ha dictado por la C. Secretaria de
Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, una resolucién que a la letra dice:

| En Monterrey, Nuevo Leon, a los 29-veintinueve dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. »~----r---=----==xsrr=-
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motiyo de la solicitud presentada el 11conce dias del
mes de junio de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. José Gerardo Vela Rodriguez, ostentado como representante legal de la
sociedad "GRUPO SAN BARR", S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA MIGUEL HIDALGO S/N EN
LA ]URISDICCI()N DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral niimero 70)17-
681-024, mediante la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE _LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA DE PROC
'Y SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto dej pfedio prtes
mencionado, el cual cuenta con una superficie de 4,820.380 metros cuadrados. Sy - A

b

Una vez analizadas las cbnstan_cias anexadas y. Q’fle, p'c.)r_en'c'le, obran en _el__exp_ediente‘ a_dm_ini_strati f, al qMe/se ha otorgado el
No. L-FLDA-000137-24-02, se tiene a bien declarar lo siguiente: o o ' F

'\". 'RESULTANDO -~ SRR o /

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE'REQUISITQS: . | oo _

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Sueloy l& Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico;

de acuerdo a Jo.establecido en Iz Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn en el articulo 311 fracciones: ) R A REE B

Iy Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. _ ; B ‘

s+ Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo'y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico

para Industria (Mediana y Gran industri4 de procesos malestos) y Servicios (Almacén de Productos Irocuos y Oficinas
dministrativas, ubicado enla Avenida Miguel Hidalgo sin nimero, en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral 70) 17-681-024. /

Lo que cumple con lo dispuest6 p_ér el articulo 311, fracciones I y II, iriciso a) c/ie la Ley de_Asentamientos Humanas,
Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articilo 164 fraccién Iy el artfculo 156 BIS |,
fraccién I de Reglaimento de-Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. J

1y IL Inciso b) - Acred’itégiép de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. -
s Presenta copfa simple dg:ﬁs{ggltura Publica Ntimero 31,050-treinta y un mil cincuenta, en el Municipio de Monterrey,

Zf Nuevo Leén, Estado Unidos Mexicanos, alos 21-veintiin dias del mes de noviemibre del afio 2014-dos mil ca . pasada ante
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I
la fe de la Licenciada Alida Enriqueta de Carmen Bonifaz-SénEhez, Notario Publico, Titular de la Notaria Puiblica niimero 24-
veinticuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registra) del Estado, hace constar, CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
‘iNMUEBLE respecto al predio identificado con el expediente catastral 70) 17-681-024, donde la sociedad denominada
GRUPO SAN BARR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por los sefiores Jorge Humberto Santos
Reyna y Samira Barragan ]uéréz, se le designa como “la parte compradora”. Registrada ante el Instituto Registral y Catastral

giel Estado de Nuevo Ledn, bajo ntimero 2508, Volumen 291, Libro 101, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de\fecha alos
25-veinticince dias del mes de marzo del aiié 2015-dos mil quince,

* Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expedi%nte lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos gerierales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segun lo establece
el articulo 319, fraccion fl, inciso a), de la Ley de Asentamiento$ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane
Para’el Estado de Nuevo Leén, por gonsiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto, o~ '

Lo que cumple con lo dispuesto por él articulo 311, fraccién 1 y 1i, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el artfculo 164 fraccién Viy el articulo 156 BIS
I, fraccidn 111 del Rﬁglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica: /

copia simple de Escritura Piblica Namero 3,054-tres mil cincuenta y cuatrg; en la Ciudad de Monterrey, Capital
uevo ¥e6n Estados Unidos Mexicanos de fecha 09-nueve dfas del mes de junio del afio 2006-dos mil seis,
Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Pliblico Suplente en funciones adscrito a la Notaria
-aftimere19-diecinueve de la cual es titular el Licenciade Carlos Humberto Sudrez Garza, con ejercicio en el Primer
istri#6 /Del/Estado; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad denominada “CENTRO DE CONTROL
NMOBILIARIO DEL NORTE”, seguida de la denominacién SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de las iniciales

rénico Ntmero 98653*1, de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2006-dos mil seis.
i

¢ Presenta copia simple de Escritura Pdblica Nitmero 17,786-diecisiete mil setecientos ochenta y beis, en ]a Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 27-veintisiete dias del mes de mayo del afio
2011-dos mil once, ante la fe de la Licenciada 1?.iida Enriqueta/ del Carmen Bonifaz Sanchez Notario Piblico Titular de la Notaria
Piblica Nitmero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; relativo a Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas; mediante la cual se aprueba el proyecto de fusionar a las Sociedades "MUEBLES Y
ARRENDAMIENTOS OMICRON”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABE y “GRUPO SAN BARR” SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE como sociedades fusionadas ¥ que se extinguen, con la sociedad "CENTRO DE CONTROL INMOBILIARIO

EL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como sociedad fusionante y que subsiste, ajdop}ando el nombre
de "GRUPO SAN BARR” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tras la fusién. Inscrita ante ¢l Registro Piblico dela
Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con él Folio Mercantil Electrénico l\;ﬁmero 96221*1, de fecha 06-seis dias
del mes de junio del afio 2011-des mil once.

e Presenta Escritura Pablica Ndimero 22,279-veintidos mil doscientos setenta y nueve en la.Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de junio del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del
Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, NB'tari-o-Pﬁblico Nﬁmem’ 19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito
Regist;"al en el Estadof_’de Nue‘\{gwl_,eén, relativo a PROTOCOLIZACION TOTAL DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL,
EXTRAORDINARIA DE ACCE@ISIISTAS, con el objeto de formglizar el OTORGAMIENTO DE PODERES DE GRUPO SAN BARR,
SOCIEDAD ANON}MA DE lCAP).ITAI‘.JVARlABLE, Poder general para administrar bienes a favor de los sefiores Marcelo
Alejandro Martinez Santos, José Gerardo Vela Rodriguez y Rubén Arturo Elizondo Rodriguez. Inscrita ante el Registro
Piblico d(e/la&’ropiedad y del Comercio del Estado de’Nuevo Leon, con el Folio Mercantil Ele\ctrc’mico Numero 98653*1 de
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fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio 2017-dos mil diecisiete.
« PrésentaActa Fuera de Protocolo Nimeto 024/18481/24- cero veinticuatro, diagonal,dieciocho mil cuatrocientos ochenta
y uno, diagonal veinticuatro en la Ciudad de Monterrey; Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos de fecha
21-veintiin dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro pasada ante la fe de(l Licenciado Roafrigo Ramén Baca
Bonifaz, Notario Publico, Titular de la Notaria Ptiblica nimero 24-veinticuatrd, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado; la cual contiene Carta Poder Notariada defecha 14-catorce dias del mes de mayo delafio 2024-dos mi veinticuatro,
en la Ciudad de Monterrey, Nuevo.Leén; mediante ¢l cual se le otorga a favor del Licenciado José Gerardo Vela Rodriguez,
Podgr General de Administracién, tan Amplio y cumplido para que en representacién de GRUPO SAN BARR, S.A. DE C.V., lleve
a cabo personalmente o bien, a través de terceros todos los tramites necesarios para el expediente catastral ndmero 17-681-
) \ /

024, - L : . S . - -

—

« Presenta Carta Poder simple de fecha 30-treinta dfas del mes de abril de afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante fa cual
el C. José Gerardo Vela Rollrfguez, Representante Legal dela sociedad denominada GRUPO SAN BARR, S.A.DE C.V. propietario
del predio ubicado en Calle Bustamante, Sin Nimero, en la Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con el niimero de expediente catastral 70)17-681-024; otorga poder a faver del C.
I o que gestionen ante la Secretarfa de Desarrollo Urband SOSTEMIDIE PErmISU para
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Industria (Mediana y Gran
Industrialy Servicios {Almacén de Productos Inocuos y Oficinas Administrativas), nombrando como TestjgegalaC

« Presenta copia simple de credencial péra votar a nombre del C. José Gerardo Vela Rodriguez/expedi

Nacional Electoral con ntimero de identificacién * (Representante de la socied#d den
BARR S.A. DE C.V.) N

. : e R
« Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. I < pedida por el

[nstituto Nacional Electoral con nimero de identificacién [ NN N EEEEEEEE (Gestor). )</ _

) :

» Presenita copia simple de credencial para votar a nombre de 1a C NN ¢ dida por el nstituto
Nacional Electoral con'ntimero de identificacior [ N NENEE (Gestor).

« Presenta copia simple de credencial para vot\ar anombre dela C.

expedida por el Instituto

Nacional Electoral con niimero de identificacién ll(‘Iesago).
» Presenta copizi" simpie de credencial para votar a nombre de la C. _ expedida por ¢l Instituto
Napionél Electoral con nimero de identificacién ‘Testigo}. N

Lo que cu"fnple con lo. dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1y I1 inciso c), de la Ley de Asentarqi‘éntos Humanos,
Ordenamiento.Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién Vily el articulo 156 BIS
I, fracciones IV y\\fd_el Reglamento de Zonificaciénly Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. = 7

y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. .
™ Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle Bustamante, Sin Ndmero en la Jurisdiccidn del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 17-681-024. > .

' S et . o _
s Presentarecibo de pago ¢ derechos municipales con ntimero de folio 3170000034234 de Fecha 011-once dias del mes
de junio del afio 2D2/4—d0s_’.lj_nilv_ygiﬂnticuatro, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo
y fijacién de lineamiento§ generdles del disefio arquitecténico; donde se le asigné el expediente L-FLDA-000137-24-02,
respecto del inmueble con expedieﬂt;e catastral 70)17-681-024. | A ~ S
~ - JRT -z S TN U,.a\_
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Lo que cumple con lo dispuesta por el articulo 311, fraccion 1 y II, inciso d), Eie la Ley de Asentar}aientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164, fracciones Vy IV, y (fl articulo
156 BIS ], fracciohes II y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

—- -

1y Il Inciso e). - Indicar el usc de suelo gue se B‘retende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas,
[os servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

« Manifiesta en Solicitud y Plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Industria (Mediana y Gran Industria de Procesos
Inocuos) y Servicios (Almacén de Productos Inocuos. y Oficinas Admimistrativas) con ‘contenido de los mismos {plano de
localizacidn, vias pablicas, servicios piblicos colindantes, curva de nivel y ubicacidén dei predio).

« Elrequisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso d), por lo qué se da por cumpliméntado,
. ™ .

Lo que cumple con lo, dispuesto por el-‘articuio"Sll, fracciones I y 1, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
| Ordenamiento Territorial y Desarrollo drbano para e] Estado de Nuevo Leodn; el articulo 164 fraccion 'l y V y el articulo 156
BIS |, fraccién I y I del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

fo N A Lo - / -
Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes. . R :
» Debera anexar recibo correspondiente previo 3 entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas. / -

Lo que cumple con lo dispuesto~por el artictilo 311, fraccion [ inciso 14) delaley de Asentaﬁ;ientos Humanos, Ordenamiento
"Territogiaty Desarrollo Urbane-para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién IV y el articulo 156 BIS |, fraccién X del

Zonificacjén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. fo
. o } . . o N

4 simple de recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 27-veintisiete dias del mes de enero dél afio
mil Veinticuatﬁ_p con Folio LINEA-330928, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuey
On ppr concepto del pago del Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos.mil veinticuatro, para el predio -
i yt' icado con &l numero de expediente catastral 70) 17-681-024. ]
N\ 7 ~

& que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién linciso g) de la Ley de Asentan‘!ientos Humanaos, Ordenamiento
Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccion VIIl y el articulo 156 BIS I, fraccién VI
del Reékamen\to de Zonificacion y Uso de Suelo del Mgn-fcipio de Monterrey, Nuevo Ledn. S

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
ElReglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn en/ su Reforma publicada en el Periédico Oficial del
stado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccidn 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos /
mil veintitrés, también @stablece requisitos para el tramite de informacion de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones I, I, 1],
IV, ¥, V_li,VH, VIIL, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
™
: ART]JCULO 164.- El pr{)pietafio de un inmueble'podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:
L. Solicitud Oficial, con ﬁr(mﬁg del propietario, poseedor y/o del représentante legal, expresando el domicilio para
e oir'y recibir noti‘ﬁcacionés ;fgéﬂé?éntemente en el Mu/nicipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nitmero de
teléfono, el correo electrfﬁniigo, ¢l nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, prediy o unidad de‘pr(),p_,ileg?_‘d‘:privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de exp{\adiente catastral, su
- ' R /

s e 416
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. ™ - . . . o .
~superficie, el uso o los usos de suelo, o el o'los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en parficular

\

}

L. Croquis/ de ubicacidn del predio; 1 / oA
"1V, Elpago de derechos municipales respectivo. f

que preten“de o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrotlo urbane vigente y aplicable,

asf como la demas informacién que se indique en e\l formato de solicitud;

V. Plano de localizacién del predie, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicitala factibilidad| ",
"dt‘a uso de suelo, en formato oficial, con firma autografa del pmpieta\riu, poseedor y/o por el representante legal; -
V1. Copia simple del documento con el que se acredite Ia prop?edad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado; . .

s . - N X " S e
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra co_ntri_buc_:i_(’}n municipal; .,

Los anteriores: requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 1.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones I y 11, incises a), (d y e}, (dyf,(dye),b),c)ye) artfculo
-311 déla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el_ésta_do de Nuevo Leén. .

1L Plant;/q constancia de antecedente del predio, si los hubiere; . S
« No presenta antecedente para el predio identiﬁ‘(\:ado con el'mimero de expediénte catastral 70) 17-681-024.

IX. Cuatro fotografias eXteriores, desde’distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiofes ell._ ot
distint_qsféngulos cada '_uné, predio-o unidad de propiedad privativa, originales légibles y a colopes; - '
= Presenta 08-ocho fotograffas impresas a color del predio (04-cuatro fotograftas exteriores y/ 04-cupk
interiores). ' "-\ : . S .

- 3 R
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones,
mayor aresmeses; oo ey RN R
» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificactones, en laAll gccién Calle Rio Potomac
Niamero 530 PA, Colonia Del Valle, San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, expedido por la Comision Federailkde Electricidad
(CFE), respecto al periodo del 16-dieciseis de febrero del afio 2024-dos mil-veinticuatro al 17-diecisiete de abril del afic 2024-
dos mil veinticuatro. o o ' \ SRS

© XL Los requisitos. antes relacionados se deberan de preSentar en Ia(s especificacioﬁés y medidas indicadas por la

Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga ld documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en ¢l formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, - =
» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado, mediante CD (Disco
Compacto). Chnie S

/

. : | : \
ando la solicitud,se‘lﬂeaiice\expresan}dq.-genérieamente gue se le informe de la faetibilidad, en estos casos, la Secretarfa

informar4 de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo

urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicienados, complementarios o compatibles, asi

como los prohibidos respecto al lote, Predi_o_o unidad de propiedad privativa objeto de la‘solicitud, .

— \
La solicitud a la-que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del ramite, cuando sea

en sentida positivo, Se lgnt’ﬁfquelll mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien gue se le notifiquen en

4 .- forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventivaf enel domicjiib que

en la solicitud manifestd paraoft y recibir notificacienes. ~
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{
» Elsolicitante e estaplece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.
/
La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generaré derechos parael
caso dé que se\modiflque el Plan, al ser s(-sta meramente informativa.

- A -

/ ARTICULO 156 BIS I. - El mteresado en que se le expidan la.Fijacién de Lineamientos Geherales de Disefio Arquitect6nico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la sohc*tud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: - —

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad pnvatwa del que le interesa se le expidan los Lmeamlentos Generales de Disefio
Arguitecténico, suniimero de expediente catéslral su superficne/ ei\uso olos usos dé suelo, o el 0 los destinos de suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le intéresa realizar, conforme al Programa o Plan
de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds-informacion que se indique en el formato de solicitud; f

WL Planu\‘de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de

los lingainienfos generales deé disefio arguitecténice, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios

Hco§ coifndan i las curvas de mvel a cada metro, con firma autégrafa del prdpletarlo poseedor y/o por el

€]l Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en e] Instituto Regisiral y Cayastral del Estado.
propietario es una institucién bancar:a derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
cOntrato de fideicomiso y todas sus modificacioiies. ‘
Cuando ia solicitud se realice en calidad de poseedor, debera depresentar, ademas de la docunJlental de la escritura
de/propledad la copla sm1p1e del contrato de arrendamiento, d¢ comodafo o cualquier otro que le permita la posesién
del inmueble, con'el documento en el que se exprese el consentimiento del prop:etarm para solicitar la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitectonico; /
IV. Copia simple de laidentificacion oficial en la que se contenga la firma-autégrafa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del posseedor o del
gestor; N I~ oy
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actite en representacion de un tercere interesado:
,  a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copla simple del poder expedido ante notario ptiblico en el que conste
su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se
tengé la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias
simples de las identificaciones oﬁc:ales en la que se co?tenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas que
intervienen en la carta poder;
b).- Tratandose de ‘persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modifi cacmnes/a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Priblico de la Propiedad y del Cmgercm 0 en el Instituto Registral y
_Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que
conste Ia designacion del apoderade y las facultadés que le fueron conferidas, acompanada de la copia s:mpie de la
identificacién oficial en la que se contenga la firma autﬁgrafa y la fotografia;
VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cgalquler otra contribucién mumcnpai
VIIL Dos fotograffas exterm};es y dos fotografias interiores del lote, predlo o unidad dé propiedad privativa,
originales legiblesy a colores, Y
* IX. Copia SImple del comprobante del domicilio que se sefiale para, oir y recibir nonﬁcacmnes C(ﬁuna antigiiedad
o mayor F/Ires MBSES; - 1o \ — _ . ' ¢ \
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X, Elpago de derechos municipéles correspondientes; N\ ! o

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de preseiltar en las especificaciones y medidas indicadas por Ia
Secretarfa, tanto en/formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la docum ntacién e
. informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, /
o : I . c B . . . - .

~ Los anteriores, requisitos se tienen por cqmpliméntado’é con la documentacién descrita en el apartado precedente 1.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones 1 y 11, fracciones a), b), ¢, d), €) y fraccidn ], incisos f)
y g) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estadoide
Nuevo Leén: el articulo 164, fraccion VI, VIII, IX, X y XI del Reglamento de Zonificacié/n y Uso deﬁSuel_o del Municipio de

[

Monterrey, Nuevo Leén. -~ | N
V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizacio'nes, licencias dg uso de
suelo o licencias de construccién expedidas respectoal inmueble oﬂieto de la solicitud, tratindose de ladicencia de
construccién ( que comprende lps planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; . - : o .
« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido seglinlo estéblece el articulo 319, fraccion XJ,
%\ inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de-Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes aciiinuladas g'en cynjup '

La solicitud a la que se refiere la fraccién‘{ deberd manifestar expres\amen\te su voluntad de que la pesolugigh :
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo elect; (’Jnico itr—qlie se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratinddse deda
domicilio que en la salicitud manifesté para ofr)y recibir notificaciones. - (

» El<olicitante establece er la solicitud, que se le notifique de forma personal.

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto\ predial o cualquier otra cont{ibucién municipal; .

e Presenta copia simple dé Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folia: LINEA-330928 con fecha de pago a 27-

veintisiete dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
~Monterrey, Nuevo Leén, por concepto del 1-primero al 6-sexto Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro de Predial para el

predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 17-681-024. .o

- .

. VIIL Cuatro fotografias exterieres y cuatro fotografias interiores del lote, predio o unidad de pr9piedad privativa,
originales legibles y a colores; o NN s
e Presenta 08-ocho fotografias del predio a color {(4-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotograf\iaé interiore}s).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiledad no
mayor a tres meses; - ;
o Presenta copia simple de-comprobante de domicilio para ofr y recibir hﬁtiﬁca‘c_iones, e}’(/pedido por la Comisién Federal de
Electricidad, respecto al perfodo facturado del 16-dieciseis dfas del mes de febrero al 17-diecisiete dfas del mes de abril del
afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccion en Rio Potomac nimero 530 PA, Colonia Del Valle, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn. - iz N S e S j

: i b X ,

o g ro - Y oL R
X. El pago de d‘creqh_qgl‘municip.alps ‘correspondientes; ) ' -
« El requisito referente al:pagode derechos, es requerido asu vez en la fraccién II, inciso d) del articulo 311 dela Ley de

e
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parall el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento, También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licenci?s Solicitadas. -

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdan de presentar en las especificaciones y medldas indicadas por Ia
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o'bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion
e informaci6én antes requerida, en-archives en el formato sefialado en el sistema o que fac:hte/su lectura.
» Presenta documentacion solicitada en formato fisico y en formdto digital presentado mediante memoria USB.

4 -~

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de )que la resolucion del
tramite, cuando sea en sentido positivo,se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
bien’ que se le notifiquen en forma personal, medjante su co"mparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oiry recibireotiﬁcaciones.
» El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma pegsohal. \ ;
- .
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y las demas
constancias necesarias pargnormar el criterio de-esta Dependenc:a Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a

isitos sefialados gor los arm:ulos 308 fraccmn Iy II, 310 fracciones 1y I, 311 fracciones 1y Il, 313 de la Ley de

CONSIDERANDO: | P
1ERO. Que esta Secretaria, eé competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud; de
pformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 11, 138 fraccion ], incisosc) y d), 148
accién | y I1, 308 fracciones i y 11, 310 fraccion |, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) ala g) y Il incisos a) ala e),
313, 399, 402 primer y ltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién |, punt@4 inciso e), 12 fraccion 11y 1V, 14 fraccmnes
[l punto 3.9, 3.20 y IV punto 4.4, 15 fraccion 1y I}, 36, 39, 46 47,48,49,81, 139, 156, 156BIS, 156BIS 1, 164 del Reglamento
d¢ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del’
stado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn VilI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IVyXll, 104 fracciones |, II,~
111X, XI del Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. | i

1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 17-681-024, le resulta aplicable

el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de-Sesicnes del Aylntamiento de

Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en e] Periédico Oficial del Estddo de Nuevo
" Leén Nimero 103, con fecha 15-quince dias del mes deagosto delafo 2014-dos mil catorce,

Que de acuerdo al Planp de Zonificacién Secundaria EO5 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo conteni({:los enel
Q Plan antes citado, el pl‘edlo en, cuestlén se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE DANDO
¥ FRENTE A LA Avenida Mlguel Hldalgo en una Zona Clasificada como ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANS[CION en el cual
/g los usos soUtados para iNDUS’I‘R!A (4.4.1 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA, 51 EMPLEADOS O MAS, DE PROCESOS

eV \
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INGCUOS) Y SERVICIOS, (3.9.4 OFICINA ADMINISTRATIVA Y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), estd
\

considerada su compatibilidad como a continuacién se describe: _ - - oy
| - COMPATIBILIDAD DE USOS EN (ZT) ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION -~
- (dando frente ala Avenida Miguel Hidalgo) ' |
| B = ~_GIRO ESPECIFICO S B COMPATIBILIDAD
{ '3.9 ADMINISTRACION PRIVADA . , s
- 3.9.4 | Oficinas Administrativas L - Permitido
! SEEVI:CIOS" | 3.20 ALMACENAMIENTO ‘ ' R o
( - 13205 | De productos inocuos - L o | Condicionado
) IND.USQ’RIA ‘4.4 MEDIANAY GRAN INDUSTRIA (51 EMPLEADOS O M[\S] { Yoo BN
_ - | 441 | De procesos inocuos ' Condicionado

T

Es importante sefialar queﬁ__e acuerdo al articulo 310 fracciones I y I1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de
“acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..1. La factibilidag de uso de suelo:
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o _programas
. . 4 Py - . — [ . - |
municipales de desarrollo urbano. IL Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Espablecefdas no

—planiﬁcacié/n o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.

.- Esrelevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIO
indican en el presente dictamen, es procedente sefialarlo dispuesto por el articulo 148 fraccion I e I3
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para.¢l Estado de Nuevo Leén que seidla lp/siguiente: “Articulo
148, En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbanoAquniipales o de'centros de
poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuehtren N
en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorfus: ... ll.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes pre_séﬁtan_ algiin .-
modo o grado de incompatibilidad que-pueda evitarseig reducirse con el cumplimiento estrictd‘;ﬂe-’condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por-lo mismo a

\juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se-trate de solucionar problemas de servicios

de Asentamientos

piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad p%ibh‘ca”. o /
~ El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos laautorizacion de uso de suelo y consecuentemente, -

pricederd la-aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”, por lo cual, debera dar cumplimiento a
bsrequerimientos sefialados en el Artfculo 12 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sue\lo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir-ton los siguientes requerimientos: ' : B o )

| I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de

las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por Io menos uno de los lotes.adyacentes al mismo predio no

_ deberdn tener uso habitacional unifamjliar habitado. Cuando los frentes dé los lotes sean-de tamafios desiguales; se podrd determinar

"~ la predominancia.a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. \ '

'? IL Contaminﬂciéh:‘ No debévdh sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, aguq, energlas (radia iones)

o ruidg, enf’r\*e otros; cudndo el caso lo amerite el tipo Y nivel de contaminacién serd determinado por ur dictame ‘qu ta la
4 j’y e L U S :
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Secretaria, sequin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; .
1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de.impacto
serd determinado. mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima éemanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E,), el estudio deberd ser avalado por el Consejo
Estatal de Trasporte y Vialidad. vV - 3
IV. Sequridad: Que el uso del suelo so]icitad(}, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de
Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Len. '
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto {CMI), Alte Impactd (CAI),
Industrial {CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbatos (SCU}) y Zona Industrial y
de Transicion (ZT), aplicaran las fr\accionés 11, 1ll y 1V del presente articulo, Asf comd los demés que se establezcan en la
normatividad correspondiente. -~

Considerando lo indicado, respe\t:to alos usos G;on\dicionados en los términos anteriormeite deScritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrolld Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuesti6n se encuentrh en una zona de ZT-
ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, por tanto, le son aplicables solo los Requerimientos II, HI Y IV, del artfculo 19.del
Reg}z%m ento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez gque solicite el proyecto
arquitectoni // o licepdia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a dichos requerimientos (I al IV} contemplados paraios
iffonados’indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del Municipio de
gerespondientes at 1r Contaminacidn, I11.- Il-mpacto Vial y IV.- Seguridad. )

- o |
SIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
L REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO PE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
eamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
erfcuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del
Reéi mento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,’Nuew;\Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el

© inmueble identificado con niimero de expediente catastral 70) 17-681-024 le corresponde la aplicacion de los siguientes

lineamientos urbanisticos:

\ s \
/| ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZT- ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION |

N j

El artZ:zz&4~.fracéiQnes X_IX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mgniéipic de Monterrey, Nuévo Leén,
_\ . o s . -
S - 10/16 r
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5
define los siguientes lineamiefitos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina-la superficie de un predio”que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que linicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo.
Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este
lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo
(COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un

\ predio, que résulta de dividir la superficie de desplante.de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI, Coeficiente
de Utilizacién del Suelo (CUS}: Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superfﬁcfe donstruida que puede tener
una edificacién, que re'sulta(de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

e k ; o .o o { j - i
Porlo que, la a;‘)licacién de los anteriores lineamientgs urbanisticos'se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el alj"ticulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. o )

. ‘ . o “~ -
De acuerdo a lo sefialado en el Artfculo 39 del menciohado Reglamento de Zonificacién, la altura de la ediﬁcaciér& se medird
a‘partir del punto mas alto del terreno, hastala parte superior y exterior de la losa o fecho. Al definir su altura rio se tomaran
en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escalera !
chimeneas, equipos de ajre acondicionado, antenas efitre otras instalaciones. '
En las Edificaciones, la altura mé&xima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse unamayprgitura dgbido
a las necesidades del ugo o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efectg/emita 12

€
; / i P /
' LAV afpartir del desplante

En el Articulo 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del\Municipio de Monterrey, se eftablgeefque el CUS no SEra
~ —aplicable en los siguientes casos: h - _ ' s
L Las areas de es;acionamiegto subterraneo, manteniendo la obligacion de }*espetgr COS§, CUs
del edificio a nivel calle. o~ [
II. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizadgs cop

habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. i

o areas con funciones

Debera dar cumplimiento a lo sefialado por fe]_‘ Articulo 314 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriai y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, sefiala:

“Tada obra, construccidn o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto ejecutive
arquitecténico o la licencia de construccidn, expedida por el Municipio, de acutrdo con la zonificacién establecida en losplanes o
programas de desarrollo urbano... ‘ B - \ ; 7

Jlos reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
querimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmueblesy edificaciones, siendo
su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. '

Los prayectos y la ejetucién de Vobms de c\q‘nstrucc,-d/n’ deberdn realizarse por arquitecio o ingeniero civil, con cedula profesional

- legalmente expedida.” ™~ : h

3. " ANALSIS DE ESTACIONAMIENTO. ;‘ d A

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n, para el uso de suelo o parala utilizacién de las edificaciones se deberé contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del’inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidada lo dispuesto por las

@ normas de es._fcacion'am_ieﬁ?cﬁf'ii'ﬁ-'i’cadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo qug parael inmueble motivo de solicitud -

le aplica la siguiente n_@rrh%tiva de cajones en atencidn al giro solicitado. - /
: - g ) - s >< }
on THRA . : '
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{ .~ GIRO ESPECIFICO p . { UNIDAD BASICADE °
N ' SERVICIC
-, 3.9 ADMINISTRACION PRIVADA _. ‘
“~ :
‘ 1-un cajén por cada
3.9:4 . | Oficinas Administrativas, de Profg’siunistas f 45.00 m2 P
SERVICIOS 3.20 ALMACENAMIENTO \ N -
J 1 -un ca]?n por cada
3.20.5 | De produetos inocuos 28500 mZ !
/ |
p 4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA {51 EMPLEADOS O MAS) | -
p o \ 1‘ 1-un cajén por cada 3
INDUSTRIA/ 4.4.1  } De procesos inocuos /) ' ‘_ 285,00 m2 \

*Siempre y cuan?io en Ia Licencia de Uso de Suelo y/o enlade construcmén, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando
la unidad: basaca de servicio efectiva para la actividad solicitada. ( \

Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, se menciona qgue el niimero de cajones
de estaq‘:o amiento para personas con cllscapamdad se considera de acuerdo al nfimero de cajonek totales, porlo que debera\

,J

e/ acuerdg al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio' de Monterrey, Nuevo Leén, las
es. b 1tac1onaiés ({omermales de serv1c10 e mdustriales 351 como los destlnos de eqmpamientos espacios

orial y Desarrollo Urbano para el l':?ﬁstado de Nuevo Ledn, el cual establege Io siguiente: y
"

“Articulo 212 En Construtciones para nuevas Edlﬁcacwnes en terrenos no comprendidos en fraccmnamaento autorizado, se
deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: I. Los predios habitacionales umﬁ:rm:hares cederdn el
17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte
mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 trescientos metros r:uadrados podm
hacerse la cesién o el pago correspondiente; II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17 %- diecisiete por ciento
del drea libre de afecéciones, o 22- veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; HI. Los predios no
habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento del drea libre de afectaciones. 1V. Los prediosunixtos cederdn en
forma. propurcwnai conforme al artfculo 210 de esta ley; y V. las demds consideraciones sobre las dreas de cesién se estard a lo
ewsto en el armcuio 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida ,
la Secretaria de Finanzds y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vrge;naa de tres meses. Tratdndose dg cesidn, esta deberd :
ser destinada para la formacién de dreas verdes, equ:pamrento urbano publico y reservas territoriales; en el cafo de pago en
efectivo, este deberd ser destmado a la adquisicién de dreas verdes.”. :

Por lo anterior, al momento de solicitar la Licenciade Construccion, deberz; de acreditar con prugbaidénea, presentando copia
certificada de la aprobacién del Fraccionamiento, que €l predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado o en su
caso dar Dlwphmmnto al c1tado Articulo 21Z dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordena&‘mento Territorial y Desarrollo ™

y

Urbano. BREE A ) : . ,
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5. ALINEAMIENTO VIAL. ‘ . ~

De acuerdo al artculo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo.con la via piblica en uso o con la

futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectucién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de

construccién u obstruccién, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el

Plan, el Reglamento para las Construcciones y)as demds disposiciones generales aplicables,.”. ' /

A suvez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al er\nitir

las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan, ~ : : e o o
. S - —

Deber4 de presentar €l Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arqui_téct_é_nic,bfo Jicencia de uso de suelo y.respétar_'_dicho
alineamiento el proyecto arquitectonico. ST B S R

6. DICTAMENES EXTERNOS.
a) Proteccién Civil: - o _ -y
Deber4 de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia
de uso de suelo’y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
Municipal o Estatal segtin corresponda al gire solicitado. : e ' o

S

AN

Por lo que, una vez analizado y habiendo cumplido con Jos requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones™y I, 310
fracciones 1y I1 311 fracciones Iy i1, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Besarroile ¥ybano
para el Estado de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202bublicad
en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con Jos artfculos 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso gé Suelq del iethi
-, de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y digposicj
_ \ general ﬁplicables ala materia, y en el ejercicio de las atribuciones gue establecen los articulos 101 fracciéy1Vy fracciones 1, I1I
y Vil del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterr(\ay, Nuevo Leér/l, se ' O

o N ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos. expuestos en los términos sefialados y bajo las condicion®s que se indican en €l
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA DE
PROCESOS INOCUOS, 51 EMPLEADOS O MAS, DE PROCESOS INOCUQS) Y SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS

OCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del inmueble ubicado en la AVENIDA MIGUEL/HIDALGO S/N ENLA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral 9ﬁmero 70)17-

6_8“1-{)24, el cual cuenta'con una superﬁcfe de 4,820.380&metros cuadrados.
. Y -

enc
del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del 'Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, que a la Tetra dice:
“Los interesados en utilizar los Iotes o predios para tualquier actividad de urbanizacicn, usos del suelo, construccién, uso de
@ edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar.y obtener previamente de la autoridad competente, las licencias
Municipales correspondientes.’;.. y. presentar el proyecto con distribucién de dreas, accesos v ubicacién de cafones de
o ‘etando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento eﬁala as;y deheré evsﬁarse

SEOreiEiic Lo et e
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a lo sefialado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado’de Nuevo
Ledn, el Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey vy el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén, y demas Leyes y
ordenamiento$ reglamentarios aplicables; ademds deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes;
1. Debera acreditar que el predio se ‘encuentra dentro de un-Fraccionamiento aprobado en caso contario deberd dar
cumplimiento al articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, en el caso de ser aplicable.
2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico gue se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
cada una de las'areas y niveles de la edificacién, fac\’hada, etc. )
3. En cuante a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectnico y urbanistico de
Edificaci6n y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, er\Io
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, ituminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuesti6n, con el.propdsito de
garémtizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
4. Unavez que presente el proyecto, este-debera cumplir con los linegmientos urbanisticos-sefialados con anterioridad.

. 5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual estableceTo siguiente: Las 4reas de

eo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies

iCaciones, la altura méxin}a para cada nivel seréd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
% - ! . e . - N s
eecSidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

Jo se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, o que presenten caracterfsticas
3/conservar segin la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracién del inmueble, se deberd
dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin
orcesponda. - \

8. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita
en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para
el Distrito Urbano Centro.

9, Enlas areasde estacionamiento debera de numerar € indicar perfectamente el nmimero de cajones de estacionamiento; los cajones

para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuiindo menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta

centimetros (2,70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en corddn, mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00

- m) por dos metros setenta centimetros {2.70 m), se podra permitir hasta un-25% de los cajones requeridos, para autos compactos

debiendo medir cuando menos cuatre metros cincuenta centimetros {4.50 m) po{" dos metros cincuenta centimetros (2.50 m)

enbaterfa y'cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordon. Los cajones deberan
Star depidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

10. Debera cumplir con O/ 1-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién deberé
cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacién debe ser, cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El ¢ajén de estacionamiento
“debe tener un dncho minimo de 3.80 netros por 5.00 metros de longitud. I1L.- Dos cajones de estationamiento podrian
compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho
de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superﬁci\e debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de
reservado el cajon de estacionamiento con el simbole de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbelo debe tener
minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado/en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La
superficie de la ruta-en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI. - Debe cumplir con las

B S T AReTE
disposiciones (f[c/;;érea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo alos articulos 37 y/38 del Reglamento de accesibilidad de la

. )<J( L R 14/16
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11. Deberi presentar el Resolutivo e/n Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de'ﬁe_sarrollo Sustentable
del Estado de N. L., (se evaluara segtin proyecto.) .
2. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistoé Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologfa,
Hidrologfa, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las 4reas correspondientes adscritasha ésta Secretarfa, '
13. Deber4 de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de A;entamientos Humanos, ™
S Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual !/
debera de sujetarse a gue la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de los
movimientos direcciorales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.
14. Deber4 presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Irlunicipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Stelo y
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién. ! _ '
N 15. Lavia piblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehfculos, etc.
16. Debers solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio, = =~ o0 L
N 17. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante “ésta Secretarfa, los.predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar méas de 500,00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambib de
“~ Uso de Suelo ante ]a SEMARNAT. ' I A e ' : e .
" 18. Deberd respetar todos los derechos y/ o/sgrvidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
™ (CFE, Aguay Drenaje, FF.C.C, etc). Y - -
19. Deber4 presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la
Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo mayor dé 1,500 m2-mil
guinientos metros cuadrados. AR P D RN 1 -
. / ,// BTN “
TERCERO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendr 31
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materiy’ de

royectos arquitecténicos, que no formen parte del pro ecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramj
{ P : proye ] ) arg 1L

- deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo seﬁ?lado por el parrafo primero
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenam\l_ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Lyeén.
) Lo o . Y _
CUARTO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los

documentos'que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

e ‘

— QUlNTO;/Que[ con fund/amento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y -

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

diefé conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por™lo que serd a su cargo y
¢sponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculosy especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planosy demds documentos que presente gnte la autoridad; y con el apercirtgimiento de las $anciones
que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VIl para‘al que porsf o por interBésita
persona proporcione documentacioh falsa o simule cualduier acto, para obtener autorizacién, relatiya a fraccionamientos-. (
o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada cgn tales propésitos a la dependencia administrativa corréspondiente,

sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. N T

SEXTO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federaiestatal 0
£ municipal que sea de aplicacion. >

. Ll leawe i | K\:f
SEETIMO. Por ser cﬁestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad zfpercibir a los interesados en términos de ar_tg 0403
dela Le‘y de Ageptairfx'lien-to_s;l-lumanos, Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,

Tl

\'.
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el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de’conformidad con!
esta ley deberéan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podréa acordar la revocacién por
la, misma autoridad que emiti6 el acto, cuando fa resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante dotumentacién que! haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente, en los demas
‘casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. \ ( ‘W (
./ -
OCTAVO. Se hace'del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en e} caso de incumplir con las condicionantes, |
_ lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicaciénde las sanciones |
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. y |
NOVENO. Expidase la FACTIBIL!BAD DE USO DE SUELO' Y FI]ACION DE.LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENd
ARQUITECTONICO. PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA DE PROCESOS INOCUOQS) Y SERVICIOS (ALMACEN
DE PRODUCTOSA{NOCUO\S Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del precho antes men&mnado previo el pago de los
derechos municipdles y demds obligacionies fiscales, gofrespondientes. Notifiguese persoha]mente por personal adscrito a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. As{ lo g arBrenda lebWanchez Castro, Secretaria Desarrollo

1

) ™,

—DIRECTORA GENER PARA u ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO :
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. /

TVNB/M/MK%H%:’/L;Q ' / /

-~ (

natifica__a "ffﬂﬂ nor__medio__de] presente jnstructivo que entregue a una persona que dijo liamarse

: o _ en s\ caricter de a ] ) siendo las
( (144 norasdeldia__O( _del mesde Aoy F Cdel pho2Ca ol ~
) (A
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000137-24-02

Fecha de

Clasificacin 31 de enero de 2025

. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria
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