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OFICIO NOMEROQ: SEDUS0/03515/2024
{ S

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MﬂRAIi DESARROLLOS URBANQS DELTA S.A, DE C.V.

PHE.‘SENTE ’ B ' o : s

Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentm del expedlente
admi‘nstrapvo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucidn: ‘ L.

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30- tremta dfas del mes de agosto de! afto 2024- dos m}l Vemtlcuatro oo

VISTO; la sohcwud presentada ante esta Secretarfa el dfa O4:cuatro de junio de 2024-dos mil veinticuatro, por Ea C. CECILIA
AYDEESCAMILLA CHAPA, apaderada legal de la persona moral DESARROLLOS URBANOSDELTASA.DECV, ‘propietaria
del inmueble ubicado en la AVENIDA FRANCISCO 1. MADERO $IN NUMERO, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral nimero [N co: ia cual pretende

gobtener Ia FACTIB[LIDAD DE USG DE SUELO Y FIJACION ‘DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERNO
‘ ARQU!THCTGN!CO PARA HABITACIONAL {MULTIFAMIL]AR}, COMERCIO Y SERVICIO, en el predio descrito, el cual tiene

una superficie tgtal de 11,570.30 metros cuadrados, Una vez analizadag las constancias anexadas y que, por ende, obran en
el expediente adminlstranvo, }al que se ha otorgade elnimero L-FLDA—DGOIZ‘? 24-02 y

RESULTANDO N
PRIMERQ. CUMPL]MIENTB DE REQUIS[TOS= B . :
Para el triamite de factxbllldad de uso-dé suelo v la fijacién de lineamientos generales de diseito, le resuitan
aplicables los requisitos seﬁalados en el articulo 311 fracc:énes Iy 1l de la Ley de Asentamigntos Huma_ ps, '

I3
/

~ Ordefnamiento Terrjtorial De’sarrullo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn, y v los que establecg artitulos 156

BIS Iy 164 del Reglamentu de chiﬁcaaén y Uso tie Suelo del Municipm de Monterrey, Nuevo fedn.

Requisitos que etablece el articulo 3 11 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlen 0 'I‘er pitgrial Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevn Ledn: : : L

Fracciénlinciso a) y, fraccién ll inciso @), Solicitud correspondiente
«  Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
- DISENQ ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR}, COMERCIO Y SERVICIQ, ubicado en la
Avenida Francisco 1. Madero Sin{ Ntimero, Jurisdiceidn del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio
identificado con el ndimero de expediente catastral ‘ . p
- Y
Fraccién 1 incisob) y fraccién Il inciso b). Acredltacwn dela pmpiedad 0 posesnén del predio. Capia del acuerdo de -
Tactibilidad. ‘
*  Presenta copia simple de'la Escritura Pdblica Namero 48,149-cuarenta y ocho mil ciento cuarenta y nueve de fecha
04-cuatro dfas del mes de abril del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier
Lozang, Medina, NotarigPGblico Titular de la Notaria Piiblica nimero 19-diecinueve con ejercicio en el Primer
_-Distritp’ Reglstral dél Estado de Nuevo Leén, refererite a la TRANSMISION DE BIENES INMUEBLES EN VIRTUD DE
“LA FUS[ON DE: SOCIEDAD;S en el cual funge como sociedad fusionante DESARROLLOS URBANOS DELTA SA. DE
.V, del inmuéble-bajoel expediente catastral [ NIEEIE |2 cua! se encuentra registrada en elg
! Registraly Catastral del, Estgdo de Nuevo Ledn, bajo el Namero-8,057, Volumen 312, Librg 323 Seccién P
?J Unidad Monterrey de ,_ecﬁha 25-ve ntlclnca dfas del mes de agosto del afto 2022-dos mil veintidos.
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediénte lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefip arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Le6n, por consiguiente, es requisito que puede omitirse su presentacion, tratindose de solicitudes acumuladas v en conjunto.

Fraccion Iinciso ¢}, y fraccidn II inciso c). Acreditacion del interés o personalidad jurfdica:

Presenta copia simple de Escritura Publica Niumero 3,831-tres mil ochocientos treinta y uno en el Municipio de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, al dfa 1-primero dias del mes de octubre del afio 2007-dos mil siete,
pasada ante Ia fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica 19-
diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral eny el Estado; la cual ocurre a formalizar y construir una
sociedad denominada “DESARROLLOS URBANOS DELTA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el
nombramiento como Apoderado General y Representante de la Sociedad al sefior Federico Garza Santos con
Poder General para pleitos y cobranzas delegable, poder general para actos de administracién en material laborat
delegable, poder general para administrar los bienes y negocios de la sociedad no delegables, poder general
cambiario no delegable, poder general para actos de dominio. Registrada ante el Registro Piblico de la Propiedad y
del Comerein del Estado de Nuevo Ledn. con boleta de inscrivcién baio Folio Mercantil Electrénico NG <«

Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero 17,398-diecistete mil trecientos noventa y ocho en el
Municipio de Monterrey, Nuevo-Leoén, a los 02-dos dias del mes de febrero del afio 2016-dos mil dieciséis, pasada
ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular de la Notaria Pablica nitmero 19-
diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n, referente a PROTOCOLIZAR EL
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD en donde se designa como

a Cecilip Aydé Escamilla Chapa otorgindole Poder General para Actos de Administracién, entre
of Instituto Registral y Catastral de] Estado de Nuevo Ledn, con boleta de inscripcion bajo Folio
, de fecha 16-diecisels dfas del mes de febrero del afio 2016-dos mildieciséls.

s#fifa Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 10-diez dias del
£ d¢ mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Cecilia Ayde Escamilla Chapa,
entante legal de la sociedad denominada “DESARROLLOS URBANOS DELTA", $.A. DE C.V,, respecto al predio

i¢ado en la Avenida Francisco L. Madero sin nimero. iurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
identificado con el niimero de expediente catastral ! y en la cual presenta dos testigos la
Ruiz Lozano y e} (* h

Presenta copia simple de Pasaporte ekpeaido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos
Mexicanos a nombre de la C. Cecilia Ayde Escamilla Chapa, con Nﬁmero_ fApoderado General de la
sociedad denominada "DESARROLLOS URBANOS DELTA”, S.A.DEC.V.).

Presenta copia simple de Pasaporte expedido por la Secretaria de Reléciones Exteriores de los Estados Unidos
Mexicanos a nombre del C NN con Nimero SN (Gestor).

Presenta copia simplé" de Pasaporte expedido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos
Mexicanos a nombre del C. || N o~ Nimero —;Testigo).

Presenta copia simple de Pasaporte expedide por' la Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos

Mexicanos a nombre del C. [ INGNGNGYGEGEGEG. co» Nimero —:Testigo).

. G OIS - f F
@4 Fraccién linciso d} y fraccf'én'li incise d). Planc de localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes.
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& Presenta pia;m de loc@liza’éién del inmuehle ubicadoen la Avenida Francisco I. Madero sinw;nﬁmero. jurisdiccidn del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio Identificado con el niimero de expediente catastral IS

»’ i

. Préser‘;m pago de derechos muﬁicipaléﬁ con nﬁme;ro de folio 3170000034111 de fecha 04-cuatro dfas-del mes de
junio/del afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite dé Factbilidad y .
Lineamientos. Asignado al expediente administrativo Foiip L-FLDA-000129-24-02.

/
g 5

o Fraccién,[ inciso e}, y fraccidn 11 inciso e). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plana de localizacién del predio,

- Andicando las vias piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. o '

»  Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-unc) correspondientes al tramite de Factibilidad de .
Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional (Multifamiliar), -
Comhercio y Servicio con-contenido de los mismos (plano de locallzatcién, vias publicas, servicios piblicos
colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

» El requisito del plano de lacalizacidn, es requerido a'‘su vez en la fraccién I inciso d), por jo que se da por
cumplimentado. * ' « ; !
Fracci6n | inciso ). Pago de los derechos correspondientes. 1\ h . .

¢ Elrequisito referente al pago de dérechos, es requerido a suiyez'en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 delaLey

. de Asentamientos Humanos, Ordeniamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leén, por lo

" que se da por cumplimiénto, También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previoa la entrega, una

vez autorizadas las Licencias Solicitadas. : /

,,,,,, . . : S J

. ! ,
Fraccién I Inciso g). Tarjetén del impuesto predial al'corriente.

« Presenta copia simple de Comprobante de-pago del Impuesto Predial con Folio: LINEA-333421 ¢g { facha
29-veintinueve dfas del mes de enerp del afio 2024-dos mil véinticuatro, expedido por kf Tespferfa Municipal del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por concepto pago del Imipuesto Predial del 1°-prifnept/al p%-sexto bimestre

y del afio 2024-dos mil velnticuatro para el predio identificada con el nimero de expedibnfe ca¥astral [
2. Requisitos de acuerdo al Re lamento de Zonificacién y Uso dél Suelo de Montesrey, Nuevo Ledn para al tramite
de factibilidad de uso de suelo iiehdp tos sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se’*
analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: ' :

|

; i
i z
i

Fraccién I Solicitud Oficial. | | :
Se tiene por cumplimentado con fa documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez

en las fracciones I inciso a) y €), fraccion 1 inciso a} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para ef Estado de Nuevo, Ledn. )

N . A

i\*accién il. Plano o consthng:ia de antecedente del predio, si los hubiere; “ ] N {

No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ublcado en Avenida Francisco |. Madero Sin Niimero,
Jurisdiccién del Mimnicipio de M}ig_nterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente-catastral _ _/\
Ay ¥R Lo ; -, X

xjoqﬁ d _qbicacién.del predio; y, Plano de locaiizacién del pi:egdio,‘ lote o unidad de propiedad
¢’Solicita la factibilidad de usa de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del
representante legal; )

LR
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Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, ¥ requerida a su vez
en las fracciones | inciso d), fraccién !l inciso ¢) del articule 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, '

Fraccion IV, Fl pago de derechos municipales respectivo, ™ o .-

Se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el'apartado precedente de requisitos 1,y requerida a su vez
en las fracciones 1 inciso F), fraccion i inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento.
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccién V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lbte, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catasiral del
Estado; .

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez
en las fracciones I inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leodn.

Fraccién VII Acredifar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero
interesado; ;

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a suvez
en la fraccién 1 inciso <), del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de NuevgLeén. g g

Urno h el\Eseqdo de Nuevo Ledn. .

F X. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro futogi:aﬂas interiores del lote,
ddsfle ¢fstintos dngnlos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a colores; .
P

résefita 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

Fraccién X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigliedad no mayor a tres meses;y, :
o Presenta copia simple de comprobante de domicilio para olry recibir notificaciones correspondientes al recibo de .
facturacién, expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto ai perfodo facturado del 22-veintidos dfas

del mes de febrero al 21-veinftuno dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccidn en la

Fraccién XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la

Aocumentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura. - A 4 \ .
Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante memoria
USB.

3. Requisitos de z__xcuerdgai Reglamento de Zonificacién ¥ Uso\delg Suelo de Monterrey, Nuevo:L_één para e] tramite
de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico siendo los sefialados en el articulo 156 BIS I del
citade Reglamento, por lo},gu‘gytfg'mbién se analizé el camplimiento de los siguientes requisitos:

4/31
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;

Fraccién L Solicitud Cficial {..) L .
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a suvez -
en las fracciones I inciso a) y €), fraccién 1l inciso a) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordéhamiento’
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en el apartado requisitos 2, requerida en fa fraccién
I del articulo 164 defReglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrgy, Nuevo Leén

Fraccién IL Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los
servicios piblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedory/o
por el representante legal, y por el asesor ¢ perito que lo elaboré; ' : ‘

L . §
. Se tiene por cumplimentade con la documentacién descrita en el apartade precedente de requisitos 1, y requerida a su vez

en las fracciones | inciso d), fraccion il i'hqiso ¢) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento,
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estadd de Nuevo Ledn, as{ como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccién
HI y V del articulo 164 del Reglamento de Zenificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén

Fracci6n Ifl, Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad .
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado {...) : S
Se Hene por ciimplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y requerida a su vez
en la fraccién 1 inciso b) del artfculo 311 de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccién VI del articulo 164 el
Reglamento de Zonlficacién y Usb def Suelo de Monterrey, Nuevo Lebn. | ; o f '

Fracciones IV. y V.-Copia simple de la'identificacién oficial en la que se contenga la firma aytégra & v T Totografia
dél propietario def lote, predio o-unidad de propiedad privativa o, en sn caso, de su apederagd o representante
legal, del poseedor o del gestor, Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se
de u tercero interesado: _
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitirs

H o1 18 DOCUIMEr { f, y requerida a su vez
en la fraccién 1 Inciso ¢) v fraccién 11 del inciso ¢} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuego Letn, as{ como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccién
VIl del artfculo 164 del \Reglamento de Zonificacién y Uso del Suele de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fraccién V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, coplas simples de las autorizaciones, licencias
"de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la
licencia de construccién ( gue comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructive firmado,y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en Ia
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

s Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite solicita la autorizacién de la Factibilidéd de Uso de
Suelo y se resuelye en este expediente. ’ 7 ' -

Eﬁfi‘lfﬁ’te c'pn el pago del impuesto prediai o cualquier ofra contribucién municipal;

"« \Presen opia simple de Comprabants de pago del Impuesto Predial con Folio: LINEA-333121 con fecha de pago a

29-veintimieve dfas déPmes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, éxpedido por la Tesorerfa Municipal del

Hac: F

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, per concepto pago del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°-sexto bimestre
del.afio:2024-dos il veinticuatro para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

+ e DRI ’ s { &
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Fraccidn Vill, Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, originales legibles y a colores;

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de reguisitos 2, requerida en la
fraccién [X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fraccidn IX. Copia simple del comprobante del demicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; - & '

Se tiene por cumplimentado con la documentacisn descrita en el apartado precedente de requisitos 2, requerida en la
fraccién X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fraccion X. El pago de derechos municipales correspondientes; ;
+ Elrequisito referente al pago de derechos, es'requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento, También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una .
vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Fraccién X1. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas irgdiczidas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura. - o . N
Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante memoria
UsB. : o

S

SEGUNDO, ANTECEDENTES.

4 .
1 antecedentes para el predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Sin Namero, Jurisdiccién del Municipio

0 Ledp;en un predio identificado con el nimero de expediente catasrral—
N ’

No presen

AMENES EXTERNOS.
Protdetiop/Civil.

«  Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién dé Proteccion Civil
Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado, b

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos seiialados erilos articulos 11 fracciones Xii, 308
fracciones 1, It y I11, 310 fracciones I, 11 y lI1, 311 fracciones L, Il y HI de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es compefente para admitir, conocer, tramitar y resolver la pr,e'sente solicitud, de

\\ conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XIF'Y XXX1, 136 fraccién 1, 138 fraccién |, inciso ), 148 fraccidn |,
308 fracciones 1, 11 y 111, 309 fracciones I, Il y 111/ 310 fracciones |, Inciso a), If inciso a) y 1l inciso a}, 311 fracciones |, incisos
a}alag), [l incisos a) alae)y Il incisos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y Gltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos

@, Humanos, Ordenamientof‘,Teg'riftoﬂriaj_/,fy Pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1,°3 fraccidn 11,6, 8, 9
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“fracci6n |, punto 2, incisg c), 12 fraccién 1l}, 14 fraccién Il punto 3.20, 15 fraccién |, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonifidacidn y Uso de Sueld del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y Xi1, 104 .
fraccionesT, 11, 11, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. :

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. .
Por lo antefior, y a fin de determinar el uso de’suelo del inmueblé con expediente catastral [ EHEEEEN 'c resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ja Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julic de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraen la DELEfiACié_N CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando
frente a la Avenida Francisca I. Madero en una Zona Clasificada como CAI:CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en el cual el uso
solicitado para HABITACIONAL {(MULTIFAMILIAR), COMERCIO Y SERVICIOS, se describen su compatihi!idéd en la
siguiente tabla ‘ '

RN
3 il

COMPATIBILIDAD DE USO EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO ’

(dando frente a la Avenida Francisco I Madero)  — ;
: . b - B
GIRO ESPECIFICO C?ﬁ?%ﬁ?ﬂlu&n/
TIVIVIENDA }' . 1/ )
| HaBIT ACIONAL 112 |Multifamiliar (2 0 més vivieridas por lote) | | Umﬂldn
a : 7 = 3 y 2
113 M_ult_l_fa‘m___iﬁar {Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M? Permitido
por vivienda) &
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
211 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas Permitido
2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas - Permitido
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES
221 I}CIr;'esorioé v Regalos ! ': Permitido !
. 222 Aparatos‘ eléctricos, Muebles y Linea Blanca | permitido
: {domésticos y oficina) )
3 ; . N e
Artesanias, Artfculos religiosos / ) Permitido
Articulos deportivos Per_mitid%& '
!,i&rn‘cu]os médicos y de laboratorio Pern}ltido -
SN ! " [5 |
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GIRO ESPECIFICO | ) 'COMPATIBILIDAD
296 Szﬁizzféz:;gﬁimeria, Dibujo y Articulos foto.gréﬁcos Permitido
2.2.7 Dulcerfas Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
229 Florerfas y Arreglos florales Permitido
2.2.10 joyeri:ié y Relojerfas _ . : Permitido
2.2.11 Jugueterfas v l?icicietas Permitido
2212 Librerfas, Rev;isterlas y Papelerfas Permitido
2.2.33 Marcos y molduras; Espejos y lunas » Permitido
2.2.14 Mercerfas -~ ‘ Permitido
(2216 "/Gpéicas | ) Permitido
. %2'17 ii*;aonr:gj :Se;ézt;;}l };lse]es ¥ acce\s.onos; Caizado; Telas, permitido
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigérros ¥ puros Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada ; Permitido
2.2.20 Viveros Permitido
2.3. TIENDAS, CENTRO Y PLAZAS COMERCIALES
Locales comerdiales y de servicio agrupados (Los
91 |OSLLLLA M Crnlosmneles 33 | i
3.17.4,3.18.10
2:3.2 Mercado Popular Condicionado
234 Tiendas de conveniencia | ~Permitide
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\GIRO ESPECIFICO ' |/ | COMPATIBILIDAD_

2.4. Comercializacién de pr}oduc’tos explosivos einflamables
H . {

: 241 | Gasolineras ;- 77 . permitido
242 Productos quimicos, expEosivos e mﬂamab]es, fuegos ' Condicionado
artiﬁaales >
. .// o _ .
oo 2.41-.3E o Unidacles de Carburacién ' / Condicionado
1zs. VENTA DE MATERIALES.
251 Eléctn_c‘os ¥y rc_e:faccmr‘tes para aparatos eléctricos Z Permitido L
domésticos y de oficina
_ ! 252, Fet(eter'{as,i'TIapalerias; Plomlérias T ~ Permitido
: 253" Vidrlerias } ' ' Permitido - /

,
; A S

254 Para 1a construccién y decoracién ' -; /‘ﬁer?ﬁ?’o /

2.6, VENTA DE VEH]CULOS AUT{)MOTORES REFACCIONES Y Accnsoy‘tos:/ /

2.6.1 Agenc:a de Automévxles, Camlones y Motocicletas / P }fnitido
‘ 262 Local de venta de Automévlies y Motocicletas \\__/ﬁermmdo
h v ’ 263 Maqumas e impleme“tg,s agrfcola;s, para la industria, I — Permiﬁ&o | ;
. L construccién, ete.
| s 2.6.4 _ | Refaccionesy accesorios auttgmo'tric_es Tl Permitido E
3.1, SERVICIOS PEI}ONALE@L . N
- ! ‘3,1.1_ : Agenc‘:ia de viajes o Permitido
; 3.1.2-" | Alquiler de ropa -, = B Perf‘nin’d‘o “
) 313 Alquiler de sillas, mesas y loza e ~ Permmdo ;'
COMERCIO - T
R 3.1.4 - | Alguiler de vehiculos , . Pe};?mitido
— Cerrgjerias . . Permitido .
Clbercaféis ! I, - - Permitido _,Q |
Depilacién; Tatuajes; Aretésyperfor_acidnes — Permitido ' ° . {/

PRSI L] 411
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GIRO ESPECIFICO e COMPATIBILIDAD
3.19 Estu::lios fotn‘gréﬁco ” Permitido
3.1.10 .Laﬁgndeﬁas, Tintorerfasy Planchadurias/‘ ‘ | Permitido
3.111 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza ’ Permitido
3.1.12 Reparacién de calzado o Permitido
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de coéfura Permitido

3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido

322 Limpiéza de oficinas, hogares e industria Permitido
3.23 Maquila y plotteo de plapos y Centros de copiado Permitido
3.24 I;eegz?:]ég;;fﬂ;gl;:;ﬁe;}i;ﬁzoras ~ Permitido
) - e
5 | Reparacién y tapicerfa de muebles Permitido
7 W 4 Servicios especializados (Fumi;gacién] __ R Igermiﬁdo
3.3. SERV]C]OS AUTOMOTRI;IES
3.3.2 Alineacidn, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Permiti.do
3.3.4 Lavado de autos 3 Permitido
3.3.5 | Lavadoy engrasade ) T /Permitijc’lo
3.37 Talleres eléctricos y mecanico automotriz . Permitido
3.3.8 - Tapicerl;a automotriz Permitido
339 Venta, instalacién y carga de acumuladores Pe;‘mitido
» 3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas V Permitido
Or}/ 3.3.11 Vulcanizadoras ‘ = ! Permitido
"3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS L ‘
o sERvicios 341 | Baresy Cantinas ‘ T Condicionado
\55 77 342 Comida para E]e:-var, Comida rapida, Antojitos Permitido
q 10/31
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\GIRQ ESPECIFICO | .| compaTIBILIDAD
343 Depésitos ’ o Permmdo A
.. 3.44 " | Refresguerfas, Neverfas y Palerfas Permindo v
.3,4-.5 Restaurantes, Cafés y Fondas - - _ Permitido
3.4.6 Servicar = | : _ 4 Permitido
. ! ‘ .. \ e Y
) 3‘:4\,7 Taquerfas R Permitido
' [35 ENTRETENIMIENTO e \
A X L - /
L 3.5.1 . {“Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Permitid o
f'*’ | Centro de convenciones , * » € ©
352 | Autocinemas " T Permitido

3.5.3 | Discotecas y's_alon'eé ds batle

- | . 356 Céntroé Nocturnos ) ’ ¥ /ﬁefm%ﬁ'\/ ‘:;;_h\{
: 3.5.7 Video clubes y : i / yﬁ‘y o L

3.6. DEPORTES Y ESPARCIM!ENT(} L ; ( e /

SERVICIOS | 3.6 Gimnasio, Danza, aerébico'y' artes N\ ~Fermitdo

162 (_Ila/;mpos de golf, Campos de entrenamiento, Campos dg permitido

1 tiro
363 Boliclie, Btlkares, Patinaje, l{'ista para monopati’n, Permitido
: Escalada ;

3.6.4 | Canchas depomvas '=_,5' T Permitido

365 Estadlo Arenas - P _ ‘ Permitido

366 Centroo ¢lubes deportivos (albercas canchas, etc) & Permitido

7 juegos meganicos . ; L

Equitacién, Galgodromos e Hipédromas, Lienzo ,
Charro, Plazas de toros, Palenques, Permitido
Ve]édrome[{liclodmmos ~

869 Videmuegos . ; : Permitido K J

‘37 RECREACION SOCIAL




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000129-24-02

OFICIO NUMERO: SEDUSQ/03515/2024

GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
3.7.1 Clubes _sociaies/ Permitide
3.7.2 Salones para evenios sociales Péfmitido
373 Salones para fiestas infantiles \?ermitido
3.8, ALOJAMIENTO R
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Permitido
382 " Hostales y Posadas Permitide
3.8.3" | Hoteles de 4 estrellas y . Permitido
384 Hoteles de 3 es‘c_rg}_ﬁas ¥ Permitido
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
v %9/ Bancos, Caja de ahorros y Servicios ﬁnancie;ros Permitido
T e e B
;3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias Permitido
394 Oficinas Administrativgs, de Profesionistas Ré}miﬁdo
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA
3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido
SERVICIOS 3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos polfticos Permitido
3.10.3 Oﬁcin;s Permitide
3.104 | Organismos descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3411 Casetas de vigilancia Permitido
3113 Centrus de rehabilitacién gécial Permitido
3.11.4 Cuartel de proteccién civil y de Bmlhberos Condicionado
3115 Estaciones de policfas " Condicionado
3.i1.6 Juzgados, tribunales y ministerios pﬁbliéf).s ~Condicionado

R
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Gn;.o ESPECIFICO ' COMPATIBILIDAD
3.11.7 Seguridad privada\y traslado de valores Permitido -
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS | _ o
31241 Internados — Condicionado
3.l12.2 Seminarios_yrconve‘ntos "NPermiﬁdo
3.12.3 | Temiplos y,"Lugarés de culto : Condicionado
3.13, Servicios Funerarios | |
3131 Ciementerios Co;idicionadt;' o K
3.13.2 | Columbarios/Osarios Pennitid;
3.13.3 Crematorios Condi(;io.z_taélo
3134 Funerarias y capillas de velacién Per: .iti.. . /
""" 3.14. COMUNICACION ¥ TRANSPORTE ~ / / /
3.14.1 A‘gfer’xcfa‘de correos y T;légrafos | / * Fermjfido
"T314.2 | Bases de taxis L,P{_rmitido -
3,143 Cg_ntc')s de distribucion de mensaj_g'eria v paqueterfa © Permitido
3144 | Est:a{cionagienfos publicos o privados Permigido
SEF%WCIOS — 3,145 Estaciones de verificacion vehicular Permitido
’ 3.146 E'staéicnés de TV y/o radio Perrﬁitido
3147 Estudio de grabacién : Permiu‘c.ior . T/
- ["3148 | Helpuerios ) | Permitido
f 3.14.9 ‘Mensaier{a ;7 paqueterfas Permitido
B 3.14.10 | Pensiones para camiones ] “Permitido
; Bl Telef’onfa y telemercado / ?ermitidb
h Termiqales de ';:amiones urbanos, fordrieos y de P;erimitido
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SERVICIOS

de emergencia

GIRQ ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3151 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y o
cor s Permitido

Centros geridtricos ;
3.15.2 Unidades Médicas Permitido
3.15.3 Clinicas y hospitales Condicionado
3154 Consultor'ms dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional Permitido

y alternativos
3155 Lahoratorio de analisis clinicos, médicos, ra‘dxrologfa, Permitido

_‘ dentales -

315.6 Puestos de sacorro (Cruz verde, Cruz roja} y Unidades Permitido

3.16. ASISTENCIA SOCIAL

16.1 Asilo de ancianos Condicionado
4 3,16,277 Centro de integracién juvenil y familiar Condicionadp
3164 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos Condicionado
3.16.5 Casas cuna ‘ Condicionado
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues Condicionado
3.17.7 Orfanatos Condicionado
3.17. ASISTENCIA:AMMAL
3171 Cenlro antirrdbicos, Perrer:as municipales Condicionado
3172 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Permi.ticio
3174 Salones de corte v estética Permitido
3.17.5 Taxidermistas Condicionado

3.18. EDUCACION

3.18.3

Secundarias

Condigionado
}

3.18.4

)

Preparatorias

Permitido
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‘i‘ | 3.18.5 E ﬁarmaies T ; ] lger-mm do
i ) 3.186 ‘insntutostécnicosyacadémlcos / Pern.l_iti.dc_).= '
{‘ | 3.18.8 __ Asesorias académicas : _ Pénﬁft;do_
2 A 3.189 Contro de actualizacién profesional - ; Permitido
- 3.18.10 | Centros de educamén a distancia Permitido
31811 T o P;;z#ila'd?-\_‘: e
34B.12 | Escuelas de educacion es;iecia! ‘ | éqndici’onédo. g
3 i8. 13 : \Observatorws Meteoroléglcos y/o Astronémicos ‘ l_ Sujetqadi_t_:tamen' 1
319.CULTI]RA\ - — NS /
3191 Acuar_ios 7 i | ' ) /Pem;gﬁf;\/z :
AN 3192 B1bliotecas. Hemerotecas — T / ;?(m ’do . g
7 3:]:9.3 Ga er(as de arte, Restauracién / Curaduri’as de art; ‘ ( / P}_’_@iﬁdo
! 2194 x:;tsjfieiaias de exposic:ones; Pmacotfca, Ce;ltros Pe;fmiﬁ 65\0_ |
3195 zgglég§c05 | Permitido -
' 3.20.ALMA(‘.EN‘AMIENTO ~ e . ;
j 3.20.1 | Mini bodegas , Condiciopago
SERﬁCIOS  3.20.2 | Dechatarra (;éciciiaje) 1 Condicioné.do X
: 3;ﬁ0.3 Dé Pabelycar'ton, oo ‘ Condicionado !
‘\\ 3.204 | De product&sie!ectrénicos {reciclaje]v - . ‘Condi;:iibnat.;_i:c.;_.ff' ;
3‘.20.5 De ﬁrdﬁuptos ino‘;uos | R Cti)nd_i\c_ion.ado
- . De productos molestos _ . Céndic_iqngfig _
| De productos quimicos {listados en ]a NOM- 052- .__Condicionadb
o SEMARNAT-2005) o explosivos 2 . X J{ .
¥ ' De productas quimicos (no‘ listados en la NOM-052- Condicionado -
SEMARNAT-2005) o explosivos
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Cabe hacer mencidn gue en relaci6h a los usos solicitados para 3,18,13 Observatorios meteorolégicos y/o astranémicos; el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran "Sujetos a Dictamen”, por lo
tanto, se dictaminarian una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos
en la materia de acuerdo al usoy proyecto en especifico para poder determinar si son permitidos o prohibidos.

Es importante sefialar que de acuerdo al artfcule 310 fracciones 1 y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial yiDesarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suglo y
fijacién de lineamientos generales de disefio arqmtectémco es determinar.el uso del mistmoy la densidad bruta de un predio,
de acuerdo a lo establecide en los planes o programag mumcnpaies de desarrollo urbano es: “...J, La factibilidad de uso de
suelo: z) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establemdo en Ios planes o programas
municipales de desarrollo urbano. IL Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitect6nico. a) Establecer las normas
de planificacién o restricciones de orden urbanistico y argujtecténico...

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como COND]C]ONAD(}S misme que se
marca en el punto HI del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1y 1l de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo
siguiente: ;

ras secundartas que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
i8n, las funciones, glros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas
entrén en estas zonas podrén ser de las siguientes categorias: . H CONDICIONADOS aquelios que por sus

interes generai o por causa de utilidad piiblica. B

El mcumpilmlento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la” autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, debera
dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que sefiala que: "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser qutorizados, deberdn cumplir con los srguaen tes requerimientos:

1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacla ambos Iados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceros
de las calles. Bl 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al misma
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

” Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinade por un dictamen
que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental de! Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; '

N1 Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de fa vialidad, en donde el tipo de
\mpacto serd determinado mediante un dictamen queemitird la Secretarfa, previo andlisis del éstudio de impacto vial de
@, conformidad con fo drspuesto por la Lay, y demds drsposrcwnes de cardctergenerai aplicables, Cuando las obras de construccron
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generen en su hora de mdxima derngnda mds de 1500-mil quinientos viafes, segun los criterios Institute of Transportation
Engineers [LT.E,), el estudio deberd ser avalado por el Consgjo Estatal de Trasportey Vialidad, : L
. =

1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitadd, no ponga en 'rfes;go la !ntegricibd fisica o patrimonio de los residen tes'ﬂel sector -

en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de

Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. - )
N B y

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI1}, Mediano impacto (CMI), Alto impactq (cap,

Industrial (Cf) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (€S); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y

de Transicién (2T), aplicar4n las fracciones I, Il y 1V del presente artfculo; asl como los demids que se establezcan-en la
' niormatividad correspondiente, "

Considerando lo indicado, respecto alos usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desaryolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona
indicada como CAI—CORRED.OR’DE’ ALTO IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos I, 1, y 1V, del articulo .\i{B del
Reglamento de Zonificacién y Usos dejSuelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez gue solicite el proyecto
arquitectdnico o la licencia de uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos 11 al IVicontemplados:para los
usos Condicienadas indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificaclén y Uso'de Suelo defMunicipio de
Monterrey, correspondientes a: I1-Contaminacién, Ii-Impacto Vial y IV.-Seguridad. VAR

TERCERQ. LINEAMIENTOS URBANISTICOS. ~. -+ N T

! Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro v Sur, dgscrita / el Plan, se
_encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo disp hesto Bl gl articulo 36
‘del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipfo de Monterrey, NuevoLeon, por lo que, dd acu ! a4 o solicitado,

on de los siguientes

. el inmueble identificado con niimero de expediente catastral | INEEENEEEEN ' corresponde la aplica
! lineamientos urbinfsticos: _ :

ANALISIS DE UNEAMIE.NTQ?...URBAN,EST“:O? EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
{frente a la Avenida Francisco I. Madero} '

Superﬁéieaﬂictaminar: ' i1,5'7030 m2
Lo Lineamientos ; | { NORMA
- s s T CoRR
: P C.O.S;.(Coeﬁcig_ntediaiOéuPaciéndelSuelo) T U :
| €. U.S. (Coeficiente de Utilizacion delSuglo) ‘ ' 10,06
AREALIBRE ™7 et TS
CAV.(Coeficiente de Aieaéi/er&é)"- - 3 !. TR
s ' ' 5 (i3 doce NIVELES
@ y | 4.00 \metr()s :
| 150 Viv./Ha
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El arncuin 4 fracclones XIX, XXy XX1 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Mumcxpno de Monterrey, Nuevo Ledn.
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficfe de un predio que debera guedar libre de techo, pavimento, sétuno o de cualquier material -
impermeable y que tiriicamente sea destinada para fardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con ta absorcion del
suelo; Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente af frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina lu superficie mdxima de desplante construible de una
edificacion sobre un predio; que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XX1. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la super;ﬁcre total a construir, entre la superf cie total o del
lote ¢ predio...” :

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encueritra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y linearnientos urbanfisticos, establecida en ¢} articulo 36 del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

™~

Asf mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exteriordelalosao techo Al deffnir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques—e agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de airg acondicionado, antenas, entre otras
instalacigries. BA las Edificaciénes, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En cqso de requerirse una mayor
altura debido a |l necesidides del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen gue af efecto emita la
Secretarta...”]

del edificio a nivel calle.
H. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y tuando estos no puedan ser utxhzados cOTO Areas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. :

Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y_Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente:

“Articule 212. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se
deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn
el 17%-diecisiete por cientd del drea libre de afectaciones, 0 22-veintidds metros cuadrados por unidad. de vivienda, lo que
resylte mayor. ¥n el caso de habitacién unifamiliar o que la cesidn del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados,
drd hacerse la cesién o el pago correspondiente; I, Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17 %- diecisiete por
ciento del drea libre de afectaciones, o 22- veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo'que resulte mayor; IL Los
predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento del drea libre de afectaciones. 1V. Los prediosimixtos
cederdn en forma proporcional conforme af articulo 210 de esta ley; y V. las demds consfderaciones sobre las dreas de cesién se
estard.a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predm
Qze expida la Secretaria de Finanzasy Tesorerfu General del Fstado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesion,

esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano piiblico y reservas territoriales; en el caso
paga en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicidn de dreas verdes

B G s e s o e et e s
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Deberd dar cumplimiento con lo mdlcado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -
Territorialy Desarroiio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obrg, eonstruccidn -
- o edificacién que se realice en el territorio del Estodo requerird de la autorizacién del proyecto efecutivo arqwtectdmco ala
< licencia de construccion, expedida por el Mum’czpw, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de‘
desarraHo urbano. /

- - f" - \
Los reglamentos munic:pa]es en materia a’e construccmnes establecerdn las normas técnicas para lograr la sattsfacr:zon de los
requerimientos .de funcwnamlento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edrf‘cacrones, siendo su objetivo prm}:lpai el bienestary segurzdad/de sus ocupantes.

Los proyectosyla ejecucién de obras de construccwn a‘eberdn realizarse por arquitecto o i ngen lero cwzl con cedula profesional

Iegalmem':e expedrda

CUARTO. ESTACIONAMIENTO. . S
. Quedeacuerdo a lo establecido por el art{culo 46 del Reglamento de Zonificaciony Use de Suelo del m ) efTey,
' Nuevo Leén,.para el uso de suelo o para la utlhzacién de las edificaciones se debera contar con un 4 ea deAstaciondmiento

deritro del minueb!e suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformid Ad 2 ‘spuesto por las
normas de estacxonamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del-Plan, por! o que para sffinm
solicitud le aplica 1a siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.”

L

— i | UNIDAD BASICADE - -

y GIRO ESPECIF.ICO ’ SERVICIO - {
.| L1 VIVIENDA ’ N
-1 1.1.2 Multifamiliar (2 o mAs v:vxendas porlote] ' B l“ 1 cajones pok Vivien__d_a
- 1 1 3 Mulnfamihar (Lo[‘ts y Suites E;ecutwas de haﬁta 49 M% por vkvienda} 1 cajones por ‘givienda
7.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ' ) -
2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. ' : ; 1 cajén.por ;ada 35m2 ‘
2.1;2i Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas. ‘- - 1 cajén por cada 35 m2
{22 TIENDA DE ESPECIALIDADES ]
y 2.2.1 Accesonos y Rega!os ' '“‘-7 o 1 cﬁzijén por cada 35 m‘Z\‘i_“' -
12.22 Aparatos eléctricos, Muebles ¥ Linea blanca (domésticos y de oﬁcma] . 1 ca}é&h porcada 35 m2
2.2.3 Artesanfas, Articulos;ehgmsos. S . : { l i éajén por c;da 35m2 L’
2.2.4 Attfc 1l6s. depol o, 1 cajén por c_:é’da 35m2 |
_ ; : 3 ",' ' — . 1 caj6n por cada 35 m2
@ ! 1 cajén por cadd 35 m2
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UNIDAD BASICA DE
SERVICIO

2.2.7 Dukcerfas

s

1 cajén por cada 35 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1 cajén porcada 35 mZ |

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales

1 cajén por cada 35 m2

2.2.10 Joyerias y Relojer{as

1 cajdn pér cada 35 m2

2.2.11 Jugueterfasy Bicicletas

1 éajén por cada 35 m2

2.2.12 Librerf{as, Revistarfas y Papelerfas.

1 cajén por cada 35 m2

2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y Junas

1 cajén pbr cada35m?2

2.2.14 Mercerfas.

-

1 cajén por cada 35 m2

2.2.15 Musica.
videsjuegos.

?ﬁda, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pelfculas

1 cajon por cada 35 m2

1 caj6én por cada 35 m2

inas.

1 cajén por cada 35 m2

72.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1 cajén por cada 35 mz.

2.2.19 Venta de agua purificada.

1 cajén por cada 35 m2

2.2.20 Viveros

1 cajén por cada-60 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

.31 Locales comerciales y de-servicios agfupados (los pﬁﬁtos 2.1,2:2,234,31
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1:4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2,3.9,3.15.3,3.17 4
3.18.10 o :

T

1 cajdn por cada 30 m2

2.3.2 Mercado popular

1 cajén pof cada 60 m2

2.3.3 Plazas y centros comerciales, tiendas de departamentos, tiendas de autoservici

1 cajén por cada 35 m2.

2.2.4 Tiendas de conveniencia

1 cajén por cada 25 m2

2.4 CGMERCEALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES B

2.4.1 Gasolineras

1 cajén por cada 285 m2
; J

2.4.2 Productos quimicos, explosivos e inflamables; fuegos artificiales

1 cajén por cada 215 m2
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UNIDAD BASICA DE -
GIRO ESPECIFICO SERVICIO

24.3 Unidades de C-a'rb_t_lra'c'ién : ! 1 cajén por cada 215 m2

2.5 VENTA DE MATERIALES / |

2.5.1 eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de T

o S S 1 cajén por cada 35 m2

oficina . E

2.5.2 Ferreterfas, Tlapé'iérfas; Plomerfa' 1 cajén por cada 35'm2

2.5.3 Vidrierfas ' 1 cajén por cada 45 m2

254 Parala construccxén y decnracxén

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACC[ONES Y

N

ACCESORIOS

1 cajén por cada 35 2
/m\ /

2 6.1 Agenma de Automoviles, Camiones y Motocicietas

1 cajén pdr C}dﬁymz

2 6.2 Local de venta de Automdviles'y Motncicletas

1 cajéh pok cadd 70 m2

2,6.3 Maquina ¢ impiementos agricolas, parala mdustria construccidn, etci-‘

1 ¢ajén porcada 70 m2

2.6.4 Refacciones y accesor’igs dutomotrices

1 cajdn por cadz; ‘35 mz

2.6.5 Vehfa_ y almacenaje de autopartes usadas

1 cajon porcada 35 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES :
s . y H

1 cajén por cada 60 m2

3.1.1 Agencias de viajes |

_3,_1.2‘Alquii_er de Ropa 1 eajén por cada 60 m2
313 Alq_ui_lef de sillas, mesas y loza 1 cajén por cada 60 mL_Z_
3.3.4 Alquiler de vehiculos . i 1 caj6n por cada E}O’mZ :

315 Cerraj_erfas

1 cajén por cada 60 m2

3.1.6 Ciberéaf‘és

1 cajén por cada 60 m2-

3.1.7 Samtanos Piblicos o J

1 cajén por cada 60 m2

3.1.8 Depilacrén, Tatuajes, Aretes y Perforac;ones

1 cajdn por cada 60 m2.

1 cajén por cada’60 m2

1 cajén por cada 60 m2

Desarrollo Urbano -

!
f
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UNIDAD BASICA DE

GIRO ESPECIFICO

SERVICIC

3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza.

1 cajén por cada ﬁb m2

:3.1.12 Reparacién de calzado

1 cajon por cada'60 m2

3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quirepracticos y Fisidtricos

1 cajén por cada 30 m2

3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura.

1 cajén por cada 60 m2

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1 cajon por cada 70 m2

3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria

1 cajén por cada 60 m2

3.2.3 Magquila y Plotteo de planos y Centros de copiado,

1 cajén por cada 30 m2

/[ 3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de

oficimy c/o'?ﬁutaﬂ}(as

1 cajon por cada 60 m2

/’S’.Z.SWy Tapicerfa de muebles

1 caj6n por cada 60 m2

3.24/Servicios especializados {fumigacién)

1 cajén por cada 60 m2

473’ SERVICIOS AUTOMOTRICES

“3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de llantas

1 cajon por cada 60 m2

3.3.4 Lavado de Autos

1 cajon por cada 60 m2

3.3.5 Lavado y engrasado

1 cajén por cada 60 m2

3.3.7 Talleres eléctricos y mecdnica autornotriz

‘1 cajén por cada 60 m2

3.3.8 Tapiceria automotriz

1 cajén por cada 70 m2

3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores

1 cajén por cada 70 m2

3.3.10 Venta y reparacidn de parabrisas

1 cajbn por cada 60 m2

3.3.11 Vulcanizadoras

1 cajén por cada 75 m2

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.1 Bares y Cantinas

1 caj6n por cada 15 m2

.1 cajén por cada 35 m2

% 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos

¥

3.4.3 Depésitos

1 cajén por cada 35 m2

22/31
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3.4.4 Refresquerias, Neverias y pgleterias ' B ” . - A1 cajon por’cacla 35 mfz
345 Resl.:;aurantes, Cafés y Fondas ! o / 1 cajén por cada 15 m2
3.4.E Servig;r o 1 cajén por. cada 1'5‘m2
3.4.7 Taquer[ag - - 11 ca]én por cada 15 m
{35 ENTRETENIMIENTO — T / v L
/_i 351 A&,ditnrio__s, Teatros, anes, Salas o Salones de conciertos, Centro c;e cor%véﬁcior 1 cajéﬁ porca %} j ' .
352 Autﬁ.fcinemas . o Sujetoa dic}kryﬁ /
3.5‘35Disc§tecqs y Salones de baile B 1 cajén po;(cada 1?512 :
3.5.6 Centros nocturnos - | [ 1cajén porWiS m2 E
3.5.7 Video clubes | 7 B : 1 cajén por cada 15 m2 :
36 DEPORTES v ESPARCIAMIENTO —
: 3.6.1 Glmnasios, Danza, aerrébicos y artes™, ' 1 cajén pt\)r czida 25m2 {
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrgnamiento, Campos de tiro 1 cajén pqr.cada‘l;SOG m2
363 Boliche, Billares; ;Jal:ina]e, pista para monopatfn Escatada 1 cajéﬁ pér cada 15 m2
3.6.4 Canichas deportivas . ( Ay Sujeto a dictariien
. 3 6. S Estadios. Arenas _ : ] . .1 cajén por cada 6 asientos .
\i 3 6.6 Centros o, clubes deportivos (albercas, canchas, etc.) ]u::ggs mecanicos " Su;eto a dictamen ‘ )
‘ 3.6.7 Equitacién, Canddromos e Hipddromos, Lienzo charro, Plaza de torj 1 cajén por cada 6 asientos
Palenques, Velédromos/Ciclédromos p
/35;9 Videojuegds ' -' i 1 cajon pm}cada 25 m2
377, RECREACION SOCIAL | { -
371 Ciubes sociales ™ e ‘ o M 11 ca}‘énfpor\cada 15m2
372 Salones“p_afva Sventcﬁﬁsﬁncmles ‘ ‘ — 1 cajén Por‘éada 15m2
) 3.7.3 Salone; ..par," ﬁ;sta;flnfj;)tiiest 3 1 cajé';a iaor c.;ada Em2 X\,Q
§ 3.8 ALO]AM!ENTG ' " |

i,

[
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3.B.1 Casas de asistencia y casa de Huéspedes

1 cajén por cada 2 cuartos

3.8.2 Hostales y Posadas

1 cajén por cada 4.5
Habitaciones

3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y

1 cajoén por cada 4.5
Habitaciones

3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y

1 cajénporcada 4.5,
Habitaciones '

3,9, ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,

1 cajén por cada 15 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambiq;' casas de empefio, casas de

)}@V{e%

1 cajén por cada 15 m2

o

3.9, ¥ Qficipds Corporativas y Notarias

1 cajén por cada 45 m2

;3’.?{4 Oficinas Administrativas dé Profesionistas,

1 cajén por cada 45 m2

/3{.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

- | 1 cajon por cada 45 m2

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos

1 cajén por cada 45 m2

3.10.3 Oficinas

1 cajéﬁ porcada 45 m2

3.10.4 Organismos descentralizados. 1 cajon por cada 45 m2
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia No aplica

3.11.3 Centros de rehabilitacién social

1 cajén por cada 150 m2

¢ 3.11.4 Cuartel de Proteccidn civil y de Bomberos

1 cajdn por cada 60 m? .

3.11.5 Estaciones de policfa y Transito

1 cajon por cada 25 m2

3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios ptiblicos

1 cajon por cada 25 m2

3117 Segu}idad privada y Traslado de valores

1 caj6n por cada 45 m2

T

£

\J 3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

24/31
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3 12.1 Internados | \

1. cajon porcada 285 m2

3 12.2 Seminarlos y Conventos

1 cajén pdr cada 285m2

3.12.3 Templos y Lugares de eulto

I cajon por cada 3_6 m2

3.13 SERVICIOS FUNERA__RIOS T

/

3.13.1 Cementerios  ° o~

1 cajén por cada 200 m2 .

3.13.2 Columbarios / Osarios

3.13.3 Crematorios 1 cajén por cay{ 200
3.13.4 Funerarias y Capillas de velacié oy i 1 ca}én por’ da 39102

314 cbmumcacmn-v TRASPORTE

3 14 1 Agencra de correqs y telégrafos 1 cajén pér—c{da 60 m2 .
3.14.2 Bases-de taxis _ ‘Sujeto a dictamen

}3.14.3 Centrcs de. distrlbucién de mensajena y paqueteria %! c"ajt?n por cadz;l 30 m2
3.14.4 Estacionamlentos pubhcos o pnvados No a;;iica

3 14.5 Estaciones de V?riﬁcacién vehleular

Sujeto a dictamen

| 3 14.6 Estaciones de TV y/o Radjo 1 cajén por‘cada 45 m2
3.14.? Estudios de Grabaci6n J 1 Cﬂ]én por cada 45m2.
3 14. 8 Helipuertos Sll]Et() a dictamen

3149 Mensa]er:'as y Paqueter[as

1 cajon por cada 30 mZ .

3,44,10 Pensiones para camiones

._iSuwto a qlctamen

3,14.11 Telefonfa y Telemercadeo

1 cajén por cada 45 m2

1 13.14.12 Terminales de camiones urbanos, fordneos y de
o I - N

1 cajén por cada 150 m2

~

3.15 SALUD

3 15.1 Centros de samd Bispensanos, Unidades médicos y

1 cajén por cada 1.5

consultorio
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3.15.3 Clinicas y Hospitales | : | 1 cajén por cada 6 camas
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y Alternativos 1 cajon-por caaa 1de

‘ ' | consultorio :
3.15.5 Laboratorio de Analisis Clinicos, Médl‘t:bs;Radio]ogia, Dentales 1 cajén por cada 60 m2
3.15.6 Puestos de socorro (truz verde, Cruz roja’y Linisladgs de emergencia 1 cajén por cada 70 m2
3.16 ASISTENCIA SOCIAL ;
3,161 Asilos de ancianos - ‘ -, 1 cajon poi‘lcada 150 m2

3.16.2 Centros de integracion juveénil y familiar 1 cajén por cada 60 m2

3.16.3 Guarderfas . - 1 cajén por cada 150 m2
3164 stzy’ms infapfilesy Estanci_.as'pa\ra Ancia;:lgs .‘ 1 caj6én por cada 200 m2
/3.16.5 as’cy{ “ . - 1 cajéﬁ por cada 150 m2

;ﬁv Hogafes p.ara indigentes y Albergues . - 1 gajét‘l por cada 75 m2

.}5.7 Orfanatos | : T 1 cajén por cada 150 m2
A.17 ASISTENCIA ANIMAL | ‘ -
3.17.1 Centro antirrdbicos, i;erreras municipales ‘ 1 cajén por cada 150 m2
3.17.2 Consultorios veterinarios ' ' 1 cajén por cada 60 m2
3.17.3 Estancias, Cl{nicas, veterinarias, venta de ma\scotas‘ - | 1 cajén por cada 60 m2
3.17.4 Salones de corte y ;stétiga 4 — g 1 cajon por cada 60 m2

.3.17.5 Taxidermistas - 1 cajén por cada 70 m2

"3.18 EDUCACION \

"3 16.3 Secundarias - 1 cajén por cada 215 m2
3.18.4 Preparatorias . 1 cajén .por cada 70 m2
3.18.5 Normales - 1 cajén por cada 70 m2

5. | 3-18.6 Institutos técnicos y académicos ‘ J 1 cajén por cada 70 m2
% 3.18.7 Tecnolégicos y Universidades , {1 cajén por cada 3.b m2
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abiertos e infraestructura, deberdn contar.con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefalados en el Plan. El

requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la

Matriz de Compatibilidad, éste sera determinado segiin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en con_sjderacién el

estudio de impacto vial correspoundiente, 0 en su casa las caracteristicas e impactos que el uso pretendido generariaenla
“zona en donde se ubique el inmueble en cuestion. ! ‘

Conforme al Articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para los

efectos legales contenidos en el Plan, en predios conifrente a algin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y

destinos del suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resclver los

accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calle§ locales, con el objeto de salvaguardar los usos :
. habitacionales. : * coe

Conforme al Artfculo 37 del Regiamenté de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona gue el mimero de
cajones de estacicnamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo
gtie debera de haber un cajén parapersonas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. '

" Conforme al Articulo 60 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en los

giros de Japd{n de Nifios, Pyt arias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el Centro Metropolitano,
§ habtfitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para
manera ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar las
s, sth afectar la via piblica; la longitud del andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinara

diantefn analisis téenico vial incluido dentro del Estudio de Impacto.Vial correspondiente, el cual deber4-ser evaluado

.

i3 ’? dictamen emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién.

‘me al Articulo 61 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Los giros
shsolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con
atitoservicio, deberdn disponer de un espacio suficiente dentro de'su predio para soportar una fila de espera que no invada
la via piiblica; se determinard su dimensién mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial
‘correspondiente, el cual debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial-emitido por la Secretarfa, atendiendo al caso

especifico en funcién de la demanda del local en cuestion. *

Conforme al Articuls 63 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NuevoLedn, en centros
comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacic para el
estacionamiento de bicicletas, por o menos el equivalente a un cajon de estacionainiento para vehiculos.

QUINTO. APLICACION DE LA ZONA DOT.

nforme al Articulo 4 Fraccién LXXXIV del Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, la Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, conformada por los predios que 5
ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovfa, medidos desde
el eje de la via, asi comolos que se ubiquen enun radio de 800-ochocientos'metros deédistancia de las estacianes del Metro,
medidos desde el centro de la estacién, por lo que, para el caso de que el predio acredite que se encuentre en cualquiera de
dichos supuestos, le son aplicables los beneficlos de la Zona DOT, establecidos en el articulo 73 del Reglamento en comento./

..

XyPor lo anterior, para la etapa subsecuente relativa a la licencia de uso de suelo deberd de acreditar que se encuentre en
ualquiera de dichos Supuestos de la zona de Desarrollo Orientado al Transporte, para la aplicacién de los beneficios de la
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El artfcuio 73 ‘del Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municlpm de -Monterrey ‘Nugy
predios que cuenten con superficie de ten eno Jguai o mayar a 2000-dos m:i metros'c dre dos, ubic:
quedan sujetos a lo s:guiente Moo T .
I Podrén incrementar Id/ densidad Y Imeam ientos urbarifsticos (i CUS) sefia}ados en el Plany el pres‘ente Reg
v disminuir el requerimiento de cajones de. estaczonamfento en un 50%. En las ed!ﬁcaéjo ,
servicios en los primeros mvefes v hablfbcwnal én niveles superiores, la densidad yline
1L Los predms que tengan una superﬁcle menor.a la sena!ada, conservardn las densidades V. Iineamzento urbanistrco ne.se
establecen en el Plan, segiin la zong quese trate. - :
I, La altura mdxima de las. edificaciones-en predios e inmuebles que sean su_:etos a mcrementa"d densxdad ¥
urbam'sticbs, ; indrdn la'dlturd mdxima que. lecorresponda a la densidad una vez incremeéntad
IV. En las nuevas‘constraccmnes se deberé ubicar cuando menos al 50% de Ias dreas de cesldn
correspondientes al { _

V. El requerim:ento e cajones de estacionam:’
condicionantes que al efecto senafa el artfcu[o 50de

éste podrd ser. campensada con arbalada
Reglamento de Proteccién Amb:entaf ¢ Ima
espacios publfcos délazonaDOT. . - o
Podrdn gozar: de los mrsma' neficios los inmuebles-inmersos en zona; DOT ubzcados en e! Centro Metr ontano con una. -

SUPerﬁCfe minima e 1,000 1 metros ‘-’Wd" ﬂﬁ"’S T

SEX’I‘O ALINEAMIENTO VIAL
De acuerdo al articulo 4 fracmén i} del Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo det municip19 de Mont

_define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que !imwa el predio, respectivo con ld via =public
la futura via piblica determinada en el Plan, en'cuyd sup/erf cie prevista como afectacién vial, se proh{be r
de construccién u obstruccidn. El ahneamien to contendrd las afectacwnes y restricciones de cardcter urbano que sefdle la Ley,
el Plan; el Reglamen to pam las Canstrucciones yias demds disposfa ones ,generales aplicables ' : :

- ctura Viai contemdo en el Plan

Debera de presentar el Alineamlento Vial al soiicxtar el proyecto arquitecténico 0 hcencia de uso: de sue]o y re
ahneamiento en el proyecto arquitecténico ‘ :

ey

-

Que una vez analizado ¥ hablénci%se cumphdo con los requisitos: establecidos en los artfculos 310 fracc:ones I II 11 1‘1 _
fraccxones Lu yHI v 402 dela Ley de Asentamientos. Humanos, Ordenamiento Territorialy. Desarr‘alio Urbano para el Estador-
de Nuevo Leén los contenidos en;'éi ?lan de Desarroﬂo Urhano del Municipio de. Monterrey 2013~ 2025 pubhcad fecha g

-?Eéli’:e"izt.n R
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de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés relativos y aplicables de los ordenamientos Jegales, reglamentarios y disposiciones de
carécter general aplicables a Ja materia, v en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 107 fraccion [Vy
104 fracciones |, 11 y VI del Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

S "ACUERDA

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA 14 FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENQ ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR), COMERCIO Y SERVICIOQ, en el inmueble ubicado
en la AVENIDA FRANCISCO 1. MABERO SIN NUMERO, ]URISD]CC!(')N DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e
identificado con el expediente catastral ndmero [N EEEEE ! cual fiene una superficie total de 11,570.30 metros
cuadrados. '

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funciéh o giro particular de la edificacion solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccién ], y 1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resalucion,

TERCER(Q de solicifar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia

( debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y
] A el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
4 de Zonfficacién v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones dei
e Mdfiterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

0. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma

Kque las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
sreyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas'disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el pirrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las éutorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por Ja misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a Su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, caleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y dem4s documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos de
responsabllidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

:%3) EPTIMO. El interesado debers dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado-en la presente resolucién, asi camo los
documentos que forman parte de este expediente, para gue pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacidn

A
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000129-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afo 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Nlmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion,
4.Nombre, 5. Numero de Pasaporte, 6.Ntimero de OCR (Credencial de
Elector), 7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

2 Celos Ramos
Encar on General para un Desarrollo Integrado,

Eficiente
/élen unicipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Compacto y de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
4




