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\LNSTRUCTIVO , /

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE ﬁ

LA SOCIEDAD “GRUPO SAN BARR", S.A. DE C.V. ;
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: / ;

Ri0 POTOMAC No. 530 PA, COLONIA DEL VALLE, EN - '

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. : (

Presente.- .

Dentro del Expediente Administrativo citado, relativo ala preslente solicitud se ha dictado por Ja C. S}ec'retaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucion que a la'letra dice:
T~

_En Monterrey, Nuevo Ledn, a 15 25-veintico dfas del me! de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. - . e
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el 04-cuatro dias
del mes de junio de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. José Gerardo Vela Rodriguez, ostentado como representante legal
de la sociedad "GRUPO SAN BARR”, S.A. DE CV,, propietaria del inmueble ubicado en calle BUSTAMANTE S/N EN LA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral nimero 70)17-

< 681-023, medjante la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS_

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN I DUSTRIA DE PROCESOS
INOCUOS) Y SERVICIOS ;ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINA ADMINISTRATIVA), respecto del predio antes
mencionado, el cual cuerita con una superficie de 4,93 9.748 metros cuadrados. ‘ )

Una vez analizadas 1as constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado .-
el No. L-FLDA-000128-24-02, se tiene a bien declarar 1b siguiente: - kS
- . 1 \
RESULTANDO '

~

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el trimite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Diseifio Arguitecténico;
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarfollg
para el Estado de Nuevo L\ec’m en el articulo 311 fracciones: _ _ ' 14

/ : '
1y 1L Inciso a). - Solicitud correspondiente. LT . _
« Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales 4
para Servicios (Industria (Mediana y Gran industria de procesos molestos) y Servicios (Almacéyf de
Oficinas administrativas, ubicado en la calle Bustamante sin niimero, en la jurisdiccién del Munigipjd

eén en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 17-681-023.

de D{ (

guctos Inocuos y

onterrey, Nuevo
i

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164 fraccion [ y ef articulo 156 BIS ~
1, fraccién 1 de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn. ' '

Iy IL Inciso b). - Acreditaciénide la propiedad o posesidn del predio. Copia del acuerdo de factibilidad..

e Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 31,050-treinta y un mil cincuenta, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén, Estado Unidos Mexicanos, a los 21-veintitn dias del mes de noviembre del afio 2014-dos mil catorce, pasada

ante Ia fe de [a Licenciada Alida Enriqueta de Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Pliblico, Titular de la Notaria Piblica nimero
. ~~24-veinticuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, hace constar, CONTRATO DE COMP 'ENTA DE

g ~ sy,
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BIEN INMUEBLE respecto al predio identificado con el expediente catastral 70} 17-681-023, donde figura la sociedad
denominada GRUPO SAN BARR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por los sefiores Jorge!
Humherto Santos Reyna y Samira Barragan Judrez, como “la parte compradora”, Registrada ante el Instituto Registral y
| Catastral det Estado de Nuevo Ledn, bajo nimere 2508, Volumen 291, Libro 101, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha a los 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2015-dos mil quince.

* Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccidn XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de

estas solicitudes acumuladas o en conjunto. —
~

Lo que cumple con lo dispuesto por-el articulo 311, fraccion 1 y 1, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccidén V1 y el articulo 156 BIS
], fraccién III del Reglamento de Zomﬁca::lén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimere 3,054-tres mil cincuenta y cuatro, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Leodn, Estados Unidos Mexicanos de fecha 09-nueve dfagdel mes de j junio del afio 2006-dos mﬂ)sels
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Pablico Suplente en funciones adscrito a la Notaria
Pablica Numero 19-diecinueve de la cual es titular-el Licenciado Carlos Humberto Suarez Garza, con ejercicio en el Primer
Distrito Del Estado; que por medio de este instrumento constituyen la soc1edad denominada “CENTRO DE CONTROL
INMOBILIARIO DEL NORTE", seguida de la denommacaof] SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE o de las iniciales
S.A. de C. V.; Inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, con el Folio Mercantil
Electrénico Nimero 98653*1, de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2006-dos mil sefs,

« Presentacopia simple de Escritura Pablica Nitmero 17786-diecisiete mil setecientos ochenta y seis, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unides Mexicanos, de fecha 27-veintisiete dias del mes de mayo del
afio 2011-dos mil once, ante }a fe de 1 Licenciada Alida Enriqueta del €armen Bonifaz Sdnchez Notario Piblico Titular de la
Notaria Piblica Nimero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leéné relativo a
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas; mediante la cual se.aprueba el proyecto de fusionar a las Sociedades
“MUEBLES Y ARRENDAMIENTOS OMICRON”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABE y"T}RUPO SAN BARR” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como sociedades fusionadas y que se extinguen, con la sociedad "CENTRO DE CONTROL
INMOBILIARIO DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como sociedad fusionante y que subsiste,
adoptando el nombre de "GRUPO SAN BARR"” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tras la fusion. Inscrita ante
el Registro Piblico de Ja Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con el Folio Mercantil Electrénico Niimero
96221*1, de fecha 06-seis dias del mes de junio del afie 2011-dos mil once. Y e '

» Presenta Escritura Pablica Namero 22,279-veintidos mil doscientos setenta y nueve en la Ciudad de Monterrey, Capital
de] Estado de Nuevo Ledn, a los-19-diecinueve dias del mes de junio del afio 2017-dos mil d1ec1siete pasada ante la fe del
Lycenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piiblico Numero 19-diecinueve con ejercicio en ¢l Primer Distrito

egistral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo'a PROTOCOLIZACION TOTAL DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL,
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS, con el objeto de formalizar el OTORGAMIENTO DE PODERES DE GRUPO SAN

* Presenta Acta Fuera de Protocélo Nimerp424/18481/24- cero veinticuatro, diagonal, dieciocho mil cuatrocigntos ochenta
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y uno, diagonal veifticuatro en la Ciudad de Monterrey, Capital-del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos de
fecha 21-veintitn dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo Ramén
Baca Bonifaz, Notario Publico, Titular de la Notaria Pablica niimero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; la cual contiene Carta Poder Notariada de fecha 14-catorce dfas del mes de mayo del afio 2024-dos
mi Veinti\quatro, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leoén; mediante el cual se le otorgaa favor del Licenciado José Gerardo
Vela Rodriguez, Poder General de “Administracién, tan Amplio y cumplido para que en representaciéh de GRUPO SAN
BARR, S.A. DE C.%’., Heve a cabo personalmente o bien, a través de terceras todos losftrémites necesarios para el expediente
catastral ndmero 17-681-023. ! / -

» Presenta Carta Poder simple, de fecha 30-treinta dias del meste bri{ del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediagmte la cual i
~ el C. José Gerardo Vela Rodri\guez, Representante Legal de la Sociedad denomi ada GRUPO SAN BARR, SA DE CV.
propietario del predio ubicado en Calle Bystamante, Sin Ntmero, en la Jurisdiccién del Municipjo de Monterrev, Nuevo Ledn,

} identificado con el nimero de expediente catastral '1770)17-681-023; otorga poder a-favor del C
para que gestionen ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
permiso para Factibilidad de Uso d€ Suelo y rFrjacon de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Industria
(Mediana y Gran Industria) v-Servicios (Almacén de Productos Inocugs y Oficinas Administrativas), nombrando como

_ TestigosalaC

 nombre del C. José Gerardo Vela Rodriguez, expedida por el Instituto

Y e Presenta copia simple de credencial para vota
B (Representante de Ja sociedad denominada GRUPO

Nacional Electoral con niimers de identificacion
SAN BARR S.A.DECV.)

. } iy
« Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. I © <xpedida por el
Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacién I (Gestor)- ~

« Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. —eﬁpedida por ¢l
Instituto Nacional Electoral con nimeko de identificacién I (Gestor).

e Presenta copia simple de credenciaé para votar a nombre de la c I - ocdida por el
Inktituto Nacional Electoral con mimero Qidentiﬁcacién_ (Testigo). '

e Presentacopia simple de credencial para votar a nombre de 1a ¢ G - pcdida por el inStitﬁtC})

Nacional Electoral con nﬁm?ro de identificacidn I (Testigo). ’ ;
1 ) -

i Lo que cklr\nple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y I inciso ¢), de la Ley de Asentanpientos
" Ordenamiento Territorial y Degarrollo_Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion Yil y ehdreic
( BISI, fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nue¥o Leg

1 y 1 Inciso d). - Plano de io%alizacién del predio. Pago de derechos corresﬁondientes.

! -« Presentaplanode localizacion del inmueble ubicado en la calle Bustamante, Sin Numero en la Jurjsd dn del Municipio
de Monterrey, Nuevo Lé6n en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 17-681A

S
'

e
4

Presenta recibo de pago de derechos municipales C?{l nimero de folio 317000({054109 de fecha 04-cuatro dias del .
mes de junio del Afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondienté al tramite de factibilidad deusode
suelo y fijacién de lineamientos generales del disefio arquitecténico; donde se le asignd el expediente L-FLDA—OOQ}ZB-ZA-
02, respecto del inmuehlercon expediente catastral 7Q)1?-681—023. : e : |

) E N

/ Lo que cumple ‘con lo dispuesto.por\el artfculo 311, fraccién 1 y 1J, inciso d), de la Ley de ‘Adentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn; el artfculo. 164, fracciones VylV,
/ 156 BIS l,*f—raccicne§ [1y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

el articulo
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Iy Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, mdlcando las vias publicas,

los servicios piiblicos colindantes y Ias curvas de nivel a cada metro.

» Manifiesta en Solicitud y Plano de localizacién (01-uno de 01- u{m) correspondientes al tramite de Factibilidad.de Uso de

4 Sue]o y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Industria (Mediana y Gran Industria de Procesos

Inocuos} y Servicios (Almacén de Productos Inocuos y Oficinas Administrativas) con contenido de Tos mismos [plano de
localizacién, vias ptblicas, servicios ptiblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciories 1 y 1I, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de' Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién I y V y-el articulo 156\

BIS Ifraccién 1 y Il del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mummpm de Monterrey, Nuevo Lebn. | .
- _ —~

Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes. ; ' \

» Debers anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autonzadas las hcenc:as solicitadas.

Lo que CL}mgle con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I i 1nc150 f)delaleyde Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
) \Terrltorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leon; el articulo 164 fraccion IV y “el articulo 156 BIS I, fraccién X
n del Reglamento de Zonificaciéon y Uso d? Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

! —~ . : ~ -

| inci\so‘-é).- Pago del impuesto predial al corriente. ' \

» Presenta copia simple de recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 27-veintisiete dias del mes de enero del afio
2024-dos mil veinticuatré con Folio LINEA-330921, expedido porla Tesoreria Municipal del Munhicipio de Monterrey Nuevo
Ledn por concepto del pago del Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veintichatro, para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 17-681-023.

-

. . ! :
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, \Ordenamiento
Territorial y Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién VIII y-el articule 156 BIS I, fraccién
VIi del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NueYo Ledn. -

A
7

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. -
El Reékamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn en stReforma publicada en el Periddico Oficial dei
Estado de Nuevo Leon en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos
mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de
Lineamiéentos Generales de Disefio Arqultectémco siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones I, I, I},
IV, V, VI, V11, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento] por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

1. Soticitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domw:ho para
ofr y Irecibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, 14 ubicacién

-del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente
cAtastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como Ia dekhas informacién que se indique en el formatq de solicitud; ‘

IIl. Croquis de ubu:acmn del predio; ~ !
IV. El pagode derechos municipales res

—— ' r -— !"

V1 QOpla sxmp!e del documentodon el g§&’s¢ acred' e la propledad del lote, predio o unidad de prop:edad pr:vat:va
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inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impueFto_pr_edial o cu;lquier otra contribucion (nunicipal;
Los anteriores; requisitos se tienen por ch);nplimentados"ébn la documentacin?n descrita en el apartado precedente 1.
\ CUMPLIMIENTO DEREQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones 1y II, incisos a), (d ye), (dy ), ?d yellb), € ye)
\ articulo 311 d(?. laLeyde Asé_t}tiam_ientos Humanaos, O_rdenarhiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de-N—uev\o Ledn.
. . A _ ' ' '
II. Planoc o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; .
« No presenta antecedente para el predic ubicado en Calle Bustamante, Sin Numero 9’&1 la Jurisdiccién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 17-681-023. . N

— =

IX. Cua/tro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada hna y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos ditgules cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; - '
« Presenta 08-0/cho fotografias impresas a color del'predio (04-cuatro fotografias exteriores y 04-cuatro fotografias .
interiores). N '
} : :
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oiry r’écibir notificaciones, con una antigiiedad
N0 mayor a tres meses; y, : : o SO ; S '
+ Presenta copia simple de Comprobante de domiéglio para ofr y, recibir ndﬁﬁcaciones, en la direccién Calle Rio
Potomac Niimero 530 PA, Colonia Del Valle, San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, expedido por la Comisién Federal de
\ Electricidad (CFE), respecto al periodo del 16-dieciseis de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro al 17-diecisiete de abril .
N del afio 2024-dos mil veinticuatn;q. ’ N

XI, Los requisitos antes relacionf?dos se deberan de presentdr en las especificaciones y medidas indicadas po'r la Secretarfa,

f tanto en formato en decumento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacion antes

{ requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. .
! - S - T
» Presenta copia simple de documeg.tacién solicitada en formato fisico y en format_oidigital presentado mediante CD (Digco
Compacto). | = _ _ -

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en es :
\  informar de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en e}/ Plan/A /o ppdgrama de

desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condiciongdos,/£omplementarios o

compatibles;asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objgtode 14 solicitud,

" La solicitud ala que hace mencién debera manifestar expresa\mente su voluntad de que la resoluc c’}n dél tramite, cuando sea

en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bigh que seile nofifiquen en

rma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose dela preventiva en el domicilio que

en la solicjtud manifestd para oir y recibir notificaciones. J ) 'J'

, : I s
» El solicitante establece en la sglicitud, que se le notifique de forma personal.

La Secretarfa emitird la respuesta respectiva, la cual no éonstituird autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos para -

r rd e > v
el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. —

: / | .

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

/ para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd realizar la solicitud
P ’
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ante-la Secretaria, presentando los siguientes requisitos: ' : }
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero
de telefono, el correo elecironice, el nombre de la persona autorlzagla para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion
del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que\e interesa se le expldan los Lineamientos Generales™de
Diseiio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el 1}50 o los usos- de suelo,oelolos destinos
de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le intereésa realizar, conforme al
Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aphcab!e, asi como la demds informacién que sé indigque en el
formato de solicitud; \
Il. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita Ia ﬁ]am{m de
los lineamientos generales de disefio arquitecténicod, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios
publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autbgrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré; ~
111. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad prwauva
inscrita en el Registro Piiblico de la Propledad y del Comercio 0 en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia‘simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones,
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de Ja escritura;
“de prupledad la_copia simple del contrato de arrendamije: to, de com\odato o cualquier otro que le permita la
posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la
fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico; \ | '
IV. Copia simplé.de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafay la fotografia del propietari6
del lote, predio o unidad de prcp:edad prwatwa 0, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor; -
V. Acredifar el interés que le amste, en el supuesto de que se actiie en representacmn/de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que
conste su designacién como apederado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
la que se contenga la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, as: como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y Ia fotografia de las
ersonas que intervienen en la carta poder, — i
b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia s:mpie del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Institutc Registral y
Catastral del Estado que corresponda, Presentar corﬁxa simple del poder expedido ante notario pubhco, en el que
conste Ia designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la cup:a simple de Ia
identificacidn oficial en la gue se contenga la firma autégrafay la fotografaa,
VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
VHI. Dos fotografias exteriores y dos fotograflas interiores del lote, predio o unidad de propiedad prwatwa,
originales legibles y a colores; A
IX, Copiasimple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir nouﬁcacwnes con una antigiiedad
 mayor a tres meses;
El pago de derechos municipales correspondientes;
"XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
_Secretaria, tanto en formato en documenig fisico o, bien, en formato digital €n el que se contenga la documentadién e
informacién antes requerida, en archiyas en ¢ 1 formato seflalado en el sistema o que facilite su lectura,

las fracciones 1y 1], fracciones a), b}, c), d), e)y fraccién I, incisos f)

N
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y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Dekarrollo Urbano para el Estado de
Nueivo Leén; el articulo 164, fraccién VII, VIII, IX, Xy XI del Reglamento de Zoniﬁca‘\cién y Uso de Suelo del M_u_nici\pio de
Monterrey, Nuevo Ledn. \ ‘ NS /o '

/‘ ) ‘\

( VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples.de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandgse de la licencia de construccién {
que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellps oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la éutcr_idad]_, deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral
y Catastral del Estadoy ... . R SR S S "){ T '
» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto,la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el ar;ié:ulo 319, fraccidén
Xl, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbhno Para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente son requisitos qué ‘pueden omitirse su presentac‘rén,/ tratdndose de estas solicitudes'acumuladas o en co'njun’gof

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deber& manifestar expresamente su voluntad de qué la rg’?solucién del tramite,
(cuando sea en sentido positive, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electronico, o bien que se le
notifiquen en forma pefsonal, thediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el

{ domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones. y !

* El solicitante establece en la solicitud,{que sele noti\ﬁque de forma persgn_al. T

e

Ls.OTROSDocUMENTos. B ' / / N

- e Presenta copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente administracién PT-ALVI-000164/24 de fecha
19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 2024/-dos mil veinticuatro, para el predio identificado con el nimero\de
expediente catastral 70)17-681-023, en el cual se indich que “NO se prevé la modificacién de los alineamiéntos de tramo
de la Via Piiblica con la que colinda el predio”. Es importante sefalar que debera respetar limite de propiedad de acuerdo
a escrituras. - ) o B ' )

1 S '
Que el expediente fue integrado con la soIicftu_d, \as constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, | gfici

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Legn;

\ y 264 fracciones [ a IV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Mpnferrey, Nueyo L#
N\ : / A

™~ 4
g - CONSIDERAND O:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitér y resolver Ia/ presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones Xil y XXX[,( 136 fraccién I, 138 fraccién I, incisosc)y d)
-~ 148 fraccién 1 y Ii, 308 fracciones [ y 11, 310 fraccién [, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién}[, incisosa)alag)yll intisos a)a
lg/e), 313, 399, 402 primery dltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo
rbano para el Estado de Nuévo Leén; Articulos 1, 2, 3 fracciénll, 6, 8,9 fraccion I, punto 4, i}lciso e),/l foratcién Mylv, 14
fracciones 11l punto 3.9, 3.20 y IV punto 4.4, 15 fraccién 1y 1], 36, 39, 46, 47, 48, 49, 81, 139, 156, 156BIS, 156BIS I, 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91'y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevé Leén y artfculos 16 fraccion VIII, 98,99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones [Vy XII, 104
fracciones I, I, 111, X, XI del Reglamento de la Administraiién Piiblica Municipal d{e Monterrey.

I, o~ ; ~,
d .
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1. Z{)N[F)!CAClle Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. .

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 02-033-070, le resulta

aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de MQnter}ey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento ]\?e Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial-
del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15—quince'-dias del mes de agosto del afto 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05.C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBAN(C SAN BERNABE, en
una Zona Clasificada como ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, en elcual el uso solicitado para SERVICIOS, (3.94
OFICINA ADMINISTRATIVA) est4 corisiderado como PERMITIDO; y para (3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS),
como para INDUSTRIA (4.4.1 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA, 51 EMPLEADOS O MAS), se consideran como

CONDICIONADOS. N .
. COMPATIBILIDAD DE USOS EN (2T) ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION ;
j i
7 1~ __GIRO ESPECIFICO ‘ COMPATIBILIDAD
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA o .
3.9.4 | Oficinas Administrativas, de Profesionistas ' “Permitido
SERVICIOS 3.20 ALMACENAMIENTO ‘
"y 3.20.5 | De productos inocuos . A S _ . Condicionado
INDUSTRIA 4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA {51 EMPLEADOS O MAS)‘ 7 : : ‘
} /| 441 | De procesos inocuos d Condicienado -
- .

N S
.

Es importgpté sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y Il de la/Ley de Asentamientps Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacidn ™

de lineamietitos generales de disefio arquite‘cténico“: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de

acuerdo alo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo™

a} Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerde a lo establecido en los planes o programas

mﬁniqipaIes de desarrollo urhano?1L Fijacién/de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas

de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico.

S

fs relevante destacar que al entrar al estudio de losusos so}iicitados y sefialadds como CONDICIONADOS; mismos que se

indican en el presente dictamen, es procédente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1l de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articilo \

\ 148. En.las zonas secundarias que se déterrﬁ'men erl los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de

poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren
.~ en éstas zonas, podrdn ser de las sigulentes categorias: ... H.':\CONDT‘CIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complemehtarios de los predominantes presentan
ajgiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse|o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y

‘equerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbanoy

por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas
de servicios piiblicos o de dcciones de interés genéral o por causa de utilidad pdbh’ca”.

—

El incuknph'miento_g_ie esas congdfciones y requerimientés dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de Jds medida g gsequridgd y sanciones correspondientes...” por lo cual, deberd dar cumplimiento a
s ulo 194el Reglamiento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
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que sefala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerinientos: . ’ 3

I_Predominancia: En una distancia mfnima de 100 metros hacia-ambl)s lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo rienos uno de losTotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cuando los frentes £ los lotes sean de tamaiios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. ‘ \

-~
II._Contaminacidn: No de{aerdn sobirepasar los linfites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, en_{e_(gfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Est;ado“de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; . p . oy / —
IIL Impacto-Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de I vialidad, en donde el tipo de impacto
serd dqtgymfnado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el easo lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad conjlo dispuesto/ porlaLey,y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engiheers (LT.E), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatul de Trasporte y Vialidad, { . . !
V. Seguridad: Que el use del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector én
donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidén de
Proteccidn Civil cbrrequndiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. ' -
‘Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impadto (CMI), Alto Impacto (CAl), /
Industrial (CI) § Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos'\[SCUB y Zona Industrial
y de Transicion (ZT), aplicardn las fracciones IL, Il y [V dél presente art{‘:ﬁfo, asf como los demas que se establezcap en la
normatividad correspondiente. BRI Lo

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene gue conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona de ZT-
ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, por tanto, le son aplicables solo los Requerimientos I, I Y I
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que cto
arqu‘%ecténico o licencia de uso de suelo, deber4 dar cumplimiento a dichos requerimientos (I al IV}€ontery)
usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso ge Susalo
Monterrey, correspondientes a; I1- Contaminacion, I1L.- Im?acto Vial y IV.- Seguridad.
27 ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN BE DE OLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTRERREY, NUEVO LEON.
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y{Sur/deseritas en el Plan, se |
edcuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo allg/dispdesto en el articulo 36

el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porlo querde acuerdo alo solicitado,
el inmueble identificado con nimero de expediente catastral 70) 17-681-023, le corresponde la aplicacion de los sipuientes
lineamientos urban[stipo?: . - g

} ‘ l'
ANALISIS DE LINEAMIENTOS qRBANIESTlcos EN ZT- ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION
oy 8

...... e o

-

A Superficie a Dictdminaf:
h

L ) ) Lineamientos
S -
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El artic/izlo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde {CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcién del stelo.
tiene de dividirda superficie de dr'ea verde entre la superficte total del lote o predio. Cuando menos el 50 9% de
; ferentemente aj frente del predio, en uno de sus costados-XX. Coeficiente de Ocupacion gel

Suelo (COSJ: Es el Mneamien#6 urbanistico que determina la supeyficie mdxima de desplante, construible de una edificacion
<~ sobre unpredio fud resultd de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio- XXI.

Coeficiénte g€ Utilizatién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que
puede/tengf uda edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la supe;ﬁcie total o del lote o predio...”- \
- J S (

Por}6 que] la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se chuentra determinado tomando en consideraciénla -
tabladé densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

—del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Lo \\
De acuerdo a lo sefialado en e] Articulo 39 del mencionado Reglamento de Zoniﬁca"c'iéh,\la altura de la edificacién se medil’ﬁé
a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomaran
en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. R

—  Enlas Edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido

a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.

. ~
En el Articulo 48 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se establece que el CUS no serd
aplicable en los siguientes casos: I : / ' N
L- Las areas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle.

s =) r . A’
II. Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuandb estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones ]

habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. { -

. S
El Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Hdmanos\, Ordenamiento Tefritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nugyo Lebn, sefiala: SN - .y —

: -

r

JT da obra, conséruccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird?e la autorizacidn del proyecto
ecutivo arquitectdnico o la licencia de constru/ccién, expedida por el Municipio, de acueréo con la zonlficacién establecida en
los planes o programas de desarrollo urbano... ™. v -
...Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograrla satisfaccidn de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, esta\bilidad, prevencién de riesgos,-acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. :
Los proyectos y la efecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitectq o ingeniero civil, con_cedula profesional
legalmente expedida.” C -~ _

)

) 3. ANALSIS DE ESTACIONAMIENTO. : | .
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Que de acuerdo a Io establecide.por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso d¢ Shelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar cofiun drea de estacionamiento
dentro.del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inueble motivo de

solicitud le a]plica Ia siguiente normativa de cajones en atgncidn al giro solicitado. /
J \ GIRO ESPECIFICO . UNIDAD BASICA DE
) i i SERVICIO
7 1 3.9 ADMINISTRACION PRIVADA . = -'
- - | L \! J-un cajén por cada
. | 394 N Oficinas Administrativas, de Profesionistas / 45.00 m2 -
o ) _
. SERVICI0S 350 ALMACENAMIENTO , 3
- 5 i-un cajénporcada | .
s 3.20.5 | De productos inocuos ‘ - 285.00 m2
. N -
. 5 4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA {51 EMPLEADOS O MAS) -
\ ) 1-un cajén por cada
-l NDPSTRIA 4.4.1 De procesos inocuos ( \ 285.00 m2\ {
oy . ) - I

. e

|
*Siempre y cuando en fa Licencia de Uso de Suelo y/o enla de co?strucmén, se apliquea norma sefialada en la tabla\entenor. cuanuﬂcando
la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitadal / .
— ~ -
Conforme al Art!culo 37 Jdel Reglamento de' ACCeSIblhdad de la ciudad de Monterrey, se menciona que el numero 'de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ntimero de cajones totales, “porlo que debera
de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

) \

Tern:tonai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo ﬂeon, el cual establece lo siguientg: -
“Articulo 212. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fractionapiiento autorizado, se
deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente; I. Los predios habitacionte unifumiliares, cederdy
el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22- veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor. En el Cl.].S‘O de habitacion u\mfammar o0 que la cesién del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados,
padrd f:}acerse la cesién o el pago correspondiente; [T Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17 %- diecisiete por

ento del drea libre de afectaciones, ¢ 22 veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayér IIL Los
predios no hab:tac;zonales cederdn o pagardn el 7%—srete por ciento del drea libre de afectacmnes IV. Los predios mixtos f
cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta ley; y V. las demds consideraciones sobre las dreas de cesién se
estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio
que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de ces:én
ésta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento uqbano piblico y reservas terr:torrales, en el caso
de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.”. N :

/

i
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v dependehcia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonifica\cién y Uso de Suelo del Municipio de Mpnterrey,

~ Esgfuctura Vial contenido en\el Plan.

__ -7 OFICIO No.: SEDUS0/02996,/2024

R - EXP. ADM: L-FLDA-000128-24-02
Por lo anterior, al momento de solicitar la Licencia de¢ Construccién, debera de acreditar con prueba idénea, presentando
«copia certificada de la aprobacion del Fraccionamiento, que el predio se encuentra degtro de un Fraccionamiento aprobado
o en su caso dar cumplimiento al Articulo 212 de ]a Ley de Asentamientos Humanos, rdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. _ - _

p N

5. ALINEAMIENTO VIAL. [
De acuerdo al articulo 4 fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define.af Alineamiento viabcomo “...Es lu traza sobre el terreno que lilmita el predio respectivo con la via piblica en uso o con
ura vip pdblica degefminada en el Plan, en aﬁya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construglion u opstruccion. El alineamiento contendrd las afectqciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
gmento para las Construcciones y las demds disposiciones ge/ng_zrales aplicables...” N

vgz el articulo 72 del citado reglamentb facultaala Secretaria para resolver los aiineamien(tos q/ue se requieran al emitir
aytorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar el cuenta el plano de la Estrategia ,d? la
/ — !
/ ~
Deber4 de presentar el Alineamiento Vial al so}ic\iﬁr el proyecto arguitectonico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyecto arquitectonico. : |
L N

6. DICTAMENES EXTERNOS. e y
a)Proteccion Civil: f ,
Deber4 de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arguitecténico o
licencia de uso de suelo yrespetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen que emita la Direcci6n de Proteccion
Civil Municipal o Estatal Eegi’m gorresponda al giro solicitado. i i

, / .

: - )

Por lo que, una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos enlos articulos 308 fracciones 1y I, 310
fracciones 1y Il 311 fracciones 1y 1], y 402 de la Ley de Asentamiento$ Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrolio
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con losarticulos 164 del_]ieglr—ixmento/de Zonificacion y Uso de

P - ~

—

“Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios-y

disposicicnes de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101
fraccion IV y 104 fracciones I, I y VII del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon, se
. \
_ ACUERDA - / .
.} i - 1 ! J
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y}bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USG DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA DE
CESO$ IN})CUOS) Y SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINA ADMINISTRATIVA), respecto del
jmmueble ubitado en Ja calle BUSTAMANTE S/N EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
e identificado con el expediente cafastral nimero 70)17-681-023, el cual cuenta con una superficie de 4,939.748 meltros

cuadrados. )
’

/

i

SEGUNDO. Estn Resolucién Né autoriza el funcionamiento para Iols giros?olicitados, yd_que deberd solicitar la

s -

.aprobacién en_su caso, de las Licencias de Uso de Suelo, del Proyecto Ejecutivo Ar nitectonico (Lic
Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y demas acéiones_urbanas cm\'respondientes ante esta

-
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Nuevo Lebn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacién, usos

del suelo, construcc{idn,, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la

autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.”; v presentar el provecto con la distribucién de dreas,
accesos v ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamjentos urbanisticos y normatividad de
estacionamiento sefialadas; y deberd estarse a lo sefialado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado deNuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordepamientos reglamentarios aplicables; gdemds deberd dar
cumplimiento a gad_a una de las obligaciones siguientes: o . o
/1. Deber4 acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado en caso contario debera dar
cumplimiento al artfculo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n, en el caso de ser aplicable, ¢ : L '
2. Debers definir un proyecto urbanfstico para el desarrollp del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso gue guardara
cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc. '
3. En cuanto-a lineamientos urbanfsticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsito
de garantizaNas condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicaci6n, seguridad en emergencias y seguridad estructural. '
4. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados con anterioridad. .
5. Debers considerar lo establecido en el artfculo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las 4reas de .

\\estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies
subterraneas, manteniendo/la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partif del desplante del edificio.

6. En las edificaciones, la altura méaxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
Debide a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la =/
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Montg
7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artidtico, o que preséytenfaracyéristicas |
dignas a conservar segin la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracidn del i se debera

¢ obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Naciopial dg g

. corresponda. { .

" 8. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del gkro especif] ¢ acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme alo inc\licado en el Plan Parcial de Desarrolio Urbano del pio de Monterrey 2013-
2025, para el Distrito Urbano Centro. \ / ,
9. En las dreaside estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nﬁmerc;ae cajones de estacionamiento; las
cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco {5.00 m} metros, por dos metros
setenta centfmetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles,cen corddn, medirén cada uno cuando menos seis
metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para
tos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta

centfmetros (2.50 m} en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m} por dos metros y sesenta cent{metros {2.60 m) en

cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente. |

|

10. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por ca\da 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de

estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho dg fos dos cajones Srcirculacién central debe tener
’ . T,
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minimo 6,20 metros. El ancho de/la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener unaviso visual 0
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de colorcontraste a
la superficie del pise. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI. -
Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y38 del Reglamento de
accesibilidad de la-Ciudad de Monterrey. N :
11. Deberd presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de N. L., (se evaluara segiin proyecto.) P /
12. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de.los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia,
Hidrologla, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las areas correspondientes adscritas a ésta Secretaria.
13. DebeTaYle presentar uh Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
i Territofidl y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n, para garantizar la accesibilidad al predio, el
sujetafse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de
direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
Q, :
. gbera presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y
Dictafnen de Bomberos para la Licencia de Construccitn. \
15. La via ptiblica né-deber4 ser obstruida per equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,

etc. ~

16. Deber4 solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio. : :

17. -Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros

cuadrados en que se requiera desmontar més de 500.00 met'fbs cuadrados, deberdn solicitar el permiso para el Cambio de

Uso de Suelo ante la SEMARNAT. _ - _ v

18. Debera respetar todos los derechos y/o serv'{dumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su

predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). -

19. Debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electrici/dad, al momento de solicitar la

Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil
—~ quinientos metros cuadrados. ) ' |

TERCERQO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, no tendran vencimiento.
Encaso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para trdmite de autorizacién,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, o anterior fundado en lo sefialade por el parrafo primero del artfculo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estag), de Nuevo Ledn.

]

- \
CUARTO. El interesgdo deberd dar cabal cumplfmiento a todo lo mencionado en la presente r!esolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, par/a que pueda surtir efectos esta autorizacion.
’4’
QVINTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y conel apercibimiento de las sanciones
~ gue contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VI para al que por sf'o por intérpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa afraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualguier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin loyales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

X
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' !
SEXTO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualguier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal gue sea de aplicacion. )
C

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo -

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,-de Nuevo Ledn, en_

vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad emitidos de

conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra

cordar la revocacién por la misma autoridad gue emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada g declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. - '
- -

OCTAVO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
Y lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia, ) / R

¢
l
: AN

NOVENO. Espidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITECTONICO PARA INDUSTRIA (MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA DE PROCESOS INOCUOQS) Y SERVICIOS
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINA ADMINISTRATIVA)}, respecto del predio antes mencionado, previo el pago —/
de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a 3
esta Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible. Asf lgdCudyda y firma la Mtra By/da Lizbeth S4nchez Castro, Secretaria

0 DE MONTERREY, NUEVO LEON

% :
~d . ]
N\ o
) ¢
s ARQ. VANES { EELE SALINAS
DIRECTORA GENE RA UN RROLLO INTEGRADO, [

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
2 URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE %ONTERREY, NUEVO LEON.

- -"I \\ ;
T gf&mmsmlgl/w d ) \

)

Lo gque notificd a "usted por medio del presente instructivo__gue entregue a una persona gue dijo- “lamarse
Su caracter de \ siendp las

I .
i -7 & horas del dia €2 cq delmesde__ ™y A\ L o del afio _ /L300

ELL. Nor]flﬂnoa - LA pEdeMA CON OIITEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE Uepoocde, Teage Hnila NOMBRE
No. DE GAFETE =24 “lze IDENTIFICATTON

FIRMA._ e
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION | Expediente L-FLDA-000128-24-02

CONFIDENGIAL Fecha de Clasificacion | 30 de septiembre de 2024

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
Fundamento Legal los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de

acta de la sesion de . il s
Coitiité da 30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Transparencia

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pégina 2: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector
Pagina 15: 1. Nombre, 2. Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
pliblico

Arg. V e Salinas
Directora General para sarrollo integragto Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano S6stenible del Municipio de
Monterrey.




