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DOMICILIO

PRESENTE. o
Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
aﬁdm_inistrativu indica_dP al rubro, di/:t_é la siguiénte resolucién: L Dol e \

— _ , L W

l . - . . :

. : \
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 17-diecisiete dfas del mes de julio /del afio 2024~-dos mil veinticuatro. “

-

VISTO, la solicitud pré’sen_tada ante esta Secretarfa el dfa 23-veintitres de funic de 2023-dos mil veintitrés, por el C I
R s —
_ : e identificado con el expediente catastral niimero con la cual pqetende
. obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOQS ‘GENERALES DE DISENO
{ ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAM[L!AR', COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio descrito, el cual tiene
una superficie total de 19,918.972 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y gue, por ende, obran
en el expediente administrativo, al qlie se ha P/torgado el nimero L-FLDA-000116-23-02,y ~ ~ © . 0 o /

’
/

. Resurtanpo 1.
PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: : : 0

Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos generales de/disefio, le resultan
aplicables los requisitos sefialados en el articulo 311 fracciones I 'y 1l de la Ley de Asentamient})s\}lut\nanos,
Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y los que establecen el griticilo 164 del

~~  Reglamento gé Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén..

Requisitos que establece el articu10\311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetritori '
Urbano para’el Estado de Nuevo Ledn: f - K

e pretende.

~ Fracci6n Lincisos a) y e}, fraccién II inciso a). Solicitud correspondiente. Indicar el uso del s ;3/5
duifeckonico nara

: Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo yfijacién de lineamientos generales de di<efinar
N HABRITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio ubicado en la
en un predio identificado con el ntimero de expediente cata{stral

Fracci6n Il incisos b) Copia del acuerdo de factibilidad. | N\ ‘

Que de acuerdo,a lo solicitade en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de

lineamientos generales.de disefio arquitect6nico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
4 X1, inciso a), de la Ley de Asentamierjtos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
/ eén, por consiguiente es requisito que puede omitirse su pres‘?ntacién, tratandose de solicitudes acumljiadas 0 en conjunto.

. . L !
isb}'ﬁﬁhcreditacién de la propiedad o posesidir del predio. ‘\ \QQ =
- / 1

o

\

LR e '
» Presenta copfi'§iffiple de Escritura Piblica Nimero 10,645-diez mil seiscientos cuarénta y cinco, de fecha 28-

7

veintiocho de abril del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Bicenciado Juan Rodrigo Fernandez |
e s DARA UN 9 0. p anf de _‘ J odrig cz GEpming,



perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3


AN

B ) r.” 7 ‘ \

- ‘ ) EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000116-23-02
" ) OFICIO No. SEDUSO/02508/2024
I Notario Pablico Suplente de la Notaria Piblica nimero 40-cuarenta, con ejercicio en el Municipio de Monterrey,
| referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran en este Municipo, por una parte el sefior
a quien para efectos de este contrato se le denominara como "LA PARTE COMPRAD ORA"
con ura supérficie de 3,120.00 metros cuadrados con expediente catastral || EJJJij inscrita en el Registro Piblico
de la Propiedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo I
..
) /
e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 18,062-dieciocho mil sesenta y dos, de fecha 10-diez de
septiembre del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Jesiis Lozano de la Garza, Notario Piiblice Titular
de la Notaria Publica nimero S-cinco, con ejercicio en el Primer Distritq Registral en el Estado; la cual contiene Ia
REVERSION DE BIEN INMUEBLE Y EN CONSECUENCIA LA EX'\HNCION PARCIAL DEL FIDEICOMISO, que celebran por
una parte SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO |
SCOTIABANK INVERLAT, de un predio con superficié de 1,417.812 metros cuadrados con expediente catastral [ N

B favor del-C= inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado

de Nuevo Leén
[

» Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 18,063-dieciocho mil sesenta y tres, de fecha 10-diez de
- septiemﬂre ‘del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Jesiis Lozano de la Garza, Notario Pﬁblic"i‘)'tular
de la Notaria Pdblica ndmero 5-cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la

. REVERSION DE BIEN INMUEBLE Y-EN CONSECUENCIA LA EXTINCION PARCIAL DEL FIDEICOMISO que celebran por
una parte SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
 SCOTIABANK INVERLAT, tle un predio con superficie de 22,675.668 metros cuadrados con expediente catastral [l
E i2vor del C. [ NET i :s:ii- cn c] Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del
™ Estadb dé Nueyd Leén,bajo ntuner

: N
_J

#4 simple de escrito del C. . dirigido al Registrador Piiblico de la Propiedad y
ercio de la Pri{'nera Cabecera Distfital del Estado, mediante el cual presenta RECTIFICACION DE MEDIDAS
{syberficie, medidas, rumbos y colindancias) del predio identificadocomo lote 4 con el niimero de expediente catastral .
N co» una superficie de 22,675.668 metros cuadrados cuya rectificacion resulta de 23,271.252 metros .
cuadrados, ratificado ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Piblico Titular de la Notaria
P/lib}ica nfimero 122-ciento veiritidds, con ejercicio en el Primer DistritoRegistral en el Estado, realizando ACTA FUERA--
DE PROTOCOLO niimero 84,516/11, de fecha 07-siete de abril del 2011-dos mil once. Registrado en el Ipstituto

Registral'y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el mimero_ \
] R ’

e Presenta copia simple de'ACTA FUERA DE PROTOCOLO niimero 69,961/11, de fecha 30-treinta dias del mes de
septiembre del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manue] Martinez Morales, Notario Plablico
suplente en funciones adscrito a la Notaria Piblica nimero 108-ciento otho, con ejeTcicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, que contiene una Rectificacién de Médidas (superficie, medidas, rumbos y colindancias) del predio
identificado como-on el niimero de expediente catastral INIRGEEEE con una superficie de 23,271.252 metros
cuadrados cuya rectincacién resulta de 24,379.67 metros cuadrados, El anterior documento se encuentra registradoen_.-
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 4883, volumen 105, libro 98, secci{’)nl
Auxiliares, Unidad Montefrey, de fecha 07-siete de octubre de 2011-dos mil once.

Presenta copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO nimero 69,962 de fecha 30-treinta dias del mes de

septiembre del'2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martfnez Morales, Notario Pubiico

suplente en?ﬁ‘funcibhég,afaj {ito ala Notaria Pablica niimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
! 2/22 (
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~ 3 y .
Gobierno ™~ , Secretaria -
de | ! ) . de
— / , : \ - Desam_)llo Urbano
Monterrey | - —Sostenible
i — = ‘
- . \ . - ’ e - i \ ) I
~ : EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-G00116-23-02 -
Y OFICIO No. SEDUS0/02908,/2024

Y s
en el Estado, gue contiene {ifa Rectificacién de Medidas (superficie, medidas, rumbos y colindancias) del predio
identificado con- ¢/ ISl con nimero de expediente catastral BRI -o» una superficie de 3,120.00 metros
cuadrados cuya rectificacion resulta de 2,940.52 metros cuadrados, El anterior documento se encuentra registrado en
- ¢l Instituto Registral v Catastral dellEstado de Nuevo Ledn, bajo el ndmero

. Pres_egta copiasimple de escrito del C I - {ccha 13-trece de enérd de 2012-dos mil doce,

“dirigido al Primer Registrador Piiblico de la Propiedad y del Cofmercio en el PrimerDistrito Registral ton Residencia en

'\ Monterrey, mediante el cual presenta la FUSION de tres inmuebles, el I ;o Escritura
Riblica nimero 10,645‘— segiin Escritura Piblica niirhero 18,062; [

segin @scriﬁira Pliblica nimero 18,063; para tormar un sola cuerpo de 28,738.002 metros cuadrados, y posteriormente
Subdividirse en tres lotes resultantes, mediante autorizaci6n de fecha 08-ochc de diciembre de 2011-dos mil once, con
niimero de oficio 3928/2011/SEDUE, emitida por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolog{a del Municipio
de Monterrey, de la tual resultaron los siguientes inmuebles :on expediente ﬁtastralﬁ\con una

- superficie de 19,918.972 metros cuadrados; - con expediente catagtral cobn una superficie de
6,157:99 metros cuadrados; y *con expediente catastral [N con una superficie de 2,661.04 metros -~
cuadrados, ratificado ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morates, Notario Publico Titular de la Notaria
Piiblica nimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, realizando ACTA FUERA DE
PROTOCOLO niimero 200, de fecha 18-dieciocho de enero de 2012-dos mil doce. Registrado en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de NuevELeénTbajo el nlimerc

f J
Fracciéh Iinciso ¢}, y fraccién II inciso ¢) Acreditacién el interés, Documento que acredite la pers_a aﬁdad juridica
e Presehta Carta Podérjsimple de f’echa 22-veintidos dias del mes defebrero Hiel afio 2024-dos mjf veinti atro digpigi —
[ ala Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual £ CHEE enfcaracér de progietario. /.

le otorga un poder simpl¢ a las I, ©Occr amplio, |
cumplido bastante como en derecho sea necesario para que en mi nombre, tramite y gesti An}ép/ant- la Secretaria de
Desarrollo Urbano_Sostenible del Muniéipio de Monterrey y de las diretciones que de el;ﬁ pe;r;af;m, permiso para -
' FACTIBILIDAD PE USO DE SUELO, FIJACION DE INEAMIENTOS, GENERALES DE DISEN TECTONICO PARA
T HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS del predio ubicado enla
identificado con el nimerg de expediente catastral 70 ) INESEEEEE como

RQ

testigos los C.C,

\ > A TR /
. Presen}a copfa simple de identificacién oﬁcial_:xpedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de’l_C.* propietario).HL ' o ' - o : o N e
. . . 1 i
" e Presenta copia simple de identificacién oficial _ expedida por f.;.l Instituto Nacional Electoral a

nombre de C. [ INESE (ccstora). . -
- 'l - . '

+ Presenta copia simple de identificacién oficial | NI :>-cdida por el Instituto Nacional Elec/toral a

\

— -

rombre oc ¢ I ¢=<>) . | \
»  Presenta copia simple de identificacién oficial _ expedida por el Instituto Nacional Electdral a
“a %  nombre deC: INGGTNTGEEEEE cstico) -
’ T | a |
» | Presenta copia siitipl¢"de identificacién oficial I e dida por el Instituto Nacional Eleéé{fgl a

4
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000116-23-02
N _ . OFICIO No. SEDUSO/029OB/2{)24
. { -
» Presenta Carta Poder Simple de fecha 28-veintiocho dias del mes de mavo de] afio 2024-dos mil vemtlcuatro dirigida a
la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, mediante el cual &) C. | KNGTGNNGNNIIIE:  cor:icter de propletano |
le otorga un poder simpie.a las poder amplio,
cumplido bastante como en derecho sea necesario para que en mi nombre, tramite y gestione ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sosteniblé del Municipio de Monterrey y de las direcciones que de ella dependan, permiso para
FACTIBILIDAD DE US0O DE SUELO, FUAC!ON DE LINEAMIENTOS, GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HARITACIONAL MULTEFAMILIAR. COMERCIO Y SERVICIOS del predio ubicado en la
. identificado con el niimero de expedlente catastral | CEE como
testigos los [ B
- ’ 5\
‘'« Presenta copia simple dg identificacién oficial [N e dida por el Instjtuto Nacional Electoral a |
nombre del C N - opictario]. \

e Presenta copia simple de identificacién oﬂcialu— expedida por el Instituto Nacional Electoral a

nombre de C. I, (gcstora).

*  Presenta copia simple de identificacidn oficial —exped:da por.¢l Instituto Nacmnal Electoral a
nombre de C. ‘gestora). \

= Presenta copia simple de identificacién oficia] IS :;pcdida por el Instituto Nacional Electoral a

nombre de C. T (tcstizo)- A S /

- N\
Simplgé identificacidn oficial _ expedlda por el Instltuto Naaonal Electoral a
I <o), - o

, ¥ fraccién I1 inciso 2).- Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los servicios
rolindantes y las curvas de nivel a cada metro.

fita/plano de localizacion del inmueble ubicado en la — /
:n un predio identificado con el nimero de expediente catastral ¥ o

-

Fraccion 1inciso f) y fraccion Il inciso d) Pagoe de los derechos correspondientes. -
‘s Presenta comprobante de pago derechos municipales con mimero de folio 3170000030504 de fecha 23-veintitres s
del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés por concepto de ingreso correspondiente a la Licencia de Uso de Suelo
y Factibilidad y Linearnientos de la L-FLDA-000116-23-02.
. *  Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias sohmtadas -
™~
Fraccion I inciso g).- Tar}etonﬂel impuesto predial al corriente.,
Presenta copia simple de Reporte de Cuenta de predial con fecha de 1mpres}6n alos 16- d}ec1sels dias del mes de febrero del, -
afio 2024-dos mil veinticuatro, con Folio de pagado LINEA-324598 con fecha de pagado 24-veinticuatro dias del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevp Ledn, por concepto de
" Impuesto Predial’del primero al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el expediente catastral

‘ 3 {
/ ’ N
) / . T

Requisitos de acuerdo I Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el tramite
de la factibilidad y lineamientos generales de disefio arquitectonico, siendo los sefialados en el articulo 164 del
citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
! {
( .
4/22 ‘ ’

Celiarme
~lae
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Gobiemno -, Y - Secretaria
de ( | de .
— o Desarrollo Urbano
.Monterrey -~ _ | / /) Sostenibleu
{ .
/

EXPEDIENTE ADMINIST!&AT[VO L-FLDA-000116-23-02
P \ OFICIO No. SEDUS0/02908/2024
‘ . / ’ '
Fraccién L Solicitud Oficial. N \ J
Se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado precedente\de requisitos 1, y requerida a'su vez
en las fracciones [ inciso a), Il inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y /
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. \ / ’ ' |
¢ Fraccién IL Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere.
Presenta copia simple de inscripcién de la FUSION-SUBDIVISION aprobada por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia
bajo el expediente S-180/2011 y Oficio No. 3928/2011/SEDUE de fecha 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2011-
dos mil once, en Ja cual se fusionan los predios con expediente catastral I S formar
“ unsolo predio con superficie de 28,738.002 metros cuadradosy en el mismo acto de aprueba la subdivisién para obtener 3t
tres lotes resultantes de los cuales el lote No. 3 con superficie de19,918.972 metros cuadrados identificado con el expediente
catastral que corresponde al lote en que solicita las aprobaciones en este expediente administrativo L-FLDA-
" 000116-23-02, dicha Fusién v Subdivisién se encuentra registrado en el Instituto Registral y Catastral dél Estado de Nuevo
‘ )

B ,. N

7 Fraccién I1L Croquis de ubicacién.
Se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente\de requisitos 1, y requerida a su
vez en las fracciones | inciso d), y I inciso e) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

/ yDesarroH{) Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. T

~

Fraccion IV El pago de deréchos municipales respectivo. ‘
Los anteriores requisitos se tienen ppr cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
réquisitos 1, y requerida a su vez en las fracciones I iriciso f) y Il inciso d) del artfculo 311 de
Humanos, Ordjanamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. '

S

_ S -
~ SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. : Ty A N
« Pfesenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir )f recibir notificacién en la di eccién’de galle I
expedido por la Comisién Fedﬁreﬁﬂé Electricidad.
s Presenta 13 fotografias del predio a color. o ;
»  Allega cd con informacién del Terreno en digital. .
/ s, - { !

i -

TERCERO. ANTECEDENTES. : [ e o/
Presenta copja simple de inscripcién de Ia FUSION-SUBDIVISION aprobada por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Eco!og{?
bajo el expediente 5-180/2011 y Oficio No, 3928/2011/SEDUE de fecha 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2011-
dos mil onée, en la cual se fusionan los predios con expediente catastral sara formar
un solo predio conisuperficie de 28,738.00Z metros cuadrados y en el mismo actd de aprueba la subdivision para obtener 3--
tres lotes resultantes de los cualegel lote No. 3 con superficie de 19,918.972 metll'os cuadradosidentificado con el expediente

atastral IEEEE ;< corresponde al lote en que solicita las aprobaciones‘en este expediente administrativo [.-FLDA-

00116-23-02, dicha Fusién v Subdivisi6n se encuentra registrado en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo—
L.edn, bajo el ntimero M

[ . ;) .

CUATRO: DICTAMENESE
Proteccién Civili 2 77 *

s
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000116-23-02
OFICIO No. SEDUSO/OZ‘)OBJZOZ‘I—
Deber4 presentar™los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccién Civil
Municipal o Estatal segiin correspo_nga al giro solicitado, - g ! : y
1 /

Que e] expediente fue integrado con las constancias y documento$ necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid ver&, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones X1, 308
fracciones I, Il y 11, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano partdel Estado de Nuevo Leén; artfculos 2,81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y

-

CONSLDERANDO \

\ s "/

PRIMERO.™Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIT Y XXXI, 136 fraccidn I, 138 fraccion |, inciso 6), 148 fraccion I,
308 fracciones I, I y 1}, 309 fracciones I, 11 y iII, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones’], incisos
a) ala g), Il incisos a) alae) y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y {ltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3‘frfacci6n 1,689
fracci6n 1, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccion 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccion |, 39,’ 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y X, 104
fracciones I, I1, 111, X, XI del Reglamento de ]a. Administracion Piblica Municipal de Monterre%/.

/
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ~
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral [ NS lc resuita
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en e] Periddico Ofictal del Estado de
Nuevo Leon Namero 103, con fecha 15-quince de agosto del afio 2014-dos mil catorce, -

Que de acue ificacién Secundaria EO5 E y la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antegCita i cuestién-se encuentra en 1a DELEGACION HUAJUCO DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA,
dando fyente a 13 Za 74 Nacional en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, atento a lo anterior, y dado
que elpredio 4 cyefitra en la "Delegacién Huajuce", se tiene que e] citado plan 2013-2025, menciona en octavo parrafo

del apértado de notas, lo que a continuacién se transcribe: "...Para la Delegacién Huajuco, Ios usos y

—

COMPATIBIHLIDAD DE (SOS EN ZONA SUBCENTRG-URBANO /
GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
HABITACIONAL | 1.1 VIVIENDA . : ; {
1.1.1 Unifamiliar ‘ ) i Permitido
7 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) Permitido
~COMERCIO 2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS "~
N 2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas ‘ Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillei"ias y Panaderias - Permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES o i

AN
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de pellculas y videojuegos.

2.2.1 Accesorios y Regalos. , Permitido !
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domestlcos y Permitido

de oficina)

2.2.3 ArtesanlanArtlculés rehgiosos — _ Permitido

2.2.4 Articulos deportivos . _ Permitido Ao
2.2.5 Articulos médicos 'y de laboratorlo T Perinitido

2.2.6 Computacion, Ingemerla leu]o y Artlculos fotograﬁcos y Permitido -
cinematograficos L . _ ol

2.2.7 Dulcerias R Permitido

2:2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido

2.2.9 Florérias y Arreglos Florales | Permitido i
-2.2.10 Joyeiias y Relojerfas '~ Permitido

2.2.11 }ugueterias vy Bicicletas - Permitido

2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas. Permitido

2.2.13 Marcosy molduras, Espe)os y 1unas Permitido

2.2.14 Mercerf{as . Permitido

2.2.15 Musica grabada, Vldeos lnstrumentos mu51cales Venta Permitido

2.2.16 Opticas. L N

Permitido 7 A

2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorlos Calzado; Telas

Permitide-

2.3.1 Locales comermales/y de servicio agrupados (Los puntos
2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3112)
3.4.4,3.4.5,34.7, 3.4.2, 3\9 3.15.3,3.17.4, 31810

Alfombras y Cortinas - . -

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Clgarros ¥ puros. S Permitido 7~ _
2.2.19 Venta de agua punﬁcada R ] = Pefmitidy” |
2.2.20 Viveros . - e Condicigifalie 1
'2.3.TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES ' ya /] ~

2.3.2 Mercado popular | “Eéndicionado

2:3.3 Plazas y Centros comerqales Tiendas de departamentos, k Permitido |
Tiendas de autoservicio ' /

2.3.4 Tiendas de conveniencia S o Permitido (
2.5.VENTA DE MATERIALES - '

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos Eléctricos Permitido

domésticos v de oficina..

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerfas y Vidrierfas .. _- Permitido
2.5.3 Para la constru¢cién y decoracién Condicionado

2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES REFACCIONES Y -y J
ACCESORIOS L [ N l
2.6.1 Automdviles, Camiones y Motocicletas ’ Permitido o

SN ) 7562 Maquinas e implémentos agricolas, para la mdustna,

gonstruccmn etc.

Permitido X&

%6.3 Refacciones y accesorios automotrices

ALK 7722
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2.6.4 Venta y almacenaje de autopartes usadas | Permitido
SERVICIO 3.1. SERVICIOS PERSONALES ; N\
3.1.1 Agencia de Viajes Permitido
3.1.2 Alquiler de Ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas yloza Permitido
3.1.4 Alquiler de vehiculos \ Permitido
3.1.5 Cerrajerfas ~ . Condicionado
3.1.6 Cibercafés A Permitido
3.1.8 Depilacidn, Tatuajes, Aretes y perforaciones Condicionado
3.1.9 Estudios fotografico { , Permitido
4 3.1.10 Lavanderas, Tintorerfas ¥ Planchadurfas .- Permitido
3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza . Permitido
3.1.12 Reparacidn de calzado | Condicionado
\ 3.1.13 Salas de \r'nésaj\es terapéuticos, Quiropracticos y Condicionado
Fisiatricos "
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura Permitido
3.2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones ( Condicionado
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Condicionado
3.2.3 Maquila y plottec de planos y Centros de copiado Permitido
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos Condicionado
electrodomésticos, de oficina y computadoras '
7 3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles Condicionado
h 326 Sewicic;ys’peq&alizados (Fumigacion, Condicionado
pepmeabiljZacion) o0 - I
3|3, SERVIEIOS AUTOMOTRICES
{ ,33.2 Aljfeacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Condicionado
#3\3.3Fnderezado y pintura, Modificacién de vehiculos Condicionado
3.3.4 Lavado de autos Permitido -
3.3.5 Lavado y engrasado - Condicionado
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz > Condicionado
3.3.8 Tapiceria automofriz Condicionado
- 3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
-+ | 3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas Condicionado
3.3.11 Vulcanizadoras Condicionado
, 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS )
‘ ' 3.4.1 Bares y Cantinas . Condicionado
/ 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido
) 3.4.3 Depositos Condicionado
~| 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido
3.4.6 Servicar ' Condicionado
‘ 3.4.7 Taquerias Permitido .
P ;\-«r \; «j; %Erbaerm - 8/22 ;
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/ '3.5 ENTRETENIMIENTO / 4
e ] 3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Permitido
Centros.de convenciones - :
3.5.3 Discotecas y Salones de baile ' ' Permitido |
: 3.5.6 Centros nocturnos . < Condicionado
\ , e 38T Video clubes - SN n | Permitido
\ L ‘36Dmmnnﬁvﬁﬂmkammwn3 - ) /
-~ _-;' 361Gmm%mstma&mﬁmmyaﬁ%nmmmhahma _ Permitidos
- ' 363B0mmeBMmesPﬁmmepmmpmammmpmm,”Q "t Permitido
~ Escalada ¥ ' e
364Cmmmmdqmnww - / ) Permitido "~ ¢
3.6.5 Estadios, Arenas 0 ] Permitido
! 3.6.6 Centros o clubes deportlvos (albercas, canchas - Permitido
etc.), Juegos mecanicos - N o :
\ 3.6.7 Equitacién, Galgodromo e Hlpodromo, Llenzo Charro ' Condiciordado
Plaza de Toros, Palengues, Velodromo/Clclodromos i ,
L. o g
: 3.6.9, Videojuegos S Permitido /
3.7 RECREACION SOCIAL -
V- 3.7.1 Clubes sociales "« - Permitido ,
\ e 3.7.2 Salones para eventos sociales / _ Permitido ///
3738ﬂmwwmmﬁ%M&mhMMm : o Pwﬁmﬁyf
L 3.8 ALOJAMIENTO o ;T
: 3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes : iﬁ%nmﬁdo
. |3.83 Hotel de 4 estrellas o mas . R |/ Permitido
\ 3.9 ADMINISTRACION PRIVADA '
- 391BmmoaCmadeﬂwn@syvaEkwﬁnmmMnm [ 7 Pefrhitido
-1 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas “—Permitido
N \ de préstamo, Sefuros, Arrendadoras y Afianzadoras ; '
N 393&kmMCmpMmW%memﬁs : : : ; . Permitido ~
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas . ' Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA L ’
3101CmmﬂmhsyEmbmmhs Y Pérrmitido /
) | 3.10.2 Edificibs de sindicatos y Partldos politicos Permitido
3.10.3 Oficinas \ ‘ _ Permitido
. 3.10.4 Organismos descentralizados ' Permitido|
N 3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA \ ? o
/ : 3.11.1 Casetas de vigilancja ' S ! Permitido
3.11.4 Cuartel'de Proteccién Civil y de Bomberos Permitido S
v 3.11.5 Estaciones-dePolicia y Transito ' Permitido
3116 Juzgados Tribunales y Ministerios Pablicos Permitido
1 ™ 3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores Condicionado / ()
i :h3d2,SERVICIOS RELIGIOSOS ‘ N
. 3 f2 i I{nternados Permitido & .
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) 3.12.2 Seminarios v Conventos Permitido '
"1 3.12,3 Templos y Lugares dé Culto Permitido-
/ 3.13 SERVICIOS FUNERARIOS /
-~ 3.13.2 Columbarios / Osarios ’ Permitido
3.13.3 Crematorios o Permitido
3.13.4 Funerarias ¥ Capllias de velacion Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE ‘
;3.14.1 Agencia de Correos y Telégrafos Permitido
3.14.2 Bases de Taxis ~ Permitido
= 3.14.4 Estacionamientos ptiblicos o privados | Permitido
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio _ Permitido
-3.14.7 Estudios de grabacién -l “Permitido
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias Permitido
3.14.11Telefonia y Tele mercadeo ; Permitido
3.15 SALUD - .
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios y Centros geridtricos Permitido
3.15.2 Unidades Médicas Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospitales - T Permitido
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradacmnal ¥ Permitido
Alterna | .
3.15.5 Laboratorio de-analisis clinicos, medlcos radiologia, Permitido
dentales
3.15.6 Puestos dé socorro (Cruz verde, Cruz roja) Unidades de Permitido
Emergencia } \ '
% ASISTENCIA SOCIAL .
1/3.16.1 Astlo de Ancianos Y ‘ Permitido .
- 3167 Centro de integracién juvenil y famlhar - - Permitido
3.16.3 Guarderias _ A Condicionado
3.16.4 Estancias Infantiles, Casas cuna y Estancias para ‘Permitido:
Ancianos - . \ . A
3.16.6 Orfanatos B Permitido '
3.17 ASISTENCIA ANIMAL A
3.17.2 Consultorios Veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas Vetérinarias, Venta de mascotas Permitido
3.17.4 Salpnes de corte y estética Condicionado
3.18'EDUCACION L N
3.18:1 Jardin de-Nifios - ' - Condicionado
3.18.2 Primaria__ Permitido
‘1 3.18.3 Secundaria _ ~ Permitido
— 3.18.4 Preparatorias _ Permitido
3.18.5 Normales =~ J Permitido
3.18.6 Institutos técnicos y académicos ' Permitido
3 18.7 Tecnoldgicos y Universidades \ Permitido
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1'3.18.8 Asesorias académicas ) -] Permitido
\'['3.18.9 Centros de actualizacién profesional - i — _Permitido -
| 3.18.10 Cdntros de educacion a distancia ' Y Permitido]
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e innovacion; y )  Permitido
o~ Camp0s experimentales - R T R
:_:\ 3.18.12 Escuelas de educacidn especial % L Condicionado
- 13.18.13 Observatorios Meteorol6gicos y/o Astronémicos ., - Permitido [ = _
| 319 CULTURA T T R
3.19.1 Acuarios ’ |~ ~ Permitido ¢
~ ...~ |319.2 Bibliotecas, Hemerotecas — Permitido {
-/ .- 1-3.19.3 Galerias de arte, Restauracién /Cur‘adul\‘ias de arte } Permitido
. '3.19.4 Museos, Salad de Centros culturales A Penmitido. .
[ 3.20 ALMACENAMIENTO 5 - A
> ... 713.20.1 Mini-bodegas o S B b Condicionado “
' " [3202Dechatarra (reciclaje) =71 Condicionado
3.20.3 De papel y carténfreciclaje) ~ " |" —Condicionado
3.20.4 De productos electrénicos( reciclaje) / _ Condicionado
-71'3.20.5 De productos inocuos - . . e - Condicionade .
s ) 3.20.6 De productos molestos - R (vl Condicionado /
4.1 MANUFACTURAY TALLERES =~ - =~ o TN
o o | 4.11 Elaboracién de pasteles, dulces, mermeladas y salsas 1 permitdd . A )
;o 7 412 Articulos de cerdmica . " Condigbhado
. 4.1.3 Joyeria y Orfebrerias - ' S ' / Pofmitido -
\ i %14 Paileras, Tornos, Afiladuras, Fresadoras, Rectificadoras . _ / Cadjcionado 7
“4.1.5 Peleterias y Talabarterfas . { /Condicionado

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramiites de Factibilidad de uso de suelo) fijacidén
de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y Ja densidad bruta dé un predio, de
acuerde-a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “.1. La factib ilidad de uso de
suelo: a) Dg_t\ermg'nar el uso de suelo _g s,a densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido.en los planes o
- programas municipales de desarrollo urbano. IL Fijacién de lineamientos gen rales: de disefio arquitecténico, a)
Establecer las normas de planificacién o restf:jccionies de ordei ur\bani’stico y argliitecténico...” "= '

-

Es relevante destacar que 3! entrar al estudio de los usos solicitados yseﬁaladés como CONDICIONADO; mismo que se marca
en el punto Il del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto porlel articulo 148 fraccién [ y II de la Ley de
Asgntamigfltos HuTangs, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: "..Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes$ o programas de desarrollo urbano
municipales'o de centros de po_blucidr/l, las funciones, giros‘c aprovechamientos de Ios usos y destinod del suelo para
lotgs, predios o dreas que se encuenirell -en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: - {..) IL-
ONDICIONADOS: a‘queﬂog ql}e por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
- especialidad ji“siepdﬁ:&bm}ﬁlemeqtarios de los predominantes present)an algiin modo o grado de incompatibilida que
pueda evitarse o fetﬂf’cirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que g eso%&tos
fije la autoridad competenteen su reglamentoy programa dedesarrolio urbario y-por lo mismo a juicio de ésta’piledan

permitirse en la zen'u resPectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de

k! .-
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acciories de interés general o por causa de utilidad pubhca El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos

dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de
seguridad y sanciones correspondientes... " ol . -

- a - [ ' -
Por lo cual, deberé dar cumpllmlento alos requenmnﬂn%as sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: o

- -

"..Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan
cumphr con los siguientes requerimientos: e —
L Predommanma En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote ¢ en cuestion, en ambos lados de
las aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de Tos lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentés al mism0 predio no deberdn terier uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamaiios desiguales, se podra determinar la predominancia a tryes de los metras lineales de citados frentes
de cada predio.
- 4 /
I Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones)y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledén y demds \
disposiciones de cardcter general aplicables;
HI Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impactq
~ vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad
‘ con lo dispuesto por la Léy, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando Ias obraos de construccion
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of -
Transportation En ir;zrs (1.T.E}, el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.

s

IV, Seguridad; Que &l yso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o p‘atrimonio de los residenies del
liza el predio en cuestmn, serd determinado el grado de nesgo mediante dictamen que emita la

Parausfs condidionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impucio (CBI}, Mediano Impacto { CMI), Alto Impacto (CAI,
Indugtrial (€f) y Corredor Cultural (CCU); Zonq de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbarios (SCU} y Zona
Inghistrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones Ii, yl y IV del presente articulo, asi como los demds que se
blezcan en la normatividad correspondiente...” ; s
Cgnsiderando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos descritos, se tiene anteriormente que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como SCU-SUBCENTRQ URBANO, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos 11, II1 Y IV, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto
arquitecténico o licencia de uso desuelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos 1 al IV contemplados para los usos
Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Moniterrey, correspondlentes a: k- Predomma}nma, IL- Contaminacidn, lil.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

P )
Para los glros de Secundanay Preparatorias deber4 contar un espacio tipo andén, esto de acuerdo a lp'sefialado enel Art}cuio —
60 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

" [ARTICULO 60. En los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados
£n el Centro Metropolitano, deberdn disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineumiento vial previsto,
de un espacio tipo anden para entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La longitud de;
almacenamieito vehicular deberd albergar las filas vehiculares, sin afectar la via priblica; la longitud del andén y la
longitud de almacenamiento vehicular, se determinardn mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio
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de Impacto Vial correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictarien em\itido por la Secretaria, de acuerdo
* al caso en cuestion...” -~ '-/ / _
¢

Jz

" TERCERQ. LINEAMIENTOS URBANfS:I'lCOS /

Los lineamientos urbanisticos aplicables para la delegacién Huajuco, descritas en el Plan, %e encuentran establecidas en la.
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 37 del Reglamento de Zonificacion

y Uso de Suelo del mynicipio de Monterrey, Nuevo Leén, porlo que, de aguerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con |
ntimero de expediente catastral IS |- corresponde la aplicaciénde los siguientes lineamientos-urbanisticos:

! '_ SUPERFICIE A DICTAMINAR: 19,918.972M2 =« 0 0
. SuperﬁcieaDic_tamin_ar: T T 77 19,918972m2 | . -
| Lineamientos . | ) o " NORMA _ ‘ o v
Yy ~ 1 . . COEF.. 1 . M2 \ -
C. 0. 8. (Coeficiente de . ST f N N
Ocupacién del\Suelo) - i .- 070 e : 13‘943'28
C.U.S. (Coeficiente¢dé ~ | 77 - - U :
Utlizacién del Suelo) - 350 . . ... 6971640
_ AREALIBRE ( Ty 030 -~ 5,975,692
’ “CAV (Coeficiente de Area \ i = -
e \
Verde) ) 0.30 . p 5,;97 S_.692
; Altura Mdxima por Nivel ‘ 4.00 ml
Densidad bruta - . 42viv./ha

N ~ . .
Bl articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mongérrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV}{/Es jfl lineamiento |
urbanistico que determing la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, /gime to, sdtano o de
cualquier material imperm eable y que inicamente sea des/tinaddl para jardin, drea} verde o a bt;r/izacidn, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la supefficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse pr;e;&zrentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la stperficie de
desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio, XXL. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina\la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que
resulta de dividir la superficie total a construir, enire la superficie total o del Iote 0 predio../. \ J -
i f; . “ . : . ‘ . : . \ -
Porlo que; la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se éncuentra determinado tomando en consideracion la
tablade densidades¥ lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 37 del Reglamento de KZonif]‘z!cacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

. : )' ,' . .. ‘l )

«/ Articulo 38, La d{gufq mdxinag dr%Ias 'edxiﬁ_ca iones en la delegacién Huajuco, serd la siguiente: S
A...) I Para los pf};ﬂiqs' Giie :{%gﬂ'ﬁfcan en los Suqbcentros Urbanes, serd de 8-ocho pisos o 32-treintay dos metr\os.\jz,vq

“.Articulo 39.-La ﬁ:Itur(i?fde Iﬁ?&ﬂﬁgﬁ’cidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory [
efinir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colochfo;s* bre la

' 1
-
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azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras; chimeneas, equipos de aire acondrcmnad’f},
' antenas entr¢ otras instalaciones. -
En las Edificaciones, la altura mdxima paru cada nivel serd de 4-cuatro metros, del Reglamento de Zomf" cacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey...” \ \
N E !
El articulo 48 del Regkamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcap]o de Monterrey establece que el CUS no sera
aplicable en los siguientes casos: 7
I. Las areas de estacionamiento subterraneo manteniendo la obligacion de respetar COos, CUS Y CAV, a partir del desplante
del edificio a nivel calle. i : }
1L Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utlhzados como areas con funciones
habitables, comerciales, de-servicios o como terrazas.
Elarticulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 'Ferrltonal y Desarrollo Urbano para el estadode Nuevo
Ledn, establece lo siguiente: _ 5
“..Toeda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del

proyecto ejecutivo arquitecténice o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la. —

zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbdno. | | _/
Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificaciény seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccion de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a
una distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles
donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabaretsy centros nocturnos debiéndose establecer conforme
a las normas de esta Ley, la Ley para 1{1 Proteccién de los Derechos de las Personas con Drscapac:dad ytomar en cuenta
las Normas Oficiales Mexicanas en materidde Accesibilidad Universal vigentes. s —
Los reglamentos municipales len materia de constfucciones establecerdn las normas técnicas para “lograr la
satisfaccién de los requerimientoy de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso
en los inmu i j iendo su objetivo principal el bienestar.y seguridad de su ocupqntes

Los proyectos y jécucio obras de r_‘onstruccmn deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
] ” J/

dentrodel mmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de con\form}dad alo d]spuesto por,las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatlbihdad del Plan, por lo que para e} inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro selicitado.

\ =

GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE
. SERVICIO \
HABITACIONAL | 1.1 VIVIENDA .. | N i
1.1.1 Unifamiliar N\ i 1/100 M2 {Méx. 4 cajones)
- - ( N POR vivienda
1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) 2.3 cajones/vivienda
/ COMERCIO 2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS
' o 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas 1:un cajén por cada 25.00 m2
! - 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderfas 1-un cajén por cada 25.00 m2
) ..| 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES " :
o+ e Gobiemo . /
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“ 25 Chonter f '
4 rey
3521 - 2024 . e

FEdbie e Deuwouic Uibano Sostenible |
. . R e



Goblemo \

/|

Sl

Y - Se(;retaria
de 1 \ 7 de
- R / ~ ., Desarrollo Urbano
Monterrey \ T '\ Sostenible -
L 3 k \ /\
// _ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA- 000116-23-02
o~ \ OFICIO No. SEDUS0/02908/2024
- 2.2.1 Accesorios y Regalos. / 1-un cajén por cada,25.00 m2 ,

2.2.2 Aparatos eléctricos, Mueblesy Linea blanca
(doméstitos y de oficina)

| 1-un caj6n por cada 25.00 m2
: > _ ,

/ /

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos

1-un cajén por cada 25.00 m2

2.2.4 Articulos deportivos |

1-un cajén por cada 25.00 m2

12.2.5 Articulos médicos y de laboratorio

"1-un cajén por cada 25.00 m2

2.2.6 Computaci6n, Ingenierfa, Dibujo yArtlculos n

- | fotograficos y cinematograficos

1-un cajon por cada 25.00 m2

2.2.7 Dulcerfas -~ P

1-uh cajén por cada 25.00 An2

B 2.2.8 Farmnacias, Her‘{;\armsyBO‘-‘lcaS : | .

1-un cajén por cada 25.00 m2

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales

| 1-un cajon por cada 25. 00 m2

2.2.10 Joyerias y Relojerfas ~  ~ |

1-un cajén por cada 25.00 m2

2.2.11 Jupueterias v Bicicletas

1-un cajén por cada 25:00 m2

T-un cajén por cada 25.00 m?2

2.2.13 Marcos y molduras Espe;os y ll,mas

2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas. =~ - (.

- 1-un cajén por cada 25.00 m2

{ 2.2.14 Mercerias’ : < : _

| 1-un cajén portada 25.00 m2

| 2.2.15 Musica grabada,yldeos Instrumentos

musicales, Venta de peliculas y videojuegos. e

| 1-un cajon por cada 25.00 m2

2.2.16 Opticas.,

e

[ -un cajon por cada 25,00 m2

Telas/Alfombras y Cortinas

2.2.17 Prendas de vestir, Pleles y accesorlos Calzado, .

1-un cajén por cada 25.00 mZ

1-un cajén por.cada 25.00 m2

2.2.19 Venta de agua purlflcada

2.2.18 Ultramarlnos Vinos y licores; Clgarros y puros

1jun cajéri por ¢ada2§.00M2

/

2.2.20 Viveros

1-un tajon por gada 4()5(56 my |

2.3.TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES‘

.'

}.2.3.1 Locales comerciales y de servicio “agrupados (Los .
{ puntos 2.1, 2.2, 2. 3.4, 3.1 (Excepto los r@merales 3.1.3,

| 3.14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4:5,3.4.7, 34.2, 3,9,3.15. 3 S
11 3.17.4,3.18.10

1-unl cajon pér' cagd £0.00 m2

2.3.2 Mercado popular

] ;1-un cajon por cada 40.00 m2

2.3.3 Plazas y Centros comercxéles Tiendas de .
départamentos, Tiendas de autoservicio

| 1-un cajoén por cada 25.00 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia L

1-un caj6n por cada 15.00 m2

2.5 VENTA DE MATERIALES N

2.5.1 Ejéctricos y refacciones para aparatos eléctr;cos
domésticos y de oficina —

1-un caj6n por cada 15.00 m2

"2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerlas v Vldrxerlas

1-un cajén por cada 30.00 m2 ‘

2.5.3 Para la construccion y decdracién

2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES,
'REFACCIONES Y ACCESORIOS _

1-un cajén por cada 30.00 m2

\

-&ﬁ,&oAutomévﬂes, Camiopes y Motocicletas

1-un cajén por cada 50.00'th2

pherid i

2.6.2 Maquinas e implementos agricolas, parala

1-un cajén por c?da 50.00%m2

.nndustrla, construccion, etc.
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2.6.3 Refacciones y accesorios automotrices 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.6.4 Venta y almacehaje de autopartes usadas _1-un cajén por cada 50.00 m2
SERVICIO 3.1. SERVICIOS PERSONALES ‘ ) Y
) 3.1.1 Agencia de Viajes 1-un cajén por cada 40.00 m2 ~
“ -3.1.2 Alquiler de Ropa - K 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas yloza -~ 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.1.4 Alquiler de vehiculos 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.1.5 Cerrajerias \ 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.1.6 Cibercafés 1-un cajon por cada 40.00 mZ2
. 3.1.8 Bepilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones 1-un cajén por cada 7.00 m2
3.1.9 Estudios fotografico 1-un cajén por cada 40.00 m2"
3.1.10 Lavanderas, Tintorerias y Planchadurlas 1-un cajén por cada 40.00 m?2
) 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza / 1-un cajon por cada 40.00 m?2
h 3.1.12 Reparacién de calzado - 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticosy | 1-un cajén por cada 7.00 m2
\ Fisiatricos, . '
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones / 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.243 Magyfla y plotteo de planos y Centros de copiado | 1-un cajon por cada25.00 m2
'/sz}.t?zﬁaracién y mantenimiento de aparatos 1-un cajén por cada 40.00 m2
electfodoméstices, de oficina y computadoras '
) 3.2.5 Reparacién y Tapicerfa de muebles 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.2.6 Servicios-eSpecializados (Fumigaci6n, 1-un cajén por cada 40.00 m2
Impermeabilizacién) {.
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES ‘
3.3.2-Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas | 1-un cajén por cada 25.00 m2
3.3.3 Enderezado vy pintura, Modificacién de vehiculos | 1-un cajén por cada 40.00 m2
/ 3.3.4 Lavado de autos . 1-uh cajén por cada 40.00 m?2
N | 3.3.5 Lavado y engrasado - ) 1-un cajén por cada 40.00 m2
' { 3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.3.8: Tapiceria automotriz ' 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.3.9 Venta, instalacion v carga de acumuladores 1-un cajén por-cada 40.00 m2
- /| 3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas 1-un cajén por cada 40.00 m2
| 3.3.11 Vulcanizadoras 1-un cajén por cada 40.00 m2
: 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS o
B 3.4.1 Bares y Cantinas 1-un cajén por cada 7.00 mZ2
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos 14un cajén por cada 10.00 m2
3.4.3 Depasitos , 1-un cajén por cada 25.00 m2
344 Refresqueriasteverias yPaleterfas 1-uncajon por cada 25.00 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 1-un cajoén por cada 10.00 m2
3.4.6 Serviciar 1-un cajon por cada 7.00 m2
Cobiormo 16/22
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3.4,7 Taquerias

1-un cajon por cada 10.00 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditgrios, Teatros, Cines, Salas o Salones de
conciertos, Centros de convenciones

1 1-un cajén por cada 10.00 m2

3.5.3 Discotecas y Salones de baile

1-un cajén por cada 7,00am?2

3.5.6 Centros nocturnocs

1-un cajén por cada 7.00 m2

3.5.7 Video clubes

| 376 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

- |:3.7.1 Clubes sociales
"1 3.7.2 Salones para eventos sociales

1-un cajén por cada 10.00 m2

‘1 3:6.1 Gimnasios, Danza, aeroblcos y artes marcnales S

Yoga

1-un c_ziljén por cada 10,00 m2

3.6.3 Boliche, Billares; Patma)e, Plsta para monopatm '
i Escalada \

'1_;un cajén por cada 10.00 m2

3.6.4 Canchas deportivas

Sujeto a dictamen

| 3.6.5-Estadios, Arenas —

“1-un cajon por cada 4-asientos

3.6.6 Centros o clubes deportlvos (albercas, canchas
etc.), Juegos mecanicos

| Sujeto a dictamen

3.6.7 Equitacién, Galgodromo ¢ Hipédromoy Lienzo
Charro, Plaza de Toros, Palenques (
Velddromo/Ciclodromos _ - -

| 1-un cajén por cada 4-asientos

| 3.6.9 Videojuegos

3.7 RECREACION SOCIAL

1-un cajén por cada 1000 m2

1-un cajén por cada 10.00 m2

1-un cajén por cada 10.00 m2 /|

-3.7.3 Salones para fiestas mfantﬂes .

T-un cajén por/cada .00 pZ

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes

| 1-un cajén p’or ga/dd 2-cuartos

3.8.3 Hotel de 4-estrellas o mas

3.9 ADMINISTRACION PRIVADA

1 1-un cajon da 4-
: habitac:lo _

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros

“1-un ca]on por cada 10.00 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
qmpeno Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y
' Afianzadoras

| 1-un cajén por cada 10.00 m2

3.,9.3 Oficinas Corporativas y Notarias

1-un cajén por cada 30.00 m2

3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA’

1-un cajén por cada 30.00 m2
B g ~
{

3.10.1 Consulados y Embajadas”

1-un cajéh por cada 30:00 m2-

3.10.2 Edificios de sindicatos’y Partidos polltlcos —

1-un cajon por cada 30.00 m2

3.10.3 Oficinas

1-un cajén por cada 30.00 m2

3.10.4 Organisnios descentrahzados

1:Un cajén por cada 30.00 m2

3 1>SEGURIDAD Y JUSTICIA

No aplica

73.11.1 Casetas de vigilancia

16667

‘377 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos

1-un cajén por cada 30.00 m?2
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3.11.5 Estaciones de Policia y Transito

1-un cajon por cada 15.00 m2

3.11.6 Juzgados Tribunales y Ministerios Pablicos

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores

1-un cajén por cada 15.00 m2

3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados

1-un cajon por cada'2-cuarto

3.12.2 Seminarios y Conventos

1-un cajén por cada 200.00
mz2

3.12.3 Templos y Lugares de Culto

1-un cajén por cada 200.00
m2 ‘

3.13 SERVICIOS FUNERARIOS

3.13.2 Columbarios / Osarios y

1-un cajon por cada 10,00 m2

[ 3.13.3 Crematorios

1-un cajén por cada-10.00 m2

3.13.4 Funerarias y Capillas de velacién

3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE

1-un cajén por cada 10.00 m2

3.14.1 Agencia de Correos y-Telégrafos

1-un cajén por cada 40.00 m2

.3.14.2 Bases de Taxis

Sujeto a dictamen

3.14.4 Estacionamientos piiblicos o privados

‘' No aplica

3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio

1-un cajén por cada 30.00 m2

3,14.7 Estudios de grabacion

1-un cajon por cada 45.00 m2

3.14.9 Mensajerias yPagueterias

1-un cajon por cada 40.00 m2

4.1 1}elefonfa/3{Tele mercadeo

1-un cajon por cada 40.00 m2

1-un cajon por cada 2-
consultorio

3.15.2 Unidades Médicas_ N \

1-un cajén por cada 4-cama

3.15.3 Clinicas y Hospitales

-%-un cajon por cada 2-cama

3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégigos, Medico
tradicional y Alterna )

1-un cajén por consultorio
5

3.15.5 Laboratorio de analisis elinicos, médicos,
radiologia, dentales

1-un cajén per cada 40.00 m2

\

| 3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz
roja) Unidades de Emergencia

1-un cajon por cada 50.00 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

i

3.16.1 Asilo de Ancianos

1-uncajén por cada 2-cuarto

3.16.2 Centro de integracion juvenil y familiar

1-un cajén por cada 40.00 m2

3.16.3 Guarderias

N
A

1-un cajoén por cada 100.00
m2~

3.16.4 Estancias Infantiles, Casas cuna y Estancias para
Ancianos -

1-un cajon por cada 10.00 m2

3.16.6 Orfanatos

1-un cajon por cada 100.00
m2 ff

3.17 ASISTENCIA ANIMAL )

3.17.2 Consultorios Veterinarios

“1-un cajén por cada 40.00 m2

e )

- \ 18/22
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| 3.17.3 Estancjas, Clinicas Veterinarias, Venta de _ 1-un cajén por cada 40.00 m2 |~
| mascotas J = "
3.17'4 Salones de gorte y estética 1-un cajon por cada 40.00 m2
~ 3.18 EDUCACION - - /
\ - y 3.18.1 Jardin de Nifios " 1-un cajén por aula -~ ‘
- .| 3.18.2 Primaria - 1-un cajén por cada 150.00
. 1 3.18.3 Secundaria o * | 1-un cajén por cada 150 00 -
f _ ' m2 2
3.18.4 Preparatorias ~ 1-un cajoén por cada 50.00 m2Z
| 3.18.5 Normales 1-un cajén por cada 50.00um2 \
3.18.6 Institutos técnicos y académicos T-un cajén por cada 50.00 m2
/ " 3,18.7 Tecnolégicos y Universidades . 1-un caj6én por cada 20.00 m2
SR 13.188 Asesorias académicas ' ' o 1-un cajén por cada 10.00 m2
'1'3.18.9 Centros de actualizacién profesional ~/ A4 1-un cajén porcada 10.00 m2
3.18.10 Centros de educacién a distancia | 1-un cajén por cada 45.00 m2
3.18.11 Centros de investigacidn, desarrollo e 1-un cajon por cada 60.00 m2
innovacién; y Camp0s experimentales
N ' 3.18.12 Escuelas de educacidon especial 1-un cajén por aula _
3 "7 { 3.18.13 Observatorios Meteorolégicos y/o 1-un cajén por cada 60.00 m2 |
/ Astrondmicos '
3.19 CULTURA ‘
3.19.1 Acuarios 1-un cajén por cada 60,00 m2
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas 1-un cajon por cada 40.00 m2
.| 3.19.3 Galerias de arte,Restauracién /Curadurias de 1-un cajén por cada 40.00 m2
N arte / - | o
3.19.4 Museos, Salas de Centros culturales 1-un cajén por cada 40.00y12 /
3.20 ALMACENAMIENTO - N /AN
3.20.1 Mini-bodegas ™ B Sujeto a dictameyy A ~
e 3.20.2 De chatarra (reciclaje) _ . Sujeto a dictamefr / / |
-l 3.20.3 De papely cartén (reciclajé) -~ Sujeto a d1ctam,{=,r{/ 4
. 3.20.4 De productos electrénicos( reciclaje) Sujeto a dictarflen/
3.20.5 De productos inocuos Sujeto a dictamen
3.20.6 De productos molestos Sujeto a dictamen \
4.1 MANUFACTURA Y TALLERES ( : '
/ 4.11 Elaboracion de pasteles, dulces, mermeladas y 1-un cajén por cada 250.00
' salsas m?2 !
4.1.2 Articulos de cerdmica 1-uh cajén por cada 250.00 N
/ \ : m2
-4.,1,3 Joyeria y Orfebrerias 1-un cajén por cada 25.00 m2
-| AxlArRaileras, Tornos, Afiladuras, Fresadoras, 1-un cajon por cada 250.00
Réctificadoras / P 1 m2 V,Q B
#4i1y5:Peleterfas y Talabarterias , 1-un cajén por cada 25.00 m2
v 7 B
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*Siempre y cuando en a Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,

cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.
- |

—_—

En relacion a los cajones de estacionamientos para los usos solicitados para; 3.6.4 canchas deportivas, 3.6.6 centros o clubes
_deportivos (albercas, canchas etc.) juegos mecanicos, 3.14.2 Base de taxis, 3.20.1 mini-bodegas, 3.20.2 De chatarra (reciclaje),
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje), 3.20.4 De productos electrénicos {reciclaje), 3.20.5 de productos inocuos 3.20.6 De
productos molestos; el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran "Sujetos
a Dictamen", por lo que tales cajones de estacionamiento "Sujetos a Dictamen”, se dictaminarfan una vez cumplidos todos
los requisitos y lineamientos indicadvs en los planes, leyes o reglamentos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en
especifico para poder determinar la cantidad de cajones. ' )

-

Y 4
El proyecto debera dar cuamplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 212 y su correlativo Articulo 219, respecto a las cesiones
de Area Municipal para destinos y equipamiento urbano piiblico de acuerdo al tipo de fracciohamiento o Desarrolio

gue se solicite, \
I\ .

v ~
QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. |
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
~.  define al Alinearniento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predie respectivo con la via piblica en uso
o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar

cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter

urbano que sefiale la Ley, el PIan{ el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplitables kS

raefbnes en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
ctura Vial contenido en e} Plan. -

Déber4 de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
/ ﬁlineamiento en el proyecto arquitecténico. -

*Debera respetar el alineamiento derecho de viao restriccién que establezca la Comisién Federal de Electricidad (CFE) para
la linea de transmisién de energia colindante al inmueble. ! '

)

e

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS. ! ‘ : - k

a) Proteccién Civil. '

Debera presentar los lineamientos de seguridad para el usé“que pretenda emitido por Direccion de Proteccidn Civil

Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitade. k .

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos erf los artfculos 310 fracciones 1, If, 111, 311

fracciones |, 11y IIL, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado

de Nuevo Ledn, los contenidc))s en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 phblicado en fecha
5 de Agosto de 2014 y de conformidad con el artfculos 160 BIS del Regkan\lento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
e Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de

caricter general aplicables a la materia, v en el ejercicio ({de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién EV\y

104 fracciones I, I y ViI del Reglamento de la Administracidn Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

| 20/22
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[ ACUERDA.

-
{ .

PRIMERO. Por los motivas y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, en el inmueble ubicado
en la avenica I - 1 tificadlo con

el expediente catastral No.INIEEEE <! .2 tiene una superficie tofal de 19,918.97Zmetros caarados!
. E f . . R “' -
p o y

SEGUNDO, La presente no autoriza la licencia dg construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giré particular de la edificacion solicitada, por lo que deber4 estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccién 1, y Il de la Ley de Asentamientos Humatios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve \
Leén, mediante el C{lal se\:ﬁala &l objeto de las autorizacionesy licencias solicitadas descrito en la presente resolulciér-\. '

~

TERCERGO. En caso de solicitarel Proyecto Ejecutivo Arquitecténicg) lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia

de Uso de Edificaci6n, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento fferri‘:orial y
Degarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano .QeLMunicipio/ae Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento parg las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentario aplicables. — /

2t

— li h L
CUARTO. Las fa_a_ct%bilidades de usj de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma 5

- modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del
pro;}ecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trémite de autorizaci6n, deberdn ser adecuados a las nuevas disposicignes, -
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo®313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. A

.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
deldLeyde Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Yrbaho para glfstado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de copformidad con
esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. )Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucidﬁz de que se trate hubiera sido emitida|con etror inducido por
el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada fals\a o por autori/élad competente; en IPS demas

casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdicci?nal. : . _ N
SEXTO.Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechgs de piedad y se
_ dictd conforme a los docimentos, informes'y datos proporcionados por el solicitante por lo gye s Su cargo y -
responsabilidad la autentit:idadrvaiidezf cali&‘ad, contenido, cilculos y especificaciones que contenganflogiest dios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serin sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente én el Estado.-

SEPTIMO. El iriteresado debera dar cabal cumplimiento a&odo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los

cumentos que forman parte\de este expediente, para que pueda surtir efectds esta autorizacién, La presente-autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden-federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asi mistho, con relacitn ala integracion del presente expedien/te,\en cuanto a requisitos y lineamientos, gl mismo cumple c?n

las dispo ol gaigls;aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos. N \\ — X‘Q

LT \
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EXPEDIEN\FE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000116-23-02
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!

-
OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS; previo el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspondign (63 Wotifiquese personalmente/por personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acpeTda y firna la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria de

Desarrollo Urbano Sastenible del Municipic de Mopterrey, Nuevg Leép~€limplase. -
—~ F -(Zobismo N /
Mcater: £=1] y | -
w2 MTRA. BRENDALIZBETH SANCHEZ CASTRO * AT

RE ARIA DEDESHRROLLO URBANO SOSTENIBLE
L MUNIEIPIO DE ONTERREY NUEVO LEON

'lu" Stenih!e !
f ! ' N .
ARQ VANESSMVIBA'STEELE SALINAS e
DIRECTORA GENERALYARA UNDESARROLLOINTEGRADO,
COMPACTO Y EF[CIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO o
: URBANO SOSTENIBLE D;EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
r@# /I&&/J?%/ﬁsm . _ .
s \ . {
“ \ |
- ' T
Ta ~ ™ . \r/ ; J
. [’
“\ !
To oun o nkifien o ctad oo adic da]  presente  instructivo que  entregue a una persona que dije  lamarse

siendo las-—___ horag del

— [ en s carctr e
dia { X del mes de__ & A del afio 2¢2H . i
|

- \

ELC. NOTIFECAD(Q? LA PERSONA CON.QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE /U Ly g //ﬁ 2l /Z//A/’(t/ . NOMBRE

FIRMA / i ' FIRMA

\ 4;@ == s .
No. DEGAFETE._Z (43 03 - IDENTIFECACION_- -

%

s ) o -


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
6


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000116-23-02

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrolio Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusién
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de
inscripcion,

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Nimero de
OCR (Credencial de Elector).

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Nimero de
OCR (Credencial de Elector).

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 3. Expediente Catastral.

Pagina 21: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 22: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

aria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




