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Y AUTOMOVILES TECNOLOGICO S.A. DEC.V, /o . ' -
DOMICILIO: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA NUMERGO 2415, COLONIA TECNOLOGICO, EN EL MUNICIPIO DE
_MONTERREY NUEVO LEON. - L . . L L '

PRESENTE.

—

\ o
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sosqenible del Municipio de Monterrey, NueV(;\Le_én_, dentro del

e

expediente administrativo indica_do al rubro, dicté la siguiente resolucion: \ _ \
: N L ' S o R, -
" En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. R J
VISTO, 1a solicitud presentada ante esta Secretaria el dfa 19-diecinueve de abril de 2024-dos mil Veinticuatro, porel
apoderado de la persona moral denonfinada 'AUTOMOVILES TECNOLOGICO, S.A. DE C.V., subarrendatafia del v/
inmueble ubicado en la AVENIDA GONZALITOS NUMERO 250, COLONIA SAN JERONIMO, EN EL MUNICIPIO DE
ONTERREY, NUEVO LEON e identificado con los éxpedientes catastrales pimeros 70) 22-084-002 y 2-084-
085, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ, FIJACION DE LINEAMIENTQS GENE
DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (AGENCIA DE AUTOMOVILES), en el predio desgrito elc
una superficie total de 3,311.53 metros cuadrados (Lote 002-=2,311.53 m2 y Lote 085=1000.00 127,
ang;_lii,‘zadas las constancias anexadas y que; por ende, obran en él expediente administrativo, al gpe se
nimero L-FLDA-000086-24-02,y - ™ - C

PRIMERO. CUME{’LIM;ENT_O DE__REQ_UI_SIT?S: - S - /‘ o '_
Para el tramite de factibilidad de uso de'suelo y la fijacién de lineamientos generales de diseiio, le resultan .
aplicables los requisitos sefialados en el articulo 311 fracciongs 1y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, |
Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y losqque establecen los articulos

156 BIS1y 164,dej_f{eglar}1e'nto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Mpntt\arrey, Nuevo Ledén. ™
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Requisitos que establece e/l articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,"Ordenamiento Teru:itorialﬂl_)
Desarrollo Urbano para el Estad?/ de Nuevo Ledn: . / { Y N i
: . [ N )

—_—

Fraccionlinciso a) y fraccién Il inciso a). Solicitud co/r.respondiente. l‘ndi@ar el uso del suelo que se pretende.

e

e Presenta solicitud oficlal para FACT{@ILIDAD DE USO DE SUELO Y F]]ACION_QE LINEAMIENTOS

: G,ENERALE{S} DE D\ISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (AGENCJA DE AUTOMOVILES), ubicado

en Ayenida Gofizalitos Nimero 250, Colonia San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

fin predinddentificado con el niimero de expediente catastral 70) 22-084-002 y 22-084-085.
e ) ] N :
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_‘,fx-fu’tci(m II inciso b). Acreditacién de ta propiedad o posesion. Copia del -éue;:do de
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« Presenta copia simple de Escritura Pﬁﬂlica Numeto 89,301 -ochenta y nueve mil trescientos uno, de
fecha 26-veintiséis de junio de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel
Garcia Cirilo, Titular de la Notarfa Publica ndmero 129-ciento veintinueve con ejercicio en el Primer
Distrito en el Estado; relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE con el
.~ ndmero de-expediente catastral 22-084-085, en la que se hace constar gue comnaremeron por una
- parte la seior I ; - scora y su esposoel
sefior [ NG o ‘LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte el sefiox

y sy esposa la serora I
.ambos representados gn ese acto por el Ingeniero I NKIEEN om0 [a

"LAPARTE COMPRADORA". Inscrita ante el Institute Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, |

ntificado con el nimero de expediente catastral 22-084-002, en la que se hace constar que
omparecieron por una parte los sefiores NN

y su esposa la sefiora _SI la_sefior: [ EGNEEEEEEEEEEEEEEEE coo 1A
-~ - PARTE VENDEDORA" y por otra parte el sefior ¥y su

esposa la sefiora [IENGzGzGEKGEGEGEEEEEE | - hos representados en ese acto por

el Ingeniero [N NETE oo la “LA PARTE COMPRADORA”. Inscrita ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo NN
| N

- - P
. » Presenta copia sunple de Acta Fueta de Protocolo Nun}lero 230,472-doscientos treinta mil
cuatrocientos setenta y dos, de fecha 30-treinta de septiembre de 2015-dos mil quince, pasada ante
la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Piiblica Nmero 123-ciento
veintitrés, con Ejercicio en el Primer DlStI‘ltO Registral del Estado, en la que compargce el C.  NNGNG_Nz
I o . coricter do apoderado de los sefiores —
I - sohc1ta\1r la Inscripcién de Ja RECTIFICACION DE
.. MEDIDAS de dos porciones de terrenos fusionados catastralmente, resultando una superficie total
del Poligono General de 2,311.53 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 70) 22-
/! 084-002. La cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Nimero 6087, Volumgn 113, Libro 122, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 09-
nueve de octubre de 20-1'5-d0§ mil quince.

. N

— e Presenta copia simple de Escritura Pablica Namero 16,063-diecis7é/is mil sesenta y tres, de fecha 15-
“ quince de septiembre de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe dél Licenciado Carlos Montafio),
edraza, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica niimero 130-ciento treinta con gjercicio en el

Primer Distrito; relativa al CONTRATO DE DONACION A TiTULO GRATUITO DE INMUEBLES CON

RESERVA DE USUFRUCTO VITALICIO, identificados con el niimero de expediente catastral 22-084-

002y 22-084-085, en la gue se hace constar que comparemeron de una parte como "LOS DONANTES”

el sefior | y su esposa _y la sefiora

y de otra parte como “EL DONATARIO” el sefior

R ' . /

T :
U Hostoiible ‘
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Ingeniero_ escritura inscrita ante el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevd Leén, bajo Nimero [ EGTNGEGCEEGEGEGEGEGEEEE

™

/
s Presenta copia simple de Escritura Piblica Ndmero 18,815- dieciocho mil ochocientos quince, de ¢

- fecha 15-quince de marzo de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio
Pedraza, Titular de la Notaria Plblica ndmero 130-ciento treilf@ con ejercicio en el Primer Dist?ito;
relativa a la RECTIFICACION DE UN CONTRATO DE_DONACION INMUEBLE, respecto al lote
identificado con el nimero de expediente catastral 22-084-002, pard usés del sefior

I - . 1= que se hace constar que comparecieron el serior NRIIEG
I - <+ H A ; ! Irzcnicro [

I | critura inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leon, bajc I NENEGGTlNGEEEEEEEE

~ ) - : - / .

» Présenta copiasimple de Escritura Pﬁbii},‘a Numero 40,7 84-cuarenta mil setecientos ochenta y cuatro,

* de fecha 07-siete de didiembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Ticenciado Francisco

Javier Lozano Medina, Titular de la Notaria Piblica nimero 19-diecinueve con ejercicio en el Primer

Distrito del Estado; én la que se hace g6nstarf qué comparecieron los sefiores L

. promover la SUCESION TESTAMENTARIA

EXTRAJUDICIAL a bienes del sefior | """ 0" 2"
—  _ UNICOS Y UNIVERSALES HEREDEROS a los sefiores I |1 R E

v aLsacea) Y IS (HEREDERO Y ALBACEA). Escritura ipScrit n?\e él
\  ~Instituto Registraly Catastral del Estado de Nuevo Leén,bajo <! [N

- _ ¢ )
¢ Presenta Contrato de Arrendamiento, de fecha 01-uno de enero de 2024-dos~mjl veinticuatro,

celebrado por una parte, por los sefiores I representado en ese
acto por el sefior y el sefior L [l

“El, ARRENDADOR" y por otra parte la sociedad KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el pu

i

sefior JOSE ALFREDO AGUILAR RODRIGUEZ en su caricter de Apoderado General como AELT O —
ARRENDATARIO", respecto a los inmuebles identificados con los expedientes catastrales\gZ-OS_éL-\ !
002 y 22-084-085, ubicados en la avenida Gonzalitos, namero 250, en el Mun\ic@io de Monterrey,

o Nuevo Leén.  ~ Z.
H /

v |

v Presenta Contrato de Subarrendamiento, de fecha 27-véintisiete de marzo de 2024-dos mil {
veinticuatro, RATIFICADO ante la fe del Licenciado Fernando Gonzalez Viejo, Titular de la Notaria A
Plblica Numero 93-noventa y tres; con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
tomandose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo,Numero {093 /35,232/24} dela . o

misma fecha, celebrada por una parte por KSP, S.A. DE C.V. ﬁepresentadq en ese acto por el sefior

7 =

]OSEALFREEO AGUILAR RODRIGUEZ como “LASUBARRENDADORA” y por otra parte la sociedad

Q'giﬁ'jﬁ_i'n;gda?m&[‘ﬂMOVILES TECNOLOGICO S.A. DE C.V. representada en ese acto-por el sefior \
MIGUEL /ANGEL RI0S ROMERO como “LA SUBARRENDATARIA", respecto de Jos inmu bles XQ
identificados: conles ,gxpedie’ntes catastrales 22-084-002"y 22-084-085, ubicados en la avénida

FEmEb 250, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. oy

Gonzalitos, n

2N ! | \ I

Cagrelsiiu tal
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EXPEDIENTE ADMINISTRATWO‘? L-FLDA-000086-24-02
\ OFICIO NUMERO: SEDUS0/02839/2024

hd ~
s Que de acuerdo a lo solicitado en el presente e%pediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de '
suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido -
seglin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es
. requisito que puede omitirse su presentacién, tratandose de solicitudes acumuladag o en copjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y 1L, inciso b), de 1a Ley de Asentaml‘entos Humanos,
y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion 1 inciso c) y, fraccién Il inciso c) Acreditacién del interés o personalidad juridica.

+ Presenta copia sxmpke de Escritura Publica Nimero 30,270-treinta mil doscientos setenta, de fecha __ -~
13- trece de octubre de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
N Ublicp/ntimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de
ue \ Leorr que por medio de ese instrumenté constituyen la sociedad denominada “KSP”,
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, nombrando como ADMINISTRADOR UNICO y LA
TORGACION DE DIVERSOS PODERES al sefior Ingeniero José :Carlos Gonzélez Calderon;
Inécrito en el Registro Piblico\de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leon, con el Folio
ercantil Electrénico Nidmero 156583 * 1, de fecha 06-seis de noviembre de 2015-dos mil quince. '\
' +~ Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 44,315- cuarenta y cuatro mil trescientos quince,
\ de fecha 16-dieciséis de julio de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe de la Licenciado Francisco
' Javier Lozano Medina, Notario Pablico ndmero 19-diecinueve con ejercicio en el aner/ Distrito del
Estado; en la que se hace constar que’compareci6 el sefior Mauricio Gonzalez Chapa, en su carécter de !/
Delegado Especial de laAsamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada “KSP”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITALQ/ARIABLE ala PRO'[OCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA -~
N de la citada empresj, la cual contiene entre otros puntos, que la administracién de la sociedad a partir
de esa fecha sea a través de un Consejo de Administracién, nombrando como Presidente al C.
e Maupcm Gonzalez Chapa y como Secretario al C. José Carlos Gonzalez Chapa y se acuerda
™~ designar, 'como Apoderados y Representantes Legales de la Sociedad a los sefiores Mauricio
/ Gonzaiez\ Chapa y José Carlos Gonzalez Chapa. Inscrita ante el Registro Pablico de Comercio
N Monterrey, bajo Folio Mercantil Electrénico 156?83 de fecha 22-veintidés de ]u115 de 2021-dos mil
veintiuno, ‘ 7 3 j -

‘ « Presenta copia simple de Escritura Plblica Nimero 45,724-cuarenta y cinco mil setecientos
veinticuatro, de fecha 13-trece de octubre de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado
Francisco Javier Lozano Medina, Titular de la Notarfa Ptblica Niimero 19-diecinueve, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual comparecié el sefior José Carlos Gonzilez --
Chapa, por|sus propios derechos (EL PODERANTE]} a OTROGAR un Poder Especial en cuanto a su
Objeto, pero General en cuanto a sus Facultades con Poder General para Pleitos y Cobranzas,
Poder General para Actos de Administracién, Poder General para Actos de Administracion
Laboral, Poder General para Actos de Administracién en Asuntos Fiscales, Poder General para ,
Cuentas Bancarias, Poder Especial Cambiario y con Facu}tades de Delegacmn a‘favor del sefior
Mauricio Gonzalez Chapa (El APODERADO).

/) Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 20,338-veinte mil trescientos treinta y ocho, de
fecha 24-veinticuatro de octubre de 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del ,
Licenciado Cruz Cant Garza, Titular de la Notaria Ptblica nimero 64 sesenla y cuatro, con ejercicio ‘
en este Municipio; ‘relativa a la constitucién de la sociedad / denominada “AUTOMOVILES ‘
N TECNOLOGICO" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, nombrando como ‘
% ADM N]STRADGRFUNICO al sefior Ingeniero Tomas Roberto Gonzdlez Saday LA OTORGACION

P =
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DE DIVERSOS PODERES, PODER GENERAL PARA PUEITOJS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y PODER GENERAL CAMBIARIO a los sefiores Ingeniero (Tomas Robertd
Gonzilez Sada y Licenciadg Pablo Ernesto Gonzalez Sada, ‘para que lo actien conjunta o
separadamente; Inscrita ante el Registrg Piiblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey,
Nuevo Leén, bajo el Nimero 3048, Volumen 429, Libro 3 segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades
Mercantiles, Seccion Comercio, Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad Monterrey, de fecha 01-
uno de diciembre de 1997-mil novecientos noventa y siete. -

« Presenta copia simple de Escritura Publica Némero 17,235-diecisiete mil doscientos treinta y cinco,
de fecha 13-trece de agosto de;2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe d\el Licenciado Francisco
Javier Lozano Medina, Titular de la Notaria Pliblica NGmero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado; mediante la cual cornparecid el sefior Tomas Roberto Gonzélez Sada,
en su caricter de Administrador Unico de la sociedad denominada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a OTROGAR un Poder General para Pleitos y
Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién y un, Poder General Cambiario, a favor

N del sefior Miguel Angel Rios Romero. Inscrita ante el Registro Publico de Comercio, bajo el Folio

Mercantil Electrénico 61416, de fecha 25-veinticinco de agosto de 2021-dos mil veintiuno, e

e

o Presenta copia gimple de Escritura Pablica Nimero 54,764-cincuenta y cuatro mil setecientos sesenta

y cuatro, de fecha 2 4-yeinticuatro de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, ante 1a fe.del Licenciado

rancisco Javier Lozano Medina, Titular de'la Notarfa Publica Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en

este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual comparecié el sefior José Carlos Gonzalez

- Chapa y Mauricio Gonzalez Chapa, en su cardcter de Apode;%dos de la sociedad denominada "KSP”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a OTROGAR un Poder General para i
Cobranzas, Poder para Attos de.Administracién Laboral y un Poder General pagd Actos

Administracién, a favor del sefior José Alfredo Aguilar Rodriguez. Inscrita ante el Redistro P

de Comercio, bajo el Folio Mercantil Electrénico 156583, de fecha 28-veintiocho d¢ novi /N
o 2023-dos mil véintitrés. . /i
‘ e Presenta copia simple de Escritura Piblica Ndmero 5,342-cinco mil trescientos/cuapenta y dos, de
fecha 01-uno de abril de 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licencjadd Ggbriel Alfonso -

Bolafios Cacho Martinez, Titular de la Notarfa Pdblica Nimero 127-ciento veintisigte,con gjercicio en
\ el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual compareci? el sefior Oscar de Jesus Cisneros
Cisneros, en su ciracter de Apoderado General de la sociedad denominada “AUTOMOVILES
TECNOLOGICO” SOCIEDAD ANONIMA DE\CAPITAL VARIABLE, a OTROGAR un PODER ESPCIAL, a
favor de la sefiora Karla Marcela Fuentes Luna, CERTIFICADA por e Licenciado Gabriel Alfonso
7 Bolafies Cacho Martinez, Titular de la Notaria Pdblica Numero 127-ciento veintisiete, con egjercicio en
¢l Primer Distrito Registral en el Estado, toméandose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo Numero (127/34,321/24) de fecha 04-cuatro de abril de 2024-dos mil veinticuatro.

e Presenta copia simple de Esjcr‘itura Piblica Nﬁméro 14,269-catorce mil doscientos sesenta y nueve,
de fecha 03-tres de abril de 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel.
Martinez Lozano, Titular de la Notarfa Publica Ntmero 5, con ejercicio en el Primer Distrito del _ \
Estado; mediante la cual comparecié el sefior Mauricio Gonzalez Chapa en representacién del sefior
séﬁgé“rlos Gonzalez Chapa ambos en calidad de ALBACEAS dentro de la sucesidn testamentaria-a
bieﬁes'--‘d@l sp:"qrnaLosé Carlos Gonzalez \Calderén, a OTROGAR ur{ Poder General para Actos de
Administrdcion, a favor de la sefiora Ménica Lizette Mata Reyes. Misma que fue CERTIFICADA bajo ./
niimero;de pActa-Fuera de Protocolo 005/39,345/2024 de fecha 03-tres de abril de 2024-dos mil
veinticuatrs;*anté‘la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Pablico Titular de k¥ -
iblica Néimero 5-cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado. Respect a
identificados con el niimero de expediente catastral 22-084-002 y 22-084-085, i

e -

z .
i Saoretav.
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l
« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
_del C. José Carlos Gonzélez Chapa, con nimero de identificacién _ {Albacea y
™ |Apoderado de KSP, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE}.

+ Presenta copia simple de credencial paraﬂVOtar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Mauricic Gonzalez Chapa, con codigo de identificacién — (Albacea y
Apoderado de KSP, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

» Presenta copia simple de crederncial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. José Alfredo Aguilar Rodriguez, con cédigo de identificacion || | | |} I (2poderado -
7 de Propietarios ¥ /Arrendador).

Lo e \ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Miguel Angel Rios Romero con codigo de identificacion NG {Apoderado de ia o
c eda;i;?l{inada "AUTOMOVILES TECNOLOGICO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
E)

/

opia simple de credéncial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre

con cédigo de identificacién | ENGEGGzGEE (G:stor).

L& que fumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y If inciso ¢}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ortderfamiento Territorial y Deserollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

Fraccién linciso d), y fraccion IIinciso d). Plano de localizacion del predio. Pago de’lderechos correspondientes.
s Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Avenida Gonzalitos Nimero 250, Colonia
San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el niimero de
expediente catastral 70) 22-084-002 y 22-084-085. |
¢ Presenta pago de derechos ntinicipales con nimero de‘folio 3170000033608 de fecha 22-veintidos
dias del mes de abril del afic 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso corresgondzente al :
tramite de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales del disefio arquitecténico. !

Lo qffe cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1y 1l, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terkitorial y Desarrollo Urbanc Para el Estado de Nugvo Ledn, articulo 164, fracciones 11l y 1V, del
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

Fracciém [ inciso e) y fraccmn 11 inciso e). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del
predio, indicando las vids priblicas, los servicios puiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

+ Manifiesta en Solicitud y Plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramlte de
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqmtectomco para
Servicios (Agencia de Automdviles) con contenido de los mismos [piagno de localizacién, vias piblicas,

Y servicios piblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio). |

i

gue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11, inciso e) de la Ley de’ Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano Para el Estado de Nuevo Letn.

/ Fraccion | inciso f). Pago de derechos correspondientes.

\\ sl L e Goblerno X ; —
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o - Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

[

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo trbano Para el Estado de Nuevo Leén. - | ‘

{ . o e
Fraccién I inciso g). Pago del impuesto predial al cor/l;lente. ,
—~ ) [ i

¢+ ! Presenta cép‘liaample de Recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 06-seis diasdel mes de marzo
del afio 2024-dos mil Véinticuadtro con Folio LINEA-350227, expedido por la Tesorerfa Municipal dgl
Municipioc de Monterrey Nuevo Ledn por concepto del pago del Impu_e;std Predial de los 06-seis
v - Bimestres del afio 2024-~dos mil veinticuatro, parfa el p'redio_i_dentificadP con el niimero de expediente
catadtral 70) 22-084-002, . Lo IERRE
e Presentacopia simple de Recibo de pago dellmpuesto Predial, de fecha 06-seis dfas del mes de marzo { -~
del afio 2024-dos mil veinticuatro/con Folio LINEA-350226, expedido por la Tesoreria Municipa) del '
N Municipio de Monterrey Nuevo Ledn por concepto del pago del Impuesto Predial de los 06-seis. .-
Bimlestres/del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el predio identificado con el nimero de expediente
| catastral ;70} 22-084-085, . - K T R

!

e

f ~— . . - ,
Lo que cumplé con lo dispuesto poriel articulo 311, fracciones 1 inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrgllo Urbano Para el Estado de Nuevd Ledn. - “
T | | o | . a ,
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Su,el'lo de Monterréy, Nuevo Ledn para el
tramite de factibilidad de uso de suelo siendo los sefialados en el articulo 164 d’el/(_:itado Re epto, poylo

= L] # - = ? = ) s ) = s
que también se analiz el cumplimiento de los siguientes requisitos.

-

T El_ﬂReglaménto de Zonificacién y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en suRefg publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leédn en el Tomo CLX, Namero 100, Seccion I, de fecha #9-nueve dias del mes
de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Faetibiliad de Uso de Suelo
'y Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los ar os 164 y 156 BIS
respectivamente, con las fracciones LI A0, LV, V, VI VL VII!, I¥X, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se
analizé el cumplimiento O/le los siguientes requisitos: ; -
~-ARTICULO 164.- El propietario de ur}x inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacidn de falctibilidad de los
usos de suelo conforme lo establ}ez_ca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: | 3 Voo

LiSolicitud Oficial, con firma del pro;{ietari-e, poseedor y/o \del representante legal, expresando el domicitio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey|o de su drea Metiopolitana, el
numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende oTe interesa se le determinen, cénforme al Programa o Plan de
(}t:farrollo urbane vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de
i

solicitud;, »7 %25 . : s &
. Croquis de ubi PR i i e )& /P
1V, El pagq;ggg;gg;ecgg&g&?icipaies respectivo. ) fo
' v. Plano de localizaciomdel predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se/solicita la,

1elo,, én formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedo

factibilidad,de u:
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V1. Copia simple del documento con el que se acredite 1a propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y-Catastral

del Estado; s 4 ( /
VIL. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se-actiie en representacion de un tercero
interesado; -~ i

VIII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

4

« Losanteriores requisitos sé tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado

in precedente y requerida a su vez en las fracciones 1 y 11, del artfculo 311 de la Ley de Asentgmient?s
Humanos, Ordenamiepto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. A -
s
‘ P

Tz ilcia deantecedente Qel predio, si los hubiei:é;— ;

— \\ / #
3 ia-simple de plano, dentro del acuerdo contenido en el Punto 16 del Acta 49 de fecha 25-.
ticinco dg junio de- 1969-mil nqvecientos sesenta y nueve, emitido por ei COMITE DE
/ANIFICACION DEL ESTADO DE NUEVL LEON, mediante el cual se aprob¢ el proyecto de Locales
Zomerciales y Oficinas denominado “EDIFICIO GONZALITOS", respecto del inmueble ubicado enla Av.

Gonzalitos sin nimero, Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. .
AN

» Presenta copiasimple de éartplina de fecha 30-treinta de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, emitida
. dentro del expediente administrativo TM-DETH-000112-24, por la Secretaria de Desarrollo Urbanc
- Sostenible, quien autorizé la DEMOLICION TOTAL de 4,005.00 metros cuadrados, en el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 22-084-002, ubicado en la Avenida Gonzalitos
nimeroc 259, en el Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn { N7 '
‘ it
~»  Presenta copia simple de cartulina de fecha 30-treintade mayo de 2024-dos mil veinticuatro, emitida
dentro del expediente administrativo TM-DETH-000111-24, por la Secretaria de Desarrollo Urbanc -
Sostenible, quien autorizd la DEMOLICION TOTAL de 470.00 metros cuadrados, en ‘el predio
identificado con el nimero de expediente gatastral 70) 22-084-085, ubicado en la avenida Gonzalitos,
sin nmero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

[X. Cuatro fotografias exteriores, desde-distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad pr\ivativa, originales legibles y a colores;
. / ' s .
». Presenta 08-ocho fotografias del predio [04-cuatro fétografias exteriores, 04-cuatro fotografias -
interiores}. e ~

-

.

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale parzi\ oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y, N ‘
\ '

A

» Presentacopia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes i
al recibo de facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo
facturado del 21-veintiun dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro al 20-veinte dfas

del mes de marzoe del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en la Avenida Garza Sada, Numero
2415, Colonia Tecnolégico, en el Municipio de Monterrey, Nidevo Ledn.

[ ) " f
L Loéﬁ*equisitok antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria,.tanto en formate en documento fisico ‘o bien en formato digital, en €l que se contenga-la °
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documentacion e informacidn antes requerida, en aréﬁié_os_en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura. ' s ' S :
" g : . 4
¢ Presenta’ documentacion. dolicitada en formato fisico y en formato digital presentado mt\ediante B
memoria USB ,»' I e 4

N . 4 S -
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la

//Secretaria informard de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan

Y Z

JLe

s
Al

y/o programa de desarrollo urbano que. de éste se derive, vigente se dé_atgrminen ‘como permitidos,
condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad-de
propiedad privativa objeto de la solicitud. . s ' b SR

N /[ _ .
La'Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizaciéh de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se medifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. Co

La solicitud a la que hace mencion debexra manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion-del -
trémite, cuando sea en sentido positive, se le notifiquen ediante Tos servicios digitales, a su correo
electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilic que en la solicitud manifesto parél oir y recibir
notificaciones. : ' R N e e
* — AN

+ [l solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de/forma per\sonal. _ i

, , o

ARTICULO 156 BIS L - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Ge
Arquitecténico para la futura atilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o upida deprop
privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes req sitos:

ales de Diseno
iédad

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal/expre§ando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Moiiterrey o dé sudrea Metropolitana, el
ntmero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la pjg,rsona autorizada parafoir’y: :gzihir notificaciones,

la ubicacién del lote, predio o unidad de pro iedad privativa del que le interesa se le expidan los Liﬁea_\mientos -
Generales de Disefio Arquitecténico, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de

suelo, o el 0 los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente yaplicable, asi comola demds informacion

que se indique en el formato de solicitud; S ' L

IL Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicitala fijacion

de los lineamientos génerales de disefio arquitect(’m\ico, en formate-oficial, indicando las vias pablicas y los
servicios ptblicos colindantes, y las curvas de pivel a cada metro, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord; /

111. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad /

privativa inscrita en el Registro Pablice de la Propiedad y del Comercio o&n el Instituto Registral y Catastral ¢
dei Estado. -~ S

Si ef propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple

del contrato de fideicomiso y todas sus rpodiﬁcaciunes. - P " ,Q
Cuartdo la solicitud se realice en calidad de poseedor, debers de presentar, ademis de la documental de 1

P o A - i H - M Y M P i S

escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arréndamiento, de comodato o cualquier otro que le

permita-la _pos'esih'g')“-n_ del inmueble, con el documénto en el que se exprese el consentimiento de}/propietario
R e - . L . .y

para solicitar la fijacion He los lineamientos generales de disefio arquitectonico;

: /
* o
¥ ;
"y
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IV. Copia simple de la identificacion oficial en la qué se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del
propietario dellote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor; '

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron confendas, ola orlgmal de la carta poder
en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el podery del apoderado asi como de los dos testigos,
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia
de las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto

Registral y Catastral-del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
publico, en e onstet](aﬁ;

esignacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada

de la copia simpfe de la identificacién oficial en la que se conténga la firma autégrafa y la fotografia;

s

fedente y requerida a su vez en la fraccién I, del articulo 311 dela Léy de Asentamientos Humanos,
denamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VI, Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizacicnes, llcem:las de
uso de suelo o licencia de construccién exbedlda respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la
licencia de construccién {(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la ‘autoridad y los sellos
oficiales, él aduerdo o instructivo firmado, y la cartulina ﬁrmada por la autoridad), deberan de estar inscrita
en fa Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral deél Estado; \ ’

s Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacion de la Factibilidad s
de Uso de Suelo y se resuelve en este expediente,
)

-
VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal; |
! f

= Presenta copia simple de Recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 06-seis dfas del mes de marzo

del afic2024-dos mil veinticuatro con Folio LINEA-350227, expedido por la Tesoreria Municipal del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledén por concepto del pago del Impuesto Predial de los 06-seis
Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el predio ideétlflcado con el nimero de expediente

catastral 70) 22-084-002. )
» Presentacopia simple de Recibo de ﬁago del Impuesto Predial, de fecha 06-seis dias del mes de marzo

del afio 2024-dos mil veinticuatro con Folic LINEA-350226, expedido por la Tesoreria Municipal del
Munk(:lpl/o de Monterrey Nueve Leén por concepto del pago del Impuesto Predial de los 06-seis
Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el predio identificado con el nimero de expediente

catastral 70) 22-084-085.

L\ /’ N

I11. Dos fotografias exteriores y/dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

» Presenta {)8—0ch0‘/ fotografias del predio (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores].

—
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* .~ IX. Copia simple del coRnprobante\dei domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una

antigiiedad no mayor a tres meses; !

R e Presentacopiasimple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacionesicorrespondientes

al recibo de facturacién expedido por la Comision Federal de Electricidad, respecto al periodo .
facturado del 21-veintiuno de febrero de 2024-dos mil veinticuatro al 20-veinte de marzo de 2024-

. dos mil veinticuatro, con direccién en la avenida Garza Sada, niimero 2415, Calonia Tecnoldgico, enel
[ Municipio-de Monterrey, Nuevo Leén, ' 1 - o o
S - “ E f
X. El pago de dc-?rechos municipales correspondientes; ' T )
— \ o

— e 1

«  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido asu vezen Ia fraccién 11, inciso d) del articulo '
N/ - :311 de la Ley de Asentamientos Humahnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el .
. Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte) deberé anexar - . j
_recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas la_ﬁ Licencias Solicitadas. o
X1, Los requisitos antes reiacionadoé se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion € informacion antes requ'é_l_;id}i,\en archivos en el formato sefialado en el sistema o qde facilite
sulectura. - ' ' B '

—

e Presenta documentacién solicitada’ en formato fisico y en formato digital presentado mediante

merfioria USB. y h
. L o > \

La\solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad &e tgnﬂ“a reso,luc}'jéh

del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen medjante los servicios digitales a it correo

electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia’a las;gficina

Secretaria, o tratindose de ia prevéntiva en el domicilio que en la solicitud manifesté pa

y  notificaciones. . : ~ o A e :

b g

- = 1
» Fl solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal. . . .
~ ' ) S ) \
Que el expediente fue integrado-con las constancias y docuéentos necesarios para normar el critgrio _de esta
Dependencia Municipal; visto lo decuenta, lo qﬁe debid verse, y}ton base a los requisitos sefialados en los artfculog 11
fracciones XII, 308 fracciones I, Il y 11}, 310 fracciones I, ILy 111, 311 fracciones 1, Il y 11l dé'la Ley de Asentaimientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; arfticulos 2, 81 y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y A
e \ hY . —
- /) /. CONSIDERANDO o
N e ' ¢ . \
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidada lo dispuesto por los articulos 7, 11 fraccioneg XiI y XXXl, 136 fraccion 1, 138 fraccién L.ificiso a), 148
frgceion 1, 308 ffat_;‘eéén 11, 310 fracci6n Il inciso a), 311 fraccién Il incisos a) a la \e), 313,3 19, fraccion XI, inciso a), 399,
2 primery tiitim*ﬁjérrg@)&'e"’ﬁa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para!
el Estado de Nilevo Ledn; articules 1, 2, 3, fraccién IL, 6, 8, 9 fraccion I;punto 1, inciso b), 12 fraccién I, 14 fraccién 1, 1;<—Q
fraccién I, 36, 30;47;:48, 49785139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipio dé Monterrey;
dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leony articulos 16 frdecién VIII, 98,
( ratéiones 1V y XII, 104 fracciones I, 1L, 11, X, XI del Reglamento de la d’mi@tra@n .

®_ ®
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SEGUNDO/ Que atento a la solicitud planteada por el apoderado de la persona moral denominada AUTOMOVIEES
TECNOLOGICO, S.A. DE C.V., parg Factibilidad de.Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectonico para SERVICIOS (AGENCIA DE AUTOMOVILES); ubicado en Avenida Gonzalitos Nimero 250, Colonia San
Jerdnimo en el Mumczplo de Monterrey, Nuevo Le6n en un p\redlo identificado con el niimero de expediente ‘catastral
70) 22-084-002"y 22-084-085, el cual cuenta’ con una superficie de 3,311.53 metros cuadrados y demas requisitos
necesarios, se procede a su revisién. v

TERCERO. - Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueble con expediente catastral 70) 22-084-
002 y 22-084-085, es importante precisar que le resulta aphcab!e el Plan de Desarrollo Urbano del Mummpio de

el Plan antes mtado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN
JERONIMO 'dando frente a la Avenida Gonzalitos en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANG, en el cual
el uso solicitado para SERVICIOS (2.6.1 | AGENCIA DE AUTOMOVILES) se consideran como PERMITIDOS,
Es importante -sefialar que de acuerdo al articuTo 310 fracciones 1 y Il de\la Ley de Aselntamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon el ob;eto de los tramites de Factibilidad dé
uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio, arqultectomco es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a)
Determinar el uso de suelg.y la densidad bruta de un predlo de acuerdo a lo establemdo en-los planes o programas
mupicipalés de desarrolio urbauo 1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las
normas de planificacion o restriccionés de orden urbanistico y arquitectdnico. , / 1

~ . /

2.- ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS UBBANiSTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO PE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVD
LEON. .
Los lineamientos urbamstlcos aplicables para las deiegacmnes Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de JSuelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral 70) 22-084-002 Y 22-084-085, le corresponde
la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: - N

N ; ~ Y
ANALIS]§ DE L{NEAMIENTOS URBANISTICOS EN SCU-SUBCENTRO URBANOJ PARA EL
" PREDIO CON EXPEDIENTE CATASTRAL 22-084-002

. 5“]3‘3“ﬁ‘3‘e a ch CAMMINATL s
Lmeamlentus

F il o, it e Lo nd Sosteniple Ve
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gt GObiero y Secretaria P
2N - y Desarrollo Urbano
- Monterrey ' > . Y Sostenible
EXPEDIENTE ADMIN[S'I‘RATiVO: L-FLDA—000086-2‘4~-02
E o OFICIO NUMERO: SEDUS0/2839/2024 . _
) {N° de Niveies (Miximo) ) T 12 Niveles ’ :
{ Altura Maxima por Nivel -~ A -~ 4,00 ml, . LN
. e v suap v G . Y
_ ANALISISPE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN SCU-SUBCENTRO URBANO PARA EL
TN PREDIO CON EXPEDIENTE CATASTRAL 22-084-085 . ' \
) l} ~\ 7 \ - |
_______ Super{icie a Dictaminar: ‘ , ¥,000.00 m2 - |
— | = “lineamientos . L. m T NORMA '
_ . | ‘ - COEF
N G, 0.S. (Coeficiente de Ocupacin del Suelo) -~ % ) 0.75
C./U, S. (Coeficiente de Utilizacion-del Suela) U N 50V oo /
/. {AREA LIBRE ' | oo 0.25 SN
~{CAV (Coeficiente de Arca Verde) / _ ' 045 o
“IN® de Niveles (MAXIMO) e HASTA 12 Niveles - o N
Altura Maxima por Nivel” ( 400mi -
o Vs - -
- Erarticulo 4 fracciones XIX, y XXI del Reglamento de Zonificacion y Usa de Suelo del"Municipio cfe‘Monrterrey, Nuevo
} Leon, define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento -
~ urbanistico que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo,pavimento, sétano o de cualquier
” material impermeable y que @nicamente sea destinada para jardin, area verde o arborizaci6n, con el fin de cumplir con, N

b 1a abgorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde éntre la superficie total del lote
o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deber4 ubicarse preferentemente al frente del predio,/en uno de
sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanispico que determi la superficie.
maxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superfigfe d

. __la edificacin, entre'la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién gel Suelo {(CYS): E
urbanistico qlie détermina la méxima superficie construida que puede tener una edificacion, que res
superficie total a construir, entre‘la‘superfic'i_fi total o del lote o predio...”, R

- | / -
Por lo que, la aplicacién de los anteriorés -lineamientos urbanisticos se éncuentra dg¢tefmjdado tomando en
consideracién la tabla de densidades’y lineamientos urbanisticos, establecida en el articu del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte
}\'\ de los requisitos solicitados. ) _ Co . - .

N

¢ Art.39.-La altura de la edificacién se mediré a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de
la losa o techo. Al definir su altura no se tomaran en guenta los elementos agregados o colocados sohre la azotea, tales
como tanques de aguEf, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionac%o, antenas entre
otrag instalaciones. .

— - En las Edificaciones, la altura méxima\para} cada nivel serd de 4-cuatro metros.”

Art48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera: y

\ aplicable gn los siguientes casos:  _ B _ /
N AT e . o T 4 g
Las %‘reas.de:'estéjgio%iento subterrianeo, manteniendo la obligacién'de respetar COS, CUS Y CAV-d partir del desplanp{\Q\

del edificio amivel calle. /

Frys oyt i fuirmtarnoy | . o . N .
Loé velados® lg_gg-ﬁgg;as!en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como &reag con funciones ?
ﬁabitabh;s, comercialpxg,\qdeﬁﬁervicios O, como terrazas. o

|y © .
YM/ 5 )

[ s
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Deber4 dar cumplimiento con lo indicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

Yy Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente, En construcciones para nuevas
“ edificaciénes en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se debera ceder una superficie a favor del

Municipio conforme alo siguiente:
I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17%

veintidos metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. |
En el caso de habitacién-unifamiliar o que la cesién del rea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podra
hacerse la cesién o el pago correspondiente;
II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del rea libre c_gg afectaciones, 0}22—

vemtldos metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; :
"111. Los predios no habitacionales cederén o pagaran el 7% -siete por ciento del 4rea libre de afectaciones;
IV. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y

A

7

V. Las demas conSIde\rac;ones sobre las dreas de cesidn, se estara a lo previsto en el articulo210 de esta Ley.

Teso

dlemswte por ciento del area libre LLiE afectaciones, o 22-

Cuapc?ga opt por €l pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y
ria eral d!ﬁ/stado el cual tendrd vigencia de tres meses.

esta debera ser destmada para la formacxon de areas verdes, equipamiento urbano pubi:co y

\

/ Art.314.- de la Ley de Asentam!entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn.:

—

. ~—

) >

. s
~~ Toda obra, constriiccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion de] proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién
establecida en los planes o programas de desarrello urbano. '

I » - . 4 \\ r s 0 : s i
Los reglamentos mummpalés en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccién

\ \

J

de los requerimientos de funcmnamlento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los mmuebles
-y edificaciones, siendo su objetive principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. \
Los proyectos y la ejecucion de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o mgemero civil, con cedula

profesional iegalrr\mnte expedida

3= ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

L= ~

i

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nueve, Leon, para el luso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a
lo dispuesto por las normas de estamonamtento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Pian, por lo que para el
inmueble motive de solicitud leaplica la sxgmente normativa de cajones en atenciéon al g1r0 solicitado.

!

P

/

GIRO ESPECIFICO

'UNIDAD
BASICA DE SERVICIO

SERVICIOS

2.6 Venta de vehiculos automotrices, refacciones y accesorios 1

2.6.1

Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicleta

1-un cajon por cada 50.00 m2

14

.

3
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*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la\norm_a sefialada en la tabla
" anterior, cuantificando la unidad basica de servicib efectiva para la actividad solicitada. . -
: Co A 7
Conforme al Art.28 del Reglamento de'\Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para los
efe,q:/os legales contenidos en el Plan, en predios con frente a akgi’m corredor urbano que pretendan adquirir los usos y -
. destinos del sitelo que le correspondan segin lo sefialado porla Mitriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los
accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos
habitacionales. . - .. .o . : '\ Yoo
— , . -

" Conforme al Art, 37. del Reélamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el ndmero de
! cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por
lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. LT

T 4-ALINEAMIENTOVIAL. | G R R

j—

—

De acuetdo al articulo 4 fraccf(’;n 11l del Reglamento de Zgnificaciény 1}50 éle Suelo del Municif)io de Monterrey, Nuevo
Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la trazaisobre el terreno que limita el}gedio respectivo con la via piblica

_en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe
realizar cualquier tipo-de construccién u obstrucciéh. El alineamiento contendra las afectaciones y restricciones de
caracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento J:para las Construcciones 'y las demas disposiciones generales
aplicables...”. : : : : :

. Y, . _ | i

- Asuvez el articulo f2 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que-se requieran al
emitir l/as autorizaciones-en materia de desarrollo urbano, para lg cual, se debera tomar en cuenta el plano de la /
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. . ~

Deberé de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto ar_cfluitectc’mico o licenciade ugs ldrespe_tar }
dicho aifneamientqel proyecto arquitectonico. . S

, | 5.DICTAMENES EXTERNOS DR T
| S
a) Proteccion Civil. L | \ P

7o ~

Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda émi;ido por Direcciién de Proteccion Civil
-Municipal o Estatalsegin corresponda al giro solicitado. N ‘
— N Ve

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de N
que la solicitud en cuestién junto.con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma conlo -
legalmente establecido, motivo por 16 que, de conformidad con los articulos 310, fracciones [yll, 311 fracciones Iy IL y
402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,

el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201;»—2025, articulos 156 BIS y 164 del Regla{rhe‘r’l'to de
fificacion y USo de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, y demas relativos y aplicables de los
ordenamigntos legales, reglamentarios y disgosiabnes de caracter general aplicables a la materia, ge otorga lg-
FACTIBILI {_\\Bi’DE?gSQ;,‘[{))gn%UEL(‘) Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU TECTONIQ%,Q

PARA SERVI\(;IOS (AGENCIA DE AUTQMOVILES), respecto del predio identificado con el expediente ¢a astral nimerd
(70) 22-0845-‘.;9_,()__2;3(_;2 7084-085, cl cdal cuenta con una superficie de 3,311.53 metros cuadradog, y por ende, la-
suscrita Secretaria de Desarrellé Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

g/ eSS T
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ACUERDA

PRIMERDO. Por los motivos v fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican

en la presente' resolucidn, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO{Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (AGENCIA DE AUTOMOVILES), en el inmueble
ubjcado, en la AVENIDA GONZALITOS NUMERO 250, COLONIA.SAN JERQNIMO, EN EL MUNICIPIO DE

MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con los expediéntes catastrales nimeros 70) 22-084-002 y 70} 22-084-

085, el cual tiene una superficie total de 3,311.53 metros cuadrados.

’ ™ -
esente l}d autoriza la licencia de cons\fruccién del proyecto arquitectdnico presentado en planosg, ni el
o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarse alo dispuesto por el articulo
e/i}l Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
ediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente

/

TERCERQ. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo gue constituye la Licencia de Construccién y
fcencia de Uso de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificagion y Uso de Suelo del’Municipio de Monterrey y-el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monte’rrey,_Nuev_o Le6n, v demés Leyes y ordenamientos reglamentarios

aplicables, ! AN

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo yla fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitectOnicos, que no formen parte del proyecto ejea}tivo arquitectdnico iniciado para
tramite de augorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo ~anterior fundado en lo sef;aiado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, de Nuevo Le\én. r :

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, &s deber de la autgridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demaés actos de autor\idad
emitidos de conformidad con esta ey deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate
hubiera sido emitida con error inducide por el solicitante ¢ mediante documentacién que haya sido alterdada o
declarada falsa o por autoridad cofhpetente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

\\ - . .
SEXTO. Que con fundamento en el articule 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante pon\lo que serda su cargoy
responsabilidad la aytenticidad, validez, calidad, contenido, célculos § especificaciones que conténgan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos—y demas documentos que presente ante la autoridad;~ ast mismo, serdn
syjetos de responsabilidad penal de acuerdo.alo establecdo en los articulos 245 yi 249 del Codigo Penal vigente en el
Estade.. —

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente re&olucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pdeda‘surtir éfectos esta autorizacidn. La presente
ath:«i\z:gcién no.exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que

R T e N o ‘s . ..
apheac;()n. ASI S'LIIS'IEE, con relacidén 'a la int_egraaon del pi"ESEDtE expedlente, en cuanto a E§QUISltOS A4
J ot .
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|
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““Territorial y Desarrolle Urbano para el-Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de

o=
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lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicaf)les a inmuebles
his{éricos.

OCTAVO. Expldase la FAC’FIB!LIQAD DE (jSO DE SUELQ
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS [AGEl\fCIA DE
/ demas obligaciones fiscales correspondientes Not'

Foos
\iyeMTRA/BRENDAAIZBETH SANCHEZ CASTRO

OFICIO NOMERO: SEDUSO/OZS 39/2024

/

Y
catalogados como monumentos

CION DE LINEAMIENTOQS GENERALES DE D‘iSE‘NO
TOMOV]LES); previo el pago

los derechos municipales y

\ i ARty /} t |
CSECHETARIA DE PESAKROLLO URBANO SOSTENIBLE \
y - ELMUNICIPIO DF/MONTERREY, NUEVO LEON |
f - —
A
Secretali e L,-w-aui-\'u..-u tdsbanir sugenibie - -
ARQ. VANES{A LE SALINAS
— DIRECTORA GENERAL RARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
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Lo qué notifigo la usted por mgdio ,del presente instructivo que gniregie a u
;m su cardcter de

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARﬁOLLO :
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000086-24-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Ptblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Nimero de inscripcion.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Nimero de inscripcién.

Pagina 6: 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector).

Péagina 17: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 4.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

e Halinas

arrollo integrddo Compacto y Eficiente

ollo Urbano &6stenible del Municipio de
Monterrey.

Arg. Vi
Directora General para
de la Secretaria de Des




