Gobierno ' : Secretaria

de : de
— y Desarrollo Urbano
Monter ey N Sostenible
OFICIO No. : SEDUS0/01872/2024._
- EXP. ADM: L-FLDA-000084-24-02
) INSTRUCTIVO; )

BANCO REGIONAL)S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO_FINANCIERO (FlDélCOMiSO 851-
01643Y FIDEICOMISO 851-01687) . | .

Domicilio pafa ofr y recibir notificaciones: Senda Otofial ntmero 4733, Villa las Fuentes, Del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn. -

PRESENTE.-

/ T

: /
Dentro del Expediente Administrativo relativo ala solicitud nimero 1-FLDA-000084-24-02, se ha dictado porla C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6h, una resolucién que a la letra dice: - aun

L

“En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 10-diez dias del mes de mayo del afto 2024-dbs mil veinticuatro.
\ . . . 4 i
VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000084-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada por losC.C.Jorge /
Martinez Pdez y Rafael Andrés Garzg Camargo, en su cax:ééter derepresentantes legales de la institucién bancaria denominada
BANcq REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO, esta dltima en su caracter
de Fiduciaria, del inmueble ubicado frente al Boulevard Antonio L. Rodriguez (antes Avenida Constitucién) Nimero
3050, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales nimeros 70) 19-002-001,
19-002-002, 19-002-003, 19-002-007, 19-q02-024 y 22-108-001, solicitnd a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIOS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 22,008.07 metros cuadrados. ‘ : ) o
™~ Voo
- il —_-t . . ~
Una vez analizadas las constancias-anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el
niimero de expediente L-FLDA-000084-24-02, se tiene a bien dec%arar lo sigujente: S N
R S RESULTANDO R SR S

hY

PRIMERO. Que los C.C. jorge Martifiez Paez v Rafael Andrés Garza Camargo, en su caré&%r de representantes legales de la
institucién bancaria denominada BANCO REGIONAL, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGJO GRUPO
FINANCIERO, esta tltima en su caricter de Fiduciaria, del inmueble ubicado frente al Boulevard Antonio L. Rodriguez
. (antes Avenida Congtitucién) Ndmero 3050, eh el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con los expedientes
catastrales nimeros 70) 19-002-001, 19-002-002, 19-002,003, 19-002-007, 19-002-024 y 22-108-001, presentan
solicitud oﬁ’:ial através dela cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USC DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENQ ARQUITECTC)N]_CO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIOS, respecto
del predio antes mepcionado, el cual cuenta con una superficie de 22,008.07 metros cuadrados, quedando registrada la
solicitud de manera %ormal bajo el nimero de exp_edient‘e administrativo citado con anterioridad.
. ! T
SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, healizé el andlisis de la documentacién e informacion
proporcionada dentro del mencionado expediente ¥ encontré_g'ue para cumplir con la totaixl/i'tlad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion. ‘ —~
: ™ i “
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjun/to, la factikﬁiidad de uso de suelo y la fijacién
7 /de lineamientos genel;aleé de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319,
“fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teyritorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos gue pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto.
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1. Parael tramite de factibilidad de uso de suelo v 1a fijacién de lineamientos generales de disefio, se atienden los
requisitos establecidos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordengmjento Territorial y Desarrollo Urbano
pdra el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 311, fracciones 1 y II:

A. Solicitud correspondiente. - {

Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suélo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico
para Multifamiliar, Comercio y Servicios, ublcado en el Boulevard Antonio L. Rodriguez j[antes Avenida Constitucién) ntinere
3050, en 91( Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en unos predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales
70) 19-002-001, 19-002-002, 19-002-003, 19-002-007, 19-002- 024y 22-108-001, con una superficie de 22,008.07 metros
cuadrados; lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccwn I, incisos a} y e) y fraccion Il inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

/

B. Acreditacion de la propiedad o posesion. -
- |

Presenta copia simple de la escritura piblica nimero 162,651-ciento sesenta y dos mil seiscientos cincuenta y uno, de
fecha 11-once de julio del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario
Piblico, Titular de la Notaria Piblica 51, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; la cual contiene un CONTRATO DE
FIDEICOMISO PARA DESARROLLO INMOBILIARIO (en lo sucesivo Fideicomiso 851-01643), en el cual se aportan de
los inmuebles bajo los expedientes catastrales 70) 19-002-001 con una superficie de 1,938.32 metros cuadrados, 19-
002-002 con una superficie de 2,005.73 metros cuadrados, 19-002-003 con una superficie de 12,568.7 metrbs
cuadrados (conformado.por 4 porciones de terreno) y 22-108-001 con una superficie de 743.44 metros
cuadrados. Lo anterior inscrito ante el Instituto ﬁegistra] y Catastral del Estado de Nueve Ledn, bajo nimero 10,631,
Volumen 303, Libro 425, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 26-veintiséls de noviembre del afio 2019-dos mil
diecinu::eve. ! ’

f

s Presenta copia simple de escritglra phblica nimero 35,305-treinta cinco mil trescientos ‘cinco, de fecha 28-veintiocho de
septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario
Plblico, Titutar de la Notaria Pdblica 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al
Primer Distritp Registral con residencia en ésta ciudad; 13 cual contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
PARA DESARROLLO INMORBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION (en lo sucesivo Fideicomiso 851-
01687), en el cual se aportan los inmuebles bajo los expedientes catastrales 70) 19-002-024 con una superficie de
764.63 metros cuadrados y 19-002-007 con una superficie de 3,987.22 metros cuadrados, los cuales en conjunto
suman una superficie de 4,751.85 metros cuadrados. Lo anterior inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén, bajo ntimero 11,198, Volumen 300, Libro 448, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 11-once de

dlc::embre del afio 2018-dos mil dieciocho. - / )

Con lo anterior sé da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn I, inciso b}, de\la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Este‘do de Nuevo Ledn. )
| Y

C. Acreditacién del interés y personalidad juridica}. - N
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FJ’resen\ta copia simple de la escritura publicd r\ﬂimero 1,871-mil ochocientos setenta y uno, de fecha 14-catorce de febrero del
ifio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante Ia fe del Lienciado Héctor Villegas Olivares, Titular de la Notaria
Pliblica 122, con ejercicio en esta Ciudad; la Glual contiene la, constitucién de una Institucién de Banca Miltipie que se
denominara “BANCO REGIONAL DE MONTERREY", 8.A,, lo anterior inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad !
y de Comercio Primer Distrito, bajo néméﬁo?'&)é, Folio 239, Volumen 412, Libro 3 Segundo Auxiliar Escrituras déSociedades
Mercantilels, Seccién de Comercio, Unidad N'[-onterrey de ft{ché'OB-’tres‘ de mayt?ﬂel afio 1994-mil novecientos noventa ycuatro,
N \ : '-' / )

Presenta copia simple de la escritura piblica niumero 35,1 17-treinta cirico mil ciento diecisiete, de fecha 06-seis de septiembre
del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Matiricio Villegas Ggrza.lNotgrio Ptblico, Titular-de la
Notaria Pablica 122, con ejercicio en la Demarcacién Notarial corr’é%pondiente al Primer Distrito Registral con rgsidencia en
ésta Ciudad,; mediante la cual 1a sociedad denominada “Banco Regional de Monf/&rrey, S.AY, Institucig’m de Banca Maltifile

Banregio Grupo Financiero, por conducto de sus delegados fiduciarios, protocoliian la Asamblea General Extraordinaria, en \ B

la que se acordd la Modificdcién de los Estatutos Sociales, donde en el orden del dia, entre otros puntos, se aprohé la~
’modificacién de la denominacién del Banco parg quedar como “BANCO REGIONAL, S.A.% [NST{TUC[(’JN DE-BANCA
{ MULTIPIE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO". Lo anterior inscrito en el Instituto Registral y Catastrzﬂ‘ del Estado de Nuevo -
Leén bajo el Folio Mercantil Electrénico niimero 44348 y niimero NCI 201800209368, de fecha ?6'-seis de septiemtg:e del afio
2018-dos mil dieciocha. g \ ' \ [

Presenta copia simple.de 1a escritura pablica m’xmé;o 29,954-veintinueve mil novecientos cincuenta y cuatro, de fecha 30-
trainta de mayo;del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Genzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular L
) de-fa Notaria Pablica ntumero 113, con ejercicio en el Primer\Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa al
otorgamiento de Poder por parte de la Delegado Fiduciariq la Licenciada Marfa del Roble Galvdn Kruger del BANCE
_ REGIONAL, S.A" INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPQ FINANCIERO, a Favor de los sefiores Mario Alberto
". Flores Gonzdlez y Jorge Martinez Paez, otorgando poder especial para actos de administracién, para elﬁg}eicomiso m’lmero
' 851-01643. LT - ’
~ . . / 5 -

Presenta copia simple de la escritura piblica niimero 37,827-treinta y siete mil ochocientos \?‘eintiéiete, de fecha 06-seis de
noviembre del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe _gie] Licenci/adn Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Pliblico
Titular de la Nofaria Piiblica nimero 122, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa al
otorgamiento de Poder por.parte de, la Delegado Fiduciario la Licénciada Marfa del Roble Galvin Kruger del BANCO
REGIONAL, S.A", INSTITUCION DE BAélCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, a fayor de los sefiores Rafael Andrés
Garza Martinez, Rafas] Andrés Garza Camargo y Gabriel Garza Camargo, otorgando poder especial y general para actos.de

administracién, para el fidefcomiso nimero 851-01687. —
o - . \ - N\ \‘

Presenta carta poder simple en formato db1a Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, de fecha 12-doce de marzo del afio
2024-dos mil veinticuatro, fungiendo come otorgante los CC. jorge Martinez Paez y Rafael Andrés Garza Camargo, como-.
oderados de BANCO REGIONAL, S.A%, IN_STlTUCIéN DE BANCA M.ULTIPLE. BANREGIO GRUPO FINANCIERQ, a favor de los

- Y en la cual presenta dostestigos

\

sefnores
7
sieqdo lo:

— s

.

s _ = /
- Presenta copia gimple'de credencial para votar expedida por el Instituto Ng\cional Electoral a nombre del C. Jorge - ’
Martinez Paez, con Niimerc I (r cpresentante legal de lasociedad denominada “BANCO REGIONAL", /

S.A., INSTITUCION DE BANCA'MI?LTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, Fideicomiso 851-01643)
g

3
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- Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Rafael Andrés
Garza Camargo, cont Namer< NN (opresentante legal de la sociedad denominada “BANCO REGIONAL”,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, Fideicomiso B51-01687). :
/ - Presenta conia simple de credencial para votar exvedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
. oo Noero I (C-stor).
- Presenta copia simple de cyedencial para votar expedida por dl Instituto Nacional Electoral a nombre de! [ N RN
con Ntmero || GG (Gestor). .
- Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! [ NG [lG_Gc_z_z_cG
/I - [V mero I (Gostor).
- Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la o |
don Nimerc (Testigo). I
- Presenta copia simple de credencial para votar exnedida por el Instituto Nacional (Electorai a nombre del [ NNGNG

I <o N mer [ (7estizo).

h Con lo anterior se da cumpl\i:\niento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso ¢), fraceién I, inciso ¢), de la Ley de
Asentarmientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

e

o

[

A
"D. Plano de localizacion del pr}edio, indicando 1as vias piiblicas, los servicios pﬁglicos colindantesy las curvas
\ de nivel a cada metro. ‘
\ -~ - ~

Presenta plano de localizacién de los inmuebles ubicados en el Boulevard. Antonio L. Rodriguez (antes Avenida Constitucién)
Ntmero 3050, en el Munici}/)io de Monterrey, Nuevo Leon en un predio identificado con los nimeros de.expedientes
catastrales 7(}) 19-002-001,\19-002-002, 19-002-003, 19-002-007, 19-002-024 y 22-108-001, correspondientes al trdmite de

- FACT!BI[JDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE‘LIN]\ZAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIOS los cuales contienen: localizacidn del predio/ indicande vias
pﬁblfcas,\los servicios pblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. ) -
AU - ~ A i

Lo anterior se da/ cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso d} y fraccidn II inciso €}, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenandiiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de-Nuevo Ledn y 164, fraccién "HI del

Reglamento de Zonificacidon y Uso del Suelo de Montt?rrey. ) \

—~ { _
E. P[[ago de derechos cnrrespondiento\s f 7
4 Y
-~ ‘ : '
Presenta pago de derechos Municipa/i:as con niimero de folio 3460000078922 de fecha 18-dieciocho de abril de{ afio 2024-
dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al trdmite de factibilidad de uso de suélo, fijacién de
_lineamientos generales de didefio arquitecténico, asignando el nimero de exp/edientej Folio L-FLDA-000084-24-02. Ty
. | N l‘ .
Asi mismo, debera anexar recibo ‘correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas
anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso ) y fraccibn 11 inciso d), de la Ley dza
Asentamientos Humdnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y 164, fraccidn IV del

Reglame/nto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. y -

F. Pagodel impn\esto predial al corriente. - AN 4

~ {
Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 396C-10483 con fecha de pago el 12-doce de .

abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por

s

: / 4/18
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! e . ‘
concepto del 2-segundo y 3-tercer Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro del Impue}to Predial para el predio identificado
con el nimero de expediente catastral 70} 19-002-001. / ' '

\ {
. Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 396C-10484 con fecha de pago el 12-doce de

abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Muhicipal del Muni'cipio/de Monterre’y\Nuevo Leén, por
‘concepto del 2-segundo y 3-tercer Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro del Impuesto Predial para el predio identificado
con el ndmero de expedierite catastral 70) 19-002-002. /

~

Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predia(con Folio: 396C-1.0485 con fecha de pago el 12-doce de
abril del afic 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoréria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por
concepto del 2-segundo y 3-tercer Bimestre delafio 2024-dos mil veinticuatro dkl Impuesto Predial para el predio identificado
con el n}imero de expeﬁiente catastral 70) 19-002-003. \ \
e

Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 407A—287E\)\c0m fecha de pago el 14-catorce
de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
por coricepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro del lmpuesto Predial para el predio identificado con
el niimero de expediente catastral 70) 19-002-007. ’

Presenta copia simple de Comprobante de pafg/o del Impuesto Predial con Folio; 407A-2880 con fecha de pago el 14-catorce y
de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, éxpedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
por concepto de los 06-seis Bimestre del afio 2023-dos mil veintitrés y 2024-d¢s mil veinticuatro del Impuesto Predial para
el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 19-002-024.
Presenta coﬁia simple;de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 396C-10486 con fecha de pago el 12-doce de
abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por /
concepto del 2-segundo al 06-sexto Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro del Impuesto Predial para el predio
identificado con el n&mqro de expediente catadtral 70) 22-108-001. '
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraceidn |, incise g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. 7

/ | N
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueyo Lefm Reglamento

ara las Construcciones del municifiio de Montercey, Nueve Leén.

— ~. h
Fl Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey, Nuevo Leén, también establece requisitos para el
tramite de Factibilidad de uso de suelo y Lineamnientos Generales de c@seﬁd'Arquitecténic‘Eq siendo\los sefialados en los
ar’gicqlos 156, Bis I, fraccionesd, IL IIL 1V, V, VI X y X, v 164 fracciones [, [, 111, BV, V, VI, VI, VIIL, IX, X, XI, por lo que también
se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: B
rd

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos ¢ los giros que en el Plan y/o programa de -
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complgmehtarios o‘\
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la soljcitud.
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La Secretarfa emitira la | respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos parael
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Diseflo Arquitécténico
para la futura utlhzag:;on o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:
/ !

L Solicitud Oficial, con firma del propletano, poseedor y/o del représentante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Meﬁropohtana, el niimero de teléfone, el correo
electrénico, el nombre de la persona auterizada para oir y recibir notificaciones, 1a ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que le interesa se 18 expidan los lineamientos Generales de Disefic Arguitecténico, su nfimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destines del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular gue pretende

hS . : . . P 12
* o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, a‘{s’f como la demas informacién que se

)

indique en elformato de solicitud;
I1. Plano de localizacidn del predio, lote o unidad de propiedad ptfvativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los lineamientos
generales de disefio arquitectdnice, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios pliblicos colindantes, y las curvas
de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal ¥ por el asesor o perito que lo
elabord; B / N
[IL Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el
Registro Piiblice de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de la décumental de la escritura de propiedad, la
copia simple del contrato de arrendamiento, de cfgmodato o cuaiquiepotro que le permita la posesién del inmueble, con el documento
en el que se exprese el consentimiento del /propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio
arquitectdnico; —~
. C\opia simple de la identificacion oficial en la que se contenga ]a firma autégrafa y la-fotagrafia del propietario del lote, predio o
unidad de propiedad privativa o, en su caso, dé.su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor; i

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actite en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisicd la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que conste su designacién
como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de Ja carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de
guien otorga E]i poder y del apoderado, as{ como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en a que
se contenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas que mtemenen en la carta poder;
b).- Tratindose de persona morak: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus estatutos de la sociedad,
inscrita en el Registro Piiblico de la-Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda;
Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacién del apederado y las fajulta@éS que
le fberon conferidas, acompafiada dela coﬁia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafayla fotolgrafia;

1. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra coniribucién municipél; ™~

VIil. Dos fotografias exteriores y dos fotograffas interiores del lote, predic ¢ unidad de-propiedad privativa, originales legibles y a
colores; ’ N
IX. Copia simple de comprobante de domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mzHyor a tres
meses; AN o~ /
X. El pago de derechos municipales correspondientes;

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presenéar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en s

formato en documento fisico o bief, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,
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_ARTiCULO 164.- El propietario de un inmueble fajodré solicitar ante la-Secretaria, la informaciéh de factibilidad de los usos$

ci\e suelo conforme lo establezca el Plai y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, pos'e'edor y/o del representante legal, expresando el domi_ch-lio para ofr y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el o los
destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al
_ Programa o Plan de des\arrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demés inférmacién que se indique en el formato de solicitud;
I1. Plano o constancia de antecedente d_e/l predio, \si los hupiere; f . ) ' N
"~ LIL Croquis de ubicacién del predio; - ' ) -
IV. El pago de derechos municipales respectivo.
V Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cufi se so‘}-icita la factibilidad-de uso de suelo,
en formato oficial, con firma autégrafa del prg.pietario, poseedor y/o por el representante legal; -
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el
Regiétro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Ipstituto Registral y Catastral del Estado; '
ViL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de (ue se actiie en representacién de un tercero iitteresado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; )
X. Cuatro fotografias exteriofes, desdé distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos ./
" ‘cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles v a colores; y, -

s . - . I ‘ 3
X. Capia simple def comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibit notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres

meses; ¥,

“XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especiﬁcaé'i-SEes y medidas indicadas por 1a Secretarfa, tante.en
forrr_lato\"en documento filsico o bien en-fgrmjxto digital, en el que se contenga la documentacion e informacion antes réhuerida, en
archivos en el formato sefidlado en el sistema o que facilite su lectural o 7

P . ™~ ~
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la- documeritacién descrita en el Resultando Segundo niimero 1
precedente, de conformidad con las fracciones Iy Il del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordena{nie_ntd

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo keén. o ,
; ~— :
; P B

En cuanto al requisito congenido en la fraccién VI del articulo 156 BIS'T y fraccién 11 del articulo 164 del Reglamento de —  _-

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual establece que-podrén solicitar la factibilidad y lineamientos

de los usos de suelo cumpliendo con presentar plano o.constancia de antecedente del predio, si los hubiere, en el presente
caso cuenta con el siguiente antecedente: . i , ' ]

’ - Y
= “-Presenta copia simple de lnstrEctivo, Cartulina y Planos (1 de 28 al 28 de 28) cénﬂljlo. De Oficio'“'SEl\JUE 15080/2020 del
— expediente administrativo 1-00171-19 de fecha 06-seis de noviembre del afio 2020-dos mil veinte, mediante el cual, 1a
entonces Secretgmfa de Desarrollo Urbano y Ecologia dela Adriiinistracion 2018-2021, Autorizé la DEMOLICION TOTAL -
JDE CONSTRUCCION DE 4,483.29, ASi COMO EL USO DE-SUELO, LA CONSTRUCCION DE 254,499.79 METROS
CUADRADOS DE OBRA NUEVA Y SU USO DE EDIFICACION PARA MULTIEAMILIAR /(SSO-QU[NIENTOS CINCUENTA
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAI\&ENTO], LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (42-
CUARENTA Y DOS UNIDADES), OFICINAS ADMINISTRATIVAS, RESTAURANTES (07-SIETE UNIDADES), SALON DE
EVENTOS (02-DOS UNIDADES) Y l}OTEL, en el inmueble ubicado en el Boulevard Antonio L. Rodriguez S/N, Colonia
Santa Maria, bnel Municipio de Monterrey Nuevo Ledne identificado con los ndmeros de expedientes Catas dles 70) 19-
' 002-001, 19-002-002, 19-002-003,19-002-007, 22-108-001, 19-002-007 y 19-002-024, con una superfigie en conjunto
total de 22,008.07 metros cuadrados, con una vigencia de 03-tres afios para la licencia de Constru€cion.

e
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3, Otros docum?nt{)s:
T

—_
- 1

¢ Preé\enta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones ¢orrespondientes al recibo de
facturacidon expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturade del 09-nueve de
noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés al 09-nueve de enero del afio 2024-dos mil veinficuatro, con direccién de
servicio en Senda Otofial, NGmero 4733, Colonia Villa Jas Fuentes, en el Municipio de Montertrey, Nuevo leén.

»  Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro fot?graﬁas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores impresas a
color). ’ ' N

e Allegacd con info/r/macién del Poligono en Qigita-l./ ] 5

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias refativas a la propiedad del predio en cuestién y/f/as demas

constancias necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debid Verse, y con base en--
. los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones Xil y XXX1, 308 fraccién Iy Iy 310 fracciones 1y [, 311 fracciones [y I de
* laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano}i‘ara el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 15K6

Bis I v 164 del Reglamento de Zonificacidn y U/so de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y {

CONSIDERANDO: )
A ’ AN
PRIMERD. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
alo disinuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 186 fraccién I, 138 fraccién | inciso c}, 308 fracciones Fy 11, 310
fraccién 1, inciso a} y fraccién I} inciso a),/311 fraccién |, incisos a} a la g) y fraccidn itlincisos a) al e), 313, 319, fraccién-X},
inciso a}, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, fraccidn Ii, 6, 8, 9/fracci6n 1, punte 2, inciso f), 12 fracciones [, i1 y I,
14 fracciones |, Il y HI,*JIS fraccidn 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156, Bis '{,164 del Reglamento de ZQniﬁcacién v Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89,90,91 y 94‘d‘e~lz’:1 Ley de Gobierno, Municipal del Estado de Nuevo Ledn y arﬁbul‘ps
16 fraccién VHI, 98, 99, 100 fracciones V y 1, 101, fracciones IV y XII, 104 fracciones 1, IL, 111, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey. e
— AN . :

SEGUNDO. Que atento a la'solicitud plantéada-por los C.C. Jorge Martinez Péé) y Rafael Andrés Garza Camargo, en su caracter
de representantes legales de la institducién bancaria deviominada BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO, esta tltima en su cardcter de Fiduciaria, del inmueble ubicado frente al
Boulevard Antonio L. Rodriguez (antes Avenida Constitucién) Namero 3050, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, identificado con los expedientes catastrales niimeros 7.,0) 19-002-001, 19-002-002, 19-002-003, 19-002-007, 19-
002-024 y 22-108-001, con superficie total de 22,008.07 metros cuadrades, mediante la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD Dﬁ USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIOS, respecto del predio mencionado, asf como las constandias
reldtivas a 1a propiedad del predio gn cuestion y derf;és requisitos necesarias, se procede a su revision.

1 o

—

-
—

. , s
TERCERO. Khd/ra bien, con el fin de determinar los/link'eamientos del inmueble}: con los expedientes catastrales niimeros 70)
9-.002-001,'19-002-002, 19-002-003, 19-002-007, 19-002-024 y 22-108-001, con superficie total de 22,008.07
metros cuadrados, es importante precisar que le resuita aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipie de Montérrey
2013-2025, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, nlimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-

dos mil catorce.

R ~ -
U ! - y

1. De acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E0S By a la Matriz de Comﬁatibilidad de Usos del buelo contenidos en el
Plan antes ci\tado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN/]ERONIMO
dando frenteal Bouk\:vard Antonio L. Rodriguez (antes Avenida Constitucién) Clasifidada comQ_\CA[-CORREDQR DE ALTO
IMPACTO, en el cual ¢l uso solicitado para HABITACIONAL (1.1.2 Multifamiliar (2 o mas.viviendas por lote), COMERCIO N

i S .\‘: \

8/18

. - B oy

i



- ggobiemo | . _ Secrefaria
e N 5 de i
e )
— \r . Desaﬁrc_;llo Urbano
Monterrey . | e ; Sostenible
o [ i OFICIO No. : SEDUS0/01872/2024
- i o - EXP. ADM: L-FLDA-000084-24-02

~ (2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados Y SERVICIOS ( 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.7.2 Salones
/ para eventos sociales, 3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y 3.9.4 Oficinas Administrativas), se consideran como PERMITIDOS.
§ : —~
Para Locales comerciales y de servicio agrupades son-los numerales siguientes: 2.1, 2:2, 2.34, 3.1 (Excepte los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 34.2,3.9,3.15.3, 3.17 4, 3.18.10; 2.1 Tienda def'Pro\ductos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas v Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, M\i\jebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Artfculos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos'y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo ¥
Articulos fotogréficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9-Florerfas y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas.y Papelerias, 2213 Marcos ¥
‘molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
videojuegos,‘ 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, ¥inos y E.iqores; Cigarros. y pulﬁs,\g.z.l‘) Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de .
conveniencia 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Ag\zncias de viajes, 3.1.2 Alquiler dé ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, '
3.1.7 Sanitarios pdblicos, 3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1:9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas,
tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,\.
Quiropracticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neyerfas y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos , 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas _
de empefio, Casas {de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 39.4 Oficinas Administrativas, de 7
/  Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a
distancia.
/ (’ :

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones | y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén el objeto de los trdmites de Factibilidad de usode suelo y fijacion -
de lineamientos generales de disefio arquitecténico es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a} Determinar el uso de suelo y la -
densida[d%)ruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbane. IL
Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacidn o restricciones de orden
urbanistico y arquitectdnico -~ SN 4 .4y

i

2. LINEAMIENTOS URBAN{STICOS EN MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIO. \/
!
, ‘

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro ¥ Sur, descritas en el Plan, se

Y encuéntran_gstablecidas en la tabla de densidgdes y lineFmientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo def municipic de Monterrey, Nuevo.Ledn, por lo que, de acuerdo a o solicitado, en
los inmuebles identificados con los nimerds de expedientes catastrales 70)19-002-001, 19-002-002, 19-002-003, 13-002-
007,19-002-024 y 22-108-001,1e corresponde la aplicacién de los siguientes lifieamientos urbanisticos: ‘

. ™, .
'» 1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN SCU-SUBCENTRO URBANG
- — o ' - ~ A -
Corredor de Alto Tmpacto (CAI): S8 establecen sobre vialidades principales y de acceso controlado, en 1bs cuales\predominan
y se permiten toda la variedad-de usos comerciales y de servicio excluyendo la industria; los usos permitidos estdn indicados
-en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Su¢lo y.se les aplicard la densidad y lineamientos establecidos en el presente Plan~

- ¥

e o ~.

Sit embargo, en el caso que nos ocupa, Sg aplicaran los Lineamientos Autorizados en-el Antecedente con expediente

administrativo L-00171-19 descrito en el RE§ULTANDO SEGUNDO ntimero 2 -del presente documento, en el articulo 164

fraccidn II del Reglamento de Zoﬁiﬁcacién\y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los cuales son los

siguientes: N ™ ' Ay
AN : ‘ i .

— (frente al Boulevard Antonio L. Rodriguez (antes Avenida C_nn‘sgi_tucién) \ ‘

— / A ‘ i
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acuerdo a los antecedentes se encuentra en un CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el cual se permiten 195-viviendas por
hect?rea 051.28 m2 de terreno por vivienda, que divididos-entre la superficie del terreno de 22,008.07 m2 dandd-un total de
429.viviendas. /

***e acuerdo a lo estipulado en el Articuio‘lft}()/de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiex{to Territorial y Desarrollo
Urbano paras el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice ” En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o™~
urbanizada se hard referencia a la densidud brutay se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista

en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco” Es decir 195 viv/ha. eritre 0.75 dando un total de 260 viv/ha=38.46
m2 de terreno/ viv. Que divididos entre la superficie del terréno 22,008.07 m2 = 572-viviendas.

,El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglaménto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lireamiento urbanfstico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, paviniento, sétanc o de cualquier material
impermeuable y que inicamentg sea destinada para jardin, drea verde o/arboriz\c?cién con el\fin de cumplir con la absorcién del
suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al-frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelb (COS}: Es el lineamiento urban{stico que détermina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacidn sobre un predio, que resulta, de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entrg la superficie total del lote o

| predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determing la mdxima superficie
construida'que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entrella superficie total o del lote
o predio...". ‘_ o . ; \

L —
La determinacién de la aktur; deberé corisiderarse lo sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zoniﬁcacién\y Uso del
Suelo de Monterrey, que establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno,
hasta fa parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard’en cuenta los elementos agrega-(ios colocados
sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneuas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicjtado, ésta serd determinada {nediante dictamen que
al efecto emita la S ecretaria”. | { g
e ’
De acuerdo a la tiltima reforma del articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se
establece que: :

y - \

" “Articulo 48,- del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Mon terrey se establece que el CUS no serd aplicable
en los siguientes casos: - ‘
1. Las dreas de estacionamiento subterrdnen, mant{eniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAVia partir del desplante del
edificio a nivel calle. Y N

N J

N\

Y
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.
11, Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utifizados.como dreas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas. "~ . I

Debera dar cumplimjento con lo indicado en el Articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

-

Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: -

/ “Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las seflaladas por el presente articulo deberdn -
[ 1 ceder gratuitamente al Municipio sin Sondicfén, reserva o limitacidn alguna para destinos y equipamiento urbano puiblico, las siguientes
- superficies de-suelo, denominadas Areds de Cesion Municipal: L - |

I Fraccionamientox habitacionales Tnifamiliares dgfurbanizacién inmediata y progresiva: el 17%diecisiete por ciento del drea
vendible o 22-veintidds thetros cuddrades de suelo por unidad de vivienda, lo quie resulte mayor. ’

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para }'ardines, parques o plazas piblicas; de lo anterior, un 30%-treinta por
ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines ubicadas en camellpnes y rotondas

< . ) ; Y R T —
de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta gor ciento de lo
anterior en jardines menores, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su

Herecha de via. o

_ ’ . Lo ST ~
El otro #0%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construceién del equipamiento educativo publico
de nivel bdsico, dreas deportivas ptiblicas, caseta de vigilancia y asistencia publica. ' s

deberin seF poligonos de terrengs mayores a 1,000 metros. y -
i 7‘\/ A \
) AY

i
—, a 3 £y » PR ) '/ ] 4 .
En los fraccionamientos habr'm%wnales uprfami!i\ares de urbanizitcidn inmediata de m/ris de 50-cincuenta viviendas, las dreas de cesién 7 -

El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico;
~ ‘
. /

1L Fraccionamien tog' habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del drea

_vendible 0 272-veintid@s metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. ’
N ™~

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques v plozas pihlicas; el otro 40% -cuarenta par ciento
| deberd destinarse al mismo uso o a la construccidn del equipamiento educativo piiblico del nive] bdsico, dreas deportivas plblicas, caseta

de vigilancia y asistencia piiblica. - e :

‘. Bl 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines ublcados en
camellones y rotondas de 4 -cuatro meiros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras, siempre y cuando
esto sea en vias colectoras o [nenores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho de via.

En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, se procurard que las dreas de cesidn ..
sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados. ! . N

) Loag . P : ' e - [‘
El andlisis de dreas de cesidn se hard sobre el proyecto urban{stico; . | )
Y ;- -

I Fraccionamientos comerciales y de servicios: el ~7%-siete pbr ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn a la
- formacidn de jardines, parques, plazasy similares; -

V. Fraccionamientos o parques industriales: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn a la formacién

de dreds verdes y deportivas dentro del propio fraccionamiento; - i \
. -
_ V. Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible; dichas
superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, dreas recreativg, y similares; A
™ ; VI 'Cbnjuntas urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del drea/vendible o 22-veintidds-metr, 5 cuadrados
5 ’ de suelo por lote privativo o por unidad de vivienda a.construir-la cantidad que resulte mayor. EY
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El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas plblicas, las cuales podrdn estar ubicadas
dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el vtro 40% -cuarentg por ciento podrd destinarse para la
construccion del equipamiento educative publico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia piiblica y deberd
ublcarse fuera del drea privadd sujeta a régimen de propiedad en condominio con frente a via piiblica; {0

VII. Conjuntos urbanos habjitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds metros cuadrados
de suelo por unidad de viviendy a construir, la cantidad que resulte mayor.

I
El 60%-sesenta pofr ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas, lus cuales padrdn estar ubicadas
dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en gondominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el Municipio podrd destinarse
para la construccidn del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia piblicay  /
deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio COF Jfrente a via priblica;

VIHl. Conjuntos urhanos no_habitacionales, el 7% -siete pqr ciento del drea que resulte de }festar a la superficie total del poligono a
desarrollar, el drea de lasvialidades piiblicas y privadas, asf como las dreas de afectacion;

N
IX. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -quin\ce por ciento del drea total del predio a desarrollar; |

X. Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no forman parie de fraccionamiento autorizado: se deberd ceder
el 17% -diecisiete porjciento de la superficie total del predio, menos vialidades piblicas y privadas, asi como dreas de afectacion,
dnicamente cuando se trate de parcelaciones de-predios de 5,000-cifico mil metros cuadrados o mds de superficie; tratdndose de predios
menores @ 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el érea,ﬁ!; es adecuada a las funciones ptiblicas del Municipio se podrd hacer la cesion o el
pago correspondiénte en cuyo caso se tomtard como base el valor comercial del predio que expidd la Secretariu de Finanzas y Fésoreria:
Geg}ra[ del Estado, el dual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley;

S
XI. Los usos complementarios nd habitacionales cederdn el 7% -siete por ciento del drea vendible correspafidiente, sinyconsiderar las

afectaciones correspondientes; y . S

Xl Conjuntos u;banas mixtos; cederdn’en forma proporcional ¢l 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, o 22 -veintidds metros

cuadrados por upidad de vivienda, o que resulte mayor, ) / \ [
~ .

_ Las construcciones y edificaciones de tipo mixto que se desarrqlien en terrenos no comprendidos en fraccionamiente autorizdde, cederdn
en forma proporcional el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22 -veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda,
fo que resulte mayor. N - (

\
En los conjuntos urbanos de c&zlqmer tipo, asi comto las construcciones y edificaciones no comprendidas en fraccionamiento autorizado,
las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre el terreno natural de acgeso libre para el publigo.
TN
/ .
Las dreas de cesidn para destifios serdn clasificadas conforme al articulo 1}43 de esta Ley, como dreas verdes formadas por plazas, jardines
vy lagunas. ’ ] \ ‘
El manejo de las ag{as pluviales, indistintamente sobre el terreno natural o sobre losas, deberd captarse y conducirse a la red pitblica o al
subsuelo mediante pozos de absorcion, . o . \
s :

Estas dreas de cesidn, podrdn disefiaise como plazas, jardines y lagunas, con-la tinica restriccion que, por lo menos el 30% deberdn ser
jardines. -
: ™ )
Las dreas de cesién para destinos, serdn transmitidas al Municipio &l momento-de inscribir en el Instituto Registral y ({atastra[ del Estado
e Nuevo Ledn el Régimen de Condominio correspondiente. S

L S . : L N , , , ,
La Cesidn a la que se refiere el presente articulo solo se hard por una sola ocasién y no poedrd exigirse al propietario del predio cesidn

P . ] P b . .
adicional a la realizada al haber llevado a cabo la accidn de crecimiento urbano previamente autorizada. ;o
P K ! ~

En las densificaciones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelo diferente al habitacional,
. no serd exigible el drea de cesign, ]
/ > ~ ~

- __ / / /
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En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamehte autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea
libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones
habitacionales de cuatro unidades o menas. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de
acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de
Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcidn y/irea\' Verde-CAAV: Serd drea abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesién serdn inalienables, imprescriptibles e inembargables, no
estardn sufetas a accidén reivindicatoria, no podrdn ser cubiertas en efectivo, no podrdn ser objeto de enafenacicn o gravamen y sélo podrdn ¢
utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate, por lo que no se deberd cambiar
su destino, salvo cuando sed necesario realizar afectaciones con fines de utilidad piblica, en cuyo caso la Autoridad Municipal deberd

contar con el acuerdo respectivo dl Cabitdo, aprobado cuando menos por las dos Lerceras partes de sus integrantes.

3 .r - e ] < * .

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre dreas para su uso, aprovechamiento o explotacidén a particulares o
instituciones de derecho piiblico o privade, ademds de lo establecido en el pdrrafo que antecede, serd necesario contar con la aprobacién
del Congreso del Estado. Las dreas de cesidn dé fraccionamientos industriales podrdn ser enajenadas o permutadas por los Municipios

\" paré el fin que resulte de mayor beneficio para &l propio Municipio y sus habitantes, sin el requisito de aprobacidn del Congreso del Estado.

“Las dreas municipales que no provengan de las cesiones enumeradas poreste articuloy que pretendan ser enafenadas, el Municipio podrd
reafizar dicha enajenacion en la plena autonomfa que le confiere el articulo 115 de la Constitucidn Polftica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn. - N

Quienes llevenq cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas en el presente articulo que cedan gratuitamente

al municipio sin condicién, reserva o limiFgeldn alguna para destinos y equipamiento urbano piblico parte de su inmueble, tendrdn

derecho conforme a lus disposiciones fiscales federales aplicables, a acreditar el impuesto af valor agregado propercional al porcentaje \ J
del drea cedida.” . -, 5 o

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio™de factibilidad de uso de suelo y fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico no se encuentra contempllado dentro de los supuestos establecidos ex el
articulo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en que se presente
una nueva solicitud en donde se solicité un accién de crecimiento contenidos en el articulo 202y solamente en caso de que se
encuentre en los supuestos de los artfculo 210 0 212 de la citada Ley, segin sea el caso, se analizara si es exigible o no el
requerimiento del cumplimiento de cesidén municipal. ‘

\\ - x\\ . /’ i
Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente: “Toda obra, construccion
o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto efecutivo ar\‘quirecténico ola
licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de
desarrollo urbano. s ) N 7
Asf mismo, el establecimiento de los criterios paras la idéntificacion y\ seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccion de escuelds pablicasy particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia minima
\ de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientqs

de casas dejuego, cabaretsy centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para fa Proteccidn
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad

niversal'vigentes e

Los rgglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
requérimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencidn de riesgos, acceso en-los inmuebles y edificaciones, .
siendo su objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes. e

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarsé por arquitecto o.ingeniero civil, con cedula profesio
legalmente expedida.”] ~
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3.- ESTACIONAMIENTO.

Que_ de acuerdoe a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el usg de suelo o para la utilizacidn de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueble s&iciente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud
le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al gifo solicitado.

| e b "GIRO ESPECIFICO ! UNIDAD BASICA DE SERVICIO J
1.1 VIVIENDA —
1.1.Z Multifamiliar (2 o mis viviendas por lote) , | 2.3 cajones por Vivienda

- 1

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. /

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Except
los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4,34.5, Y. 1 cajén por cada 20 m2
3.4.7,34.2,3.9,3153,3174,3.18.10 ) i
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS - . )
3.4.5 Restaurantes, Cafés v Fondas ' 1 cajon por cada 10 m2 j
3.7. RECREACION SOCIAL

. 3.7.2 Salones para eventos sociales ] 1 cajén por cada 10 m2
3.8 ALOJAMIENTO / , .
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y | 1 cajén por cada 3 Habitaciones
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA , L -
3.9.4 Dficinas Administrativas de Profesionistas. | 1 cajén por cada 30 mg

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la I:aﬁ\ia anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que “El niimero de
cafones de estacionamiento para personas con discag?a\bidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que
deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos”.

}

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio df Monterr1ey, Nuevo Ledn, “Las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e {ﬁdust‘rr'ales, asf como los destinos de equipamientos, éspdcios abiertos
e infraestructuryg, deberdn contar con los cajon/es de estacionar,niento minimo requeridos, sefialados en el Plan....". /

Deberd cumplir con lo indicado en elArticulo 63.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. “En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio
para el estacionamiento de bicicletas, por lo menbs el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos, el cual podrd
ser mediante médulos * N

Y,
Conforme al Articulo 102 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén, establece
/ que; “para los proyectos de construccion y uso de edificacién, se deberd presentar un estudio de impacto w'aﬁie acuerdo a cada
proyecto espec:ﬁc% observando las disposiciones del Plan y los que.de éste deriven. \ '
N

. I VAT . L .
_En los casos de predios con uso del suelo habitacional multifamiliar que excedan en requerimiento los 25-veinticinco cajones de
estacionamiento y de predios con use comercial y/o de servicio que excedan en requerimiento los 15-gquince cajories de
estacionamiento, serd necesario presentar estudio de impacto vial.” ~

{ ]\ 4. ALINEAMIENTO VIAL. }

-

RS

De acuerdo al articulo 4, fraccién 11 del) Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dél municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la vfa piblica en uso o con la
futura vig;piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de

{ : i - 14/18 /
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tonstruccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urgano que seriale In Ley, el
Plan, el Reglamento para las Construccionesy las demds disposiciones generales qph‘cables..." N

‘\ R

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta ala Secretaria para resolver los alineamientos que se requierar al emitir
las autdrizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan. - . .
N ‘. N NS
{)eberé de presentar el Aljneamiento Vial al solicitar el proyecto arquitediéniccw licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyecto irqtfitecténico. -
= v 3 N -
5. DICTAMENES EXTERNOS -~ .
\ - - \ N s
~ Protecci6n Civil.-- I ,
i ‘ -~ ; “
Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por la direccién de proteceidn Civil
Municipal 6 Estatal segin corresponda al giro soiicilZado. /. y
/ * ’

- Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyanla einision de la presente, asf como el hecho de que la
solicitud_en cuestién junto con todas las constancias que la asompafian, cumpléeni-en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por 1o que, de conformidad con los articulos 310 fracciones Tyll, 311 fracciones 1 y If, y 402 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenantienta Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,el Plan de Desarrollo
Urbano del Muniél/pio de Monterrey 2013-2025, articulos 156, Bis I, y- 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demés relativos .y, aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de carcter general aplicables a la materia,’se\dtorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y\FI}AC[()N\DE '
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO™y

. SERVICIOS, respecto del predio identificado con los éxpedientes catastrales ndmeros 70) 19-002-601, 19-002-002, 19-

" (02-003,19-002-007,19-002-024y 22-108-001, que cuenta con una superficie de total de 22,008.07 metros cuadrados,

y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio e Monterrey, Nuevo Ledén:
S - -

. ACUERDA |
: -~ 4 S
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los término\g sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando'de la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTGNICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO y"
SERVICIOS, en el inmueble ubicado frente al Boulevard Antonio L. Rodriguez (antes Avenida Constitucién) Namero
3050, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales nimeros 70) 19-002-001,

19-002-002, 19-002-003, 19-002-007, 19-002-024 y 22-108-001, que cuenta con una superficie total de 22,008.07

metros cuadrados. ; | ~ o TN

-

. \ _
SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, la construccién ni el uso para lafuncién o giro particular dela

edificacion solicitada, ya que deberd solicitarlaa robacién en su caso, de las Licencias de Uso de S elo, del Proyecto

urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamerito de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dise: “Los interesados en utilizar los lotes/o predios para cualquier actividad de
urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de edificacién y las dernds acciones urbanas, déberdn solicitar y obtener
previamente de la autoridad compé?:ente, las licenctas Municipales corresponfentes.”; y presentar el proyecte con la
distribucién de dreas. accesos y ubicacion de cajones de estaci namiento, respetando los lineamientos urbanisticosy

yé
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b
/ 1. Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de factibilidad de uso de suelo v fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidos en el
articulo antes transcrito, por lo que|se dejan a salvo las facultades de esta Aptoridad de que al momento en que se presente
una nueva solicitud en donde se solicite un accién de crecimiento contenidoslen el artfculo 202 y solamente en caso de que se
encuentre en los supuestos de los articulo 21057212 de la citada Ley, segln sea el caso, se analizar4 si es exigible o no el
requerimiento del cumplimiento de cesién municipal.
2, Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrolle del inmueble en donde se describa la ubicacidn, superficie y el !
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
cadauma de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construcciér deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el blen uso y disfrute del inmueble,;en lo \
referente aa agcesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso cénstructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de
garantizar las condiciones minimas necesarias de ,habitabilidad, , funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
coniﬁni@cién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. I -
4. Unavez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en la presente resolucién.
¢ 5. Deberd considerar lo establecido en el articule 48 del F\egiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual establece que: “Las dreqs de estacionamiento subterrdneolestardn exentas de CUS. Lo anterior
- esaplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar C p& CUSy CAV a partir
del desplante del edificio”. ) )
6. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel ser4 de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta seréd determinad mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conferme lo establece el articulo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, )
7. Debera cumplircon lg r\ormatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita
en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial deDesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 para el Distrito Urbano Centro, Y
8. Enlasdreas de estacionanliento debera de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionarpiento ; las
cajonés para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando-menos cinco (5.00 m) metros, por dos
~ metros setenta centimetros (2.70\n). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando
_menos seis metros (6.00 m) por dos metros-setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros {4.50 m) por dos
/j metros cincuenta centimetros {2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros
(2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.
9. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por¢ada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién deber
cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajin de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiente podrian
‘compartir una circulacidn central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho
de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superﬁdie debe tener un aviso visual o tictill V.- Debe indicarse de
reservado el cajgn de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y eh la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 métros envel menor de sus lados, ubjcarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La
superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI= Debe cumplir con las
disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo alos artfculos 37 v 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad
de Monteri‘ey. | “ |
10.Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollg Sustentable Qe]
Estado de N. L., (se evaluatd segin proyecto). ' Vo
11.Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buends en materia de Vialidad, Movilidad, Geologia,
H‘igrologia, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas correspondigntes adscritas a ésta Secretaria. (se
R J
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luara segiin proyecto). ’ .
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12.Deberd de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos

Ordenamiento Territorial y-de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo, L\eé_ﬂ, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual

deberé de sujetarse a que la operacién vial se reatice con comodidad y seguridad, ademds ge satisfacer las demandas de los

movimientos direccionales gue se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo
! (se evaluara seglin proyecto). ‘ 4

13.Déberd presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y

Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién (se evaluari segin proyecto), “

14.La via piblica no deberd ser obstruida por equipos, magquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

15.Debera solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio. . '

16.Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarta, los predios mayores 4 los 1,000 metros cuadrados

en que se requiera desmontar més de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo

ante la SEMARNAT. ' { ' ‘

17.Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que er su ﬁaso pasen por su predio

(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). ¥ o

18.Deberd presentar Factibilidad de los servicios de Aguay Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la

Licencia de uso de Suelo, para construcciones gue presenten un Coeficiente de Utiiizac{ién del Suelo mayor de 1,500 m24mil

quinientos metros cuadrados, _ ' : ' “ ' "

/ ;
TERCERQ. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentesa esta Autoridad Municipal, se procederd ala dplicacidn de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano para el Estade de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
_autenticidad, validez, calidad, contenido,/célc‘u\los ¥ especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y €on\el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo. Penal del Estado efi sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VI, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualguier acto, para obtener-autorizacion, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia admi(nist'rativa correspondiente, sin

los Cuales ésta no se hubiere legalinente otorgado. < - ( .
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nuéva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacidn,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primerodel artfculo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.:
; , - e

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber ae la autoridad apercibir a los interesados en-términos éle articulo 403de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve Ledn, el cual
establece que: “La revocacién de las auterizaciones, licencias demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deperdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revecacidn por la misma
aittoridad que emitié el acto, cuando la resolucidn de que se frate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
ediante documentacién que haya sido alterada o declarada'falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional”. : . / .

‘ oo~
SEPTIMO. El interesado deberd dar gabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn. /,,'

\

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra-disposicidn legal de orden fe eral, estatal o g \
. municipal que sea de aplicaciéh: ST | Y
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NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACIO DE LINEAMIENTOS GENERALES DE, DISENO \
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIOS, previo el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. /Notiﬂques
Secretaria 9& Desarrollo Urbano Sostenible, Asi lo acuerday firma Ja Li
la Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipt

a de Monpterrs
/ § _”’
7

e _personalmente, por personal adscrito a esta

ARQ. VA STEELE SALINAS \
DIRECTORA GENE ARA YN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPP}CTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO i
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

/7 NLMM/ JEGH niBs/L

Siendo las _¢57i8 o horas del dia 13 deFmesde _ Mem del afio £O.24 compareci6 a las oficinas
de esta Secretaria de Desgrrollo Urbano Sostenible/ del M nicipjo de Monterrey, Nuevo Leodn, el C.
_, en su caracter de Dobz'ra S del interesado, a fin de
darse par notificado de Ia resolucion que antecede, identificandose cof (AN E » Doy fe, ------
EL 0. NOTIFICADOR: L ] PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: \
. )
NOMBRE: ,nvarlif {§; s [ L. NOMBRE:
| .
. FIRMA: FIRMA:
No. DEGAFETE. 2 /[4303 -
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