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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02
" OFICIO NUMERO: SEDUS0/03943/2024

- ~ INSTRUCTIVO

A LOS C-C. FRANCISCO TAVIER DE LA GARZA MARTINEZ Y EZEQUIEL TREVINO DE LA GARZA,
DOMICILIO:
PRESENTE ° | ’ T o

.,
N

Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenihle del Municipio tfe M_on_terréy, Nuevo Ledn, dentro del e_x_f:_edienté
administrative indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucién: - '

— En Monterrey, Nueve Ledn, a los 1'3~tré'c_e dlas de:_l mes de se_ptiémhre def afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO,la solicitud presentada ante esta-S_ecretar[a'e;Adia_ 15-§u_iﬁ;;¢ de abril de 2024-dos mil veinticuatro, por los C. (;.‘-?RAN_C!_SCO
TAVIER NFE LA GARZA MARTINEZ Y EZEQUIEL TREVING DE LA GARZA, propiétarios del inmueble ubicado en I IS

— ¢ identificadd con el expediente catastral ndmero I

pretende -obtener la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES SER
ARQUITECTONICO PARA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, en el predio ‘descrito, el cual tiene una superficie total de 2, 203.675
metros cuadrados. Una vez analizadas las.constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administratiivo,.al que se

ha otorgado el nimero L-FLDA-GOGOS:[-Z‘I-;OZ;: y o

¢

PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: ~ .~ ° S o

Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijaci6n de lineamientos generales de disefio, le resul

requisitos sefialados en el articulo 311 fracciones Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordepfm
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los que establecen los articalos 156 BIS 1y 364 de

Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

RESULTANDO =

" Requisitos que establece el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamigfito T
Urbang para el Estado de Nuevo Ledn: /

‘Fraccién 1 inciso a) y, fraccion n inciso a). Solicitud ;orrespondi__ente.ir o N
Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTO! \LES DE-DISENO
ARQUITECTONICO PARA MULTIFAMILIAR Y.€OMERCIO, ubicado en I

I <1 ¢! Municipio de Monterrey, Nugyo Ledn en un predio IGeNtifcado COn &l Uero (e expediene
catastra! [NGEEEEE ‘ ' SR

Fige€ion I inciso b) y fraccidin 1 inciso b). Acreditacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de -
actibilidad, N ' T . ' B
+ Presenta copia simple de Escritura Priblica Nimera 788-setecientos ochenta y ocho, en Maonterrey Nuevo Le6n, Estados

Unidos Mexicanos, a los 14:catorce dfas del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, , pasada ante la fe del Licenciado

José Roberto Hinojosa Barragén, Notario Publico Titular de la Notarla Piiblica Niimero 1-ung, con ejercicio.en la Primera

- Demarcacld ial 6161 ¥iner Distrito Registral en el Estado; la cual contiene EL CONTRATO DE DONACION GRAT,

>, AT

i 13

délpredio con el exoediente catastral SN Reopistrada ante el instituto Registral y Cata ¢ “ "l A

<. [ </ ° 55

)y ot
Gacrptarii da b

22820



perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
4


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02
[ OFICIO NﬂMERO: SEDUS0/63943/2024

i
¢

»  Presenta copia simple de Escritura Pablica Ndmero 1,052-mil cincuenta y dos, en Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos
Mexicanos, a los 18-dieciocho dias del mes de enero del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciade Roberto
Hinojosa Elizondo, Notario Publico Titular de la Notaria Péblica Namero 1-uno, con ejercicio en la Primera Demarcacitn
Notarial en el Primer Distrito Registral en el Estado; 1a cual contiene un CONTRATC DE DONACIGN GRATUITA DE BIEN
INMUEBLE que celebra por una parte la sefiora _,oma “laparte donante” que cuenta con el
50% vy por otra parte el seitor Ezequiel Trevifio de Ia Garza como "la parte donataria”; y el sefior Francisco Javier de la Garza
Martinez como “copropietario”; Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero
I N de fecha 23-veintitrés de febrero del 2022-dos mil
veintidds.

«  Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, ia factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, 1o cual se encuentra permitido segtin lo estahlece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente, es requisito que puede omitirse su presentacién, tratdndose de solicitudes acumuladas v en conjunto.

Fraccion I inciso ¢, y fraccion Il inciso c). Acreditacién del interés o personalidad juridica:

»  Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible de fecha 17-diecisiete de
junio del 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C. Francisco lavier de la Garza Martinez v C. Ezequiel Trevifio de la
_farza_en en cardcter de propietarios dei predio ubicado en

en el Muni¢iplo de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente
catastral NI otorga poder a favor'de los'C.C. [ EEEGEGEGEGEEEE N -1 2
que gestionen ante la Secretarfa de Desarrollo Urbance Sostenible, permiso para Factibilidad Te Use De Suelo Y Fijacion De
Lineamientos Generales De Disefio Arquitecténico para Multifamiliar'y Comercio, hombrando como Testigos los C.C I

»  Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Francisco Javier
de la Garza Martinez con c6digo de identificacién NS (' opietario)

s Presenta copia simple de identificacion ofieial expedida por el nstituto Nacional Electoral a nombre dei C. Ezequiel Treviio
de 1a Garza con cédigo de identificacién NS (Propletario) 3

»  Presenta copia simple de idéntificacién oficial expedida por el Institoto Nacional Electoral 4 nombre del C. _

con c6digh de identificacién [ NG G:stor)

. ﬁsenta cwa simple de pasaporte expedido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores a nombre dela C _
1 nmero de pasaporte Gestora)

« / Presesfifa copia-stnple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a C. _
con codigo de identificaciér NI ‘Testigo)

Presghnta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la -

:on codigo de identificacion _ {Testigo) —

Fraccién | inciso d) y fraccidn il inciso d). Plane de localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes.
¢ _Deascontanlanadalacatizacign del inmueble ubicado enla )
:n el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identilicado €on el numero e expediente
catastral L
«  Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000033566 de fecha 15-quince de abril de 2024-dos mil
veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitectdnico. Asignando el nimero de expediente administrativo Folio L-FLDA-000081-24-02,

Fraccibn | inciso e}, y fraccién 11 inciso e). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio,
indicando las vias piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
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Gobiemo | . Secretaria L
d@ . . i \ de H ._::,: . 7.: :
o g N . o Desarrollo Urbano
Monterrey : o : C . - Sostenible
_____ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02
, " OFICIO NOMERO: SEDUS0/03943 /2024 -
(\“ . . \\ /{; 7 : s ’ y . o "

..« Manifiesta en'sdl'itcitud y plazi(;;dé localiéacién {01-ung de 0 ¥-uno) correspondientes al trimite de Faé‘:tibili_da’d de Us_a deSuelo - Lo e

'y Fijacidn de*_Lineér_n_ignto_s._Genez_‘aie de Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio con cont dei
log' mismos (plano de localizacién, vias publicas, servicios piblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién
predio ubicadoen _ ] y
de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con ¢l nimero de expediente catastral

.« H requisito del plano de localizacidn, es requerido a suvez enla fraccién Finciso d), por lo-que se da por. cumplimentado.

J A . L

Fraccién 1 inciso f). Pago de los derechos cor_'res_p'o‘x__ldientes. A -

E requisito referente al pago de-derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) _'del artfculo 311 de ,_ia_ Ley de

Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg-de Nuevo Ledn, por lo que s¢ da por

cumplimiento, También por otra parte, deberd anexar recibo correspandiente previo ala entrega, una vez autorizadas las Licencias
Salicitadas, g el : o , L e

Fraccién 1 inciso g} Tarjetén del impuesto predial al corriente.

- Presenta copia simple de Recibo con Folio LINEA-316998 con fecha de gag'ado 17-diecisiete de enerode 2024«(153 mil \.réi.ri,ti'(':'da'tro‘;‘f
expedido por'la Tesorerfa Municipal del Municipio de'Monterrey Nueveo Ledn por concepto de Impuesto Predial 2024, por-los 6-

seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro para.el predio identificado con el niimero de expediente catastral INEGEGE—_—G—_G

equisitos de acuerdo.al nento de nificacién y Uso delSuelude Monterrey, Nuevo Ledn para el trdmite de, .
factibiliddd de-uso de suelo siendo Ios sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también s

2. Requisitos de acuerdo.al Reglamento d:.!__}_'-

el cumplimiento de 16s sigulentes requisi

N

. Fraccién 1. Solicitird Oficial. L e _ Lo .
¢ Se tiene por cumplimentado con la documeritacién descrita en-el apartado precedente de requisitos 1, yfeque
fracciones Linciso a) y €), fraccién I inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdena
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn: - . : : - '
Fraccién I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
El Solicitinte no presenté antecedente del inmueble de ubicacién

— n el Municipio de Montérrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el nwg

Fracciones 1L’y V. Croquis de ubicacién del predio; y, Plano de loealizacién del predio, Iote o unid;
privativa, respecto del cual se solicita Ja factibilidad de uso de suelg, en formato oficial, con
propietario, paseedor.y/o por €l representante legal; . B S
Se Hene por cimplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y requerida a'suvezen las
fracciones 1.inciso d), fraccién If inciso e) del artfeulo 311 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn, ' S L B T

Fraccién 1V, El pago-de derechos municipales respectivo. - N e e -
Se tiehe por cumplimentado con la docurmentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y requerida asuvezenlas
Facciones I inciso £), fraccion 1 inciso d) del artfculo 311 de la'Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Tertitorial y -
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo. Leén. I ,

nﬁﬁ%ﬁréol documento con ¢l que se acredite la propiedad del lote, predio '0__'-unidaq'deji,rqpi_gdad
1 el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercioo en'el Instituto Registral y Catastral del Estado;
itentilip :§ha documentacion descrita en el apartado precedente de réquisitos 1,y requérida a suvez enlds
Heulo 31 glade la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el

s
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" EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02
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.

Fraccién V11, Acreditar el interés gue le asiste, en el supuesto de que se achie en representacion de un tercero mteresadu'
Se tigne por cumplimentada con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez en ka
fraccién inciso c), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlente Territorial y Desarmlic Urbano Para el
Hstado de Nuevo Lebn, |

" Fraccién VUL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal;
Se tene por cumphhﬂentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vezenla
fraccién‘] inciso g), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtonal y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Leén,

Fraccién iX. Cuatro fétograflas eicterlores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos dnguloé cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
Presenta 14-catorce fotografias del predic {08-ocho fotograﬁas exteriores, 06-seis fotograffas interiores). -

Fracci6nX. Copia simple det comprobante del domicilio que se sefiale para oiry recibir notifi caciones, con una antigiledad

N0 Mayor a tres meses; y,

‘Presenta conia simple de Comprobante de domicilio_para ofr y recibir notificaciones en la direccién de _
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leby, expedido por Agua y Drenaje de Monterrey, Nuevo

Ledn respecto al periodo $3-trece de junio del 2024-dos.mil velnncuatro 10-diez dias de julio det 2024-dos mil veinticuatro, *

Fraccién XL Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificacionesy medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e
informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato f{sico y en formato digital presentado mediante memoria CD.

3. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén para el trimite de
fjacidn. de imeamlentns enerales de diseﬂo arqmtecténico s1end0 los seﬂalados en el articulo 156 BIS | del cntado_

raccién 1 Plano de localizacin del predio, late o unidad de propiedad pnvatwa, respectc del cual se solicita la ﬁjacmn
de los lineamientos generales de disefio arqultectomco, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios
piblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, cqn firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez en las
fracciones 1 inciso d), fraccién !l inciso e) del articulo 311 de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en el apartade requisitos 2, requerida en a fraccién 11 y V del articulo
164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn

Fraccién 1I1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propledad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado

( )
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1

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y requerida a 5u vezen la.‘ :
fraccién ! ingiso b} del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Parael |
Estado de Nuevo Ledn, as{ como en el apartado requisitos 2, requenda en la fracmén vI-del articulo 164 del Eieglamento de;
Zonificaclén y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén '

Fracciones V. y V. Copla sunple de ia identificacién oficial en {a que se contenga la firma autografa y Ia fctografia del
propaetaQa del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante iegal ‘del
poseedar o'del gestor. Acredltar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actue en representac:én de un tercero
interesado: - - 4
Se tiene por cumphmentado conla documentacién descrlta en el apartado precedente ﬁe requ151tos 1y requenda a'sh. vez en la
fractidn 1 incise €) y fraccién 11 del inciso ¢).del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos. Humanos, Ordenamiento, Territorial y T
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, asf como en el apartado requisitos 2, requerida en la fraccidn Vii del articulo 164 7
del Reglimento de chiﬁcac:én y Uso det Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. . -
.. Fraccién VL Fact:hlhdad de uso de suele, en caso de existxr o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso
{  -..de suelo o licencias de construccidon expedidas\respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencla de
"construccién. ( que comprende los planos cﬂciaies autorizados con firma de ia autoridad y los sellos oficiales, el dcuerdo
o instnictivo firmado, y Ja cartulina firmada por i 1a autoridad), deberdn de estar iniscrita.en la Dlrecaég de Catastrn del
Instituto Registraly Catastral del Estado; :
* Este requisito se subsana toda vez que, en &l presente trémtte solicita ia au_tpriz_ac_idn dela Factibijidad de Uso de Sueloy_se resuelve
en este exped\ente : N e i N ' '

. Fraccién VIL Estaral corriente con el pag r!el impuesto predlal 0 cualquier ntra contribucién mum i
Presenta copia simple de Recibo con Folio'LINEA- -316998 con fecha de pagado 17 diemsiete de enero de 2044-
expedido por la Tesorerfa Mummpai del Muméipio de Monterrey Nuevo Leén por concepto de Impuesybd Preq
seis bimestres del afio 2024~ doé mil\vemtlcuatro para elipredio zdentlﬁcado cerrel nlimero de expediente cg

Fraccién Vil Cuatro fotograﬁas exterwres v cuatro fatograﬁas mteriares del lbte, predio 0 u ]
originales leglbles yacolores; " - W

Se tiene por cumplimentado cot la documentacxén descnta en el apartado precedente de requlmt
del artfcu!o 164 del Reglamento de Zomﬁcacxén y Usa del Suelo de Mopterrey, Nuevo Ledn.

chclén 1X Copia simple del comprobante deI domicilio que. se seuaIe para oir y recibir netificacwnes, con una
ant{ghqdad o mayor a tres meses; ‘

Se tene por cumphmentado eon la documentacién descnta en el apartado. precedente de requisitos 2, requerida en la fracmén X
“del artfculo 164 del Regtamento de Zomfxcacuﬁn y Uso del Suelo de Mcnterrey, Nueyo Ledn,

Fraccién X. El pago de derechas mumci]iales correspondlentes' i Yo o
E! requisito referente al pago de 'derechos, es requerido a su vez en )a fracc:?m i, inciso d) del articulo 311- de la Ley de
Asentamientos Humanes, Ordenamiénto Territorial y Desarrolio Urbano para-el Estado de'Nuevo Ledn, por 16 que se da por:-
cumphmient:o 'i‘amb[én por otra parte, deberé anexar recibo correspondiente previoala entrega,una vez autorizadas las Lxcenmas

i \

Fraccién XL kas qit 1tq§l'f’ les relacmnados se ;leber{m de presentar en las especzﬁcacmues y medidas indicadas por fa 7
/ Secretaria, ta rmato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentac:én e
“informacion 3 ue’lrl?iﬁ"efi%rchivos en el formato sefitalado en el sistema o que facilite su lectura, : -
“Presenta capta simple de documentaaén solicitada en formate fisico y en formato d}g}tal presenl:ado medlante memaria CD

-
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EXPEDIENEI’E: ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02
© OFICIO NUMERD: SEI?USO/D3943/2024

SEGHUNDOQ. ANTECEDENTES.,

No presentan antecedentes para el predio ubicadoen la
I - <! Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el mimero de expediente catastral

"TERCERQ, DICTAMENES EXTERNOS.
Proteccién Civil.
Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arguitectdnico o licencia de
uso dé suelo y respetar los Emeamlentos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de Proteccidn Civil que
" corresponda. ' - :

Que el expediente fue integrade con las constanmas y documentos necesarlos para normar el criterio de esta Dependenma
“Municipal; visto Jo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos- sefialados en los articalos 11 fraccionés Xii, 308
fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones I, i y 111, 311 fracciones 1, 1 y If! de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrotlo Urbane parta e] Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS dei Reglamento de Zonaﬁcamén del Municipio de
Monterrey, Nueve Leén, v

CONS!DERANDQ

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admmr, conocer, tramitar y resolver ia presente solicitud, de
conformidad a’lo dispuesto por los artlculos 7,11 fracciones X1 Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién 1, inciso ¢}, 148 fraccién [, 308
fracciones I, I y I1l, 309 fraccionies I, 11 y 11}, 310 fracciones 1, inciso a), l inciso a) y 1] inciso a}, 311 fracciones [, incisos a} a la g), I!
incisos a) a la e), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Ledn; Artfeulos 1, 3 fraccidn 1, 6, 8, 9 fraccién |, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccién 111, 14
punto 3.20, 15 fra ién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157 160BIS, del f{eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munimpm

DO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO,

o anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70} 03-030-002, le resulta aplicable el
de Desarrollo Urbano del Municipio dé Monterrey 2013- 2025, aprobado en la Sala de Sesiones deTAyuntamrento de Monterrey
&1 08-ocho de julic de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Gy a Ja Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestidén se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a ko

‘lasificada como CAI - CORREDOR DE ALTO IMPACTO, esquina con || =sificada
como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR y General Arteaga clasifi c:ada como CMI -~ CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en
el cual los usos sohcitados para HABITACIONAL MULT!FAMIL]AR Y COMERC]O se describen su compat:b:hdad en la siguiente
tabla. : . : 4

: - ; P
COMPATIBILIDAD DE USO EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO

e —

(el
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- FLDA-uocom-u 02

- , . OFICIO NUMERO: 550050/03943/2024
GIRO ESPECIFICO - " B _ COMPATIBILIDAD -
1.1 VIVIENDA ' | ) y
HABITACION AL-'__ 112 A ultifarmliar {26 mis v1v1endas por lote) . Permitido
PR :;::;r:z:;r:)zlii {Lofts 3& Smtes Ejecutivas c\le hasta 40m2 PoT| b mitido
2 1 TIENDA DE PRODUCTDS BAS]COS —
‘7_-’::‘ 211 A Abarmtes, Fruterfasy Misceiéneas _ Permitido
2.1.2 Carnicerfas,TomlierfasyPanadc{ri’as _ } Permitido
COMERCIO | 2 2, TIENDAS DE ESPEC!A!.[DADBS
| 221 7 AccesorlosyRega!os / ' — / ‘ Perinitid‘_{‘é:
227 | ig:;::;s eiéctnces, foebles y I}mea bl.anca (domés‘a.cos y de | Permitido
1223 Artesanfas,Artfculos religiosos - | Permiﬁd_ﬁ £
2,2.4 Art{cuios depor‘tivos -“ g Permit}ﬂ'ﬁé 4
725 'Artfculos ‘médicos y de laborptorm . - Pervlfi}é{  : '
226 ’ S&r:iiz(;f;;cg;gemeria, Dabu[o y A@culos fotograficos y | . Jid g sesemcrns B
2.2.7 Dulcerfas — o , Permitido
2,28 Fai‘macias, Herbarios y Boticas o o Permitido
1‘ 2.29 * | Florerias y.Arreglos"ﬂo'rales ) K ) "Permitido
Joyerias y Relojerfas - o Permitido
3ugué_té1_7fésjr Bicicletas C ‘ Permitidﬁ
' ,.Librerf.ei_,:E Re;ist'erfas-y Papelerfas - Permitido T i
Marcos y molduras, Es};e}osylunas ) Permit_{gi;@": . ‘
4 Mercer{a's“- . _,fl Perm.it'id'é. e X’Q
Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales, ;Jenta de o J '
' ?iaelfculasywdeoiuegos : Permri.tid.(.)_ L




A

i
3

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02

Y

OFICIO NUMERO: SEDUS0/03943/2024

COMERCIO

2216 | Opticas Permitido
2247 Prendas de ve§hr, Pieles y accesorios, Calzado, Telas, Permitido
Alfombras y Cortinas
2.2.18 | Ultramarinos, Vinos y'Licores,:Cigarros y puros Permitido
2219 | Ventade aguaKpuriﬁcada Permitido
2.2.20 | Viveros - Permitido
2.3 ‘TIEN];}AS. CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
Locales comerciales y de servicios agrupados (Los puntes 2.1, |
231 2.2,2.3.4, 3.1 (Exceptolos numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, | Permitido
' 34.5,34.7,342,39,3.153,3.174, 3.18.10
23.2 Mercado popular . Condicionado
237" Pl‘azas y Centros c.afnermales. Tiendas de departamentos, Pe:lmiti do
Tiendas de autoservicio 1
2.3.4 Tienda de conveniencia Permitido

2.4, COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES

Permitido

2.4.1 Gasolineras
}4’2 Pro Ftes qui_mlc.o_s, explosivos e inflamables, Fuegos Condicionado
aptfficiales i

243

Unidades de cérburaciﬁn

.Condiciqnado

2.5, VENTA DE MATERIALES

,
‘

Elécericos y refacciones para aparatos eléctricos domésticosy

Permitido

251 de ofieina

252 Ferreteﬁas, Tlapalerfas, P!dmerfas Permitido
2.5.3 Vidrierfs;s Permitido
2.5.4 Para la construccién y decorac__ién Permitido

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.1 Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas Permitido
2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas Permitido
Maquinas e lmplementos agric?]as. para la industria, Permitido

construccin etc.

e A
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OFECiO NUMERO: SEDUSO/03943/2024
2.64 Refacciones y accesorios automotrices 7 Permxtido .
2.6.5 Ventay gimacenajefde autopartes usadas \\.'\ Permitido
[ f ' :
1. COMERCIO
COMPATIBILIDAD DE USQ$ EN (HM) HABiTACiONAL MULTIFAMILIAR
{frentea Calle Miguel Nieto)
) N
: . ey . . o
GIRQ ESPECIFICO = ; COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA / .
HABITACIONAL _ o - /\ _ / :
: 112 Multifaniiliar: (2 o-més viviendas por lote} Pergiitidoy s A
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ; / / ES
211 Abarmtes, Frutetfasy Miscelaneas - f}(lﬁlty
2.1.2 Cam\;gerias;’l’o;t:llerfas y Panaderfas. Wmnadﬂ Lo

2.2, TIENDAS DE ESPECIALIDADES .

-} Condicionado

%erfas y Reio]erfas

221 Accesorios y Regalos
2.2.3 Artesanfas, Artlculos religiosos . Condicinnacfo
2.24 Art{cuios depomvos ; ‘ Condicidnado
2’2:‘6 | g;n:gi;z:f;:c;:gemeﬂa, leu]o y “Articulos fotogréficos y Condiciona cio

,2.2.7 ; Dilcerfas Cbﬁdiciénédo_”"

] Zﬁﬁ“ﬂw Farmacias, HerbarmsyBoticas _Condi'c?uh_adoI | \,ﬂ |
Q,%iwﬂﬂorer{as yArreglcs ﬁorales - Condicionado 2\;X _
)rz’ﬂlf; -2 L

~.| Condicionado.-”




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000081-24-02
OFICIO NUMERQ: SEDUS(Q/03943/2024

2.211 | Jugueterfas y Bicicletas . ' ‘ Condicionado
2212 : Libreria, Revisterfas y Papelerfas | . Condicionado
2213 Marcosy molduraé; Espejos y lunas Condicionado
2.2.14 | Mercerias Coﬁdicionado
2.2.16 L Opticas ' : Condicionado
2517 g;i;ia;ss de vestir, P{eies y acceforios, Calzado, Telas, Alfombras y Condiciona do
~2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores, Cigarros y puros Condicionado
7219 | Venta de agua purificada - Condicionado
2.220 | Viveros _ Condicionado

COMPATIBILIDAD DE USOS EN {CMI} CORREDOR DE MEDIANG IMPACTO
(frente a Calle General Arteaga)

GIRG ESFECIFICO COMPATIBILIDAD
/ = . .. LLVIVIENDA
IPACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mias viviendas por lote) Permitido
; LR ‘.
( o 1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40m?2 por vivienda) Condicionado

2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

211 Abarrotes, Fruterfas y Miscelénqas Permitido:

212 " Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permitido

2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos l Permitide

2.?‘2 \paratos eléctricos, Muebles y Linea blapca (domésticos y de oficina] | Permitido
- 2 2. 3 Artesanfas, Artfculos religiosos Permitide

2.2.4 Artfculos deportivos Fermitido
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535 ) } Articulos médicos y de laboratorio . o Perm!tlda '
2.2.6. 1putaclén Ingenie:;fa, Dibujoy Articulos fotogréf cosy cmematogrét‘ Permxtido_ -
217, — Dulcerfas """" | Pe.l"miﬁ;iol
‘. 2.2.8 “7, Farmacias, Herbarios y Boticas “Permitido
N 2.29 { Florerfas y Arreglos ﬂorg}és Permitido
| 2210 Joyerfas y Relojerfas Permitido
COMERCIO 2.2.1i' : ]ugue;erfas y Bicicletas Permitido
z\.2.12_ : "~ Librerfa, Revisterfas y Papelerfas Pern:m_i;id_c:
2213 Marcos y molduras,'Espe]os _yiunasI Permitido
2214 ‘ ) Mercerfas Permitido
2.2.15 grabada, Videos Instrumentcs muswaies, Vent:a de peiiculas yvideq . Pérmi.tido'
2.2.16 s Opﬁcas i T ._ T '-PeUhiﬁgi..c’r. v
...... 12217 |ndas de vestlr, Pieles ¥ accesorlo;, Caizado, 'I‘eias. Alfombras y Cl)!’tl; . Permmcio .
22.18" Uitramarmus, Vinosy Llcores, Clgarros ¥ puros _ Tor _ o
2.2.19 . Venta de agua purificada ‘ T ! e
2.2.2?J _ Viveros - R / > gy 6
g — '_ " 2.3, TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS commcmuss/ e .
I e R R
23.2 Mercadu popular o A o '. Cdnd:icioﬁéﬂ'o pean
233 Centms comerciales, Tiendas de departamentos, Tieﬁdas de autos Condlcwnado .
234 . Tienda de convemencia o : _ Permmdo
‘ 2 4- CUMERCIALIZAC[GN DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS 0 INFLAMABJ.ES
gg,b; @4 - Gasg_l};neras _ N | Condicionado
oty | ' 25 VENTA DE MATFRI’ALFS
e Betricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficit COHdEClDﬁ&d/\(/Q
% : gg“ ' ' Ferreteﬂ?s, Tlapalerfas, Plomerfas Cond:cmnado:-‘ r
‘“’e‘a:'a o hasarolio Ut ”Diagﬂfﬁw , = Vidrierfas

22625




 EXPEDIENTE ADM]NISTR:AT]VO L-FLDA-000081-24-02
OFICIO NUMERO: SEDUS0/03943/2024

254 Para la construccién y aecoracién ' Condécin‘pado
2.6 VENTA DE VEHI'CULOS AUTOMOTORES,‘F REFACCIONES Y ACCESORIOS j
2.6.1 Agencia de Auto:r;éviles, Camiones y Motocicletas . Condicionado =
2.6.2 - 4 Local de venta de Automéviles y Motocicletas Permitido
COMERCIO & 2.6.3 [‘a\quinas e Implementos agr{co{a?, para la industria, construccidnetd Condicionado‘
2.6.4 Refacciones 4y accéserig_s automotrices Condicionado
2.6.5 ~ Ventay almacenaje de autopartes usadas " {'Iomiicionacio

-

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1y H de la Ley de Asentamientos Humanos,, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibflidad de uso de suelo y fijacién de
lineamientos generales de disefio arquxtectémco es determinar el uso del mismoyla densidad bruta de un predio, de acuerdo alo
establecido exi los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...1 La fuctibilidad de uso de suelo.a} Determinar el uso
de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes 0 programas mumc:pa]es de desarrollo urbano. If,
Fijacidn de linearnientos generales de disefio arquitecténico. a] Establecer las normas de planificacidn o restricciones de orden
urbanistico y arquitectdnico...” -

Es relevante destacar que al entrar al estudxo de los usos solicitados y sefialados comic CONDICIONADOS; mismo que se marca en
nen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 ly ltde !a Ley de Asentamientos

dprovechamientos de los Usosy destinos de suelo paralotes, predios o dreas que $e encuentren en estas zonas,
xSiguientes categorias: ... L. CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia

patabrhdad que pugda evitarse o reducirse con el cumplzm:ento estricto de condiciones y requenmrentos espectficos que a esos
pltos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
rate de solucionar problemas de servicios pubhcos o de acciones de interés general o porcausa de utilidad piiblica, Bl incumplimiento
de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la autorizacidn de uso de suelo y consecuentemente, procedem la aplicacidn
de las medidas de segurided y sanciones'correspondientes...”. -

i Por 1o cual, deberéd dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Réglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que seflala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumphr can-fos siguientes requerimientos:.

I_Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos iados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de
fas calles. E1 55 - cincuenita y cinco por ciento de los lotes colindantes y por'lo menos uno de los lotes adyacentes.al mismo predio ne
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar.
la predomindncia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

: No deberdn sobrepasar los limites mdximos perm:srbles de contaminacién de! aire, agua, energfas (radaar.wnes) ¥
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipoy nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa,
segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
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HL_Impmto_M Que el uso! sahc:tado ne represente un problema parcz Ja operanwdad de ld vrahdad en. donde eI trpo de fmpacto :

serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de Impacto vial de cdnformtdad conrlo;

dispuesto por la Ley, y demds d;spasicmnes de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de

mdxima demanda mds de 1500~m:f quinientos wajes, segun los criterios Inst:tute of Transportation Engmeers (LT. E), el estudm deberd
" ser avalado por el Consefo Estata! a‘e Tmsporre y anlidad N S

LY. Seguridad: Que el uso de suelés sohcftado, no panga en nesgo Ia fntegradaa’ ﬂs:ca 0 patrrmoma de los res;dentes del sectar en donde
se localiza el predio en cuestién, serd determmada el grado de riesgo 'mediante dictamen que emita la Drreccrén de Prot:ecctén Civil
correspondren te o Patronato de Bamberas dé Nuevo Ledn. : ;

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bafe Impacte {(CBI), Mediana Impacta {CMI), Alte Impacto (CAI), lndustrral
{C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zong Industrial y de Transicidn (2T},

aphcardn las fracciones I1, 11 y IV del presente artfculo, as{ coma los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.

Considerando lo indlcado, respecto o los usos Condxcmnados en 16s térmmos anteriormente descrltos, se tiene que conforme al
. Plande Desarrollo Urbano.del Municipio de Monterrey 2013- -2025,¢l predlo en cuestiéh se encuentra en una zona mdlcada como
. CAI-=CORREDOR DE ALTO IMPACTO y CMI- CGRREDOR DE MED]ANO IMPACTO le son aphcab]es los Reque;rimlentos ImaLy
1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonifi cacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, unia vez que solicite el
préyecto arquitecténico o la licencia de uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos Ital IV contemplados paralos
usos ‘Condicionados mdlcados en el mencionado articulo 19 del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio. de
Monterrey, correspondiéntes a: 1L Centammacxdn, L ~Impacto Vtal y V.- Segundad Y para la zona HM- HAB[TAC!UNAL :
MULTlFAM]LIAR le aplican los Requenmientns LIy v, . o

Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leén T Ty

"\

TERCERO. LINEAMIENTOS URBANiSTECGS o R I AR SRS r
Los lineamientos urbanisticos aplicables para as delegaciones Norte, Pomente, gm y-Sur, descritas en ¢l:plan, se encuentran

establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de aCuerdo alo dispuesto.en el artfcig el Reglamentg de

Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, porloque, deacuerdoalo solicitado, el inmueble identificado

con ntimero de expedjente catastral _ le corresponde la aplicacién deios siguientes lineamientos urban(sticos

N
ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANiSTICGS EN CMI- CGRREDOR DE MED[ANO IMPACTO | SRR/
{fre“teah_"' S -

. 'Superﬁcieé-biciﬁminar. : ' L 2.2‘3_‘3.675_.1\112 ' '

Lineamientos NORMA = |

mea ki O - , !-" COEF

C. O‘S (Coeﬁclente de{)cupaclén de Suelo] _ R Y ) :

C. U. S, (Coeficiente de Utilizacx(m de Suelo] o 1000

AREALIBRE. ) 025
\Vi(Caeficieiite de Area Verde) . . 0as
NI elesiMéxmo] ‘ : (+) 12-niveles ‘
a Maxir 4.00 metros N
/ 150 viy./ha. e
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*Para la zona donde se encuentra el predi’o que nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de 150 viv/ha, en caso que se
pretenda solicitar la aplicacién neta, sefialada en el articulo 140 cuarto parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que alaletra dice %...En las solicitudes de factibilidad
de uso de sueld, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que
resulta'de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco...”, esta Autoridad
estar4 en‘aptitud legal de proveer lo conducente, previa solicitud y justificacién del interesado de encontrarse el inmueble enuna
zona urbana o urbanizada al momento de solicitar la subsecuente autorizacion relativa al proyecto arquitectdnico o licencia de uso
de suelo correspondiente, ) '

“En los predios indicados como dor urbano de ¢ ] gltyra y la d fad se calculard ando un dgrea

i i - i En estos predios la edificacién o edificaciones deberdn de tener una zona de
amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separgcién serd
determinada por la Secretarfa dependiendo del caso y podrd ser utilizada como drea verde o de absorcidn, estacionamiento, drea libre
o viglidad interna: Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde.con via piblica, en su parte postertor.

Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que seubique ﬁxfera del drea de influencia se le aplicard la densidad
y lineamientos urbanfsticos de la zona que corresponda, segin lo indicade en ef Plan.” ) .

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANiSTICOS EN HM.HARITACIONAL MULTIFAMILIAR

(frentea
Superficie a Dictaminar: /- . 2,203,675 M?
- - Lineamientos ‘ NORMA .
- COEF
C. 0.8, {Coeficiente de Ocupacién de Suelp} . | 0.75 .
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacidn de Suelo), © | 2,50
" AREA LIBRE . 0.25 B : ' -
, CAV (Coeficiente de Area Verde) _ . 0.13

/. N° de Niveles (Maximo) ] ) 06-niveles

e Altura Maxima por Nivel 400 metros

r/ Densidad Bruta D-09 95 viv./ha.

4 z0na donde se encuentra el predio que nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de 95 viv/ha., en caso que se pretenda
ar la aplicacidn neta, sefialada en el articulo 140 cuarto parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

srTitorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que 4 la letra dice “..En las solicitudes de factibilidud de uso de
Suelo, en drea urband o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que resuita deg
dividir la densidad bruta prevista en los planes entre &l factor 0.75-cero punto setenta y cinco...”, esta Autoridad-estara en
aptitud legal de proveer lo conducente, previa solicitud y justificacion del interesado de encontrarse el inmueble en una zona
urbana o urbanizada ai momento de solicitar }a subsecuente autorizacién relativa al proyecto arquitecténico o licencia de uso de
suzlo correspondiente, S

ANéLlsfs DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN €MI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

(rrento - I
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Superficie a Dictaminar: 2,203.675 M? L
b S ' ' 'NORMA [
_ ; Lmeax_nientgs ComF S H—
C. 0. S. [Coeficiente de Ocupacién de Suela) ' 0.75
C. U. S, {Coeficiente de Utilizacion de Suelo) 3.50 .
AREALIBRE. 0.25
CAV [Coeficiente de Area Verde) 0.15
-/ _N® de Niveles (Mdximo) : " 10-niveles
Altura Maxima por Nivel ' 4.00 metros
Densidad Bruta . - {120 viv/ha.

*Para la zona dond‘é se encuentra el predio que nos ocupa, le cc}respogde una densidad bruta de 120 viv/ha.,'en;céso que se
pretenda solicitar la aplicacién- neta, sefialada en el articulo 140 cuarto parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que alaletra dice “..En Ias solicitudes de factibilidad

de uso de suelo, en drea urbona o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que

resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planies entre el factor 0. 75-cero punto setenta y cinco..”, esta Autoridad
estar4 en aptitud legal de proveer lo conducente, previa solicitud y justificacién del interesado de encontrarse el inmueble en una
zona-urbana o urbanizada al momento de __so]i'citar la §upsecuente autorizacién relativa al proyecté arquitecténico o licencia de uso

de suelo correspondiente,

De conformidad conel Argicﬁlu 45 del Reglamento gg_z@niﬁcaciéq ¥ Uso de Suelo :c"{él Mu%_i_c&ijj_ia de Monterrey, Nuevo Leén Indica;
“Bn los predios indicados como | res: Urbanos'de pacto, la-alturay la densidad se caleulardn considerando un
que se ublque fuep

drea de influencia de S0-cincuenta metros. Cuando el predio tengd un fondo mayor.a los indicados, a la superfici
del drea de influencia se le aplicard la densidad de'la zona que corrésponda, segtin loindicado gn'el Plan,”

fl articulo 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monte rey, Njigo
los siguientes lineamjentos urbanisticos como: .. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento frbanisi}

la superficie de un predio que deberd quedar libre de techa, pavimento, sétano o de cualquier material impgrmeabley que
seq destinadae para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcidn de suelo. Dicho codfigente se obtigne de -
dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote 0 predio Cuando menas el 50 % de este finedmighto deberd ubicarge
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficlente de Ocupacién de Suelp | I lineamiento

urhanstico que determina la superficiemdxima de desplante construible de una edificacidn sebre un predi, ‘qiie résulta.de dividir la

superficie de desplante de la edificaci6n, entre la superficie total del late o predio. XX1. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie construlda que puede tener una edificacién, que resulta de dividir fo
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote 0 predio..”. oL ; u

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urban[stiéos se encuentra d‘e'_tgrm_ihado tomando en consideracion la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36°del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, : Lo )

Articulo 39.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura de la:edificacion se medird a
pgrtir del punto miés alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de Ja losa-o techo. Al definir su altura no se tomardnen

Zuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, -
chimeneas, equipos dé aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. ‘ g " '
falt(;ﬁ‘a méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. N L : )i,e

Enlas Ediﬁcag
J\ i 9 M:‘{s‘iﬁ’z‘!’%? . (:,r’ . .
Articulo 48.- del Reglaméiits & Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece'que el CUS ng.serd aplicable

gy
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L Las dreas de estacionamiento subterrdnes, manteniendo la obligacién de respetar COS; CUS y CAV a partir del desplante

del edificit a nivel calle,
1. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones

habitables, comerciaies, de servicios ¢ como terrazas.

Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humianos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo signiente: Toda obra, construccién o
edificacién que se reglice en ¢l territorio del Estado requenrd de la autorizacidn del proyecto ejecutive arquitecténico o la licencia de
construccion, expedida por gl Mumcrpfo, de acuerdo con la zomﬁcacmn establecida en lps planos o programas de desarrollo urbano,

Los reglementos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccidn de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en 1os inmuebles y edificaciones,
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y Ia ejecucfén de obras de construccidn deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional

CUARTO 'ESTACIONAMIENTO,

Que de acerdo a lo establecido porel articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Lebn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un 4rea de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado,

/  GIRO ESPECIFICO ' | UNIDAD BASICA DE SERVICIO
1% VIVIENDA . '
/1.1.2 | Multifamiliar {2 o mis viviendas por lote) 1-un cajén por cada 1 vivienda
143 ?;;fﬁfﬂii iiL;?dF;s) y Suites Ejecutivas de hasta 1-cajén por cada 1 vivien da
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS .
2.1.1 | Abarrotes, Fruterfas y Miscelineas 1-un cajdn por cada 35,00 m2
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias ; i-un cajén por cada 35.00 m2
2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES
2.2.1 Accesorios y Regalos 1-un cajén por cada 35.00 m2
Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca o
COMERCIO 222 {dpomésticos v de oficina) y T-un cajon por cada 35.00 m2
2.2.3 | Artesanfas, Articulos religiosos 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.4 | Artfculos deportivos 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.5 | Arteulos médicos y de laboratorio 1-un cajén por cada 35.00 m2

Computacidn, Ingenierfa, Dibujo y Articulos

2.2.6 fotograficos y cinematogrédficos 1-un ca]?n por cada 35.00 m2

2.2.7 - | Dulcerfas 1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.9 Florerias y Arreglos florales 1-un cajén por cada 35.00 m2

L.-// 2.2.10 | Joyerfasy Relojerfas 3 1-un cajén por cada 35.00 m2
¢ 2.2.11 | Jupueterfas v Bicicletas ' 1-un cajén por cada 35.00 m2
' 2.2.12 | Libreria, Revisterias y Papelerias 1-un cajon por cada 35.00-m2
2203 . Margos y molduras, Espejos y lunas 1-un cajén por cada 35.00 m2
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2.2.14 | Mercerfas { 1-un cajén por cada 500ma ‘
w4 | Misica grabada, Vldeos, Instrumentos musicales, |, =~ . e NS
o 2235 | yonta de peliculas y videojuegos 1-un cajén por cada 35.00 m2 -
- 2216 | Opticas . 1-un cajén por cada 35.00m2
Préndas de- vestir, Pieles y accesorms, Ca!zadc, VT
2.2.17 “Telas, Alfombras y Certinas 1-un ca}én por cada 35. 00 m2
2218 | Ultramarinos; Vines V. Licores, Cigdrros y puros _ 1-un cajén por cada 35 00 m2
2.2.19 | Venta de agua purificada 1-un ca;on por cada 3500 m2'
2,2.20 | Viveros ol 1-an ca)dn por cada 60.00 m2

2.3. TIEN DAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

Locales comerciales y de servicios agrupados
(Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,3.1 (Excepto los

.

233 | humefales 3.1.33.14,3.112), 344,345,347, 1-uh cajén por cada 30.00 m2
3.4.2,3.9,3.15.3, 317431810 ‘ ;
., 232 Mercado pnpular - 1i-un ca;ér{ por cada 60 00 mi
B F Plazas y Centros comerciales, 'Fiendas de - .
COMERCIO .- | 233 departzmenti)s. Tiendas de autoservimo | 1-un cajén por cada 35, 00 m2
o 2.3.4 | .Tiendade conveniencia 1-un cajén por cada 25. 00 m2 L
2.4, CGMERCIALIZACIGN BE PRGDUCTOS EXPLDSIVOS 0 INFLAMABLES o
24,1 | Gasolineras ™ 1-un cajon por cada 285, 00 m2
242 Productos quimicos, explosivos € inﬁamabies, - un_} cajén por ;:gda 215,00 mz S
e Fuegos artificiales g ' ' PR R YR
1 243 |Uni de carburacién B T 1-un cajén por cada 2150042+ 57 3 /
2.5, VBNTABEM_ ERIALES ‘ NN o
Eléctricas v refacciones para aparatos e!éctncos ' )
251 doméstlco}s{ v de oficina i i 1-un cajén por & i
2.5.2. | Ferreterfas, Tiapa]er{as, Plomer{as 1 -un cajén por cagd 5 12
253 | Vidrierfas ' \ 1-un cajdn por cada 45.§0/m2
. 2.5.4 .| Para laconstruceisn y decoracion | 1-un cajén por caga: 3? 0. mz, I
.1 2.6 VEN'I'A DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS |~ oy L
2.6.1 | Agencia de Automdviles, Camionesy Motocicletas | i-un cajén por cadr70.00m2
2.6.2. | Local deventa ‘de Automéviles y Motocicletas 1-un cajén pot ¢ada 70.00m2 .. R
263 | Maquinas e [mplementos agricolas, para la - ‘1-un cajén por cada 70‘00 'rr'a2 e
O I industria, construccxén ete, . : - .
2.6.4 ?'Refac:caones Y accesonosautomotrices 1=un calén por cada 35, OG m2 e
- ; : 1-un cajén por | cada 35, 00 mZ
265 Venta y almacena}e de autopartes usadas
COMERCIO N

*Siempre:- 4 cuanda-en la chencia de Uso: de Suela y/fo enla de ccmstrucmﬁn, 3€ aphque 1a norma seﬁalada en la tahla anterwr,‘

cuanuﬁcando la unidad bésma de semc;o efectwa para la actwadad solic:tada

citados predxos a tt'évés

{

{ if‘ fﬁ@nto de Zomﬁcac:én y Uso de Sueiu del Mumcxpic de Monterrey, Nueve Lebn. para ios efectos 1egales. L
redios con frente a algun corredor urbano que pretencfan adquirir los usos y ‘destinos del suelo quede .
gu lo mzalado;por 1a Mamz de’ Compatib;lidad queda prohibido resolver los accesos de entrada y sa!i
e cAltes loca]es. con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.

losr"'-?""':
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Conforme al Articule 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se ipenciona que ¢l niimero de cajones
de estacionantiento para personas con discapacidad se considera de acuerde al nimero de cajones totales, por lo que debera de
haber un ca;én para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Artfcu!o 47.- del Reglamento de Zonificacidn y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén, las
construcciones hab;tacmna!es, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e
mfraestructura deberdn contar con jos cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en eL Plan

Conforme al Art{cu]n 63.- del Reglamento de Zomflcaméﬂ y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, “En centros
comerciales, tiendas de conveniencia y farmaczas se deperd contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de
bicicletas, porlo menos el eqmvalente a un cajén de‘estacionamierito para vehiculos, [..]"

Debera cumpliv con lo indicado en los Art. 61 y 62.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelc del Municipio de Monterrey,
Nuevo Lebn.

EE proyecto debera dar cumplimiento a !o fndicado en la Ley de Asentamiento Humanes, Ordenamzento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén

Articulo 210.- Quienes lieven a cabo cualguiera de las acciones de crecimiento urbano de las senaladas por el presente articule
deberdn ceder gratuitamente al Mumclpw sins condicién, reserva o limitacién alguna para destmos y equipamiento urbane pablica, -
las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Mummpa!* -

Fraccion 1: Fraccionamientos habitacionates multifamiliares de urbamzac:én inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento
del 4rea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; Fraccidn [Il,
Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del 4rea vendible, dichas superficies se destinardn a la
formacion de jardines, parques, plazas y sumlares, Fraccién X1, Los usas comp]ementarios no habitacionales cederdn e] 7%- séete

natuyal g#facteso libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contaré para el céleulo.del drea l1bre del Coeficiente
de Doxpacioh de.Suelo-COS y/o Coeficiente de Absomén 4 Area Verde- CAAV Sera Ared abierta fuera de construccién cerrada,
pult ner cubiertas. Y oL A
QUNTO, APLICACION DE LA ZONA DOT. .
Conforme al Art{culo 4 Fraccién LXXXIV del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, la Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo! Orientado al Transporte, conformada por los predios que se
ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde
el eje de la via, ast como los que se ubiqueh en un radlo de BO0-ochocientos metros de distancia de las estaciones del Metro,
medidos desde el centro de la estacién, para el caso ‘de que el predio acredite que se_encuentre en cualquiera de dichos
supuestos, le serdn aplicables los beneficios de la Zona DOT, establecides en el artfculo 73 del Reglamento én comento, en la
etapa subsecuente relativa a la licencia de uso de suelo donde deberd de acreditar que se encuentre en cualquiera de dichos
“supuestos de la zona de Desarrollo Otientado al‘Transporte, para la aplicacidn de los beneficios de la zona DOT, de
conformidad con el articulo 311 fraccién {11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon o

Elartlculo 73 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn establece “...Los predios
nten con superficie de-terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadradas, ubicudos den tro de la zona DOT, quedan
ujetos a lo siguiente:
1. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanfsticos {1 CUS) seftalados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, -
y disminuir el requenm:enm de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o
servicios en los primerogmn eles y habrmcwna! en niveles superiores, fa densidad y Imeamfentos urbanisticos serdn Libres.
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1. Los pre'dqu q’z_zie tengan una superficie menor a lasefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanfsticos que se
establecen en el Plan, segtin la zona que se trate. ' ‘ A

111, Lo alture mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sufetos a inqremeﬁto de d(;‘nsr‘dad ¥ linearhieiitos
urbanisticos, tendrdn la aftura mdxima ue I corresponda a ld densidad una ez incrementada. Ity

IV, En las nuevas construcciones.se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cestén municipal o las superficies:
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. s : 3 '
V. EI requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndosg cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articul 50 de este Reglamento. ’ ' o

VI. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracterfsticas dignas de conservar,
previo a ¢ualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologta e Historia o.del
Instituto Nacional de Bellas Artes, segtin correspanda. : i e *
VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier au torizacion, deberdn presentar dictamen
favorable de la Junta de Proteccidny Conservacién correspondiente, Fo e e ) o :
VIl En las regularizaciones de uso y/o edificacidn de suelo-cuando no se pueda cumplir con ef Coeficiente de Area Verde (CAV),
éste podrd ser compensado con arbolado, previoe dictamen que al efecto emitu la Secretarfa, considerando lo dispuesto por el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbang de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y
espacios piiblicos de la zona DOT. . o ) o : b
Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en’ zona. DO ubicados en el Centra Metropolitano cori itha
superficte minima de 1,000-mil metros cuadrados..” - - o : . S e
. N . . e / - o
SEXTO, DENSIDAD NETA * / A T B _ L L
Para la zona donde se encuentra el predio quenos ocupa en caso que se pretenda solicitar la aplicactdn de la densidad neta, sefia
en el articulo 140 cuarto parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo. Pfhdnof
.Estado de Nuevo Leén, que a la letra dicé “.,En las solicitudes de factibilidy 1d de uso de suelo, en dreg urban oy
* hard referencia a la densidad bruta y se atitorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bry,
planes entre el factor 0.75-cerg punto setenta y cinco...”, esta Autoridad estard en aptitud legal de proveer 1o,
solicitud yjustificactén del interesado je encontrarse ¢ inmueble en una zona urbana o urbanizada al mon
subsecuente autorizacién Felativa al proyecta arquitecténico o licencia de uso de suelo correspondiente. - .f

g I

g solicitar la

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. | : e _ . N
De acuerdo al artfculo 4 fraccidn 11 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de _Monter:iey,.;s{_;;gvo-;,,één, define
al Alineamiento vial como “..Es ld traza sobre el terrenoque limita el predio respectivo con la via'piblica en-uso o con la futura yia
priblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u '
obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciongs de cardcter urbang que sefiale la Ley, el Plt.:;i, el Reglamento

para las Construcciones y las demds disposiciongs generales aplicables:.”

Asuvezel articulo 72 del citado réglamento faculta a 1a Secrbtaria 'pa'_r-aﬁriasoivér los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo pﬁal, se debers tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contefiido en el Plan. ~ * N T - K C

1

Delferd de preséntar el Alineamiento Vial al solicitar ¢} proyecto arquitecténico o licencia de.uso de suelo y respetar dicho "
amierito en el proyecto arquitecténico. o ' o e I

Que yna vez analizad Fabiéd: E’gu'mplido con los requisﬁos establecidos en los artfeulos 310 fracciones 1, I, 1,311 Fi‘ac.{;iq;ix_és SEvL
1Ly I,y 402 dellaLe Asentamientos Humanos, Ordehamiehtﬁ"l'&ritoriai y Desarroilo Urbano para‘el Estado de NugyoLefin, -
los contenidos en ¢l Plande Dé%’ziﬁ;?jﬁ@ﬁrbano del Municipio dé Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 283y -

de conformidad con el artfout

demas relativeg.y-aplicablesde 1

160 BIS del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevoledn,y

A3
posiciones de carficter general aplicables a la /f -~

N 1+
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materia, y en ¢l ejercicic de Jas atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, Hiy Vil del Reglamento
de ia Administracién Pliblica Municipal de Monterrey, Nueveo Ledn; se

~

ACUERDA

PRIMERGO. Por los motivos y fundamentaos cxpuestos enlos térmmos seffatados v bajo las condiciones que se indicanen la presente
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO ¥ FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
AROUITECTONICO PARA MULTIFAMILIAR.Y COMERCIO, en el inmueble ubicado en ia I

—EN EL_MUNICIPIO DF
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral namero el cual tiéne una superficie total

de 2, 203 675 metros cuadrados.

SFGUNDG La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitectdnico presentado en planos, ni el ugo parala
funcion o givo particular de la edificacion solicitada, porlo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fraccién,y lldela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual
sefiala el objeto-de las autorizaciones y hcenczas solicitadas descrito en la presente resohucién,

TERCERQ. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Llcenma de Construccian y Licencia de Uso
de Edificaci6n, debers estarse a lo establecido enla Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarroi]o Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,¢l Reglamento de Zonificacidn
y Uso de Suele del Municipio de Monterrey y él Reglament@ para Jas Construcciones dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y
demas Leyes y ordenamientos reg}amentanos aphcab]es

CUARTO. Las factibilidades de uso de sue!o, no tendrdn vencimiento, En caso de que una nueva leglsiacmn o reforma modifique
las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto gjecutivo
arquitecténico iniciado para trimite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo
sefialado por el parrafo primero del artfeulo 313 de la Ley de Asentamaentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para ¢] Estado, de Nuevo Ledn.

v

SEXTO. Quc con fundamanm en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leédn, la presenté resolucifn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y resporisabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, ¢dlculos v especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que'presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido
en los artfculos 245.y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionade en la presente resolucién, as{ como los documentos
man parte de este expediente, para gue pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente autorizacién no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o mummpai que sea de aplicacién. Asi‘mismo, con
relacién a la 1ntegrac1én del presente expediente, en cuanto a reqmsatos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
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o | Desarrollo Urbano
' R Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- FLDA»O(H}OBJ. 24- 02 :
OFICIO N(‘JMERO SEDUSO/03943 /2024-

OCTAVO Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAM ENTOS GENERALES DE D!SENO_"
ARQU]’I‘ECTGNICO PARA MULTIFAM[L%AR ¥ COMERCIOspreyo el pago de los derechos municipales y demés obhgacwnes o

COMPACTOY-F C!ENTE DE LASECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON.

Lo rue netlﬁCD a usted dor medm del.. _presente mstructwo que entre(:iue a una ‘persona que dijo llamarse

o 3 _ en su caricter de nocle ye c)c " siendo las
("2 Shorasdet dia 723 del mesde

EL C.NOTIFICADOR ,
nomre_\\eraioci Tieung Ao s '
FIRMA_ % ;y,yz/,% ' & FIRMA __

No, DE GAFETE,_ 2 AR 12 ' IDENTIFICACION_

del afio 216
1A p.msom CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000081-24-02

Fecha de

Clasticacisn 28 de Febrero de 2025

Area Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de

Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Ia informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a Ia
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.NGmero de inscripcion, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de pasaporte, 7.firma

Rubrica, nombre
del titular del area
y cargo publico

Encargado de Ia
Compacto y j




