N
" En Montgrrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dfas del mes de sepgiembré' dei afio 2024-dos mil veinticuatro, o '

propietaria del inmueble ubicado en la CALLE WASHINGTON PONIENTE, NOMERO 1998, ZONA CE
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con gl expediente catastral niimere

S

 superficie total de 138,18 metros cuadrados. Una vez analizada

“PRIMERQ, CUMPLIMIENTO DEREQUISTFOS: , 7~ ... . .~ ..
N : -, . . . . e : ! S . -

- Ordenaniiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado.de Nueve Ledn, y los qﬁ esta

| 156 BISLE

DISENG ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio descrito, el cual tiene una

; ?;TGObiemO' SN - " ' Secretaria
“de ' o : de

- N ~ .« Desarrollo Urbano

4, ‘Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000073:24-02 -

© 't OFICIO NGMERQ: SEDUSO/03676/2024

g

~Monterrey

N CINSTRYCTIVO

AD R IANMUIERLESS.C, =\

PRESENTE
Esta_Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo] Ledii,. dentro, del =%
expediente administrativo indicado al rubro, dict6 lasiguiente resoluciém: . L

VISTO, la solicitud px;eséﬁf?da ante esta ,Secretqr(é el dfa 20-veinte de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, por I
Karen Lizeth Rico Salinas, en su. cardcter de apoderada de la persona moral denominada R.R.J. INMUEBL
ia cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE -

E S R : Ve

las constancias anexadas.y que, por ende, obran en
LDA-000073-24-02,y oy

el'expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L~

Para el trémite de factibilidad de uso de stielo 'y Ia fijacién de _l'iﬁfeéﬁtiéﬂtds generales “dises 5
aplicibles los requisitos sefialados en el articulo 311 fracciones 1 y Il de la Ley de As, ‘ntam

156 BIS Ly 164 de} Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moryterre§} Nugvg Leén. o

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén:
Fraccién | iniciso a) y fraccién Il inciso a). Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se pretende.

Requisitos que establece el drticulo 311 de la Leyx--(;e_Ase“ntamientbs Humanos, }0

-
; :

. Presenta solicitud .oﬁgiél para facti_b’iiidad'fdé' uéb.@g_iel's&aelq__y f‘ij‘écij(_s__n de lineamientos géne}gii_eéj de - -
disefio arquitectnico para habitacional, comerclo.y servicios, respecto del predio ubicado enlagalle -
‘Washington Poniente, ‘ndmero 1998, Zona Centro. en el Municipio de Montetrey, Nuevo'Ledn,

identificado con el nimero dé expediente catastral

~ ] PN

ue cumple con lola,i.'sf.pxié_s,l:a_.'pq_#-.'el. girt_itnilb 311& fracciones 1 y 11, inciso &) de la Ley de As_eniémi_éhtc}g‘ﬁﬂq'm:ahps,

Urbano para ek Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164 fraccién 1y el articulo |

rdenamiento, Territorial y.Desarrollo. 7

1 deReglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn 5

S IR T .. _.’,'{’ o . o
' f@ggiﬁn‘. ;1:_i_:;‘c_i_so‘-b];;ggcredita_c_i_qn de la propiedad o posesién. Copia del

2175 110 \:\: S - ™~ %j -
.s- . .

de Escritura Pgblica N ﬁmé_iﬁp4,4_5‘7;4:__;1_&?:0,_:{11‘! cuatrocientos cincuenta y
qeverds diciembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licer
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{Oscar Andrés Herndndez Herrera, Titular de la Notaria Piiblica Numero 132-ciento treinta y dos, con
ejercicio en el Primer Distrito Regkstral en el Estado de,Nuevo Léon; la cual contiene un CONTRATO
DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE con el expediente catastral en ¢l cual
comparece la Sociedad denominada R.R)J. Inmuebles, Sociedad Civil, representada en ese acto por la

Ineeniera Karen Lizeth Rico Salinas, ¢emo “LA ?ﬁRTE COMPRADORA”. Documento registrado ante el

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permntldo
segin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para- el Estado de Nuevo Leén, por consigulente son
requisitos’ que pueden ommrse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acurnuladas o en
conjunto.

Lo que cumple con lo d:spuesto por el artfculo 311, fraccmnes l y I}, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. 4

Fraccién linciso ¢} y, fraccién 1l inciso c) Acred;taclon del interés o personalidad juridica.

s Presenta copia simple de Escritura Pubhca Numero 2,505-dos mil quinientos cinco, dé fecha (9-nueve

) de abril de 2022-dos mil veintidds, pasadaante la fe del Licenciado Oscar Andrés Herrera Hernandez,
Titular de la Notaria Piblica Nimero 132-ciento treinta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito en

el Estado; relativo a la-formalizacién de un CONTRATO DE SOCIEDAD CIVIL denominada “R.R.J.
INMUEBLES”, SOCIEDAD CIVIL, designando como Directora Géneral ala Ingeniera Karen Lizeth Rico
Salinas, con los siguientes poderes: A, Poder general para pleitos y cobranzas, B. Poder general para

(s de adminispfacién, C. Poder general para cuentas bancarias, D. Poder general para actos de
r general cambiario, F. Poder general de admjinistracién para asuntos fiscales y G,

otorgar, revoear, substituir o delegar poderes. Escritura inserita antanl Reoicira .
omercio de Monterrev. Nuevo Ledn, con nlimerg de registro bajo e

9

Presenta copia simple de Acta Aclaratoria realizada por el Licenciado Oscdr Andrés Hernandez
Herrera, Titular de la Notarfa Pdblica ndimero 132-ciento treinta y dos, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, por medio de la cual, menciona que por un error se mencioné dentro
de los Generales de KAREN LIZETH RICO SALINAS, como registro federal de contribuyentes niimero
RISK-910612-1G4, debiendo ser el correcto RISK-910612-1G4. Documento registrado ante el Registro

Mihlirn de Comearcin de Manterrev. Nieva Ledn
} ) e

s  Presenta Carta Poder or:gmal en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha
: 18-dieciocho de febrero del 2024- dos mil veinticuatro, mediante la cual, la C. Karen Lizeth Rico
Salinas, como Directora General de la sociedad denominada “R.R.J. INMUEBLES §.C.” en su caricter
de propietaria del predio ubicado en la calle Washington Poniente, nimerp 1998, Zona Centro en el
Municipie ¢ de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

Il otorga poder @favor de la C % para que gestione ante la Secretarfa de
DesarroIIO Urbano Sosten:b]e, el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo Y Fijacién de Lineamientos

=
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 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000073-24-02.

OFICIO NUMERO: SEDUS0/03676/2024

‘Generales de Diseiio Arquitect6nico, nombrando cofno Testigos alos ]

» Presenta cq';‘ii_a simple 'd:&;._icl:gzp't_iﬁca(;:iép oficial expedida por el Instituto Né&ibnal’ﬁlectoral a nombre' ;
de 1a C. Karen Lizéth Rico Salinas con nimero [ SMSNSENNNNNN (Dircctora General de fa’ -

sociedad denominada ‘RRJ. INMUEBLES 5.C.") ._
| 5
‘e - Presenta copla simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
- dela . INNEEEEENE con namero [INGEEGEGG (G stora). / _ :
« Presenta cobia $imple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre .
de Ta C. N -0\ ntmero SN (7estizo). '
} j f p _
« " Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por-el Instituto Nacional Electoral 2 nombre :
del ¢ NN, con ndmero I (Testigo). | '
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il inciso c), de la Ley de Asentamlientos Humanos,
-~ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. C
‘Fraccionlinciso ),y fraccién incfso d), Plano de localizacién del predio, Pago de derechos correspondientes.
.« Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle Washington Poniente, niimero 1998,
Zona Centro, en. el Municipi  Moriterrey, Nuevo Le6n, identificado con el ndmero geexp diente; = - /

+ Presenta pago de derechos muinicipales con nimero de folio-3170000033423, de feghf 20-veinte de
, marzo de 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de ingreso correspondi al/trémite de

-/ factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales del disefio arquit cténigo. Asignando

el nimerp de:expedi_'e'r__lte_;_administr’ativo_Folio L-FLDAi000073—24-02. ' i : L
\ Lo'que cumple con lo dispuiesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11, inciso d), de Ja Ley de Asentémieutos_Humanos, i
Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 164, fracciones 1Ly 1V, del~
Reglamento-de Zonificacién y Usa del Suelo de Monterrey. EEE SR
Fraccién 1 inéiso €) ¥ fraccién I inciso ). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del *

predio; indicando Ias vias pblicas, fos servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cadametro.

+. Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (1-uno de 1-uno) correspondientes al trémite de -~

Factibilidad de Uso de Suelo. y Fijacién de Lineamientos Generales ‘de Disefio Arquitecténico para- -

Habitacional, C'c_::(ger’ﬁcio y Servicios con contenido de los mismos (plano de localizacién, vias:piblicas, 1.
curva de nivel y ubicacion delpredio) parael predio ubicadoenlacalle . . -

servicios publicos colindantes, curva de nis redio) para i : _
‘Washj P , ndmero.1998, Zona Cent_rp_e_:_l__ei Municipio d'e'Mo_t}terr'ey, Nﬁeﬁb’Lé@n;ngii;g; SRS T

o3
LR : 4 ; ;
: N

parel articulo 311, fracciones | y I, inciso ¢) de la Ley de Asentamient
rrollo Urbano Para el Estada de Nuevo Leén. h S

‘.‘f,.

Lo.que curt

| 6. pgp el articulo 311, frac
Ordediafifiéhito Territorialy Desa
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000073-24-02
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Fraccién 1 inciso f}. Pago de derechos correspondientes.

» Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido asu vez en la fraccion 11, inciso d) del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, deber4 anexar
recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas

Conforme lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1 inciso t] de la Ley de-Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para e] Estado de Nuevo Leén. :

Fraccidn I inciso g). Pago del impuesto predial al corriente.

+ Presenta copia simple de recibo de pago del Impuesto Predial, de fecha 25-veinticinco de enerp de
2024-dos mil veinticuatro, con Folio 402E-1707, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, por concepto de Impuesto Predial de los 6-seis Bimestres del afio 2024-
dos mil veinticuatro, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral || N N EIEE

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ inciso g) de la Léy de Asentamientos Humahos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suek):‘de Monterrey, Nuevo Ledén para el

tramite de factibilidad de uso de suelo siendo los sefialados en-el articulo 164 del citado Reg]amento,por lo
que también se analizé el cumpilmlento de los siguientes requisitos.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Perigdico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tamo CLX, Numem 100, Seccu’)n IE! de fecha 09-nueve dfas del mes

TICULO 164.- El propietario de.un inmueble podrd solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los
sos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el
nitmero de teléfono, el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones,
la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelg, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacion que se indigue en el formato de
icitud; ) :

111 Croquis de ubicacion del predio; y,

1V, El pago de derechos municipales respectivo,

V. Plano de localizacidon del predio, lote o unidad de propledad privativa, respecto del cual se sohcxta la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;

e th ]
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i VI, Copia sunple del g!ncumento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad. de propledad

privativa inscrita en el Regxstm Pﬁbhco de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastrai

del Estado, e '
A1 Acredxtar el mterés que le asistc, en el supuesto de gue se actie en representacién de un’ tercero_
interesado; . S :

Vil l:star al cnmente con el pago del lmpuesto predial o cualquier otra contr:bucnén municxpal
e Los antenores reqms1tos 5§ tienen por cumplimentados con la documentamén descnta en e! apartado
precedente y requerida a su vez en las fracciones [ y II, del articuio 31idelaLeyde Asentamlentos
Humanos Ordenamxento Territorxai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
Il Plano o constancia deantecedente del predio, si los hubiere;
_ "a 'El Soliciia }1te no presenté antecedente del inmueble ubicado enla caile Washmgton POmente, numero
SN 1998 Zona Centro Monterrey, Nuevo Ledn, - T .
- Cuatro fotografias extermres, desde distintos éngulus ‘cada una y cuatro fotograﬁas mtermres del lote, ‘
desde dzstmtos {mgulos cada una, predm 0 unidad de prepiedad prwatlva, ougmales legxhles ya colores; ..
N

«' Presenta 8~ocho fotograffaa a color del }.)red:o (4 cuatr\o fotografias exteriores y 4-cuatro fotograffas B
intenores) - . L

oy .\

'+ Presenta cop;a s1mp!e de comprobante de domicilio para oiryrecibu‘ notificaciones, forr
al recibo de facturacién expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, ref pecto A periodo
facturado del 15-guince de mayo al 12-doce de junia dél afio 2024-dos mil veinticugtro, gon di;fe.ccién
- e servicio en la N "'

v . | N e
X1 Los reqmsitos antes rela r,iunadas se deberan de presentar en las espec:ﬁcacmnes ¥y med:das mdicadas por
Ia Secretaria, tante en formato-en documento fisico -0 bien en formato digital, en el que se. cuntenga la”
~do cumentacién e informac:én gmtes requerida, en archwos en el formato seﬁalado en el sistema o que facxlite
su lectura, / : S
rd g
+ Presenta documentacién sollcitada en formato fisico y en formato dlgltai presentado medlante CD

-\,,~-

Cu’”ndo Ia SOhClt}l{l se reahce expresando genéncamente que se le informe de Ia factlb:lldad, '
5 cretaria infnrmaré, 51 usnsdetsuelo,las ncmnes,losaprovechamlentosolosgx' squ" )
—y/o-.programa de desarrollo urbano “que de: “éste ‘'se’ dérive, génte se- determinen ‘como perm;tldos,\
" condi¢ionados, complementariosocompatlbles, asi como los prohi bidos respecto al lote, predio o mdad-,de

rivativa ob)eto dela soiicxtud PP A S o 'z""' T
~Cohbipiriy, T : : Y a

) -
‘mmré Ta respuesta respectwa, la cual no constitum’! autorizactén de uso de suelo. ni enerara :

i ; que se momﬁque el Plan, al ser ésta meramente informativa.-,

presamente su voluntad de que la re' "“@ *}
n mediante los: ‘sérvicios. digltales,__
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electrénico, 0 bien que se le nohﬁquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretarfa, o tratindose de !a prevenuva en el domicilio, ‘que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones. . . : .

« Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

'ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan laEFij'acién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad
privativa, podra realizar la solicitud ante 1a Secretaria, presentando los siguieﬁtes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en ¢l Municipio de Monterrey o de su rea Metropohtana, el
nitmero de teléfono, el correo electrdnico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir netificaciones,
la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de.Disefio Arquitecténico, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los uses de
suelo, o el o los destinos del sn’xelo, aprovechamiento, funcionés o giros en particular que pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa oPlan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demés mformacwn
que se indique en el formato de solicitud;
I1. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de pmpiedad privativa, respecto del cual se solicitala ﬁ]amén
de los lineamientos generales de disefio.arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los
servicios piiblicos cohndantes, Yy, las curvas de nivel a cada meiro, con ﬁrma autégrafa del propietarm,
1L Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, pred:o o umdad de propledad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propnedad y del Coméercio o en el Inst:tuto Registral y Catastral
del Estado.
Si el propietario es una institucion bancaria, derwada de un contrato de ﬁdemcmlsu, presentar copia simple .
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. !
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademis de la documental de la
escritura de propiedad a copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
‘ jon de mmueble, COn el documento en el que se expres'e el consentimien,m del propietario

¢-He la identificacion oficial en la que se contenga Ia firma aﬁtégrafa v la fotografia del
t1 lote, predio o umdad de propiedad privativa 0, en su caso, de su apoderado o representante

coifste su désignacidon como apodera'do y las facultades gue le fueron conferidas, o la original de la carta poder
en la que se contenga la firma autdégrafa de quien otorga el podery del apoderado, asi como de los dos testigos,
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia
de las personas que intervienen en la carta poder;

b)4 Tratandose de persona moral Presentar copia simple del acta constitutiva y demés modificaciones a sus
statutos de la sociedad, inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
publico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada
de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

» Losanteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
precedente y requenda asuvezenlafraccionl, del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenam;ento Temtomai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, N w}

7@“‘&{7, o . ;.14:;?\“)1&
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VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autonzaciones, lacencnas de" S
uso de suelo o licencia.de construceién expedida respecto al inmueble ‘objeto de la solicitud, trateindose: de. ia__'_
licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sello
oficiales, el acuerdu o\mstrucuv firmado, y la cartulina firmada por la autorrdad), deber{m de esta crita
'en la Direccién de Catgistm del lnstxtuto ReglstralyCatastral del Estado; .. B

e

.. Este requisito se subsana tocia vez que, en el presente tramite sohmta la autonzamén de }a Fact:baiidad
de Uso de SueIo y se: resuelve en este expedlt;nte B _ s

VIl Estar ai cornente con el pago; del impuesto prediai o cualqu:er otra conmbucuin mnnm;{ai

¢ Presenta copia simple de recibo de pago del 1mpuesto Predial de fecha 25-veinticinco de enero de

s . 2024-dos mil veinticuatro, con Folio 402E-1707, expedidopor la Tesorerfa Municipal del Municipio .

- de Monte/rrey, Nuevo Leon, por concepto. de Impuesto Predial de los 6-seis Bimestres. del afto 2024~
dos mil Veinticuatro, para el predio 1dent1flcade con el nume(o de expediente catastral [ ENGSEG

¢

i
i

VIII :Dos fotegrafias extermres y dos fotografias mteriores det iote, predm o unidad de propledad pnvauva, L
. origmalés legiblesya colores; A : ,

by

s Presenta 8-ocho fotografias dei predzo 1mpresas a. coior (4-cuatro fotograffas exterlores, 4 cuatro
» fotograffas mte\riores] : A o

antlguedad no mayor a tres meses, s
{ s “Presenta copia smple de comprobante de domicilio para ofr yrecibir: notxﬁcac;on' -
e "x -+ al recibo de facturacion expedldo por Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey, {especto 2
facturado del 15-quince de.mayoal 12-doce de junio del aflo 2024-dos mil veinticualr -o,

de serviclt en la calle

_x. El] pagn de derechos mumcipales correspond!entes,
. Ei requisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla Fracmén Il, ineiso d) del articulo.
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y. Desarrollo Urbano para el .
Estado de Nievo Lebn, por lo que se dapor, cumphmlento. También por otra parte; deberé anexar .
rec1bo correspondxente previo ala’ entrega, una vez autorlzadas las Licencias Sohcxtadas, S

isitos antes relacmnados se deberén de presentar enlas éspecxﬁcaciones y medxdas indlcadas par-‘l_'
tap,gﬁf‘*en’;‘formato ‘én documento fisico o bien, en formata digital en- ei que; [ ga_;ia'- R

on e formacn‘m antes requerlda, en archwos en ¢l formato $efialado en el smtema-e;que facnhte_-
. R :

N \ ,.4

' Lﬁ"%hc;tud alquese r‘effféi“@ la fraccn(m I deberd manif . _
~ del trémite, cuando sea ‘en’ sentida posntwo, se le nonﬁqueu mediante los servicios digltale

12055?
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electrénico, o bien que se le notifiguen en forma personal, mediante su compareceﬂc:a a las oficinas de la
Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud mamfesté para oir y rec:blr
nouﬁcacmnes ‘ :

» El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS,
» Presenta copia simple de captura de pantallai de Atlas Riesgos Nuevo Ledn, réspecto del predio
ubicado en Calle Washington Poniente, nimero 1998, Zona Centro en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Letn, identificade con el ndmero de expediente: catastral | NEEEESEE en ¢! que se indica
que el predio no tiene riesgo Hldroiogico ni Geoldgico.

Que el expediente fue integrado. con las constanc:as y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependenc;a Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfcules 11
fracciones X1I, 308 fracciones I, 1l y 111, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones 1, 1 y 11 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; “artfculos 2,81y 160 BiS del
~ Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y : i : .

CONSIDERANDO

PRIMERO. - Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones X1 y XXX1, 136 fraccién I, 138 fraccién I inciso a}, 148
fraccién I, 308 fraccién [I, 310 fraccién I inciso a), 311 fraccién Il incisos a) a la €), 313, 319, fraccién X1, inciso a), 399,
402 primery Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fracci6n 11, 6, 8, 9 fraccién 1, punto 1, inciso b),’ 12 fraccién I, 14 fraccién 1, 15
fraccion |, 36, 39 47, 48, 49,81, 139, 156 del Reglamento de Zomficacxén y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey;
articulos 86, B9, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal de! Estado de Nuevo Ledn y artfctlos 16 fraccién VI, 98,
99, 100 fraccicnes V y L, 101, fracciones 1V Y X1, 104 fracciones 1, 11, 1L, X, X1 del Regiamento de Ja Admlmstramén
Piblica . , _

imgfo 1998, zona centro, en el Mumc:plo de Monterrey, Nuevo Ledn, con el niimero de expediente catastral -
‘ el cual cuenta con una superficie de 138,18 metros cuadrados y demés reqmsnos necesarios, se procede a su
1 revistbin.

TERCERO. - ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. Con el fin de determinar 16s lineamientog del
inmueble con expediente catastral ‘es importante precisar que le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Urbario del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamlento de Monterrey el 08-
ochg de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n, nimero 103, con fecha
~guince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundaria EO5 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en.el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO dando frente a la Calle Washington Poniente clasificado como
CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual los usos solicitados para HABITACIONAL COMERCIO Y SERVICIOS, se
describen su compat:blhdad enla sxgunente tabla,

B
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/ E ---COM?ATIBIL!DAD DE USOS EN CBI-CORREDOR DE BA]O IMPACTO
. e “(frente a Calle Washmgton Poniente) ;
(;mo ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD |.
1. 1 vaNDA K - ‘ | /
e o _'17.1_,1 Unifamiliar : : _ Permitido
 HABITACIONAL | 112 | Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) . Permitido
e | Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas dethasta | PR
{ - 1 1, 3 40 M2porvivienda) . . Condicianada . o
| "[2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS h
2._1;.1; | Abarrotes, Fruterias y Miscelaneds R Permitido '
T21.2 | Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
' . 2.2 TIENDA DE ESPEC!AL!DADES
e 221 Accesorios y Regalos Permitido
T Aparatos eléctricos, Mueblesy | Linea Blanca s
_ 2'2‘2 (doméstwosyoﬁcma} el Pe"m‘d"
223 | Artesanfas; Articulos reii'gio_sos 5 Permitido -
224 . Articulas deportwos - Permitido
2.2.5 I Condiagxra'qo
V226 Computamén,lngemen’a, Dtbu]oyArt[culos e e/\éitigar :
- ; fotogréﬁcosycmematogréﬁcos L 5
. 227 Dulcerfas o /ﬁerpq( do—""
COMERCIO 228 | Farmacias, Herbarios y Boticas B&’mj‘hdc
- " 2,29 | Florerfas y Arreglos florales ¥ / Perjiitido
2.2.10 - | Joyerfas yRelojerfas \ Pefmitido
2211 Jugueterfas y Bicicletas- . Permitido. -
2,212 | Librerias, Revisterfas y Papelerfas B “Permitido
72,213 | Marcos y molduras; Espeios y lunas . Permitido
2,214 - | Mercerfas : Perm:tldo
- T | Msica grabada, Videas, !nstrumentos
2‘2'1_5 muswales, Venta de Peliculas )i v:deo;uegos Cond:cxonado_ 5
. 2216 | Opticas _ Permitido_
1w | Prendas de vestir; P;e!esyaccesonos, Calzado, P
: 2217/ | Pelas, Alfornbras y Cortinias . Pe;mi_tid_a, 1
2218 Ultramarinos, VinosyL:cores Clgarrosypuros | ‘Condicionado |
2219 | Venta de agua punﬁcada . Permitido- "
/ °2.2.20  1Viveros Condicionado -
i 3."1‘ lENDAS CENTROSYPLAZAS COMERC!ALES _ s
' T Locales comercialesy de servicio agrupados
‘t (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los ST
numerales 3,13, 3.0 4, 3.112), 3.4.4, 3,45, 3.47, | Condiclonado.
'3.4.2,3.9, 3.15.3, 3174 31810
JMercadoPopular - .~ Condicionado
| Tiendas de,conyemencié.*’ ne Permitido ;




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000073-24-02
OFICIO NUMERO: SEDUSG/BBG‘I&/ZOZ_‘I‘

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
2 5, VENTA DE MATERIALES
251 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos Condicionado
domésticos y de oficina
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerias; Plomerias - Condicionado
COMERCIO 2.53 Vidrierfas -_Condicionado
2.5.4 Para la construccién y decoracién Condicionado
2.6. VEN'TA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
261 ='Agenci'a de  Automdviles, Camiones y Condicionado
Motocicletas
2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas Condicionado
2.6.4 Refacciones v accesorios automotrices Condicionado
3.1. SERVICIOS PERSONALES .
3.1.1 - Agencia de viajes Permitido
3.1.2 Alguiler de ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Condicionado
3.1.4 Alquiler de vehiculos ‘ Condicionado
3.15 Cerrajerfas Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforacmnes Condicionado
3.19 Estudios fotografico Permitido
3.1,10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadur{as Condicionado
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
3,112 Reparacion de calzado. Condicionado
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura Permitido
, 3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
SERVICIOS 321 Imprentas y Encuadernaciones Condici‘a'nado
. 3.2.3 Magquila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido
Reparacién y mantenimiento de aparatos .
3.2.4 eie?:trodomgsticos, de oficina'jr co?nputadoras Condicionado
326 Sérvicios especializados {Fumigacién) ) ‘Condicionado
" 3.8,8ERVIC}OS AUTOMOTRICES
13.3.2 / | Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Condicionado
A \3.34 | Lavado de autos- Permitido
/ 335 Lavado y engrasado Condicionado
337 Talleres eléctricos y mecanico automotr:z Condicionado
3.3.8 Tapiceria automotriz Condicionado
339 Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
3.3.10 Venta y reparacidn de parabrisas Condicionade’
/ 3.3.11 Vulcanizadoras Condicionado
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Condicionado
3.4.3! Depasitos Condicionado
344 Refresquerfas, Neverfas y Palerfas Condicionado
345 Restaurantes, Cafés y Fondas Condicionado
3,47 004 Taquerias Condicionado

Boaralsiin o s
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~ GIRO ESPECIFICO A " | CoMPATIBILIDAD
’ 173.5. ENTRETENIMIENTO i L
12357 | Video clubes . i Permitido
3 3.6, DEPORTES Y ESPARCIMIENTO G R
'3.6.1° | Glnnasio, Danza, aerébicoy artes | Condicionado
| Gampos de golf, Campos de entrenamiento, I
'3'6;2 | Camgus de firo o qudacnonad_o
I 'Boliche, Billares; Patinaje, Pista para . : .
3'6_'3_ .| monopatfn; Escalada l _ ) andlc\ionagi_q .
" 3.64 | Canchas deportivas ' Condicionado
365 | Estadios, Arenas - 1 “Condicionado
7 3.69 . |Videojuegos , 17 Condicionado
3 7 RECREACION”SOC!AL\ ' o
372 | Salones para eventos sociales - . Condicionado
373 | Salones parafiestas infantlies I Ppermitido.
- |3.8. ALOJAMIENTO . ' :
. .:3.8._1 Casas de asistencia y Casa de’ Huéspedes ‘ Condicionado
. 3.82 | Hostales y Posadas _ SR ' Condicionado
3.9.ADMINISTRAGION PRIVADA ' R ;
J 3,9.1 ‘Bancos; Caja'de ahorrosyServmies ﬁnancaeros" ' 'Permitid(y-\ i
Voo 59 R de bolsa, Casas de cambio, Casas de 'Pef . /" /
LR e _Lno, Casas. depréstamos.Seguros -
. 363 .| Oficinas Corporativas y Notarfas™ = B Con,d’xcwpéﬁu R
SERVICIOS | 394 | Oficinas Administrativas,de Profesionistas Perpfidg
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA - [ 75 /] S
3.10.1 Corsulados y Embajadas - - : [ Pernifido - vy
"3.10.2....] Edificios de sindlcatosyPartIdes politu:os | ‘Permitido ;o
. 3103 Oﬁcmas e . Permitido
3.10.4 Organismos ¢ descentrahzadas '  Permitido
3,11 SEGURIDAD Y JUSTICIA e -
" 3.11.1 | Casetas devigilancia » - . P . Permitido. - _
‘a - [/ 31413 | Centrosde t’éhabilitaciﬁri‘sbciai : ‘Condicionado . | -
' S 3 12, SERVICIOS RELIGIOSOS . - \ N S
g 3123 ITemplosyLugares de culto i [ Condicionado:
3.14, COMUNI{IACIGNYTRANSPORTE ' _ | a
3,141 | Agenciade correesy’i‘elégrafos B s " Permitido
"T3144 _ | Estaclonamientos publicos o privados . Permitido, - [ .

: 3147 'Estudlo de grabacién s P ol Condimonado . Y
/ - 3,15.SALUD - o/ A L A
3.15.1. Centros e’ salud Dlspensarlos, Unidades Condicmnado' ol / T

médxcasyCentros gerlétrzcos ‘ i R R
| Unidades. Médicas - ot : s Condicionadot - /K?
© | Consultorios dentaies, PsEcoiégicos,Médico Permiti do.. VAR
o tradicaonalyalternatwos\ RN
I Laboratorio de analiéis cl[nicos, médscos; e
- radmlogia{ dentales ol ! Condlmqna_d_t:}
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Centros culturales

G{lRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Condicionado
Unidades de emergencia
3.16. A‘SISTENC[A SOCIAL
3.16.1 Asilo de ancianos : Permitido
3.16.2 Centro de mtegracnoa ;uveml y famlhar Condicionado
3.16.3 Guarderfas ! Permitido
" 3164 Estancias Infantiles y Estancias para Ancaanos Permitido
3.16.5 Casas cuna ~ Condicionado
3.17. ASISTENCIA ANIMAL -
3.17.2 Consultorios veterinaries Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de Condicionado
mascotas .
3.17.4 Salanes de corte y estética - Condicionado
3 18. EDUCACION o
3.18,1 Jardin de nifios Permitido
3.18.2 Primarias 7 Permitido.
3.18.3 Secundarias Permitido
3.18.4 Preparatorias / : Condicionado
SERVICIOS 3.185 | Normales | ’ Condicionado
3.186 Institutos técnicos v académicos Condiclonado
3.18.8 Asesorfas académicas Permitido
3189 Centro de actualizacidén profesmnal -~ Condlclonado
31810 Centros de educacion a distancia Permitido
318412 Escuelas de ¢éducacion especial Permitido
3.18.13 Observatorlos Meteoroiégicos y/o Astronémlcos Sujeto a dictamen
3.19. CULTURA y i
3.19.1 Acuarios ) : Condicionado
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido :
3 19. Galerfas de arte, Restauracion / Curadurias de Permitido
/ arte y o
_j/9 4 Museos, Salas de exposwlones Pinacoteca, Condicionado

3.19.5 | Zooldgicas . Condicionado
3.20,ALMACENAMIENTO

3.20.1 - | Mini bodegas Condicionado

3.204 De productos electrdnicos (reciclaje) Condicionado

3.20.5 ‘De productos inocuos Condicionado

Cabg hacer mencién que en relacién con los usos solicitados para 3.18.13 Observatorios meteoroldgicos y/o
ondmicos; el Planide Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran “Sujetos
@ Dictamen”, por lo tanto, se dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes,
teyes o reglamentos en la materia de acuerdo aE uso y proyecto en especifico para poder determinar si son permitidos o
prohibidos.

Es-importante senaiar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones | y 1I de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temtorial y Desarm}f?f Urbano para el Estado de Nuevo Leén el cbjeto de los trémltes de Factibilidad de

s anible
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uso de suelo y fijacién de lineamientos _gt\e‘nerales de disefio atquitectonico: es determinar el uso del mismo y la densidad - -
bruta de un predio, de acuerdo 1o establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es; “.. 1. La -
factibilidad de uso de syelo: a) Determinar el uso de sueloy la dénsidad bruta de un predio, de acuerdo a 1o establecido.
eni’ los -planes o programas funicipales -de- desarrollo urbano, 1l Fijacién de lineamientos generales de d

arquitecténico, a) Establecer. las normaside planificacién o restricciones de orden urbanisticoy arquitecténico..

!

Es relevante destacar que al entraral estudio de los usos solicitddos y sefialados como ECONDIGIONAD'{JS:";'_QS p;é.cedeh

- sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fracei6n ! y1I de la Ley de Asentamiegntos Humanos, Ordenamiento Territorially "
deDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente:~ T T PRSP

Ar\ﬁiculq 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbang - .
municipalés o de centros de poblacion, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos.de suelo, L
~ para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas;, podrdn ser de las siguientes categorias: i - .
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y “slendo " complementarios de los predominantes: presentan algiin modo -0 grade. de
incompatibilidad que pueda evitarsé o reducirse con el cumplimiento estricto de condicionesy requerimientos -
especificos que a esos efectos fije la autoridad ‘compéteérite y por lo mismo a juicio de ésta’puedan perrrg{tirse
len la zona respectiva, principalmente cuando Se tratg de solucionar problemas de servicios piiblicos’o de
acciones de interés general o porcausa de.ilit'ﬂidad piblica. .-~ - _ : Y P .
3 S i h R : S B e
‘Por lo cual, debera dar cumplimiento a'los requerimientos sefialados en el articulo 19 del Reglamento &
" Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefialaque: > = i .

v,

L i
/

“Los usos y c?é‘s_tths de sdélq c_d dicionados, indicados en'la Mamzde Compatibilidad, para
-.. deberdn cumplircon los 'siguign._t‘ékre‘_q;jerimient‘os: S

L_Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en _u'e,t'g_ti'
lados de las aceras de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes\y pef lo menos uno
. de-los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cuanda.los

. frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar i predominancia o trgvés de los metros
lineales de citados frentes de cada predio. 2 f I :

ll_c‘a_:ggulmm No deberé;t,—sabrepqsdr los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agug,
energias (radiaciones) y ruido, entre atros; cuando. &l caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd

determinado por un dictamen que lemitn la Secretariu, segtin lo dispuesto en la' Ley Amblental del Estado de -
Nueva Leén y demds dispgsiciones de cardctergeneral aplicables; : : Do '
. A St

L. fm  Vigl: Q.“??_@S? ,Sﬂf_ici_tﬂdﬁ no ngféS,én_fé' un problema para ki operatividad de laviglidad, en d@ndg -

el fipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis delestudio

de impacto vial de confprmidad con lo dispuesto porla Ley,y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

* Cuando las obras de. ‘_r_:'stz"‘uc(:fén?gene_reﬁfen st hora de:mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, RN

-~ “segin los.criterios-Institute of Transportation Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser avalado.por-el Conseje--.". ...
talde TrasporteyVialidad, ' | BV

V. Seguridad; @ 50 de suelo solicitado, no ‘ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio’ d¢
residentes del sector €H donde se localiza el pradio en cuestitn, serd determinado el grado de rigsgo mediante

diét gute emita la:Direccion de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bémberos dE,.NU??_V Ledn.

Beundla
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" Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAD), Industrial {C1} y Corredor Cultural (CCUJ; Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos
(SCU} y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, 11l y 1V de! presente articulo, asi camo
los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descntos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién s& encuentra en
una zona indicada como CMI-CORREDOR DE ‘BAJO IMPACTO y les son aplicables los requerimientos il al 1V

contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionade articulo 19 del Reglamento de Zonificacién ¥
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondlentes a: I.-Predomiriancia, [1.-Contaminacién, Il.-impacto Vial y, ‘

V.- Segundad . e

CUARTO. - ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARRCGLLO

URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,

NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegacfbnes Norte, Poniente, Centro y‘ Sur, descritas en el Plan, se

encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral | e corresponde la aplicacién de
los siguientes lineamientos urbanisticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO

(frente a Calle Washington Poniente}

e

_______ Superficie a Dictamingr:': 138.18 M?
Lineamientos NORMA
---------------- COEF [YYYerh DTTELITTITY e
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) o 0.80
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) /i ... 250
AREA LIBRE R . . 0.20
CAV (Coeficiente de Area Verde). e 0.10
N° de Niveles (Maximo) ) ' e Hasta 8-niveles 1
Altu_l_'g Mixima per Nivel : ) 4.00 metros
Densidad Bruta o . ~ 95viy./ha,

* El Corredor donde se encuentra ef predio que nos ocupa, cuenta con una densidad bruta de 95 viv/ha,, y en caso de que se
pretenda solicitar la aplicacién de la densidad neta, sefialada en el artfculo 140, cuarto parrafo deda Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que ala letradice: “En las solicitudes
de fectibilidad de uso de suelo en dréa urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y se.autorizard
deris:dad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0,75 -cero punto setenta y
cinco.”, esta autoridad estard en aptitud legal de proveer lo conducente, previa solicitud y justificacién del interesado de
encontrarse el inmueble en una zona urbana o urbanizada al momento de solicitar la Subsecuente autorizaci6n, proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo correspondlente

Al respecto, debera dar cumplimiento { Para multifamiliar mayor a 4 unidades) con lo indicado en el articulo 210 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual

: T e
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establece lo siguiente: numeral XII, Pdrrafo-10; En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
autorizados que impliguén nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8%-ocho por ciento..
sobre el dred del predio libre de afectaciones, excepto en constricciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El drea. .
Iibre complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piblico, EL4re
Libre Complementaria-ALC no.contard para el cdlculo det drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de. Suelo COS yjo: .
Coeficiente de Absorcidny Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubigrtas, - <

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y.Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, Nuevo ;.

Leén define 10§ siguientes lineamientos urbanfsticos como: ", XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier: .
material impemeable y.que dnicamente sea destinada.para jard(n, drea verde o arborizacién;con el fin de cumplir con la’
absorcién de suelo. Dicho coéficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote.d
predio, Cuando menos el"50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de’sus .t .

costados. XX. Coeficiénte de Ocupacion de Suelo (COS); Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie. mdxinia.
de desplante construible de una edificatidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion,
entre lu superficie total del lote o predio. XXI, Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamignto urbanistico que
determina la mdxima siperficie construida que puede tener una edificacion, que resuita de dividir la superficie total a

construir, entre la superficie total o-del lote o predio...”. : - '

Por- lo que, la aplicacién de los anteriores. lineamientos  urbanisticos se encuentra determinado tomando-en
consideracién la tabla de densidades y lincamientos urbanfsticos, éstablécida en el artfculo 36 det"Ryglamento de " -
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,‘en concatenacién con los diye 1048, giea
laletradicen: : T o . ¥ i

'hg talaparte g
¢ agregados o

"ARTICULO39. La _b!_’t_izfa dé__id ‘.Zedrjﬁédéiﬁn se-medird g partir del punto mds alto del terrg

superior y exterior.de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en cuenta los ele
colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de-elevadoresy de escaleras; sh

. ) eneas, equipos
. de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.

4

i N

En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros..En caso de requerirse una mayor altura debido @ las necesidades déel uso o destino solicitade,
ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa.” '

ey : s

*ARTICULO 48. E1 CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

I Los estaciona_miéntg_js subterrdneos, manteniendo la obligacién de irespei:ar: CoS, 'CUS y CA)/ a pa;tir_'éel n .
desplante del edificio d nivel calle.; . v T

11: Los volados y las dreas en‘doble altura, siempre y cuando éstos no puedan ser utilibados como dreas con; =

funciones habitables, comerciales, de serviclos o como terrazas.” S ‘ /-

- Por suparte, el _artfcﬁio 314de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territortal y Desarrollé.,'il bgq:fol para '
el estado déNue {Lg@% EStabl?Ceg_ Sl : : o . A .

5{;‘14 qu _ ;abrq,:;angtfuécidn 0 edificacign que se realice en ¢l territorio del Estado réqueffi dela - ¢
- autorizacion.del proyecto ejeciitivo arquitecténico o la licencia de construccidn, expedida por el Munidipio, de " .

acyerdo.con la zonificacién establecida en los plines o programas de desarrollo urbano.

,
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Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacidn y seleccion de terrenos susceptibles de ser
utilizados para la construccion de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales
deberdn ubicarse a una distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los
Ifmites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nacturnos
debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccidn.de los Derechos de las
Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicunas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materza de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la
satisfaccién de los requerimientos de funcionamiento, higlene, sequridad, estabilidad, prevencién de riesgos,
acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes,

Los pmjectos ¥ la gjecucidn de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con
cedula profesional legalmente expedida.”

QUINTO. - ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de |
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para [a utilizacidn de las edificaciones se debera contar con un &rea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su’uso, de conformidad
con lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para
el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

/\ / / GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
14 vivtNpA 7
/ A‘ R I 1 caj6n hasta 200M?
1 , i )
i Unifamiliar . 2 cajones mayores de 200 M2
/ /1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) 2.3 cajones por Vivienda
Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 . -
/ 1.1.3 por vivienda) 1.2 cajones por Vivienda
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS - .
211 -1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas 1 cajon por cada 25 m2
2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias * 1 cajén por cada 25 m2-
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1 Accesorios y Regalos - 1 cajén por cada 25 m2
9299 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea Blanca (doméstlcos 1 cajén por cada 25 m2
y oficina) : _
223 Artesanfas, Articulos religiosos 1 cajén por cada 25 m2
2.24 Articulos deportivos 1 cajén por cada 25 m2
/ 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio 1 caj6n por cada 25 m2
L~
226 Computacién, Ingenierta, leu;o y Articulos fotograficos 1 cajén por cada 25 m2
y cinematogréficos _
2.2.7 Dulcerfas R 1 caj6én por cada 25 m?2
2.28 Farmacias, Herbarios vy Boticas 1 cajén por cada 25 m2 e
229 - “pFlorerfasy Arreglos florales 1 cajénpor.cada 25 m2 [Hb ﬁ"

s ! 16 / . . 4,
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2210 . onerfas y Réléje;'igfé . | , ' 1 caj6én por cada 25 m2
72211 | Jugueterfas y Bicicletas icajénporcada25mg

2,212 Librerfas, Revisterfasy Papeletfas “[icaibnporcada2smz .

2213 Marcos'y molduras, Espeios y linas 1 cajdn porcada 25 m2
2204 Mercerfas’. . . 1 caién por cada 25 m2

Musica’ grabada, Videos, lnstrument(}s musicales; Venta

2’? 2"15 “de Pelfculas’ y. v1de03ueg_s 1 cajén por cada 25 m2
2216 | Opticas - . 11 caj6n por‘éada 25m2.

, Prendas de vestir, Pleles accesorios; Calzado, Telas, ; [P TN
2217 | plfombras y Cortinas ’ ! §a}§5n porcada 25 m2 .
2218 | Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros " .| 1cajénporcada25 m2

2219 ' | Ventadeagua puriﬂcada 3 - 1 cajén por cada 25 m2
2220 | Viveros. . | 1'cajénpor cada 40 m2

-2'.3._ TIENDAS, CENTRO Y- PLAZAS COMERCIALES
' ‘Locales comerciaies y.de servicio agrupados (Los -
puntos2, 1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,-

231

3,14, 3,112), 344, 345, 34’7 342,39,3153,3174, _1°a’°“p°""ad‘°‘2°m2
{31810 | L . /
232 | Mercado Popular . T e 70 L cajén por cada 40° ny;’./ WA
234 Tienda&de conVenienma ; - 1 cajén por cada 15/1‘02 Cob
2.5, VENTA DEMATERIALES =~ ' ‘1 C
Eléctricos refaccnones ara & aratos eléctricos S
251 domésﬁcozy de oficina i p-. | Feajdnpor cadaW
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerias, Plomerfas . -+ | 1 cajén por cada Em2
;2,53 Vidrierfas = . 1 cajén poi‘ cada30.m2
L 254 Parala construccién y decorac;én ' : 1 cajén por cada 25 m2

2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, "REFACCIONES YACCESORIOS . N
- 2.6 Agenciade Automdviles, Camiones ¥ Motocicletas ‘I 1 cajéni por cada 50 m2
2,62 Local dé venta de Automdviles y Motocicletas | 1 caj6n por cada 50 m2 -

. 2.64 | Refacciones y accesorios automomces 1 cajén por cada 25 mz. R
\ {"4.1, SERVICIOS PERSONALES -~ ..~ SO
311 \Agencia de wa1es o R - 1gcai6n por cada _%1_-0'51‘1’&2 e
: 3.1.2 Alquilerderopa- R © | 1cajénpor cadad40m2
N 313 Alguiler de sillas; mesasyloza oo ¢ .l icajonporcada4dmz
314 | Alquilerde vehfculos ) L : R E! cajén por cada 40m2 "
: Cerrajerfas\ s G S ) 1'cajén por cada 40 m2 1o
“{'Cibercafés = /. . L e 1cajénporcadad0m2 ./ . ) oo

1 Depilagi6n; Tatua}es. Aretes yperforacmhes llcajénporcada20m2 .~ - pnd :
“Estidivsfotografico . _ 1'cajén por cada 40 m2
avanderfas, Tintorerfas y Pianchadurfas e { 1'cajén por cada40m2 (. -~/

i ““"éria, Estéticas ySalas de belleza ) 7 {1 cajén porcada 40m2 7/
1 cajén por cada 40:m2 -
1 1 cajén por cada-40 m2 ¢
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3.24 imprentas y Encuadernaciones 1 cajén por cada 50 m2
3.2.3 | Magquila y plotteo de planos y Centros'de cop:ado 1 cajén por cada 20 m2
Reparacidn y mantenimiento de aparatos . . g
3.24 eie’itmdomgsticos, de oficinay corx)nputadoras 1 cajén por ca@a 40 m2
3.2.6 | Servicios especializados {Fumigacién) 1 cajon por cada 40 m2
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES -

' 3.3.2 Alineacion, Balanceo, Venta v Montaje de LEantas 1 cajén por cada 40 m2
334 Lavado de autos 1 cajén por:cada 40 m2
3.3.5 Lavado y engrasado 1 cajon por cada 40 m2

“3.3.7 Talleres eléctricos y mecénico automotrlz 1 cajén por cada 40 m2
3.3.8 Tapiceria automotriz 1 cajén por cada 50 m2
339 Venta, instalacién y carga de acumuladores 1 cajén por cada 50 m2.

3.3.10 ‘Venta y reparacion de parabrisas , 1 caj6n por cada 40 m2
3.3.11 | Vulcanizadoras ‘ : /1 cajén por cada 50 m2
3.4.ALIMENTOS Y BEBIDAS - .
342 Comida para llevar, Comlda raplda,Anm]ltos 4 1 cajén por cada 25 m2
343 Depbsitos 1 cajén por cada 25 m2
344 Refresquerfas, Neverfas y Palerfas 1 cajén por cada 25 m2
3.4.5 Restagurantes, Cafés y Fondas 1 cajén por cada 10 m?2
3.4.7 Taquerfas 1 cajén por cada 10 m2

3.5. ENTRETENIMIENTO

38R

| Vlde,a/ clubes

3.6, DEPORTESY EZPARCIMIENTO

['1 cajén por cada 15 m2

4

/ 361X

imnasio, Danza, aerdbico y artes

1 cajén por cada 15 m2

tiro

Campos de golf, Campos de entrenamaento Campos de 1 cajén por tada 1,000 m2

Boliche, Billares; Patmaje, Plsta para monopatin;

Escalada 1 caj6én por cada 10 m2
M~ 364 Canchas deportivas No aplica
3.6.5 Estadios, Arenas 1 cajén por cada 4 asientos
3.6.9 Videojuegos 1 ¢ajén por cada 15 m2
3.7. RECREACION SOCIAL _
3.7.2 Salones para eventos sociales 1 cajén por cada 10 m2
:3.7.3 Salones para fiestas infantiles 1 cajon por cada 10 m2

3.8. ALOJAMIENTO

381

Casas de asistenciay Casa de Huéspedes

1 cajon por cada 1 cuarto

382

Hostales y Posadas

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

1 cajén por cada 3 habitaciones

391 Bancos, Caja de ahorros y Servicios fmanc:eros _ 1 cajén por cada 10 m2

/ 392 ’ Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, 1 cajén por cada 1 0'm2
 Casas de préstamos, Seguros .

393 Oficinas Corporativas y Notarias | 1cajon por cada 30 m2
3.9.4 Oficinas Adminigtrativas, de Profesionistas "

1 eajén por cada 30 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA |

| 1 cajén por cada 30 m2

3.10.1

i Consuladgs y Embajadas

18

Aatonible

3
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3.10.2 Echf" cios de sindlcatos v Partidos pohticos 1 cajén por cada 30 m2
.3.10.3 Oficinas - : _ 1c¢ajénporgada30m2 . .
3,104 Brganismos descentrahzados ‘ ( 1 cajénporcada30m2. - 00
3.11. SEGUREDAD Y]UST!CIA . : . ' R
' 3 111 Casetas de wgﬂancia -~ . Noaplica -
3113 | Cenirosde. rehabilxtam()n social 1 ¢ajén por cada 100 m2

3_ 12. SERVICIOS RELIGIOSOS

| 1 cajén por c"ada' 20 'mz' o

\ 3123 .| Templos.y Lugaresde culto
13.14. comnmmc;én Y TRANSPORTE
3144 Agéncia de correos y Telégrafos 1 caj6n por cada 40 m2
3144 "Estacionamientos pihblicos o pnvados ‘ _ No.apliea =
3.14.7 : Estud;o de grabac;én ' / | 1 cajén por cada. 30 m2_
3 15 SALUD L ' ‘ . o
3 15 1 "Centros de salud Dispensarios, Unidades médlcas V.4 e ey
Centros geridtricos 7 1 €ajén por cada 1 consultorio
3.’15;2 Unidades Médicas . : : 1 ca;én por cada 4 camasg
3154 Consultorios dentales, Psmolégwos, Médico tradlcmnal |1 ca] i6n por ca da 0 5 consuitorlo .
y alternativos .
. 3158 Laboratorio de: anahsas cHnicos, médicos, radlologia, - | 1 cajén por cada A.Q m2
| : dentaleS\ 5 - b S s
3156 -~ | Puestos de s-:n:orro_= (Gruz verde, Cruzroja)y Unidadés 11 cajén por cada § ,.‘ n/z .

dé emerpencia

3,16, ASISTENCIA SOCIAL e -
3.16.1 * Asilo.de ancianos 1cajon por cadd 1902 = ¢
3.16.2 Centro de integracién juvenil y famihar . 1 cajén por cadh 40 2.

.316.3 - —{ Guarderfas - 1 cajén por cada POm2 - |
3.16.4 Estanmas infantﬁes y Estanmas para Ane;anos 1 cajén por cada 150 m2. 5
3.16.5 ~ | Casascuna _ - 11 cajénporcada100m2 =0~

3.17. ASISTENCIA ANIMAL N ; ‘ T
3.17.2 Consultorios veterinarios v 1cajénporcadaddm? -
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas 1 cajén porcada 40m2
3174 1 cajén porcadad40m2. - - -

1318 EDUCAC!ON

Salanes de corte y estéu::a

1 'caj;in por cada Taula .

3.18.1. Jardin'de mﬁos :
37182 . Primarias : 1 cajén por cada 150 m2- -

: Secundanas S , 1 cajén por cada 150:m2
Preparatorlas\ L ’ 1 cajéi-por cada 50m2_
“I'Normales. - v 1 cajénpor cadaS0m2

.1 Institutos. tecnicosyacadémicos - “1.cajon porcadaS50m27
" Asesorfas acadéniicas’ : |1 cajonporeada30m /Al

_Centro de actualizacién profesional\

1 cajénpor cada0.25aulas -~/ /‘/

i‘Géntros de educamén A distanma

1caj6nporcada3Qm2. . ./

1 cajénporcada2aulas ./

1 cajén por cada_60:rn'2' B
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3.19.1 i Acuarios : 1 cajdn por cada 40 m2

3.15.2 Bibliotecas, Hemerotecas ' 1 ecajén por cada 60 m2 .

2.19.3 | Galerias de arte, Restauracién / Curadurfas de arte 1 caj6n por cada 60 m2 ’
’ 3 194 Museos, Salas de exposiciones, Pmacoteca Centros 1 cajén por éada 60 m2

culturales v .
319.5 Zoolégicos N 1 cajén por cada 200 m2
3.20.ALMACENAMIENTO

3201 Mini bodegas ) 1 caj6n por cada 200 m2

3,20.4 ;| De productos electrénicos (reciclaje) 1 cajon por cada 200 m2

3,20.5 De productos inocuos . ' 1cajén por cada 200 m2.

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o & én la dé construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

El articulo 28 del Regkamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para los efectos
legales contenidos en el Plan, en predms con frente a algin corredor urbano qlie pretendan adquirir los usos y destinos
de} suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de Compatlblhdad queda prohibido resolver los accesos
de entrada y salida a Jos citados pred:os a través de calles locales, con el ob;eto de salvaguardar los usos habitacionales,

Elarticulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Montetrey donde se menciona que &l ntmero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones totales, por lo que
debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

El articulo 47 dei Reglamento de Zomﬁcamén ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo I<eon, las

copdideracién el estudio de 1mpacto vial correspondiente, o enlsu caso Ias caracteristicas e impactos que el uso
pretendido generarfa en la zona en donde se ubiqueé el inmueble en cuestién,

SEXTO. - ALINEAMIENTOQ VIAL.

De acuerdo al artfculo 4 fraccién lil del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, define al Alineariento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en
us0 o con la futura via piblica determmada en el Plan, en cuya superfici¢ prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualgquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de carécter urbano
sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento parg las Construccionesy las demds disposiciones genemles aplicables...”

Asuvezel articu!o 72 del citado reglamentoe faculta a la: Secretana para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de- la Estructura Vial contenido en el Plan.
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alineamiento el proyecto arquitecténico,

Déberd presentar el Alineamiento Vial al sollcitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho

SEPTIMO. DICTAMENES EXTERNOS .~/ o

PROTECCION CIVi_L-\Déberé .d&;pfeﬁeﬂ,t_ay_ los lineamientos de seguridad para’el uso que se pretenda gi,asoﬁci't;f .él'._‘:'f
de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen.

proyecto arquitecténico olicencia:

emitido por la Direccién de Proteccién Civil 0 Estatal segiin correspanda al giro solicitado. : L

Por todo 1o\antggs,desgrit'o_qu_e fue lega_'lmgn_te sustentado y que apoyan 'ia_‘emis_ién de la presente, asf como el hecho de
que la solicitud .en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tienipo y forma con lo.
legalmente establecido, motivo.por lo que, de conformidad con los artfculos 310, fracciones Ly II, 311 fracciones Ty k¢ - .
402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

" ¢l Plan deDesarrollo Urbano-del Municipio de Monterrey, 2013-2025, articulos 156 BIS y. 164 del Reglamento dé.

‘Zonificacién y ‘Uso. de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demés relativos'y aplicables de los -

ordg:q?mie_ntos'iegales.-':fegi_a‘ri‘i_gr_i:tar_i_os y disposiciones: de “caracter general aplicables a la materia, se otorga la
FACTIBILIDAD, DE USO DE SUELO ¥ FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO.

PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del predio identificado con el expediente catastral nimero
*‘ el cual cuenta con ung supetficie de 138.18 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de
Desarrolfo Urbano Sostenible del Municipio.de Monterrey, N;ggvo;[,eé_n:j

PRIMERO. Por los motivos yfundam ntos g(pruesids en los térmifiqs._zs.e:'f;a}édos y bajo las Eondigidngs"ng seindican
en la presente resolucion, se AUTORIZA Ia FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, e 8\ Inmu

ubicado €n la CALLE WASHINGTON, PONIENTE, NUMERO 1998, ZONA CENTRO. EN EL MUNI

MONTERREY, NUEVO LEGN, identificado. con el expediente catastral ntimero N <) cya(y
superficie total de 138.18 metros cuadrados. . .. N Y

SEG{INDO, La pr:esém_;g: no autoriza la licencia de construccién del proyecto aerlitecténico preseptaga en planos, ni et
uso para la funci6n o giro particular de la edificacidn solicitada, por lo que debera estarse a la dispuésto por el articulo

310 fraccién I, y i dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y‘Des;arrollo‘Urbano para el Estado

de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciohes y licencias solicitadas d\éscrito en la presente
resclucion. SR = - e .

1 . ) g _\\

TERCERQ. En caso de soli_citaf_-el‘ Proyecty Ejecutivo Ari:lgiteci_;énico lo que constituye la Licencia de '_Co'nstmcci(_’m- N

Licéticia de Uso de Edificacion, debers estarse a lo establecido en laLey de Asentamientos Humanos; Ordenamiento.

erritorial y Desarrollo Urbaho para e}-Estadoide Nuevd Leén, el Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio:de” . -
mentopara-”., -

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo. Ledn, y demss Leyes y ordénamientos reglamentarios.

aplicables. : Co R ' o . ST .'.;,-r"'. S

fo/gacli's] - /

a$ factibllidades deysode suelo y la fijacién de lincamientos generales de disefio arquitectonico, no tends
tito, Envoasoyde gie una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autofizadas en matgria

tos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto gjecutivo arquitecténifgo_finiqié__{")-para

i deberdn ser adecuados a las nugvas dispasiciones, lo anterior fundado en lo sefialago por el.

313 delaleyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desal

Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterreyy el Regla
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QUINTO. Por ser cuestiGn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. S6lo se

f podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera

sido emitida con error inducido por el sclicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
o por.autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional,

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechas de propiedad
y se dictd conforme a'los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célcuioé y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran
sujetos de :esponsablhdad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el
Estado.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion..lLa presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacién. Asi mismo, con relacién a la integracidn del presente expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
histéricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS NERALES DE I}ISENO

sesst - DIRECTORA GENERAL PESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
\ )&4 '£U URBANO wﬁmsw DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
TVNB/ NLYINY |

1/ %/IP

Lo gque notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona. que dije  Illamarse
_ensu carécter de __ md@fczcﬁ(“ : siendo lasq‘i horas del
dia_1¢  delmesde A _ del afio

EL C, NOTIFICADOR 1A PERSONA CON QIHEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE_| lexuyr A T Y2 LA f‘\?‘)l_ilc( NOMBRE |

FIRMA /7 M FIRMA

No. DE GAFETE 2 14\ 24 IDENTIFICACION

22



CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000073-24-02

Fecha de

Clasificadion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Lebn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion,
4.Nombre, 5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rabrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Compacto y Eficig & de'la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
_~dél Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




