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N INSTRUCTIVO N ,
. A '
A GE PROPERTIES, SADECY. Co . N
DOMICILIO: ADOLFO PRIETO NUMERO 1913-B, - :
COLONIA OBRERA, EN MONTERREY, NUEVO LEON. /
PRESENTE | S

Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Moniterf;ey, Nuevo Leoén, dentro del
expediente ad{ninistrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion: \

En Mont‘érr_éy, Nuevo Le6n, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2024-dos'mil veinticuatro.
S ; B : ’ - .
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretdria el dfa 14-catorce de{ marzo de 2024-dos mil veinticuatro, por el
apoderado de la pezisoﬁa moral denominada GE PROPERTIES, S.A DE C.V,, propietaria del inmueble ubicado en la
AVENIDA CUAUHTEMOC, NOMERO 1419, COLONIA SARABIA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, .

identificado coriel expediente catastral nimero 70} 06-102-001, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE

USO DE SUELO Y FIJACION DE EINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el predio descrito, el
cual tiene una superficie total de 2,110.90 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por
ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-FLDA-000066-24-02,y - / y
N T
e RESULTANDO
I - LT
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: -

. . o Vi

™ Para el trédmite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos genarales de disefio, le resultan
aplicables los requisitos sefialados en el articulo 311 fracciones [ y II de la Ley de Asenthmientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y lps que estableeen los articulos

" Diseffo” Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio (Locales erciales y de
mnsccaé@%ﬁiﬁ@gg'%ﬁr;gﬁaldos) del Dl'et\iio ubicado en avenida Cuauhtémoc, nimero 1419, colonia Sarabia, en

DES%HH@PM}jﬁfEi@E:@é Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral 70) 06-
con QZoﬂbﬁ'uanu Sostenible ‘

BET T LR
aanrotara dé DR N

_ J— 2
Lo que cumple con lo dispuesto porsel articulo 311, fraccionres 1 y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccion 1 y el articulo
156 BIS 1, fraccion I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

N _ v .
N Co s “* / ’ - ™ )
Fraccién 1 inciso b) y fraccion II inciso b): Acredigacién de la propiedad o posesion. .Copia del acuerdo de><Q

tibilidad. : '-
fac llp;ci? _ Z
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Presenta copia simple de Escritura Pdblica Numero 24,321-veinticuatro mil trescientos veintitno, de
fecha 24-veinticuatro dé\junio de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lieenciado\Jaime Garza
de la Garza, Titular de la Notaria Piblica Nimero 43-cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE con los expedientes
catastrales 70) 06-102-001 y 06-102-010, a favor de la sociedad dendminada “GE PROPERTIES, S.A.
de C.¥»", como “LA PARTE COMPRADORA”; Escritura registrada ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 37 13"Voeumen 306, Libro 149, Seccién Propiedad, Unidad
Mofnterre\y de fecha 12-doce de agosto'de 2020-dos mil veinte, - -
e
Presenté copia} simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO Nimero (123/322,129/22), de fecha 27-
veintisiete de; julio de 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Javier de la
Garza VAzquez, Notario Péblico suplente en funciones adscrito a la Notaria Piblica niimero 123-
\ cientp veintitrés, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a la Rec__tificécién
de Medidas (superficie, medidas, rumbos y colindancias) de los predios\g 1) con el namero de
expediente catastral 70) 06-102-001 de superficie 1,288.00 metros cuadrados a una superficie
resultante de 1,328.36 metros-tuadrados y Z) con el nimero de expediente catastrat 70) 06-102-010
de superficie 802.65 metros cuadradés a una superficie resultante de 782.54 meétros cuadradoes. El
lanterior documento se encuentra registraglo eh el Institut Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, bajo el niimero 2061, volumen 129, libyo 42, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 29-
veintinueve de marzo de 2023-dos mil vein’titrés. - ‘
.

ia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO Numero (125/12,749/24), de fecha 15-

-t

Presenta cop

1 del Estado, que contiene la inscripcién de una fusion de lotes con los expedientes

Astral 70) 06-102-001. El anterior documento se encuentra registrado en el Instituto Registral y
Atastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el ntimero1339, volumen 131, libro 27, Seccién Auxiliares,
Unidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, -

—_—

~

. due de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de

suelo, Ia fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido
segiin lo establece el afticulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de A[se/ntamientq’s Humanos,
Ordenamiénto Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son
requisitos que pueden omitirse su preSentacién, tratindose de estas Solicitudes acumuladas o e
conjunto. | [ '

| i fod

Orflenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

A

Fraccién,] incise ci y, fraccién I inciso c) Acreditacion del interés o personalidad }Iﬂi‘ldlca.
e s

j}/w‘:j
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Colieme \

E N - .
gita’ieopia simple de Escritura Péablica Namero 18,701-dieciocho mil setecientos uno; de fecha

i \

?{, B / 2

TEX A . /
/ .- §

de 1a Notaria Piblica namero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Pfimer

_qgintis‘iat&ge,*chtubre de 2015-dos mil quince}pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la
Garza, Titlilar de la Notaria Publica nlimero 43-Cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer-Distrito . ;
imsnRegistrakeniel Estado de Nuevo Ledn, mediante la cual se constituye una sociedad denominada "GE
DES] _BFQE-ER’IQI‘ES}T,.S,A-‘?G(} C.V.” y se asigna como Administrador Unico de esta al sefior OSCAR EDUARDO
HSCALANTE. MARTENEZ, con los siguientes poderes: A)-PODER GENERAL PARA PELITOS Y~ \

Lo éue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y 11, inciso b), de la i.éy de Asentamientos Humanos,

\

7
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COBRANZA, B).- {’ODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN EIL AREA LABORAL, C).-
PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN GENEERAL, D).- PODER GENERAL PARA |
ACTOS DE DOMINIO. E).- PODER CAMBIARIO, F).- FACULTAD PARA OTORGAR Y REVOCAR PODERES
GENERALES Y ESPECIALES, etc.. Inscrita ante el Registro Piblico del Comercio del Estado de Nuevo
\Lebn, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 1600781, de fecha 27-veintisiete de abril de 2016-dos
mil dieciséis.
A 5\ )

» Presenta Copia simple de Escritura Piblica Numero 24,351-veinicuatro mil trecientos cincuenta y
uno, de fecha 30-treinta de junio de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza
de La Garza, Titular de la Notaria Publica Ntmero 43-cuarenta y tres, con ejercicio en €k Primer
Distrito Registral del Estado, mediante la cual, comparece ¢l sefior Oscar Eduardo Escalante Martinez
como Delegado Especial para Protocolizar el acta y formalizar los acuerdos adoptados por Ia
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de GE PROPERTIES $iA. de C.V, en la cual se aprobdé la
admisién del Sefior Oscar Eduardo Escalante Martinez, como nuevo accionista de la Sociedad.
Documento inscrito ante el Registro Piiblico del Comercio del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Folio
Mercantil Electrénico No. 160078 de fecha 27-veintisiete de agosto de 2020-dos mil veinte. ]

« Presenta Carta Poder original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha
\ 08-ocho de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante Ia cual, ef C. Oscar Eduardo Escalante
Martinez, en su caracter de Administrador inico de la sociedad denominada “GE PROPERTIES, S.A.
-~ de C.V.", propietaria del predio ubicado en Avenida Cuauhtémoc, nﬁ\nerqlél?; Colonia Sarabiaen el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el ntmero de expediente catastral 70} 06-102-
001, otorgé poder/a favor del C. para que géstione ante 14 Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos

Generales de Disefio Arquitecténico, nombrando como Testigos a los C.CINNENENIGINGIEG

. ' ‘ /
'+ Presenta copia éimple credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electo al a nomgBire d

C. Oscar Eduardo Escalante Martinez, con ndmero de ide\ntificacién
(Administrador Unico}.

“\.\\ - 1/
« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional ecto?i a nomhre

del ¢ [ GG o imere de identificacién INGTGTGNGEEEEE (Ccostor).

_ Presenta copia simple de credencial para votdr expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre ~
e 1a C I, 0" "imero de identificacion
Testigo)

Presen copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral anombre

omzoc<cdetc I 0" ero de identificacion IR (TsiE0)

DESAFAOALY B e ) )
P eSO : i ’ . ) ,
Se&g?ﬁsg&mpie -1 {f5Puesto por el articulo 311, fracciones I y Ilinciso c}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Esgado' de Nuevo Ledn. o - :

Fraccién {inciso d), y fraccién Il inciso d). Plano de localizacién del predio. Pagode derechos cprfpgﬁbndientesﬂmu.
» Presenta plano de localizacion del inm{leble ubicado en la Avenida’ Cuauhtémoc; ntimero 1419, / Tz
Colonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con ndmero de expe(diente catastral.‘?(_)@ @

06-102-001.- - r4 @@ @

- 16774
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_ I /
 Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000033334 de fecha 14-catroce de
- marzo de 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de ingreso correspondiente del tramite de
Factibilidad y Lineamientos, al que se le asigné el nlimero de expediente Folio L-FLDA-000066-24-02.

Lo gue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenariento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164, fracciones Il y IV, del ~

_Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Fraccion I inciso €) y fraccién I inciso e}. Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del
predio, indicando las vias piblicas, l?s servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

;= Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijaci6n de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para

. HabitacionalMultifamiliar y Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) con contenido

de los mismaos (plaﬁo de localizacidn, vias ptblicas; servicios piblicos colindantes, curva de nivel y
ubicacién del predio). ™ 4
( s

» Elrequisito del plano de Eocalizacic’in, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da

A
Lo que n lo djgpuesto por el articulo 311, fracciones [ y 11, inciso €} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordepamie 1al y Desarrollo Uqbano Para el Estado de Nuevo Ledn :
Fraccio f). Pago de derechos correspondientes

D¢bera anexar recibbo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

Canforme lo dlspuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso f} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado/dé Nuevo Leén. {

Fraccién I inciso g). Pago del impuesto predial al corriente.
™.

- -

e Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial de fecha 12-doce de marzo de 2024-dos mil
veinticuatro con Folio 310C-3371 expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn por concepto Impuesto Predial del 01-primer bimestre del afio 2018-dos mil dieciocho al
06-sexto bimestres‘del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el expediente catastral 70)
06-1024001. \

-
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso g) de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Opflenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. .

cuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén para el
ilidad de uso de suelo siendo los sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo
iz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos. *
g 0T TR
Zomﬂcacmn ¥ Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el
¢ ial del’ Estatiqbda Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Numero 100, Seccién IlI, de fecha 09-nueve dias dei mes
Qg@.agﬂste delafit 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo

s

v 5
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y Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefalados en los articulos 164 y 156 BIS
respectivamente, con las fracciones 1L, 1L 1V, V, VI, VH\, VIII, {X, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se
analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: AN

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, pregentand/o los siguientes requisitos:
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir ywecibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el _
niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o0 el 0 10s destinos del suelo, aprovechamiento, /
/ funciones o giros e:'_ﬁ'parti_cu\lar que pretende o le interesa se le ’détgrmiqen, conforme al Programa o Plan de
/" desarrolle urbano vigente ¥ aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de
solicitud; . . - -
[11. Croquis de ubicacidén del predio; y,
IV. El pago de derechos municipales respectivo. L/ - 3
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal; _ " A\ a
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad\
privativa inscrita en el Registro Publico de a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
_del Estado; / oy '
VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién’de ln gércero
interesado; N ‘
VIIL Es\tar‘al corrierite con el pago del impuesto predial o cualquier otra contg_ibucién municipd

) / ey - V 1 \“7-
» Losanteriores re&quis_itgs se tienen por cumphmen’c'adosécn la documentacién descritaje rtado
precedente y requerida a su vez en las fracciones [ y 11, del artfculo 311 de la Ley de/} ientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Legn.”
AN i’
IL Plano o coristancia de antecedente del predio, si los hubiere; ;
- \ J
le ul,':’\resent‘a _gg_)lg(i)as simple de instructivo y Plano de Fusién con Nimero de Oficio 25682 /SEDUSO0 /2023,
R h@xiﬁ‘ﬁehte administrativo nimero $-097 /2023, de fecha 07-siete de noviembre de 2023-dos mil N
= % . veintitrés, medjante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey
...~-Nuevo.Leon,-aprobd la Fusién -de los predios identificados con los nimeros de expedientes
c;atasﬂj_g}es 06-102-001 con superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 06-102-010 con superficie  ;
Dug‘%\‘zf"ﬁﬁé’i 78 tgﬁ -0s cuadrados para formar un LOTE FUSIO NADO con superficie de 2,110,90 metros
fﬁ?ﬁmg%d'rados_’gg_réo’@s}?gm@?iiente catastral 70) 06-102-001. El plano cuenta con sellos del Estado ante el
\ pocrotarta cd Bistituts Régistral y Catastyal del Estado’de Nuevo Ledn, Direccin de Catastro, bajo el Nimero M70
M R-06 2310014608, de fecha 10-diez dé noviembre de 2023-dos mil veintitrés. - o
r / . ] A‘{:
e Presenta copias simples de 3-tres planos de antecedentes de Congtruccién. _p‘a_i;a garaje:.:.
(estacionamiento) aprobado por la Direccién General de Planificacién oficio217/59 de fecha 21:, . . K};

veintiuno de diciembre de 1959-mil novecientos cincuenta y nueve, respecto del predio ubicado enla ,Z

Avenida Cuauhtémoc, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el \expediem;e

catastral 70) 06-102-001, sellado por la Direcci6n de Planeacion. “ @ &

Desarrollo Urbano
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IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintes anguios cada una, predio o unidad dl{\propiedad privativa, originales legibles y a colores;

» Presenta 11-once fotog}'afias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, d?-siete
fotografias interiores}, impresas a color. \) -
/

X. Copla simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a {res meses; y,
J
e Presenta copia simple de Comprobante de domlclllo para oir y recibir’ " notificaciones
correspondientes al recibo de facturacién expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
}P B., respecto al pericdo del mes facturado de junio-del 2024-dos mil veinticuatro con direccién de B
Adolfo Prietoc Nimero 1913-B, Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
// \\\
XI.'Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las espc\acxﬁcacmnes y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documnento fisico o bien en formato digital, en el qué se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el mstema o que facilite

su lectura. N 7 - P

}

s i
» Presenta documentacion solicitada en formato fisico y en formato digit:}i ‘presentado mediante CD.

! -

Cuandg’la slolicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
ormari de \todoszlos usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en €l Plan
nia de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determiben como permitidos,

La solicit ld a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resoluciéon del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante, los servicios digitales,"a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratidndose de la prevennva eJn el domlcﬂlo que en la solicitd manifestd para oir y recibir
notificaciones. } ~
f. / T
s Elsolicitante establece en la solicitud, que ie le notifique de forma p«;rsonal. )

A TICULO 156 BlS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
rqmtectomco para “Ja futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predlo o unidad de propledad
prlvaig 3, poqra ‘realizar la solicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes re-ql,nsltmi1 ( SR
[a'_ HY -
L. Solicitud Oﬁciél' con/firma del pr)opietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio

pariFo) eﬁiﬁﬁ"ﬁbnﬁeacmnes preferentemente en el Municipio de Monterrey o ]de su area Metropolitana, el -

/génum%ﬁ"qf (e

;&1 correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,”

}aqubwaﬁmwdel lol!Eupredm o‘unidad de pmpledad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos

Genera]és de Diseiio Arqultectomco su.namero de expediente catastral, su superficie, el uso ¢ los usos de

sue19, oelolos dest/inos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa
{ N

“, A

nados, complementarms (41 compatlbies, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o umdad de

AN

\
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realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demis informacion
que se indique en el formato de solicitud; . A
IL Plano de localizaFién del preﬁio, lote 0 unidad de propiedad privativa, respecto’ del cual se solicita la fijacion
de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias puablicas y los
servicios pablicos colindantes, y-las curvas de nivel a cada metro, con firma al\tégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo'elaboré;

[11. Copia simple del documento con el que se agredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado. . . .
AN Si el propietarip es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple

del contrato de fideicomiso y todas susmodificaciones. ' e 7 ",

o

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de la documental de Ia,
escritura de propiedad,la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
para solicitar 1a fijacién de los lineamientos generales de diseiio arquitectonico; “ '

IV. Copia simple de la identificacién oficial ‘en la que se contenga la firma autdégrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor; Py

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representaicion de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple dei poder expedido ante notario piblico en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que }e fueron conferidas, o }a original de la carta poder | _
\en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,— \
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdgfala y lrfotogpafia

de las personas que intervienen en la carta poder; ‘

b).: Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demd icacigries a sus
estatutos dela socie}iad,'--inscrita en &l Registro Puablico de la Propiedad y del Cq Jd 0 en-t

Registral y Catastral def Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expédido ante notario
publico, en el que conste la designacion del apoderado y las facultades que le fuers
de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autografa

 Losanteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentaci6n destrita en el apartadoi
precedente y requeridaa su vez en lafraccidn [, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, /
. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '
; Lo , _

1. Factibilidad de uso d€ suelo, El{ caso de éxistir o jmseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
uso dé3uelo olicencia de construccion expé\dida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la
licgncia de;construccién {que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellas
el acuerdo:o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita
Direccion dé‘Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

iy GEMERAL AR LT o - L . T T ST TP
DEBAR .St’_e:*i‘»ggﬁ_g‘i_gjt’g:, ‘subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la au&)rlzaaqp dela Factibilidad *
COMH é?_yz‘sjg_ﬁ;e;{s;nié[f@»g&s@'fesuelve en este expediente. T A S
gocratars de Desst . : | ‘ i ' '
ﬂ“ y Presenta copias simple de instructivo'y Plano de Fusion con Niimero de Oficio 25682 /SEDUS0 /2023,
—  con expediente administrativo nimero $-097 /2023, de fecha 07-siete de noviembre de 2023-dos mil ><,Q

en la’

veintitrés, mediante el cual la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey ?/

. Nuevo Leén, aprobé la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediefites
catastrales 06-102-001 con superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 06-102-010 con superfici

de 782.54 metros cuadrados para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 2,110.90 métj O

/
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{ cuadrados con el expediente catastral 70) 06-102-001. El plano cuenta con’ sellos del Estado ants el

[nstitutd Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Direccion de Catastro, bajo el Ntimero M70

R-06 %3!00146/08 de fecha 10-diez de novmmbﬁe de 2023\105 mil veintitrés. -

» Presenta copias simples de 3-tres planos de \antecedentes de construccién pard garaje

(estacionamiento) aprobado por la Direccién General de Planificacién oficio217/59 de fecha 21-

lveintiuno de diciembre de 1959-mil novecientos cincuerita y nueve, respecto del predio ubicado en la

Aven\da Cuachtémoc, e el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente
catastral 70) 06-102-001, sellado por la Direccién de Planeacién.

) .

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
ER—— \ ) ‘
« Presenta copia simple de recibb de Impuesto Predial de fecha 12-doce de marzo de 2024-dos mil
-vejnticuatro con Folio 310C-3371 expedido por la Tesorer{a Municipal del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn por concepto Impuesto Predial del 01-primer bimestre del afio 2018-dos mil dieciocho al
06-sexto bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el expedlente catastral 70)
06-102-001. - . \ .
VIHI Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predlo o unidad de propiedad privativa, |

originales Ieglbles y a colores; - _
; j’ !

nta 11-once fotografias del predlo impresas a color (04 -cuatro fotografias exteriores, 07-siete 1\

Pres

2s). _ ~ . \
IX pie de} comprobante del domidilio que se-sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antig or a tres meses;

‘P.B., res ecto al periodo del mes facturado de junio del 2024-dos mil vemtlcuatro con direccién de ~
Adolfo Prieto Numero 1913- B, Obrera, en el M?nlClplO de Monterrey, Nuevo Ledn. /

f : -
X. El pago de derec?os mu\nicipales correspondientes; \' .

311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
) Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar
recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. )
A
X1, Los requisitos antes re]aélonados se deberan de presentar en las especificaciones y medidag indicadas por
‘la’Secretaria, tanto en formato en documento flSlC(} 0 bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacién antes requerida, en archlvos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

4

: E - N -
~# . Elrequisito referente al pago dé derechos, es requerido a su vez en la fraccion I}, inciso d} del articulo !

{/
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Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir

notificaciones. . “ _ (
- N “ ~
« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal. /
N
SEGUNDQ. OTROS DOCUMENTOS. \
7
—

« Presenta escrito de fecha 19-diecinueve de junio de 2024-dos Inil veinticuatro, firmado por “Oscar
Eduardo Martinez Escalante” (SIC), quien se ostenté como representante legal de GE PROPERTIES,
{ S.A. de C.V.; por medio del cual, solicita la factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectonico para Habitacional Multifamiliar (tipo Departamento) y comercio
(Locales comerciales y de servicios agrupados, Aplicando el articulo 73 (DOT), para el predio ubicado
frente a la Avenida Cuauhtémoc Ndmero 1419 en la Colonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.. R
/ .
o Anexa Croquis de ubicacién del predio con referencia de la se encuentran la estacién-de Metro
Cuauhtémoc. : ;
~ } - \
Que el expediente fue integrado’ con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y corrbase a los requisitos sefialados en los artfculos 11
fracciones XII, 308 fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones I, I} y 11l de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del
" Reglaménto de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y ) i '

- . \CONSIDERANDOG }

S,
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resojver la( pfesente-solicitud, de
conforrnidad a lo dispuesto por los afticulos 7, 11 fracciones XII y XXX, 136 fraccion }, 138 } ) cién I inciso a), 148
fraccién [, 308 fraccién II, 310 fraccién Il inciso a), 311 fraccién 11 incisos a) a la e), 3137319, ragcién X], inciso a), 399,

402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Hurhanos, Ordénamiento Terrjtogfal, y Desarrollo Urbano para
1?/

el Estado de Nuevo Ledén; articulos 1, 2, 3, fraccion 1, 6, 8, 9 fraccidn |, punto 1, inciso b Accién I, 14 fraccidn §,15
fraccién I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueto-del Municipio de Monterrey;
arficulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VIIL, 98,
99, 100 fracciones V y L, 101, fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracion
Publica Municipal de Monterrey. B , S
L L Ophamd ‘ A ‘

SEGUNDO. Queatento a la solicitud planteada por el apoderado de la persona moral denominada GE PROPERTIES, S.A.
C.V.;.para Factibilidad de Uso de. Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonieo para
ultifamiliar y Comercio{Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), respecto del predio ubicado en.

la avenida Cuauhteémo niimero 1419, colonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con el nimero de

e

p eﬂ@{é@@%ﬁéﬁg&al 0 wﬁj 6-102-001, el cual cuenta con una superficie de 2,110.90 metros cuadrados y demds requisitos
neceuAmios; st Protede sy revision. : .

sagretaria de Dasaygitg W

TERCERO. Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueble con expedientéfc;itﬁ_a:st_lfé"l' 70]0610 2:001 ,Q
es importante precisar que le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada

en el Périddico Oficfial del Estado de Nuevo Ledn, niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 201 14-d&s mil catorce. -

/@@
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1.~ ZON]F[CAéi()N Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELQ. g (
Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaz‘la EOS Cy alaMatriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA dando frente a la Avenida Cuauhtemoc clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
en donde los giros HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (1.1.2 Multifamiliar 2 o mas viviendas por lote) y COMERCIO

(2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) }se consideran PERMETIDOS\

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,

‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de
uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitect6nico es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a)-
Determinar el uso de suele y 1a densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establemdo en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. ?I Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las
normas ge planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.

2.- ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON f

Los lineamientos urbanisticos j’\phcables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en lafabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en €l articuio

36 del Reg de Zonlf acién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo
solicitagd, el i tificado con nimero de expediente catastral 70) 06-102-001, le corresponde la aplicacién de

\

ANALISTS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CA( -CORREDOR DE AI:TO IMPACTO
(frente a la Avenida Cuauhtemoc}

_— i

;

Superficie a Dictaminar: { 2,110.90 m2 /
Lineamientos con un terreno de superficie mayor a NORMA
1,000 m2 R . P
. - COEFICIENTE
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.75
C. U. S, {Coeficiente de Utphzacuﬁn de] Suelo) -10.00
Area libre d 0.25
C. A. V. (Coeficientk de Area Verde) , { 0.15
Niimero de Niveles (Miximo) : (+} 12-dece NIVELES ,
Altura Maxima por Nivel 4,00 metros '
Densidad Bruta o 150 viv/ha
- DenSIdad I:Jeta 4 *200 viv/ha
T -

rd
/

!

*Para. vCor};e '_jr dé Alto Impacto en el drea de Inguenma de 100-cien metros de fondo donde se encuentra el predio
que nos ocupa, una dggg&iad bruta de 150 viv/ha., sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley
W@‘%%‘" i}fﬁéﬁ Jylgpuigl(a)s Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, qué.a la letra dice “ En las

oliglf;itﬂiil les- de facthb?ﬂldé‘d de uso de suelo, en area urbana o urbanizada se har4 referencia-a 14 densidad bruta y se

Sostenin

Wmmmlzyd&ﬁéﬁﬁéd neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero
\

/ | | , 2

10

J - . \
\@KQ | ' -
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punto sétenta y cinco’j resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 150 viviendas por hectérea / 0.75

(Factor) que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por Hectérea.
De conformidad con el artiqﬁi‘o 44.del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén. “En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la alturay la densidad se calculardn considerando

~ un 4rea de influencia de 100-cien metros de profundidad. En estos predios la edificacién o edificaciones deberédn de

' tener unazona de amortiguamiento con respectoa la zona habitacional eolindante inmediata a dicho predio. La distancia
de separaci6n serd determinada por la Secretarfa dependiende del caso y podra ser utilizada como 4rea verde o de
absorcién, estacionamiento, area libre o vialidad interna. Lo anterior no ser exigible cuando el predio colinde*con via

publica, en su parte posterior. ¢ /

]

. . (
Cuando el predio tenga.un fondo mayor alindicado, ala superficie que se ubique fuera del drea de influencia sele a\lpiicaré
la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segiin lo indicado en el Plan.”

- - } ’
E] articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de{cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la
absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este linedmiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima
de desplante construible de una edificacidén sobre un predio, que resulta de dividir I? superficie de desplante de la edificacion,
entre la superficie total del lote o predio. XXL Coeﬁcfente de Utilizacidn del Suelo (CUS}: Es el linegmientq rban_ifst‘ico
que degterming la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir Ya sugferficie togdl a
construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

ifadg tomando en
36 del Reglamento de

AN

" Pof lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra /dete
consideracion la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articu
Zonificacién y Uso de-Suelo del municipio /de Monterrey, Nuevo Leon.
Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacitn y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto™ntis alto del terreno, hasta la
parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
bre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,

antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, En caso

de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante

(dictamen que'akefecto emita la Secretarr’a.? ”, 1 -

11{]3’51‘.IA(_is,J'LO,..u:.?k,8,.-;cl_el\%Reg}atfntf:nto de Zonificacién y Uso de Sue}lo del Municipio de Monterrey se(establece que el CUS no

serd aplicablé efrlos siguientes casos: Ly ‘
DIRENGIHN QEMERAM. PARA L ‘
DESARREELL] ¥éas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacidn de respetar COS, CUS Y
COMPACTQ ¥ EFICRUHTE g . : P Rt I
Sacrataria de Desaniic UkaYo anakti del desplante del edificio a nivel calle/ S s Ll
/{}{ : Il Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizadds como- .
areas con funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. ' B &9_

o Loy —
g Ll

X

—

Deberd dar cump\limiento con lo indicado en el articula 210 de la” Ley de Asentamieritos Humanos, &
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo s%pie@:

numeral XII, Parrafo 10; En densificaciones-ubicadas dentro de_fraccionamientos previamente autgg,ga %qua
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impliquen nueyas construcciones se dejara area libre complementaria a razon del 8%-ocho por ciento sobre el drea del

predio libre dé afectaciones, excepto en construccignes habitacionales de cuatro unidades o menos. El area libre

complementaria-ALC podra ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre

Complementaria-ALC no contara para el calculo del 4rea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo COSy/o Coeﬁc:er{te

de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd 4rea abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas.

3.- ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. ’o -

- i

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un érea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las nece\sidades generadas por su uso, de conformidad a
fo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el

inmueble motive de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. ™~
~
GIRO ESPECIFICO | UNIDAD BASICA DE SERVICIC
1.1. VIVIENDA
1.1.2 | Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) I 1-un caién por cada vivienda ,
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES - ) N
Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 1-un cajén por cada 30 m2
2.31 | 2.1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales /
3.1.3,31.4,3.1.12),3.4.4,34.534.7,34.2,39,3.15.3,3.17.4,3.18.10

de/g4joneg de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales,
pqy lo gde deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 tqtales 0 Menos.

‘ /
Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zmeicacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, de'servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

Debera cumplir con lo indicado en el Articulo 63.- del Reglamento de Zgnificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. "En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio
n el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon c(e estacionamiento para
vehiculos, el cuq! podrd ser mediante médulos “.
| -

s
4- EN’;GU:!ANITQ}_&_QQ:APLICACION DE LA ZONA DOT.

}1/c A ‘a ZanafDOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por-os

predlos gue se ublqggegl, dentro de una franja de 500 quinientos metros;en ambos lados de la Linea del Metro .y de la-

., nn AL a“rd“

_LQL E}e de ia via, asf como los que se ublquen en un radio de 800-ochocientos metros de distancia

1' ) “~
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Conjo-mencionado con anterioyidad y para el caso de que el predlo se encuentre en dicho supuesto, le son al:ihcabies los
beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice: (\ 8 ! \ } |

Articulo 73.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén " Los predios que
cuenten con superficie de terreno zgual o mayor G 2000-dos mil metros cuadrados, ubrcados,den}tro de la zona DOT, quedan
sujetos a lo siguiente: Ve N I ) Y 3
L Poa‘ran incrementar Ia densidad y lineam\ientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan’y el presente Reglamento en un
100%, y S disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en mveies superiores, la densxdad y linegmientos urbanisticos
serdn Libres.
I1. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialadaq, conservaran las densrdades ¥ hpeamzentos urban;stacos que
se establecen en el Plan, segiin la zona que se trate. ~
i1, La altura mdxima de las edificaciones en predzos ginm uebles que sean sujetos a incremento de dehsidad ¥y lmeamren tos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una'vez incrementada.
IV. En las nuevds construccro@ se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién mytnicipal o las superﬁcres
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. - —
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd Ser resuelto en predios cohndantes, debzendose cumplir con Ias
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. :

{ VI Los inmuebles decretqdos o catalogados como de valor histdrico g y artistico y-que tengan caracteristicas dignas de \
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contqr con d:ctamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia

e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin c%rresponda . -
VIi. Los predios.que se ubzque’n en el Barrio Antiguo o Santa Lucta, previo a cualqmer autorizacion ﬁeberdn pres-n-tar
dictamen favorable de la Junta de Proteccidn y Conservacidn correspondiente. S /
VI En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con g jghite de Afea Verde

! (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto gmita Ig "’ copsiderando Io

dxspuesr:g por el Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen, “Urbana de Monterrey. El apboladg/igberd ser plantado en
las dréas verdes y espacios pub!zcos de la zona DOT |

superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.”

— I \\ \ / :
Debera dar cumphmlento con lo/ mdlcado en el Articulo 210 de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Or en; mlento Terntonai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual estab]eje lo siguiente:

”Artzculo 210 =~ Quienes lleven a cabo cua!qurera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadus por el presente
articulo, deberan cédePgratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacidn alguna para destios y e equipamieito .-
urbano pubhco, las. srgulentes superficies dq suelo, denominadas Areas de Cesién M }ancapal B .
4 ' [
}mbltacmnales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: ‘el 17%- d:eczsrete por —

mma‘ﬂfc
Se}éﬁﬁ deLw"eﬁ y@ndrbfe’ﬂe??"‘vem tidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, Io que resulte mayor
N :

/I;L{/ El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas pubhcas de Io antermr, un
30%-treinta por ciento en, fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar pa\ra Jjardines
ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como mmrmo, o anchuruas adicionalesen las .
aceras, y hasta un 381% treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y duando esto sea en was colectoras
Jo menores y no podrd ser contabilizado como parte de. S? derecho de via.

\: - ~ { : @ QXX
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El otro 40%-cuarenta por ciento del suelg cedido deberd destinarse al mismo uso o a la'construccién del equipamiento
educativo piiblico de nivel bdsico, dreas deportivas piblicas, caseta de vigilancia y asistencia piblica. ' ‘
\ . i

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbam'zacio’rlinmediam de mds de 50-cincuenta viviendas, las
dreas de cesién deberdn ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros. ;

1

El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico;
.
11, Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
“ciento del drea vendible o 22 veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayer. .
\
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedfdc/) deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40% -
cuarenta por ciento deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico,
dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia piblica.
. x NG _
El 30% de Suelo cedido en fraccionaniientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardine/s
ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en /
las aceras, siéipre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho
de via. A
\ ! Y r "
En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cinclienta viviendas, se procurard que las
dreas deeesidn sean de poligonos de terrenos mayores d 1,000 metros cuadrados. /

4

\

1l Fraggronamjentos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se destmgmn
d lafg j

. .
V. Fraccionamientos campestres, agropecuqrios, recreativos y turisticos: el 17%-diecisiete por ciento del drea
vendible; dichas superficies se destinardn a la formacidn de jardines, parques, dreas recreativa, y similares;

VI. Conjuntos urbanos habitacionalgs unifamiliares: ¢l 17% -diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds
metros cuadrados de suelo por lote privative o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor.

El 60%sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parqués o plazas piblicas, las cuales podrdn
estgr ubicidas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento
podr *';_gdestiﬁafse?épdr'c‘r la construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de
ncid y.asi ' Ap}i{glica y deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con

—

‘ - - . :
DIRECCIOMN GENEFAL PANA L0 oo Lo e
VIL ﬁmﬁumgﬁug ano ¢ habitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del drea-vendible o 22-veintidos

JnetrasueeaTadpERESIANS por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor. I
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas E;fblicas, las cuales podrdn
estar ubicadgs dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el
Municipio podrd destinarse parala construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas,

14 | A / ) 2
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\ |
- caseta dejvigilancia y/asiste:lcia ptiblica y deberd ubicars]‘e fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedafi en
condéminio con frente a via piiblica; \ - o

' VI Conjuntos urbanos ne habitacionales, el 7% -sietelpor ciento del drea r}ue resulte de restar a la superficie total del [
poligono a \desarrollar, el drea de las vialidades piiblicasy privadas, ast como las dreas de afectacién; ,
. - , — L
/ - - s . rl . :
X Fraccionamia’ntos\ funerarios o cementerios: el 15% -quince por c:ep/to del drea total del predio a desarrollar;
3 - — (I .
X. Parcelaciones o subdivisiones'en predios habitacionales que no forman par-{te de fraccionamiento autorizado: se |
deberd céder el 17% -diecisiete por ciento de'la superficie total del predio; menos vialidades piiblicas y privadds, asi como
dreas de afecta_cfdn, tinicarmen fe cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros Fuadrados o mds de\
superficie; tratdndose de predig_s menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones
piblicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor
comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-

l

— }

{
~

~tres meses; y se diferird ésta obligacion conforme al Artfculo 234 de esta Ley; - / 7 | |
X!l Los usos complementarios no habitdcionales cederdn el 7% -sirét{e por ciento del drea vehdible correspondiente, sin
- considerar las afectaciones correspondientes; y L
: ~ . ™~ \
XIL. Conjuntos urbanos mixtos: cederdn en forma pioporcional el 17% -diecisiete por ciento del dreqa vena’ibl{e, o 22 -
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. s : A

Las construcciotes y edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenos-no comprendidos en frE cionamygénto,
autorizado, cederdn en forma proporcional el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciopes, A 22 -vgintidds
metros cuadrados porunidad de vivienda, lo que resulte mayor. :
} - 7 b -
En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, asf comﬁagconstrucciones y edificaciones no comprengfdas e fraccionamiento
i autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre el terreno naturalde acgésoflibre para el piblico,

. N
Las dreas de cesiént para destinos serdn clasificadas éonforme al articulo 143 de esta Le 7
plazas, jardines y lagunas. . )

~ El manejpkde las aguas pluviales, indistintamente sobre el terreno natural o sobre losas, deberd captarse y conducirse a la
~ .

yéd piiblica o al subsuelo mediante pozos de absorcidn. . - o
\\. . i l
Estgsdreas de.cesign, podrdn disefiarse comoiplazas, jardines y lagunas, conda inica restriccién que, por lo mepos el 30%
deberdn ser jardines. '\ - / ) - e ,
L ~ - ’

A%

p

mo dreas verdes formadas por

{

—

'\-' iy ) I‘“' o ‘.‘;"’ r ra 4y = - 3 v 4 . ) -
Lds dreds defcesion para destinos, serdn transmitidas al Municipio al m?mento de inscribir en el Instituto Registral y
do.de. égimen de Condominio correspondiente. '
oG2S deLEstada da dfuewo Ledn ol Rgimen de Condominio corresponde e
v DESARROLLO WNVEGRADD, _ R RN R
L%G@s&é’nﬁ a?gjy‘glsgfrsﬁgjrg el presente articulo sole se hard por una sola ocasién y no podrd exigirse al propletario del
ﬁe‘““*ﬁ?éa?o cesion adicional a la realizada al haber llevado a cabo la accidn de ¢recimiento urbano preyiamente autorizada,

o < ! ) - : . i . :
En las densificaciones 'en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelodiferente() |
‘/2

al habitacional, no serd exfg\ib!e el drea de cesion. !
7 ) J / ‘
En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen riuevas construg 'one&e
' defard drea libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones @o ea 2N
L
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construcciones habitacionales de cuatro unidddes o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera
indistinta sobre terreno natural dé acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria- -ALC no contard para el
cdlculo del drég libre del Coeficiente de Ocupacion de Suelo-COS y/o Coeﬁcaente de Absorcion yArea Verde CAAV; Serd drea
abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertus, L
Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesiéé serdn inalienables, imp‘réscript{bleé e
inembargables, no estardn syjetas a accidn reivindicatoria, no podran ser cubfertas en efectivo, no podrdn ser objeto de
enajenacién o gravamen y sélo podrdn utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de
fraccionamiento de que se trate, por lo que no se deberd i cambiar™su destino, salvo cuando sea necesario realizar
afectaciones con fines de utilidad publica, en cuyo caso la Autoridad Municipal deberd contar con el acuerdo respectivo ddl
Cabildo, aprobado euando menos por las dos terceras partes de sus integrantes. -
Cuando el Municipio pretenda otgorgar alguna concesron sofJJre dreas para su usg, aprovechamiento o exp(omcmn a
particulares o instituciones de/derecho publico o\prwacfi/o ademds de lo establecido en el pdrrafo que antecede, serd
necesario contar con la aprobacidn del Congreso del Estado. Las dreas de cesidn de fraccionamientos industrialés podrdn .
ser enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio Municipio y sus
habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del Estado.

Las areas mun}‘apaies que | no/provengan de las cesiones enumeradas-por este articuloy que pretendan ser enajenadas, el
f a enajenacwn enla plena autonomm ! que le conﬁere el amculo 115 de la Constitucion Pohtzéa

cald cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas en el presente articulo que cedan

ente al municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico parte
ueble, tendrdn derecho conforme a las disposiciones ﬁscales federales aplicables, a acreditar el impuesto al valor

égadp proporcional al porcentaje del drea cedida,” s _

—

- -
ATomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudlo de factibilidad de uso de suelo y fijacién de
lineamientes generales de disefio arqultectom\co no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidos en
el artfculo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en que se
presente una nueva solicitud en donde se solicite un accién de crecimiento contenidos en el articulo 202 y solamente en
caso de que se encuentre en los supuestos de los articulo 210 o0 212 de la citada Ley, seglin sea el caso; se analizara si es
exigible o noel requerimiento del cumpllmaento de cesién municipal.”
Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, el cual establete lo siguiente: Toda
obra, construccidn o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyectg: efecutive
arquitectonico o la licencia de constriccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zomﬁcacron establecida en los,
pl nos 0 pro ramas de deqarrollo urbano.

K

Asi mi 1 'esm lecimiento de los criterios paras la rdentiﬁcacron y seleccidn de terrenos suscept:b!es de ser utilizados
para Ialconstruccjg dfz éscuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
drstancra minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir-de los limites de los inmuebles donde se
/’/o en?ﬂ@éﬁf %?{ ”?f"émgé'_ntos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose ‘establecer conforme alas normas
de estmligyrian eymﬁﬁag ]g ‘Proteccidn de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta lds' Normas_ _

S@ﬁﬁ A Mesicaas ermaseria'de Accesibilidad Universal vigentes,
N
. - - f
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-Los reglamentos municipales en materia de construcciones estab!e?erdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
los requerimientos de funcionamiento, higiené seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso enlos inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

/ A
Los proyectos y la efecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula—
profesional’]ega!’r\nente expedida. ; v \

5. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo alarticulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo/_\

Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en

uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar

cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter uxbano

que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables... "

A sut ez el articulo 72 del citado reglamento faculta ala Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al -

emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el/planc de la \
\Estrategia dé la Estructura Vial cantenido en el Plan. {

\ / \ N/

Py
Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar 7
dicho alineamiento el proyecto arquitecténico. C

6. DICTAMENES EXTERNOS — ;

a) Proteccion Civil.

Deberé presentar los 1ineami$ntos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitaf el pgdygcto aFquitecténico o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictarien
Proteccién Civil Municipal o Estatal seglin corresponda al gire solicitado. /

— -~ \

. {

T Sa e Gl )
Por todp’lo g}ﬁ"ee%”aescrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de
que la sdlicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompatfian, cumplen en tiempo y forma con lo

legalmente &stablécido, motivo por lo que, de conformidad con los artfculos 310, fracciones [y II, 311 fracciones Iy 1L y

402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
D'gék?@g? € arrolly *Urbano del\ Municipio -de Monterrey 2013-2025, articulos 156 BIS y, 164: del Reglamento, de

=1 SRR

Zonificacianiy: soz de” Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y ‘demds relativos.y: aplicables=de los
Secrotagiy e i Gy Tu A8 eglamentarios y disposiciones de carécter general aplicables a la, materia,’ se otorga la
M FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y C/OMERC!O/ELOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), e
respecto del predio identificado con el expediente catastral nimero (70) 06-102-001, el cual cuenta con una superficie &\

de 2,110.90 metros cuadrades, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
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AC U ERDA '
PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucion, se AUTORIZA 14 FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO (LOCALES
- COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el inmueble ubicado ‘en la AVENIDA CUAUHTEMOC, NUMERO
1419, COLONIA SARABIA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expediente
catastrgi nimero 70) 06-102-001, el cual ’ciene1 una superficie total de 2,110.90 metros cuadrados.
\ ! -\\ .

SEGUNDO. La-presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitectdnico presentado en planos, ni el
uso para la funcion o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el artfculo
310 fraccién I, y 1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
- de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente

resolucién, : :
TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténice lo que constituye la Licencia de Construcéién y
Licencia de Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
‘Territorial y Desaryollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del( Municipio. de
825, el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio jie Monterrey y el Reglamento para
¢s del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios

pArrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento \Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, de Nuevo Ledn. L

\ 7 :i
QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece gue: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo chso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se
podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la reso!uch de que se trate hubiera
sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sndo alterada o declarada falsa
o por autoridad competente; en los demas casos deber ser declarada por una autorldad jurisdiccional.

SE TO Que'_con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
rrotio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
yse . nforme a, lo§ documentos, informes y datos prop?rcmnados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsablhdad fa autentlmdad validez, calidad, conteriido, 'cilculos y especificaciones que contengan los estudios,
pg@}f&]\eﬁg;m@mar;as;afre,qumswas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran
f T %sz ??%‘g@ M@;ﬂd penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el

SGE‘StadOnu Crszarivii Liybano Sdstenivie
i

S SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimienté atodolo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. la presente
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autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otﬁl disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. As{ mismo{ con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requi?itos y

lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados comé monumentos )

histéricos. _ - /
! 7 B .
OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENOQ
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO (LOtALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS); previo el pago de log~detechos municipales y demas obligaciones fiscale\s?,\
z scrito aesta Secretarfa de’Desarrollo Urbano Sostenible.

ESARROLLO URBANO SOSTENIBLE o

,NUEVO LEON \ ~
- i ‘_/ . " fT
DIREC_CEéN QEMERAL PARA UN . .
1 DESARROLL0 INTEGAARD, : EELE SALINAS N /
Recrspari o Dosancio UrsalDRG/LAIRA GEN UN DESARROLLO INTEGRADO,” —

COMPACTO Y-EFICIENTE DE LA SECRF\TARiA DE DESARROLLO
ANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. ~

\

/ |PPB / P
A . N

por dio”"del presente instructivo queentregue a juna persona

en su caricter de

que dijo llamarse
slendo las

!
f
! p

I.A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILI(}%ENCIA.

Ny

/ -Zég “horasdeldia 2“1 délmesde _)c. it o del afio_2024"
’ : — ! - ’ -

EL C. NOTIFICADOR, ‘ /

| ! |
8 Gobierno \ L © Secretarfa
] = - Desarrollo Urbano
we _ Monterrey - ™ Sostenible
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000066-24-02
| P | OFICIO NUMERO: SEDUS0/02947/2024


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000066-24-02

Fecha de

Clasificacién 31 de enero de 2025

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

o

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacioén relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Numero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 19: 1. Nombre, 2. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 3. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

o -/ .
Encarga e la Dir eneral para un Desarrollo
Integr o Y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo

Urb,ano Sostenlble del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




