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- ALC. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE ) /
BANCO . ACTINVER, S.A., 1.BM., GRUPO FINANCIERO l g
ACTINVER, FIDEICOMISO 5062. L , W
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: ( i
IGNACIO LOPEZ RAYON No. 602, EN EL CENTRO.DE | . o .
N \MONTERREY, NUEVO LEON. J
Presente.- ] J
VARV ' \

Dentro del Expediente Administrativo citado, relativo a la presente solicitud se ha dictado porla C. Secretaria de
Desarrallo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice: |

' — \ M. / ’

| {En Monterrey, Nuévo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatrol., - - -

| ---VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el 26-veintiséis™
de abril de 2023-~deos il veintitrés, por la C. Fabiola Sdnchez Cyrdenas, ostentada como Representsﬁmte legal de BANCO
ACTINVER, S.A,, 1L.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 5062, propietario del inmueble ubicado“ en la
CALLE 15 DE MAYO S/N EN LA ZONA CENTRO DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con
el expediente catastral nimero 70)02-0 54-005, mediante lalcual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO/

Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL My

COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del gredio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie-de § oS
X cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, ob/ran en el expediente admi 0, al e se
ha otorgado el No. L-FLDA-000064-23-02, se tiene a bien sefialar lo siguiente: : L
- ! _ RESULTANDO {
PRIMERO. MP IENT/ DE REQUISIT i : o - | \_“
1. Para el trimite de factibilidad de uso de suelo yla ﬁiac{c’m de lines}mientos genera]és de dis&iio; de acuerdo a 13 establecido en ’
-7 ' 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn, articulo 311 |
/" fracciones: f . / . R\ —f
- i . Y
— _ }/ /

Iy 11, Inciso a). - Solicitud correspondiente.
Presenta solieited oficial para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico para desarrollo
de ptgyecto Hai;itdeional Multifamiliar, Comercio y Servicios, ubicado en calle 15 de Mayo sin nimero, Centro del municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-054-005. / -

s

—
_Lo-que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn Iincisos a) y €} y fraccion 11 ipciso a), {le la Ley de Asentamientos Huﬁfénos,
! Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y articulo {’16\4\fracci6n Ldel Reglimento de Zonificacién y

Uso del Suelo de Monterrey. ) S T
1 y&}ﬁﬁsq%).aé_gérﬁ@taciég dela propiedad‘o poiesiéﬁ,. Copia del acuerdo de factibilidad. \ B B
« B piasimple del Contrato de Fideicomiso de Administracién e Inversién con Reserva de Derecﬁos No. 5062, (en lg sucesivo 8l

“F _ ggé")”gi\'e fecha 29-veintinueve de marzo de 2022-dos mil veintidds, que celebran por unabarte Fomnento de Cult erfor, S.A.7
de G MEDIAQ;@E“QQFAIPODERADO LEGAL Sr. Jorge Afturo Sarmiento Rfos (en lo sucesivo el FFideicomitente-Fideidnidario “A" o
“Focus"), por otra parte, Tenedora DZM, S.AP.L. de C.V: representado en este acto po¥ si apoderado legal el Sr. Jorge Arturg 5a giento Rios

oientoisneesivatel 'Fideicoriitente-Rideicomisario “B” 0 "DZM"), por otra parte la empresa Destezul, SAP.L ', represenfiga erfgite’
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acto por su apoderado legal el Sr. Arturo Sarmiento Rios {en lo sucesivo el “Fideicomitente-Fideicomisario “C" 0 "Destezul"} y por dltimo
Banco Actinver, S.A, Institucidn de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Actinver, representada en ese acto por sus delegadas fiduciarias
[ Mercy Myrtha Mufioz Dias y Edna Guadalupe Garcia Garcia (en lo sucesivo el “fiduciario”). ;
1 : ' o ;
« Presenta & Escritura Piblica Ndmero 27 215-ve;nttsxete mil doscientos quince, de fecha 09-nueve dias del mes de diciembre del afio
2022-dos mil veintid 6s, pasada ante |a fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Titular de {a Notaria Piblica nimero 55-cincuenta
K y cinen con ejercicio en este Distrito Judicial en el Estado de Nuévo Leén, la cual contiene la APORTACION DE DIVERSOS INMUEBLES AL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION E INVERSION CON RESERVA DE DERECHOS NUMERO 5062-CINCO y
MIL SESENTA Y DOS, constituido en Banco Actinver, 5.4, Institucién de Banca Mdltple, Grupo Fm_qnaero Actinver, como fiduciaria del
fideicomiso nimere (5062)-cinco mil sesenta y dos(enlo sucesivo el “fideicomise”) respecto entre otros, a los inmuebles identificados con
ios nameros de expedientes catastraies 02-054-001, 02-054-002, 02-054-005, 02-054-018, 02-054-019, 02-054-020, 02-054-021, 02
054-022, 02-054-023, 02-054-02%, 02-054-029 y 02- -054-030, la anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituts Registral y
Catastral dei Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 1432, volumen 315, libro 58, seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos
de febrero de 2023- dos mil veintitrés._ d § 3
s -
« Presenta copia simple de Inscripcidn de fusién en una porcién de terreno sobre el lote 70)02- -054-005 superficie 6,126.41 m2, de fecha
29-veintinueve de enero de 2024-dos mil veinticuatro ante el Licenciado Refugio de jesis Rodriguez Flores, Primer Registrador Publico
de la propiedad y del Comercio del Primer Distrito en el Estado de Nuevo, Leon s |
| S
» Presenta copia simpie de Acta fuera de protocolo nimere 045/4686/24 de fecha 01-primer dia del mes de febrero del 2024-dos mil
veinticuatre, pasada ante la-fe del Licenciado Edgar Gerardo Regis Garcia, Notario Pablico Titular de la Notarfa Pablica ndmero 4{{
cuarenta y cinco, mediante la cual comparecié Banco Actinver, Sociedad Anénima de Capital Variable, Institucién de Banca Nﬁu]tiple;
__Grupo Financiero Actinver, representada por la Arquitecta Fabiola Sdnchez Cérdenas y manifestd fusién de fecha 29-veintinueve dias del
mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro correspondlente al expediente catastral 70)02-054-005 y que tiene de superﬂae total
6,126.41 m2, la anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nusgvo Ledn, bajo el niimero
758, volumen 131, hbru 16, seccitn Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos de febrero de 2024-dos mil veinticuatro,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccibn 1 y 11, inciso b), de la Ley de Asentamlentos Humanos,

ial'y Desagrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn. —
n del interés o personalidad juridica: — ~
/ instrumento Numero 69,375-sesenta y nueve mil trescientos setenta y cmco, reahzada en Mexlco, Dlsrnto \

ccidn General del Registro Piiblico del Comercio, con folio mercantil nimero 357980 de fecha 08-ocho de enero de 2007-dos mil siete,
« Predenta copia simple de Instrurnento Ndmero 35,694-treinta y cince mil seiscientos noventa y cuatro, realizada en México, Distrito
eral, el 1°-primero de marzq del 281 0-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, Notario Pdblico
Tltiﬂ»al‘ de la Notarfa Pitblica niimero 201-doscientos uno del Distrito Federal, Ia cual hace constaf laPretocelizacién en lo conducente del
acta de Asamblea General Anual Ordinaria y Extraordmarla de accionistas de Ja constitucién de la sociedad denominada "PRUDENTIAL
BANK”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE PRUDENTIAL GRUPO FINANCIERQ, telebrada el dia 24- vemtlcuﬁm/de febrero del
2010-dos mil diez, la cual contiene entre otros acuerdos el Cambio de Denommd/mon anompre de "BANCO ACTINVER”, S.A,, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERd ACTINVER, inscritaen el Regkstro Pubilco de’a Propiedad y del Comercio, con folio mercanti
nimero 357980 de fecha 15 de abril del 2010-dos rml diexz.

)d;? indda "PRUDENTIAL BANK", S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, PRUDENTIAL GRUPO FINANCIERO, Registradé en la
ife

/

* Presenta copia simple del instrumento Nimero 109 942-ciento nueve mil novecientos cuarenta y dos, de fecha 15-quince de diciembre

de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Omar Lozano Torres, titular de la Notarfa Pdblica Ndmero 134-ciento {reinta

: y cuatro.de la Ciudad de México, mediante la cual "BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
— FINANCERO ACTINVER como fiduciario, otorga Poder General para Actos de Administracion a favor delos sefiores Jorge Arturo Sarmiento
Rios, Andriea Tanaka Villarreal, Mauricio Elizondo-Guerra, Fabiola Sdnchez Cardenas, Ana Karen Banda Cabrera, Miguel Angel Valdés ~
Alvarado y Marfa Alejandra Abreu Ortega. f
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« Presentalcopia simple de Cedula Profesional Nc NIl expedida por ia Secretarfa de Educacion Pﬁbiiga/ﬁ‘nombre\ﬁe la Arg. Fahiola\
Sanchez Cardenas {Apoderado de “BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANC)’{MULTIPLE, GRUPG FIENANCIEI}O

ACTINVER), Y )

» Presenta copia simple de identificacién oficial nimerc INNEGEEEEN :pedida por el thstituto Nacional Electoral a nombre de Ia
C. Fé\bio!a@énchez Cirdenas (apoderada de BANCO ACTINVER" SOCIED/AD ANONYMA, INSTITUCION DE BANCA MULTH’LE,\ GRUPO
FINANCIERO ACTINVER). © - .

\ - 1 e
« Presenta copia simple de identificaci)tih oficial ntmero | S - pdid2 por el Instituto Nagipnal Electoral a nombre de la

C. Ana Karen Banda Cabrera (apoderada de BANCO ACTINVER™ SUCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION. BE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO.ACTINVER). . ' \

Con lo anterior se da cumpli_rgiento con fo dispuesto por el a&ticuiq 311, fracciones 1y If inciso ¢}, dela L}ey de Asentamientos Humanos,
Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urban? Para e\l Estado de Nuevo Ledn.

1

Iyll Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.
e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle 15 de mayo S/N, Centro del municipio de Monterrey, Nuetié/l..eén en
inpredio identificado con el nimera de expediente catastral 70) 02-054-005.

o/ Presentapago de derechos municipales con ndmero de folio 3170000030007 de fecha 26-veintiseis de abril de 2023-dos mil yeintitrés
por-concepto de ingreso correspfondiente al tramite de Informacién de Factibilidad de Uso deSuelo y Fijacién dg-LTheamientos frenerales
de Disefio Arquitectdnico. \ . ~ -

. —
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn 1 y I, ifciso d), de Ia Ley de Aseptamjensds Humanos, |
Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano Para el-Estado de Nuevo Leén, articulo 164, fracciones(Il y ’
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. J -7

1yl Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio{indicando |
piiblicos colindantes.y las curvas de nivel a cada metro. o / :

» Manifiesta en solicitud plano oficial (01 di 01} correspondiente al trimite de Factibilidad de Uso de Suel
Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Mqltifarﬁiliar{ Comercio y Servicios con contenido de
tos mismos (plano d-aloca!i/zacién, vias puiblicas, servicios piblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio}.

Con lo anterfor se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y [1}inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,

fijacién de Lineamientos

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Es{ado de Nuevo Leén. i . L
Linciso f}.- Page de derechos nz\qrrespondientes. o N
Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas, . s

Con lo anterior sé da cumpl(imiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién-1 inciso f) de la Ley de Asentamientos Hum?nos,\
:

7

O{rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbana Para el Estado de Nuevo Ledn. !

S

1inciso g).~Pago del impuesto predial al corriente. “

Presenta copia simple de Réportes de Cuénta de Predial con nimero de Recibos LINEA-271055, 382E-3232, LINEA-271656, LINEA-
271709, LINEA-271631, LINEA-271607, LINEA-262703, LINEA-272418, LINEA-272376, LINEA-271145, LINEA-272355, LINEA-271111
con fechas de-pago los dfas 27 de enero del 2023, 30 de enero del 2023 y 31 de enero del 2023, expedido por 1a Tesorerfa Municipgl“del
Municipio de Monterrey N.L. por concepto de pago de Impuesto Predial 2023, para el-predio identificado con el niimero de expediente’
catastral 02-034-001, 04-054-002, 02-054-005, 02-054-018, 02-054-019, 02-054-020, 02-054-021, 02-054-022, 02-054-023, 02-054-
024, 02-054-029 y02-054-030 en el municipio de Monterrey, N.L. -

s
stac@eiegias copias simples presentadas p(;r concepto de Recibo\de Impuesto Predial 2023 con los folios LINEA-271055, 382E-
> ﬁEﬂC’Z71\656, LINEA-271709, LINEA-271631, LINEA-271607, LINEA-262703, LINEA-272418, LINEA-272376, LINBA-£Y1145, /
EINE, 2355, LINEA-271111 corres anden a tos pagos individualizados de los, expedientes /catastfales 02-054-001, 028538002, 02-
1(6‘54-0(}%, 02:054:018, 02-054-019, 02-054-020, 02-054-021, 02-054-022, 02-054-023, 02-054-024, 02-054-029 y 02:054-030,
nte. Dichos recibos fueron expedidos previo ala solicitud, autorizacién e inscripcién de la fusién ferha 24-§n‘&e§tro

B ®
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OFICI;J) No.: SEDUSO/01381/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000064-23-02
dias de]l mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés, con No. de oficioﬂ25496/SEDUSO/2023, emitidos dentro del Expediente
Administrativo No. $-021/2023; en dende se autoriza la fusién de los citados etpedientes catastrales en UN LOTE FUSIONADQ. Registrada
ante la Direccién de Catastro en fecha 29-veintinueve de enero de 2024-dos mil veinticuatro, quien fusiono los 18-dieciocho lotes al
expediente catastral 70) 02-054-005, asi como ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nitmero 758,
Volumen 131, Libro 186, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 02-dos de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro. Y

Con lo anterior se da cuerlimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.. |

/ /

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. N

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad y
Lineamienios, siendo 1bs sefialados en el arthu!o 164 fracciones | 1§, T Y IV del citado Reglamento, por lo que también se analizd el
cumplimiento deTos siguientes requisitos: ’

\ .
I Selicitud Oficial; -

111, Croquis de ubicacidn del predio; y, — ™ "

1V, El pago de derechos municipales {gspech‘vo. { g -~

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1), ¥
requerida a su vez en as fracciones I y Il fracciones a), d), e}, y f} del articulo 311 de la Ley de Asentamiento§ Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, ™ \
il. Plano o constancias de.antecedente del predio, si los hubiera. o _
Este requisito se cumple de acuerdo a las autorizaciones sefialadas en el apartado de antecedentes del presente dictamen.

- ) i -

% de Com obante de domicilio parajoir y recibir notificacién en la direccién de calle Ignacio Lépez Ray6n N° 6"02,
'y N.L. exp dido por a Comisién Federal de Elerctricidad. B ‘

,

. |

4. ANTECEDENTES. - ) . ‘ -
»_~Presenta copia simple de cartulina cen fecha de)notificacién 19 de julio del 2022, emitida dentro %nl’:mero del expeaiente
administrativo TM-000155-22, por la Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible, por la cual autoriza la D MOLICION PARCIAL de
328.52 metros cuadrados, e&él predio identificado con el nmero de expediente catastral 70} 02-054-002, ubicado en la calle 15 de
mayo, Nimero 540, ﬁjeﬂtro del Municipio de’ Monterrey, Nuevo Leén. ' j

« Presenta copia simple de cartulina de gecha 10 de noviembre del 2022, emitida dentro del niimers de expediente admidistrativo TM-
000337-22, por la Secretaria de Desarroilo Urbano Sestenible, quien autorizala DEMOLICION PARCIAL de 1551.70 metros cuadradQs,
en el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 02-054-002, ubicadoenla calle 15 de mayo, nimere 518 y 524, Centro
del Municipio de l\(}\onterrey, Nuevo Leon. ' ) K

e Presenta copia simple de cartulina de fecha 28 de septembre det 2022, emitida dentro del ndmero de expediente administrativo TM-
000333-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza ia DEMOLICION TOTAL de 226.00 metros cuadrados, en
el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-054-005, ubicado en Ia calle 15 de mayo, niimero 522, Centro del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. . Yy ' .

e Presenta copia simple de cartulina de fecha 22.de septie!/nbre del 2022, emitida dentro del niimero de expediente administrativo TM-
000223-22, porla Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autorizaﬁé DEMOLICION TOTAL de 292.00 metros cuadrados, en
el predio identificado con el ndimero de exgediente catastral 70} 05-054-{)16, bicado en la calie juan [. Ramén, nimero 125 y 127, Centro
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. . | / .
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« Presenta copiasimple de cartulina de fecha 08 de marzo del 2022, emitida dentro del ndmero c{e expediente administrativo TM-000021-
22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autorizala DEMOLICION TOTAL de 156.00 metros cuadrados, en el predio
identificado con el Admere de expediente catastral 70} 02-054-023, ublcado en la calle-Juan Ignacio Ramén, nimero 107, Centro del
Municigio de Monterrey, Nuevo Leén. ' } o :

{ .
{ « Pregenta copia simple de cartulina de fecha 08 de marzo del 2022, emitida dentro del nimero de expediente administrativo TM-000030-
22, por la Secretaria de Desarrolle Urbano Sestenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 335.00 '
Metros cuadrados, en el predio identificado con el némero de expediente catastral 70) 02-054-029, ubicado en la calle Rayén Sur,
ntimera 510 y 518, Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

{ Presenta copia dej Plano e Instructivo, de fecha Z4-veinticuatro de octubre del 2023-dos mil veiﬁﬁ&és, con No.
25496/SEDUS0/2023, emitidos dentro del Expec{dien‘te Administrativa No. $-021/2023, mediantg los
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, aprueba 1k Fusién de los predios identificados con los
catastral: 1. 02-054-001; 2. 02-054-002; 3. 02-054-005; 4. 02-054-018; 5. 02-054-019; 6. 02-054-020; 7.
054-022; 9. 02-054-023; 10, 02-054-024; 11. 02-054-029 y 12. 02-054-030, con superficies de £38.77 mZ (291.770 mz,

303.310m2, 472.210 m2, 888.45}0 m2,421.51 m2, 663.830 m2, 281.74 m2, correspondientes al otk 0023, 356.98 m2,348.13

m2, 2x?8.73 m2, 234.49 m2, 172.75 m2, 231.97 m2, 170.56 m2, 273.50 m2, 253.31 m2 y 225.10 ;mZfre pectivamente, para
formar un LOTE FUSIONADO consuperficie total de 6,126.41 m2, ubicado frente a las calles J al{ Igpacio Ramén, Ignacio

Lépez Raydn y 15 de mayo, en la Delegaci6n Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municiplo de Mgnterrey, Nuevo Le6n.

Registrada ante la Direccidn de Catastro en fecha 29-veintinueve de dnero del 2024-dos mil veintichatro, quien fusiond los

18-dieciocho lotes al expediente catastral 70) 02-054-005, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado De Nuevo

Ledn bajo el niimero 758, volumen 131, libro 16, secci6n Auxiliares, unidad Monterrey a fecha 02 de febrero del 2024, %en los

términos del mismo. / — \

-

- ' ‘ \

.

—m /£
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficiosy las
demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencie’a Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y
con base a los re\quisitos sefialados por los artfculos 308 fraccién [ y 11, 310 fracciones I y I, 31% fracciones I yII, 313 de la Ley
— de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; artfculos 2, 81y 139
del Reglamento de Zonificationy Uso de Suelo del Munici;;io de Monterrey, Nuevo Ledn; y :

’ “ ~ CONSIDERANDD:
. /

PRIMEhO. Que esta”Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y res&lve\r la presente solicitud, de

conformidad alo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones’XIl y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, incisos a), b) y ¢}, 148

fraccion [ y 11, 308 fracciones 1y 11, 310 fraccién 1, inciso a}y Hinciso a), 311 fracciénl, incisosa) ala g) y Il incisos aj a la e),

313, 399, 402 primer y tltimo pérrafo de La Ley de’Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
J ara dodeNuevo Leén; Artfculos 1,2, 3 fracciénll, 6,8,9 fraccién I, punto 4, inciso d), 12 fraccién I, 1y 11, 14 fohccién

E ;1 {11, Puntos 2.1 al 2.6 y 111, puntosi3,1 al 3.19, exceptuando los usos sefialados como prohibidos, 15 fragsién 1y I1,

36,;@, ‘_';48, #95:835:139, 156, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos

86, 89, 90, 91%°94"de la Ley de Goblerno Municipal de! Estado de Nuevo Leén y ar}tfc'uios 16 fraccién VIII, 98, 99, 100

s L BARA UN | \ ! : S5 ¢ . -
o oo - D5 @
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fracciones V y L, 101 fracciones [V y X1, 104 fracciones |, 1], !II X, X1 del Reglamento de la Administracién Pubhca
Municipal de Monterrey. /

/

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por la C, Fabiola Sanchez Cardenas, ostentada como apoderada legal de
BANCO ACTINVER, S.A., LB.M., GRUPO-FINANCIERO AGTINVER, FIDEICOMISO 5062, propietaria del inmueble ubicado
en la calle 15 de Mayo sin niimero en la zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon e identificado con el expediente
catastral No. {70)02-054-005, a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y
~ SERVICIOS, asf como las constancias relativas a la propiedad del citalo predio y demas requisitos necesarios, se procede a
_su revision. -~ ) ;

TERCEROQ. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral (70)02 054-005, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de'
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Petiédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de
Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de zomﬁcaaén secundaria E-05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el plan antes citado, el predio en 1 tuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
ente a la calle 15 de Mayo, en una zona clasaﬁcacla como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO, en la cual
considerari como sigue:

OMPATIBILIDAD DE USOS EN ZONA HABITACIONAL CON COMERCIC ~ K
{dando frente a la calle 15 de mayo) '

GI/RO ESPECIFICO . COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA - - -
HABITAC[ONAFL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mAs viviendas por lote). Permitido
1:1..3 Multifamiliar {Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por Condicionado
vivienda) -
o ) 2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS
. { 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas Permiitido
2.1.2 Carnicerias, Tortiller{as y Panaderias Permitido
i 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1 Accesorios v Regalos. Permitido
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de Permitido
oficina)
- 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos ’ Permitido
COMEFCIO 2.2.4 Articulos deportivos Permitido
! 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio Permitido
2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y Permitido ~
cinematograficos - -
2.2.7 Dulcerias Permitido -
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales Permitido
2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitide
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas P Permitido
2.2.12 Librer{as, Revisterfas y Papelerias. ' Permitide
2.2,13 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido
N 2.2.14 Mercerias ~— Permitido
Cobierno }
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2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de Permitido
peliculas y videojuegos, ' : ,
2.2.16 Qpticas, ' . Permitido
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y ; accesorios; Caizado; Telas, Permitido
, Alfombras y Cortinas
/ 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
5 2.2.19 Venta de agua purificada Permitido |
2.2.20 Viveros ~— : Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES B
7.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, Condicionado
2.2,2.34,31 i !
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.14, 3.1.12),3.44,3.4.5,3.47 342,
.. 139,3.153,317.4,3.18.10
— 2.3.3 Plazas y Centros comercialés, Tiendas de y Condicionado
f departamentos, Tiendas de 4utoservicio / -
- 2.3.4 Tiendas de conveniencia e Permitido
N 2.5. VENTA DE MATERIALES /
P N COMERCIO 251 ‘Eféctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y /ﬁeryﬁdo Y
de oficina \
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerf{as / Con;{icipna;}é =
) 2.5.3 Vidrierfas ~ ] Cofidicionado
~  [2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ( / /
- { ACCESORIOS '
2 6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas - V Céndicionado
. 2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1 “~"Condicionadg -
3.1. SERVICIOS PERSONALES
L 3.1.1 Agencia de Viajes Permitido
' 3.1.2 Alguiler de Ropa Ny Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
SEI}V[CIOS 3.1.4 Alquiler de vehiculos \ . Permitido
- ! 3.1.5 Cerrajerfas : . ' Permitido
— \ 3.1.6 Cibercafés Permitido |
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones ) . Permitido
3.1.9 Estudios fotografico Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadur{as Permitido
A ES 3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
d 3.1.12 Reparacién de calzado ) Permitide N
| 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura / ! Permitido
3.2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Eficuadernaciones ‘ Condicionado
— 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Condicionado
3.2.3 Maquila y plotteo de plarlos v Centros de copiado Permitido
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, Permitido
L de oficina y computadoras \ -
3.2.5 Reparacién y Tapicerfa de muebles : Condisionado
Cabiarmo - 3.2.6 Servicios especializados {Fumigacién, Condiclonado
de 3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES - \ \ /Q
é}?:-cﬂtﬁﬁ%‘, ; 3.3.2 Alineacidn, Balanceo, Ventay Montaje de Llantas Condic?onado/_\‘
Wy e 3.3.4 Lavado de autgs ~ Com}iq‘ionado
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3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz Condicionado c
| 3:3.8 Tapigerfa automotriz ) . Condicionado
\3/.3.9 Venta, instalacién y cargg de acumuladores Condicionado
3.3.11 Vulcanizadoras Condicionado
«| 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.2 Cemida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterfas Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas ; Permitido
A 3.4.7 Taquerias \ Permitido
3.5 ENTRETENIMIENTO ! . ]
o ‘1'3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de congiertos, Condicionado
Centros de convenciones ) :
3.5.7 Video clubes Permitido
3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada Condicionado
3.6.9 Videojuegos ) . Condicionado
3.8 ALOJAMIENTO e
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Permitido
SERVICIOS 3.8.2 Hostales y Posadas Condicionado
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.1 Baricos, Caja de ahorros v Servicios financieros | Condicionado
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de Condicionado
efnpefio, Casas de préstamo, Seguros,
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Condicionado
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA
\ 3.10.1 Consulados y Embajadas ) - Condicionado
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partides politicos Candicionado
_. 3.10.3 Oficinas Condicionado
3.10.4 Organismos descentralizados ) Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE i
3.14.4 Estacionamientos publicos o privados / Permitido
3.14.7 Estudios dé grabacién . 7 :
3.14.9 Mensajerias y Paqueterfas Condicionado
3.15 SALUD ;
°|.3.15.1Centros de salud, Dispensarios, Unidades Permitido
médicas v Centros geritricos i .
- 3.15.2 Unidades Médicas \ i Condicipnado
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y Condicionado
Alternativos
3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos,
radiologfa, dentales
3.16 ASISTENCIA SOCIAL Condicionado
3.16.3 Guarderias Condicionado
3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
3.16.5 Casa cuna Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL
3.17.2 Consultorios Veterinarios / Permitido
- 3.17.4 Salones de corte y estética - Condicionado
et Gobi . ‘
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\ 3.18 EDUCACION Condicionado
3.18;1]Jard{n de Nifios -
SERVICIOS 13.14.2 Primaria Condicionado
] 3.18.3 Secundaria - Condicionado
7/ 3.18.4 Preparatorias ) Condicionade
3.18.5 Normales Condicionadg
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Condicionado
! 3.18.7 Tecnolégicos y Universidades Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas \ I Condiclonado
~ 3.18.9 Centros de actualizaci6n profesionat ~ Condicionado
3.18.10 Centros de educacién a distancia - Condicionado
318.11 Centros de investigacién, desarrolle e innovacién; y Campos |.__ Condicionado
experimentales - —
3.18.12 Escuela§ de educacién especial : Condicionado
/ ) - 3.19 CULTURA Condicionado :
! K 3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Condicionadq / /
319.3 Galerias de arte, Restauracién /Curadurias de arte Condicioy(ado}(
[ 3.19.4 Museuos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, ‘ CondIC/i!Snii)ff \\-/ f
Centros culturales )

!

i

CUARTO. Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [ y II de la Ley de Asentgrhi Ztos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,el objeto de los trdmites de Fdctibilidad de uso
de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio ar Litecténico: es determinar el uso del mismo y 1a densidad bruta de
un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..I. La factibilidad de
uso de sueloya) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido gn los planes o
programas municipales de desarrollo urbano, I1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer
las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitectdnlico. N

) i . . —

.+, Asf mismo, al entrar al estudio dejlos usos solicitados, sefialados por el referido Plan como CONDICIONADQS y que se citan
en la tabla de compatibilidad descrita en el considerando TERCERO de este resolutivo, es procedente sefalar lo dispuesto
por el artfculo 148 fractién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo 148. En las zonas secundarjas que se determinen en los planes o

g programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y
destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: ... IL-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o

reducirse con el curﬁp[imiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la qutoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cudndo sé trate de
solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica. El incum plimiento
de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la

aplicatién de las medidas de seguridady sanciones correspondientes...”.

—

. N - <
Por ] anterklor, al solicitarse la licencia de Uso de Suelo, debe darse cumplimiento a los requerimientos sefialados en eI{

o

rpleiiogl .- debiBeglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: "Los usosy
7] sii_‘é[o condicjonados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumpli S
sigutentes requerimientos: ' |

L P gdo'm;'nahi:ia—:'iEn una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambds lados de las aceras
' incuenta y cinco por cientQ de los lotes colindantes.y por lo menos uno de Io's‘late(ﬁ?ac ntes al m@o pr@ia

& &
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no.deberdn tener uso-habitacional umfamthar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

IL_Contaminacién: No_deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias
{radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; Al

UL Impacte Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operdn‘vidad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por {a Ley,y demds
disposiciones-de cardcter general aplicables. Cugndo las obras de construccwn generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quinientos vigjes, segin los criterios Institute of Transportahon Engineers (1. T.E.), el estudio deberd Yer avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad,

1V, Seguridad;: Que/el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto {(CMI), Alto Impacto (CAIL),
Industrial {CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn las fraccwnes I, I y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.” — -

dicado, r(pecto a los usos Condicionades en los términos anterlormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desdrrollo Uriano del Municipio de Monterrey 2013~ 2025 el predio en cuestlon se encuentra en una zona

e proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera dar cumphmlento a los requer:mlentos
Slados para los usos Condlmonados mdlcados en el mencmnado irtlculo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
cia, IL- Contaminacién, I1l.- Impacto Vial y IV.-

QUINTO. Que esta autoridad atendiendo a I anterior, para determinar la FACTIBILIDAD de los usos soi1c1tados en el predio
que nos ocupa, ha hecho un andlisis exhaustivo del expediente, encontrando que:

a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de mformacmn establecidos en las normas en las quese funda el
proceso administratjvo para la obtencion de los tramites en cuestion y que su solicitud es acorde a los planes y programas
de desarrollo urbaho, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que; los usos solicitados y sefialados en la tabla descrita en
el resultando tercero de esta resolucién, son considerados como permitidos y condicionados, se otorga la FACTIBILIDAD de

los mismos, - g |

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAI}I DE DESARROLLO
URBANO 2013- 2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo d15puesto en el articuio 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Led6n, por lo que, de acuerdoalo sohmtado
el inmuehle identificado con ndmero de expediente catastral 02-054-005, le corresponde la aplicacion de los 51gu1entes

Emeamlentos urbanisticos: _ : “ ey
A CGoblemo : . - e
;e U 1.0
sdorternsy \ : Vo s
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HABITACIONAL MULTIFAMILIAR L

[0 Fu il e R A

. Loslineamientos urbanisticos-se tomardn de acuerdo.a la densidad de la zona, en donde de acuerdo al Plano de Densidades EQ6C
 contenido en el Plan de Desarrollo Urb4no del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra inserto en

+ una Densidad Alta {Dli], por lo cual le corresponden los siguientes lineamientos: ‘ ~
... Superficie a Dictaniinar: o 6,126.41 m2
Liheamientos - NORMA :
' i PN ORI COEF (M2 -
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo} 080 i 490112
C. U. S. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) T o LIBRE :
AREA LIBRF, j N 02 122528 R
o CAV (Coeficiente de Area Verde) ', | . 0.10 612.64 '
L Ne° de Niveles (Mdximo) y ) {+) 12-niveles .
- Altura Maxima por Nivel " I 400ml b X
Densidad Bruta (Densidad AltaD12) ’ ' . 150 viv./ha. !
Densidad Neta* - *200 viv./ha. /

*Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de 150 viv/ha./sin:
acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y [Jes
para elestado, quealaletradice " Enlas solicitudes de factibilidad de uso de suelo, eh drea urbana o urbanizadg se flara referencia
a la densidad bruta y sé autorizara la densidad neta, que resuita de dividir la densidad bruta prevista en losp nés e tre el factor
\ 0.75-cero punto setenta y {:inco" resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 150 viviendas pbr hectrea / 0.75
r (factor) que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por-hectdrea. !
\

PARA US0OS COMERCIALES DESERV[CIOS EN ZONA HC - HABITACIONAL CON COMERCIO

Superficie a Dictaminar: 6,126.41 m2
- Lineamientos NORMA &
— COEE 5 M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 080 4.901,12
C. U. S. (Cocficiente de Utilizacién del Suelo) “ULIBRE , o
! IAREALIBRE . L -~ 020 1,225.28

CAV (Coeficiente de Aréa Verde) | , 010 612.64 /
i iN°de Niveles (Maxima) Lo () 12-niveles = .
| Altura Maxima por Nivel , }\ 4.00ml -
Elarticulo 36 del Reglamentp de Zonlficacién'y Uso de Suelo del muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece la densidad
aplicable segtin la zona donde se ubique el inmueble./

El articulo 4 fracciones XIX,\XX y %XI del Reglamento de Zonificaciday Uso d(’\: Suelo del Municipio de Mdnterrey, Nuevo Le6n

| define los siguientes lineamientos urbanisticos como: " XIX Co?ﬁ_ciente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistigo
que~deteymina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impexmeable y que tnicamente sea destinada para jardfn, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién del

suglﬂ Dithg.coe ﬁ'f’éﬂ?e se obtigne de dividir la superficie de drea verde en tré la superficie total del lote.o prédio. Cugndo menos

el <tNlineamiento déberd ubicarse preferentemente al frente del predio, gn uno de sus costados. XX. Coeficienfe de

L OC‘_gac;qn.del:eré{ngEOS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante constrpgﬁe una

2021

bre uﬁ}-’redio, que resulta de dividir la superﬁci% de desplante de la-edificacion, entre‘l/yperﬁcie total deflote o
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XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida

que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o dél lote o
predio...”. : e

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos s€ encuentra determinado tomando en cohsideracidén ia
tabla de densidades y l'ir}eamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

hY
Asi mismo, para la determinacién de la altura, el articul0:39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds dlto del terreno, hasta la parte superitry
exterior de la losa o techo. Al definir la aftura no se tomard en cuenta los elemenitos agregados colocados sobre la azoteq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de-escaleras, chimeneas, equipos de aire.acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En taso de requerirse una.mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta 1 serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”. !
SEPTIMO. EN CUANTO A LA APLICACION DE LA zor}m DOT . ! A
Conforme al Articulo 4 Fraccién LXXX1V del Reglamento de Zonificacién y Ust de Suelo del Municipio de Monterrey, la Zona
DOT “Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ibiquen
dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la
via, asf come los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancie de lus estaciones del Metro, medidos desde el centro de

de que el pfedio se encuentre en dicho supuesto y una vez que presente el piéﬁo del proyecto, asi como cumplir
“querimigrttos correspondientes, para dar continuidad a los tramites urbanisticos que sean ‘necesarios, sefialados -
lentos legales que sean de aplicacidn, le podréﬂ"'se}* aplicados los beneficios de la Zona DOT, de acuerdo al
ulg 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que a la letra dice:
TICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicadds
de;r/a o de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: - B 1
L. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), seflalados en ef Plan y el presénte Reglamento en un 100%,
y/ disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/0
servicios en los primeros nivéles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
I1. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segtin la zona que se trate. o
I La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sufetos a incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.
V. -En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuande menos al 50% de las dreas de cesidn Jlrnunicfj)'al o las superficies”
correspondientes al Coeficiente de Area Verde(CAV} al frente del predio. \ %
V. El requerimiento de cajones_de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindante§, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articufo 50 de este Reglamento.
VI Los inmuebles decretados o ciatalogados como de valor histériccr o artistico y que tengan caracter{sticas dignas de conservar,
previo a cualquier intervencién deberdn con tar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antrogylogl’a/e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, segun corresponda. N
VI1. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar dictamen
favorable de la Junta de Proteccién y Conservacidn correspondiente. . y
VI Ep las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuapdo no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV),
i ser@ompeansado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretarta, considera(ldo lo dispuesto por el
P e - -
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Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser pldntado en/las dreas verdes y

espacios piblicos de la zona DOT. .
Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una

% superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.”

El articulo 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo sigulente: iLas edificaciones
cakalogadas como inmuebles de valor histérigo o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar segun opinidn
o visto bueno de la dependencia competente, pt}drcin ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones
de estaciofamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente
Rf;glamento. Para cualquier intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad
competente.” 1 '
. — N
Articulo Eﬁtl- dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamisnto Territorial y Desarrollo Urbano pari qi estado de Nuevo

Ledn. - :
“Toda obra, construceidn o edificacién que se realice en’ el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto

efecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida e
Ios planes o programas de desarrollo urbane. ; -

~ i

Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identiﬁéacién y seleccién de terrenos susceptibles de sér
construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicary
minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los Ifmites de los inmuebles dondyg se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las nofnias e esta Ley, la
Ley para la Proteccidn de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oft€iales Mexicanas en
materia de Accesibilidad Universal vigentes. L)

fina distancia

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
-~ edificaciones, siendo su objetivo prin/cipal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. %

 Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional
legalmente expedida.” -~ )

A

/ /
OCTAVO. ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CENTRO: ™~

Que Ee acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de
estaciongmiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de' Compatibilidad del Plan, por lo que para el

ihmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitado. -
AN ‘\ ! X
v g 7
) GIRO ESPECIFICO } / UNIDAD BASICA DE SERVICIO
l 1.1 VIVIENDA i
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar {2 o més viviendas por lote]. 1-un cajdn por vivienda —
1:1..3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por 1-un caj dn por vivienda |
vivienda) \ n
2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y
2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas 1-un cajén porcada 35.00M2 {’
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas 1-un cajén porjcada BS.EE mgé' ; L

[e
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2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos.

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de
oficina)

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos ~

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.4 Articulos deportivas /

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos .

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.7 Dulcerias

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1-un cajén por cada 35.00 m2

2,2.9 Florerfas y Arreglos Florales

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.10 Joyerias y Relojerias

1-un cajon por cada 35.00 m2

- 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas

-

1-un cajoén por cada 35.00 m2

2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias.

1-un cajon por cada 35.00 mZ

2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas

1-un €ajén por cada 35.00 m2

2.2.14 Mercerias

2.2.15 Miisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de
peliculas y videojuegos.

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.16 Opticas. |

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.17 Prendas de vestir, Pielesy atcesorios; Calzadp; Telas, \

Alfomnbras y Cortinas

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros S/

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.2,19 Venta de agua purificada

1-un caj6n por cada 35.00 m2 7

2.2.20 Viveros - 4

1-un cajén por cada 60.00 m2

2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1,
22,234,31

(Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4, 3.4.5,3.4.7 3.4.2,
3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10

1-un cajén por cada 30.00 m2

2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de
departamentos, Tiendas de autoservicio

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia

2.5. VENTA DE MATERIALES

1-un cajén por cada 25.00 m2

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y
de oficina

1-un cajén por cada 35.00 m2

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomerias

1-un cajén por,cada 35.00,m2

2.5)3 Vidrierias

1-un cajdn por cada 45,002

2.6, VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y
ACCESORIOS

P

2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas -

1-un cajén por cada 70.00 m2

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1-un cajén por cada 35.00 m2

SERVICIOS

3.1. SERVICIOS PERSONALES

3.1.1 Agencia de Viajes

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.2 Alguiler de Ropa

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y lozd —

1-un cajon por cada 60.00 m2

3.1.4 Alquiler de vehiculos

1-un cajén por rada 60.00 m2

3.1.5 Cerrajerfas ™

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.6 Cibercafés -

1-un cajén por cada 60.00 m2

3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y perforaciones

1-un cajén por cada 30.00 m2

el
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3.1.9 Estudios fotografico 1-un cajén por cada 60.00 m2
o [,3.1.10 Lavander{as, Tintorerias y Planchadurfas 1-un cajén por cada 60.00 m2
N\ §{ '3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza ; 1itn cajén por cada 60.00m2
i |_3.1.12 Reparacién de calzado 1-un cajén por tada 60.00 m2
L 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura 1-un cajén por cada 60,00 m2
3,2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES i M
3.2.1 Imprentas y Encuadérnaciones ' {_1-un cajén por cada 70.00-m2
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria ~— | 1-un cajénpor cada{ﬁo 00, m2
| 3.2.3 Maquila y plokte de planos y Gentros de capiado 1-un cajén por cada.30.00 m2
3.2.4 Reparacién y\mantenimignto de aparatos electrodoméstices, | 1-un cajén por cada 60.00 m2
| de oficina y computadoras / .
3.2.5 Reparacién y Tapicerfa de muebles 1-un cajén porcada 60.00 m2
.| 3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién, 1-un cajén por cada 60.00 m2
/ ‘(_3 3 SERVICIOS AU'I‘OMO'I‘RICES / — - —
3.3.2 Alineacion, Bafanceo Venta y Montaje de [.lantas 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.3.4 Lavado de autos ' - "\ 1-yn cajén por cada 60.00 m2
/ \ 3. 3 7 Talleres eléctricos y mecanico automomz | ' l-un)caiﬁn por cadﬁ‘é\{)}OO m\Z ,
i 3 38 Tapicer{@automotriz ! -~ 1-un cajén por /L(ada 'pb’\o‘o m%
\ 3.3.9 Venta, instalacion y carga de acumuladores| 1-un cajén polrl cadg70.5Qn2
3.3.11 Vulcanizaddras. _ ) 1-un cajén pfﬁr cﬁﬂ# 75.00 m2
: \ 3.4 ALIMENTOS ¥ BEBIDAS N , 77
- 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida; Antojitos . 1-un cajén por caﬁa 35.00 m2
- ~ 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterias’ {-un cai6n por.dada 35,00 m2
S~ 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Foridas , 1-un cajén por cada 15.00 m2
' SERVICIOS 3.4.7 Taquerfas - B A 1-un cajén por cada 15.00 m2
f s 3.5 ENTRETENIMIENTO T "
- 3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, 1-un cajESn por cada 15.00 ﬂr‘\z
Centros de convenciones
3.5.7 Video clubes . 1-un cajdn por cada 25.00 m2
P 3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
/ / 1.6.3 Boliche, BillaTes; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada 1-un cajén por cada 15.00 m2
™~ 3.6.9 Videojuegos ; B 1-un cajén por cada 25.00 m2
3.8 ALOJAMIENTO )
- 3.8.1 Casas de asistericia y Casa de Huéspedes 1-un cajd por cada 2-cuartos
! \ 3.8.2 Hostales y Pasadas -un cajén por cada 4.5 Habitacios:
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA /
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros N 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.9.2,Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de ‘ 1-un cajén por cada 15.00 m2
- empefio, Casas de préstamo, S'e/guros, b ——— |
i ™ 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1-un cajon por cada 45.00 m2
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA - 1-un cajén por cada 45.00 m2
-~ | 3.10.1 Consuladosy Embajadas 1-un cajén por cada 45.00 m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos pollticos 1-un cajén por cada 45.00 m2
3.10.3 Oficinas 1-un tajén por cada 45.00m2
"3.10.4 Organlsmos descentralizados 1- -un cajén por cada 45\00 th?
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE _ ) . “\
3.14.4 Estacionamientos piblicos o privados / No Aplica
m \1-un cajdn por cada 4 m2§

I ’Du
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3.14.9 Mensajer{as y Paqueterias / 1-un cajén por cada 30.00 m2
N[ Bassaop N
3.15.1Céntros de'salud, Dispensarios, Unidades -dn cajon por cada 1.5 Consultori
médicas y Centros geriatricos
3.15.2 Unidades Médicas 1-un cajén por cada 6 Camas
N 3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medlco tradlcional y i-un cajén por cada
Alternativos Consultorio
3.15.5 Laboratorio de anﬁiisis clinicos, médicos, 1-un cajén por cada 60.00 m2
__ radiologfa, dentales «_ )
3.16 ASISTENCIA SOCIAL :
3.16.3 Guarderias s | 1-un cajén por cada 150.00 m2
3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Anc1anos 1-un €ajén por cada200.00 m2
! 3:6.5 Casa cuna 1-un cajén por cada 150.00 m2
3.17 ASISTENCIA ANIMAL ~ .
3.17.2 Consultorios Veterinarios 1-un cajén por cada 60.00m2
3.1.7.4 Salones de corte y estética o 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.18 EDUCACION )
3.18.1]Jardin de Nifios 1run cajén por cada 1.5 Aula
“\SERVIC{OS 3.18.2 Primaria \ 1-un cajén por cada 215.00 m2
3.18.3 Secundaria ' 1-un cajdén por cada 215.00 m2
3.18.4 Preparatorias ~ 1-un cajén por cada 70.00 m2
3.18.5 Normales _’ .1-un cajén por cada 70.00 m2
\ 3.18.6 Institutos técnicos y académicos 1-un cajén por cada 70.00 m2
“:.' 3.18.7 Tecnolégicos y Universidades 1-n cajén por cada 30.00 m2
. 3.18.8 Asesorfas académicas 1-un cajén por cada 45.00 m2
3.18.9 Centros de actualizacion profesional 1-un cajén por cada 0.5 Aula
3.18.10 Centros de educacidn a distancia 1-un cajén por cada 45.00 m2°
3.18.11 Centros de-investigacién, desarrollo e innovacién; y 1-un cdjon por cada 20.00 m2
Campos experimentales -
3.18.12 Escuelas de educacion especial - 1-un cajén por cada 3 Aulas
3.19 CULTURA '
3.19.2 Bibliatecas, Hemerotecas 1-un cajén por cada 120.00 m2
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién /Curadurfas de arte 1-un cajén porcada 85.00 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, C .
Centros culturales o : 1-un cajén por cada 85,00 m2
]

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Sueloy/o en la de construccion, se aplique 1a norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica deéervicio efectiva para la actividad solicitada.
. ’ 4 Ve

f

- .

Deberd cur;lplir con lo indicado en el Articulo 60.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. “En los giros de Jardin de Nifies, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el
Centro Metropolitano, deberan disponef o habilitar dentro \del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un
espacio tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes.”

{

Debera cumplir con lo indicadoen el Arti cqu 63.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueloldel Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. “En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deber4 contar dentro de su predio con el
espacxo para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculgs, el
cual podra ser mediante modulos

Cobiemo
e

TiMuonterroy

2421 2024

ENERAL PARA i

.



| \

(o

.
\ . - ,I H
H ) el ’ /
Gobierno !\ . \ Secretaria /
de ; ‘ [ de
— - Desarrolio Urbano
Monterrey.__ ) \ Sostenible
_ - | i \
s Ty D 4 A /
1 { o~ 7 / /k ) ) —
, » / OFICI0 No.: SEDUS0/01381/2024
— S N EXP. ADM: L-FLDA-000064-23-02.

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL. | S
De acuerdo al artfculo 4 fraccién II del Reglamento de Zoniftcacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey\, Nuevo Ledn,
defingal Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via pdblica en uso o con
la futura via piblica determinada en el Plan) en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo
} de construccién u obstruccidn, El aiineamiento\c_ontepdrci las afectaciones y restricciones de cardcﬁer urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Réglamento para las Constriicciones y las dem#is disposiciones generales aplicables...”

A,

Asuvezel a\ttfculo 72'del (:itado reglamento faculta a la Secretaria para resolverlos ajineamientos que se requieran al emitir

T las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para 16 cual, se deher4 tomar en cuenta el plano de la Estrategladela

Estructura Vial contenido en el Plan, - b A
. J \‘
Por lo que, deberd de presentar el Aline\amiento Vial al solicitar el proyecto arquiteéténico o licencia de uso de suelo }
respetar dicho alineamiento en el proyecto arquitecténico, . N ]
DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS. /
a) Proteccién Civil. s — '
Deberda presentar lineamientos de segurida‘d para el usoyque se pretenda emitido por Direccién de Proteccién Civil Municipal
i QU d

. 0 Estatal segln corrégponda al giro solicitado, los culales deber4 rdspetar y dar cumplimiento.

DECIMO PRIMERO. El proyecto deberd dar cumplifiiento a lofindicado en la Ley.de Asentamientos Humanos, Ordémdmiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, respectp a lo siguiénte: |

“Apticulo 210.- Quienes lleven d cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de lus sefialadas pgrel p

- deberdn ceder gratuitamente al/Municipio sin condicidn, reserva o limitacidn alguna pa!ra destinos y pqui
piblico, las siguientes superficies de’suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:

..fraccién Xii, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos-previamente autor zadds que impliguen ’

nuevas construcciones se dej\aré jirea libre complementaria a rdzén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del prediolibre de

afectaciones, excepto en construtciones habitacional.% de cuatro unidades o menos. EF Area Libre Complementaria-ALC podrd

sor de manera indistinta sobre terreno natural de accesp libre para el pitblico. El Area Libre Complementaria-ALCno éontard

para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Abs\orcién y AredVerde-CAAV; Serd
pn

. Na g . : 7
drea abierta fuerq \de ﬁzonstruccwn cerrada, pudiendo tener cubiertas...” .

— - .
Por todo lo antes descrito que fuelegalmente sustentado y que apoyan la emisién de la.presente, asf como el he}ho de que
la solicitud efi cuestién, asi como las constancias que la acompaiian, cumplen en. tiempo/y forma con lo legalmente
establecido, en los articulos 310 fracciones Iy 11, 311 fracciones) 1 y 11 y 402 de la Ley de Asentamientos Hurnanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.para el Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con los articulos 19 Y 164 DEL
Reglamento de Zonificacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey, los’contenidos en el Plan de Desarrgllo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y demas relativos y ap]icables! de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposici'ones/de caracter general aplicables ala materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101
fraccion 1V y 104 Fracciones 1, 1 y VII dél Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,
motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FJACION DE FiNEAMIENTOS GENERALES DE
DISENQ ARQU[TECTQNIGO PARA HABITACIONAL MULTIF[I&MIEIAR, COMERCIO Y SERVICIOS; respecto del predivantes
meneionado, elgualeuenta con una superficie de 6,126.41 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevd Ledn: C /

e Monters .
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos eirl ’s.términos sefialados y bajo las'condiciones que se indican euf el
capftilo de considerando de la presente resolucmn, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y
SERVICIOS en el inmueble ubicado en la calle 15 DE MAYO S/N EN LA ZONA CENTRO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
I\IIUEV(} LEON e identificado con el expediente catastral nimero 70)02-054-0035, que cuenta coruna superficie de 6,126.41
metros cuadrados.

e

SEGUNDO Esta Resqucwn NO autonza el m/ncior}amiento para los giros sohatadog, ya que debera sol:cntar la
de 1 d itectd Li d

Construccidn), asi como 1a Licencia de Uso 'de Edificacién y demgs accwnes ‘urbanas ante esta dependencia, en
términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn, que ala

letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier acti vm'ac) de urbanizacién, usos del suelo, construecion,
uso de edificacién vy las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener prewamente de Ia autoridad competente, las

licencias Municipales correspondientes.”; y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacidn de
cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento. Senigladas;
ademds deberd dar cumghmlento a cada una de las obligaciones siguientes: ™~

1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se-describala ublcacmn, superficie y el uso especifico
que s pretenda dar al inmueble.-Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso que guardari
.. cada una de las dreas y niveles dg'la edificacién, fachada, etc. : A
2. En cuapt® a linsafniento i
* Construceldn debgra cump

3

aby i ad funcionamiento, acondicionamiento ambiental, N

iGaCioh, seguridad en emergencias y segurkdad estructural, Y,

veyg qué presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, para siendo los
© COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75; CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10.00 veces la superficie del

CAV {Coeficiente de Area Verde) de 0.15 y Area Libre de 0.25; los niveles maximos permitidos de més de 12-doce y una altura

i Tékima por nivel de 4.00 metros. : \

4. Debera considerar lo establecido en el art[cu]o 48 del reglamento antes Ttitado el cual establece lo siguiente: Las dreas de

estacionamiento subterraneo estardn exentas de CUS, Lo'anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrneas,

manteniendo ka obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

5. Enlas edificaciones, la altura ma}\;ﬂma para cada njvel serd de 4 00-cuatro metros en caso de requerlrse una mayor altura

debido 2 1as necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa, conforme

lo éstablece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. ;

6. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valer histérico o artistico, 0 que presenten caracteristicas d1gnas a

copservar segin 13 dependencia competente, previa a cualquler us0, cambio o alteracién del mmueble, se deberd obtener dictamen

favorabie del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segdn corresponda.

7. Deber4 cumplir con la normatmdad de estacionamiento requerida a razén del giro especif‘co de acuerdp a la tabla descrita en el

presente dictamen, conforme a lo indicado e ei Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito
Urbanc Centro. L

8. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e ifidicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento; los cajones
para\estacmnam;ento de automovlies en baterfa, medirdn cada uno, cuando menos cinco~(5.00 m) metros, por. dos metros setenta
centimetros (2.70 th}. Los cajones de sstacionamiento de automdviles, &n cordon, medirdn cada uno cuando menos seis metrds (6.0 m)
por dos ymetros setenta centimetros {2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo
medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (3.50 mJen haterfa y cuando
menos se1s metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debldamente indicados

en su 1enwg}%pondlente \/ .
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9. Deberd cumplij con O1-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o0 menos, asf mismo su ubicacidén deberd cumplir
con o siguiente: 1/ La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajon dg estacionamiento debe tener un ancho
mihimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. lil.- Dos cajones de estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. Bl
ancho de los dodcajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de 1a circulacidn debe ser minimo de 1.20 metros
y su superficie debe tener un aviso visual o tictil™IV.- Debe indicarse de'reservado el cajén de estacionamiente con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie del piso. Dichiv simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y
afitiderrapante; y VI -Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del
Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrgy.
10. Deberd presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de
N. L., (se evaluara segtin proyecto.) o~ . ! )

11. Debera contar con log requisitos g[ara Ja obtencién de los Vistos Buenos en materia dg\/ialidad, Movilidad, Geolojia, Hidrologia,

Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las areas correspondientes adscritas a ésta Secretarfa,

\

12.Deberd de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,i A~

Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lefin, para garantizar la ac:ciasibiiiclaz'i1 al predio, el cual deberd de

's\uietarsi'e a que la operacién vial se realice con\ comedidad i seguridad, ademds de satisfacer las de apdas de los movimientos
'

direccionales que se requieran, de acuerdo al velumen vehicular actual y al generado por'el nuevo desarrotlo. s X
13. Dkbera prasentar dictamen en Materia de Proteccidn Civil\Municipal y/o Estatal para Ih Licencia de Uso de Suelo y Dictamen de
( Bomberos para la Licencia de Construccidn. { . Ay
!

14. La vfa ptiblita no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehifeulos, etc.
- s Y
15. Debers solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio.\ ~ )

16. Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa; los predios mayores a los 1,000 metpos cu
requiera desmontar més de 500.00 metros cuadrades, deberan solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suglo a
Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso/de las infraestructuras que en su c4so pasén rsu
Drenaje, F.F.CC, etc]. 4 -
17. Debérééresentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Fiectricidad, al momento de gpligifayla Licencia de uso de
Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de U\tilizacién del Sue%o mayor de 1,500 m2-mil quiniehtos metros cudrados.

.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que,¢n el caso de incumplir con las condicionantes,
/ lineamientos o requerimientos referentes y competentesa esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. ;o -
/ ‘ N : ' L
CUARTO. Que con fur}dame\ﬁto\“ en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiénto Territorial y—..
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que conteng%n los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documeritos que presente ante la autoridad>y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VIl para al que por sf o por interpdsita
persona proporcione . documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autoriz cién, relativa-a
fraccionamientds o edificaciones, o sobke cdalci‘uier peticién elevad)a con tales propésito§ a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legil;'nente otorgado. E C

, ' A . . L
A Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectinico, no tepdrin vencimiento.

: i . \ P . . Pate
En g" uediﬁ%grf?ueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorgzadas en materia de vialidad, los
i‘proﬁ;ecj:o_ quitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico inictado para tramite de autorjzacign,
- debe.ffén:'s'é‘i:‘adééﬁﬁ@?ﬂEas nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artic

de la Ley de Asentamientds Humanos, Ordenamiento Territoriaty Desarrollo Urbano para ‘el Estado, ge Nuevo Leg
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. . X
\SEXTO. Por ser cuesti6n de orden piblico, es deber de la autoridad aperciPir alos interesados er} términos de articulo 403 ©
e | \ ; ]
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrolo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, }
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
.esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revogacion ™
por la misma autoridad que e\miti(’) el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido émitida con error inducidé por
el solicitante o mediahte documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds
casos dehera ser declarada poruna autoridad jurisdiccional. ' N
{ \ ( ’
SEPTIMO. El interesado deberd dar ¢abal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
dqcumentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. \
4 f . ,
. i oo g - . ) .
OCTAVO. La presente autorizacién no eximé-del cumplimiento de cualquier otra dlSpOSlClOSI’l legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. / R

e
—

-

NOVENQ. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE _SUELO Y ‘I]ACI(’)N DE L]NEAMIE '{OS GENERALES DE-DISENO
ARQU!TECT@NICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR] COMERCIC Y SERV]EIOS, respecto del predio antes
mencionado, previo el pagd de los derechos m(inicipales y dgmgs”obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desgffollo Urbano Sgsfenible. Asf lo acuerda y firma la Mtra.
Brend}a Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria Dgarrollo Urbanp,86stenible del Myaicipio de Monterrey Nuevo Ledén. Cimplase.

, _ j
Coblerno MTRA. BRENPA LIZBETH SANCHEZ CASTRO

\
Cie C. SECHETARIA PE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
i\mn’tgriey . DREL MUNTCIPIO PE MONTERREY, NUEVO LEON '
DIFEE 2% SENERAL PARA UN g fl | ) S
- uE oaeee 1 \CARQ‘VANESSAVIDA STEELE SALINAS g : /
Secrotarta 0o DostHatt Urbany Sost@{iR}E(fTORA GENE ARA\U_BL ESARROLLO INTEGRADO, S
) COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
/ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONT]S/RREY, NUEVO LEON.
IM)Z@V&‘T _ ' A
Lo que notifico *a usted por medio del presente instructivo gque entregue a una personaj que dijo llamarse
ALY, Kﬂhpﬁ\‘ Qe (Cllov €V <& en su caracter de AD O = o
~ siendo laQ; 7.75 horasdeldia_7Z €3 delmesde _ AC~7C  delafio 22 o -~
/

EL ¢/ NOTIFICADOR ~ A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__ e, cundod v /Acl A, NOMBPEBV\_f-\//zrn T A

No. DE GAFETE 2rdin0, - .IDENTI |
FIRMA e FIRMA -

[\
.
\
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Texto tecleado
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Texto tecleado
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000064-23-02

Fecha de

Clasificacion 31 de mayo de 2024
Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

e

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 4. Nombre.

Pagina 3: 1. Numero de cedula, 2. Numero de OCR (Credencial
de Elector).

Pagina 20: 2. Namero de OCR (Credencial de Elector), 3. Firma
autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

eg¢le Salinas
Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secrétaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




