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INSTRUCTIVO S o

ALOSC.C. PATR!CIA FSPARZA MORALES Y FERNANf)O ALVARQC ESPARZA LARA

AVENIDA—
PRESENTE.

Esta Secrétaria de Desarmlla Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del e:q:ediente administrauvo : -

Indicado al rubro, dictd la sigulente resolucidn.

En Monterrey, Nuavo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de sieptiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro -

VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la sulimtud presentada el dfa 07-siete de marzo de, 2024‘ A
dos mil veinticuatro, por los C.C. Patricla Esparza Morales y Fernando Alvaro Esparza Lara propietarios del inmueble ublcado ar

e identificado can el expediente/catastral ndmero [N BN con 1a cual pretende obtenerla FACTIBILIDAD DE USO DESUELO Y
FiiACl(}N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARGUITECTONICG PARA SERVICIOS (Asilo de ancianos), en el predio descrito,
el cual Hene una superficie total de-222.00 m2 {doscientos veintldés metros cuadradcs) Una vez analizadas lay constancias anexadas
< y que, por ende, obran en el expediente administrativo, af que se ha otorgado el nimero L-FLDA-OOGGGZ 2402y .

« .
‘ \ RESULTANDO ‘ y
GNICO. CUMPL!M[ENTO DE REQU[S!TOS- P
1. Para el trémite ée Factlb!lidad de Usp deSueloy la Fiiacién de Lineamlentos Geuerales de stenn Arqui : 4 de ac erdo

Ledn en el artfculo 311 fracclones:

1y ¥ Incisa a), Sulicltudcorrespondiente \‘_,_N 7 !

» Presenta solicitud oficial ) para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacidu de Lineamientos Generalas de Disefio Arquitecténico para Servmmsi
(As:io de ancianos) del predio ubicado en

- Nuevo Ledn en un predio identlﬂcado con el niimero de exped;ente catastrai

Lo que cumple.con lo dispuesto por el articulo 311, fracfc:rones Iy Il,\mciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento . ° o

Territorial y Desarrollo Urbano para‘el Estado de Nuevo Leén, el artfoplo 164 fraceién Iy eE articuio 156 BIS ], fraccién | de Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, Nirevo Ledn. { \

H y il Inciso b} Acreditacién dela propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad,

: A
Presenta copia smxple de Escr:tura Publlca Ntimero 25,973-veinticinco mil novecientos setenta y tres, en el municipio de San Pedro Garza
{ Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, 2 los 25-veinticinco dias del mes de mayo del 2022-dos mi} veintidds, pasadaante lafe del
Licenciado Manuel Garcia Garza, Notario Pﬁbhco Titular de la Notaria Piiblica Namero 62-sesenta y dos, con efercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; la cifal conitiene un CONTRA'I‘O DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE con el expediente catastral

Il - s2vor de Fernando Alvaro Esparza Lara y Patricia Esparza Morales como “LA:PARTE COMPRADORA", Inscrita ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expedlente lo son en con]unto, }a factlb:hdad de uso de suelo, la fijacidn de Eineamientes

generales de disefig

Asdntamientos ]
ue piieden um'i‘g

O'IQ%ﬁiﬁ"énto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledm, por consiguiente son, raqmsxtos 2L
esentacién, tratindose de estas solicitudes acumuiadas o en conjunto. o
Monierroy : N

]

* Feig - FN24 o
TREHAL PARA UM
oo st EGRADD, 1/10
Fiy ¥ BFIGIENTE /
arroiio Urnano Soatenibie 7

\.

qu;tectémco,“lc cual se encuentra permitido segiin lo establéce el artfculo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de T
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000062-24-02

_ » : OFICIO No, SEDUS0/03621/2024

Lo que cumple con lo dispuesto por ef articulo 311, fraccidn [y 1}, ineiso b), de 1a Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI v el articuto 156 BIS 1, fraccién 11} del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘-

Iy Il Inciso ¢, - Apredi;acién del interés o personalidad juridica;

- R
Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 94-cuatro dias del mes de
marzo del afo 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C. Fernando Alvare Esparza Lara y la C. Patricia Esparza Morales en su

caracter de propietarios del predio ubicado en —
I ontificado con ei nGmero de expediente catastral NI otorga poder A javor del
I - que gestione ante la Secretarfa de Desatrolio Urbano Sostenible, permise g Factihilidad De Uso De Suelo Y

" Fijacién De Lineamientos Generales De Disefio Arquitect6nico, nombrando como Testigos los
] '

Presenta copla simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a pombre del C. Fernando Alvaro Esparza Lara
con codigo de identificacion NS . (Propietario)

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electorat a nombre de la C. Patricia Esparza Morates con
cbdigo de identificacior INNSENNN (Fropictaria) ’

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoraj a nombre del _

con cédigo de identificacion INNNEGSHN Gestor)

‘Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del: —
con cédigo de identificacidn —_Testigo]
Presenta copia simple de credencial para-votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del I
Contreras con cidigo de identificacion | NS (T¢stiso) B

. .

Lo que cumple cdn b, par ¢l artfculo 311, fracciones 1y 11 inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorialfy Desarfollo Urbgpo para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccidn VIE y el articule 156 BiS |, fracciones IV y V del

Reglamegto delgoRificacigfy Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
Ly Il Icigd d).}- Plano de localizacién del predio. Pago de derechos currespondienteé.

« Predenta piino de locatizacién del inmueble ubicado en 1 I S
I - - predio identificado con el ndmero de expediente catastral || N ENEEN
o Presenta pago de derechos municipales con rimero de folio 1170000033241 de fecha 07-siete de marzo de 2024-dos mil veinticuatro

por concepto de ingeeso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales del disefio
arquitecténico, asignando el niimero de expediénte Folio FLDA&-000062-24-02.

Por lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 3=11, fraccién T y 1L, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; ef artfculo 164, fracciones V y IV, y el articulo 156 BIS I, fracciones Ity X,
del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1y I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias pablicas, los
servicios pablicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro, !

» Mphifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad d¢ Uso de Suelo y Fijacién
‘4 Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Asilo de ancianos) con contenido de los mismos {plano de
localizacién, vias pdblicas, servicios piblices colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

e T
'ﬁmquisito del plano de local %ﬂ,’ aqu
k
v

requerido a su vez en la fraccién 1 inciso d}, por lo que se da por cumplimentado.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000062-24:02

‘ - \ OFICIC No. SEDUS0/03621/2024 . "

/' _Porlo que cumple con lo dispuesto por el articufo 311, fracciones Ly 1, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento . - "
Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articule 164 fraccién Iy V y el articulo 156 BIS I fraccién ildel - i -
Reglamento de Zonlficacién y Uso de"Suel(‘) del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn. k '

Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes, 5

5 .
I l

El requisito xjefe(‘ente al pago de derechosl es requerkdo a su vez en la fraccidn I, Inciso 4) del articulo 311 de la'ley de Asentamientos

. Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da-por cimplimiento, También -
por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

*

Porla que cumple con lo dispuééto por el articula 311, fraccidn Iinciso f) de la Ley de Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién IV y 156 BIS 1 fraccién X del Reglamento de Zonificacién y |
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. : / ", &

4 ;

Y

Linciso g). : Pago del imp_ﬁ‘esto pred_ia_:l al corriente, /

RN

Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial de fecha 2Tiveintisiete dias del mes de febrero de 2024-doé mil veinticuatro con Folio 397F-
2521 expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nueva Leén por cohcepto de Impuesto Predial de los 6-seis bimestrés

del wiio 2024-dos mil veinticuatro, ¢ identificado con ¢l expediente catastral | NN !

Por lo que cumple con lo dispussta pc;‘r el artfeulo 311, fraccidn 1 inciso g) de Ia :Ley de Asentamientos Humahb;} Ordenamienty
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccidn VIl y 156 BIS I fraccién VII dpt'Re glapfento de
Zonificacién y Uso de Sgelc’ael Municipio de Monterrey, Nueva Ledn,
© 2 Requi;itos.de_acufrdu al Reglamento de aniﬂcac!én yUsode Suelo ﬁel-Munigipio de Monterrey, hpev

£1 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicadd el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 1l de fecha 09-nueve dias del mes de agostg Ao 2023-dos mil -
veintitrés, también establece requisitos para el trimite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos™t enerales de Disefio
Arquitecténico, siendo los seiialados'en los articulos 164 y 156 BIS respectivamente, con las fracciones I 11, 114, IV, , VI, V1L, VIIL IX, X,

X! del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propletario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretaria, 1a informacion de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los sigulentes requisitos: : R
1. Solicitud Oficial, con firma del propletario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recipir -~
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metrdpolitana, el nimero de teléfono, el correo
elecirénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién det lote, predic o unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su mimero de expediente catastral, su superficle, el uso o losusos dé
suelo, o el o los destinos del suelp, aprovechamiento, funciones o giros en particular gue pretende o le interesa se le-
determinen, conforme al Prograima o Plan‘de desartollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se -
indique en el formato de solicitud; ; i L f
1L Croquis de ubicacién delpredio; y, : -
. V. El pago de derechos municipales respectivo, P : : :

‘. V. Plano de localizaci6n del predio, lote 0 unidad de propledad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad deuso de -
suelo, en foymato oficial, cim firma autdgrafa delipropletario, poseedor y/o por el reépresentante legai; S,
V1. Copla simple del documento con el que se acredite fa propledad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inséritadn - .

el Registro Pitblico de la Propledad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado; ¢
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se acliie en representacién de un tercero Interesado; .- s
: VI, Estar al corrientg) ﬁgf}l paggdelimpuesto predial o cualquier.otra contribucién municipal; R e L

= die P s h P RO

: o B : : T
s anteriores requisito: f_ne ‘poy cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 1l. CUMPLIMIENTO - * .-

E REQUISITOS. (1) yteqierida éﬁg@{%ﬂn las fracciones Ly II, incisos a), {(d y €), (dy f), (d y &) b), c), y g) del articulo 3l delaleyde
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledni: -

DIRECOION SEMNEAAL PARA UM .
DESARROLLD MTEGRADD, : -
COMPAGTD ¥ EFIDIENTE 3/10
Sacrotars ds Dasasrollo Urbant Sostenible S )
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il Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; N
; . i . 1

No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicado en ia
I 10 predio identificada con ef nGmero de expediente catasiral —

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintes dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; .

Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, §4-cuatro fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; y, .

Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondsentes al recibo de facturacién expedido
por los servicios de Agua ¥ Drenaje de Monterrey, LBP, respecto a) periodo del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro con
direccidn de

X1, Los requisitos antes relacmnadas se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en documento fisico o hien en formato digital, en-el que se contenga la docwmentacion e informacion antes
requerida, en archivos en el formato senaiadu en ¢l sistema o que facilite su lectura. .

Presenta copia simple de documentaaén solicitada en formato fisico y en formato d;g;tal presentado mediante cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de Ia factibilidad en estos caSOS, la Secretarta
informara de todos los usos del suelo, las funciories, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o'programa de desarrolio
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi
comao los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud,

La sgilcjffd p 1a que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que Ia resolucidn del tramite, cuando sea
en Jepfido positivo, se le notifiquen medlante Ios servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notif iquen en

El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal,

ARTICULQ 156 BIS . - El interesado en que se e expidan Ja Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico p:;ra Ja futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predic o unidad de propiedad privativd, podra realizar la solicitud ante la Secretaria,
presentande los siguientes requisitos: :

L Solicitud Oficial, con firma del propietarm, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para olry recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el naimere de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorlzada para ofr y recibir notificaciones; Ia ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales dé Diseiio Arquatecténico, su numere de
expediente catastral, su superficie, ¢l uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular gue pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
comgia demds informaclén que se indique en el formato de solicitud;

ano de locatizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la ﬁiacion de.los
{neamientos generales de disefio arguitecténico, en formato oficial, indicande las vias puablicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o porel represenb‘mte legal;y
prj el asesor ¢ périto Iosela_bprél I
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Gobierno | o Secretaria

— : Desarrollo Urbano =
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000062-24-02 -~ . .
: P OFICIO No. SEDUS0/03621/2024: -
1. Copia simple del decumento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa ingcritaen-
el Registro Piiblico de 1a Propledad y def Comercio o en elInstituto Registral y Catastral del Estado. L.
S1 el propietario es una institucién bancaria, derlvada de un contrato de fideicomisa, presentar copla simple del contrato de |
fideicomiso y todas sus medificaciones. i ‘ '
Cuando 12 solicitud se realice en calidad de poseedar, deberd de presentar, ademds de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que‘le permita la posesion det, o
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los lineamientos . © .
generales de disefio argquitectdnico; "~ ' B Ce _ TR SRR
IV. Copla simple de'la identificacié ‘oficlal en la que se contenga la firma autégrafa y.la fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;.
V. Acreditar-el interéds que le asiste, en el sh;iuestq de que se actiie en representacién de un tercero Interesado: .
a}.- Tratindose de persona fisica fa solicitante, copia simple del poder expedide ante notarie pablico en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades gue Ie fueron conferidas, o la original de la carta poder én la.gue se contenga la
firma autégrafa de quien otorga el poder'y del apoderado, asf como de los dos testigos, con las coplas simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y a fotografia de las personas gue intervienen enla carta
poder; . AN ;o .
b):- Tratindose de persona moral; Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus estatutos de ia
sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Com r¢io o en el Instituto Registral y Catastral del Estado gue.
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante hotar o'pithlico, en el que conste la designacién del apoderado
v las facultades gue Je fueron conferldas, acompaiiada de la copla simple de la idenﬁf{cacién oficial en la que se contenga la

;  firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tietien por camplimentados-con la documentacién descrita en el apartado precedente Ik CUMPL'[EVIIENTO |
DE REQUISITOS (1) y requerida a su vezenla _fEacdén 1, Incisos a}, (d y.€), b, €) y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de °
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarzollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '

.

VI Factibilidad de uso de suele, en caso de existir o:poseer, coplas simples de [as autorizaciones, licencias de usoid¢ sue
licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de/constyy idn (g
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o 30 fivmet
Ja cartulina firmada por la autoridad), debefén deé estar inscrita en la Direccién de Catastro del Institute
-, del Estado; o B ' T :
» Este requisito se subsana toda vez qus, en el presente tramite sollcita la autorizacién de la Factibilidad de Udg
en este expediente. :

- .
: N

VIL Estar al corriento con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
» Presenta copia simple de recibo-de Impuesto Predial de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero de 2024-dos mil veinticuatro con Folio
397F-2521 expedido por la Tesoreria Municipal del Munjcipio de Monterrey Nuevd Leén por concepto de Impuesto Predial de los 6-seis
bimestres def afto 2024-dos mil veinticuatro, ¢ identificado ton ¢l expediente catastral ’ !

S : . .
V111, Dos fotografias exteriores y dos fotograffas interiores del lote, predio o, unidad de propiedad privativa, originales legibles y ., -
a colores; ‘ K i ' R "

Presenta 08-ocho fétograﬂas del predio im}aresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotdgrafias interio‘fes). :

IX. Copia simple del é_'ompra_bante del domicilio qﬁé se sefale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no.ma&nr a-
tres meses; o - ’ ' : .{é

o~
s

* Pre.sén?ta copia simple de Corn\éufb!_n'\ir‘:t'e dé domicilio para ofr y rectbir notificaciones correspondientes al recibo de f_ac'tura_éién ex;:edi;lo e

los servicios de Agudvelrebaie.derMonterray, LB.P, respecto al periodo del mesde agosto del afio 2024-dos mil venticuatro con

. sui. o B
X. El paga-de derécho cipalidBoTidspondientes;
e puba HEHERAL PARA UM
R ¥GHADD,
T NER SCHENTE

hano Zostsnise
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» El requisito referente al pago de derechos, es requeri}io a su vez en la fraccion 1], inciso d) del articule 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por le que se da por cumplimiento, También por
otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas,

XI. Los requisitos antes relacienades se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. .

/: .
Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.
La solicitud ala que se refiere la fraccidn I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correa electronico, o bien que se le notifiguen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifest6 para oir y reciblr notificaciones.

» El solicitante establece en la solicitud, que se e notifique de forma personal:
Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para norfﬁat_' ¢l criterio de esta Dependencia Municipal; visto
1o de cuents, lo que debid verse, y con base a los requisitos seftalados en los articidos 11 fracciones Xi, 308 fracciones |, 11y 111, 310 fracciones
I, [l y 111, 311 fracciones 1, [ y Tl de la Ley de Asentamientos Huritanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de
Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, y

CONSIDERANDO

lo displiestgfoy 1bs-mficulos 7, 11 fracciones X1 Y XXX, 136 fraccién 1, 138 fracclon |, inciso c), 148 fraccién |, 308 fracciones ], H y }I, 309
fracofonggd, 11 # 111, 310 fracciones |, inciso a), 11 inciso a) y 1if inciso a), 311 fracciones |, incisos a) a la g}, 1 incisos a)ala e} y I incisos a)
3, 399, 402 primer y Gltimo péarrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano
pafa el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccitn 1, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién III, 14 fraccién Hi punto 3.20, 15

91 yo4 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn VIIL, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fragciones
IV y XII, 104 fracciones §, 11, [, X, X! del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO, ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _ le resulta aplicable el Plan de
Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamienta de Monterrey el 08-ocho
de Julio de 2014-dos mil catorce, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namiero 103, con fecha 15-quince de agosto
de 2014-dos mil catorce. '

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EG5 A y a ia Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestiéh se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBAND MITRAS NORTE dando frente-a |2 I

an una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en donde el gire SERVICIOS (3.16.1 ASILOS
DE ANCIANQS) se considera PERMITIDO,

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y Il de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado. de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico es: "...L La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar ¢l uso de suelo y la densidad bruta de un predio,
de aglierdo a lo establecido en los planes o programas municipaltes de desarrollo urbano, {1, Fijacion de lineamientos generales de disefio
srfuitecténico. 2) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.

TERCERQ. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
5 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFIGAGION Y-USO'DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN, "
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Las lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones_Norte, Ponients, Centro y Sur, descritasen el Plan, se encaentran - - ...
- establgcidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo. a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento-de .. " .
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con- . .

nimero de éxpediente catastra! [ NN | corresponde la aplicacién de los sigulentes lineamlentos urbanisticos: |

ANALISIS DE LiNEAMIEN'i'Oé URBANISTICOS EN CMI-CQRRE!;OR DE MEDIANO MPACTO

(frente a 1o I Y

Superficle a Dictaminar: : 222,00 m?
Lineamientos - v NORMA
L Yoo o : : COEFICIENTE
1 €. 0.8. (Coeficlente de Ocupacién del Suelo) ' i 0.75 SN 7
{ €. 1. S. [Coeficiente de Utilizacién del Suelo) a 3.50
Arealibre, 0.25
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde}~. . . 015
Numero de Niveles (Méximo) ‘ ’ 10-diez NIVELES
Altura Maxiima por Nivel ' 4,00 metros ]
N o . -

N -
4

El articulo 4 fracciones XIX, XX v XXI del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los
siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente derlArea Verde {(CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina Ja
superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimerito, sétano o de cualquier material impermeable yoe dnicaments sed
destinada para jardin, irea verde o arborizacién, con et fin de cumplir con la absarcién del suelo, Dicho coeficiente € obtipngede dividicla

superficie de 4drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuandp mencs él 50 % de este linea

preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX, Coeficlente de Ocupacitn del Suelo (COS): B8 el lingginiento

/1 urbanistico que determina la superficie méxima de desplante construible de una edificacién sobre un predig, que gApul_ge dividir la

stiperficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI, Coeéficiente de Utilizdcion el Suelo (CUS)'ﬁ Es el -
qple Tgsulta de dividir fa -

lineamiento urbanistico-que determina la méxima superficie construida que puede ten?r' una edificdcign,

superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio..”. S

""" Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra deteriminado tomando\gn.e6nsideracion la tabla de-
densidades y lineamientos urbanfsticps, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso/de Suelo del municipio de
Y Monterigy, Nuevo LeGn. - { T
T ha .

~ As{ misma, pa'r'a"l'a. déiefﬁiﬁaciénfde la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion’y Uso del Suelo de Monterrey establece lo

i siguiente: "..La altura de 14 edificacién se mediré a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o
techo. Al definir Ja altura no se tomara en cuenta los elementos agregados colocades sobre la azotea, tales como tanques de agug, cubos
de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionade, antenas, entre otras instalacionés. En las Edificaciones, la altura

.méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse tina mayor altura debido a las necesidades del uso o destino -

" solicitado, 8sta serd determiﬁada mediante dictamen que 2l efecto emita la Secretair{a...".

: . " e " -
. ARTICUKLQ 48 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable en los
sigulentes casos: ! 't .'
L. Las dreas de estacionamiento _subt%erréneo, manteniendo la obligacidn dé r'espe\tar €08, CUS Y CAV a partir del desplante del e&iﬁcio a

nivel calle.

~, : .
. T ‘ : - e § ! R .
ILLos volados v las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como #reas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas. . ‘ N
' i

e

quﬁjﬁ {dtven caracterfsticas dignas a preservar segdn opinién o visto bueno de la dependencia competente, |

ublquen, segin lod q;pon?él:ﬂiﬁffﬁ‘fe_i presente Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contahde
la opinién favorable de la autoridfai competente. L T , Ly

oimEncid Bl
| DEEARRG ,‘{
CCOMPACTO Y B o
Secmm(r:{-f %‘ii Casarriiin Uinaro Bosioible

21497

pegr s $amOr0 i
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iento dgberd ubjdarse. +

. \ B

nto de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey establece que las edificaciones catalogadas como inmuebles S

lit con los lineamientos urbanfsticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en onde ﬁ SR

; e
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EXPED]ENTI;'I ADMINISTRATIVO L-FLDA-000062-24-02,
OFICI10 No. SEDUSO/03621/2024

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO I -
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 de! Regiamenta de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ¢
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debéra contar con un drea de estacionamiento déntro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad & lo dispuesto por las normas de estacionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble miotivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencién al giro solicitado.

_ _ DISTRITO MITRAS NORTE . ’ :
GIRO ESPECIFICO ) UNIDAD BASICA DE SERVICIO i
3,16 ASISTENCIA SOCIAL : ) j
3.16.1 | Astlos de ancianos ! " 1-un caién por cada 120 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se apliquela norma sefialada en la tabla anterior, citantificando
la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. : A

Conforme al Articulo 37 del Reglamente de Accesibilidad de Ia ciudad de Monterrey\donde se menciona que el némero de cajenes de
estaclonamiento para persenasicon discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones totales, por lo que deberd de haber un
cajéu para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Arficulo 47/del Reglamento de Zonlificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn, las construcciones
{ales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura,
w{os cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan, =

far cumplimiento con lo Indicadoe’en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
§ilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o edificacion que se realice
2 frritorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construceidn, expedida por el,
Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de desarrollo urbano, '

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr ka satisfaccién de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo
su objetiva principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes, ;

Los proyeetos y la ejecucion de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniera civil, con cedula profesional
legalmente expedida, ’ ‘

QUINTO, ALINEAMIENTO VIAL. :

De acuerdo al articiio 4 fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al
Alineamiento vial como “...Es Ia traza sobre el terreno que lmita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la futura via
piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn
u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardeter urbano que sefiale lo Ley, el Plan, ¢l
Reglamento para las Constriucciones y lus dernds disposiciones generales aplicables...” Co.

A su vez el articulo 72 del citado reg]amehta faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de ia Estrategia de la Estructura Vial

contenido en el Plan,

Dehera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo y respetar dicho alineamiento

en el proyecto arquitectonico.
M ; Lo Cohiemo :
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SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.
Protegeidn Civil.

Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para ¢l uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitectdnicg o licencia de uso de.

suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccidn de Proteccidn Civil Municipal o Estatal
segin correspon_gia al giro solicitado. ’

Por lo que una vez arializado y'habién@se cumplido con los requisitos establecidos ex los articulos 310 Fracciones [, 11, 111,311 fracciones
Ty 1l y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los
contenldos en et Plan de Desarrollo Urbang det Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de
conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nueve Leén, y demés
relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el
ejercicio de Jas atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién'IV y 104 fraceiones I, I y VIl del Reglamenta de Ia Adminlstracién
Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se . - o : -

ACUERDA

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expliestos en los férm_inos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucion, se AUTORIZA la ,FAC_TlBI!J_DgD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITECTONECO PARA SERVICIOS (Asilé de anclanos), en el inmueble ubicado en

1 A © identificado con el expediente catastral No.
_ el cual tiene una superficie total de 222.00 m2 (dosclentos veintidds metros cuadrados). y

SEGUNDO. La presente no autoriza la licenicia de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado f plajybs, fi effuso
para fa funcién o giro particular de 1a edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 3)1% frafelon L 2 11 d

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, media pfek! tudl sefala
el objeta de las autorizacihngs ¥ licencias solicitadas descrito en Ja presente resolucién. '

TERCERG, En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencla de Construccio gencia de Uso de
Edificacién, deberd estarse a lo establecido en ldley de Asentamientos Humanos, Ordenamienta Territorial y Desa
Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025, ¢l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y

ordenamientos reglamentarios aplicables. J

CUARTO. Las factibiljdades de uso de suelo, no tendradn vencimiento, En casp de que una nueva legislacion o reforma modifiquelas normag
"‘técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, ue no formen parte del proyecto gjecutive aiiitecténico

iniciado para trémite de autorizacion, deberin ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior mPQado en lo sefialado por gl parrafa
primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, © ' ' i

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cusal establece que: La
revocacién de fas autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo
casolas formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emitlé el acto, cuando

la resolucién de que se trate hubiera stdo emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacitn que haya sido alterada -

o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

en@kﬁgﬁcnlé 402 dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Ta presente resolucién no prejuzga sobre los-derechos de propiedad ¥ se dictd conforme a los documentos,

o5 pggﬁlggggitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad lawutenticidad, validez, calidad, contenido,

SEXTO. Que con funda%to
para el Estadode Nug#
informés y datos propy

clcydos v especificaciones-qué contengift los estudios, peritajes, memorias; responsivas, planos y demds documentos que presente ante

Ig4utoridad; as{ mismo, serdn sujétqs gg_f@spﬁnsabllidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 ¥ 249 del Cédligo Penal

lﬁlﬁmﬁ o f ‘V
1] }.}?4 ¥ ﬁa"\_ﬂ e H E‘; |
N M‘:IB‘.— e 4B DE&NMIQHL) Liripais? i ak@ﬁ“ﬂb
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000062-24-02

OFICIO No. SEDUSO/03621/2024

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a tode lo mencionado en la presente resolucién, asi como los decumentos que

forman parte de este expediente, para gue pueda surtir efectos esta antorizacion. La presente autorizactén no exime del cumplimiento de

cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asf mismo, con relacidén a la integracién del

presente expadiente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles
catalogados como monumentos histéricos, ‘ ‘

: y A A STEELE SALINAS
Bacretadis e DIRECTORA GER t*a UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SE RIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

B/ regMJ{x/ 06([3;/ s /1/‘"

o gque notifico a_ usted por medio _:;]E};lﬁ_presente instructive. gque entregue a una persona éue ijo  llamarse
. I S i} CAricter de DOt ol siendo las (Z:Iboras del dia
<2ed _delmesde "¢ del afic 7~ . ' '

EL €. NCTIFICADOR ' LA PERS‘ONA CON QUIEN SE ENI\['IENDE LA DlLIGENCEA.

NOMBRE_\ e vongle N eiage é@u NOMBRE

FIRMA /‘2’:’:"‘% = FIRMA /

No. DE GAFETE /Z!&j Z IDENTIFICACION -
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000062-24-02

Fecha de Clasificacion

28 de Febrero de 2025

Area

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

—

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leodn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidn
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Niumero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4. Nombre, 5. Nlimero
de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Monterrey, Nuevo Ledn.




