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\ ‘Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion: |

PRESENTE

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias delumes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el expediente administrativo indicado al rubfa, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 01-primero
de marzo de 20 24-dos mil veinticuatro, por el ¢ . propietario del inmueble ubicado en
la calle B - , ]
I - idcntificado con &1 expediente catastral nimero con la cual -

pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS SERVICIOS
{OFICINA ADMINISTRATIVA), en el predio descrito, el cual tiene una’superficie total de 1,520.00 it
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente adminisy

/ otorgado el niimero L-FLDA-000055-24-02, y :

R » \

Y, "~ RESULTANDO |

0NICO. C,UMPLIMIENT(S DE REQUISITOS: : A\ .
Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio, le resultan
aplicables los requisitos sefialados en el articulo 311 fracciones 1 y Il de la‘Ley de Asentamientos Humaneos,
Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, y los que establecen el articulo
156 bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
1. Requisitos que establece el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: ‘ -
Fracéic’m I incisos a) y e), fr:lcci(m Il inciso a) Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que ‘se
pretende. N B .
Pyesenta solicitud oficial para factibilidad de uso dé sueloy fijacién de lineamientos generales de disefio arguitectdnico
ara Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios (Oficinas Administrativas), ubicado en UN

|
_ en un predip identificado con el ntimero de expediente catastral — )< J}
’ - 2

Fraccién Il incisos b) Copia del acuerdo de factibilidad. :
Que de acuerdo a lo sgljcitado en el presente expediente lo son en conjuntbo, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién
de lineamientos geitéralésidedisstio arquitectonico, lo cual se encuentra permitido segtn lo establece el artfculo 319,
e Gy iE o2 \n . . L
9 ¢la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbdno Para el

._f e = El F) = ‘\ e . r4 » »
‘por dénsiguignte, es requisito que puede omitirse su presentacidn, tratdndose dé solicitudes

02y 224
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVOC L-FLDA-000055-24-02
\ OFICIO No. SEDUS0/03085/2024
Fraccién I inciso b). - Acreditacién de 1a propiedad o posesion del predio.
Presenta copia simple de Escritura Piblica Nfimero 2,823-dos mil ochocientos veintitrés, de fecha 15-quince de
Q1c1embre de 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Arnoldo Francisco Saenz Galvéan, Notario Piblico
Titular de la Notaria Piblica Ntimero 145-ciento cuarenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE a favor del sdfior
B o ‘LA PARTE COMPRADORA” e identificado con el exnediente catastral
el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

Iriscrita ahte

Fraccion I inciso c), y fraccmn 1l inciso c) Acreditacién el interés. Documento que acredite la personalidad
juridica: - Lol _
e Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble de fecha 06-

\seis de febrero de 2024-dos mil veinticuatro. mediante la cual el [ IENGEG -1 su caricter
de propietario del predio ubicado en > |

identificado con el expediente catastral || G otorga poder a
favor del C. para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,

]
permiso para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico,
hombrando como Testigos a los C.C. NN
« Presentd copia simple de credencial para votar expedida por e} Instituto Nacional Electoral a nombre del C. -
I - 1 codigo de identificacién NN (Propietario)

Presenta cobia de pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relacmnes Exteriores a nombre del _ N
referida con el Numero de Pasaporte [INEEEEEEE (Gestor).

Presenta copia{ simple de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electofal a nombre de la C.
I con codigo de identifitacion (Testigo)

Presenta conia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del I

:on cadigo de identificaci(’)\n (Testigo)

1 m?sA], y fracciom 11 1nc1so e).- Plano de localizacion del predio, mdlcando las vias puablicas, los
sefvigio icos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

eséntA plano de localizacion del inmueble ubicado en I

s n e ! P .
an un predio identificado con el ndmero

. ]
/_@ﬁedlente catastral _ Y, /

/ Fraccién I inciso f) y fraccién Il inciso d) Pago de los derechos correspondientes.
«/ Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000033230 de fecha 04 -cuatro de marzo de
2024-dos mil veinticuatro, por concepto de ingreso correspondiente al trdmite de factibilidad de uso de sueloy
fijacién de lineamientos generales del disefio arquttectomce asignando el nimero de expediente administrativo
Folio L-FLDA-0000055-24-02.
» Deberd anexar rec‘lbp correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

Fraccidn { inciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente.
Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial de fecha 31-treinta y uno dias del mes de enero
del afio 2024-dos mil veinticuatro con Folio 343B-21418, expedido per la Tesorerfa Municipal dei/Mummplo de
Monterrey, Nuevo Le6n por concepto de Impuesto Predial 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e ~
l z gientificado COI\l el niamero de expediente catastral . }
As'f:"“vl/ / '

/
& 570 e Goblemo 2/16
oite S

SHEBRSE oS wa leEEr GHO LY ible } .
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7 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000055-24-02
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2. Requisitos de acuerdo al Reg’iaménto de {uniﬁcacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el
tramite de la factibilidad, siendo los sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se
analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: ' -

-

~

N

Fraccién I. Solicitnd Oficial () -
Se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente~de requisitos nimero 1, y
requerida a su vez en las fracciones [ inciso a), Ii inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. —

— - ) v . - ' L . .
Fraccién IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere.

Na nresenta-antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicado en fa Caile [ lGcGTGzNEEGEGEGEG

xn un predio

identifitado con el nimero de expedienite catastral I EEEEN — ~
i J 4 R

Fraccién, 111 Croquis de ubicacién: - i -~
Se tienet por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de req
ré’quer{d'a a su vez en las fracciones | inciso d), y H inciso e) del articulo 311 de Ia Ley de Asentd
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevq Ledn. ‘
‘ A\
Fraccion IV, El pago de derechos municipales respectivo.  — .
Los anteriores requisitos se tienen por-.cumplimentados c¢on la documentacién descrita en el apgrtadd precedente de
requisitos 1, y requeridaa su'vez en las fracciones | inciso f) y I1.inciso d) del afticulo 311 de la L de Asentamientos
“‘Humayo;si Ordenamiento Territdria\l y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

]

e

Fraccién V. Plano de localizacién del predio, lote o[ unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita
1a factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal; C - " 3

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numero 1, y
requerida a su vez en las fracciones [ inciso d), Il inciso €) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
_Ordenamiento Territorial y Desarfollo Urbano Para ef\Estado de Nuevo Ledn, : ' s

-

Fraccién/Vl. Copia simple del documerto con el que se acredite Ja propiedad del lote, predio o unidad de |
propiedad privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado; ' -
) ti/ene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y
reqiierida a su vez en las fracciones I inciso b}, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento
Territorial y Désanro@ Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. - : /Kp

by :

Fraécién VIL Acreditar el intefés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién de un tercero
interesado; i , / - -
Se tiene por cumplimentado con a documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numero 1, y
requerida a su vez en las fracciones I inciso c), I inciso ¢} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos H\gman_os,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, toda vez que los solicitantes comparecen

“por sus propios deréches. Goverro - 7

e
Fraccion VIIL E Jr’;orr;E te.con el pago del impueéste predial o cualquier otra contribucién municipal;
/ i Ehe - . ’
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000055-24-02
- OFICIO No. SEDUSQ/03085/2024
Se tiene por cumphrnentado con la documentacidén descrita en el apartado precedente de requisitos numero 1, y
requerida a su vez en las fracciones | mczso\g) del articulo 311 de la Ley de AsentamientosHumanos, Otdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado-de Nuevo Ledn. (

Fraccion IX. Cuatro fotografias extermres, desde dlstmtos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del
lote, desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a colores;
Presenta 1(-diez fotograﬁas del prefho impresas a color (06-seis fotografias exteriores y 04 cuatro fotografias

interiores). ’ -

Ve )
-

7 » ] \ = g P r - - . '}
Fraccion X. Copia simple del comprobante del domicilic que se sefiale para oir y recibir nonﬁcacmnes, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; vy, / \
Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir. notificaciones correspondientes al recibo de

facturacién expedido por Teléfonos de México S.A.B. DE C.V. (TELMEX) respecto al periodo del mes de febrero del afio
2(24-dos mil veinticwatro, con direccién de

I o - ;

= —_ -~

Fracciéon XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas

indicadas por la Secretaria, tanto en formato en’documento fisico o bien en formato digital, en el,que se
contenga la documentacién e informacion antes requerida, en archl)vos en el formato seiialado en el sistema o
que facilite sulectura. _ ™~

/Presenta copia S}mple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.
\ &

L ‘
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le{ informe de la factibilidad, en estos casos, la

Secretarla informaré de todos los usos del suelo, las funciones, los'aprovechamientos o los giros que en el Plan

y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se- determmen come permitidos,
condicionados, complementarios o compatlhles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de
propiedad prlvatlva ob]eto dela sohcltud

\

derechog’pa e se inodifique.el Plan, al ser ésta meramente informativa- :
La soligitud te mencion debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
tramite, cnan en sentido po\siﬁvo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
eledif-énicol 4 bi que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oﬁciﬁas de la
Secyetarias o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir

™
- /
El qoli t? te establece en la solicitud, quexe le n?tifique de forma personal.

3. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el
tramite de Fijacién de Lmeamlentos Generales de Disefio Arquitectdnico, son los sefialados en el articulo 156

= BIS L. del citado Reglamento por lo que tamblen se analiz6 el camplimiento de Tos siguientes requisitos: \

e gy e ane E

raccion L Sohc:tud Oficial (...) \
Je tiene por cumplimentado con }a/documentamén descrita en el apartado precedente de requisitos namero 1,y
requerida a su vez en las fracciones [ inciso a}, Il inciso a} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humano§
Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en los requisitos ntimero 2,

|

i AR

Sauretaris ue skcdics Lk Bostanibic ;’ 1

T

requerida en la fraccién I del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Use del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

/‘;' P
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N  OFICIO No. SEDUS0/03085/2024 .

Fraccién IL Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita

la fijacién de los lineamientos génerales,de disefio arquitecténico, en formato, oficial, indicando las vias

piiblicas y los servicios pdblices colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del
_propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord;

Se tiene por cumplimentado con la-documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos ndmero 1, y

requerida a su vez en las fracciones I inciso d), Il inciso e) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado,de Nuevo Ledn, asi como enjos requisitos nimero 2,
“Fequerida en la fraccién Il y V del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo |

Ledn N

\\ 7 .‘\

Fraccién ll]._;Cdf)ia simple del documento con el que se acredite la I\Qropiedad del lote, predio o/unidad de
propiedad privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto R}egistral y

Catastral del Estado. o A )

Se tiene por cumpb\imentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y

requerida a sy vez en las fracciones I inciso b) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbgno Para el Estado de Nuevo Leén, asi como en los requisitos nimerg/Z, idaenla _

fraccién VI del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién §'Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo edn. ¥

Fraccion IV. )/ V. Copia simple de la identificacion oficial en Ia que se contenga la firma autogr. ir la fotografia
del propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa 0, en su caso, de su apodgra representante
_iega!,/del poseedor o dél gestor; Acreditar'el interés que le asiste, ‘en el supuest e se actie en
représentacion de un tercero interesado s — L - -
Se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente dé requisitos nimero 1, y
requerida a su vez en las fracciones [ inciso ¢}, II inciso ¢) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
-Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asi como en los requisitos niimero 2, -
rgquerida en la fraccidn VIi del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nue{o Ledn.

-~
Fracci6én V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizacior‘in.es,
licencias de uso de suelo o licencias de construccidn expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud,
tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos-oficiales, el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; -
Que de acuerdo a lo solicitado e el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccién, X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el ~
Estadorhe Nuevo Ledn, por consiguiente es requisito que puede omitirse st presentacién, tratdndose de solicitudes”
&

acumuladas o en conjunto.

| | e . )(Q
Eraccién VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1,y
requerida a su vez en las fracciones [ inciso g), del articulo 311 de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

fraccién VIil del arti'culéi 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Sueld de MonterTey, Nuevo Ledn,

e Bfrgd .. . ] . .
Fraccion VIil. Dos fotogv&f%%%%eriores y dos fotografias interiores del iote, predio o unidad/de propiedad
privativa, originales legi Agplores; oo .
PR N0,
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Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 2,
requerld\a en ka fraccidn IX dsl articulo 164 del Reglamento de‘Zonlﬁcacm\n y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo }.eon.
Fraccidn IX. Copia simple del comprobante del domiciliec que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con
una antxguedad 1o mayor a tres meses; ' \
Se tiene por cumpllmentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos namerq 2,
requerlda en la fraccién X del articulo 164 del Regiamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le%

Fracmim X. El pago de dere(\:hos municipales correspondlentes, i -

Se tieng por cumplimentado con la documen{aaon descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y
requerlda a su vez en las fracciones I inciso ), Il inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asi como en los requisitos ntumero 2,
requerida en la fraccién(IV del articulo 164 del Beglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

F\raccién XI. Los requisitos a\mtes relacionados se deberan de pre(sentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en dociimento fisico o bien, en forma\to digital en el que se
contenga la documentacion e mformacm}l antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o
que facilite su lectura. | e -

Se tiene por cumplimentado con la documentacidén descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 2,
requerida en la fraccién XI del articulo 164 ?el Reglaniento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

/ f

Que ¢l expedlente fue integrado con Ie& constancias y documer\ltos necesarl\os para normar el criterio—de esta
Dependencia Mumclpai vzsto 1o de cuenta, lo que debid verse/y con base a los requisitos\sefialados en lgs articulos 11
s I, 1 y 111, 310 fracciones I, I y I1l, 311 fracciones I, Il y [1I de la Ley de Asentamientos
erritorial y Desarrollo Urbdno parta el Estado de Nuevo Leon articulos 2, 81 y 160 BIS del
cipn del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, ¥ [. ,

Ay 4 4

Tacciones 1, incisos.a) aJa g), [l incisos a) alae) y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y Gitimo pérrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9?"acc10ni punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 111, 14 fracr:lén III punto 3.20, 15 fraccién I, 39,
45BIS, 139, 156,157, 160BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Articulos 86,
89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién V1], 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones 1, 1, 1il, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey. {

) —
SEGUNDO. ZON]F!CACION Y. COMPATlBiLEDAD DE USO DE SUELO. /

n base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey-2010-2020, Aprobado en la
Salade Sesmnes del Ayuntamiento de Monterrey el 27- veintidiete dfas del mes de octubre del afio 2011-dos mil once.
Puhhcado en & Periddico. Oficial del Gobierno del Estado de Nuevo Leén Ntimero 147, con fecha 18-dieciocho dias del
mes de nov1embre del afio 201 1-dos mil once y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria y a la Matriz
de{ Compamb:hdad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio_en cuestién’se encyentra en la

l))ELEGflClON HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA dando frente a Un Camino [Anttguo Camine a Villa
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de Santiago), Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual los usos solicitados para
COMERCIO (2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) se consideran como CONDICIONADOS 'y para
SERVICIOS (Oficinas Administrativas), se consideran como PERMITIDOS

( .

‘Para Locales come/rciaiesf 'y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2./2, 2.3.4, 3.1 {(Excepto los
numerhles 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,3.4.2,3.9,3.153, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Produgtos Bésicos
(211 Aba§r0tes, Frugerfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Espécf}al"iaades[ ;

2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Artlculos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
,_dib\ujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias
'y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2:2.11 Jugueterfasy Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, |
_ 2,2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mel;cer’ias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos mugicales;
. venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas,, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20
Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
__Cerrajerias, 3.1.6.Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforacignss, 3./1.9 Estudios
;/ fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas, tintorekias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas dg/bellazy
de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y talleres de costura/3.4.4
Nq\ferl'e{s yf’aleterfas,\S.fif.S Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevgf,comida rapida,
antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caiji de Ahorros y Servicios Financiergs, 3/9.2 C4Sa de bolsa, Casas
de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas Nogarids, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y eptotic: 3.18.10 Centro de
Educacidon a distancia. . : s : \ : _j

JEé in{portante sefialar que de acuerdo al artlculo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos.Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Leén el objeto de los trAmites de Factibilidad
de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico:.es determinar el uso del mismo y la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o pg‘ograrhas municipales de desarrollo urbano
es: ... La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y ld densidad bruta de un predio, deacuerdo
a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo. urbano. Il. Fijacién de lineamientos
generales de' disefia arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanisticoy arquitecténico...” - : -
\ P
_ Es relevante destacar que al entrar- al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; es
procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1y [l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y dje Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala o siguiente: . /g :
N P :
. Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrolle urbano
' muﬁicipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usoly destinos de suelo para
lotgs, predios o dreas que se -ehcuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguiehtes categorias: (..) II- {
NDICIONADOS: aquellos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia: con que se presentan o
' i1 lementarios de los predeminantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que
2 ( 2 'ff'g:irég ¢on'el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos qj:e a esos efectos
fijela /autarichg :iﬁetgnte wpor loe mismo a juicio de ésta puedayn permitirse en ld zona respectiva, principalmente
cuando se traté dé solucijfidf fifoblemas de servicios ptblicos o de acciones de interés general o por fausa de utilidad
piiblica. El incumplimiento de esas condicionesy requerimientos defard sin efectos lg autorizacién dé uso de suelo y
consecuerﬁgﬁi 4 Braceder Ib";}iﬁﬁmcio’n de las medidas fle}seguridad y sanciones correspondientes...”.
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Por io cual, debera dar cumphmiento alos requer:mientos sefialados’en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala'que: “..Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados
en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, debemn cumplir con los siguientes requerimientos:
\ — - -
\ . |

I. Predominancia: En una distancia mintima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de
las aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al misme predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando lps frentes de los lotes
sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar la predommancm a través de los metros lineales de citados frentes

de cada predio.

\ Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energms

(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contamindcion serd determinado por un

. dictamen q/ue emita la Secrétaria, segiin lo dispuesto -en la Ley Ambiental del Estado de Nueve Ledn y demds
disposicionies de cardcter general aplicables; o

I, Impacto Vial: Que el uso soIicitadCJ no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado medmnte un dictamen que emitird la Secretaria, previo anahsrs del estudio de impacto
vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds drspps:cwnes de cardcter general aphcabhzs Cuaando las obras
de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viagjes, segun los criterios
~Institute of Transportation Engineers (I 1.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y
Vialidad. ' . \ J
P - J

N V. Seguridad: Gue el uso de suelo solicitado, no penga.en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
- sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la

Direccién de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Le6#. 4

A

\ Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto.(CMI), Alto Impacto (CAl), .
{Cultural (€CU); Zona de Servicios y Comercia {CS); Subcentros Urbanos (SCU}y Zona

Industrml Ci} vy Corredor

ZT}, aplicardn las ﬁ'acr:mnes i1, IIT y IV del presente articulo, asi como los demds que se
vidad correspond/lente
oo~ L _ A ;
icado, respecto a los usos Condiéionacios en los términos anteriormente descritos, se tiene que
al-Plati de Desarrollo Urbano del MunlClplO de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en
indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANb IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos II, I, Y 1V,
r?’rculo 19 de] Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monslerrey, por lo que, una vez que
licite el proyecto arquitecténico o la licencia dé uso de sueld, debera dar cumplimiento a los requerimientos 1l al IV
rtemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y
) Uso de Suelo del; Mumcxplo de MonterreyS correspondientes a: I1.-Contaminacién, IL.-Impacto Vial y IV.-Seguridad.
TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMII%NT‘OS U&QBANISTICOS 'PE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URgANO 2013-2025 Y AL REGLAMEN’!‘O DE ZON]F!CACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO-DE MONTERREY,
VO LEON N \ /
os lineamientos urbanisticos aplicables para la delegacién Huajuco, descrita en el Plan, se encuentran establecidas en
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos)de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 37 del Reglamento|de
Zd}nﬁcacmn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble
identificado con nimerd de expedlente catastral _ le corresponde la aphcaeion de los siguientes
wmeamlentos urbamsncos - . \ ;

AN - . E
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En el Corredor de Mediano Impacto se permitiran los usos establecidos en la Matr\iz de Compatibilidad de Usos del
Suelo y se les aplicard la densidad y lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco Monterrey 2010-20520, perimiéndose los usos del suelo habitacionales, comeretales y los servicios, asi como
la mezcla d€ éstos, los cuales son los siguientes: - - 4 L~

' ANALISIS DE LINEAMI\ENTOS URBANI{STICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

Superficie a Dictaminar: . 1,520.00 m2
: Lineamientos ' NORMA i —
- " COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75
C. U, S. (Coeficiente de Utilizadién/del Suelo) 3 |
AREA LIBRE ) 0.25
.. LEAV (Coeficientede Area Verde) N | 0.15 ) ]
N° de Niveles (Maximo) ' * N
Altura Mixima por Nivel 400ml ./ X

A

ARTICU&O 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se £stablége que la altura
maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco, serd la siguiente:

Rl | & Pard las zonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo. Mediano y Alto
pisos o 12-doce metros...” - /

ipacty’ serd de 03-tres

"El articulo 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién Ly Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX g‘oeficiente.deérea Verde {CAV): Es el lineamiento
urbanfstico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavinento, sétano o de~
cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arberizacién, con el
fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre
1a superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente
al frente del piedio;en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que
resulta de dividir la superficie.de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI.
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construif, entre la
superficie total o del lote o predio...”. : j

As{ mismo, para la determinacién de la altura el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Manterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno,
sta ld parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre/la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire ndicionado, gntenas, entre otras instalaciones. In las Edificaciones, la altuﬁq mdxima para
cada nivel sef cudidermetros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
' a Serd determinada mediante dictamen que al efecto emita Ia Secretaria...”. ‘ -
i DAontermy : :
Jamentd de Zonificatién y Uso de Suelo del Municipio,de Monterrey se establece que el CUS no
Sigiientesicasos:
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“..IL Las dreas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacion de respetar COS,\CUS Y CAV a partir.
del desplante del edificio a nivel calle, '
II. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser uti.'iz\ados como dreas con
Sfunciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas...” |
’ b ' /
N Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece o siguiente:
“...Toda obra, construccidn o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del
proyecto efecutivo arquitectdnico o la licencia de construccién, expedida. por el Municipio, de acuerda con la
zonificacion establecida en los planos o programas de desarrollo urbano.
-
| Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificqcion y seleccion de terrenos susceptibles de ser
utilizados para la construccion de escuelas piiblicas y particz}.'ares de todos los tipos educativos, los cuales
deberdn ubicarse'a una distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales. contados a partir de los
Iimites de I?s inmuebles donde se encuentren establecigientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos
debiéndosé establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley ‘para la Proteccion de los Derechos de las
Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
N\ Universal vigentes. - j i
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la -
satisfaccién de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad) estabilidad, prevencion de riesgos,
\ acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo pr:‘ncipal el hienestar y seguridad de sus ocupantes.

- —
Los proyectos y la ejec 45:1 de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con
2k giilmente expedida...” /
.

)
perto, el articulo 210 de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
Facfo de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: 5

PR z a a4 s } a s 2 a sz s .
presente articule deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin cond}cmn, reserva o limitacion alguna para déstinos
¥y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesion Municipal:

I.- Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del drea vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, Io qéle resulte mayor.

E¥ 60%-sesenta por clento del su\eh) cedido deberd destinarsfe para jardines, parques o plazas puiblicas; de lo
anterior, un 30%-treinta por ciente en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd
destinar para jardines ubicados en camellones\ v rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como
“minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines
menor;es, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de

Z zfy derecho de via B y N
; SN i

3
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El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del
equipamiento educativo publico de nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia

-~ piiblica. ~—~ N .

En los/fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta
viviendas, las dreas de cesion deberdn ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros. —
Lo : : P j
sye w z . z 7 s
El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyectd urbanistico;-

. . . . ' :
IL chcionang'ientos habitacionales multifomiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete
por ciento del drea vend{ble‘-o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unided de vivienda, lo que resulte

mayor. . - e N

. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas piblicas; el otro
“40% -cuarenta por ciento deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo
piiblico del nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y ,afistencia publica.
'El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd
- jardines ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro
anichuras adicfonales en las aceras, siempre ytuando esto sea en vias colectoras o menor

AN
—  contabilizado como parte de su derecho de via,

En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cinguent viviendas, se
procurard que las dreas de cesién sean de po{igonos de terren/os mayores a 1,000 metros quadfadgs. ‘
kS

N,

El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanfsyico; .

/ / \ -

1l Fraccignamientos comerciales y de servicigs: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se
_— destinardn a la formacidn de jardines, parques; plazasy similares; | ) :

4/ Fg;acéionamientos 0 pargues industriales: el 7%-siete por ciento del drea’vendible, dichas superficies se
destinardn a la formacién de dreas verdes y deportivas dentro del propio ﬁ'accio/namiento; :
/

! t
V. Fraccionamientds campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%-diecisiete por ciento del drea

vendible; dichas superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, dreas recreativa, y similgres;

VI. Conjuntos urbanos bgh\imgjgnalgs unifamiligres: el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible-o 22-veintidés
metros cuadrados de suelo por late privative o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte
mayor. j .

: ~ | /f
1 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jam‘inés, parques o plazas publicas, las
cuales podrdn estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro
40% -cuarenta por ciento podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo publico del nivel
bdsico, drﬁ e} mgé'g%fﬁ\ocaseta dé vigilancia y asistencia ptiblica y deberd ubicarse Juera del drea privada

\  Ssujeta aifec de-propiedad en condominio con frente a via piblica; N

i habithifronal Itifamiliares: él 17%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidés
metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir; la cantidad que Lesulfe mayor. |
CIRECC R GEMNERA]
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El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para ]ardmek parques o plazas publicas, las
cualgs podran estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimén de propiedad en condominio; el otro
40% -cuarentq por ciento el Muriicipio podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo
piiblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica y deberd ubicarse fuera del
drea pnvada su;eta a régimen de propiedad en condominio con frente a via piiblica; ™

—

Conjuntos urbanos no habitacionales, el 7% -siete por ciento del drea que resulte de restara Ia superﬁc:e total

del-poligono a desarrollar, el area de las vialidades piiblicas y pr:vadas, asf como las dreas de afectacion; -

Fraccwnafmento; funerarios o cementerigs: el 15% -quince por ciento del are>1 tataI del predio a desarrollar;
/ . l[ |

celaciones ¢ subdivisi en predios habitaciona no forman parte de fraccionamiento autorizado:
se deberd-ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades piiblicas y
privadas, asi como dreas de afectacion, unicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco
mil metros cuadrados o mds de superﬁc:e, tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadr}zd’os,
si el drea no es adecuada a las furiciones publicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago
correspondtente en cuyo caso se fomard como base el vplor comercial del predw que expida la Secretaria de
Finanzasy Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird esta obligacién
conforme al Articulo 234 de esta Ley; \

~, .
Los usos complementarios no habitacionales cederdn el 7"/!: -siete por ciento del drea vendible correspondiente,

'5in considerar las afectaciones correspondientes; y / ! |

/
Conjuntos urbanos mixtos: cederdn en forma pmporm?nal el 17% -diecisiete por ciento qel drea vendible, 0 22
-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resu.'te mayor. \

afceso libre para el piblico.

e \ /
L{ areas de ceswn para destinos serdn cIas;ﬁcadaf conforme al articulo 143 de esta Ley,\como dreas vefrdes
formadas por plazfas, jardmes Yy lagunas. 5 5

El,manejo de las aguas pluvwlek md:stmtamente sobre el terreno natural o sobre losas, debem captarse y
onducirse a la red piiblica o al subsuelo mediante pozos de absorcién. }

Esms dreds de cesion, podrdn disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con Ia tinica restriccion que, por Io
menos el 30% deberdn ser jardines. )
Las dreas de cesion para destinos, serdn transmitidas al Municipio al momenio de inscribir en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leor( el Régimen de Condominio corresimndzen te.

La Cesién a la que se refiere el presente articulo solo se hard por unit sola ocasién y- no podrd exigirse al

rop:etano del predio cesién adicional a la realizada’al haber llevado a cabo Ia accwn de cream:ento urbano
rizada. . \

ggb*@"m . ! 12/16 o ' .
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En las densificaciones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de
suelo diferente al habitacional, no serd exigible el drea de/cesién.
N |
En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliguen nuevas
construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio
libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre
Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico. El
Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-
COS y/o Coeficiente de Absdrcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo

tener cubiertas.

——

Salve las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesién serdn inalienables,

imprescriptibles e inembargables; no estardn sujetas a accién reivindicatoria, no podrdn ser cublertas en

efectivo, no podrdn ser objeto de enajenacién o gravamen y solo podrdn utilizarse para los fines descritos en

este articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate, por lo que no se deberd cambiar su \

destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de utilidad piiblica, en cuyo caso la Autoridad

Municipal deberd contar-con el acuerdo respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por las dos tercer
{  partes de sus integrantes. —~ f - S/

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesidn sobre- dreas para su yso, amiento o
explotacidn a particulares o instituciones de derecho piiblico o privade, ademds de lo esjablecigp en el pdrrafo
que antecede, serd necesario contar con la aprobacién del-Congreso del Estado. Las dry de cesion de
fraccionamientos industriales podrdn ser enajenadas o permutadas por los M/unicipio papt ¢l fin que resulte
de mayor beneficio para el propio Municipio y sus habitantes, sin el requisito de apr byd) del Congreso del
Estado. \ / :

Las dreas municipales qu\.:_’, no provengan de las cesiones enumeradas por este articulo y que pretendan ser
enajenadas, el Municipio podrd realizardicha enajenacién en la plena autonomia que le confiere el articulo 115
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanosy el articulo 132 dela Constitucidn Politica del Estado
Librey Soberano de Nuevo Ledn. B ;

A

Quienes leven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas en el presente articulo

que cedan gratuitamente al municipio sin condicidn, reserva o limitacion alguna para destinos y equipamierito

urbano piiblico parte de su inmueble, tendrdn derecho conforme a las disposiciones fiscales federales aplicables,

a acreditar el impuesto al valor agregado proporcional al porﬁentaje del drea cedida...” ! \
, -~ _ S/

" En el preseiite caso, la soEicitud\m‘ateria del presente estudio de fac\tibilidad de uso de suelo y fijacion de lineainientos
generales de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidos en el articulo.
transcrito. _ [ = _ JQ \

o . N h \
embargo, se dejan a salvo las facultades de esta autoridad de que al momento en que se presente una nueva
solicitud en donde se solicite una accién de crecimiento conténidos en el articulo 202 y solamente en caso de que se
encuentre en losSipuestasde lps articulos 210 0 212 de la citadaLey, segin sea el caso, se analizara si es exigible o no

el reatierimiénto” del?funmlimiento de cesién municipal, respecto del inmueble ubicado en la calle

L_E\ON e identificado con elexpediente catastral nimerg
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QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO !

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un area de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que p?ra el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado. -

i {

- UNIDAD BASICA DE
/ GIRO ESPECIFICO | . SERVICIO
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. ) 1

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 '

{Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 34.5, 1 1 cajén por cada 40 m2\'
- 3.4.7,3.4.2,39,3.153,3.17.4,3.18.10 ‘

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA v

3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas | 1 cajén por cada 60 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la-
\ tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. )
Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nlimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales,
por lo que deber4 de haber un cajn para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. —

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del lylunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales;—comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos,
espaty iertos g'infraestructura, deberan c9ntar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados

- ™
g |

opterrey, Nuevo Ledn. “..En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su
1 prédio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento
L/éra vehiculos, el cual podrd ser mediante médulos... .

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. ~
“DPe acuerdo al articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es Ia traza sobre el terreno que limita el preflio respectivo con la via publica
uso o con la futura via plibh'\ca determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y-las demds disposiciones generales
aplicables...” —

A suyvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
_emitir las autorizaciones en materia de desarrolio ‘urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la

Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Deber4 de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar

dicholaii{ﬁeamiento en el proyec§o arquitectdnico. :

[@b\
- X N : Cobismo

N\
14/16 P -

ra camplir con lo indicado en el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
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SEPTIMO. DICTAMENES EXTERNOS. .

Deberd de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico
! o licencia de uso de sueloy respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido porla Direccibnde
Prc{teccién Civil Monterrey. o

Que una vez analizado y habiéndose cu\mplido"con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, I, k-
311 fracciones 1 y 11, y 402 de la Ley,de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estadd de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano. del Municipio de Monterrey 2013-2025-
publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad-con el artfculos 160 BIS del Reglamento de Zonificaciény
_~Uso de-Suelo-del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demads relativos y aplicables de 10 ordenamientos legales,
" reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, 'y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, 1 y VII del Reglamento de la Administracién Pibiica Municipal

de Monterrey, Nuevo Ledn; se
| L - -
~ ) ACUERDA / , /
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados ybajo las cogdiciones que se indican ,
en la presente resolicién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE !M?ng
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (LOCALES™ COMERCIALES /Y S ICI

AGRUPADOS) Y SERVICIOS (OFICINA ADMINISTRATIVA), en el inmuéble ubicado en la

e identificado con el expediente catastral No_ el cual tiene una superficie total/de 1.320.00 metros
cuadrados. ' , :

N

; . ~ : o
SEGUNDO. La presente no autoriza la licenc\i'a de uso de suelo o construccion del proyecto argui nico presentado
en planos, ni el uso parala funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarse alo dispuesto
por el articulo 310 fraccién I, y I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en
la presente resolucidn, - — y

- N, — ,
TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecut?\fc_) Arguitectdnico lo que constituye la Licencia de Construccién y
Licericia de Uso de Edificacién, deberd estarse alo establecido en'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

“Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio-de
‘Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suele-del Municipio deMonterrey y el Reglamentd para -~
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén\y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios
aplicables. ‘ p h I '

. I —
CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen part
‘del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a'las nueva$s
disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamir:;ntos

Humanos, Ordemamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. N
9 ra GoDiEmo — T . A
QUINTO. P gfesféle(')n de orden piiblico, es deber de la autoridaq apercibir a los interesado$ en-términos de_

artfculo 403 oy dgA%
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas aitos de autoridad .
DARECGHE DIRERAT FARA UN , y

Ley déA%Eitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Deggr{‘ollo Urbano p;ara el Estado, de '
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emltldos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del ]?rocedlmlento :
Solo se podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando'la resolucion de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autorid/ad competente, en los dernas casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad

y se dict conforme a los documentos, informes y datos proporc10nados por el solicitante porlo que seréasucargoy .

responsabilidad a autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y’especificaciones que /conteugan los estudios,
perlta]es memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran
s{jetos de responsabilidad penal de-acuerdo a lo establecido en los articulos 24-5 y 249 del Codigo Penal vigente en el
Estado. — : 7 |

SEPTIMO. El interesado debér4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente r\esoluciéﬁ\ asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorlzacwn no exime del cumplimiento de etalquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aphcacmn Asf mismo, con reiac\lon ala mtegrag\on del-presente; expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
histéricos. J h

0 TAVO. Expidase la FACTIBILIDAD. DE USO DE SUELO Y¥IJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
QUITECTONICO PARA COMERCEO (LOCALES COMERCIALES Y SERV!C]@S/A/GRUPADOS) Y SERVICIOS

(OFICINA ADMINISTRATIVA) previo el pago de los derechos municipales

corres;[\Jondlentes Notifiquese personakmentes/por personal ads /-{ a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

‘Asf lo ‘acuerda y firma la Mtra. Brenda zbeth Sanchez £astro, Secretarja de Desarrolle Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Niey, Q,Lquabg afiplase. / p

e

i RA \.?REN A BE?H SANCHEZ CASTRO

i ' C'SEC E‘I’ARIA PE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE -
MIL “!!P!O PE-MONTERREY, NUEVO LEON !

Secraiana da L;G;am ies Uiiidig 2y /enihi Y /i f /’ " /
ARQ. VARESSAVTDASTEELE SALINAS

DIRECTO RA GENERALPARA U ARROLLO [NTEGRADO
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
ﬂg’% N#{ URBANO STEN]BLE DEL MUNICIPIO PE MONTERRLY, NUEV(}/LEON -
NL CS/ S/ 4
nobificn o uctad modia _Adsl  presente instructivo que entresue @ una persona que ch;o llamarse
_ n su caracter de siendo 1as3_ﬂhoras del
dia

del mes de @ 'y del ano ;Q"ZJ{I 7 .
ELC. NOTIFICAD LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

\
i
NOMBRE mfr{] g /'/erm /é //Ovc c/ NOMBRE -
FIRMA ﬁ ) FIP}MA

-

No DE@ 21930 7'5 IDENTIFICACION - ;

16/16
. - ) /

TVNB/ |

demas obligaciones fiscales,

e
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000055-24-02

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero
de inscripcion, 5. Numero de pasaporte, 6. Numero de OCR
(Credencial de Elector.

Pagina 3: 2. Nombre, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio.

Péagina 8: 3. Expediente Catastral.

Pagina 13: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 15:2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Péagina 16: 1. Nombre, 6. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 7.
Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Lic. Cang@f(,oz;cenceloés’

Encargado de\a, clc_um/G_egetaLpam‘msarrollo Integrado,
Com\pacto ¥ Eficiente de la Secretaria-de Desarrollo Urbano
/\—/’Sﬁéﬁlﬂe

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




