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\  Dentro del Expediente Administrativo z@itado, relativo a 1a presente solicitud se ha dictado por la C. Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del MuniciFio de Monterrey, Nuevo Le6n, una resolucién gue alaletra dice:
N

En Monterrey, Nueyo Leég, a los 25-veinticinco dfas del mes de julié del afio 2024-dos mil veinticuatro, -
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el 27-veintisiete
.dfas del mes de febrero de 2024-dos mil veinticuatrb, por el C. Juan Antonio Cavazos Lépez, ostentado como representante
legal de la sociedad “COLORES PRIMARIOS”, 5.A. DE C.V, propietario delinmueble ubicado en calle 21 DE MARZON"® 1373
EN EL MUN!&[_EIO DE MONTERREY, NUI%VO LEON e identificado con el expediente-catastral nimero 7 0)10-392-004,
mediante la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO ¥ FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES

-

DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS -lNO/(;UQS), respecto del predio antes

' mencionado, el cual cuenta con una supt\erficie de 540.00 metros cuadrados, .. .. U
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por encie, obran en el expediente administrativo, al que se ha atorgado
el No. L-FLDA-000049-24-02, se tiene a bien declar&r lo siguiente: A \
= _ - b
{ i RESULTANDO

PRIMERO, CUMPLIMIENTOQ DE REQUISITOS: | L | |
1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos-generales de diSeny arg itectopico;

de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo al'y Dggdrrollo Ufbano
para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciomes: [/ g ' s

p3

ERALES DE DISENO
arzo No. 1373, en el
al*70) 10-392-004.

1y If Inciso a). - Solicitud correspondiénfe._ SAE R S

e Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIEN
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (Almacén de Productos Inocuos), ubicade en la call€ 2
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon en un predio identificado con el niimero de expedienti cata
. - : - |
Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
“Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Esfado-de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién 1y el articulo 1‘56 BIS
1, fraccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Shelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. g | ‘

y I hi’f:iso;b). - Acreditacién de la propiedad 0 pasesién. Copia del acuerdo defactibilidad.
Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 1,407:mil cuatrocientos siete, en San Pedro Garza Garcia, Municipio
de] Estado de Nu 6m:, 2,108 19-diecinueve dfas del mes de diciembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Victg uél Martinez Morales, Titular de la Notaria Piblica Numero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer

Distrito Registral del ES adp ;\l% cual contiene un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE con el expediente ¢ tastral
[1{( ’ T - a%gw 1 | ‘2
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70} 10-392-004, a favor de la Sociedad denominada COLORES PRIMARIOS, S.A. de C.V., representada en este acto-por el
senor Juan Antonio Cavazoes Lopez como “la parte compradora" Inscrita ante el Instituto Registral'y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo-nfimero 2,147, Volumen 288, Libro 86, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey (ie fecha 05-cinco chas del
mes de marzo del afio 2014-dos mil‘catorce, -
» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo sonjfen conjunto, la fac/tibilidad de uso de suelo y ia fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, Jo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de }Xsentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su p:fesenta(:lon tratindose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto, \
/

Lo que cumple con lo dlspuesto por el articulo 311K fraccion 1 y 11, {nciso b}, de la Ley de Asentamlentos Humanos,
" Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaho para-el Estado de Nuevio Le6n, el articulo 164 fraccwn V1yeélarticulo 156 BIS
I, fra|cc1c')n 111 del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. :

- ] ’ i / ™~ o \
Iv 11 Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica: ' /
e Presenta copia simple de Escritura Pablica Ntumero 3,207-tr\es mil doscientos siete, en la ciudad de Monterrey, éap\itai
del Estado dé Nuevo Leén, de fecha 31-treinta y un dias del mes de marzo del afio 1989-mil novecientos ochenta y nueve,
pasada ante la fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario Piblico en @jercicio, Titular de la notaria Publica Nimero
28-veintiocho, en este municipio; qué por medio de este instrumento se constituye la sociedad denominada “COLORES
PRIMARIOS”, S.A. DE C.V. y’se nombra al sefior [INEEEEENE -0 o Gerente General de la Sociedad.
Inscrita apte el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, registrada bajo el ndmero 1187
/Libro 3 gegundo auxiliar, Seccién Comercio, en fecha a los 08-ocho dias del mes de agosto del afio
ochenta y nueve, \

-
1

opia simple de Escritura Péiblica Namero 19,958-diecinueve mil novecientos cincuenta y ocho, en la ciudad
e Mofiteyrey, Nuevo Ledn, Estados Unidog Mexicanos, a los 27-veintisiete dfas del mes de septiembre del afio 1999-mil
‘novecieptos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario PGblico Numero 12-doce,
con ejgrcicio en este Municipio; que por medw de este instrumento comparecen la sefiora Perla Quintero Ordofiex, en su
cter de Delegada Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la sdciedad denominada “COLORES
PRIMARIOS, S.A. de C.,V.”, en donde se le Revocan los poderes otorgados al senorl,—y se
designa como Administrador Unico de la Sociedad al sefior Juan Antonio Cavazos Lépez al q e’ se le confieren: 1.
PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, 2.-PODER GENERAL'PARA ACTOS DE ADMIN[STRACIDN 3.-PODER
GENERAL CAMBIARIO, 4.-PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, 5.-PODER GENERALPARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, 6.-PODER GENERAL Y 7.-PODER GENERAL. Inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Montérrey, Nuevo Le6n, bajo el niimero 7348, folio -, volumen 209- 141, libro niimero 4 tercer auxiliar-actos y
contratos diversos, Seccién de Comercio, en fecha a los 13- tret:eJ dfas del mes de octubre del afio; 1999-mil novecientos
npventa y nueve. | P ( - \ / \

Presenta Cartd Poder Simple ongmal &n formato de la-Secretarfa de DesarrolloUrbano Sostenible de fecha 20-veinte
dias del mes de febrero._del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C. Juan Antonio Cavazos Lépez como
Administrador Unico de ]a sociedad denominada “COLORES PRIMARIOS S.A de C.V.” en su caracter de propietario del predio
ubicado en la Calle 21 de marzo, Nimero 1373 en el Mumr:lplo de Monterrev. Nuevo Ledn, identificado con el nimero de

expediente catastral 70) 10-392-004, otorga poder a faver del € para gue gestione ante la
Secretaria de Qesahmliodjﬁb%m@ Sostenible, lfliarmwo paraF armmdaidﬂllsad&SueloJLEuaménﬂeLmEMMEMaiEs

de Disefio Arfuitect6icé; nombrando como Testigos a los C. | NN
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P -~
« Presenta copia sin}ple de credencial para votar exnedidapor el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Juan Antonio
Cavazos Lépez, con codigo de identificacién I (Administrador Unico de la sociedad denominada

. “COLORES PRIMARIOS S.A de C.V.")

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del-C NN
I o1 codigo de iden_tiﬁcacién<_‘(GeSt0r) e .

« Presenta copia simple de credencial para votar ekpedida por el Instituto Nacional Elect_or'al a nombre del C. _
con codigo de identificacién NS (Testizo) i ' o o

« Presenta copia simple de identificacién oficial exvedida por.el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. B
I CC" codigo de identificacién—(Testigo) s el A y
Lo que curﬁple con lo dispuesto por el articulo 3.11, fracciones I'y I inciso, c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccién VII'y el articulo 156.
BIS I, fracciones IV yV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy I1 Inciso d). - Plano delocalizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. :
« Presenta pla_m/J de localizacién del inmueble ubicado en l\a Calle 21 de mérzo, Nimero 1373, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nmimero de expediente catastral 70) 10-392-004. : -
{ -
7~ e Presentapago de derechos municipales con nimero de folio 3740000009345de fecha 27-veintisiete de febrero de 2024-
dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo y fijacién de
“linearientos generales del disefio arquitecténico, dentro del expediente adrkninistrativo Folio No. L;F_LDA-OOO(MQ-‘ 4-02.
. \ :
Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion 1 v 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn; el articulo 164, fracciones Vy IV, v el articulo
156 BIS 1, fracciones UyX, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn. /

| P

i Iyl ln_ciso'e] . _-_lndic.ar_ el uso dé suelo due_ se'pretende. Plane de localizacién del prédio, iy dicapf s publicas,
los servicios piblicos colindantesy las curvas de nivel a cada metro. N W T
Manifiesta en solicitud y plano de Jocalizacién (01-uno de 01-uno) correspondiente al trami e Factibilidad de Uso de

de pfoductos inocuos) con

Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Almgee _
de nively ubicacién del

| contenido de los mismoms (planos de localizacién, vias piblicas, servicios publicos colindantgs, curya
predio). o h

« El requisite-de plano de localizacion es requerido a su vez en; la fraccion I inciso d}, porlo que fe da pof“cum_plimentado.

. . J .
Lo que cumple con lo dispuestp por el articuld 311, fracciones I y 1i, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el larticulo 164, fraccién 1y V y el articulo 156
BIS/I, fraccion I1 del Reglamento de 7Zonificacioh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

!
I inciso f). - Pago de derechos correspondientes.
« El requisitoreferente al pago de derechos, es requerido a su vez en.la fraccién 11, inciso d) del articule 311 de la Ley de
it jﬁ'ﬁﬁtagﬁ’s‘fyﬁﬁenamiento Territorial y Desarrollo Urbanopara el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por -

nto. También por otra parte, deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Rdorieriey 4

-~

%/Licencias Solicitadas.
z
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
\Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién 1Ty el articulo 156 BIS 1, fraccién X
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

linciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.

* Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial de fecha 10-diez dias del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro con Folio LINEA-307407, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por
concepto de Impuesto Predial los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil vginticuatro, e identificado con el niimero de

expediente catastral 70) 10-392-004. \

— i
—_— 7 y

Lo qué cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentémientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164, fraccién VI y el articulo 156 BIS 1, fraccién
Vil del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. x J

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
7~ Bl Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su Reforma publicada en el
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, Tomo CLX, Nuimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto
del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo
y 1a Fijacion 'de Lineamdentos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis |,
fracciones 1, 1, 111, IV,/Y, VI, VII, VII1, IX, X, X1 del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumpiir\nientr} de los

sig

t‘ e -

LO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos
de syfllo cofiforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

/Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedory/o del_Jrep}l*esentante legal, expresando el domicilio para oir
pecibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el nimero de
eléfono, el correo elecirénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su ntiimero de expediente catastral,
su superficie, el uso 0 los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular
que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demas informacion qﬁe se indique en el formato de solicitud; :
IIL. Croquis de ubicacion del predio; vy,
IV. El pago de derechos municipales respectivo. - |
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita 1a factibilidad
de usp de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal; -
VL L6pia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
nscrita en el Registro Pablico de Ia Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se agtl’le en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; [

i

, Los anteriores requisitos se tienen por cumplime\ﬁ%ados con la documentacién descrita en el apartado precedente L

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1y II, incisos a), fdye),(dyf),(dye),b),c)vg)

.7 del articul¢ 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén. CTARNT Y C%cbismo . _

e 0o .
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11. Plaro o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; -
o No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicado en la Calle 21 de marzo, Nimero 1373, en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado cgn el nimero de expediente catastral 70) 10-39\2-004.—)’

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; '
e Presenta 09-nueve fotograffas del predio impresas a wcolor (04-cuatro fotografias exteriores y 05-cinco fotografias
interiores). B ™ R . ' - T T

A - . T
X, Copia simple dei_f':ompm_bant\e del domicilig que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
no mayor a tres meses;y, -~ BRI S S _ Lo
» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. respecto al perfodo del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, con direccién de Costa Verde, Niimero 3608, Colonia Rincén de la Primavera, en el Municipio de Monterﬁ!ey,
Nuevo Ledn. \ f ' R

antigiiedad
(o

—

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicr;ldas por la
Secretaria; tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién
e informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialado’en el sistema o que facilitd su lectura, -

e Presenta copia simple de documentaci6n sdlicit:ada en formato fisicoy en formato digital presentado mediante cd.

"Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secre_taria‘infdrmaré_?;te todos los usos d suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plany/o
programa de desarrollo urbano que :dee}:stc se derive, vigente s'\'e determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud. S T N AR TR S, WSV G e A

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual ng constituira autorizacion de usg de; generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. ; ;
La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de quela reolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo-€lectrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la
preventiva en el domicilio que en la_sol_icim_{l manifesto par;_i ofr y recibir notificaciones. R e

» El solicitante establece en la solicitud que presenta, se le notifique en forma perso_nal. et ' B :

ARTICULO 156 BIS L. - £l interesado en que se le expidan la Fijacién de Lir}eami‘e’ritcfs Generales de Disefio Arqll\itecténicol\
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizarla solicitud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: - R
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el ntimero de
teléfoho, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del giie le interesa sele expidan los Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténic% sk ﬁx}le%gb%xpediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el ¢ los destinos de
7suelo, aprovechiamient iciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa

uncl
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o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de
solicitud; ~
IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de
los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios
publicos colindantes, y las curvas de nivel 4 cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré; \

I11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predlo o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si ¢l propietario es una institucién bancaria, defivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de pmpiedad la copia simple del contrate de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la
fijacion de los lineamientos generaies de diséfio arguitecténico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor; -

V. Acreditar el interés‘que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
ratiindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que
fHesigndcion { como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
A que & conteiga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testxgos, con las

./ siffiples de las identificaciones oficiales en Ia que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las
Konas que intervienen en la carta poder; ~
Fratandose de pérsona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
atutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
dtastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que
conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la
identificacién oficial en Ia que se contenga la firma autografay la fotografia;

/

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentac:lon descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccion |, incisos a] (dy e}, b), c) y ¢} respectivamente del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. | P N
Y
V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencias de copstruccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construceion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la auteridad y los sellos oficiales, el
acukrdo o instructivo firmado, y la cartalina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de
tastro de! Instituto Registral y Catastral del Estado;
~ -
» Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita tramite solicita la autorizacion de la Factibilidad de
Uso de Suelo y se resuelve en este expediente.
)
VII. Estar al corriente cqfn ‘el _pago daiwlmpuesto predial o cualquier otra.contribucién mun1c1pal /
_. /,» Presenta copia sim e de TEGlb()—*de Impuesto Predial de fecha 10-diez dias del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro con Folio INEA-SO?ﬁ},O’Z,Ae edido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén por
y/ concepto de Impuesto Predial-los :06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con'el niimero de

-.f\;ﬂe‘? 6/15
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expediente i;atastrgl 70} 10-392-004.

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiorés del lote, predio o tinidad de propiedad privativa,
origifiales legibles y a colores; | . _ ’ '
* Presenta’ 09-nueve fotograffas dekpredie imPresas a color {04-cuatro fotografias exteriores y 05-cinco fotografias
interiores). ! o o - SR SEE

- 1

e N
IX. Copi;} simpie del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones,con una antigtiedad
~1O Mayor a tres meses; - - : A o ™ R
« Présenta copia simple de Comprobante.de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondiente$ al recibo de.-
facturacién expedido por Agua‘y Drenaje de Mponterrey, LP.D. respecto al perfodo del mes de junio del ailo 2024-dos mil
veinticuatro, con di qﬁcién en calle Costa Verde, Ntmero 3608, Colonia Rincon, de 1a' Primavera, en el Munigipio de
~ Guadalupe, Nue'y{o Ledn. v - i o T

| | o ; - _f_ P

X. El pago de derecpos municipales correspondientes; ‘ - S

¢ El requisito rqferente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion I, inciso d} del articulo 311 de la Ley de /

Asentamientos Humanos, Ofdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por

cumpiimien}o. Tarr}bi*én por ptra.f)arte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez aut_orizéd_as las .

Licencias Solicitadas. 8 : ' : T : ‘
| . - -

XI. Los requisitos,antes relacionados se deberan de presentar en la's(especiﬁcaciones y medid)as_ indicadas por la

Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién

e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, - -

A Presenta copia simple de documentaciénﬁplicitada en formato fisico y en formato digital presentado n}\ediante cd.

La solicitud a la que se refiere’la fraccién Ldebgré manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrofico, o~
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su-cpm\garecencia alas oficinas de la Se 4/ o tratandose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones \
» El solicitante establece en la solicitud,gue se le notifique de forma personal. :

Que el exf:oediente fue integrado con la solicitud, las constancias re{aitivas a la propiedad del predio ee/n cuestidn; oficios y las
demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Pependencia Municipal; visto lo decuénta, lo que dehio verse y
con base a los requisitos sefalados por los articulos 308 fracciénTy 11,310 fraccjones Iy Ii, 311 fracciones Iy If, 313 dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano par4 el Estado de Nuevo Leon; artfculos 2, 81,139, - |

y 264 fracciones [ a IV del Reglamen%o de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nulevo Lebn; v \
s Sap g ‘ -

BN -
\' CONSIDERANDO:
AN ‘\

RIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y. resolver la presente dolicitud, de
conformidad a o dispuesto por los artfculos 7,11 fracciones XII/‘(( ¥XX1, 136 fraccién I, 11, 1_38 fraccidn I, ingiso }c), 148
fraccién ' ;3 acciénesly 11, 310 fracei6n I, inciso a} y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) a la g} y [T incisos a)alae),
313,399, 4D2 primey y1iltimo parrafo de La Ley de Asentamifntos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estatlo-deN 4 frapéién 111,

gjﬁewaf,heén;yﬁrtfculos 1, 2,3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccié}n' I;punto 4, inciso a), 12 fraccidn III‘,ﬁ

a1y 202 \
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punto 3.20, 15 fraccién I}, 36! 39, 46 47,48, 49, 81, 139 156, 156BIS, 156BIS I, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipic de Monterrey, Articulos'86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo

Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fraccicnes V y L, 101 fraccmnes IVyXll, 104 fracciones I, II, III X, X1 del

Reglamento de la Administracién Publica Mummpat de Monterrey / -

SEGUNDO. ANALISIS TECN]CO N ' -
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin: de determinar el u\o de suelo del inmueble con expediente catastrai 70) 10-392-004, le resuita
aphcable el Plan de Desarrolio Urbano del Munlmplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntam1ent0 de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Pliblicada en el Periédico Oficial
del Estado He Nuevo Ledon Namero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agesta delafio 2014-dosmil catorce

e

Que c/le acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 A y 4 la Matriz de Compaubihdad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio’en cuestién se encuentra en }a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL-
MODERNA en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en el cual el uso solicitado para SERVICIOS
(3.20.5 ALMACEN DE RODUCTOS INJOCUO§), se considera como CONDICIONADO. - \ i i '
Es importante sefialar que dg acuerdo al a{rtl’culo 310 fracciones 1 y Il de la Ley: de Asentamieptos Humanos, Ordenamiento
¥ano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de'los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion
= g8 al€s de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de
er off: stablec' do en los pl Fes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo:

densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establemdo en los planes o programas

.senalar lo dispuesto por el articulo 148 fraction Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: B
Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o areas
que se encuentren en estas zonas, podran ser de las sigulentes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que\por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia\‘ con gque se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes‘presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente yipor lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuande se trate de solucionar probiemas de servicios puiblicos o de acciones de
intefés general o por causa de utilidad piblica. —
Elncumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, ;
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad'y sanciones correspond:entes/ *. Por lo-cual, deberd dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articdlo 19 del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en Ia Matriz de Compat:bmdad para ser autorizados,
deberdn cumphr con los siguientes requenm:entos
.E.‘\-?f | UT - r‘ﬁb!emo —

jﬂ" L Predo}mnancm é;r una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en aabos lados de las aceras

de las callés: EL55 - Cmouentuy cmco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio

no deberdn tener uso habftacronal unrﬁ:mxhar habitado. Cuando I%s frentes de los !otes sean de tqmafos desiguales, se podrd
Di"

: - Ly B
/ Secre%a ey TG 1 I
§ - — -
- "~
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determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. -

' ‘ s
Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdxifos permisibles de contaminacién del aire, agua, energfas

. (radiaciones) y ruido, entre otro.s;\cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado-por un dictamen’
_. . que emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general

aplicables; /

: N A o )

IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Sec'rétan’q, previo andlisis’del estudio de impacto vial de conformiga'd con o~
dispuesto por Ia Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. 7\
Cuando las obras de construccidn generen en-su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vidajes, segtin los criterios Institute
of T'i{ansportation Engineers (I T.E.), el estudio deberd ser aVa_Iado por el Cansejo Estatal de Trasportey VfaliEEd.

IV, Sequridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestion, serd dg-terminadc)\el grado de riesgo mediante dictamen que emitg la Direccién de Proteccién Civil
correspondz’eﬁte o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, '

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (cMI), Alto Impacto (CAD, Industrial
(C) y Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercios (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn
(271, aplicardn las fracciones ILII y IV del presente-articulo, asf como las demds que se establezcan en la normatividad

correspondiente.” -

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que cofffqrme
\ b} Plan de Desarrollo Urbano de! Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se enclentra en una zona
indicada cémo (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO, y le son aplicables los Requerimientos LIL L YV, del articulo 19
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Mgnterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto
arquitecténico o la licencia de yso de suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos al IV contemplados para/ios
usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Syefoie] ¥Municipio de
- Monterrey, correspondientes a: L.-Predominancia, [L.-Contaminacién, IL-Impacto Vial y IV.-Segurida
— / '/ R . .
2. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE/DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MON'T! Y, NUEVO LEON.
Los lineamientos urbanisticos-aplicablés para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades jlineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo-dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo alo solicitado,
el inmueble identificado con nimero de expediente catastral 70) 10-392-004; le corresponde la aplicacion de los siguientes
lineamientos urbanfsticos: . : F / |
(. ;
ANALISIS DE LINEAMIENTOS-URBANIISTICOS EN ZONA HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO
(frente a la calle 21 de Marzo) \

..............

Superficie a Dictaminar: 540.00 M2
Lineamientos :

4
wenvetaria 0@

!
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......................................................................................................................................................................................................

{ AREA LIBRE 0.25 ; .
CAViﬁoeﬁdenﬂfdeAreanrdELNWNmemmmmmm 0.12 % J

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mum}cipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos-urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién de
suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacidn sobre un predio, que Fesulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente ‘de Utilizacion de Suelo ( CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina.la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total @ construir, entre la superﬁae total o del
lote o predio...”

etReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura de la edificacidén se medira
1 punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomaran
fta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de
eras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.
g EfiTas Edificaciones, Ja altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. | (
-
Articulo 48 dé] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo hei Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd
v, aplicable en los siguientes casos:

L. Las dreas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la pbhgacuﬁn de respetar COS CUS y CAV a partir del desplante

Del edificio a nivel calle. ™

I. Los volados.y las 4reas en doble altura, siempje y cuando estos 1o puedan ser utilizados como areas con funcicones

habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

!

L
Articulg 314 delaley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén:

Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territerio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto
[ ejptutivo arquitectdnico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano.

Asimismo el est*ablemmlebto) ﬁéﬁos crlterlos para la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados para
la construcmon de escuélas pubhcas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia
minima de 400 cuatrocmnto‘s me%ros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren
/lyv establec:mlentos de casas de juego, cgbarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley,

. laley para la Proteccionde Ths achos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas

ce51b111dad Univ sal vi gentes s
Soeiant
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" N Lt .
Los reglamentos municipales en materia\de construcciones estableceran las normas técnicas para ldgrar la satisfaccion de )
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y

- edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestary seguridad’de sus ocupantes.
Los proyectos y la ejecucién de obras de.construccién deberin realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con ceclu{a
profesional legalmente expedida. \ -
' N i Iz ' - v
3. ANALSIS DE ESTACIONAMIENTO. o v . _ \

Que de ackuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zoniﬁgacic’m y Uso de Suelo del municipio de Mo terrey, ;
(Nuevo Leén, para el use.de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por. lo que para el inmueble motivo de

solicitud le aplica la siguitfente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. ' N
hY { ‘ \ -
' . GIRO ESPECIFICO I UNIDAD BASICA DE SERVICIO !
3.20. ALMACENAMIENTO - . . ~
3205 | De productos inocuos | 1-un cajén por cada 285.00 m2 '

o _ - N \ ! _ o
) *S/iempre ycuando enla L\icenéia de Uso de Suelo y/o enla de construccién, .rl;e apligue la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando
_ e y phig : : : Q
la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ST PR S SEUETER DRV

— . B . -—

Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad dé Monterrey donde se menciona que 5.1 nﬁrﬂe;q de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajopey totgles, por'lo
\  gue deber4 de haber un gajon parg personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. ' /

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muhicipio de Monjérref Nuevo Le6n; las
construcciones habitacionales, comerci/ajes,\ de servicio e industriales, as{ como los destinos .de £q ientos, edpacioy
abiertos e infraestructura, deberah contar con los cajonés de estacionamiento minimo requerido rialddos en el Plan.

Deber4 cumplir con Jo indicado en el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Nuevo Ledn. En ceritros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro-dé su predio con el espacio )
para el estacionamiento _d_:fa bicicletas, por lo menos el equivalente aun cajon de estacionamiento para Vehicu_lo?. :

4. ALINEAMIENTO VIAL. a Ly Z
De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del'Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobrg el terrgno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con
la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
| de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plap, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generalds aplicables,.” A
A svvez el articulo 72-del citado reglamento faculta ala Secretafia para resolver los alineamientos que se requieran al emitir /
as autorizacicnes en materia de desarrollo urbano, para lo Fuai, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia dé la

Estructura Vial contenido en el Plan. N i _ { ‘ |
l ) R o

Por lo que debera de presehtar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y

respetar dicho alipga ,iant%ggj;rivproyecto arquitecténico. - Yo o -

~ - Coa - '
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5. DICTAMENES EXTERNOS. :
a) Proteccion Civil: —_ /
Deberé de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo § respetar los lineamientos de seguridad de acuerde al dictamen emitido por la Direccién de
Proteccién Civil Monterrey. - ‘

P
Por lo que, una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fractiones 1y 11, 310
fracciones [ y 11 311 fracciones [ y 11, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoral v Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Sueld. del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, v demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarjos y disposiciones de car;!lcter/general aplicables a1a materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen
los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, 11T y Vi1 del Reglamento de la Admiriistracién Publica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn, seb

ACUERDA
/ to- ( ! ;o |
- 67 Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en ¢l
pitulo de considerando de la presente resolucioh, se AUTORIZA 13 FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
EAMIENTOS GENERALES DE DISENOG ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS),
yespecto del inmueble ubicado en la calle 21 DE MARZO Neo. 1373 EN EL M[eNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e
identificado con e} expediente catastral nﬁrilero 70)10-392-004, ¢l cual cuenta con una superficie de 540.00 [metros
cuadrados. o~

Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y demds acciones urbanas correspondientes ante esta

-dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nueve Leén, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacion, usos

iy o — . , p ., . p
del suelo, construccion, uso de edificacidn y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la
autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.”; y presentar el provecto con la distribucion de dreas,
accesos v ubicacion_de_cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de

estacionamiento sefialadas; y deber4 estarse a lo sefialado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento deé Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey ¥ el Reglamento para las Construcciones del

eyes y ordenamientos reglamentarios aplicables; ademds -qeberd dar

1. Deberd cumplir con lo que sefiala el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humano\s, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, el cual establece lo signiente: “Artfculo 212, En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos
no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente:
I Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidds
}/ﬂ’ metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitaf:icin unifamiliar o que la cesion del drea no
17 sea mayor de 300 tresgientos metros cuadrados, podrd hacerse la cesién o el pago correspondiente; 1. Los predios habitacionales
\ 7 multifamiliares, geﬂéfﬁrﬁ.g} 1 %-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22- veintidds metros cuadrados porunidad
' de vivienda, lo q(ue: i*esuh;?? mayor; IIL. Los  predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento del drea
R 12/15
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libre de afectaciones. IV. Los predios mixtos dederdn en forma proporcionalf./conforme al al’tt’culo 210 de esta ley; y V. Jas demds
consideraciones sobre las dreas de cesién se estard a lo previsto en el artfculo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se
tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual
tendrd vigencia de tres meses.\Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formuacién de dreas verdes, equipa/m fento
urbano piblicoy reservas territoriales; en el caso dé pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.”
2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa Ja ubicacion, superficie y el/uso
especifico que se pretenda\dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberé describir fetaliadamente el uso que guardaré cada una de
las &reas y niveles de la edificacién, fachada, etc. = .
3. En cuanto & lineamientos urbanfsticos cualitativos; en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién deberd cumplir con Jos dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
lreﬁerent\e a la accesibilidad y maniobras tante peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios
mfnimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble ef cuestion, con el proposito
de garantizar las condiciones minifas necesarias de habitabilidad, funcignamignto, acondigionamiento  ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y Seguride}d estructural, _ " o -~
4. Unavez que preserite el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticc)steﬁaiadPs con anteriovidad.
5. Deberd considerar lo establecido en el articulo 48del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las dreas de
estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superﬁcief
subterraneas, manteniendo la obligacién de resﬁetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. : \
6. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen gue al efecto emita la’
Sectetarfa, conforme lo estgblece el articulo 36 pérrafo fihal del Reglamento de Zonificacién »Uso del Suelo de Monterrey.
7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, o que presenten caracteristicas
dignas a conservar segiin la dependencia competente, previa a cualquiey uso) cambio o alteracién del inmueble, se deberd
obtener dictamen favorable'del Instituto Nacional de Bntropologia e Historia o del Instituto ,Naciona}_quellas Artes, segun
correspon_d_a. . S . . '|! = \ ISP - S \ . \
. 8. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro es})ecific elacugrdo ada tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo,indicado en el Plan Parcial de Deésarrollo Urbano de/Munjgigio de Monterrey
"2013-2025, para el Distrito rbano Centro.
9. Enlas 4reas de es cionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de/cajopeq de Estacionamiento;
~"los cajones para estacionamiénto de automéviles, en bater{a, mediran cada uno cuando menbs ¢t/ (5.00 m) metros por
dos metros setenta centimetros {2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automaviles/endordén, mediran cada uno
\ cuando menos feis metros (6.00 m) por dos metros setenta ceéntimetros {2.70 m), se podrg perpfitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando ménos cuatro metfos tincuenta centimetros(4.50 m) por
os metros cincuenta centimetrgs (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m} por dos metros y sesenta
centimetros (3.60'1 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidarX:ante indicados en su sefialamiento correspondiente. !

10,Dehera cumplir con 01-un cajén para personas discabacitadas por cada 25 totales o menos, "a‘s( mismo su ubicacién
debera-cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accésible. IL- El cajén de
estacionamiento “debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por_5.00 metros de longitud. lIl- Dos cajones de

estacionamiento godrfan compartir una circulacign central. Fl ancho de los dos cajones y dirculacién central debe tener
nimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 metros y su sup rficie debe tener un aviso visual o {

4ctil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionarmiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener mfiimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superfi¢fe de la riita en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1. -
Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los,articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciydad,de Menterrey. ‘

11. Debera preserf'i €l I_{g’;_;qumtivoelgl Materia de Impacto Y/ F}iesgo Ambiental ante 1a Secretarfa de\Desarrollo

—
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del Estado de N. L., (se evaluara segtin proyecto.) / /

- 12. g)ebera contar con 10 requisitos para‘la obtencién de los VlStOS Buenos en materia de Vtahdad Movilidad, Geologla
Hidrologia, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas-correspondientes adscritas a ésta Secretarfa.

| 13. Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198'de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio, el

cual debera de sujetarse a quela operémén vial se realice con comudidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de

los movimientos direccionales que se requieran; de acuerdo al volumen: vehicular actual y al generado por el nuevo

desarrollo. | -

14,Debera presentar dictamen en Materia de Protecr:l{)n Civil Municipal y/o Estatal para la Lwencxa\de Uso de Suelo y

Dictamen de Bomberos pa?a la Licencia de Construccién.

15. La via piiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, Contenedores residuos, vehiculos etc. /

16. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. i

17. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros

cuadrados en qie se requiera désmontar mas de 500.00.metros cuadrados deberdan solicitar el permiso-para el Cambio de

Uso de Suelo ante ]a SEMARNAT. - o ~
» 8. Deberarespetar todoslos derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su
predlo (CFE, Agua y Drenaje, F.E.C.C,, ets \

presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al.momento de solicitar la
onstrucciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil

\ ' . 'y

. Las factibilidades de uso de suelo y los hneamlentos generales de disefio arquitectdénico, no tendran vencimiento.
g/de que una nueva legislacion o, reforma moglﬁque las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
tos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arqu:tectéméo iniciado para tramite de avtorizacién,
deb€ran ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefizalado por el parrafo primero del articulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leéri.,

CUARTO, E! interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los
documentos gue forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorlzacfon.

QUINTO. Que confundamento en el articulo 402 ,de la Ley de Asentamientos | Humanos, Ordenamlent/o Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la bresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los egtudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos gue presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VI para al que por si o por interpdsita
pergona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a fraccionamientos
edificaciones; .0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sinJos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. W
. . N

SEXTO. La pres/énte autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién.

: ‘l"r - Cnbdu [}
- N) SEPTIMO. P r ser cuéstidn de orden piblico, es-deber de la auitoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de A, n,‘ anuemas.é%fumanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en,
vigor, el cual “establece ‘ile'™La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de

)Q oirsE e 14/15 ; \
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conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida .-

| con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada-o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

OCTAVO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas enlaley de la materia. N

—

NOVENQ. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAM[ENT’OS GENERALES DE\DISENO
ARQUITECT(')NECO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUGTOS INOCUOS) respectg-Alel predio antes mencionado,
previo el pago de los derechos municipaieiy demas oblifaciones fiscales, corgespondienges. Notifiquese personalmente, por
personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Ughfano Sosteniblle. Asf loACuerda y fifma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez
Castro, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible d & Municipio de Mog#rrey NueyeLeon. Climplase. Sl !

{ETH SANCHEZ CASTRO : {
ROLLO URBANO SOSTENIBLE /

/ Ay \
/ GIRES N .
/ By ,
Secrefagﬁ-‘ e ' -8 y : I E SALINAS - / B
{ 18 ta resuivonpy TEN ALPARA UN R(D_LLO INTEGRADO, -

COMPAETO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO )
' ’ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. \ !

’E‘VNB/ﬁ‘Sﬂ&T[ég}ﬁ /#/L A \ / -~

ta mne notifico & usted por medio del presente instructivo que entregue 4a  una persona que dijo Hamarse

" en su cardceer de [N - siondo 125
122V horasdel dfa _A( ) del mes de S h. & det afio 20 248 - }

d |
EL C. NOTIFICADOR 7 - . LA PERSONA C'ON OITTEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NoMBREA evrincl, TvediiRe. A’%u\ el { NOMRRE_

No. DEGAFETE__ 2 \c\12 ¢ / IDENTIFICACTAL

%IRMA] % 4&4’/ )
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000049-24-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

E— ey

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Pdblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre,

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Ntimero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 15: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del &rea y cargo

publico

Arg. V. Mes linas

Directora General para sarrollo integrgdo Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano tenible del Municipio de
Monterrey.




