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Gobierno ) ; " Seerotaria
de , Cd e 7 .
— - ‘ Desarrolio Urbano
Monterrey - , Sostenible

o .. OFICIO No.: SEDUS0/03399/2024°

... EXP. ADM: L-FLDA-000043-23-02

 INSTRUCTIVOQ

AL C. REPRESENTANTE-Y/0 APODERADQ LEGAL DE
“BANCA INVEX, S.4. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERG FIDUCIARIO, FIDEICOMISO 4795 .
DOMICIT Th DAD A ARV BRCIRIR NOTIRICACIONFS EN: C

Presente - i

Dentro déijﬁxpedlente Administrativo citado, relativo a Ia presente solicitud se ha dictado por la C. Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipla de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

i

-. En Monterrey, Nuevc;‘ Ledn, a los 23-veintitrés dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, rr---------s-ssweassen
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con.motivo de la solicitud presentada el 29-veintinueve
dfas de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por los C.C. Gustave Adolfo Backhoff Pliego'y Alforiso Bernardo Villarreal
Milchorena, ostentados como Representantes legales de “BANCA INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX
GRUPO FINANCIERO FIDUCIARIO, FIDEICOMISO 4795, propietaria del-inmueble ubicado en DR. IGNACIO MORONES
PRIETO No. 2900, EN LA COLONIA SERTOMA DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ¢ identificado con el
expediente catastral m’amero_, medjante la cua‘l.‘sew pretende obtener la FACTIBILIDAD DEYSO DE SUELQ
¥ FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONALMULYIEAMILIAR
COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta cgn una superficig de 8,474.50 mgiros
cuadrados, = h ' p o ' / -

Una vez analizadas las constanicias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrgtivo/

el No. 1-FLDA-000043-23-02, se tiene a bien declarar lo sigulente: -

1

{

RESULTANDO
PRIMERO., CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: . L
1. Para el trémite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefto arquitecténic}};’ )

. de acuerdo a Jo establecido ef la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
. para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311 fracciones: iy

y

_Ly 11 Inciso a). - Solicitud correspondiente. -

« Presenta solicitud -oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para Habitaclonal Multifamiliar, Comercio y Serviclos, ubicada en calle Dr. Ignacio Marones Prieto Ndmero -
2900, Colonia Sertoma, éit ‘el:Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el nimero de g¥pediente

catastral o

A
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OFICIO No.: SEDUS0O/03399/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000043-23-02

Lo que cuniﬁle con lo dispuesto por el artfculo 311, fraceién 1 y 11, incise a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artfculo 164 fraccidn | del Reglamento de
Zonlficacién y Uso del Suelo de Monterrey. :

I'y l Inciso b), - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de factibilidad.

+ Presenta copia simple de Eseritura Pdblica Niimero 162,730-ciento sesenta y dos mil setecientos treinta, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, Estado Unidos Mexicanos, a los (8-ocho dfas del mes de marzo del afio
2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manue! Garcla Garcia, Notario Piblico, Titular de la Notaria
Pablica nlimero 129-cienta veintinueve, Asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcla Cafiamar, Notario Piblico, Titula de
la Notaria Piiblica niimero 33-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito, hacen constar el CONVENIO DE
APORTAC]ON DE BIENES iNMUEBLES Al PATRIMONIO -DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL IDENTIFICADO EN EL NOMERO 4795, respecto de los lotes
ubicados en la manzana nimero 147 lote 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10; fusionados catastralmente e identificado con el
expediente catastral [INIEENEEEE como institucién fiduciaria BANCO INVEX, S.A, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERC FIDUCIARIO, represéntada por su Delegado Fiduciario Maria Beatriz Sienz Gonzédlez;

_Repistrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

_de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veinkidés.

s Presenta copia simple de Acta Fuera de Protogolo Nimero 064/7712/23, de fecha 30-treinta dfas del mes de marzo del
afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantii Garza, Notario Piblico Titular de'la Notaria
Piblica Nimero 64-sesenta y cuatro, con Jurisdiccién en el Primer Distrito Notarial en el Estado de Nuevo Ledn, con sede en
este Municipio, /INVEX, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULT]PLE INVEX GRUPQ, FINANCIERD,
FIDUCIARIO 4795, solicita la Inscripcién de la RECTIFICACION DE MEDIDAS de los 09-nueve
mite, los cuales corresponden a los lotes ubicados en 12 manzana nmero 147 lotes 2, 3, 4, 5,
na superficie total del Poligono General de 7,653.70 metros cuadrados, identificado con el .
El cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo
, de fecha a los 10-diez dias del mes

S

Patricio Enrique Chapa Gonzdlez, Notario Pablico Titular adscrito a Ja Notaria Piblica Nimero 46-cuarenta y seis, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; en la que BANCO INVEX, S.A, INSTITUCION DE BANCA
MUOLTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 4795, solicita  Ja Inscripcién de la
RECTIFICACION DE MEDIDAS del Lote- 11 de la manzana ntmero 147, resultando ¢ con una superficie total de 823.80
 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral El cual se encuentra inscrito ante el [nstituto
_ Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
I o fecha a Jos 16:dieciseis dias del mes de febrero aerano ZuZs-aas mi Veintitres.

* Prpsenta copia simple de Escritura Pdblica Namero 225,772-doscientos veinticinco mil setecientos setenta y dos, en
fidad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, alos 08-ocho dfas del mes de marzo del 2024- dos mil veinticuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico, Titular de la Notaria Ptiblica nimero 51-cincuenta
y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral en el Estado; realiza la Protocolizaciéon de la FUSION DE 2 (dos)

NMUEBLES identificados con los expedientes catastrales’ _de superficies de 7, 653 70
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Gobiemo _. : | ' ‘ Secretarfa

de Co - de _ :

— Desarrolio Urbano

Monterrey _ Sostenible '
R S OFICIO No.: SEDUS0/03399/2024

__ EXP. ADM: L-FLDA:000043-23-02

{

metros cuadrados y 8.2_3.80 metros cuadrados respeii:tivamente,'para quedar con una superficie total de 8,477.500
metros cuadrades, ambos propiedad de BANCO INVEX, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO

FINANCIERO FIDUCIARIO., 1a cual quedo inscrita ante el [nstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
de fecha a los 26-veintiséis dfas del mes de

TIATZ0 OeT a0 ZULFUUS I YOUIILuar os

Que de acuerdo a 1o"solicitado 'é'n_ el presente éxpe‘ciieﬁte lo son en conjunto, la factibilidad de uso 'de.s:ielo, Ia fijacién de -

lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo -
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para ¢l Estado.de Nuevo Ledn, por consiguiente, son requisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratdndose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto. ‘ ' - o '

{:ori 1o anterior se cumple con lo dispues:to por el artfculo 311, fraccion | y1i, inciso b), de 1a Ley de Asentamlentés_ Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

Iy it Inciso c). - Acreditacion de! intet_jés ofpersonaiidad juridica:

« Presenta copia simple de CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO

EMPRESARIAL IDENTIFICADO EN EL NOUMERO 4795 de fecha 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil

veintidés, celebrado entre LaredysDesarrollos, S.A. de C.V,; Patricio Belden Larralde; Inmobiliaria Las Gracias del:Norte, S.A.
. de CV. y Banco INVEX, S.A, Institucién-de Banca Maltiple, INVEX Grupo Financiero Fiduciario, respecto de los lotes de la
" manzana nimero 147 lote'2, 3,4y 5. e :

« Presenta copia simple de Eseritura Pﬁ_t_:lic’a\Nt’tme‘ro__157,391-cientocincuenta y siete mil trescig
México, Distrito Federal, de fecha 23-veintitrés dfas del mes de febrero del afio 1994-mil nove
pasada ante Ia fe del Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la Notarfa Pdblica N
ocho, del Distrito Federal actuando coma asogiado en: el protocolo de la Notaria Ndmero 0646

s de
Licenciade Fausto Rico Alvarez; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad d

ominkida "BANCO INVEX,

S.A" INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO “INVEX, GRUBQ FINANCIERO"; S.A, |

de C.V,; Inscrito en el Registro Pblico de Comercio del Distrito Federal, con'el Folio Merca
dieciocho dfas del mes de mayo del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro.

rfil Nigmero I de fecha 18-

« Presenta copia simple de Escritura Piblica Nidmero 28,460-veintipcho mil cuatrocientos sesenta, en el _M_t__mici[Si_o de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 20-veinte dfas del mes de mayo del aio 2022-dos mil
veintidds, ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gdnzdlez Notario Piblico Titular de la Notarfa Publica NGmero
75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrifo; mediante Ia cual comparecié la'sociedad denominada “INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO FIDUCIARIO" representada en este acto por sus
Delegados Fiduciarios los sefiores Mario Rafael Esquivel Perpuli y Marfa Beatriz Sdenz Gonzilez que ocurren a QTROGAR
un Podef General para-Actos de Administracion y Poder General para Pleitos y Cobranzas, sin Facultades para
Delegar y/o para Sustituir, con la Limitante de ser ejercido en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y Defensa
| Patrimonio del mismo a favor de Ia sociedad denominada “LAREDYS DESARROLLOS, $.A. de C.V, a través de sus
apoderados y los sefiores, Francisco Milmo Rangel, Rodolfo Villarreal Safi, Fernando Torres Reyes, Norma Esther Giese Ruiz,
Lucfa Catalina Guerra Guerra; Gustavo Adolfo Backhoff Pliego-y Alfonso Bernardo Villarreal Milchorena quienes podrd

ejercer el poder lfm'icam'e'nfte'de manera conjunta, al menos dos de los apoderados anteriormente sefialados, _—
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OFICIO No.; SEDUS0/03399/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000043-23-02

= Presenta Carta Poder simple de fecha 16-dieciséis dias del mes de abrildel afio 2024-dos mil veinticuatro, BANCO INVEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso
Inmebiliario Irrevocable de Administracion No Empresarial identificado con el nimero 4795, representade por los C.C.
Gustavo Adolfo Backhoff Pliego y Alfonso Bernardo Villarreal Milchorena, en referencia de los trémites para
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacidn de Lineamientos Gefierales de Disafio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar,

- Comercial y Servicios, respecto al inmueble ubicado en la Avenida Morones Prieto Niimero 2900, Colonia Sertoma, en
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral [IIIIEEEEN con |2 finalidad de otorgar poder amplio,
cumplido, bastante como en derecho sea necesario a las C.C.

I sicndo testigos la C.
« Presenta copia simple de credencial para votar ex edjda por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Gustavo
Adolfo Backhoff con cddigo de identificacién (Apoderado del Fideicomiso).

» Presenta copia simple de credencial para vetar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Alfonso
Bernardo Villarreal Milchorena, con cédigo de identificacion ||| | S IEEEEE (2poderado del Fideicomiso).

= Presénta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la { |
I o cGdigo de identiﬁcacién_[iestor).
» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 12 | E  RNEEIN

IR o c6digo de identificacion EECHEN (Ceston.

s Presenta covia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. NI
con cédige de identificacion [ NEGTGEG (7 -stico).

€dencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. I

adigo gé ;denhﬁcacmn_ {'I‘estlgo)

« Presenta copia simple de

ano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. ;
o de localizacidn del inmueble ubicado en la calle Avenida Ignacio Morones Prieto Niimero 2900, Colonia
uniciplo de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el ntimero de expediente catastra! [ I

¢ Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000029653 de fecha 29-veintinueve dias del mes de
marzo del afio 2023-dos mil veintitrés per concepto de ingreso correspondiente al trdmite de factibilidad de uso de suelo
y fijacién de lineamientos generales del disefio arquitectonico,

o Quedeacuerdoalo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lin fentos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segfin lo establece el articulo 319, fraccitn
X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas oen
conjunto, :
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Gobierno - | AR Secretaria

— 4 : Desariollo Urbano
- Monterrey ’_ | : ; Sostenible

.

S N I -OFICIO No.: SEDUS0/03399/2024
’ ) EXP. ADM: L-FLDA-000043-23-02

Lo gue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I'y I, inciso d], de ia Ley dg Asentamientos Humanos,,’
Ordenamiento TerrimnalyDesarrollo Urbano Para e] Estado de Nuevo Ledn; értfculo 164, fracciones Ty 1V, del Reg}amento
- dé Zoniﬁcacién y Uso del Sueio de Monterrey " Ay

i

Ayl1lInciso e] Ind:car eluso de suelo que se pretende. Plano de locahzamon {iel predio, mdlcando las vias pubhcas,
i los serv:cms puhhcos cu]mdantes y las curvas de nivel a cada metro. \ . . |

Mamﬁesta en Solicitud y Plano de localizacion {01-uno de 01-unec) correspondlentes al trémlte de Factlbihdad de Uso de

Suelo ¥ Fi]amén de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Mujtifamiliar, Comercio y Servicios = s

“con contemdo de ios m;smos (plano de localizacién, vfas publicas, servicios puhlicos colindantes, curva de mvel yubicacién
del predlo} N S

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11, inciso e) de la Ley-de Asentamlentos Humanos
Ordenamiento 'I'emtonal ¥ Desarroﬂo Urbano Para el Estado de Nuevo Lefn. ™~

)

S
T /"’ ,:' 5

* lingisof). - Pago de derechos correspondientes )
Debera anexar recibo corresponcliente previo a entrega, una vez autorizadas las licenclas solicitadas.

Lo gue cumple-con lo dispuesto por el artfculo-311, fraccién’l inciso f)delaley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento .
'I‘erritorlal y Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, ‘

N

Linciso g).- Pago del impuesto predfal al corriente. . k! & "

» Presenta copia simple de recibo de pago del Impuésto Predial, de fecha 28: vemtxocho dfag/del mg de Tébrero del afio

2024-dos mil veinticuatro con Follo 345G-3873, expedido por la Tesorerfa Mumcipal delMuhicipid de Monterrey Nhevo
~ Ledn por concepto del pago del Impuestg Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024- dos mjl vg atro, para el predio
1dentiﬁcad0 con el mtmero de expediente catastﬂa] s

et

i
Y

Lo que cumnple con lo dispuesto por el articulo 311, fracc:ones ] inciso g)delalLey de Asentamientos Humanos, Ordénamiento’ -
Territonal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo LeGn. : ‘
|
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zcmficacién y Uso'del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trémite de informacién de
~ Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el artfculo 164 fracciones LIL THy 1V del citddo Reglamento, por lo que
" también se analiz el cumplimiento de los siguientes requlmtos

i 5 hmtud Oficial; .
oy roquis de ubicacién del predio; y,-- : ' : p
TV EL pagorde derechos mumcupaies respectwo - ’

- {
i

Los antenoreq requisn:os se tienen por cumplimentados conla documentac;én descritaen ‘ei apartadﬂ precedente dé

i . .s5/28
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OFICIO No.: SEDUSD/03399/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000043-23-02

requisitos'{l), y requerida a su vez en las fracciones [ y Il fracciones a), d), ), y f) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Ferritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

1I. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

« Presenta copia simple de Instructivo y Plano de Fusidn de Lotes con nimero de oficio 25335/SEDUS0/2023, de fecha
10-diez dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, dentro del expedlente 5-083/2023, por la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, donde se aprueba la fusién en 01-una porcién de los predios identificados con los nimeros de
expedientes catastrales IS con una superficie de 7,653.70 m2 y 70) 12-147- 011 con una superficie de
823.80 m2, para formar un Lote con una superficie total de 8,477.50 m2, para quedar con el expediente catastral 70)
12-147-002. Con inscrincién ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, Direccién de Catastro, Bajo el
nimero .

3.0TROS DOCUMENTOS.

» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notlﬁcacmnes correspondiente al recibo de
facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo del 18-dieciocho de diciembre del
afio 2023-dos il veintitrés al 16-dieciseis de febrero del afio 2024-dos mil vemt:cuatro Con direccion INNGNG<EKG
] R ‘

o Presenta 10-diez fotografias del predio {6-seis exteriores, 4-cuatro interiores} impresas a color.

* Presenta copia simple de Plano y hojas de datos de inscrfpcién de la Colonia Sertoma, Inscrita en el Registro Piblico

dela Propiedad y del.Comercio, bajo el _ de fecha 12-doce dias del mes de noviembre .

Lo anterior se da cﬁmp]imiento en el punto 2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de
Menteriey, Nuevo Ledn, de acuerde a lo dispuesto en el articulo 164, fraccion 11, dei Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo de Monterrey,

Que-el expediente fue mtegrado con la solicitud, las constanuas relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficios y las
emas constancias necesanae. para normar el criterio de esta Dependencia Mumapa] visto lo de cuenta, lo que debio verse y
can base a los requisitos sefialados por los articulos 308 fraccién 1y Il, 310 ﬁ'acmones Ty, 311 fraccionesiy1l; 313 delaLey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrotlo Urbano para el Estado de'Nuevo Leén; artfculos 2, 81,139,
y 264 fracciones [ a IV del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y
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Gobierno | a . Secretarfa

. de - ‘ - de”
g — o . Desarrollo Urbano
g :M;;nterrey ‘ . 'Sostenible

N = o ¢ OFICIO No. SEDUS0/03399/2024
\ ' EXP.ADM: L-FLDA-000043-23-02,

" CONSIDERANDO:

i

" PRIMERO: Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, ltramitar y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7,11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién i, 138 fraccién 1, incisos a), b) y ¢}, 148

. fraccién 1y H, 308 fracciones 1y [, 310 fraccién |, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccion, incisos a) ala g)'y l incises a) a la ),
/313,399,402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordendmiento Territorial; y Desarrolle Urbano -

i para el Estado de Nuevo Ledn; ‘Artlculos 1,2, 3 fraccién 1, 6,8, 9 fraccién , punto.2, inciso f), 12 fraccién I, 1y 111, 14 fracci6n

: I, punto 1.1, 11, puntos 2.4 al 2:6 y I, puntos 3.1 al 3.19, exceptuando los usos seflalados como prohibidos, 15 fraccién 1y 11, -

fi 36,39,47,48,49, 81,139, 156, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos
86, 89,90, 91.y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIil, 98, 99, 100
fracciones V' y L, 101 fracciones 1V y Xil, 104 fracciones 1, I1, III, X, X1 del Reglamento de la Administracién Publica

Muuicipal de Monterrey. /

i s Y\
' SEGUNDQ. ANALISIS TECNICO: .

" : .
v ~ . 7 U

{ 1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo antetior, y a fin de determinar el usa de suelo del inmueble con expediente catastral
aplicable ¢l Plan de Desarrollo Urbang del Municipio ‘de Monterrey 2013-2025, aprobado en la'3ala e Sesior
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicad¥’en el Befiddicodficial
del Esta'do_rdge Nuevo Le6n Niumero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-¢6s mil#einticys

- Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Uéasd

. el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBA
* \na Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANG. 7
N /

COMPATIBILIDAD DE USOS EN (SCU) SUBCENTRO URBANG

~

T GIRO ESPECIFICO ] COMPATIBILIDAD
N 1.1. VIVIENDA L , i : : o v
%HAB,ITACIONAL | L2 Multifami_lia;f‘;t? o mis viviendas por lote) R Permitido
' o A 113 Muitifzfmi!"iar-('l,ofts y Sui_ges Ejecutivas de hasta 40 m? por vivienda) ' -\Permftido
T [ 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ' 7 :
) / ' S zaa ~Abirrotes, Fruterfas y Misceldneas l Permitido / (
_ 2.1.2 | Carnicerias, Tartillerfas y Panaderias k - - 7 VPermitf}iﬁ
/- 2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES - /
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2.2 i Accesoriosy Regalos Permitido
222 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticay de oficina) Permitido
223 /Artesanfas, Articulos religiosos . - Permitido
224 | Articulos deportivos ' Permitido
2.2.5 Articulos médlcos y de laboratoric Permitido
226 g(:::g;;tti:fat},l:gsgenierfa, Dibujo y Articulos Fotogréﬁcos y Permitido
2.’2.? Bulcerias : ! . . Permitido
h 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas | Permitido
229 Florerfas y Arregio florales ] Permitido
. 2.210 | Joyerfas y Relojerfas _ Permitido
" COMERCIO 7711 | Jugueterfas y Bicicletas _° = Permitido
2.2.12 Librerias, Revistarfas y Papeierias . Permitido
2.2.13 Marcos y molduras, espejos y lunas - Permitido
2.2.14 | Mercerfas Permitide
2215 rfss;;aojir:gl:ida, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas ’ .Pemiﬁ&b
2246 | Opficas ’ Permitido
177 DIl " :
( 12 y E:ﬁljﬁzs; de vestir, Pieles y accesorios, Calzado, Telas , Alfombras y Permiti dQ‘
"7.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
2219 | Venta de agua purificada . ; . © Permitido
/ 2.2.20 | Viveros o Permitido

2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

Localas comerciales y de servicio agrupados {Los puntos .
231 2.1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales Permitido
31.3,3.1431.12)3.4434534734.239.3,153,3.17.4,3.18.10 o

232 Mercado Popular & T Condicionado

233 ;’Latze;i Il-lv ?Ceir(;tros comerciales, "I'iendas de departamentos, Tiendas cie Permitido

234 | Tiendas de conveniencia " Permitido
/ ) 2.4, COMERCIAL!ZACIGN DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES.

241 | Gasolineras ' " Permitido

242 Productos qui’mlcos, explosivos e inflamables; fuegos artificiales Condicionado
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oﬁcina y computadoras

243 1 Unidades de carburacién Condicionade
2 5, VENTA DE | MATER[ALES y '
251 Bléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésucos yde Permitido
i .pficina )
252 | Ferreterfas, Tlapeler{as; Plomerfas ’ Permitido
‘COMERCIO 253 | Vidrlerfas ‘ Permitido
T 254 Para la construccion y decoracién Permitido
2.6, VENTA DE VEHICULOS AUT{}MDTORES REFACEIONES YACCESORIOS " B
- 2.61 . | Agencia de Autpmdéviles, Camiunes y Motécicletas ‘ mPérmiti!gio
I 26,2 Local de venta de Automévlles y Motocicletas Permitido
‘2' 6.3 :Lzzquinas ¢ Implementos agricola, paras la industria, construcmén, ) Condicionado
: 264 | Re}facci'_t‘_mes‘y accesorios automotrices Permitido
3.1,SERVICIOS PERSONALES |
¢ 311 /| Agenciade viajes — I /germ:t /‘jo /
312 | Alquiler deropa / ‘P ttdo /
313 | Alquiler desillas, mesasy foza . AP?eryé
3.1.4 | Alquiler de ve_hfculds ) C / / /Permluc{a
- 7 315, | Cerrajerias o R ' // / Permitido
4 316 | Cibercafés ' 114 / Permitido
318 | Depilacion, Tatuajes, Aretes y perforaciones - " Permitido
T 319 Estudios fotogréfico ' ; Permitido
SE_E.’WCIOS 31,10 | Lavanderfas y Tintorerfasy Planchadurias ; Parmitido
é 3.1.11 | Peluquerfas, Estéticas y Salas de belleza ; Permitido
/| 3112 | Reparacién de calzado - Permitido
: 3113 Salas de masajes terapéuticos, Quirnprécticos y Fisiétrlcos Permitido
3114 | Sastrerias y Talleres de costura Permitido
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES _
3.2.1 Imprentas y 'Ehcuadernacipn_es Permitido
322 Limpiezd de oficinas, h‘ogai:es e industria Condi}:ionado
323 | Maquilay plotteo de planosy, Centros de coplado Permitido
- \ Reparacion y-m\an_tenimientd de aparatos electrodomésticos, de / ‘

ondicionado

Reparac:én y Tapicerfa de muebles

/ Condicionado
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.

326

Servicios especializados (Fumigacién)

Condicionado

3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES

\5/

b Auditori Teatms, Cines, Salas o Salones de cnncxertos, Centros de
convertiones

332 Alineacién,Balanceo, Venta y Monta;e de Llantas Condicionado
334 Lavados de autos . ' Permitido
3.3.7 Talleres eléttricos y mecanico automotriz Condicionado
338 Tapicerfa autdhotriz . Condicionado
339 Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
374, ALIMENTOS Y BEBIDAS o~
341 Bares y Cantinas Condicionads
342 Comida para llevar, Comida répida, Antojitos Permitido
343 | Depositos ) ' Condicionado
3.4.4 Refresquerias, Neverfasy Peleter{as Permitido
345 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido
346 Servicar ' Condicionado
347 Taquerfas Permitido
35 ENTRETENiMEEN‘Tp’ z
Permitido

o cinemas

Condicionado

Discotecas y Salones de baile

Condicienado

3 Centros nocturnos Condicionado
/357 | Video ciubes - Permitido
3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
3.63 Bohche, Billares, Patinaje, Pistas para monopat[n Escatada Permitido

364 Canchas deportivas Condicionado
< 385 Estadios, Arenas - Condicionado

366 Centros o clubes deportivos [albercas, canchas, etc); Juegos Condicionado

) mecdnicas s
Equitacidn, Galgédromos e Hipédromos, Lienzo charro, Plazas de .
367 toros, Palenques, Velédromo/Ciclédromos ‘ Com?lcmn;ido
3.69 | Videojuegos : Permitido
/ 3.7. RECREACION SOCIAL
371 Clubes sociales Permitido
372 Salones para eventos sociales Permitido

Bsoroinen L. :
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373 | Salones para fiestas infantiles Permitido
3.8. ALOJAMIENTO
sl Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Condieionado
3.82 | Hostalesy Posadas. . ~ Condicionado
383 Hoteles de 4 estreflas e Permitido
384 | Hotelesde3 estrellas Condicianado
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA
39.1 | Bancos, Caja de ahorrosy Servicios financieros Permitido
392 S:Z::a cxoz?lsseag, L(ll:x;:s de cambio; Casas de empefio, Casas de Permitido S
393 '(\)ﬁcina's Corporativas.y Notarias Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitide
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA.
3101 | Consuladosy Embajadas ~Permitido /
3.10.2 | Edificios de sindicatosy Partidos polfticos / P?r Mdo /
3.10.3 | Oficinas - o / }{fmmd}/ '
| 3104 | Organismos descentralizados / /r Pehemitido
3.11, SEGURIDAD Y JUSTICIA / / / '
3111 | Casetas de vigilancia /f/ / Permitido
P 3.114 | Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos \\/ " Permitida
3115 | Estaciones de policfa y Trénsito Permitido
3.11.6 | juzgados, Tribunales y Ministerios piblicos Permitido _.
3.11.7 " | Seguridad privada y Traslado de valores Permitido
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS _
3.12.3 | Templos y Lugares de culto (;_ondicionado
3.13. SERVICIOS FUNERARIOS
3132 | Columbarios/Osarios_ Condicionado .
; 313.4 | Funerariasy Capillas de velacién Permitido
o 3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE
‘ 3.14.1 | Agencia de correos y Telégrafos ’,Permitido
/ 3.14.2 | Basesdetaxis i / Permitido .
3.14.3 | Centro de distribucién de mensajerfa y pagueterfa Condicionada .-
3.14.4 L E_stacionamien}:bs publicos o privados / Permitido
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3.14.5 | Estaciones de verificacién vehicular Permitido
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Permitido
3.14.7 Estudios de grabacién Permitido
3.14.8 | Helipuertos Permitido
SERVICIOS 3.14.9 | Mensajerfas y Paqueterfas . . Permitido
3.14.10 ! Pensiones para camiones \; ’ Permitide
3.14.11 | Telefoniay Telemercadeo ' i Permitido
3.14.12 | Terminales de cariones urbanos, fordneos Permitido
3.15. SALUD ;
3.15.1 gzglt;ctnri é:loessa!ud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros Per@ddo
3152 | Unidades Médicas | Permitido
3.15.3 | Clinicas y Hospitales Permitido
3154 Consulterios dentales, Psicoiég{cos, Médico tradiéional y alternativos Permitide
3155 Laboratorio de anélisis clinicos, médicos, radiologfa, dentales Permitido
315.6 E;ees:;ﬁdcfi:asocorqo (Cruz veré.e., Cruz roja}y {f.nidades de Permitido
3r.’1‘6/xSISTEre/cm SOCIAL _
6.1 //As'ilo de anciancs : Permitido
/ @_;,6«2’ Centros de integracion juvenil y familiar - o 4 Permitido
' 3163 | Guarderfas Condicionado
3.164 Estancias infantiies y Estancias para Ancianos Condicionado
3.16.5 | Casascuna ‘ : Permitido
3.16:6 | Hogares paraindigentes yAlBergu_es L ~ Permitido
3167 | Orfanatos . T B " Condicionado
3.17 ASISTENCIA ANITMAL '
317.2 | Consultorios veterinarios . Permitido
3173 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Condiclonada
3174 Salones de corte v estética : Permitide
3.18 EDUCACION ‘
3.18.1 | Jardines de nifios ; o Condicionado
3.18.2 | Primarias ' Condicionado
3.18.3 | Secundarias 7 _Condicionado

3.18.4 Preparatorias AN ) Permitido
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3185 -Normales ™ Permitido e
i 318.6 | Institutos tétnicos y académicos Peﬁﬁiﬁdo' R
3187 | Tecnolégicosy Universidades Pef:ﬁin’dq
3488 | Asesorfas académicas ~Permiade.
173189 |.LCentrosde actualizacion profesional Permitido
i 131810 | Centros de educacién a distancia ' Permitido
3‘1&11'_ 7 S:get:?; ;1: ti;z:stigadén, desarrollo e innovacldn; yCa\{'npos . Permmdo
43.18,12' Escuelas’de educacién especial y Permitido -
' 3.18.13 | Observatorios Metgorolégicos y/o Agtmném’icos ~Sujeto-a dictamen
3.19. CULTURA -
3191 | Acuarios - Permitido
3.19.2 | Bibliotecas, Hemerotecas 4 Permitido
3193 | Galerias de arte, Restauracion / Curadurfas dearte Permitido
3,1§.4- Museas, Salas de éxposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Permitido }
~ SERVICIOS 3195 | Zoolégicos "\ Permitido. /-
3.20 ALMACENAMIENTO 7
13201 | Mini bodegas - /;’ Capdiblonada_
3.2k0.5 De productos in]ocuos // / / ) Condicionade.

N

 Cabe hacer mencién que en relacién alos usos solicitados para 3.18.13 Observatorios meteoYoldgicos y[p é{strghémicbs, el
~Plan de Désarroifo Urbano del Municipio de Montérrey2013-2025, sefiala-que se encuentran “Sujetos a Dictamien”, por Jp

tanto, este serd dictaminado, una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o
reglanientos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder precisar si son permitidos o prohibidos.

Es importante sefialar que de écuerdo_al artfculo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenami,éhto

- Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites dé Factibilidad de ugb de saelo, fijacion

‘a) Determinar el uso de.suelo y

- Asi mismo, es relevani¢ destacar

“Ley de Asentamien s

de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar €l uso del mismo y la densidad bruta de tin predio, de
acuerdo alo establecido en Jos planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad dé uso de suelo:
la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los plangs o programas

1L Fijacién de lineamienitos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer lasnormas -~ -

municipales de desarrollo urbano. I}
de pla

nificacién o restricciories de orden urbanistico y arquitecténico.

~

Lt

1nto 11 del presetite dictamen, es procedente sefialar lo displiesto por el artfculo 148 fraccion 1y [l de la-
m-ang's';_ﬁ}‘denamiento Territoria}y de Desavrollo Qrbano para el Estado de Nueyo Leénqlie/zeﬁala
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lo siguiente: "Articulo 148-En ias zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desaitolio urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes,
predios o 4reas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... .- CONDICIONADOS: aquellos
que por sus caracteristicas de funaonamaente, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especlficos que a esos efectos fife la autoridad competente -y por lo mismo a juicio de dsta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de
acciones de interds general o por causa de utilidad publica

El mcumphm:en to de esas condtcmnes y requerimientos dejara sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuencemente
procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, deberd dar cumphmlento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos del'suelo condfcronados, indicddos en la Matriz de Companb:hdad para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerrmrentas

I_Predominoncia: En una distancia minima de '1 00 metros hacia ambos lados del !ote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. E 55 - ciitcuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frenres de los lotes sean de tamafios desrgua!es se podri
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados ﬁenres de cada predw. “

se rm' ado mediante un dictgmen que emitird la Secretaria, prewo andlisis del estudio de Jmpacto vial cuando el caso lo

efite, certificado por el Consejo Estatal de Transpartey Vialidad del Estadoy de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y dends
disdasicidnes de cardeter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quinientos vigjes, segiin los criterios Institute of Transportation Engmeers (LT.E), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. -

V. Seguridad: Que el usg del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
‘donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinddo el grade de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. : . ; "

Para usos condicionados sobre Corredorés Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto impacto (CAl),
Industrial (C1}y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn, las fracciones il, Ill y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatwadad correspondiente ) _ -

nsiderando lo indicado, respecto alos usos Condicionados en los términos antenormente descritos, sa tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Mummpxo de Monterrey 2013-2025, el predm en cuestién se encuentra en una zona de
SCU- SUBCENTRD URBANO, le son‘aplicables los Requerimientos I1, IIF Y1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Mumc:pm de Monterrey, por lo que, una vez gue solicite el proyecto arqu1tect6mco o licencia de usode
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suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos [ al IV contemp'lados para lo's usos Condicionados indicados en el

“thencionado articulo 19 del Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: [1.-

Contaminacién, 1IL.- Impacto Vial y IV.- Seguridad,
2. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO -
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOLEON,

Los lineamientos urbanisticos. aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en €l Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 . .
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, porlo que, de acuerdoalo solicitado, .0
el inmueble identificado con nimera de expediente catastra! [ EESEE /< correspande la aplicacion de los siguientes
lineamientos urbanf{sticos: } ‘

&:) ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN SCU-SUBCENTRO URBANO

B
!

Superficie a Dictaminar: "\8,4774.5.9 m2
‘ Lineamtentos _ S NORMA
: | “CORF *
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75
.S, [CoeReiente de Utilizacion del Suelo) 1o
AREA LIBRE ——————— 025
CAV (Coeficiente de Area Vé;aé] | ) . 0.15 \
N°de Niveles (Maximo) ) (HizNiveles”” /7 -
Altura Maxima por Nivel  * S 4.00wml \_~ :
Densidad Bruta = | 150 viv./ha. ;

7 .

Ahora bien, respecto a la Densidad Neta aplicable y con base en lo dispuesto por el articule 140, cuarto parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, el cual
medularmente dispone: (...} En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia
a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en”lb_“‘s planes,
entre el factor 0.75 -cero punto setenta y cinco.(...), es por lo que, por ser el momento oportuno y encontrarse en el supuesto
normativo aplicable, se autoriza fa Densidad Neta que hace referencia la disposicién legal invocada, lo cual resulta de
dividir el factor 0.75 entre la densidad bruta sefialada (densidad bruta = 150 viviendas por hectarea entre el factor 0.75 que
dafomo resultado la aplicacién dé la Densidad Neta de 200 viviendas por-hectdrea), conforme a las constancias
“acompafiadas por el particular que obran en este expediente, ya que el predio se encuentra en una zona urbana o urbanizada, -
al formar parte del Fracc fento Seftoma, mismo que fue aprobado por la Comisi6n de Planificacién y Obras fiblicas
mediante acuerdo contenido en'el punto ndmero 2 del acta niimero 18/76, mediante Sesién de fecha 03-tres de junj -dz;lg%-

mil novecientos setenta y $éis,” aprobada poiel entonces Director de Urbanismo y Planificacién y Subsecretario Ej¢cutivo fle la’
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Comision de Planificacion y Obras del Estado de Nuevo Leén, dentro del cual se encuentra el lote catastral 70}12-147-002,
materia de éste andalisis; con los siguientes datos de inscripcidn ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio: Ndmero
229, Volumen 174, Libro 13, en fecha 27 de mayo de 1977- Mil novecientos setenta y siete, el cual fue expedido en los términos
de] mismo.

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonilicacién y Uso de Suelo del Municipio de Mon terrey, Nuevo Leén,
define los siguientes lineamientas urbanfsticos como: * .. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicha coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos -
el 50 % de este lineamienta deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suele (CUS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la mdxima superficie canstruida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la supenf cie total a
canstrmr, entre la superficie total o del [ote o predio...”

Art.39.-La altur de la edlﬁcaaé e medira a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superiory exterior dela

mstalac'nes; y 4 A
Enlas '_,--’ 2

1 Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacidn de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle.

Il. Losvolados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Art. 314.- de 13 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.:

Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto
ejécutivo arquitectdnico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacidn establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano

Ast'mismo, el establec;mlento de los criterios para la xdennﬁcamén y seleccién de terrenos suscept:b]es de ser utilizados
para la construccién de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberén ubicarse a una
distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.'

Lrme
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Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfacci6n de
los requerimientos de funcionamiento, higiéne, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los Inmuebles y
edificaclones, siendo su objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes..

Los ;_‘S‘myectf)s y la_ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto.o ingeniero civil, con cedula”
profesional legdlmente expedida. ;
T . e

3. ANALISIS DE ESTACIONAMEINTO " :

Que de acuerdo a lo establecido por el articulg 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, -
Nuevo Ledn, pard el uso de suelo o para la ufilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro. del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo gue para el inmueble motivo de.

solicitud le aplica la siguiente normativa de ¢ajongs en atencion al giro solicitado.

~ I GIRQ ESPECIFICO . 7 T [ COMPATIBILIDAD
T4, VIVIENDA. ' | 7 T s
HABITACIONAL 112 Multdfamiliar (2 o més viviendas por lote} o : 02~do"s: cajc’:pa_s\pquivienda 4
; . $13 ?1522;33};-;1:3'? (quté y Suites Ejecutivas de hasta 40 m? por Gl»u? cyifa por & ﬁwa .
/ | 2.1, TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS T 77 T
! 2.1.1.7 | Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas " (}I-ﬁn cw'or cada 30.00 m2
: 212 | Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias ‘ ()lf-un ,eﬁjé;( por cada 30.00 m2 - -
2.2. TIENDA DF. ESPECIALIDADES - T U T -
221 | Accesorios y Regalos ‘ “0T-un cajon por cada 30.00m2
2:?'2 ;\g{aj:-:;]qs eléctricos, Muebles y I_,[nea blanca {doméstica y de 01-un cajén por cada 30.00 @2 :
2.2.3 A‘ftesanfa‘t-s, Artfculos religiosos _ 01-un cajén por cada:30.00 ;nz
2.2.4 | Articulos depar&w:)s o _ ' . 01-un cajén por ¢ada30.00m2 .
o 725 | Articulos médicos y de laboratorio N R © 01-un cajén por cada 30.00 m2.
- : .y g;::zriitzcgif&“lzssgenieﬂa, Dibujo y Articulos thngréﬁcos ¥y i_f 0 ?.-un cajén p?r cada3000m2
_ . 227 | Dulderfas . : = 01-un cajén por c.ada_3,0.00 m2
/ = Joh 728 | Farmacias; Herbarios y Boticas 01-un cajén por cada 30.00 m2
2.2, _i}_‘lg.r_e({;\_s y Arreglo florales o ~ 01-un cajén por cada 30.00m2 <. | 7 '
2210 l-]oy‘éﬂa’s y Relojerfas ~ 0%-uncajén por c@dé 3000m2 -
) 17/28
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COMERCIO 2211

Jugueterfas y Bicicletas

" (1-un cajén por cada 30.00 m2

2.2.12

Librerfas, Revistarfas y Papelerfas

01-un cajén por cada 36.00 m?

2,213

Marcos y molduras, espejos y lunas

01-un ¢ajén.por cada 30.00 m2

2.2.14

Mercerfas

01-un cajonpor cada 30,00 m2

22,15

Miisica grabada, Videos, Instrumento:, musicales; Venta de
peliculas y videojuegos : )

01-un cajén por cada 30.00 m2

2.2.16

Opticas

01-un.cajon por cada 30,00 m2

2.217

Prendas de vestir, Pieles y accesorios, Calzado, Telas,
Alfombras y Cortinas

01-un cajén por cada 30.00 m2

2.2.18

Ultramarines, Vines y Licores; Cigarros y puros

01-un cajén por cada 30.00 m2

2.2.19%

01-un cajdén por cada 30.00 m2

2.2.20

Venta de agua purificada

Viveros

01-un cajén por cada 50.00 m2

2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS CQMERCIALES

231

Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos

2.1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4,3.1.12},3.4.4,3.4.5,3.4.7,34.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10

01-un cajén por cada 25.001m2

Mercady Popular

01-un cajén por cada 50.00 m2

’ Plaz

das de autoservicio

y Centros comerciales, 'I'lendas de departamentos, {

0l-un ;:é;'én por cada 30.00 m2

334 >

/I‘iendas de conveniencia

01-un cajén por cada 20:00 m2

2.5 COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES

o

241

Gasolineras

01-un cajén por cada 235.00 m2

242

Productos quimlcos, explosivos e mﬂamab]es, fuegos artificiales

01-un cajon por cada 175.00 m2

24.3

Umdades de carburacién

01-un cajén por cada 175.00 m2

2.5. VENTA DE MATERIALES

2.5.1

Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de
oficina P g

01-un cajén por cz‘\da 30.00 m2

252

Ferreterfas, Tiapelerias; Plomerias -

01-Un cajén por cada 30.00 m2

COMERCIO 253

Vidrierfas

01-un cajén por cada 35.00 m2

2.5.4

Para la construccion y decoracion

01-un cajén por cada 30.00 m2

2.6. VENTA DE Vi‘?HiCULOS AUTOMOTORES, REFACC]ONES)’ ACCESORIOS

1

26.1

Agencia de Automdviles, Camiones y Motacicletas

01-un cajén por cada 60.00 m2

26.2

“{Local de venta de Automéviles y Motocicletas

01-un cajén por cadd 60.00 m2-

2.6.3

Mdquinas e lmplementos agricola, paras la industria,

01-un cajén por cada 60.00 m2

K

SedEhlo.

\pv/@

construccidn, ete.
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2.6.4

; | Refacciones y accesorlos automotrices

[ 01-un ¢ajén por cada 30.00 m2

3.1, SERVICIOS PERSOUAEES

SERVICIOS

311 Agencia de viajes ¢1-un cajén por cada 50.00m2
3.1.2 | Alquiler deropa 01-un cajén por cada S0.00 m2
3.1.3 Alquiler de siilas, mesas y loza 01-un Eajt‘)n por cada 50.00 m2
"} 314 | Alquilerde vehiculqs 01-un cajén por ¢ada 50.00 m2
“315 Cerrajerfas ‘ 01-un cajén por cada 50.00 m2
3.1.6 | Cibercafés 01-un cajén poreada 50.00 m2
318 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones - §1-un cajén por cada 25.00 m2_
319 | Estudios fotogréfico | 01-un cajén por cada 50.00 m2
31,10 | Lavandetriasy Tintorérfasy Planchadurias 0f-un cajén por cada 50.00 m2
KNS Peiuqueriés, Estétcasy Salas de belleza [ (i-un caj&’n por cada 50.00 m2
3112 Reparacién'de calzado .. _ 3 . 01-un cajén por cada..SG 00 m2
3.1.13 | Salas de masajes terapéuticos, Quiropréct:cos y Fisidtricos 01-un cajén por cac cada 2500 m2 -
3.1.14 | Sastrerfasy Talleres de costura L

01-un cajén p,eﬁ‘ caﬂ(a 50100 m?y .

3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

[ A

321 | Imprentasy Encuadernaciones Gi-un cgﬂfm pa}é;{éwﬁﬂ m2
322 | Limpieza de oficinas, hogares e industria 0i-un ca/éu pj{ ga}!é 50.00m2
3.23 Maquila y plotteo de planes y Centrqs de copiado Ui—u,l caftin pgf cada 2500 m2
324 g;;::anr;;iig q;: ;?lat;l;ir;:;ﬂento de aparatos electradomésticos, de Ol-uwa cada 5000 m2
325 | Repéramény Tapiceria de muebles N 01-un cajén por cada 50.00 m2’
3.26 Servicios especxahzados (i?_umxgqmén) 0f-un cajdn por cada 50.00 m2

3.3, SERVICIOS AUTOMOTRICES -

332 Alineaci6n, Balanceo, Venta y Montaje de Liantas 01-un ¢ajén por cada 50.00 mi2
334 | Lavados de autos 01-un ¢ajén por cada 50.00 m2
337 | Talleres eléctricos y mecanico automotriz ) §1-un cajon por cada 50.00 m2
338 _Tapicerfa automotriz ; . .. 01-un cajén por cada 60.00 mi
339 Venta, instalaciét_; y carga de acumuladores 01-un cajén por cada 60.06 m2

1.4, ALIMEE!TOS Y. BEBIDAS N

Y
N

01-un cajén por cada 12.00 xﬁz

34l Bares ¥ Cantinas
§ 342 Comida para Hlevar, Comida répida, Antojitos 01:un cajon por cada :30.0_'0.1:_;2 :
343

:Depbsitas

01-un cajon por cadd 30.00 m2

19233
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34.4 Refresquerfas, Neverlas y Peieterlas |~ 01-un cajén por cada 30,00 m2

34.5 | Restaurantes, Cafés y Fondas 4 01-un cajén por cada 12.00 m2
34.6 Servicar , 01-un cajén por cada 12,00 m2
347 | Taquerias 071-un cajén por cada 12.00 m2 .
3.5 ENTRETENIMIENTO '

o 351 zé:gé:g:igi, ;I;)e:‘t::ii,ig;r;ess, Salas o Salones de coneiertos, | 01-un cajéri por cada 12.00 ij
35.2 | Auto cinemas . o - ] 01-un cajén por cada 12.00 m2
353 | Discotecas y Salones de baile - o “ 1-un cajén por cada 12.00 m2
356 Centros nocturnos 01-un cajén'por cada 12.00m2
357 ° | Video clubes | ' ¢1-un cajén por cada 20.00 m?2

SERVICIOS 3.6. DEPORTES ¥ ESPARCIMIENTO ,

3.6.3 Boltche,iﬂlllares, Patinaje, Pistas para mnnopatfn, Escalada 01-un caj6n por cada 12.00 m2
3.6.4 | Canchas depertivas - R Sujeto a dictamen

3865 Estadios, Arenas . ) 01-un cajén por cada-05 asientos

Centros o clubes deportivos (akbercas, canchas, etc.); Juegos

354 :}ecémcas

Sujeto-a dictamen

/ 367 MEquitaciépeGalgédromos e Hlpédromas Lienzo charro, Plazas

de torps, Palenques, Velddrome/Ciclédromos ) 01-un cajén por cada 05 asientos

GP "Videojuegos : 01-un cajén por cada 20.00 m2

737 RECREACION SOCIAL _ . [

/5.7.1 - | Clubes sociales ) 01-un cajén por cada 12.00 m2

3.7.2 Salones para eventos sociales ‘ 01-un cajén pdr cada 12.00 m2

3.7.3 Salones para ﬂest}as infantiles 01-un c%jc‘)n por cada 12.00 m2

3.8.ALOJAMIENTO TN .
381 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes . 01-un cajén por cada 1-un cuarto
; ‘ _.01-un cajén por cada 3.5

382 Hostales y Posadas habitacién

[)1 -un cajén por cada 3.5

38.3 ' Hoteles de 4estirellas habitacién

0%-un cajén por cada 3.5

3.8.4} Hoteles de 3 estrellas habitacidn

3.9, ADMINISTRACION PRIVADA

391 Bancos, Ca;a de ahorros y Servicios ﬁnancieros 01-un cajon por cada 12.00 m2
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4 Casas de bolsa, Casas'de cambio, Casas de empefio, Casas de

SERVICIOS

392 préstamos, Seguros

01-ur cajén por cada 12 m2

39.3 Oficinas Corporativas y Notarias

{1-un cajén pof cada 35:00 m2

3.94 | Oficinas Administrativas, de Profesionistas

01:lin cajdén por cada 35.00 m2

" [3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3401 | Consulados y Embajadas

01-un cajén por cada 3500 m2

3.10.2 | Edificios de sindicatos y Partidos pollticos

01-un cajén por cada 35.00 m2

3103 | Oficinas-

O1-un cajdn por cada 3500 m2

3.10.4 | Organismos descentralizados

Ot-un cajén por cada 35.00'm2

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA

3111 | Casetas de vigilancia

No aplica

3114 | Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos

01-un cajén por cada 50.00 m2

3.11.5 4 Estaciones de policlay Trinsito

01-un cajén por cada 20.00 m2

3116 | Juzgados, Tribunales y Ministerfos piblices

" 0L-uny cajon por cada 2000 m2

3.11.7 | Seguridad privaday Traslido de valeres ;

01-un cajén por cada 3500 m2

3.12, SERVICIOS RELIGIOSOS

e /’\

3.12.3 | Templos y Lugares de culto

01-un cajéx(por

+3.13. SERVICIOS FUNERARIOS E.

/ AT

3.13.2 | Columbarios/Osarios

‘ 01-ur/ca;6n of cada 50.00 m2

3134 | Funerarias yCapillas de velacién

01—}(:1 c/a»fﬂ’n 96r cada 25.00 m2

3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1 | Agenciade correos y Telégrafos

01-tn.edfon por cada 50.00 m2

3.14.2 | Bases de taxis

Sujeto a dictamen

. Of-un cajén por cada 25.00m2

3.14.3 | Centro de distribucién de mensajerfa ¥ paqueterfa

3.14.4 | Estaclonamientos pﬁhlicqs/g privados

No aplica

3.14.5 | Estacioues de verificacidn vehicular

Sujeto a dictamen

3146 | Estaciones de TV y/o Radie

01-un cajén por-cada 35.00 m2

3.14.7 | Estudios de grabacién 3

01-un cajén por cada 35.00 m2

3.14.8 | Helipuertos

Sujeto a dictamen

3149 | Mengajeffas y Paqueterfas

01-un cajén por cada 25.00 m2

3.14.10 | Penslones para camiones

N

Sujeto a dictamen’

3.14.11 | Telefonfay Telemercadeo ¢

01-un cajén por cada 40.00 m2

01~un cajén por cada 120.Qﬂﬂm_2 '

31412 “| Terminalgs de camiones urbanos, fo?éneos

I
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3.15. SALUD ;

Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros

01-un cajon por cada 1:20

emergencia

315.4 pedidtricos consultorio,

3.15.2 |Unidades Médicas 01-1in cajén por cada ﬁs;ca‘mas

3.18.3 . |Clinicasy Hospitales . 01-un cajdn por cada 5 camas

315 4' " Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico tradicional y 01-un cajén por calzda 01-un
alternativos : conhsultorio

3.155 Labbratorioije anéiisis clfnicos, médicos, radiplogfa, dentales 01-un cajén portada 50.00 m2

315.6 Puestos de socorre {Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de 01-un cajén por cada 60.00 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 | Asilo de anciangs 01-un cajén por cada 120.00 m2
3.16.2 | Centrosde intégracién juvenil y familiar R 01-un cajén por cada 50.00 m2
3.16.3 | Guarderfas ; ' ‘ 01-un cajfm por cada 120.00 m2
3.16.4 / | Estancias infantiles y Estancjaé ]:iara‘Amgi\anos" . 01:un cajén por cada 200.00 m2z -

3.}6.’5

Casas cuni

01-un cajén por cada 120.00 m2

73166

Hogares para indigentes y Albergues

0i-un cajén por cada 60.00 m2

3.16.7.

Orfanatos

01-un cajon por cada 120.00 m2

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 | Consuitorios veterinarios ) ~ 01-un cajén por cada 50.00 m2

3.17.3 | Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas 01-un cajdn por cada 50.00 m2

3.17.4 | Salones de corte y estética 01-un cajén por cada 50.00 m2

3.16 EDUCACION _ ' T

3.18.1 | Jardines de nifios 01-un cajén por cada 1.5 aula
3.18.2 | Primarias 01-un cajén por cada 175.00 m2
3.18.3 | Secundarias 01-un cajon por cada 175.00 m2

3184 | | Preparatosias (1-un cajén por &ada 60.00 m2

| 3185 \ Normales -01-un cajén por cada 60.00 m2

I" 3.18.6 | Institutos técnicos y académicos 01-un cajén por cada 60.00 m2

. 3.18.7 | Tecnoldgicos y Universidades 01-un caj:(ﬁn por cada 25.00 m2

/ 3.18.8 | Asesorlas académicas . 01-un cajén por cada 3’\5.00 m2
’ 3.18.9 | Centros de actualizacién profesional ‘01-un cajén por cada 0.5 AULA
3.18.10 | Centros de educaci6n a distancia 5 01-un cajén por cada 35.00 m2
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- Conforme al Art,28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo 7 10s cft
legales contenidos en el Plan, en predios cob frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir JOs usgiy destfmos del -

Gobiermno . - b Secretaria

i

de : : de
s " Co Desarrollo Urbano
_ -_M9nterrey : » Sostenible

« Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o én la de construccién, se aplique la norma .seﬁal_a_da eh__la_ tabla
anterior, cuantificando la unidad bdsica de servicio efectiva para la actividad solicitada, .

suelo que le correspondan segun lo sefialado por la Matrlz de Compatibilidad, queda prohibido fesol

e ¢ 155 accesos de
entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los ugbs hgh

acionales.

ya que el nimero de

Conforme al Art. 37. del Reglamento de Accesibilidad de la cludad de Monterrey donde se mgiciona
tajones totales, por lo

cajones de estgcionamientcf para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nlimerode
que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por gada 25 totales o menos.

Debera cumplir con lo indicado en los Art. 61, 62y 63.- del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Counforme al Art.47 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio € industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios

abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajgnes de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan:

- v

El requerimi‘ento mfnimo de cajones de esfacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la _

atriz,de Compatibilidad, éste serd determinado segin dictamen emitido pdr la Secretarfa, tomando en consideracién el
estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracteristicas e iImpactos que el uso pretendido generarfaenia -
zona en donde se ubigue el inmueble en cuestion. : T

s itinible

31811 Centr9s de investigacidn, desa_rroilo e innovacidn; y Campos ' _01~un cajdn por cada 18.00 m.2
. experimentales B s
3.18.12 | Escuelas de educacidn especial 071-un cajén por cada 2.5 AULA
5 3.18.13 | Observatorios Meteorolégicos y/o Astron6micos _ 01-un cajén por cada 70.00 m2 | '
SERVICIOS | 3.19.CULTURA .
319.1 | Acuarios _ 01-un cajén por cada 50,00'm2
3.19.2 | Bibliotecas, Hemerotecas o “1 01-un cajén por cada 70.00m2 - |
3.19.3 | Galerfas de arte, Restauracién / Curadurfas de arte & Ol-ﬁn cajon por cada 70.00 mZ. | L
3194 | Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales " 01-un caj6n por cada 70.00m2 - U
3195 Zooldgicos \ ' - 0i-un cajén por cada-200.00 m2
73,20 ALMACENAMIENTO |
3.20.1 | Minihodegas ' "91-un cajén por cada 235.00 m2
3.205 'De productos inocuos / 01-un cajén por cada 235.00 m2
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El proyecto debera dar cumphm;ento alo mdlcade en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbanoc'del Estado de Nuevo Leén, Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de
crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn,
reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publlco, las signientes superficies de suelo, denominadas
Areas de Cesién Municipal:

Especificamente cumplimiento del parrafo 190 de dicho Articulo, “En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos
previamente autorizados que impliquen niuevas construcciones se dejard drea ibre comp!ementarla a razon del 8% - ocho
por ciento sobre el irea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o
menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el
piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contar para el cdlculo del 4rea libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-
COS y/o:Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Sera area abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener
cubiertas.” '

5. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mnnterrey, Nuevn Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con
la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccidn u obstruccién, El alineamiento contendrd las ufectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale lu Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales apiicables.,."

aljdeaghiento el proyecto arquitecténico.

6DICTAMENES EXTERNOS

a} Proteccién Civil,

% Debera presentar Eos Emeam1entos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccidén de Proteccién Civil
Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitade.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones [ y I, 310
Fracciones 1 y I1 311 fracciones I y 1], y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los artfculos 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso..
uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ¥ demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen
los artfculos 101 fraccién IV y 104 fraceiones 1, [ y VI del Reglamento de fa Admlmstracaén Plblica Municipal de Monterrey,
:Nuevo Leén, se: ACUERDA
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en'los términos sefialados y bajo las condiciones.que se indican en el
capftulo dé considerando de la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR), en el inmueble
ubicade en la calle SERTOMA DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente
catastral nimero IS <! cual cuenta con yna superficie de 8,477.50 metros cuadrados, L

r— A ] ’/f

EGUND

5

nte esta -
onterrey,

con cei asi. cor cencia de Uso de Edificacién y demds acciones urbanas correspondic
‘ dependencia, en términos del artfculo 139 del Reglamento de Zonlficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monl
Nuevo Leon, que a la letra dice: “Los interesados.en utilizar los-lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacion, ‘usos

del suelo, construccidn, uso de edificacién y las demds acclones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la

autoridad competente, las licencias Municipales cqrréspondientesﬁ’_‘_} Y i .
(ACCESD uhicac e cajones de estacionamiento. respetande los lineamientos urbanistic ‘
estacionamiento sefialadas; y deberd estagse alo sefialado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables; ademds deberd dar
cumplimi ligaciol jguientes: : o Lo

T

1. Deberd acreditar que el p}-'e&io é6 encu_e{r;gfé.éqqﬁi‘o de un Fracciqpamie_m_:p_apt_'qbado_er{ caso contario deberd dar, ﬁhﬁﬁ;_:ii;ﬁiéntp il -
articulo 212 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano pafa el Bstado de Ny€vo ket £i el €5

de ser aplicable. ' - ' ; : Ny
2. Deberé definir un proyecto urbanistico p_ara"el desarrollo del Inmueble en donde se describala ubitacién, supgfficie y4
que se pretenda daral inmueble, Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso que guardard /. -

cada una de Ias dreas y niveles de la edificacién, fachad_a,tétc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urpanistigo dé Edificacién y
Construceién deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo feferente a la accesibilidad

y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, fluminaciéh, asl como los espacios minimos perimetrales para el proceso”

constructivo ¥ posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsitadé garantizar las condiciories minimas necesarias

de habitabilidad,” funcionamiénto, :\icondicﬁonamienta ambiental, .
comunicacldn, seguridad en em’ér_gencias y seguridad estructural, ;

‘4, Una vez que presente el prayecto, este debers cumplir con los lineamientos urban{sticos sefialados anteriormente, para siende fos

siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75; CUS (Coeficfente deé Utilizacidn del Suelo) de 10.00 veces la superficie del -

predig; CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0.15 y Area Libre de*0.25; los niveles méximos permitidos de mds de 12-doce y una altura
maxira por nivel de 4.00 metros. ‘

- . e . 7/’4.
Zberd considerar la establecido en el articulo 48 del reglamento- antes citado el cual establece lo siguiente: Lag dreas de

manteniéndo la ohligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. -
6. Enlas edificaciones, la altura axima para cada nivel sera de 4,00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altfra

estacionariliento subterréneo estardn exentas. de-CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies § bterréneas, - - B
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_.debido a las necesidades del uso o destino sohcxtado, ésta serd determinada mediante dictamen que at efecto’emita la Secretaria, conforme
" Jo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso del Suelo de Monterrey

7. Cuandg se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, 0 que presenten caracter{sticas dignas a
conservar seglin la dependencia competents, previa a cualquier uso, cambio o alteracidn del inmueble, se debera obtener dictamen
favorable dél Instituto Macional de Antropalogia e Historia o det Institute Nacional de Bellas Artes, seglin corresponda.

8. Deberi cumplir con’la normatividad de estacionamiento requerida a razén del gn“u especirco de acuerdo a la tabla descrita en el
presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parciat de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, para el Distrito Urbano Centro. i

9. En las 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el ndmero de ca]ones de estacmnamzento, los caJones.
para estacionamiento de automdviles, en baterfa, mediran tada uno cuando menos cinco (500 m) metros, por dos metros setenta
centfmetros {2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en cordién, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00 m)
por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podré permitir hasta un 25% de los cajones reqaeridos, para autos compactos debiendo
medir ciando menos cuatro metros cmcuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centdmetros {2.50 m} en baterfa y cuando
menes seis metros (6.00 m) por dos metros ¥ sesénta centimetros (2:60 m) en cord(m Los cajones deberin estar debidamente indicados
en su sefialamiento correspondiente.

;

10. Deberd cumplir con §1-un cajdn para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asl mismo su ubicaci6én deberd cumplir
con lo siguiente: |- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 11.- El cajén de estacionamiento debe tesier un ancho
minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I11.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacién centrat. Bl
ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros
y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. 1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie dei piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de color contraste a la superficie del piso, V. ¢ La superﬂcie de la ruta en drea de estacionamiento-sera firme, uniforme .y
antiderrgpante; y VI -Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerde a los articulos 37 y 38 del
aent a8 mdad de Monterrey. S :

ifeccionales que se reqguieran, de acuerdo al volumen vehicular actua y al generado por el nuevo desarrolio,

14. Deberd presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Mumcz;}al y/fo Estatal para la Licencia de Uso de Sueio y Dictamen de
Bomberos para la Licencia de Construccién:

_15.La via piiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas,.contenedores, residuos, vehiculos, etc.
. 16, Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

17, Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayoresalos 1, 000 metros cuadrados en que se
rgduiera desmontar més de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el permiso para e} Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

18. Deberé respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso delas infraestructuras que ensu caso pasen por su
predio (CFE, Aguay Drenaje, EERCC, etel. :

19, Debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar.la Licencia de uso de
Suelo, para construcuones que presenten un Coeficiente de Utilizacién def Suelo mayor de 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados.

26/28




. Goblerio Secretaria

N ‘ ~ L Desarrollo Urbano
- ~Monterrey _ o ; ~ Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/03399/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000043-23-02

TERCERO, Las factibilidades de uso de suelo y los lineamlentos generales de disefio arquitectonico, no tendrdn vencimiénto. '
En caso de quie una nueva _legiis\lacién o reforma modifique las r;o_rm’és técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniclado para trémite dé€ autorizacién,
deberdn ser adecuados alas nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado porel pérrafo primero del artlculo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,

CUARTO. De acuerdo a lo seiialado por el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municiplos autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables
v al Reglamento Municipal de Construccién, y ya que mediante el presente solo se solicitan la Factibilidad de Uso de Suela:y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, para utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacién,
deber4 dar seguimiento a las diversas etapas de trdmite que para ello se requiere. Lo anterior, sin perjuicio de que un nuevo
plan de Desarrollo Urbano o su modificacién que le favorezca, podra pedir la aplicacién del mismo.

e

QUINTOQ. El interesado debera dar .ge_;b"af pump]imien'tb a tddo_!q ‘mencionado en la presente resolucién, as{ como los
docymentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. ’
[ s ) _

_ SEXTO. La presente autorizacién no exi:n:lé del cumfplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden fedéral, estatalo - -
municipal que sea de aplicacion, k ' : ' . o

SEPTIMO. Que con fundamento en el art{culo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiehty Terpitbrial y
Desarrolla Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los dgreclipd de propiedad y se

. dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por fo gfe ferd a su.cargo y
¢/ responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengdn log estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apepgibi erito de lassanciones -

que contempla el Cédigo Peral del Estado ewsus articulos 245, 249,385 y 387 fraccién VIl para al qé por'sfo por interpdsita
‘persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier,.acto, para” obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa

correspondiente, sin los cuales ésta ho se hublere legalmente otorgado.

i
/ .
i e —

OCTAVO, Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, envigor,
‘el establece que; La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
¥5ta ley deberdn respetar én todo caso las formalidades esenciales del procediniiento. Solo se podrd acordar la revocacién /¢
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de gue se trate hubiera sido emitida con error inducide por .
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en 1 s demds.
" casos deberd ser‘dec!:;t;a@%fpor una autoridad jurisdiccional: i i '
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~

NOVENO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante mteresado, gue, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autandad Municipal, se procederd a la"aplicacién de las
sanciones y medidas de segundaci contenidas en la ley de la materia.

DECIMO. Expfdase la FACTIB[L[DAD DE USO DE SUELD-Y Fl]AClON DE L]NEAM]ENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUfTECTONlCO PARA HABITACIONAL (MULTIPAMILIS R), COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del predio antes
mencionado, previo el pago de los derechos mu apales y Hem4s obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta SgcTetarfa de Desarrolio i e. Asi lo acuerda y ﬂrma a Mtra.
Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria Degarroilo Utrbano ;

EHIL

EBLE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANOQ SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

T NB/M/?%’M:% . )
Lo que notifico usted por medlo del presente imstructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

I ¢ U carécter de’ I siendo las
23 & Koras del dia__2.4y __del mes de i 0‘“‘1 -_del afio_2¢C2.4 '

EL . NOTIFICADOR ‘ LA PERSONA CON QUIEN  SE ENTIENDE 1A
DILIGENCIA. ) ; .
NOMBRE si.g T PR IRV ﬁg;d NOMBRE

No. DE GAFETE /Lﬁ% o [DENTIFICACIO!
FIRMA_ = FIRMA
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000043-23-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

Area Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Periodo de

Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon

Numero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.Numero de inscripcién, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.firma

Rdubrica, nombre
del titular del area
y cargo publico

nie-deta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenlble del
MUﬂiCIpiO de Monterrey, Nuevo Leon.
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