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/ INSTRUCTIVO- \
- l -
AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL EMPRESA DESTEZUL, S.AP.L DECV.
/ DOMICILIO: IGNACIO LOPEZ RAYON NUMERO 602, DEL CENTRO, MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE.) A )

Esta Secretaria de pesarroﬂo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, déntro del expediente
! administrativo indicade al rubro, dicté la siguiente resolucién:

. ; s
. - -
. EnMonterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco de marzo del afio 2024-d6s mil veinticuatro. -
}

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 18-dieci0ch€ de enero de 2023-dos mil veintitrés, por la C. ANDREA
TANAKA VILLARREAL, Representante Legal de la Persona Moral'denominada EMPRESA DESTEZUL, S.A.P.L DE C.V.,
pm)pietiario delynmueble ubicado en la calle RAYON NOMERO 602, CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON ¢ identificado con el expediente catastrdl nimero (70) 02-057-001, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO Y FIJACION [DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTf)NlCO PARA SERVICIOS
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el predio descrito,
el cual tiene una superficié total de 301.95 metros cuadrados.Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende,
obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el jnl’lmero L-FLDA-000004-23-02,y Yy

~ - RESULTANDO

-~

RIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: j .
Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacion ze lineamientos generales'de disgho, le resultan
aplicables los [requis‘itos seﬁalalflos en el articalo 311 fracciones I y Il de Ia Ley de/Asenta
Ordenamiento Territofial Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, y los que

“Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

) Urbano para el Estado de Nuevo Leén: ~ ~
Fraccién I incisos a) y e), fraccién I inciso a). Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se pretende.
Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEN
PARA SERVICIQ [OFI’CINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCAL COMERC!AL Y D]} SERVICIO AGRUPADOS) ubicado P
en la calle RAYON, NUMERO 602, CENTRO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, N}JEVO LEON en un predio identificado con el
numero de expedignte catastral 70) 02—.057-1001. -~

/
Fraccion Il incisos hTCopia del acuerdo de factibilidad.
Que de acuerdo a lo salicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de .
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segln lo establece el articulo 319, fraccién .-
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente es requisito gue puede omitirse su presentacion, tratandose de solicitudes acumuladas o en conjunto.

/ N

/
/ i (

Fraccién 1 incisg b). ;&ggitacién de la propiedad o posesidn del predio.

Presenta Ftificada de la Escritura Piblica Nimero 3,048-tres mil cuaregta y ocho de fecha 29-veintingeve de
2;%56%9@-03 mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez MoraleshFitylar de 1

o168 tiento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estade, mediante la cua (@
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denominada EMPRESA DESTEZUL SAP.L D'{E C.V, representada en este acto por su Apoderado el Licenciado Mauricio
Guillermo Elizondo GI}EI‘I‘EI, quien se les denomina la parte compradora, celebran un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
_BIEN INMUEBLE del lote identificado con.el niumero de expediente catastral 02-057-001. Registrada ante el Instituto
‘Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero-10485, volumen 294, libro 420, secciéry Propiedad, unidad
Monterrey, de fecha 30-treinta ide noviembre de 2016-dos mil dieciséis. ;o

Fraccion 1 inciso c), y fraccién Il inciso ¢) Acreditacién el'interés. Documento que aéredite Ia personalidad juridica:

« Presenta Copia Certificada de la Escritura Piblica Niimero 3,006-tres mil seis, de fecha 26-veintiséis de-agosto del afio ™
2016-dos mil dieciséis,} pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Publica
Niimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se constituye la
SOCIEDAD MERCANTIL denominada EMPRESA DESTEZUL S.AP.I. DE C.V. en la cual se designa como Apoderado
‘General de la Sbciedad al Ingeniero DIONISIO GARZA MEDINA Registradd el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el m'm}ero de Folio Mercantil Electrénico Numero 163001*1 de fecha 13-trece
de septiembre de 2016-dos mil dieciséis. i o .

e Presenta Copia Certificada de la Escritura Piblica Nimero 4530-cuatro mil quinientos treinta, de fecha (20} veintede
diciembre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de

J4 Notaria Pablica Ntimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante el cual el
Ing. Dionisio Garza Medina como Apoderado General de 1a Sociedad denominada \EMPRESA DESTEZUL S.A.P.I. DE C.V,
otorga el Poder General para Actos de Administracién en General, asf como Facultad Para Delegar y Revocar Poderes

[ Generales y Especiales, entre otros, a favor del C. OS\WALDO ]OSE PONCE HERNANDEZ, la cual se encuentra inscrita
ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico
No, 163001; NCI JNO. 201900022157, Instrumento No. 4530 libto 89, de fecha 07-siete dias del mes de febrero del afio
2019-dos mil diecinueve. o '

s Presenta Copia Certificada d?;/ Escritura Publica Nimero 16,164-dieciseis mil ciento setenta y cuatro, de fecha 31-
treintay ﬁ dlas del mes de ettubre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado
Mont?lﬁyo otario PitBlico Titular de la Notaria Piblica Nimero 55- cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer
Distpito stado uevo Ledn, mediante el cual é1 C. Oswaldo José Ponce Herndndez como Apoderado General para

ministracién de la sociedad'denominada EMPRESA DESTEZUL S.A.P.L DE C.V., otorga el Poder General para

inistracién general a favor de ANDREA TANAKA VILLARREALy KAREN YUDITH LOPEZ CASTILLO, la cual

a iniscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio

Merca?i Electronico No. 163001; NCI 201900275663 y No. de Documento 16164, Volumen 76,857 libre 385, de fecha
13-trede dias del mes de noviembre del afio 2019-dos mil diecinueve,

‘» Fesenta Carta Poder Simple de formato de ia Secretaria, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de septiembre del afio
2023-dos mil veintitrés, mediante el cual ANDREA TANAKA VILLARREAL como lxepresentante de la sociedad
denominada EMPRESA DESTEZUL S.A.P.I. DE CV,, propietaria del predio ubicado en la calle Rayén No. 602, Centro,
Monterrey N.L. y con expediente catastral 70) 02-057-001, otorga poder a favor de [N
“incluyendo como testigos a

s Presenta copia simple de pasaporte del C. OSWALDO JUSE PONCE HERNANDEZ. expedido por la Secretaria de
Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos con ntimero :mitido por los Estados Unidos
Mexicanos (Apoderado General). e

= Presenta copia simple de Pasaporte Numero IR de la C. ANDREA TANAKA VILLARREAL, expedido por la
Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos (Apoderada para Actos de Administracion General
de la sociedad mercantil denominada EMPRESA DESTEZUL S.A.P.L. DE C.V.).

o/ Presenta copia simple de credencial para votar de 1a [ IENGTGNGGCGGEGEGEGEGEGEGEE -:cdida por el Instituto

3l Electorglreferida con el némero [ NSHEN <mitida por el Instituto Nacional Electoral (Gestor).
¢ £

fe jj}'fa,,mnpie de credencial para \th‘dela , expedida por el Instituto
gCtogga}gh,ﬁgfpgda con el niimero emitida por el Insututo Nacional Electoral (Testigo).
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*  Presenta copia simple de credencial para VP‘ expedida por ¢l Instituto  —
Nacional Electoral, referida con el nimerc emitida por el Instituto Nacuzgal Electoral (Testigo).
AN ~

Fraccion | inciso d), y fraccién Ilinciso e).- Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los servicios
publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. -
Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Calle Ray6n, ftmero 602, Centro en el Municipio de en Monterrey,
Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 70} 02-057-001, con contenido de los mismos:
\ _. vias piblicas, servicios publicos colindantes, curvas de nivel a cada metro yubicacién del predio.

J \Frgccién 1inciso f) y fraccion I incise d) Pago Ee los derechos coF espondientes. \\ ‘ o
o Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000028965 de fecha 18<dieciocho de énero de 2023-
Aos mil veintitrés por concepto de ingreso corpespondiente al tramite por informacién de Factibilidad y lineamientos
‘en un predio identificado con.el nimero de expe/diente catastral 70) 02-057-001.
e Deberé anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una véz autorizada bas Licencias solicitadas.
1
Fraccién Il inciso g).- Tarjetén t{el impuesto predial al corriente. - e
Presenta copia simple de Reporte de Cuenta de Predial de fecha d¢ pagado a 25-veinticinco dfas del mes de enero del afio
2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual se acredita el pago de impuestd predial 2024. El cual se realizé bajo ellntmero
~- derecibo 3’46,]?:;7606, pa'f‘a el expediente catastral 70) 02-057-001. : FEY
s -
) . SN
.~ 2.Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Use del Suelo de Monterrey; Nuevo Ledn para el tramite
de la factibilidad y lineamientos generales de disefio arquitecténico, siendo los seﬁalad({s en el articulo 164 del —
citado Reglamento, por lo que también se analizd el camplimiento de los siguientes requisitos: \

Friccién I, Solicitud Oficial: .
Se tiene por cumpl{mer\ltado con la documentacién descritaen ¢l apartado precedente de requisigos 1/y pfquerida a’su vez
en las fracciones | inciso a), Il inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentam entos Humanos, Orden
‘Desarrolla Urbano Para el Estado de Nuevo Leon. ™ '
f N — 3
—  Fraccidn IL Plano g constancia de antecedente-del predio, si los hubiere. N
‘ No presenta antecedentes para el inmueble ubicado en el predio ubicado en la Calle Ra :
Municipio de en Monterréy, Nuevo Leén en un predio identificado con el r&’lmeréj de expedien astral 70) 02-057-001.

5\

4’/

- F}raccién [1L. Croquis de ubitacidn. N ‘
Se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su
. vezen las fracciones I inciso d), y I inciso €) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. i ( N :
\ - —
Fraccién IV, El pago df)a derechos municfba]es respectivo. \\
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apar}fado precedente de
requisitos 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso f) y Il inciso d) del articulo 311 de/la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

;

A

—

) ~ s

of ?0 gSmprobante de domicilio para ofr y recibir nofificaciongs, expedido por la C.orrhsl

[ _de‘
ricidad respectosriperiodo de facturacién septiembre}—noviembre dfa 2022, condireccién enla Cal Raygjﬁﬂ mgro
602, Centro, en e?luf\}i'uzﬁzl‘}:ipio de Monterrey, Nuevo}‘.eén. Sy %
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~

+ Presenta Oﬁ-seié;fotografias, 03-tres fotograﬁas interiores y 03-tres fotograffas exteriores a color del predio. -
» Allega ed con el proyecto en digital. g

N -
1 .
- |

- -

" i AT
_. TERCEROQ. ANTECEDENTES. ; \ S
No presenta antecederites para el inmueble ubicado en el predio ubicado en la Calle Ray6n, niimero 602, Centro en el
Municipio de en Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 02-057-001.

!

e

| - E
CUATRO. DICTAMENES EXTERNOS. | : -
Protecci6n Civil - ) ,

D berd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccidon de Proteccién Civil
Muinicipal o Estatal segdn corresponda al giro solicitado.

Que el expediente fue integrado con las constancias y dociimentos'necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de fuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1I, 308
fracciones I, If y 111, 310 fracciones {, Lyl 311 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento

30 frz-::iones 1, 1y 11, 309 fracciones [, 1 y 111, 310 fracciones 1, iriciso a), 1 ificiso a) y [ inciso a), 311 fracciones [, incisos
la g), H incisos a)alae)y Il incisos a) a la j), 312, 313,” 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Hulpanes, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccion Il punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 dé la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y X11, 104

fracciones I, II, 1I1, X, X1 del,Reglamgnto de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.
! . /

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. A

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con éxpediente catastral 70} 02-057-001, le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiopes dél
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de

Nuevo Ledén Namero 103, con fecha 15-quince de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

r .
5 -— .

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatibilidgd de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO dando frente a la Calle Raydn en una zona clasificada como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO en el cual el uso

solicitado para COMERCIO. - 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS Y SERVICIO; 3.9.4 OFICINAS

ADMINSITRATIVAS, se considéran como CONDICIONADOS. -~

' Coblemo - T ﬁ‘ S
fos_cf_éiue sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo de] Plan para el giro de 2.3.1 LOCALES
'DE, SERYLGI0 AGRUPADOS son los siguientes: 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias,

Tortille Jﬁahadé‘i"“ihsef?.z.l Accesorios y|Regalos, 2.2.2. Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
: B UM j 4/11 E :
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oficina), 2.2.3-Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computaciéﬁ, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y
Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterfas y Papelerias, 2.2,13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada,
2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 31.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Saritarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografice, 3.1.10
Lavanderias, Tjintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y fisidtricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de/costura;3.4.Z Comida-para llevar, comida rapida,
antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias; 3.9.1 Bancos, Caja
de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casgs de camblo, Casas de empefio, Casas de préstamo, Séguros, -
3,9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4
Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros /cie Educacién a Distancia. .

™

De acuerdo al articulo 310 fracciones Ly 1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico es: determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdofa lo
establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “.L La factibilidad de uso de suelo:ja)
Deterniinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano.ll. Fifacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnicg. a) Establecer las
normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y’arquitectdnico..." )

Al e{ltrar al estudio de los fisos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marta en el consid
segundo de la presente, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfeulo 148 fraccion 1l de g Le Asentz
Humanos, Ordenamiefto Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le’( calhe

« Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o progrgmas
municipales o de centros de poblacion, las funciones, giros o aprovechamientos de los ysos y d¢stinos del suelo para
lotes, predios o dreas que se encuentren en esldas zondgs, podrdn ser de las siguiepfes categorias: (..) IL-
CONDICIONADOS:, aquell{os que por sus caracteristicas .de funcionamiento, j’récr,re= cig/con que se preséentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algnin modo o gradoMe incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condicionesy requerim:lenta ecificos que a esos efectos
fije la dutoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés gereral o por causa de utilidad
}Jﬁblica. El incumplimiento de esas condiciones y ‘requeri ientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd Ia aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

{ando
ientos

Por lo cual, debera dar cumpiﬂniento alos requerimientos sefialadps en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, 'que sefiala que: “..Los usos y destinos del suelo r{‘ndicionados, indicados en la
Matriz de Compuatibilidad, para ser (mtorizados, deberdn cumplir con los siguientes req enlimientos: o

]

1. Predomindncia: En una distancia minima de 100 metros-hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de
las aceras de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los\lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los'frentes de los lotes
sean de tamgpios c(esiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes
de cada prediols. Cobiemo ) , AN ’
Nédeberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua glas
il ; cuando el caso lo amerite el tip\oL v nivel de contaminacién serd determin o%

II Contarp
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dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables;
Il Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacie serd determinado mediante un dictamén que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto
vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of
Transportation Engineers (L T.E.), el estudic deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey lerdad’
IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, o ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, sem determinado el grado de riesgo mediante d:ctamen que emita la
Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI}), Alto Impacto (CAl),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos {5CU} y Zona
Industirial y de Transicidn (ZT), aplicardn las fracciones I, Ill y 1V del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente...” | —
Considerando lo indicado, respecto alos ?os Condicionados en los términos antericrmente descritos, se tiene que conforme
ipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
COMERCIO, por lo tanto son aplicables los Requerimientos I, II, II1 Y IV, det articulo
Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por lo que, una vez que solicite
ncia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a losrequerimientos 1 al IV contemplados
indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
errey, correspondientes a: .- Predominancia, I1.- Contaminacion, .- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

-

des Maximas de unidades habitaciones y los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte,
Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipiode Monterrey, Nuevo *
Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado-con niimero de expediente catastral 70} 02-057-001, le
corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

-

-

Superficie a dictaminar: 301.95 M?

. - NORMA .
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF l M?
C.0.5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 ~ 241.56
C.U.S.-{Coeficiente de Utilizacién del Suelo) LlBRE/ LIBRE
} AREA LIBRE 0.20 60.39
C.A.V. [Coeficiente de Area Verde) 0.10 = 30.19
; ‘ {+) 12.00 niveles hasta
wara cada ‘nivel ‘ 4.00 metros .
vt - 202
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El articulo 4 frarcciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nue‘:;/o Ledn
deéfine los siguientes lineamientos urbanistices como: “.. XIX Coeficiente de, Area Verde (CAV): Esf‘el lineamiento
i u'gbam’stico que determina la superficie de un predio que deberd quedar Ijibre de techo, pavimente, sétano o de .
\ € alquierjmaterial impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividirla superficie de drea verde entre la superficie
total del lote 0 predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
_en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupdcién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determing la
/superﬁcie mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un predi'b, que resulta de dividir la superficie de
~ desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote 0 predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es -
el lineamiento urbanistico que determina la/mdxima superficié construida que puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superficie total a constiuir, entre la superficie total o del lote o predio...". N '

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consiéeracié_n la
~ tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo.__
" del municipio de Monterrey,/ N)uevo Ledn y en bage al proyecto arquitecténico comoparte de los requisitos solicitados.
/ N ‘ ' .
“..Articulo 39.-La altura de la edificacién se medird a partir del punto wids alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo, Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocades sobre la
azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionafio, .
antenas entre otras instalacjones. -y :
En las Edificaciores, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, del Reglamento d¢ Zonificd cidny

de Suelo del Municipio de Monterrey...” ; v T ! \

—

aplicable en los siguientes casos: ~ Vo S
I. Las-4reas de éstacim}amiento subterrgneo, manteniendo’la obligacién de respetar COS, CUS Y[CAV a pgrtir del desplante

del edificio a nivel calle. - ~
1. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando-estos no puedan ser utilizados curfio areas con fux}ciones
hahitab}es, comerciales, de servicios o como terrazas. ( —~ o

7

£l artictilo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ie] estado de Nuevo
Ledn, establege lo siguiente: \ L .
-, Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del /
( prayecto ejecutivo arcﬁluitecgénico o la licencia de construccion, expedidg por el Municipio, de acuerdo con la \
zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo yrbano ,
Asimismo el establecimiento de los criterios parala ideng‘ﬁcacién'; selecéidn de terrenos susceptibles de ser utilizados
-. para la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educatives, los cuales deberdn hl{iearse a. .
una distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los Ifmités de los inmuebles
donde se encuentren éstablecimientos de casas de juego, cabaretsy centros nocturnos’debiéndose establecer conforme
a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con J!)i.sv:apm:idadi y tomar en cuenta
las Normads Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, ‘
Los reglamentos municipales en materig de construcciones establecexdn las normas técnicas para lograr la
satisfaccién de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, stabilidad, prevencion de riesgos, acceso
en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestm/y seguridad de sus ocupantes.
Los prayectasy la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingfiniero civil, ¢

"”:gné@'é‘%edida.""
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El proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. / .
- w
El articulo'210 sefiala quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente
articulo debe;ran ceder gratuitamente al Municipio sin co/ndlcmn reserva o limitacidrralguna para destinos y equipamiento
urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: " o
Fraccién I, Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%- d:ec151ete por
ciento del area vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por\umdad de vivienda, lo_que resulte mayor; Fraccién
H1, Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del 4rea vendible, dichas superficies se destinaran a
la formacion de jardines, parques, plazasy similares; Fraccién X1, Los usos complementarios no habitacionales cederén el
7%z siete por ciento del-drea vendible correspondiente, sin considerar las afectaciones correspondientes; y fraccién XII,
.. parrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliguen nuevas
construcciones se dejara area libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC
podra ser d€ janera }ndlstmta sobre terreno natural de acceso hbre para el ptiblico. El Area Libre Complementarla -ALC no

e
~

1A Lbs prédios habltacmnale.g}nuItlfamrhares, cederdn el 17% - dlecrﬁrete por ciento del dreu libre de afectaciones, o
22%y mtrdds metrgs cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte-mayor;

I Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones...’

CUARTO. ESTACIONAMIENTO i - \ i

(Jue deacuerdoalo establemdo por &l articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suglo del Mumc1p10 de Monterrey,
‘Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para\la utilizacién de las edificaciones se debera coﬁtar cen un area de estacionamiento
“dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformi(dad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en Ia Matriz de Lompatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de

solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro soh/crcado

e -

M

b GIRO ESPECIFICO CAJONES
"I"2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES | = o
. |
| 2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados 1 cajon por ¢ada 30.00 M?

3.6 ADMINISTRACION PRIVADA *

L

3.9.4 Oficinas administrativas. « 1 cajén por cada 45.00 M?

*Siemprey cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,

cuaﬁtificanglwp la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.
3 S :

lote i tréfnite solicitado se encuentra en el Centro Metropolitano, segin lo establecido en el articulo 4 fraccién

XVIdel ogde Zenificacién y Uso de-Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Que por su definicién: “..Centro

Metro }Itano Tamb:éfﬂ** lamada Zona Centro, es la zona delimitada al norte por la Av. Coldn, al sur por la Av.

b \pgg{g Av. Venustiano Carranzay al oriente por la interseccion de las avenidas Colény Madero

! ?{ Gobiemao
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conocida como «Y» Griega. Se considerard como parte del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en
ambas aceras de las avenidas que lodelimitan...”. i \ ) /

Por lo que, para la solucién del estacionamiento, de acyerdo a la ubicacién del inmueble, podra tomar en cuenta, en caso que
le apliquen las opciones que sefiala el Articuloﬁo del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo deyMunicipio de Monterrey,
Nuevo Leény | y \ o l( oy

« .Articulo 50. En las regularizaciones de construccién y uso de‘edificacidn, cudndo no se pueda cumplir con la

totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un/

minimo de 50-cincuenta por cignto del requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centre-Metropolitano, se
podrd cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en olros predios; en'ambos cdsos debiendo
sconcurrir las siguientes condicionantes: - -

I. Derogada; l i \ |

11. Que fro sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayer jerarquia; /

Il Derogada; : - -

IV, En caso de no ser propietario del inmueble, presfentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde
/pretenda solucionar el requerimiento de cajones-de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual
deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere' la et{hﬁcacidn que origind el requerimiento de
estacionamiento,-en las actividades propias del uso otm;gado; V. \ -

V. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubiqacié ,1 delestacionamiento, y en los estacionamientos sefialando
el predio al que dan servicio. J | L ! :
En el caso de obras nuevas en el Centro Metropolitano, se\godrci cumplir con el requerimiento de cajones /de
estacionamiento hasta en un 50-cincuenta por ciento en otros predios; debiendo observarse das‘condiciongntes
serfialadas en este articulo...” ‘

~Y adicionalmente cumplir con el Ari:'iculo 63 del Reglamento Qe Zonificacién y Uso de Suelo del Munigipio de-Monterrey,
Nuevo Ledn. 7 RN / i

“__ «_ ARTICULO 63. En centros comerciales, tiendas de convenienciay farmacias se deberd contardentro de su predio con

Ny

el éspao/io para el estacionamiento de bicir;.'eta}, \por lo menos el equivalente a un cajdn de estacionamiento para
“veh\t’*culos, el cual podrd ser mediante médulos...” -

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. - r

s \
De aciferdo dl articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al/Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso
o con la futura via publica determiriada en el Plan, en cuyd superficie prevista como afectacién vial, -'sgxprohx’be realizar
¢cualquier tipo de construccidn u obstruccidn. El alineamiento contendrd las afectaciones y restriccionés de cardcter
-, urbano que sedale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...” . » ‘
A su vez el articulo 72 del citadoreglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en plafca\ria de.desarrollo urbano, Eara 1o cual, se deberd tomat en cuenta el plarjo de la Estrategia de la
Estructura Vial contenidoen el Plan. " ‘ |

Deberi de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecEénico o licencia-de uso de suelo y respetar dicho
al\fneax;miento en el p\royec’co arquitectdnico. ' ~

—

Ay

Que una vez, gnalizado y habié‘n_d/ose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, H, I1, 311

. fracciongg211; L[,%, yeA@2dela Ley de Asentamientos Humanos, Ogdenamie‘nto Territorial y Desarrollo Urbano paya el Estado
95 é6ntenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publi /do én fecha.
ente de Zonificacién y Uso de Suelg/del muﬁ{%eﬂ

de

15 de Agdsto dé:20 14y deregnformidad-con el articulos 160 BIS del Reglam _
§1.e¥4 y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarioy’ y.
' ~ 9/11 <
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.- caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y
104 fracciones I, I frVH del Reglameénto de la Administracién Puiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

! .
) ' ACUERDA . / £

~

A

—
e

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos enllos\términos seflalados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (OFIClNhS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS], en el inmueble ubicado en la avenida RAYON NUMERO 602, CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. (70} 02-057-001; ¢l cual tiene una superficie
total de 301.95 metros. cuadrados.

.

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecte arquitectonico presentado en planos, niel uso
para la funcién o giro particular de la edificacion sahc:tada por lo que deberd estarse a lo dkspuesto por el articule 310
fraccidn I, y Il de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
" Leén, ?d'ahte elcual sefiala el objeto de las autorlzacmnes y licencias sohc{tadas descrito en la presente resolucmn

1;:2 rbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio/de Monterrey 2013-2025, el
imento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
r?pi{) de Menterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

UARTO. Las factibilidades de uso-de suelo, no tendran venci\miento En\caso de que una nueva legislacién o reforma
-.modifique las ‘ormas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del
proyecto e]ecutwo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacidn, deberan'ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundadé en lo' sefialado por el pérrafo primero del artfculo 318 de la Ley de’ Asentamientos Humanos
0rdenam1ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. .
; |
QUINTO ‘Por ser cuestién de orden piblice, es deber de la autoridad apercibir a los {nteresados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nyevo Le6n, en vigor,
el'cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad émitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa.o por autoridad competente; én los demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

-

SEXTO. Que con fundamento en’ eb articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y
Desarmlio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los dereches de propledad y se
dicté conférme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo-que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculosyespemﬂcamones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos Y, demdas documentos que presente ante la autoridad; as{ mismo, seran sujetos de _
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionade en la presente resolucién, asi como los
docum K ﬁff%f%r Barte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién
no €
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Asf mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitosy lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogades como monumentos histéricos.
- -

OC!TAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE S

Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

" SERVICIOS AG'\RUPADOS]; previo el pago de log’derechos ici § ligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta\Se re
\ la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria de Desarr

L /
o N 4
de ~,
Ie—ﬁs:ntermy C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ] /
et 2 DEL MUNICIPIQ' DE MONTERREY, NUEVO LEON o)
DIRESE :
o Sostenible Q. VANRSS EELE SALINAS _
DIRECTORA GENERA u ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
. URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. \
\ y
/
} ~
\./
Lo aue notifico aa 'Esffed, por Jl{édio del presente instructivo ,que entrEfue a una/ persona que dijg llamarse -
_en su cardcter de _ | )4 h nrerm ) stendo las ﬂ‘L\horas del

dla_/ B delmesde_[lacc G def afio 20794 . ! \
EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE % a. -/: e E ¢ / #fé?if‘ ‘Ma / J@g_’aajf) -
, |2 -

FIRMA ; - FIRMA ___4

}A PERSONA CO IEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

No. DEGAFETE__ 2 { 35 1& L IDENTIFICACIOM

e \
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000004-23-02

Fecha de

Clasificacion 30 de mayo de 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada >

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificaciéon y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de mayo de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. NUmero de pasaporte, 3. Nimero de
OCR (Credencial de Elector),

Pagina 3: 1. Nombre, 3. Numero de OCR (Credencial de
Elector).

Péagina 11: 1. Nombre 3. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 4. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

tdele’ Salinas

un Desarrgllo integrado Compacto y
aria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Arq.
Directora Gener:
Eficiente de la Sec




