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Dentro del Expediente Administrativo citado, relativoja la presente solicitud se ha dictado por la C. Secretaria de .
Desarrollo Urbap\c Sostenible del Municip\io de M?nterrey, Nuevo Leén, upa resolucidn que a la letra dice:

~

En l\/;onterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciochodias del mes dé julio dei\aﬁo 2024-dos mil veinticuatro. ------ s
WVISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motivo de la soli_?citud presentada el 08-ocho dias

del r'n/es de enero de 2024-dos mil veinticuatro. por-el = ostentado como propietari‘g
./ del inmyeble ubicado en calle

identificado con el expediente catastral ntmero [ 3B 1 diante la cual se preténde obtener Ja FACTIBILIDAD
DE USP DE SUELO Y FIJAGION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 5,032.37 metros cuadrados.

’
i

. P B 7
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ta otorgado
el No. L-FLDA-000002-24-02, se tiene a bien declarar lo siguiente: L

- h LS RESULTANDO

: . — (
- ; - 4o \! 1 j 5
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: d =~

“~ 1. Parael tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generates de disefio arquitectdnico;

de acuerdo a lo establecido en la Ley del Asentamientos Hhmanos, Ordenamie“n_g_g Territorial y Desarrcllo Urbano

' parael Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracFiones: ~

N |
. N \ ‘ -/
1y I Inciso a}. - Solicitud correspondiente. o ‘ \ K
« Presenth solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DF#NSERD”
e

ARQUITECTONICO PARA HABITACONAL MULTIFAMILIAR, ubicadb\en la

~

¢ T v oredic identificado con el numero de expediente catastral | NN
. AN

¥

i

J : )
o quecumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y 1I, inciso a) de {a ey de AsenW Humanos, ‘
Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraecién I ¥ ebafticulo 156 BIS ‘
I, fraccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dqi Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. -
3

1y I Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesidn.'Capia del acuerdo de'factibilidad. ' i
¢ Presenta ‘copia simple de Escritura Piblica Numero 14,504-catorce mil quinientos cuatro, en la Ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledén, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del mes de agosto del afio 1985-mil novecientos ochenta y

cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jesds Montafio Garcia, Notario Pliblico en ejercicio en este Municipio, Titular de la” -
Notaria Nimero 60-sesenta; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE con el expediente catastral -
I -~ a cual el sefior NN -)arcce COpO “Comprador”; contando con ,
inscripcidfi antezel B8R0 Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bdjo
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_ OFICIO No.: SEDUS0/02878/2024
- EXP, ADM: L-FLDA-000002-24:02
« Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niumero 128,370-ciento veintiocho mil trescientos setenta, en la
Ciudad de Monterrey, capital del Estado de Nuevo Leén a los 03-tres dfas del mes de septiembre del afio 2008-dos mil ocho,

-~

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, FRnSutuiing -

»

Que de acuerdo 2 lo solicitado en el presente/expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segln lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. - ’

Lo que cumple con To dispuesto -por el articulo 311, fraccign 1 y 1I, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 64 fraccion V1y el artfculo 156 BIS

I, fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

1y Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: R

« Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 13-trece dias del mes
de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante e C. NN - s caracter

_ de propietario, y como apoderado ¢l C IS para que realice los tramites en la Secretaria de

i

Desarrollo Sostenible, respécto al predio ubicado en la calle [N
I identificado con el nimero de expediente catastral 70) HER v oo (2 cual presenta dos
y el C IR

s

con cédigo de identificacion | INEESHEEEE (Propietario).
. L%X ’ '
« Prgse pia de pasaporte vigente expedido por la Secrefaria de Relaciones Exteriores.a nombre del C. I

B - (:rida con el Numero de Pasaporte I {zestor). -
/

- . i l
. Pg;m{a copia simple de credencial pard votar expedida ﬁor el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. NN

con cédigo de identificacion (Testigo). Y,

. Presenta\copia simple-de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. _
I <o cSdige de identificacion NS (Testigo). P
\ N

Lo que cumple con lo; disguesto por el articulo 311, fracciones [ y 1l inciso c¢), de la Ley de‘Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion VI y el articulo 156
BIS I, fracciones 1V y V del Reglamento de Zoniﬁcacién\y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y I Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos corrgspondientes. N

» Presenta plano de localizacién del inmuéble ubicado en la Calle _
I - un predio identificado con el niimero de expediente catastral I

« Presenta pagg de derechos municipales ¢ton namero de folio 3170000032732 de fecha 08-ocho dias del mes de enero
del afio 2@;34?&03;@i1%imhcuatro porconcepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo y.
fijacion de%li'neamj;éntﬁ?: generales del disefio arquitectonico, asignado el expediente administrativo Folio L-FLDA-000002-
24-02. W B ‘ ‘

¥ ~ ™~

: /
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\
‘\

™ .
. o~ i —-

‘veintitrés, con ejercicio en el Primer Distritd Judicial en el Estado; respecto a la Acta de Comparecencia mediante el cual, el

sefior T de hacer constar una Rectificacion de Medidas sobre el inmueble con ekpediente
catastral con una superficie de 2,500.00 m?, siendo lo correcto 5,032.37 m2; inscrita ante el Instituto
4 |

pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adoifo-Manatou Ayala)Notario Publico Ti;ﬁlar de la Notaria Numero 123-cienkto

testigos el
e Presepta copi impléxge/(:redencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. [ ]

7


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
6

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3


™ - . N \ S

Gop/l,erno _ Secretaria
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. . \
/ o~ oo . OFICIO No: SEDUS0/02878/2024
- : g A EXP. ADM: L-FLDA-000002-24-02

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo B11, fracc_iénfl y 1, inciso/ d), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo.Leon; el articulo 164, fracciones Vy IV, y el articulo
156 BISI, fracciones 11y X, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
5 ;

1y Il Inciso ei}. - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas,
los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. K
Manifiesta'en solicitud y plano de Localizacién el uso de suelo para Habitacional Multifamiliar para el predio ubicado /
en |- I S 01 ¢! expediente catastral 70}
C—— ; y |

P | ) ! _ - . .
« Presenta plano (1-uno de 1-uno) gorr\espondiente’s al trémite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE  ~. .
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR con contenido de los

mismos (plano de localizacién, ubicacién del predio indicando vias publicas, servicios publicos colindantes, curvas de nivel

a cada metro). - -

Lo que cump]e’{on lo dispuesfo por el articulo 311, fracciones 1y II, incisb e) de la Ley de Aseﬁtamientos/.l-l\umanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion 1y Vy el articulo 156
BIS |, fracci{).,nzil del Reglagento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

——

\

Linciso f). - Pago de derechos correspondienteés. ' _ -
¢ El requisito referente al pago/de derechos, esrequérido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de NuevolLedn, por lo que se da.'p{or
cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas! - o / ~ | .

Lo que cumple con lo dispuesto pgr el articulo 311, fraccién | incisolf) dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Esfado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccién 1V y el articulo 156 BIS |, fraccion X
del Reglamento de Zonificacién \y Uso de Suelo delr Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. i

A .

e

/ linciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. .

« Presenta rEopia\ simple de Recibo con Folio LINEA-322546 con fecha de pago 23-veintitrés dias del mes dg
2024-dos il veinticuatro, expedido por la Tesdreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledyy por ga
Jmpuesto-Predial del afio 2023-dos milveintitrés, para el predio identificado C\On el nimero de expedienfe caja

, . | \

Ordenamiepnto

Lo que cumple con lo di.spuesto pdr el artfculo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Hu
6 BIS I, fraccion

'I:erritori’al y Desarrofld Urbano para el Estado de’'Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion VIII'y el artic
V1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledm

- Requisitos de\ﬁcuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. Y
El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el
Periédico (ficial del Estado de Nuevo Le6n en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 11l, de fecha 09-nueve dfas del mes de
agosto (el afio 2023-dos mil veintitrés, también establece fequisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, siendo Egs seftalados en los articulos 164 y 156 BIS respectivamente,
con las fracciones 1, 11, 11, IV, V, VI, VIL, VIIL IX, X, X1 d,;el citadd Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimi}ento dd
los siguientes requisitos: \ ' Y
L Solicitud Ogeiia' con firma.del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir

y recibir notificac ,'%streferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el'niimer
teléfono, el cc\)_;r_' o electr’d 'csg,_‘gi nombre de la persona autorizada para ofr y recihir\noﬁﬂcaciones, la ubicacion
OITEn €5 D \ .‘ .

/

;@ /
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OFICIO No.: SEDUSO/02878/2024

EXP. ADM: L-FLDA-000002-24-02
lote, predio o unidad de propiedad prwatlva del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral,
su superﬁcw, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamlento funciones o giros en particular
que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano Vlgente y aplicable,
asi como la demas informacion que se indigue en el formato de sohc:tud
11l. Croquis de ubicacion del predio; y, ‘ \
IV. El pago de derechos municipales respectivo. ~  \ '
V. Plano de localizaciéon del predio, lote o unidad de propiedad pr'{vativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, posgedor y/o por el represéntante legal;
V1. Copia simple de'\l documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de Ja Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VII. Acreditar el mteresfque le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra confribucién municipai;

/

K

Los anteriores requisitos sé tlenen por cumphmentados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I y 11, incisos a), (dye), (dy ), (dy e) b), ¢), v g)
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordepamiento-Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, ' -

11. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

» El solicitante no presenta aniecedente alguno. : :
R} , Ko
IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lﬁte, desde
~distintos 4ngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; \
* Presenta 08-ocho fotograffas del predio {04— ~-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores), 1mpresas

acolor, _.
— d

X. Copia simple del cor?probante del domncnllo que se seiiale para oir y.recibir notificaciones, con una antxguedad
1o mayor a tres meses;y,

e inl’ormacmn antes requenda, en archlvos en el formato sefialado en el smtema o que facilite su lectura.
s Presenta copia simple de documentac}én solititada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

Cuando la solicitud se-realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la

Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plany/o

{  programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,

complementarios o- compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
jeto de la solicitud.

La Secretaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacion de uso de suelo, ni generara
dergchos para el caso de que se mod:ﬁque el Plan, al ser ésta meramente informativa.
7
La soh}cntud ala q’tlebhace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que 1a resolucién del tramite,
cuandq seaen sentldo posmvo, se le notxﬁquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
. . v

4/14

N
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se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la
preventiva en el domicilio que en lasolicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.
« El solicitante establece en la sogcitud, que/se le notifique de forma persenal. ' |

ART/fCﬁLO 156 BIS L. JEl intergsado en\que se le expida la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico
parala futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud
ante Ia Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:
I.-Slolig:itud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Me(tropolitana, el nlimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autérizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales-de Disefio
Arquitecténico; su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa
(o Plan de desarrollo urbano vigente'y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de
) solicitud; N - — = oy
1L Plano de localizacién del.predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual-e solicita 1a fijacién de
los lineamientos generales de disefio arguitectonico; en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios,
piblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autbgrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboro; o ‘ FAR
[11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad-privativa
inscrita en el Registro Piblico dela Propiedad y de!,(:omércio o en el Instituto Registral y Catastral dei Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modiﬁcacipne& : o
Cuando Ia solicitud se rqelice ey calidad de poseedor, deberd de preséntar, ademis de la documental de la escritura
~ de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento;-de comodato o cualquier otro que le permita la
‘ / posesion del inmueble, con el documento ‘en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar 13
fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitectdnico; ' o

N IV. Copia simple de la identificacién ofigial en la que se contenga la firma autégrafa y ia/fotog’raf’ del :,1_-"f= rio
_ dellote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su easo, de su apoderado orepresentante egal, d¢l pogeedor
o del gestor; ;7 - ' 4

V. Acreditar elinterés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de'un teycerd
a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante jnotri T
_~ cohste su designaciéon como apoderado y las facultades que le fueron conferidas,o la origing carta poder en
la que se contenga la firma autégrafa dé quien otorga ei poder y del apoderado, asf como de dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en ld que se contenga la firma autég}'afa y la fotografia de las
personas que intervienen en la carta poder; ‘ _ . - ‘ e
bY- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus .
4statutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que
conste la designacidn del apoderado ylas facultades que fe fueron cpnferidas, acompaifiada de la copia simple de la
identificacion oficial e? Ia que se co\ntenga 13 {'frm\a autografa y)a fotografia; -
N Y b ‘ )
I equisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENT: ) DE h;éﬁ%lTOS (1) y requerida a su vez en la fraccién [, incisos a), (d y e},/b}, c)yc) resg:ectivarper;}t%veé

J Los anteriorg
] 1
articulo 311 de ’ey‘“ e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tgrritorial y Desarrollo Urbano para el Estadr;;de
‘ Ly CIEITY .
oy A

blico en el que




| OFICIO No.: SEDUS0/02878/2024
\ - EXP. ADM: L-FLDA-000002-24-02

— i

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencizs de uso de
suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de lal ficencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acueido o instructivo firmade, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en Ia Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; N :

» Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y
se resuelve en este expediente. “

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; - N
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
. DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos g) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn., P -

VIIl. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores; 4 .
= Presenta 08-ocho fotografias del predio {04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores), impresas
a color. : Y

§ ~ e _
IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad’
no mayor a tres meses; i
« Preserita copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por la Comis{én Federal de Elect}ric\idad, respecto al perfodo facturado del 23-veintitres dias del mes
de agosto.deh afig 2023-dos/mil veintitrés al 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, con

.

-~ .

duigito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en M fraccién Il -inciso d) del articulo 311 de la Ley de
entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
iento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
teeficias Solicitadas.

XqI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la

Secretaria, tan/to en formato en documento fisico o bieri, en formato digital en el que se contenga laydocumentacién

e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

_» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

. Y / —

™ La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando séa/en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o

ien que se le notifiquen en forma persqnal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose

de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

~ s Flsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal. N t

-~ .
R

~ |
3. Otros documentos, —

: V/U" Presenta Estudio Hidrolégico-Riesgos, de fecha 06-seis dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizado v firmiado por:el Ing. Civil | N IS o c-dui= profesional nimeyo IR para el predio de

ubicaciér I N i ntificado con el expediente catastral
i i 6/ 14 i
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\ —
Que-el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y las
demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y
con base a los requisitos sefialados por los articulos 308 fraccién 1y II,_BIO\fracciones 1y 1l, 311 fracciones Iy 1], 313 dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfritorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81,139,
y 264 fracciones ! a IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

~

- " CONSIDERANDO:
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competentg para adumiitir, conocer, tran)litar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién 1,_incisos a), 148 —
fraccidn 1, 308 fracciones 1y II, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisosa)alag) y I incisos a) alae), 313,

\ 399, 402 prifner y ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para ]
el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 1, inciso b), 12 fraccién 1, 14 fraccion I, punto
1.1, 15 fraccién I, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 81, 139, 156, 156BIS, 156BIS 1164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal de}, Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y-1, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones |, 11, I1I, X, X1 del Reglamento
de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. - \ /

. e ; \
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. |

—

v

I

4. ZONIFICACION gf COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. _ ) N~
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70]\'37~155-010/1e resulta
aplicablé el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado-en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial

del Estado de Nuevo Leén Nimerb 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 20 14-dos mil veinticuatro,
s ! '
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelg
/" el Plan antes citado, el predid en cuestién se éncuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO SATE
Clasificada como HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para4.1.2 HABITACIONA

(2 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE), se considera PERMITIDO:,
P

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y I1 de la Ley de Asentamientos Hu g%, Drdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de ugb de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitectnico: es determinar el uso del mismo y la densidad bclita’de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo:
Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generalks de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas

de planificacion o restricciones de orden urbanisticoy arquitectdnico.

. . o)
2. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

-

2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFJCACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineami€ntos x{gp%%i‘sgcos aplicables para las delegaciones Norte, Ponignte, Centro y Sur, descritas en el Plan, se

encuenty
ﬁ/ del Regla, _éntéf{d/’e Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdoa lo4olicitado,

/ el inmueble identificado fon nimero de expedi?ntﬁ ?atastrai I (< corresponde la aplicacion de Ips siguie_oﬁe%

7 ¢

establecidas en la tabla de-densidades y lineamientos urbanistico??‘, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36
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lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIHSTICOS EN UNA ZONA HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (D-10)
(FRENTE A LA CALLE RAMIRO TAMEZ}) ’

€. 0.5. (Coeficiente de Ocupaciénde Suelo) & .. 0.75 e
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) i1~~~ 300 o N
) AREALIBRE || ottt 0.25 .
CAV (Coeficientede Area Verde) 1 e— 0L e
N° de Niveles (Maximo) ] \.Hasta 8- ochomiveles ... /
~ Altura Mixima por Nivel S S, A00metros
‘ iDensidadBryta =~ 105 viviendas/hectarea,

Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de 150 viviendas por hectarea, en
caso de que se pretenda solicitar la aplicacién de la densidad neta, sefialada en el articulo 140 pérrafo cuarto de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: "En
las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la
densidad neta, que resiilta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero puhto setenta y cinco”, esta
Autoridad estard en aptitud legal de proveer lo conducente, previa solicitud y justificacién del interesado de encontrarse el

licengfa de usgffie suelo co resg)ondiente. -

P - ’
o 4 fracc‘io‘nes XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon
#los Siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urban/stico
efmina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétanp o de cualquier material
impeptheable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de C\Jmph’r con la absorcion de ..
suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de-
Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...”, '

orlo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ! o

[

Wv Articulo 39.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura dela edificacién se medira

a partir de_ii;gliﬁ;tﬁ,mrés altg del terreno, hasta la parte superior y exterior de lalosa o techo. Al definir su altura no se tomaran
4 en cuenta §bs elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras l}i‘mengas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.

_){VQ © 8/14 \ . /
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En Ias Edificaciones, la alt].lr.a maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. / Y,
—_— \ -

En el Articulo 48 del Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se esta}blece queel CUS no
sera aplicable en los siguientes casos: _ ) )
I. Lasareasde estacionamiento\subterréneo, manteniendo la obligacién de respetar'COS, CUSy CAV a partir ;\:l'ei desplante
de}l edificio a nivel calle. - :
1. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedar ser ytilizados como areas con funcionies
habitables, c,omercialﬁs, de servicios o como éerrazas. T 4 P
Deberd dar cumplimiento a lo indicado en el Articulo 212.1de la Ley de Asentamientos Huglan\ds, Ordendmiento \
: Teri‘ﬁorial y Desarrollo §rbano para el Bstado de Nuevo Ledn, que meneiona: “ ) /
' “En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder
una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: ’ y '
..II: Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del rea ljbre de afectaciones, o 22-
veintidés Fletros?padrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; ... y :
_V. Las demas consideraciones sobre las dreas de cesién, se estard a lo previsto en el articuio 210 de esta Ley. ,
- Cuando se opte por ¢l pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas\y
Tesorefia General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.
o Tratindose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacion de Areas verdes, equipamiento urBano piblico y reservas
-~ territoriales; en el caso de pago.en efectivo, este debers ser destinado a la adquisicion de dreas verdes.
La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sahcionada de conformidad con lo éstablecido en’el articulo 50, fraccién
XXII, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servicios Pablicos del Estado y Municipios de Nuevo Leén. |

e R4
Aunado a lo citado en el articulo 234 de la citada Lei de Asentamien}os Humanos, que establece: “{..)se deberd diferir la
abligacién de ceder dreas a faw}r del Municipio hasta que se autorice.el uso, destino ¢ incorporacién del predio [...)E“ .

Lo anteridr toda vez, que no se desprende que se haya ¢edido drea a favor de Municipio.

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Orden\a\miento Territorial y Desarrolld Urbano para el gstado de Nuevo

Ledn: e o N -

"Toda obra,’ construccién o edificacidn que se realice en el territorio del Bstado requerird de la autgfizacion
¢ ejecutivo arguitectdnico o la licencia de construccidn, expedida p{or el Municipio, de acuerdo 'con la zopfficacidp(g

los planes o programas de desarrollo urbano. h : -

Asf mismo, el establecimiento de los criterios para la identificacion y seleccién de terrenos susgepcfb b5 de ge

construction de escuelas piblicas y particulares de todos Tos tipos educativos, los cuales deberdh ulficars

minima de, 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los Iimites de los inmyep génde se encuentren

establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturngs debiéndgse establecer conformeX] ormas de esta Ley, la

. Ley para la Proteccion glé los Derechos de las Personas con Discapacidad y temar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en

/" materia de Accesibilidad Universal vigentes. oo
Lo reglanientos municipales en materia de construccignes establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccidn de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, \ seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. \ '
Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ihgeni{ero civil, con cedula profesional
legalmente expedidg.” , / ] \ '
’ v . ' | g

2.2 ANALIS[S_‘!_),E ESTACIONAMIENTO. - . ~ ) { e \

el s o Boilems
Quedeac Efglo!aiqjgzstaﬁiecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Mu;bi‘cipio de nterr’ctey,‘\
Nuevo Le6n, para el uso d syfg}o o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estac nam/itnhtﬁ?\
f e = : Al
-
R
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dentro del inmueble suficiente para satisfacer las HECESldadES generadas por su uso, de conforrmdad alo dlspuesto porlas
normas-de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el mmuebie ].’?OUVO de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. -
i \

GIRO ESPECIFICO |UNIDAD BASICA DE SERVICIO
- — | 1.1. VIVIENDA \ ‘
HABITACIONAL 11.2 l Multifamiliar (2 o mas vmendas por lote) _ | 2.3 cajones por vivi_enda

*Slempre y cuando en la Licencia de Uso de Sueloy/o enlade construccmn se aplique la norma éenaiada en la tabla anterior,
cuantlflcando la unidad basica de SEI'VICIO efectiva parala actividad solicitada. \
Conforme al Artlculo 37.-del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo
que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. i

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, ‘de servicie. e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacxos
abiertos e infraestructura, deberin contar cen los cajones de estac:lonamlénto minitho requeridos, sefialados en el Plan.

3 ALINEAMIENTO VIAL. l
De acuerdo al articulg 4 A fraccion 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
define al Ahneamlenm fal como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectwo con Ia via pub]m‘a en uso o con

as aytorizaciones en materia de desarrollo urbarno, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el planc de la Estrategia de la
Estylictura Vial contenido en el Plan,

Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o hcenma de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitectdnico. . J

4. DICTAMENES EXTERNOS , "~

a) Proteccién Civil.
» Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso quejpretenda al solicitar el proyecto arquitectonico o licencia
de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Direccién de Proteccién Civil
" "Municipal. . / . .7

or lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fraccionesly II, 310
fracciones 1y {1 311 fracciones 1 y I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey '2013-
2025 pubhcado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 164.del Reglamento de Zonificacidn y Uso
de Suelo del Municipio de’ Monterrey, Nuevo Lebn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentariosy Hasposacmn’é%‘ﬂ@caracter general aplicables a lamateria, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen
los glrtlculos 101\ fraccnén I\ y i04 fraccmnes I, 11y VI del Reglamento de la Administracién Piblica Mun1c1pal de Monterrey,
Nuevo Ledn, se « S ¥
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PRIMERO. Por los motivps y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones gue se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE MSERNO AROINTECTONICO PARA HABITACIONAL, MULTIFAMILIAR, respecto del
inmueble ubicado en la calle . 2
identificado con el expédieslte catastral m’u}lero

cuadr\ados. ;o ‘

IER < 2! cuenta con una superficie de 5,032:37 metros, ~

C 'nstr'l‘xccién asi como la Licencia de Uso de Edificacion, demas
deggndeg’cia[ en términos del ar’ticulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio “de Monterrey, Y
Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizaéién, usos
“del suelo, construccién,” uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la
autoridad competente, las licencias Municipales corresg{ondiehtes._”; v presentar el proyecto con la distribucidn de dreas,
accesos v ubicacién de_cajones de estacionamiento, respetandg los lineamientos urbanisticos v _normatividad de
estacionamiento sefigladas: y debera dstarse a lo sefialado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Musiicipio de Moﬁterrey 2013-2025, ¢l
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de_Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey,”Nuevp Ledfi, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables; -ademds deberd dar

cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes: -

1. Debera acreditar que el predio se e\ncuegtra dentro di;_, ur Frﬁcchmamiex}xto\aprobado\en caso contario deberd dar
cumplimiento al artfculo 212 de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, er’el caso de ser aplicable.

2. Debera definir un proyecto urbanfstico parael desarrollo del inmuebié en donde $e describa la ubicacién, superficie y el

\ uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, el sus plantas deber4 describir detalladamente el uso que guardard
cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc. \\ b
3.~En cuanto a lineamientos urbanfsticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonige~y u bar{Istico de
Edificacion y Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos gue fgciiifé el buen uso y disfryfe deld ‘
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacidn, iluminaeidn, asifo}
minimos perimetrales para el proceso constqmtivo‘\y posterior mantenimiento del inmueble en caes #n) con elfroposito
de parantizar las condiciones minimas necesarias de habitabiidad, funcionamiento, acondigi@ jento ambiental,
comunicacién, seguridad €n emergencias y seguridad estructural. - |
4. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los li?eamientos urbf;m[stic()s sefidla anterioridad.

5. Deberd considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamerito antes citado el cual estableceNosfguiente: Las areas de
estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies

terraneas, manteniendo la obliga{cién/ dé respetar £0S, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

o metros en case de requerirse una mayor altura

— 6. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatr
dehido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada xr_g,edgante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conformelo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo deMonterrey.

7. Cuando se trate deinmueblés decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, o que presenten caracteristicas

dignas q::cq:r}sé!‘&?@(l", $§rggn la dependencig competente, previa a cualquier uso, cambio o alteraciéndel inmueble, se deberd
. ?g obterier digtam gig’gf‘éc‘gfable del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia tkdel Instituto Nacional de Bellas Artes, segdn | -

corré"qunda_.j} ety / \‘ \ \
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8. Deberd cumplir con-la normatlvldad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictanén, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrol}p Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, para el Distrito Urbano Centro. \ .

9, En las 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar’ perfectamente el nfimero de cajones de estacionamiento;
los‘cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada une cuando menos cinco (5. 00 m} metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en corddn, mediran cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2. 70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos dei:uend({ medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2 50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centlmebros {2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su senalamlento correspondiente.

10. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacion debe ser cercana‘o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajon de
estacionaniiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de
_ estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El aticho de los dos cajones y circulacion cemiral debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superﬁc1e debe tener un aviso visual o
tactil. [V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y enla superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 me fes en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color’ contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de f2/ruta en area de éstacionanmiiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI -
Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerde a los articuilos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de 1a Ciudad de Manterrey.
11. Deberd presentar el Resolitivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable

gsarrolio. i
14.Deber4 presentar di¢tamen en Materla de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y

Dtctar{len de Bomberos parala Licefcia de Constru{cmon y
15.7 La via piblica no deberd ser obstruida por equipos, maqumana materias primas, contenedores residuos, vehiculos etc.
16. Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

17. \Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretana l6s predios mayores a los 1,000 metros
¢nadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar eI perm:so para el Camblo de
Uso de Suelo ante la SEMARNAT. ‘

18. Debers respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso delas infraestructuras que en su caso pasen por su
redio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.).

19. Deberd presentar Factibilidad de los servicios de Aguay Drena]e Sanitario y Electricidad, aﬂ momento de sohcn:ar la
Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de (tilizacién del Suelo mayor de 1,500 mZ-mii

N

quumlentosrm"étros r_uaa’réd |
Ahora bEEI}l deberagdar cumphmlento al Oficio No. 036/SS0TEP/2024, de fecha Z6-veintiseis dias del mes de enero del afio

2024 dos mil veinticus "ro‘”eﬁﬁtsdo por Ja Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espacio Pliblico de la Secretaria

de’ Mo ad y Planeamon Urbana del Estado de Nuevo Ledn, del cual se establece lo siguiente:
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“(...) Se reviz6 la ubicacién del predio dentro del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, Primera Etapa, encontrandose

que el predio con clave catastral IEEE ;:cscnta Riesgo Hidrometeorolfgico Muy Alto por Encharcamiento o

Anegamiento en el 15% de su drea y no presenta Riesgo Geologicol : .

Sin embargo, considerando lo establecido en el Articulo 177 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

) y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Ledn que sefiala; “Tratandose de inmuebles ubicados en zonas\de riesgo
afto y riesgo muy alto, la autoridad municipal competente, en la etapa de [J;..}proyécto urbanistico y/o el proyecto
1‘ arquitectonico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbano [..]solicitar al interesade un
dictamen de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un
técnico autorizado por el Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometeoroldgico constituido para ese efecto[..]”, és
conducente indicarle que, ante las caracterfsticas del proyecto presentado, Ia solicitud de Opinion acerca del Riesgo y las

. medidas de mitigacjén deber3 ser solicitada por la autoridad municipal en la etapa del tramite proyecto urbanistico

\ y/o el proyecto arquit_ectériic‘o, lo que constituye la licencia de uso de suelo en\"lqs conjuntos urbanos.”
f : ‘

As{ mismo, con el fin de que el expediente técnico se presente lo mas completo posible pal\‘a la etapa de_proyecto

_ urbanistico y/o el proyecto arquitecténico,lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbanos y que

| pueda ser dictaminado por el Consejo Técnico Geologico e Hidrometeorelégico del Estado de Nuevo Leén, se requiere que
éste se complemente con base en los sigui/entes umerales: P - , -

e

Relativo al Estudio Hidroldgico - Riesgos;/'elaboraqlo por Alvaro Vita Hidrélogos, y signado por €l [ng‘_
B con cédula profesional IR ' N
- L.Que se presente de unamanera clara la cuenca indicada en la imagen de la pagina 46 ya que la ilustraciqn actual no permite
apreciar el pafﬂteaguas y cauce principal dé la cuenca sefialada, ademds de no presentat el predio en estudio como refereficia. /
11. Que los andlisis de las vialidade$ no se limiten a calcular una capacidad tedrica de las vialidades; sino que\se realice un ]
andlisis hidrolégice e hidraulico para determinar si la vialidad es capaz de conducir en su-arroyo vial el gasto que por ella
_ transita sin desbordar hacia dentro del predio en estudio. ' - C o ' '
111, Que se presente dimensionamiento detalles, trayectoria, o?ras{ de captacién y descarga del ducto pluvial propuesto para
el escurrimiento de la "Cuenca Externa”. . » ~ - :
IV. Que el estudio pyoponga y presente en plano la direccion de las pendientes, las estructuras de conduccién internas, de
- retencién, y a detalle, el sistema de descarga al exterior del predip los escurrimientos pluviales. i -
f Que se realice un analisis de los escurrimientos locales que transitan por/as vialidades que tienen influencia sobré e
predio y se presente en forma de plano o ilustracién.” ' b e

~.

s . —
“Lo anterior deber4 presentarlo en el Estudio Hidrolégico-Riesgo para el proyecto, en la etapa de proygcto arquifectoni€o, lo
- que const{tuye la licencia de uso de suelo. ~— ' < y ‘

TERCERO. Las facﬁt))ilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de diséfio arqui’éécténic, no 4

En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas gn pfateria de'vialidad, los
- préyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado paxa tra ite de attorizacién,
Aeberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo.sefialado por el pé{rrafo primero del articulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yy Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

CUARTO. El interesado deberd-dar-cabal cumplimiento a todc’: lo mencionado en la presente resolucién, asi como Eé
documentos que.forman parte del presente exgedienté, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. !
[l " .
‘ . Gobiene \
e g . . . S
+ QUINTO. Que “con_.jfu%fiﬁam'ento en el articulo 402 de la Ley de Asental\nientos Humanos, Ordenamiento Te}pﬁtonal y

~ Desarrollo [\Iﬁbandﬁf)'aré-jqelzifﬁfsta*d0 de Nuevo Leén, la presente resolucién no'prejuzga sobre los derechos de pr iedad'y se
# dictdé conforme a los i entos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que s/f_aré

docum,
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responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espetificaciones que contengan los estudios, peritajes;..
memorias, responsivas, planos y demdas documentos quepresente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Codigo Penal del Estad0 en sus articulos 245, 249, 385 3{387 fraccion VII para al que por s{ o por interpdsita
persona proporcione dochentacmn falsa o simule cualquier acto, para obtener auterizacidn, relativa a fraccionamientos
-0 edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la depen(%erlma a\ldmmlstx_'gtlva correspondiente,

N sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otqrgado \ Yo

. SEXTO. La presente autorizacién no exime del cumplithiento de cualquter otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién.

SEPTIMO. Por ser cuestmn dé orden piblico, es deber de-la auteridad apercibir a los 1nteresados en términos de articuio

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
_vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de

conformidad con esta ley deberin respetar en todo casoc las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra

acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucidn de que se trate hubiera side emitida

con error indqcido por el solicitante 0 medianté documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
/ competente; en los demas casos deb.‘\eré ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

J e

OCTAVO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,

lineamientos o requerlmlentos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedqra a la aplicacién de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de lamateria. Y

! |
NOVENO. Expldase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUE FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEK}O

S

p

.
ke

] |

= [ 1

Hecretasia
; ; SARROLLO/ INTEGRADO, )
Ve , COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO . /
PR /Xj' i URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN. .
NB/NDMM/JE /és/ find S

o aue natificn _a/ usted pef medio del nresente Instructivo que
.en su caracter de _
[¢-2fec~horas deldia __ A2 delmesde _JJcali o del afio 27 1

EL C. NOTIF] CAD?& g / / / // / . 1.A PERSONA.GON OUIEN SE ENTTENDEY.A DILIGENCIA.
NOMBRE_¥arat ¢« [ -0} A ' NOMBRE

. No. DE GAFETE 29303 IDENTIFICACI N_

una persona que dijo llamarse
siendo las

eptregue  a,

FIRMA__S/ > P | FIRM&
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000002-24-02

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 8°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio
PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Péagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero
de inscripcion.

Pagina 2:1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero
de inscripcion, 5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero
de Pasaporte.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 7. Cédula
profesional.

Pagina 7: 3. Expediente Catastral.

Pagina 11:2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 1. Nombre, 2. Domicilio, 7. Cédula profesional.

Pagina 13: 1. Nombre, 7. Cédula profesional.

Pagina 14: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 8.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

e Desarrollo Urbano Sostenible
- del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




