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y < INSTRUCTIVO C

7 : ) ["
A DESARROLLOS STRAND, S.A.P.I, DE C.V.,

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES
EN: NOVENA AVENIDA, NOMERO 503, COLONIA CUMBRES PRIMER SECT(¥R>
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. ;

PRESENTE. - aly \ .

S ) T | 4 -
Dentro del Expediente Administ’r/ativo‘ relativo a lzys‘olicitud nimero L-FLDA-000231-23-02, se ha dictado por
la C. Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey;Nuevo Ledn, una resolucién que a laletra

dice: i / / " (

En Monterrey, Nuevo Ledn, a 04-cuatro de julio de 2024-dos mil veinticuatro. SR . o—— e

\ = keSS
VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000231-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada por los
C.C. RUBEN LEVI USECHE RODRIGUEZ (como apoderado de DESARROLLOS STRAND, S.A.P.\I. DIAA'AN |

= apoderado, de [N
, copropietarios del inmueble ubicado en la AVENIDA LUIS ELIZONDO (antes

RiO YAQUI), SIN NUMERO,\CO\LONIA MEXIC(\’), EN ESTA CIUDAD.DE MONTERREY, NUEVO %E{')N, identificado con
el expediente catastral nimero (70) 31-189-002, solicitud a través de la cual se pretende obtener la f{‘ACTIBILlDAD
DE USO DE SUELO.Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO, PARA
HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del predi\o antes mencionado, el cual éuenta con una superficie
de 1,638.00 metros cuadrados. \__

_— /' i ==
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha
yé

otorgado el nimero de expediente L-FLDA-000231-23-02, se tiene a bien declarar lo siguiente: / - i

e —

— } —

RESULTANDO

( —

\

PRIMERO. Queflos)C.C. RUBEN LEVI USECHE RODRIGUEZ (como apoderado de DESARROLLOS ST FI1DE - /-
c.v.),n ; - ‘copfo gpoderado de
ENIDA LUIS
ELIZONDO (antes RiO YAQUI), SIN NUMERO, COLONIA MEXICO, EN E_STA CIUDAD(DE MON ,NUEVO LEON,
idéntificado con el expediente catastral ndmero (70) 31-189-002, presentaron solicitud offcidl, a través de la cual,
prétende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTOI}IICO PARA HABITACIONAL, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie
de 1,638.00 metros cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera; formal bajo el nimero de Qpediente
administratiyo citado con anterioridad. ) ~ N - }< i A
) - S B &
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OFICIO No. : SEDUS0O/02690/2024

\ EXP. ADM: L;FLDA-000231-23-02

SEGUNDO. Esta Secretana de Desarrollo Urbano Sostemble realiz6 el analisis de la documentacion e informacién
proporcionada dentro del mencionado expeci;ente v encontro gque para“‘cumpi]r con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la'sigiiente documentacién:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de sueloy ﬁ]acmn de lmeamlentos genera}es de dlseno. de acuerdo

a_lo establecido en el articulo 311 de’la Ley de Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiento Terrltorlal 4
Desartollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn fraccmn II:

A} Fracciones1yl], inciso e). - So]igzitud Correspondient}a. -

/ w i
s  Presenta solicitud oficial Para,FACTIBILIDAD DE USO DE SUE\LO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIO, para el predio ubicado en

HesarTollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. e /
. A
racciones I y 11, Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia de acuerdo de factibilidad.

Presenta Escritura Publica NGmero 4,156-cuatro mil tiento cincuenta y seis, dé fecha 03-tres de septiembre
de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesus de la Rosa Buenrostro, Titular de
la Notaria Publica niimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado: relativa
al Contrato de Compra-Venta de Inmuebles, a favor de los seﬁores\— —
‘respecto a los inmuebles ¢on expediente catastral
70) 31-189-002 v 701 31-189-003. Revistrada en el Instituto Reeistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.
bajo

[
!

Presenta copia de Instructivo y Plano de Resclucidn de Fusidn de Lotes con niimero de oficio
10488/SEDUE/2019, emitidos dentro del expediente S-060/2019, en el que se aprobé la fusién en 01-una
porcidon de los predios identificados con los ndmeros de expedientes catastraies 70) 31-189-002, con una
superficie de 182.00 m2, 468.00 m2'y 70} %1-189—00@ con una superficie de 728.00 m2, 130.00 m2 y 130.00
m2, para formar un Lote con una superficie de 1,638.00 m2 asignandosele el expediente catastral 70) 31-189-
002. Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Direccién de Catastro
mediante e] acta fuera de protocolo 088/36 ,737/19, de 1a Notaria Publica niimero 88-ochenta y ocho inscritat |
- ba]o el niimero 4456, volumen 121, Libro 90, Seccién Aﬁxﬂlares Unidad Monterrey, de/fecha 12-doce de julio

de 2019-dos mil diecinueve. . ,
{

e Presenta Escritura Pliblica Nimero 4,500-cuatro mil quinientos, d\e fecha 08-ocho de octubre {:le 2019-dos mil

iecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jests de la Rosa Buenrostro, Titular de la Notaria Péblica
Mﬁmero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa a laformalizacién .

pard la transmisién del inmueble por aportacién de capital pagado en especia de las acciones suscritas, donde

O Y los seﬁores_ Su esposa y la sefiora [ N
I 1 representacion del sefior como "LOS ENAJENANTES”

f y Voz/m /-
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y por otra parte el sefior Rubén Levi Useche Rodriguez, en representacién de la persona mo al denofninada
“Desarrollo Strand, S.AP.IL de C.V.”, como “EL ADQUIRIENTE", Registrada en el Instituto Registral y Catastral
del Fstado de Nuevo- Ledn, baio nimero

i - 3 A

s Presenta Escritura Eﬁblica,-Nﬁmero/4,545-cuatro mil quinientos cuarenta y cincp; de fecha 21-veintiuno de.
noviembre de 2019-dos mil diecinueve, pasada-ante la fe del Licenciado Norberto Jesiis de la Rosa Buenrostro,
Titular de la Notaria Péiblica nimero 61-sesenta yuno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;

relativa al Contrato de Donacién a Titulo Gratuito entre Cényuges, donde” comparecio I

I ©! Donante” a favor de “La Donataria”,,Respecto al Tote
identificado con el expediente catastral 70) 31-189-002. Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo niumero
| c T

e Que de acuerdo a lo Solicitado en el';)resente expediente lo son ex.conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico, lo cual se encuentra permitido’segin lo est-ableEe
el artfculo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, son regu}isitos que pueden omitirse su
presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. y oL \

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fracciones 1 y II, inciso b), de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, el articulo 164

fraccién V1 y el articulo 156 BIS I fraccion 1l del Reglamento de Zonificaciény Uso de Sueladel Municipio de Monterrey,
= oo

Nuevo Leén, ;e |

) .
i - - e
C) Fracciones [y II, inciso c) Acrepitacién dela personaiidad/juridica. - — U
N i\

+ Presenta copia simple de Escritlera PUblica Ndmero 4,362-cuatro mil trescientos sesenta y dos, de. fecha 03-
tres de mayo de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesis de la Rosa
Buenrestro, Tittlar de la Notaria Piblica nirmero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en gl Estado; relativo a la constitucion de la sociedad denominada “DESARROLLO STRAND, S.AP.JL, de C.V. Y
Régistrada ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nyévo Dedn, con folto

<7 mercantil electrénico N-2019036868, de fécha 17—dieci§ietede mayo de 2019-dos mil Heci
v ) ' . / '

-! Presenta copia simple de Escritura Piblica Nﬁmero\5,702—cinco mil setecientos dos,
de agosto de 2023-dos mil.veintitrés, pasada-ante la fe del Licenciado Norberto Jesfis de
Titular d¢'la Notaria Piblica nimero 61-sesenta v ino, con ejercicio en el Primer Disfrigd
mediante la cual, el sefior otorgd un Podg ditado con todas las
Facultades Generales de Administraciény Pleitosy Cobranzas, a tavor del sefior RubénTevi Useche Rodriguez,
respecto al lote con expedien@e'cat\astral 70)31-189-002. Y A

3 24-veinticuatrg
a'Rosa Buenrostro,

/

) - -— - \ I} . 3
/ » Presenta copia simple de Escritura Pdblica Nimero 5,704-cinco ‘r-nil\setecientos cuatro, de fecha 25-veifiticinco
de-dgosto de 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciddo Norberto Jests de la Rosa ByenXostro,
Titulardela Not:{aria Publica nimero 61-sesentay uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registfral en e¥Estado;

2

,@@ .
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mediante la cual, la sefiora I IEGNGNGTNGEINKGEEEEEEE orforgé un Poder Limitado con todas/]as

Facultades Generales de Administracién y Pleitos y Cobranzas, a favor del sefior Rubén Levi Useche Rodrlfhlez
respecto al lote con expediente catastrai 70) 31-189-002.

Presenta copia simple de Escritura Publica Namero 5,729-cinco mil setecientos ¥ intinueve, de fecha 20-veinte
de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jests de la Rosa,
Buentostro, Titular de la'Notaria Pablica ntimero 61-sesenta v uno, con eiercicio’en el Primer Distrito Reglstra}
en el Estado; mediante la cual, la sefiora _ otorgd un Podet General para
Actos de Administracion y Poder General para Actos de Dominio a f:;wor del sefior Edelmiro Guerra Gonzélez,
respecto al lote Con expediente catastral 70) 31-189-002. {

Presepta Cartg’Poder Slmpie medlante la cual el C. _ copropletarlo del

. y como testigos la C,
\ f

Presenta Carta Poder Simple, mediante la cual el C. Ruben Lev1 Useche Rodriguez, apoderado de la sociedad
denominada "Desarrollo Strand, S.APL de CV.", copropietaria del inmueble ubtcado en la Avenida Luis
Elizondo {antes Rfo Yaqui) Sin Namero, col. México del municipio de Monterrev N. L. identificado con el
niéimero de expediente catastral 70) 31-189-002, otorgd poder a favor dela C,

y como testigos la G, !

—_ - K / I)
Presenta Carta Poder Simple, mediante el cual el C. | GTczczzcNNINGNGEGEGEE representante legal de la C.
I o )ropictaria del inmuehle ubicado en la Avenida Luis Elizondo (antes
Rio Yaqui) Sin Ntimero, Colonia México, en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el ntimero
de expediente catastral 70) 31-189-002, otorgd poder a favor de la C ¥ como

restigos |+ ¢ |
: » : \
Presenta copia simple de identificacidn ofigial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.

IR (-oo b ctario), on nimero

Presenta c/opla simple de identificacion oficial expedlda por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Rubén Levi Useche Redriguez (apoderado de la sociedad denominada “Desarrollo Strand, S APIL de CV."
(Copropietaria), ,cgn nimero ||| { b

R N \I —

Presenta copia simple de ideritificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la G

‘propietaria), (fon numerc IIIINGNGEEEEE /

— S

Presenta copia simple déider?tificacié\n oficial expedida por el Itigtituto Nacional Electoral a nompre del C.

‘apoderado de [ R o) ropietaria)), con nimero
L ,

\ . ’

Presenta copia simple de 1dent1f1cac10n oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a/nombre de ia C.

I =cstor). con nimero de

~, . I

=] — \‘
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~ ) s AN ) i I

’ 1

Presenta copia simpl’é’de identificacion oficial expedida por el Institutd Nacioﬁai Electoral a norhbre de la C.

I (-osi<0), con ntimero dc I

Presenta ¢opia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.

I - stico), con ntimero de NI 1 ‘ -
(/ .

!

~

Con lo anterior se da cum'pilimiento con lo dispuesto bor el artlculo 311, fracciones I y Il inciso c]:’de la Ley de
Asentamientos Hum/anos, Ordenamiento\Territorial y Desarrollo Urbano Para‘el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164
fraccion VIIgy el artfculo 156 BIS [ fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-Municipio de
Monterre\y, Nuevo Leép. -~ :

‘1‘

! E X
D} Fracciones Iy IL Inciso d). - Plgndde localizacion del predio. Pago de dereghuls Fcorres:pon“cﬁentes.

™~ .

! — :
e+ Presentaplano de localizacién del inmueble ubicado en Avenida Luis Elizondo {antes Rio Yaqui) Sin Numero,
colonia México, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de exp?diente

T catastral 70) 31-189-002. . -

s Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000032325 de fecha 27-veintisiete de
/ noviembre de 2023-dos mil veintitrés, por concépto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y
> lineamientos. ! \ - :
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Ly IJ, inciso d), de la Leylde Asentamientos Humanos,
Ordenamiente-Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado rdf—.': Nuevo Leon, el articulo 164 fracciones Vy IV y el
‘artfculo 156 BIS I fracciones 11 y X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén. 5 1 ({.-
. - ' J \

\'\

E) Fracciones 1y IL Inciso ).~ Indicar el uso de suélo gue se pretende. Plano‘de localizacién del predio,
indicando las vias piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

+ Mbnifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondienteg” al tram
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE_LINEAMIENTOS GENERALES D
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SER\VICIO, con contenido de log mismgg
localizacidn, vias pﬁblica&. servicios publicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del pre ’/.'

Lo que cumple con lo dispuesto po'r.el artié\ulg 311, fracciones [ y II, inciso e) de la L}:y de Akentdndentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el articulo 164 fraeef0 n'Fy V yel articulo

- },56 BIS [ fraccién 11 del Reglamento de Zonificacicén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

J—

F} Fraccién linciso f). Pago de derechos corre;p(;‘ndiehtes.‘, / o ﬂ

e« Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la licencia sdlicitada.
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/ \
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamjento Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el artfculo 164 fraccién IV y 156 BIS |
\fraccmn X del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn. | -

— . A . . ! | (

G) FJracc:on Finciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. L
- { + )

) {
s Priesenta copia simple de Recibo de Impuesto Predial 202%-dos mil veinticudtro con Folio 387H-695 con

fecha de pagado 09-nueve de’enero de 2024- dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del
ipi Monterrey, Nuevo Leon para el predio identificado con el numero de expedlente catastrai 70)

/

o/ e cumple cof lo dispuesto por €l articulo 311, fraccmn I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
dénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el articulo 164 fraccion VIIIy 156 BIS |
Accioh VIl del Reglamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 1 !

| - \ I
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zomﬁcacmn & Uso _del Suelo de Monterrev, Nuevo Leébn y \
Reglamento.para las Construcciones del munici 10 "de Monterrey. Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del MumClpiO de Monterrey, Nuevo Le6én también éstableqe re}lmsltos
ara el tramite de mforrnamén de Factibilidad de Usos dé Suelo ¥ la Fijacion de Lmeamlentos Generales de Disefio

Arquitecténico, siendo lo§ sefialados en los articulos 164y 156 Bis I, fracciones |, II, IIi Iv, Vv, VI, V1], VIIL, iX, )é X1 del

citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguiéntes rehunsntos - '

N
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los

usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:
\ L.Solicitud Oficial} con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio ™
/ para oiry recibir HOtlflCaCIOHES preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir
notlﬁ(['acmnes, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese 1@
factibilidad, su ntimero de expediente catastral, su superficie, el uso o.los usos de suelo, o el 0 los destinos
/ del suelo, aprovechamiento,.funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le.determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi coméla demds informacién que
se indique en el formdto de solicitud; -
I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hublere {
111, Croquls de ubjicacign delfpredlo v, ™~
V. El pago de derechos municipales respectivo.
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad prwatwa respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato 0f1c1aI con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el

representante legal; ~ L )
~ : - ) V ! h
- - “ 6/21 - - \
K
— | : 2
S § J
- {
« o
/ A - 7
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V1. Copia simple del-documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Ptblico dela Prc}piedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado; . 5

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actlie en representacion de un tercero

/" interesado; _. P S

VIiL Estar allcorriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

-

Los anteriores requisitos se tienen por cumpliméntados con/la documentacion descrita en el apartado

precedente y requerida a su vezen las fracciones [y I, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
. : : 1 i

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. j

f

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos éngulos cada una y cuatro fotografias ifiteriores del lote,”
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

\
« Presenta 14-catorce fotografias del predio (04-cuatro fotograffas exteriores, 10-diez fotografias interiores).

X. Copia sim;,)le del comprobante del Elomicilio gue se sefiale para o_ir/y recibir notificaciones, con una
antigitedad no mayor a tres meses; y,

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la direccién de
Novena Avenida, Nimero 503, Colonia Las Cumbres Primer Sector, en el Municipio de Monterréey, Nuevo
J Leén, expedido por Servicios de Agua y Drenaje, con periodo de facturacién del mes de enero del afio 2024- /
dos mil veinticuatro. ' ‘

~.\ Xl Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las espécificaciones y medidas indicadas por
~— la Secretarfa, tanto en fhrmato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que

faciiitg su lectura. 4 . : e

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado
mediante cd. ~

o

. \ \
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad
la Secretaria informard de todos los'usos fel suelo, las funciones, los aprovechamientos ¢ Jos girogA

- Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinerl comg ,4 ¢rmifidos,

condicionados, complémentarios o compatibles, asf como los prohibidos respecto al loge, pred d 0 unidad de

propiedad privativa objeto de la solicitud, ~

La Secretarfa emitira Ia respuesta respectiva, 1a cual no constitﬁ\iré autorizacion de fiso de sytelo, ni generard
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.
/ "

La solicitud a la que hace mencién dgberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del

tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a sx‘ogreo

electrénico, o hien que se le notifiquen en forma pfersonal, mediante su comparecencia a las oficitasde la
~.. Secretaria, o tratandose de la preve?tiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para/oir y recibir

notifigaciones. ) ’

16056




—

s

i
; * ' { EXP. ADM: L-FLDA-000231-23-02
- | oy

ARTICULO/156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad
privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos: -

1. Solicitud Oficial, con fir‘\ma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana,
el nimero de teléfonp, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr’y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio ¢ unidad de propiedad privativa del qlfe le interesa se le expidan
}ps Lineamientos Generales de Disefio Arfjuitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicab]e asi
omo la demas inforrnacmn que se mdlque en e! formato de sohc1tud

: Vicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metto, con ﬁrma autégrafa del propletarlof
poseedor y/oporel repre/sentante legal, y por el asesor o perito que lo elabord;

III. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado.

Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato.de fideicomiso y todas sus modificaciones. ! )

Cuando la sohc1tud se realice en calidad de poseedor, deberi de presentar, ademas de la doecumental de la
escritura de propigdad, la copia-simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesién del inmueble, con-el documentoe en el que se exprese el consentimiento del propietario
para solicitar la fijacion de los lineamientos

generales de diseflo arquitecténico; h

IV. Copia simple de la identificacién oficial ken la que se contenga la firma autégrafa y la fotografla del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado O representante
legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar e] interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién de un tercero
interesado: B

a).- Tratandose de,persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piablico en el
que conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la orlginal de la carta
poder en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado asf como de los dos
testigos, con las copias simiples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autografa y la
fotografia de las personas que intervienen ¢n la carta poder;

b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demdas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registrso Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y.Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
piblico, en el que conste la designacidn del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada
de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

VIL Estar al corriente éon el pago del impuesto prédlal o cualquier otra contribucién municipal;

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad prwativa
criginales legibles y a colores; =

- \ 821 (
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IX. Copia simple de‘comprobanté/ de domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiedad no mayor a tres meses; - : : -

X. El pago de derechos municipales correspondient?é; _ o
XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas =~
por la Secretarfa, tanto en formato en documento f{sicd o bien, en formato digital en el que se contenga Ia
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

su lectura. /

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
precedente y requerida a su vezen Ias fracciones Iy Il.del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano \para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién VIIL, IX,
X y XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

‘ ‘ !

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseet, copias simples'de las autorizaciones, licencias de
uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de
la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados confirma de la autotidad y los
sellos oficiales, el acuerdo’ o in/sti‘uctivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita‘en la Direccién de Catastro del Instituto Registraly Catastral del Estado; ) ) (

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra perniitido segiin lo establece
el artfculo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente sor requisitos que puedeh omitirse su
presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.™

' ~
La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de qjue la resolucién i
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest para ofr y recibir
natificaciones. ; | \

3. Qtros documentos. -
. .
& No se presentan otros documentos para &l predio ubicado en la Avenida Luis Elizondo fantes
Namero, Colonia México, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
™

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad #dig en cuestién y las
demés constancias necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; vistd lo de glienta, lo que debi6
yerse, y con base en losrequisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII v XXX1, 308 fraccisn Ly I, 310 fracciones
Iy1l, 311 fracciones I 3} 11, y 319, fraccién X1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de N\uevo Lebn; articulos 2 y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn}y \ % /

L
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J CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente soliéitud, de
A conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIF y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién [ inciso a), 148
fraccidn 1, 308 fraccidn I1, 310 fraccién I inciso a}, 311 fraccién Il incisos a) ala e), 313, 319, fraccidn XJ, inciso a}, 399,
402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I, punto 1, inciso b}, 12 fraccion I, 14 fraccidn
I, 15 fraccidn I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la-Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn 'y articulos 16
fraccién VHI 98 99 100 fraccmnes‘fy L, 101, fracciones 1V y X1I, 104 ffraccwuesl 11, IE], X, XI del Regiamepto de la

0s STRAND, s.A.P.1. DE C.v.), I R
] {como apoderado de* copropketarlos del inmueble
icddo en la AVENIDA LUIS ELIZONDO (antes RIO YAQUI}, SIN NUMERO, COLONIA MEXICO, EN ESTA CIUDAD
DE MONTERREY, NUEVO LEQN, identificado con el expediente catastral niimero (70] 31-189-002, mediante la cual,
ppetenden obtener la FACTIBILIDAD DE USO'DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
RQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, respecto del pre(:ilo antes encionado, el cual
cuenta con una superficie de 1,638.00 metros cuadrados y demas requisitos necesarlos se procede a su revision.
A
TERCERO. - Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueble con expediente catastral 70) 31-189-
002, es importante precisar que le resuita aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce,
pubilcada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, num@ro 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos
_mil catorce.

;/ N

1.- ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. ‘ -
l
Que de acuerdo al Programa Parcial de Désarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de
Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn, Nimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de
“Estrafegias de Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestién se

encuentra en la DELEGACION. SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA DE
MEJORAMIENTO TIPO C; en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL se cons;dera como CONDICONADO
A: a. SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, c. MOVILIDAD,
d. Las anteriores condiciones no aplicaran para la vivienda unifamiliar y e. LAS DEMAS CONDICIONANTES
QUE ESTABLEZCAN EN REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY )
Y DEMAS AP:L!CABLES mientras que para los usos de COMERCIO Y SERVICIO se considera como *
CONDICIONADO A: a. SEGURIDAD, b. SALUD, ¢. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE

LECTRICIDAD d. MOVILIDAD, e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EN REGLAMENTO DEj

ONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTE}i{REY Y DEMAS APLICABLES.

Es importante sefialar que de acuerdo a] Plan Parcial Distrito Tec, ?e menciﬂna }o siguiente:
10/21
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‘o )5'.1% Zonas de 1\10 Conservacion al iinterior del Distrito Tec:

[

“

Mejoramiento Tipo C: zonas ubicadas en calles Subcolectoras en las que se busca un desarrollo
compacto y de usos mixtos, conectado a.través de un espacio piiblico renovado, que contenga los

elementos de una calle compieta, fomentando la movjlidad no motorizada y 1;2,1 accesibilidad a

comercio y servicios en cercania. En estas zZonas serd posibie acceder a :1pmvechamientos

.optativos para el incremento d€ altura, mediante la participacién en la mejora de la imagen
™ urbana, seguridad, inﬁ;aes):tructura y espa{}io publico. N~ - [ :

- _ 4
“Cabe destacar que de acuerdo alo establecido al articulo 169, fraccion Vil de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenarhiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “Las vias
ptiblicas que integran la infraestructura para 14 movilidad deberdn cumplir con las gig uientes eseec:ﬁ‘cacﬁones:
VI Vias subcolectoras interiores: tendrdn un derecho de via e 16.00 metros come minimo con aceras de
2.50 metros de anchura minima a cada lado y 2:50 metros de espacio para estacionamiento en corddn, en cada

sentido. Deberdn intersectar con una via subcolegtora, colectora o principal a una distancia mdxima de 600.00
N

metros, con una tolerancia del 10.0%.”

Vo ~
Tomando en Consideracién la clasificacién de vias subcolectoras interiores, de acuerdo a lo sefialado en el
IjLANO 13. ESTRUCTURA VIAL aprobado dentro del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 establece que la Avenida José Alvarado se clasifica como VIALIDAD SUBCOLECTORA, teniendo®,

un ancho de 19.00 metros. Lo que cumple con la clasificacion de CALLES COMPLETAS. -

Condicionantes para las Zonas no determinadas de Conservacion -
4 \ . / )
De acuerdo al apartado 6:2.3 Zonas de Mejoramiento Tipo C (Calles completas) del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Tec, numerales: ! o i N7 -
— B ~ \
« 3. En los predios ubicados frente-a Calles Completas, para permitir cualquier uso del suelo, diferente ala
vivienda multifamiliar, se deber4 cumplir con las siguientes condicionantes:
a. Que no amenacen la seguridad e integridad de las personas, para fo cyal lo
deberan presentar el estudio de seguridad estructural, avalado por especialista en myg -
Y como el dictamen, factibilidad o resolucién favorable de la Direccion de Proteccidn Civil, que g #respefida, de
| conformidad con io‘displfésto porlos articulos 26 fracciones XIX, XX, XXl y XX ded Ley“’d roteccion Civil
' para el Estado de Nuevo Leén y los articulos 51 y 52 del Reglamento de Proteccjon C A
Monterrey. : - -

e

‘ - . — b
- b. Que no amenacen la salud de las personas, para lo cual deberd preselptar-tictamen favorable o \
! visto bueno de la Sécretaria Estatal de Salud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 99, 100, 102,
102,103,104,106y demé\s aplicables de la Ley Estatal de Salud. - i

; \
¢. Que no rebasen la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, p loDeual»

debera presentar dictamen favorable, factibilidad o visto bueno del organismo compgtente eén la prestacién
del servicio correspondiente o en su caso establezca ias medidas de mitigacion correspondjentes. ?
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_ d. Que no afecten la movilidad de la zona en donde_se ubica el predio, para#io cual debera
presentar el estudio dé Movilidad correspondiente, en donde se asegure que la iclificacién no afectara la

movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble o en sl caso establezca la medidas de mitigacién
corréspondientes. N\ j ‘ '
) { / : . .
e. Las demas condicionantes que establezcan en Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

' |

-

__ Municipio de Monterrey y demas aplicables.

i

“...4. Se podrén densificar los predios e innr\luebles en esta zona,\éien;pre y cuando: ]

a. No amenacen la/seguPidad e integridad de las persgnas,(para lo cual los interesados deberdn
resentar el estudio de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, ast
& el dicjdmen, factibilidad o resolucién favorable de la Direccién de Proteccion Civil, que
responga, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 26 fracciones XIX, XX, XX1y XXII de
Proteccidn Civil para el Estado de Nueve Le6n y los articulos 51 y 52 del Reglamento de
cién Civil de la Ciudad de Monterrey., f \

P

debera pre$enta££1ictamen favorable o visto bueno del organismo competente en la prestacién del
servicio correspondiente, o en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes.

- X
c¢. No afecte la movilidad-de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera presentar el
estudio de Movilidad correspondiente, en donhe se asegure que la edificacién no afectara la
movilidad de la zona en donde se ubica elinmueble o en su caso establezca las medidas de mitigacién
cerrespondientes. I \

d. Las anteriores condicionantes no aplicaran para 14 vivienda unifamiliar. |

- B N

e. Las demas condicionantes que establezcan el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey y demds aplicables. b \

“..5. El promovente de las ;icencr’as de/uso de suelo, edificacién, construccién o urbanizacién delsuelo, deberd

realizar las obras de mitigacién, que establezcan los estudips técnicos borrgspondfeptes o las qn)e determine la

autoridad competente de acuerdo a dichos estudios. En su caso podrd darse cumplimiento a.esta obligacidn al

realizar las aportaciones_que les corresponda, segiin se establezca en los convenios que al efecto realicen los

promoventes con las prestadoras de-servicios correspondientes.” / .

P R

Es importante sefialar que deacuerdo a la Ley de Asentamientos /Humanss, Ordenamiento Territorial y

\Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, menciona lo siguifgte: - '

Articulo 111. La zonificacién que se establezca en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano

correspondientes, deberd observar lo sigyiente: i

L La zonificacién primaria tendrd una visién de mediano y largo plazo, en lu que se determinard:

a) Las dreas conforme al artfculo 136 de esta Ley; | T

b} Las zonas de Conservacién, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento; y _

c} Las Reservas territoriales, priorizando las destinadas a la urbanizacién progresiva.

] 12/21 i !
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j N
I, La Zonificacidn Secundaria, se determinard en las matrices de compatibilidad que se contemplen en los Planes
y Programas Municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
N a) En las Zonas de Conservacidn se regulard la.mezcla de Usos del suelo y sus actividades, estableciendo:
1. Lds usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados; '
2. La compat\ibilidad entre los usosy destinos permitidos; y \ - -
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados. [ .
b) En las zonas que no se determinen de Conservacion:
1. Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se bedrcf establecer una separacién entre los Usos
- residenciales, los usos comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amendacen la seguridad,
~salud y Ia integridad de las persorias, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad urbana; - ‘
2. Se permitird la Densificacién, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenagje i
y electricidad o la Movilidad urbana. Los interesados en densificar deberdn asumir el costo que el incremento
/ w represente. La autoridad competente establecerd los >necanfsmos necesarios para aplicar dicho costo, el cual
serd utilizado en mejorar la capacidad de infraestructuras y eq uipamientos que permita una adecuada
densificacién y mezcla de usos; y y, ~
3. Se garantizard que se consolide una red de vialidaées operativa y funcional y una dotacién de espacios
piiblicos y equipamientos suficientes y de calidad.

Articulo 141, Serdn incompatibles con los usos residenciales aquellos usos comerciales o industriales que
- amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, y por tanto se negard el permisb‘*respectivo o bien, .
se- clausurard definitivamente mediante el procedimiento respectiva] Lo anterior deberd fundamentarse
mediante dictamen de Proteccién Civil, de la dependencia de Salud competente 0 la Autoridad ambiental
correspondiente. ~
. Los usos de suelo de industria pesada son incompatibles con los usos residenciales. Quedan prohibidos los usos
" de suelo y uso de edificacién para casinos, centros de apuestas, salas de sorteos, casas de juego y sirilares. Los
planes o programas de desarrollo urbano de los Municipios deberdn establecer la prohibicion de usos de sueloy
uso de;\ edificacién para dichos establgcimientos. ' 1

=~ i I 4 .4 - a
y  Enlas zonas de No Conservacion, se regulara de acuerdd a lo siguiente: )

‘ a) Los usos\y“ destinos del stelo serdn regﬁlados, definiendo los usos prohibidoy, y aseglirando que los
K i usos permitidos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas o rgdagen lacapacidad
de los servicios establecidos en el artfculo 59 de la Ley General de Asen ibntos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. . -

) Elartfculo 141 de la Ley dgAsentamientoé Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, establece que son incompatibles con los usos residenciales, aquellos usos
comerciales o industriales, que amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas y por lo tanto

e negarad el permiso respectivo o bien se clausurara definitivamente mediante el procedimiento
isspeetivof por lo tanto en congruencia con dicha disposicién, los usos del suelo y edificacion prohibidos
en el Distrito son los usos... ademas de lo que al respecto establezca el Reglamento de Zonificaciéx&so

f de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

N
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c} Serén establecidos los lineamientos base de acuerdo a la ubicacion de 16s predios, a partir de jos cuales
se promovera el Aprovechamiento Optativo Condi_gionado;

dj Se indicaran las disposiciones para la proteccién de los derechos de vias y las zonas de restriccién de
inmuebles de propiedad publica.

2.- LINEAMIENTOS URBANISTICOS PARA ZONAS DE MEJORAMIENTO TIPO C {CALLES COMPLETAS)
g -
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las zonas de Mejoramiento tipo C dentro del Distrite Tec, se
encuentran establecidos, de acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrolle Urbano del Distrito |
Tec, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral 70)
31~}189-002, le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: : \

ineamjentos a aplicar, en esta zona son los siguientes: /o

. ETCOS méaximo serd de 0.80 y el CAAV minimo sera de 0.10

2. En las edificaciones ubicadas en zonas de mejoramiento tipo C, se sujetardn a las siguien}tes alturzftsz
‘\‘

!
a. En Calles Completas, serd de hasta 5 niveles.

. ' C -
Los promotores o desarrolladores podréan acceder de manera optativa a una mayor altura de edificaciones,
debiendo mitigar los impactos generados por dicho incremento y garanticen las condiciones de seguridad,
movilidad, imagen urbana y del espacio pablico conforme a lo establecido én el presente programa parcial.

~ E \
L. , N
Altura méxima optativa:

a. En Calles Completas, serd de hasta 10 niveles
- - f
Conforme aqo dispu‘esto en el articulo 88 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano y la fraccién XI del articulo 91 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; los promotores o desarrolladores
interesados que se beneficien.de este aprovechamiento optativo, deberdp mitigar los impactos.generados
por dicho beneficio, a través del financiamiento de las acciones para el mejoramiento de las capacidades de
las infraestructuras Y del espacio publico. Y
. p N .
El mecanismo para acceder de forma optativa a este incremental en altura, seré a través del Fideicomiso
Distrito Tec mediante la aportasion previo a la expedicién de la licencia respectiva.

En los predios donde a(plique el incremento de altura optativa, se debera respetar el COS y CAV, establecido
en el presente Programa Parcial y den’{és di\spo‘siciones que le sean aplicables.

La opcién de la altura maxima optativa podré ser solicitada y aplicada una vez que dicha figura esté presente
en la Ley y Reglamentos que establezcan las condiciones, procedimientos y facuiten la aplicacién.

— \ 14/21 . ~
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\ ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN ZONA DE ME]dRAMIENTO TIPO C
{dando frentea la Avenida Luis Elizondo. {antes Rio Yaqui))
) s ; V
P
Superficie a Dictaminar; s 1,638m2z
o > , Lineamientos | _NORMA / .
/ ' COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ' 0.80 )
! iC.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) i -

AREA LIBRE ' 1 0.20 :
CAV (Coeficiente de Area Verde) : 0.10 :
N° de Niveles (Maximo) Voo . OS-I.(.:incg_piveles o
Altura Méximapor Nivel . 4,00-cuatro metros S

CONDICONADO A: a. SEGURIDAD, b.
CAPACIDAD DE SERVICI0S DE AGU/A Y
DRENAJEY DE ELECTRICIDAD, c. MOVILIDAD,

s © d.Las anteriores condiciones no aplicaran
Densidad o para la vivienda unifamiliar y e. LAS DEMAS

CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EN
— - N / ‘ REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE

SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y
~ DEMAS APLICABLES

|

Suelo en metros cuadrados multiplicado por el nimero de niveles permitido. -

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracién el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec vigente. .
/ ~ :

Articulo 39.- del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Moﬁf“e‘rrey se gstablece que lay
altura de la edificacidn se medira a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte supgfior y exferior de
la losa o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregadas ¢/coloca }.a" sobgd
azotea, tales como tangues de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimengas, eqiipos d€ aire
acondicionado, antenas entre otras instalaciones. E ’

1

En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima ) rda/nivel sera de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades de} destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secreta

—

Articulo 48.- del Reglam}a‘nto de Zonificacién y Uso de Suelo del thicipio de Monterrey se establece que el

: CUS no seréd aplicable en los siguientes casos:

I. Las érjeas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUSY C%@SH}@
del desplante del edificio-a nivel calle. ‘ T AR

Il. Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con
funciones habitables, comerciales, de servicios 0 como terrazas. '
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Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
estado de Nuevo Ledn.: |
A
“T'oda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacion
del proyecto ejecativo arquitectonico olalicencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con
la zonificactén establecida en los planes o /programas de desarrollo urbano...
...Los reglamentos mumc1pales en materia de construcciones estableceran las normas tecmcas para lograr
Ea satisfaccién de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de
riesgos, acceso en los 1pmuebles y edificaciones, {iendo su objetivo principal el{bienestar y seguridad de sus
\  ocupantes.-.
\ Los proyectos y 1a ejecucién’de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con
cedula profesional legalmente expedida.

presente artlculo deberén ceder gratuitamente al Municipio sin condlcmn reserva o limitacién alguna ‘
a destinos y equ1pam1ent0 urbane publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de
psion Municipal:

p

Fraccién 11, Fracdionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata 1y progresiva: el
17%-diecisiete por ciento del drea vendible o Z2-veintid6s metros cuadrados de suelo por unidad de -
vivienda, lo que resulte mayor; El Area Libre C mplementaria-ALC podra ser de manera indistinta sobre

/ terreno natural de acceso libre para el piblico. El’Area Libre Complementaria-ALC no contaré para el ¢alculo
del 4rea libre del Coeficiente de QOcupaci6n de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV;
Ser4 4rea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas.
A ( VN
3.- ESTACIONAMIENTO DIS'IJ‘RITO TEC. ] . {

De acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Désarrollo Urbano del Distrito Tec, numeral 6:
El requerimiento de cajonies de estacionamiento, segiin el uso del suelo pretendido, sera de acuerdp a las
siguientes opcicnes: '
a. De acuerdo al requerimiento sefialado para las s Z0nas de Conservacion, a traves de la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento.

El cual podra ser solucionado al interior del predio
En predips cercanos dentro de un radio de 500 metros, debiendo realizar las mejoras al espacio ptiblico
gue comfinica a ambos predios, para formar sendas o parques lineales, el proyecto debera ser aprobado
por la autoridad municipal competente. N

\ Las sendas o parques lineales, ya construidas o habilitadas; debera ser entregadas a la Secretaria de

Servicios Publicos, previo al inicio de oberac:ones o funcionamiento del establecimiento o ed:ﬁcamon

que se trate, quien expedird el oficio de recepcion correspondiente.

b. De conformidad con la demanda que se determine en el estudio de Movilidad correspondiente,
pudiendo ser solucionada ditha demanda al interior del precho o en predios cercanos, conforme al
incise anterior.

c. Mediante programa de movilidad, donde se precise los medlos de transporte, piblicos o privados,
con que resolvera la demanda generada por el inmueble. Esta solucién podra ser para soluc:onar la
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"

_ demanda total o parcialmente y el plkoyecto propuesto deberd ser aprobado por la autoridad -
competente en la materia. ; .

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Z\oniﬁcacféh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio ¢ industriales, as{ como los
destinos de equipamieritos, _espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de
estacionamiento minimorequeridos, sefialados en el Plan. ‘ o .
Fl requerimiento mfnimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo’en donde se indic éujeto
a Dictamen en la Matriz de Compatibilidad, éste serd determinado segin dictamen emitido por la
Secretarfa, tomando en consideracién el eéstudio de impacto vial, correspondiente, 0 en su caso las
caracterfsticas e impactos que el uso pretendido generarfa en la zona en dondé’se ubique el inmueble en
T cuestion. L \ ‘ “
Conforme al Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, .
{ievo Leon, para los proyectos de construccién y liso de edificacién, se deberd presentar un estudio de
impacto vial de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones del Plan ylos que dt;: éste

. - '

N -
deriven. )
= 1
. En 10\3 casos de predios con uso del suelo habitacional multifangiliar que excedan en requerimjiento.los 25—~
~. veinticinco cajonefs de estacionamiento y de predios con use comercial y/o de servicio que excedan en -
" requerimiento los 15-quince cajones de estacionamiento, sera necesario presentar estudio de impacto
vial.
. -

Conforme al Articulo 37. del Reglamento de Accesibilidad dela ciudad de Monterrey donde se menciona
que el ndmero de cajones de estaciogamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
ndimero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada .
25 totales 0 menos. ~
2o 10 N L N,
=

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de'Monterrey, Nuevo
Le6n, define al Alipeamiento vial como “~Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo gama via publicg
en uso o coh Ia futura via pitblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectagion vigl,Se prohile
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectacionds y resf{ricciongs de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposig :
aeﬂica‘bles..." ‘

—

A suvezel a:jticuﬁ) 72 del citado reglax}aent(/)“ faculta a la Secretaria para r?a;solvef los ali
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, herd tomar en
cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido enel Plan. - '
/ h : /
Debera de presentar el Alineamiento Vial al so;ic:{tar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelp y
respetat dicho alineamiento el proyecto arquitecténico.
< e \
Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de'ta presente, asf como el hecho de
que la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que {a acompafian, cumplen en tiempo y forma ¢on lo

\

ot
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legalmente establecido, motivo por lo que, de conformidad con los articulos 310, fracciones 1 y 11, 311 fracciones I y 11,
_y402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
‘Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, articulos 156 BIS y 164 del Reglathento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y ‘disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, se otorga la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ABQUiTECT(’)NICO
PAE}A HABITACIONAL CONDICIONADO A:a. SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS-DE AGUA Y DRENAJE Y
DE

ELECTRICIDAD, ¢. MOVILIDAD, d. LAS ANTERIORES -CONDICIONES NO APLICARAN PARA LA VIVIENDA

UNIFAMILIARy e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO
DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, mientras que para los usos de COMERCIO Y
SERVICIOS CONDICIONADO A: a:SEGURIDAD, b. SALUD, c. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE
ELECTRICIDAD, d.MOVILIDAD, e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, respecto del predio

\ ! -
, ACUERDA L/ / ;
: : : -/ / J
MERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
o el capitulo de considerando dé la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL CONDICIONADO
A: a. SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, ¢. MOVILIDAD, d,LAS
ANTERIORES CONDICIONES NO APLICARAN: PARA LA VIVIENDA UNIFAMILIAR y e LAS DEMAS
CONDICIONANTES QﬂE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY Y DI;MAS APLICABLES, mientras que para los usos de COMERCIO.Y SERVICIOS CONDICIONADO
“A: a. SEGURIDAD, b. SALUD, c¢. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, d.
| MOVILIDAD, e. LAS DEM’AS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTOC DE ZONIFICACION Y USO
DE SUELO DEL MUNICIP{O DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, respecto el inmueble ubicado’en la AVENIDA
LUIS ELIZONDO (antes RiO YAQUI}, SIN NUMERO, COLONIA MEXICO, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON, identificado con el expediente catastral niimero (70) 31-189-002, que cuenta con una superficie de 1,638.00
_metros cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el numero de expediente.\administrati\io
citado con anterioridad. :

\

Y
SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, construccidn ni el uso.para la funcion o giro particular de

‘ya - » - -/ > rd - » _r . : ] -
14 edificacion so]mlta‘da a que debera solicitar la aprobacion en su caso, de las Licencias de Uso de Suelo, del -

Proyecto Ejecativo Arguitecténico Licencia de Construccién), as{ como la Licencia de Uso de Edificacién
demas acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del artfculo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo/del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y presentar el proyecto con Ia distribucién de areas, accesos y
ubicacién _de cajones_de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de
sestacionamiento seiialadas; ademas deberd dar camplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

\
. Debera acreditar que el predio se encuentra dentro de un.Fraccionamiento aprobado de lo contario debera dar;

cumplimiento al articulo 212 de Ia Ley de Asefitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, en el caso de ser aplicable. / )
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2. Dg¢bera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describala ubicacidn, superficie
y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deber4 describir detalladamenté el uso que
guardard cada una dejlas areds y niveles de la edificacién, fachada, etc. 5 . R P

VAN - !

- L By - - ]
3. En cuanto a lineamientos urbanistic:;s cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute de] inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién, asf como
fos espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién,
cbn el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, fancionamiento,
ir:u:onciicionamie;r‘lto ambiental, com—un_isaci(')n, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

' i 1
4. Una vez que presente ‘el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanfsticos sefialados en la presente -
~~resolucién. . \ -

] \ — . /_,

= Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
N Montertey, Nuevo Leén, el cual establece que: “Las dreas de estacionarniento sz]bterrdneg estardn exentas de CUS. Lo
- anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas, mante‘rﬁ'endo,la obligacién de respetar CQS, -~

\ R

CUS y CAV a partir del desplante del'edificio”.

/-

.

6/.- Enlas edificau./iones, la altura méaxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro métros en caso de requerirse una mayor -
- altura debido a las necesidades del uso 0 destino solicitado, éstasera determinada mediante dictamen que al efecto
j emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo.,
“. ' del Munieipio de Monterrey, Nuevo Leén. '

! ) —_
7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogadds conio de valor histérico o artistico, o que presenten -
L ~ caracteristicas dignas a conservar segin la dependencia competente, previa a-cualquier uso, cambio o alteracion del
inmueble, se deberd obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del l\nstit:uto ~

Nacional de Bellas Artes, segin @Fresponda.

: i
8. Débera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especified d

acuerdo ado
establecido en-la pl‘esen’te resolucion. ! 4

9, En las areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el /nimepd aones de
estacionamiento; los cajones pafa estacionamiento de automaviles; én baterfa, medirdn cada ung ando menos £inco
(5.00 m) metros, por doS metros setenta cent{metros (2.70 m). Los cajones de estaciongmigity/ de _automévilg:s, en
cordbn, médiran cada uno cuahdo menos seis metros (6,00 m) por dos metros setenta cetinfegros (2.70 m), se podra
. ~permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendoimedir auapdo menos cuatro metros

cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) enbaterfay cuando menos seis metros

(6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) enfcord(')n. Los cajones deberan estar debidamente indicados
en su sefialamiento correspondiente.
.

10. JDeberé cumplir con 01-un ca'{én para personas discapacitadas por cada 25 totales g meros, as{ mismo su -~
bicacién deber cumplir con lo sigulente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. [L.- El

‘cajon de estacionamientd debe tener un ancho minimo de\3.80 metros por-5.00 metros de longitud. 111 ﬁcajones

de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho.de los dos cajones y circulacion

' tral debe
tener rr}inimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.%0 metros y su supérficie deb%eg_esmz

‘ | ' @@9@
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ams’o visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el ca]én de estac:onamle\nto con el simbolo de accesibilidad y en

la superficie del piso. chho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el

cajén y de color contraste a la superficie del piso. Vi- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme,
' yniforme y antiderrapante} y VI.- Debe cumplir ¢on las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a

los articulos 37y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. -

{ | ‘
11. Deberd contar con los requisitos para la obtencién d:e\ los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad,
Geologia, Hldroloéla Ecologla en la etapa de-Licencia de Uso de Suelo, de las 4reas correspondientes adscritas a ésta
Secretaria. (se evaluara segin prayectoj {
\ .

12, La via publlca no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias prlmas contenedores, residuos, A\

.

fuadrados en que se requlera\desmontar mé4s de 500.00 metros cuadrados, déberan solicitar el permlso para el Cambi

de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. K T P
\ A
15( Deber4 respetar todos los derechos y/o, sermdumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por
su predlo (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). - : /
v ! .

TERCERO Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantés, lineamientos o requerlmlentos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera hla
aplicacién de las sanciones y médidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

~
CUARTO. Que con fundamento en el artlcuio 402 de la-Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad \
y se dict6 conforme a los documentos, mformes y datos proporcionados por el solicitante, . por lo que serd a’su cargo y
responsabilidad la autenticidad, valide, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengag los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el aperC}blmlento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249 385 y 387 fraccién VII, para al
que por si o par interpésita persona proporcione documgntacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
- autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o Sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la
dependencza administrativa Cogrespondlente sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ] \

N \
QUINTO. La factibilidad de uso de suelo yla fljacmn de los lineamientos generales de disefio arqultectomco, no
tendrdn vencimiento, En ¢aso‘de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas tecmca{s adtorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arguitectdnico iniciado
para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados,a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado
por el parrafo primero del articulo 313 de la Ldy de-Asentamiientos Humanos, Ordenamierito Territorial y Desarrdlio
Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. Ve ;

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo
Leon el cual establece que: “La revocucidn de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
‘ . 20/21 ; ..
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" conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd
acordar la revocacidn por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad

- competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional”.

3 . - i / ek . . ’ . s . ‘
) SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en lapresente resolucion, asi como los
‘documentos que forman parte del presente expediente, para que ueda surtir-efectos esta autorizacién.
P p p P

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién/leg/al de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién. /

NOVENO. Expldase EFAC;!‘IBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

- ARQUITECTONICO PARA HAB\ITACIONAL CONDICIONADO A: a. SEGURIDAD, b. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE
AGUA Y DRENAJE Y'DE ELECTRICIDAD, ¢. MOVILIDAD, d. LAS ANTERIORES CONDICIONES NO APLICARAN PARA
LA VIVIENDA UNIFAMILIAR y e. LAS DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DEMAS APLICABLES, mientras que para los
usos de COMERCIO Y SERVICIOS CONDICIONADO A: a. SEGURIDAD, b. SALUD, c. CAPACIDAD DE SERVICIOS DE
AGUA Y DRENAJE Y DE ELECTRICIDAD, d. MOVILIDAD;€. LAY DEMAS CONDICIONANTES QUE ESTABLEZCAN EL

\@EGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USQ DE SUEEO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY'Y DEMAS APLICABLES,
previo el pago de los derechos .muni\cipal s gbligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquede
personalmente, por personal adscrito a esta Sg retarfa de Desafrollo Yrbano Sostepible. Asi lo acuerda y firma la Mtra.”
Brenda Lizbeth Sanéhez Castro, SecretarigZDesarrollo Urbanp $e€tenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
Cimplase. . - g - '

A
J P !

#SARROLLO URBANQ SOSTENIBLE
ONTERREY, NUEVO LEON f

—  DIRECTORA GENERAEPARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

—
— N

%&m« | ) \
_TVNB/NLNM/1BS/]PPB”_ g <
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Lo aue . notifico a usted por medio del presente instructivo . que ,enfregpe a dpa persona -que dijo llamarse
en su caracter de I sicndo las E)L_Gihmas del

4 dia 1O del mesde . Jo {15 . del Zj;? oz ) '
EL C. NOTIFICADO J . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. ™
- NOMBRE 1 /A i"fr‘)flé gc’ /Iz/an ,///a n \0/0 N
T \ -
FIRMA__#& .
No. DECAFETE__ 21493 0 3  _IDENTIFIGACIO
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000231-23-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a Ia Informacién Plblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Numero de inscripcién.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Numero de inscripcion.

Pagina 4:1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 5: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 10: 1. Nombre.

Pagina 20: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 4.
Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Directora General pa esarrollo integrado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urband"Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Arq. an—&l@défgsalinas




