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AL C REPRESENTANTE Y/O

INTERCAM BANCO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INTERCAM GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO No. 3903,
jDOMICILIO PARAOIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN: o o
GU\ERRERO No..300-1 EN EL CENTRO DEL MUNICIPIO DE ' :

SAN PEDRO GARZA GARCIA NUEVO LEON

, Presente -l
Dentro del Expedlente Admmls
En Monterrey, Nuevo Le(’)n, a ios C

S /
VISTO, el expedlente admmlstrat

trahvo numero L—000376 21, se ha dictado una resolucmn que a la~letra dice:
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EXP. ADM 1-000376-21

6-seis dias del mes de mayo del afio 2024 dos mil velnticuatro . : _\I. .' .

\-- 3B

vo L-000376-21, formado con motlvo de la solicitud presentada por el C. MARIO ESTEBAN

AMEZCUA GUERRERO, representante legal de la persona moral denominada INFERCAM BANCO, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, INTERCAM GRUPO%’INANCIERO FIDEICOMISQ NUMERO 3903, propietaria del inmueble ubicado £n la calle

]OAQUiN G. LEAL NORTE NUMERO 915 ESQ/U!NA CON LA CALLE ARTEAGA, ZONA CENTRO, EN MONTERREY NUE
LEON, identificado con expedlente catastral niimero 70) 04-033-003, conformado de una superficie de 1,558.80 met

cuadrados; solicitud a través cfe la cual, se pretende . obtener la FACTIBILIDAD DE Ussz DE SUELOQ, FIIACIQN
SEN E 1

L OBRA
NUEVA] Y USO DE ED[FICACIO PARA MULTIFAMILIAR { 109 UNIDADES DE _VIVIENDA TlPO DEPARTAMENTO] Y

VO

ros

‘DE

LOCALES QOMERCEALES DE SEB ICIOS AGRUPADOQS (14 UNIDADES), respecto del predio antes mencionado. ,

T

Unavez anahzada\l la presente sal
autos, convino y debid verse,y;

A
PRIMERO, CUMPLIMIENTO DE R
De acuerdo a lo establecido en el
Urbano para el Estado de Nuevo .
de uso de suelo, de cf)nstruccién
disposiciones reglamentarias mur
del Municipio de Monterrey 2013
y 111, 316 y 325 de la citada Ley, ax
articulo- 160, [160 bis, 162 v 164~

J
citud, los _dic‘témenes técnicos, las-demas constancias acom’paﬁada;;,,cuant_o_ mds- consta
. L . / . \‘\ Ny ~ . B )
(- RESULTANDO = . ... . .
LEQUIslTos B L .- R .

articulo 308 de la Ley/de As/entamlentos Humanos, Ordenamlento Terntonal y Desarr
eon, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licen

siendo que el sohmtante ailego la siguiente documentac;én

S

). - ﬁ.hcﬂgud co
. Presenta sohmtud Bficidl para

R EARA NULTIRAMIL

Y EEIENTE
Secrataria de Leouiiuio Lrbaso doman

{ \ A
13828 ﬂ%@

eﬂl &}mte{?ieg‘ambmdad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales de d:seno,
eﬂcm de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el artiéulo 311 fracciones:

Pt “"Fg'g

_a; ﬂ..;m L::L.f_x‘igm—nﬁ‘m

rrespondlente - /

,[AR (109 -UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), Y LOCALES CQ ERdI

ST,

>
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1 €N

ollo
cias
y de edificacién de acuerdo a los planes y programas-de desarrollo urbano aplicables y
icipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones d{el Plan de Desarrollo Urbano
2025, y requisitos establemdos en los articulos 308 fraccion, LILINNVy X, 311 fraccmn'l 1T
ticulo 20 del Reglamento para las Constfucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc:lpio de Monterrey, Nuevo Leé.n

yel proye:jto'

.

FACTIBILIDAD DE USC DE SUELO, F]]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

/'Q:NJGQMBIGENQ:IA;EE USQ DE SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA'NUEVA) Y LICENCIA.-DE U OIDE

ESY

Desarrollo Urbano

}
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DE SERVICIOS AGRUPADOS, ubicado en la J.G. Leal N° 915, esquina con Arteaga, Zona Centro en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, en un predio‘identificado con el niimero de expediente catastral. 70)04-033-003. W

- : “~ :
Con lo anterior se da cumplimiento a Jo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, incisos a), fraccién 11, inciso a) y fraccién 11},
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

i |

Artfculo 160 Bis,, fracci6n 1, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

B e

I, 11y 111 Incisos b). --Acreditacién de la propiedad o pos\esién\dei predio..Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de
derechos correspondientes. ) | L
» Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 41,762-cuarenta y un mil setecientgs sesenta y dos, de fecha alos 19-
diecinueve dias del mes de Agosto del afio 2020-dos mil veinte, pasado ante la fe del Licdnciado Gustavo Escamilla Flores,
Noftario Piiblico Titular Namero 26-veintiseis, con ejercicio el Primer Distrito del Estado delNuevo Leén, relativo al Contrato -
de Compra Venta de ‘Inmueble,a favor de las sociedades mercantiles denominadas “PESA INVERSIONES, SOCIEDAD
ANQNIMA, DE CAPITAL VARIABLE Y RODAN GRUPO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ,DE RESPONSABILIDAD LIMIiTADA DE
CAl"lTAL VARIABLE, respecto al infnueble identificado con el nimero de expediente cata[stral 70) 04-033-003, registrada
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo namero 7496, Volumen 306, Libro 300, Seccidn

Pro‘piedady Unidad Monterrey, con fechaa }os 23-veintitres dias del mes de Noviembre de) afio 2020-dos mil veinte.

|~ _ .
- , ) P . A Y

» Presenta copia simple deEscritura Piblica Nimero 44,661-cuarenta y cuairo m)ﬂ SeL‘EClen'COS sesenta y ung, de fecha a

los 29-veintinueve dias del mes de Noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasado ante la fe del Licenciado Gustavo P

Escamilla Flores, Notario Pablico Titular Numero 26-veintiseis, con ejercicio el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn,

relativo al Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero F/3903, se expide para uso de"INTERCAM BANCO, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTERCAM GRUPO FINANCIERO, respecto al inmueble identificado con el

nimero de expedienté catastral 70) 04-033-003. , .
.

= Presenta copia simplede Escritura Plblica Nimero 44,763-cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta ¥ tres de fecha a los
14-katorce dias del mes de Diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasado ante la fe zdel Licenciado Gustavo Escamilla
Flores, Notario Publico Titular Ntmero 26-veintiseis, con ejercicio el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, relativo al
Convenio de Aportacién de Inmueble con Derecho de Reversion al Patrimonio, del Contrato de Fideicomiso
irrévocable Numero F/3903, se expide para uso de “INTERCAM BANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MQL’ICIPLE, INTERCAM GRUPO FINANCIERO, respecto al inmueble identificado con el nﬁ:mero de expediente catastral 04-
033-003. registrada ante el InStituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6h, bajo nimero 3108, Volumen 312, Libro -
125, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha a los 25-veinticinco dias del mesl de marzo del afio 2022-dos mil
veintidds; respecto al inmueble {dentificado con el nimero de expediente catastral 70) 04-033-003.
! — L , : N\
» Presenta copia simple de Acta Aclaratoria de superficie del predio ubicado en la calle J: G. Leal N° 915, enla Zona Centro
del!Municipio de Monterrey N.L, quedando una superficie total de 1,558.80 m2, pfesentada ante el Primer Registrador
Pukl)lico de la Propiedad del Printer Distrito del Instituto Registral y Catastrfll del Estado de Nuevo Ledn, registrada bajo el
n{upero 5673, Volumen 125, Libro 114, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fechaa 1 un dia del mes de Septiembre del
afig 2021-dos mil veintiuno; Ratificada en su contenido ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Pablico

Nimero 26-veintiseis con ejercicio en el Primér Distrito Registral en el Estado de Nuevo L‘eén, asentada en el Acta-Fuera de
Protocolg minierg 0%1;1/ }%%54_1 /2021 dé-fechaalos 17-diecisiete Elias del mes de'Agosto del afio 202 1-dos-mil veintiuno.
IR S i e - B S LR L
o [} : h y T KN 4,a LT
.. *Que desacuerdo a zgﬁg@_}li‘citado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
neamientos generajes {8 isefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encubntra permiitido segiin lo establece
el arﬁu o3 i6n X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial-\j\/'Desamollo-Urbano para -
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T
el Estado de Nuevo Ledn, porjconsi
acumuladas o en conjunto.

. De{:eré anexar el recibo de page

. /
Con to anterior se da cumplimiento.a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11y Iinciso b), de la Ley de"Asentamien

Humanos, Ordenamiento Territor

Articulp 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon,

1, I y U1, Incisos c). - Acreditacid

= Presenta copia simple de Escritira Péblica Nimero 2962-dos mil novecientos sesenta y

Capital del Estado de Nuevo Leor
Licencigdo Francisco Javier Mata
cohistitucion de una sociedad
LIMITADA DE CAPITAL VARIAB
registro publico de comercio en el
dos mil doce.

» Presenta copia simple de Escri
Monterrey, Capital del Estado,dé
ante la fe de la Licenciada Maria

i : ;
tura Piblica Namero 23,262-veintitres mil dosci
Juevo Lepn, all

o~

Secretaria
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Sostenible
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guiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes

y correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitada

tos
aly Desarrollo'Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis., fraccion 11y IX

n del interés o personalidad juridica: [
dos, en la Ciudad de Monterrey,
, a-Tos 30-treinta dfas.del mes de abril del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe |del
Rojas, Titular de Ja Notaria Publica Nimero 49-cuarenta y nueve; la cual contiene la
denominada “RODAN GRUPO INMOBILIARIO", 'SOCIEDAD DE RESPO_NSAB[LID!AD

folio merc_a{atﬂ_nl’lmero 132547 de fecha a los 5-cinco dfas del mes de Mayo del afio 2012-
\.. ‘

loscientos sesenta y dos, en la Ciudad; de

os 30-treinta dfas'del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada

blica“[‘it_ular Namero 127-ciento veintisiete; la G:ual

ONES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

)

Atala Martinez Cardénas, Notaria Pd

contiene la- constitucién de u

~

VARIABLE; inscrita en el Registrg Piblico de Com
dfas del mes de junio del afio 2019-dos mil diecinueve.,

* Presenta copia simple de Escriql

de México, a los 15-quince dias de
Paredes Sanchez, Titular de la No
“INTERCAM BANCO", SOCIEDAD
cardcter de institucién fidueiaria,

na sociedad denominada “PESA INVERSI

ercio con niimero de registro NC[-201900139821 de fecha a los 12—dioce

ra Piiblica Nitmero 49,593-cuarenta y nueve mil quinientos noventa yftres, enla ‘ciui ad
1 mes de Marzo del afio 2022-dos mil veintidds, pasado ante la fe del Licenciado Eduardo
tarfa Nimero 180-ciento ochenta de esta ca&)ital, “hace constar LOS PODERES, que otorga
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTERCAM GRUPO FINANCIERO, en su
en el contrato de fideicomiso irrevocable de administracién identificados con el numero

“§/3903" (F DIAGONAL TRES MIL NOVECIENTOS TRES), a favor de los sefiores OSCAR DE LA GARZA RAMON, PABLO

ADRIAN HERNANDEZ GONZALE
MURRIETA, ALVARO ALBERTO
“RESIDENCIAS VERTICALES DE

separaddmente.

= Presenta copia simple de Escritu
delyafio 2019-dos mil diecinueve,
Notaria Publica Niimero 127-cien

to veintisiete, coh ejercicio en este Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cua

- I

7, DARVIS ALEXIS NOE Y SANCHEZ, PEDRO AVILA VAZQUEZ, RODRIGO FERNANDEZ
MARTINEZ MARTINEZ, YOYDA ISABEL 'ALCOCER TORRES y la sociedad denominada

MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para que lo ejerzan conjunta o

sto
e Ia
lel

ra Nimero 157-ciento cincuentay siete de fecha a los 27-veintisieté dfas del mes de égo
pasado ante la fe del - Liceneiado Gabriel Alfonso Bolafios_Cacho Martinez, Titular d

C.O%car de la Garza Ramodn ensuc

ra

e nggyekeén, con ni
S nitf diecinueve,
BomiesTey. :
copidsiniple de crede
T

KA

= Presenta

b Nagionaldilectoral, pefer
. 0 b 840 B SR
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ISRV

aracter de Apoderadodela Sociedad "RESIDENCIAS
ANONIMA, PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorga Poderes Genera!eg
Mario Esteban A‘mez?ua Guerrero, inscrita

ida con el nimero
. N\
LN

VERTICALES DE MEXICO" SOCIEDtAD
_ y Especiales, entre otros a
en el Registro Pablico de Comercio del stituto Registral y—_'(;atafstral

ero de registro NCI 201900213509 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de Agosto|del

votar del C. Mario Eduardo Garcia Lecuona Mayéur,,‘ex}iédidé pbf,éi Insﬁtuto

B (Dclczado Fiduciario de INTERCAM BANCC SA&\B/’Q{
~— . B . | i

ncial para

/

Desarrollo Urbano -
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LE, nombrando como administrador finico al C. Rodrigo Fernandez Murrieta; inscrita enel
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INTERCAM GRUPO FINANCIERO}.

« Presenta copia simple de credencial para votar del €. Mario Esteban Amezcua Gut;:rrero, expedida por el Inst:tuto
Nacional Electoral, referida con el nimero _(apoderado de la sociedad denominada “RESIDENCIAS
VERTICALES DE MEXICO” S.A.P.I. DE C. V.).

. Copla simple de] Pasaporte Oficinal Mexicano a nonibre del C. Oscar de la Garza Ramén, expedido por la Secretaria de
Relac:ones Exteriores, referida con pasaporte nimero [Nl (apoderado’de INTERCAM BANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
LB. M INTERCAM GRUPO FINANCEERO)

—

|
. Presenta copia simple de credeﬁc:ai para votar del C. Rodrigo Fernandez Murrieta, expedida por el Instituto Nacional

Electorai “referida con el nifero de IDMEX I (como Administrador Unico de ia sociedad denominada RODAN
GRUPO INMOBILIARIO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE]

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I| H y Il incisos '¢), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis.,

fraccién 111 del Reglamento de Zonificaci6n y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ N

1, Il‘ y I Incisos d). - Plano de localizacion del‘predio. Pégo de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

. Px"esenta plano de localizacion incluido en los planos arqultectomcos del inmueble ubicado enla calle ].G. Leal N° 915, Zona
Centro en el Mumcxplo de Monterrey Nuevo Leén, identificddo con niimero de expediente cgtastral 70)04 -033-003.

H
] T

. El requlslto referente al pago de derechos, es requerido a Su vez en la fraccién III 1nc1so b) del articulo 311 de la Ley de
Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que al haberse
descrito con anterioridad, se da por cumphmentado También por otra parte debera anexariel recibo de pago correspondiente
previo a la entrega, una vez autorlzadas las Licencias solicitadas.
» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la ﬁjaciénwde
lineamientos generales de disefio arquitecténico y 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo estabiece
el a\lrtlculo 319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que puéden omitirse su presentacin, tratdndose de estas solicitudes
aculmuladas 0 en conjunto. /
I
Lo anterlor en cumplimiento con lo dispuesto por el artlcuio 311, fraccidn I inciso d}, Il inciso d) y Il inciso d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,,
fraccién V y IX, y articulo 164, fracciones I11 y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo d& Monterrey, Nuevo Ledn.
I, Iy 1L Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se‘pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
p hcas, Jos servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del
pr?yecto contemepdo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la plahta de con)unto, con el cuadro
general de areas, ‘ Y
. Ma&pfﬁ n soﬂ:c;th’d y plano del proyecto eluso de sueio para el predio ubicado en la calle |.G. Leal N® 915, Zona Centro

FACTIBILIDAD DE USC DE SUELQ,
A

ﬂn e e Gy st LG Sustenite {
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FI}ACION DE LINEAMIENTQS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICEN ¢IA DE USO DE 'SUELO, LICENCII%J DE-
CONSTRUCCION(OBR?A NUEVA) ¥ USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, los cuales congle en; plano de localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios ptiblicos colindantes
y las curvas de nivel; planta arqui ectémca 4-cuatro elevaciones, 2-doscortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general.:

Con lo anterior se da cumpllmlenio alo dlspuesto’fmr el articulo 311 fraccmnes Iinciso e), Il inciso e) y Il inciso e) de lalLey
de Asentamientos Humanos, Ord lnarmem:o Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad@ de Nuevo Ledn, artfculo 160 Bis,,
fraccwn Vyi artlcuio 164, fraccxonrs I del Reg]amento de Zonlﬁcacmn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. y

!

{
1y Ik Inciso f). - Pago d&()lerechos correspondlentes Estudlo de movilidad en los casos que el predio no pertehezca

afraccionamjento autorxzado y el proyecto arqultectomco presente un requerﬂmento mayor de 50- cmcuenta cajones
de estac:onar\mento. / s ! -
« El requisito referente al pago de derechos, es requendo a su vez en la fraccion I mmso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado d& Nueévo {;eén, descrito\en este mismop
apartado, por lo que se da por cu'mphmentado También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondlente
previo ala entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. { ( o

. .

. » Presenta Estudio de Movilidad ide fecha del mes de noviembre del afio 2021- dos’ mil veintiuno, realizado y signado por Ing.
civil | <o »imero de cédula Profesmnal_ manifestando su respénjsabilidad mediante dicho
estudio y carta responsiva de fecha 15-quinte dfas de] mes de‘agosto del afio 2023- dos mil veintitrés en Telacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado calle Joaquin G-Leal Norte No. 915, esquina con la calle Arteaga, Zona Centro en el Municipio
de Monterrey Nuevo Leén, coh exfnedlente catastral 70)04 -033-003. :

\

N

Con lo anterior se da cumphmxe!nto a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso f} y 11, inciso f) de la Ley de

Asentdmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis

Fraccion [X y Articulo 164 fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

(y IIL Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudno de 1mpacto ambiental en los casos que generen; un

alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contammacmn/del aire, N,

Ve Presenta copia simple de lmpresuin de estado de cuenta del predlal de pago en Lined-326855 de fecha 25»vemt1cmco

ﬂlas del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro expedido por 14 Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por

concepto de pago de Impuesto Preldxal correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predlo ubicado enla calle

J.G, Leal No. 915, Zona Centro en el[Municipio de Monterrey Nuevo Leon, en un predio 1dent1ﬁcad0 con e} nimeroc de expedlente

catastral 70)04-033-003. \ :

. N : : N

e Presenta oficio nimero 3995/1 A/22 de fecha 1-un dia del mes de diciembre del 2022 dos mil Vemﬁdés emitido por la

~Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad-adscrita ala Secretarfa del Medio AmblentP)del Estado
de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la preparacién

| del sitio y construccién de una torre con 26-veintiseis mveles, con-una superficie total del predio de 1,600.00 metiros e
cugdrados y una construccién total para el proyecto de 22,699.76 metyos cuadrados, a ubicarse enla calle J. G. Leal numlero

9 Coloma Centro, en.el mummpio de Nfonterrey, Nuevo Ledn, Enla mtehgencxa de g' ue por excggcngn debera cumplir ant
2Mdedi iente del Estado de Nu en el citad .

e .
da{r cumphmlen oalo d1spuesto por ei articulo 311, fraccnén Iinciso.g) y fraccién III inciso g de la Ley de
ani‘as‘ﬁ*’@t’d@nafmento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y Ar fculo 16 ﬁls,

fraccxé%yfglel Reglamento ‘8% Zonificacién v Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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\ . .
[11. Inciso h). - Estudio geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente

paria las zonas consideradas como alto y muy alto rie‘sgo;, seglin el Atlas \de Riesgo del

migigacién.
ma;#a
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

. ' /
111 Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para

Cog‘ﬁciente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metro

PP "
terminos previstos en esta Ley.

e No aplica, debido a>que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico
del Atlas de Riesgo Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311; fraccién I, inciso h) de la Ley de

Estado, con sus propuestas de
e Hidrolégico segin el visor del

de Nuevo Le6n.

con‘s‘trucciones gue presenten un
S cuadradm“{, calculado en los

» Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0558-23 Siebel-1-18681462 F-592/23 de fecha 31-treinta y un dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de M-?nterrey, ‘LP.D. donde considera
FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer

viai})le los servicios en estudio; respecto al predio para un desarroilo del tipo Mixto
unigades y 1-local en la calle ]. G. Leal N? 915, entre Madero y Arteaga, con exp;diente
de Monterrey, N.L ' .

una cantidad maxima para 109
stral 04-033-003 en el Municipio
i - /

con
cate

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 111, inciso i), de la Ley de Asentamientos

Hux!nanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Le6n.
111 l Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad,-para consirucciones

Utillizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, ¢
en esta Ley. -

Y

que presenten un Coeficiente de
alculado en los tériminos previstos

+ Presenta copia simple del Oficio OPFS 038/2024, de fecha 09-nueve dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad, Divisién Golfo Norte; por el cual se.considera FACTIBLE
pro}porcionar el servicio solicitado, para la red eléctrica en la calle J. G. Leal n® 915, entre Madero y Arteaga, con exp\ediente

| cathstral 04-033-003 en el Municipie de Monterrey, N.L
1 ! '

Humanos, Ordenamiéfito Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
i N

‘ ;

B) !Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificaciony Uso del Suelo del Monterrey,

Con lo anterior se’da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 incisg/j), de la Ley d,e;Asentamiéﬁtos

A
N
s

Nuevo Ledn.

-El Regiaﬁwnto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite dela

Iice‘ncia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis de

N

1 citado\’Reglamentd, por lo que también se analizé el

cump

limiento de los siguientes requisitos:

S

N
1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se¢ pretende.

11. Titulo que Acreditea Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

I11. \A’creditar el interés que le dsiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

v iPago del Impueste Predial Actualizado.
_Presentar planc de localizacién del predio
IX. Rl!ealizar el pago de los derechos correspondientes
e

~
A
Los‘ anteriores requisitos se tienen por cumplime
requisitos(A) Sy requerida a su vez en las fracciones i,

Honierrey

i <
y\% 4 fotografias exteriores del predio.

-

tados con la documentacién -descri ‘ a‘en el apartado precedente de
11 y Il en sus respectivos incisos a), b), ¢}, d), D y g) del articulo 311 de
la Ley cléiAsentan}i‘ieritos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6ni**. -
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» Presenta 04 fotografias exteriores y 04 fotografnas interiores, impresas a color del predlo, dando cumphmlento 2 el

_ articulo 160 Bis,, fracc:én V], del R|eg1amento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nievo Leén - b
-~ \ !
viI}. <En caso de que el inmueble este catalogado como de valor hlstértco o artistico, o que seybique en una zona de
“Valor cultural, de las sefialadas por el Plap y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de Ia dependencia u
organismo.competente.

* Presenta copia simple de oﬁcm 401.12C.5,039/2024, de fechal13-trece dfas del mes de febrero del aflo 2024-dos mil
veinticuatro, ﬁx{mado porla L1c MLartha Elda Avalos Salazar, Directora del Certtro INAH (Instituto Nacional de Antropoiog[a e
Historia) de Nuevo Ledn, en'el cuid informan que después de reahzar una visita de la inspeccién al predio identificado cop el
niimero de expediente catastral 04-033-003, ubicado en la calle Joaquin G. Leal N* 915 esquina con, la calle Arteaga Cenftro
Monterrey N.L., que el bien 1nmueble en mencién MMMMMMMM
encuentra considerado como Mgngmento Hls(;grgcg. tal como lo establecen los articulos 35 36 Fracc1én1 de la LeyJ Federal

| sobre Monumentos y Zonas Arqueoléglcas, Artlsncos e Histéricos. a _ R .

Y

{0

Déndose cumphmlento al artfculo 160 i31s fracmén VII del Reg}amento de Zomﬁcamén y Uso del Suelo de Monterrey, Nu vo
Leén ' =
vil). - En caso de tratarse d]e usos del suelo senalados como condicionados en el Plan, anexar croquijs|de
levantamlento de uso§ del suelo exxstentes en la zona en donde ée ubica el inmueble, consnderando 1({0 cien metros
hacia ambos lados del predio, ¢ bmendo ambos lados de las acéras. ! oy
Los giros solicitados son considerados como-Permitidos por ubicarse frente a una vialidad ciasxflcada como CMI-Corredor

de Mediano Impacto por el IE’lar]I de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que No le aphc 2 1o

establecido en el art{culo 160 Bis.,|fraccién V1II, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn
C) Para el t rim e de licencia de construccién (OBRA NUE
Construcciones del Municipio de Monterrey:
‘De acuerdo al Artfculo 3 del Regiaimento para las Construcciones del Mummplo de Monterrey, Nuevo Leon, se establece que: ¢
“Las construcciones para los efeqt s del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacion, segin su uso y tamaiio:” ‘ '
I TIPO 1: Construcciones o reparacrones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelac:én de fachadas,
{ excqvaciones, movimientos de tierray otros; - J
Il TIPO 2: Autoconstruccion o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién
~  por etapa, sin que el total de hcenczas de construcc;dn\ solicitadas bajo este esquemaq, exceda de 200 metros cuadrados a'e
construccién; —) A v
1L TIPO 3a: Vivienda umfamihar Eni terreno plano (de hasta 30‘% de pendiente), mdximo 3 S hiveles, claros mdximos de 6.00
metrosy muros de contencién de hasta 3.50 metros;
Iv. TIPé’I 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendrente superior al 30% Bardas mayores a 3.00 rhetros de altura y muros de
contencidn de hasta 3,50 metros; . ' —!
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comerc\zo, servicios o industria de. hasta 300'Mt2 de construccién; :
\ VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de'300y hasta 1500 Mi2 de construcczdn, Y.
-— VIl TIPO 4c: Vl'w'enda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1{00 Mt2 de constrizccrén !

% de acuerdo Q \{0 establecxdo en eI Reglamento para!las
J

-

Abhora bien, toda vez que el presente caso. frata de una Obra Nueva de cons'%rucmén de 24, 638. 83 metros cuadrados)-se
conS}dera como construccién TIPO 4c. Lo . \ __ /

.:’?v:-
O3rie
iel g@@ﬂﬂ?ento para 1as£onstrucc1ones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén tamblén es_tableqe reqmsltos
 para el e Obra Nueva de Construcci6n, siendo los senaladg\s en el Articulo 20,el cual estable que: “ Las requrs @
para la obtencréf;gd“‘ ifencias de construc;:\idn para obra nueva, remodelaciones 0 amplmcwnes segu su trpoﬂl !

™~ / i
I A B B BT et ‘.wa T M L *Jf =i
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sistema presencial es decir, en las oficinas de la-Secretaria son:” . N !
™~ j— 7 .
Considerando que la Obra Nueya de construccién es de 24, 638.83 metros cuadrados, se clasifica como constritccion TIPO

4c, bor lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3,4, 5,6,7,8,9,10 13y 14 (obligatorios), requisito nimero 2 (no
aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, obﬁervando las dxsposmlognes de la Ley, el Plan o.Programa),
ast 'ggmo lo sefialado en los dltimos pérrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes: -7 7

(i
1. Slohcntud ‘en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal,
y en su caso porel Dlrector Responsable de Obra; \
. Presenta Solicitud de tr4mite firmada por.el C. Mario Esteban Amezcua Guerrero en representacnon legal de la Sociedad ™
denommada RESIDENCIAS VERTICALES DE MEXICO S.A.P.I. DE C.V,, quien es Apoderada Legal de INTERCAM BANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTERCAM GRUPO FINANCIERO EN SU CARATER DE .
INSTITUCION FIDUCIARIA, del predio ubicado en la calle Joaquin G. Leal nimero Norte|915 esquina con la calle Arteaga,
Zana Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado con expediente catastral 70) 04-033-003, atravésdela
cual Sollqta la FACTIBILIDAD DE USO DPE SUELO, F{]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO -~
ARQU]TECTONICO LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA|NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
ED!FICACEON PARA MULTIFAMILIAR Y LOCALES,.COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, signado también por el
DlI‘FCtOI‘ Responsable de Obra, Arquztectc_con cédula profesmnah I cuicn se manifiesta su
responsablladad mediante escrito de fecha ' a los 15-quince dias del' mes de agosto del afio 2023--dos mil veintitrés;
cumphendo conlo establem)do en el artlculo 9y 11,del Reglamento paralas Construcciones del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo
Leon \ ‘ \ ‘

\ - - p

2, Croquxs en formato oﬁc:al debidamente firmado por el propietario o poseedor ~
» No aplica este requisito para este-tipo de tramite.

——

3.Rlano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el prop:etarlo o ‘\poseedor y el Difector
Responsab]e de Obra, e \ - v

f ~ e
« Presenta juego de Planos oficiales (1 de 22 al 22 de 22) con el contenido de-los mismos {pla/ntas arqmtectomcas
ele‘{racmnes, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacion del predio), firmados el C. Mario Estebar{ Am zcua
Guérrero como Apoderado Legal de la Sociedad denominada RESIDENCIAS VERTICALES DE MEXICO SAPI DE CV. ‘como
Apoderado de INTERCAM BANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE NBANCA! MULTIPLE, INTERCAM GRUPO
FINANCIERO EN SU CARATER DE INSTITUCION FIDUCIARIA y Director Responsable de Obra el Arq. ||| GG

coq cédula profes1ona]_>obre el predio que nos ocupa.
| | : |
4¢ |Acreditar la propiedad o poseswn del predio, y én su caso acreditar el mteres que le asiste. /

. Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo 1nchcado enel apartado Cumplimiento de Re:ﬁ/msuos, A) del

rt#culo 311 fraccién | inicio b) y fraccién 1 inciso c)~II inciso c)-de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamxento
TeTLtonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente- chtamen ;

!

— .

/5 ‘Compgobante del pago del impuesto predlal al corriente. 7 .

+ Estos requ1sntos S€; cm:rrplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del

artfculo 311 fragg J’bn T ‘inicio g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo: Urbano para el

ystado de Nuevo Leé*‘rf,tdelj pg,esente Dictamen. I
y 6 4

emoria de calciilio? séna}ando el analisis. de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros

" *\a U;\:- 3 /
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o columnas, tra\nsmisién de carg

» Presenta Memoria de Calculo Estructural realizada y signada por e] Ing.

Profesional I manifestan

resfaonsiva de fecha a los 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en relaciér al proyecto sohc1tzﬁdo,
para el predio ubicado en la calle Jpaquin G. Leal Norte No. 915 esquina con José Marfa Arteaga, Zona Centro, en el Mumcl io

de Monterrey, Nuevo Leén, identific
PRVERELE
7. Alineamiento Vial. . 7.
* Presenta Alineamiento Vial, co
dias del mes de julio del afio 202
respecto_al predio,ubicado en la
identificado con expediente catast
publica con la que colinda el predi

acuerdo a escrituras y respetar Qchavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por estas dos vialidades.
{

8. Pla}nos estructurales impreso
columnas, muros, castillos, losas
» Presenta Planos estructurales
dod mil veintidds, reahzada v signg
manifestando su responsabilidad
responsiva de fecha a los 15-quince
para el predio ubicado en la calle J¢

identificado con expediente catastral 70) 04-033-003 : ) o !
. .y |

9. Estudio de mecanica de suelas. T

J.'

/ ! f
Secretaria
de
Desarrolio Urbano
Sostenible

o

. ["
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e

e

as ha‘sta los cimientos.

con niimero de cédula
do su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta

cado con expedxente catastral 70) 04-033-003. _

e —

N

n nimero de expedlente administrativo TV No. 000346-21 de fecha a los 29- vemtmueve
1- des mil veintiuno emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
calle J. G. Leal mimero 915, colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n,
ral 70) 04-033-003, en el cual se indica que SI se prevé laimodificacién del tramo de la via
0 ( solo en el ochavo), es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad.de

sy digitales, que d deberan contener como minimo los s1gu1entes. cimentacxén, ﬁrmes,
y cuando proceda, muros de contencién y carta reﬁponswa delAsesor estructural.

impresos y en formato digital de fecha alos 08- ocho dias del mes de junio del afio 2022-
da por el Ing. Civil zon niimero de cédula Profesional _
como e} Asesor de seguridad estructural mediante dlChOS planos estructurales y carta
e dfas del mes de agosto del afio 2023- dos-mil veintitrés, en relacion al proyecto sohmtado
aquin G. Leal numero 915,enla Coloma Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

+ Presenta Estudio de Mecanicad de Suelos de fecha del mes de mayo del afio 2022- dos mil veintidgs, realizado y signado

por Ing
dicha carta responsiva de fecha a

con nimero de Cédula Profesional [l manifestando su responsablhdad medxaxllte
los 16-dieciseis dias del mes de agosto del afio 2023- dos mil veintitrés, en relacién/al

proyecto solicitado, para el predio

Municipio de Monterrey Nuevo LeTn, 1dentlﬁcado con expediente catastral 70} 04- 033 003

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato ltfle
™ Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacion al andlisis de ri Qesgos que incinya las medidas preventwas quese requ:eran

ubicado en la Joaquin G. Leal No, 915 esquina con la callé ]osé _Marfa Arteaga, Centro en el

en las instalaciones y/o edlﬁcaqones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creac:t?n
» Presenta copia 51mp1e de oficio No. DPCE-SAP- -J/R-109/2021 de.fecha a los 9-nueve dias del mes de marzo del afio

2021:dos mil veintiuno, emitido

por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Lebn, manifestando las

recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para

el proyecto de PROYECTO DE L‘CENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELQ,

CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y USO DE

EDIFICACION DE TORRE NORCENTRICO, ubicado en la calle J. G. Leal Norte N° 915 esquina con la calle Arteaga, Centro ‘de

Manterrey Nuevo Leén, identifica

do con el expediente catastral 70)04-033- 003 se procede a bien considerar las Medidas

de/Prevencién de Riesgos y de Segundad con las que deber contar establecimiento para sujsegura operacion; lo anterior

mo Accién Preventiva para 14 “Gestion de Riesgos”, como tanbién implementar durante la etapa de construcculﬁn
obhgatomgns que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren
rmplementar, en cumphmlento alas diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos' que der\lven para la gjecucién del

compIemen
| necesari

objetivo que fuere ellproy;ecto real,
ey
2041 fog4

™~ \ﬂf&&:ﬁs}?( E\*‘?“g.?",“ oo
g@! JALLS

zado. »

_."r\"of'm\rf‘ni-*m R el



—

- -

OFI\CIO No. SEDUSO/01830/2024

‘ EXP. ADM: 1-000376-21
« Presenta copia s simple de documento con Folio IR22-386 de fechaa Ios 10- d:ez dias del mes de agosto dei afio 2022-dos mil
veintidés, emitido por.]a Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Pehgrosos, del Patronato de Bomberos
de! Nuevo Ledn, A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccion, asf como
Medidas de Prevencidn de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencion yAdmlmstramén de Emergencias para
el establecimiento que nos ocupay el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha altoridad conforme alo establecido
en el oficio c1taclo de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Matenales Peligrosos del Estado de Nuevo -
Le6n; en relacién al proyecto SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl}ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO, LICENCIA DE CONSTRUCC!ON[OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR
Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, a desarrollarse en el predio ubicado en manzana 033; lote 003,
calle Joaquin G. Leal Nte., Colonia Centro de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el némero de expediente catastral 04-
033-003, de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado
| al solicitante, porlo cual esté slu]eto alas verificaciones que realice dicha autoridad confornie alo establecido en el documento

| /
citado, luego entonces, sera a dicha dependencia a qulen deberd informarse sobre el cumpiilmlento de esas medidas, para que

|
la misma actiie en consecuencia.

~

11. Derogado ™

12. Estudio de impacto ambiental. . 5 — .
« |Este requisito se cumple o subsaria con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A)y a su vez es requerida en la fraccién Il inciso g) del artfculo 31\} de_La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temtcgtal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, del-presente Dictamen. \
13. Estudio de impacto vial. A
« |Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A)y a su vez es requerida en la fraccién 11 inciso f} delarticulo 311 de_La Leyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento
“Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Leén, del presente Dictamen. h \

! )
14. E[studio geotécnico de geoi\ogia y Estudio de hidrologia
« | Presenta Estudio de Geolégico- Geoffsico, de fecha del mes de agosto del afio 2023-dos|mil veintitrés, realizado y signado

r el Ing Geoffsico B oo nimcero de Cédula Profesional I manifestando su
responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha a los 31-treinta y un dias del mes de agosto del afio 2023-
dols mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Joaguin G, Leal Norte N°. 915"esquina
con la calle José Maria Arteaga, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey N.L; e identificado con el niimero de Expediente

Catastral (70)04-033-003. { “

=]
(=]

Presenta Estudio de,Hldrologlco -Hidraulico, de fecha a los 4-cuatro dias del mes de sepm embre del 2023-dos mil veintitrés,
re?hzado y signado por el Ing. [N co- nimero de Cédula Profesional (M@ manifestando su
responsab111dad mediante dicha carta responsiva de fecha alos 4 cuatro dias del mes deLseptlembre del afio 2023-dos mil
ve: titrés, en relacion al proyecto sollcxtaclo para el predio ubicado en la calle Joaquin G. Leal Norte N°915 esquina con José |

arfa Arteaga, Zona Centro, en ¢l Mummplo de Monterrey N.L. e identificado con el nimero de Expediente Catastrai {70)04-
033 003. ’

; - i . I f i r

Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructxvo y hasta
01~un afio de. haber obtemdo el interesado la constancia de terminacién de obra. chha poliza debera tener cobertura
%un y cnando la obra eI, Oc(mstruccmn esté clausurada o suspendida poerla autorldad competente. *

A

llza_de fecha 14-catorce dfas del mes de febrero del afio-2024-dos mll vemticuatro

e oy e
e rvenl Soziantig.,




Gobierno
de

Monté"rrey

4
|

expedida por Chubb Seguros México S. A con una vigencia del 14-
veinticuatro al 14-catorce dias delimes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco,

=“I\fioan,t.errey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 7 0).04-033-0
civil contra terceros. ‘ :

D} Lal

m
PI o . .
en_sy-articnlo 316 sefiala 1 siguiente:

construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I. Acreditarla propiedad o pos?sién del predio; N
II. Presentar los proyectos arquitecténicos, es
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter
asuman la obligacién o seﬁaleni )
especificaciones, materjales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos

~ normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, -

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; -

’ .

Id
Estos quuisitos se cumplen 0 s
Requisitos, A) yasuvezes requerilda en
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarr
(3,6,8,9,13y 14), 5 respectivamente, del p_r_esgnt_e_D_ictamen._\
HI. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de us)o des
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

A 3 N
» Este requisito se subsana toda yez que, en el presente trémit’e, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

\

V1. Pago de derechos correspondientes;
 El requisito referente al pago de derechos,

tructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes corl
de director responsable de la obra o cor/responsables,
el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos,

?bsanan con los documentos descritos o lo indicado en el aparta_dé Cumplimiento
la fraccién 1 inciso b) e inciso [l inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos
ollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledny el a{)artado' C) de los m‘;merales 4,

es requerido a su vez en la fraccion III inciso b) del articulo 311 de la Ley

{ Secr\etarfa

de .

Desarrollo Urbano
Sostenible

,J ,

24

21

“OFICIO No. SEDUS0/01830/20
EXP. ADM: L-000376-

catorce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
respecto a la construccién de edificio
usos mixtos/ en el interior del preofiio ubicado en la calle J. G. Leal Norte mimero 915, en la Zona Centro en ¢l Municipio
03., por concepto de seguro de responsabilid

de
de
ad

on,

de

la

aspectos o elementos cumplan las

. N

de

uelo, para construcciones con giro

de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Leén, por lo que se da por

cumplimentado. También por otra parte debera anexar el recib
autorizadas las Licencias solicitadas.

E) ElReglame i

tramitar la licencia de uso. de ed ificacion, el sol_ic_i?ante, deberd presentar la siguien

1. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio; o

I, Titulo que Acredite la Propie:dad del Predio,

111 Acreditar el interés que le asiste, y en su caso

IV. Pago del Impuesto Predial Attuatizado;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estbs requisitos se cumplen o S| bsanan con lo
. 54 )y 2 Suvez es requeﬂ'id_a en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y

hicigh 3y @@l articulo 311 deLa Ley de Asentamientos Humanos,

de I&}}%go?Ledn y eliapartado C) numeral 3, del presente Dictamen.

W VTR gy

2071 200
V. Bresentar plano de localizaci
I G

Etcuanto_abpld

i e

Tl inciso

6n del predio y plano de construccién autorizada;

CIENYE
v G Sostonibie

: {gﬂ"ﬁ@;&'}?‘%ér R TS
B % U g :

o de pago correspondiente previo

bien el que se pretende;
inscrito ante la dependencia correspondiente;
de representacion contar con poder suficiente

s documentos” descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento

Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urb

@oifﬁg‘ggﬁﬁlizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego d
AL,

ST AT B

L4 a3 B P g2

a la'entrega, una vez

i

e: "Parda
te documentdcion”:

bara tal efe/cto;

s

ey

de

c)y
ano

a); I inciso b); I inciso c), Il in¢iso

\

N

e Pléhb‘s‘pficiale’s dél proy%&\
4

@

)
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{
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A),
entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

del
As

Comerciales y de Servicios Agrupados

\ . .
Vli Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes
subdlwsnon, fusién, etc.); /
| Presenta copia de Cartulina, con No. de Expediente TM- 000235 21, de fecha 27-veint
/
rml veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se
3,137.00 m2, para el predig identificado con el expediente catastral (70) 04-033-003.

1. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias/del interior del
Anexa 4~cuatro fotografias del exterior y 4-cuatro fotografias del interior del predio.

VI
L]

IX! Alineamiento.Vial; )
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumpli
7, del presente Dictamen.

—_

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar repo/rte estructural fotogréﬁc\o-
« No aplica, toda vez que’el ir}mueble no se encgentra en el supuesto establecido en este re

X1! Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente; )
. Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de
pérrafo del presente Dictamen. \

I
XIL En caso de queel inmueble este catalogade como de valor histérico o artistico,

valor cultural, de las sefaladas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar

\
organismo competente;

—

fracci6n I inciso

1\&

En cuanto al plano de construccién autor;zada, este requisito se subsana toda vez que en el presente tramite, solicita I/a
autorizacion de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Multlfamlhar (109-unida

dea

QFICIO No. SEDUSQ/01830/2024
EXP. ADM: L-000376-21

o e} del articule 311 de La Ley de
uevo Ledn, del presente Dictamen.

[

des tipo departamento) y Locales

\

lguna aprobacidén {uso de suelo,

I1siete de septiembre del 2021-dos
e autoriza la Demolicidén Total de

predioc; (

T

miento de Requisitos, C}, numeral
3

//

quisito.

\

Requisitos, €) numeral 10, primer

J

© que se ubique en una zona de
visto bueno dela dependencia u

e

e | Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimientd de Requisitos, B) fraccwn VIl del

presente’Dictamen.

f

X]‘II. En caso de tratarse de usos del suelo seilalados como condicionados en el Plan, 4
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerand
lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;. -

. P;Jste requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento
pr‘!esente Dictamen.

. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;

T

lmeamlentos tecn:cos ambientales medlante dlctamen LTA~

nexar croguis de levantamiento
lo- 100-cien metros hacia ambos
/‘

de Requisitos, B) fraccion VIII del

-

v

esento ficha ambieéntal ante la Direccién de Ecologfa adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitiendose
000015 24 con numero\de offcio DGDV-0181/24 de fechaalos
sente Dictamen.
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V1. En su caso, estudio de mo'vil_idad cuando se refiera a licencias de construccion para obras para vivienda

o :
. (,- - s ‘ R \ S N . A
Gobierno L ’ R Secretaria
de\ P o -~ de : !
— ) | Desarrollo Urbano-
Monterrey J | ~ Sostenible
ot I \ /- \ ‘
) \ - - N OFICIO/No. SEDUS0/01830/2024 -
> EXP. ADM: L-00037621

» Asentamiéntos Humanos, q’i‘denamiento Territorial y Desarrollo Urbanopara ¢l Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo.a la’entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas. o |

[ %3

™,
—

i
™~ / 1 :

e - ; .
F) La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territori arz el Estado de Nuevo Leon
en swarticulo 325 sefiala 16 siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”™ -~ N { C
L. Acreditar la propiedad o poses idn del predio; ' e

I1. Acreditar el interés que le asiste; y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; ' :
V. Indicar la superficie que trata de construir con la réspectiva distribucién. de 4reas, o bien, tinicamente|la.
distribucién de dreas, tratandose de edificaciones ya construidas; y ‘ T .
VI El cumplimient6 en el pago de los derechos carrespondientes. . : e

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y asu
vez es requerida en 1as fracciones | inciso a), [ inciso a} y il inciso a); I inciso b); Tinciso ¢), I inciso ¢) y It inciso c); [ inciso
e)\. 111 inciso e); 1I inciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledh, del presente Dictamen. o SRR IR
111, Presentar-plano de localizacién del predio y plano de constru/ccién autorizada; 4 _ .
« Encuanto al plano de localizacion del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado
en el apartado Cumplimiento de"lﬁequisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién I inciso d) del articulo 311 dg.La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el E:sta_d\? de Nuevo Ledn, del presente Dictamen.

L

. . o : o SN ) PO e ‘ . i
» * En cuanto al plano de la cor\lstruccién aptorizada‘, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descritos o
- e B . P

lo indicado en e! apartado Cumplimiento de Requisitos,’E) fraccién V, del presente Dictamén, A

multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el ai*t_l’culo 198 de esta Ley. - {
« Este requisito se subsana con e] documento deserito o lo indicado en elapartado Cumplimiento de Requisitos, !A), fraccién
[IT-inciso f) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbiano para el
Estado de Nuevo Leén, del presente Dictamen. ' \ .___\ _ )
G) OTROS DOCUMENTOS. S | . T
¢ Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Aguay Drenaje, cotho comprobante de dgmicilip paraoiry -
recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en la calle Guerrero No. 300, San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn,
, s ¢ ' i N i :
i / ~ H
« Allega USB que contiene el proyecto en digital. [
Q e}.eﬁpediente fue integrado con la soliciwtﬁd, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictdmenes,
proyecto arquitectonico, oficios Y ]as demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependgncia"Municipal; visto
lo de cuentz, lo que c}}ébié verse 'y con blase’a losequisitos sefialados porla legislacién urbanistica actual; y-

«. Gobismo \' ) : R - f‘

| ICONSIDERANDO

bfomerpey - v e AT .

FhEY 2024 . : L. o i N ; |

¢ la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para a/c/l 5
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- B OFICIO No. SEDUS0/01830/2024
i “ EXP. ADM: L-000376-21
conocer, tram1tar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y

£ de la Con'stitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fraccwl']es X1l y X¥X1, 136 fraccién 1, 235

fracci6n I, 236 fraccién I, 237 fracciones 1 al X1V, 308 fracciones [a IV y X, 310 fraccxonesIaIII 311fra\cc1oneslalll 312,313, -

314 315 fracciones l.a V, 316 fracciones I a/V, 318, 319 fraccmnes IaXl., 323 fracciones [ aV y tltimo parrafo, 324, 325, 326,
327 392 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon Articulos 1,3 fraccién]ll, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccion 1y II 14 frat':cmni punto 1.1y II, punto 2.3, 15
fraccuSn 1,28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1, 158, 159, 160, 160BIS, 16.?,I fracciones ] a XV del Reglamento
de! Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1V, 4 fraccién  y 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12,
fraccmneslal V1, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, 11, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al I1], 17, 18 fraccién |,
22) 25,30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52  fracciones 1y 1, 54, 55, 58, 59 fracciones1al V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 ala 1V, 80, 81, 82,
94‘ 95, 99 fracciones Iy II, 100, 1083, 104,108, 109, 110,111,117, 118, 119y 152, del Reglamento para las Construcciones en
el Mumcnpxo de Monterrey; Articulos ! 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Bstado de Nuevo Leén y art{culos
16‘fracc1on V111, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIi, 104 fracciones |1, I§, Iil, XI del Re/glamento de la
Ad&mmétramén Pubhca Mummpal de Monterrey. \ "
1 ! ~,
SEGUNDG ANALIS!S TECNICO.
Zumﬁcacnon y Compatibilidad de uso de suelo.
Por lo anterior, y con el fin de determmar el uso de suelo del inmaeble con expediente catastral ndmero 70)04¢033-003, le
resulta aplicable el Plan de Desatrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Perlodlco Oficial del Estado de Nuevo
/Leon Ntmero 103, con fecha 15- qumce de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al al Planolde Zonificacién Secundaria
EOS Cy ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuéntra
enlla DELEGACION CENTROQ, DISTRITO URBANO CENTRO, se enéuentra en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2o més Viviendas por lote}, 2.3.1

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (Los puntos 2.1 Tienda de Productos Basicos, 2.2 Tlendé del

Espe ialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (excepto los numerales 3.1.3 Alquiler de Sillas, mesas
y loza, 3.1.4 Aiquiler de Vehiculos, 3.1.12 Reparacién de Calzadd), 3.4.2 Comida para Levar, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4
Refresquenas Neveriasy Paleterlas 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas; 3.4.7 Taquerias, 3.9 Administracién Privada, 3/15.3
Cll‘mcas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estétlca 3.18.10 Centros de Educacién a; distancia, son cons1derados como

PERMITIDOS. [

| - ( -
TERCERO. Verificacién fisica. e
I. | INSPECCION OCULAR.

De acuerdo al acta de verificacion ocular realizada por personal adscrito.a esta Secretaria, en Mecha 09 de febrero del 2024-

dos mil veinticuatro, se hace constar que el inmueble identificado corresponde a predio jbaldio de topografia irregular con
pendlente plana, en una parte del mismo presenta manchones de pasto, as{ como la excavacién llevada a cabo tiempo atras.
chho predio se encuentra delimitado con malla pe\rlmetrai Debido a que el predio be encuen/tra baldio, no presenta
construccmn de proyecto anexado. Debidé al estado en, el que se encuentra el predio, no ‘cuenta con cajones de
est clonamiento, se anexa datos de mlcrozomﬁcac:on del smo se anexa reporte fotografico. / {

/ &

CUARTO. DESGLOSE/DE AR/EAS DEL PROYECTO. / \

E - ~.,\
Dato de Cons‘trlrccio y i/ o

Zpor Constrir: 24,638.83 m2 | ST

de: Construcmén total: 24,638.83 m2 O
23 20Ra ‘
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Datos de Uso de Edificacién . .
M2 por Autorizar: _ 24,638.83m2 ™~
M2 de Edificacién total: 24,638.83 m2
M2 Estacionamiento Techado: | 9,300.36 m2 L / b -~
Numero de Departamentos: 109-unidades '
No. de cajones de ¢stacionamiento: \194-cajones - !
CUADRO DE AREAS; | |
L .
. M2 POR M2 J - -
NIVELES ° | CONSTRUIR TOTALES |~ / _DESGLOSE DE AREAS
v ~|] ' |[RAMPADEACCESODE ENTRADAYSALIDA AREA DE ESTACIONAMIENTO
. — S - |PARA 07-CAJONES (02-CAJONES PARA D[SCAPACITADOS] 07-LOCALES
R, ¥ |COMERCIALES, LOBBY, AREA DE BODEGAS, COMEDOOR DE. SERVICIO,
_PLANTABAA | 1,87332) | 137332 RECOLECCION DE BASURA, CUARTO DE TRANSFORMADORES, DE
' | MEDIDORES, ESCALERAS Y ELEVADORES, AREA LIBRE
- | i (COMPLEMENTARIA
. - RAMPAS ‘DE ACCESO DE_ ENTRADA Y  SALIDA, AREA |DE
SR ESTACIONAMIENTO [
NIVELO1 /| , 145713 | | 145713 ‘paga11.CAJONES, SITE, 07-LOCALES COMERCIALES, AREA DE BANOS,
- ELEVADORES Y ESCALERAS
/oo "7 |AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA "30-CAJONES ( 04- CA]ONES PARA
NIVEL 02 1,457.13 ] | 1,457.13 [DISCAPACITADOS), . AREA-DE MOTOS, RAMPAS, ESCALERAS ¥
! . ' |ELEVADORES. ~
o AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA ‘3{- CAJONES ( 02-CAJONES PARA|
NIVEL 03 1457.13| | 1,457.13 [DISCAPACITADOS), AREA DE MOTOS RAMPAS, ESCALERAS /| Y
, ELEVADORES. ~
RN JAREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 31- CA]ONES/( 02-CAJONES PARA
NIVELO04 | 1,457.13| | 1,457.13 |[DISCAPACITADOS), AREA DE MOTOS,. RAMPAS, ESCALERAS Y
7y . [ELEVADORES, | .
{ - AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 32-CAJONES, RAMPAS, ESCALERAS Y|
NIVEL 05 1457.13 | | 145713 |o/ oo opne
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 32-CAJONES, RAMPAS, ESCALERAS Y]
NIVEL 06 145713 || 145713 Iy pyapores T
" _ - R : IAREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 20 CAJONES,BODEGAS, TERRAZA,
NIVELO7. 1 79920 | |- 79920 porpr ERAS Y ELEVADORES. i
’ AREA PARA 10-DEPARTAMENTOS,(2 PLANTAS BA]AS) ESCALERAS Y
, NIVEL0S 739.83 739.83 | oy PVADORES, B
= AREA PARA 8-DEPARTAMENTOS(2Z PLANTAS ALTAS), ESCALERAS Y
) NIVEL 09 77531 77531 [ FUADORES. N
730.83 730.83 AREA PARA 10-DEPARTAMENTOS(2 PLANTAS BA}AS] ESCALERA< Y
‘ ' ELEVADORES.
. AREA PARA B‘DEPARTAMENTOS(Z PLANTAS AI.(\!‘AS) ESCALERAS Y
77531 77531 |GLRVADORES. T Y. (1
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AREA PARA 10- DEPAR’I"AMENTOS(’) -PLANTAS \BAJAS), ESCALERAS Y|
NIVEL 12 739.83 78983 ol EVADORES. } |
AREA PARA 8-DEPARTAMENTOS(2| PLANTAS ALTAS), ESCALERAS Y
NIVEL 14 775.31 77531 ELEVADORES, , N
' AREA| PARA 10-DEPARTAMENTOS(2-PLANTAS BAJAS) ESCALERAS Y
NIVEL 15 793.42 793.42 ool he i ‘
AREA PARA 07-DEPARTAMENTOS (2|PLANTAS ALTAS), GIMNASIO,
| NWEL1G | 82890 82890 leSCALERAS Y ELEVADORES, .
| { NIVEL 17 5% 64 75664 [WREA PARA 09- DEPARTAMENTOS (2-PLANTAS BAJAS) ESCALERAS Y
N T ELEVADORES |
REA PARA 03-DEPARTAMENTOS (2-PLANTAS ALTAS), AMENIDADES,
i | NIVEL1S 85711 (| 85711 o4y ¢ pRIVADAS, ESCALERAS Y ELEVADORES, -
' AREA PARA 4-DEPARTAMENTOS (PLANTAS BAJAS),
 NIVEL19 7642 76412 legCALERAS Y ELEVADORES. 1 .
TR ] AREA PARA 3-DEPARTAMENTOS(2-PLANTAS ALTAS), ESCALERAS Y|
NIVEL 20 77531 77531 ol evADORES. N .
/ ‘ AREA PARA 4DEPARTAMENTDS(2~PLANTAS BAJAS), ESCALERAS Y
NIVEL 21 739.83 739.83 [l v DORES, : |
: !
| AREA PARA 3-DEPARTAMENTOS(2/PLANTAS ALTAS), ESCALERAS -Y
NIVEL22 \ | 77531 77531 [ PVADORES. - |
\ ' AREA PARA 4-DEPARTAMENTOS(2-PLANTAS BAJAS); ESCALERAS Y
- NIVEL23 1739.83 73983 | FVADORES. . ! 7
T , AREA PARA 3-DEPARTAMENTOS(2-PLANTAS ALTAS),/ESCALERAS Y
NIVEL 24 775.31 77531 [l e ADORES.
\ AREA PARA 4-DEPARTAMENTOS(2-PLANTAS BAJAS), ESCALERAS Y
NIVEL 25 739.83 73983 [l BUADORES.
610.27 " | 41027 [AREA PARA 1-DEPARTAMENTO(2/PLANTAS ALTAS), AMENIDADES,
NIVEL 26 ) ) ESCALERAS Y ELEVADORES.
AZOTEA 22.23 22.23  JAZOTEA -
| P ~MULTIFAMILIAR(109-DEPARTAMENTOS),14-LOCALES COMERCIALES
J‘ TOTAL 24,638.83 | 24,638.83 [¥, DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ESTACIONAMIENTO PARA 194-
: N CAJONES / L

QU]NTO ANALISIS DE L!NEAMIEN’,I‘OS URBANISTICOS Y ESTACIONAMIENTC, DE CONFORMIDAD A LA MATRIZ DE

COMPATIBIL[DAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN
’ MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 [Vlgentes)f :
Que de acuerdd a lo solicitado, para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT (Des

i
i

L —

DE DESARROLLO URBANO DEL

arrollo Orientado al Transporte} el

Plan de Desarrollo Urbano del Mum(:lplo de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas™de densificacién

pr moviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica qestnctw‘

/ce canas a sistemas de transpor;ce a un radio de 400 a 800 metros como.lo es el sistérh
omo es el caso de la Ecovia, de tal forma que 1a gente pueda vivir y satlsfacer sus nec
s d1§pongade fransporte pliblico para recorrer distancias mas Iargas

/

que

a de estacionamientos, en las zonas

g Metro, y el Bus Rapid.Transit BTR,
esidades en 9)1 mismo perim/etro de

BN

En tanto se reallza el qun 0




Gobierno ” Secretaria
de de ”
- Desarrollo Urbano
-Monterrey \f v Sostenible
) _

e
OFICIO No. SEDUSO/01830/20‘;4
‘ EXP. ADM: L-000376-21
colinddnte a las lineas'del Metrg.de la Ecovia se permitird lo siguiente:

\

a) En la zona D.0.T., conformada por los p\redfos que se ubiquen dentro de una}‘ranja de 500 metros, en ambos lados de la Linea
del Q/Ietro v de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano de Densidac?es
del presente Plan, en un 100%, as{ ¢como disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiénto en un 50%. En esta zonaise
permitirdn las edificaciones con usq mixto {(comercio y/o servicios en Ios primeros niveles y habitacional en-niveles superiores),

en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre. \

b) La altura mdxima de las edificacjones aﬁh’cabl?en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada, esto gs,
la densidad que resulte al i:gcremenfarse en un 100%, la sefialada en el Plan. -\ - :

¢} En los predios ubjcados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualqu}er
autorizacién, se deberd contar con\gfctamen positivo deja Junta de Proteccién y Conservacidn del Barrio Antiguo de conformidad
con lo sefialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey. : Vo _
d) En la zona D.O.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbdna sustentable, a través del
mejoramientode banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y reforestacion de espacios publicos con especies nativas.

En estas zonas, los proyectos de con!strucc\fén y edificacién del suelo, deberdn ubicar Jas dreas de cesién municipal o las superficies

correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAYV), al frente del predio, con la finalidad de crear sendas o corredores verdes,é..”
- : Cd

Y atendiendo las disposiciones\regl]amentarias municipales, especificamente el Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del

Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden publico e interés general, teniendo por objeto establecer el

conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme 2 las cuales la administracién piblica municipal ejercerd sus

atribuciones en materia de zonificacién, usos de{suelo, planeacién, ejecucién y administracién del desarrol{o urbano, |de

acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente.

Sefialando a su vez, que lo no previsto por este Reglamento de Zonificacién,. se aplicaré/n_ supletoriamente ‘las I.;éy:es,
Reglamentos y Planes en materig de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demas
disposiciones de car4cter general aplicables, establecier do en el articulo 4 fraccién LXXXIV, que deberé entenderse por Zona
DOT lo siguiente: “...Corresponde a|las zonas de Desarrolio Orientado al Transporte, y quedajconformada por los predios que se.
ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde eligje

de la via, asf como los que se ubiquen ent un radio de 800 metros de distincia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro
de la estacion..” - - _ ‘ . 7 .
i/

| _ o ‘
Tam‘bién, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capitule V, Conservacién y Mejoramiento Urbano, Seccion Primera,
Desarrollo Orientado al Transporte, sefiala lo siguiente: E . ' / T '
« .Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayora 2000-dos mil metros éuadrados, ubicados dentro de la zona
DOT, quedan sufetos a lo siguiente’ o
I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), seftalados en el Plany el presente Reglamento en un 100%,
y disminuir el requerimiento de cgjones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comércio }J/o
servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres. |
11 Los predios que tengan una superficie menor-a la sefialada, conservardn las densidades y lineamf@tos urbam’sticos\quq se

abjecén:en el Rlan, segiin la zonq que se trate. : ~
' dxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos

urbanisticos;tendydn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada. Cs e g :

IV, En las nuevas-construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas.de cesidn municipal o las superfici

respondi {rea Verde (CAV) al frente del predio. T

/éecceta;;'i-;; 'y .

Y




g espacios pubhc/os dela zona DOT. {

. comuntwo esto es, no estmula que deberdn confluir ambos elementos {metro v ecovial

| J '
V [
condicionantes que al efecto sefiala el armculo 50 de este Reglamento,

VL Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan &

s
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\ . . ; .
El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las

frd \
aracteristicas dlgn’as de conservar,

prewo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o del

Instrtuto Nacional de Bellas Artes, Segur} corresponda.

VH Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autom acién, deberdn pre.fentar dictamen

fa&omb!e de'la Junta de Proteccién y Conservacion torrespondiente.

VI{I En Ia§ regularizaciones de uso y/o edificacidn de suelo, cuando no se pueda cumplir con

éste podra ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretari

Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd
i . ) !

Podran gozar de los mismos~beneficios los mmuebles inmersos en.zona DOT ubicados er

superf cie minima de 1,000-mil metros cuadrados...”

‘
N

el Coeficiente de Area Verde {CAV),
a, considerando lo dispuesto por el
ser plantado en las dreas verdes y

o~

el Centro Metropolitano con una

A su vez, en fecha 22 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
ConvwenCla de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio nimero 054/IMPLANC/2 023, opinidn técnica respecto a la
aphcacmn de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacion e identificacién de los lotes que se
encuentran en zona DOT y las distancias gue deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en atencién a la

estrateg1a urbana de densificacion establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del M

nicipic de Monterrey 2013-2025,

manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la politica publ%ca establemda dentro de] Plan de

Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

) .+ 1 El Dictamen de lgs Comisiones Unidas de Gobernaciény Reglamentacrén de Des
Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacién de la consulta p
Urbano del Mumc:pw de Monterrey 2013-2025. s

IL 1P.’an de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
III Plano identificado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 201 .'{-2}925.\
I VE Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey...” \

Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportados en los puntos I), H)

F

N
arrollo Urbano del Municipio de
tthlica para el Plan de Desarrollo

o
Ny v}, se infiere que el concepto

resnecto de predios que colinden tanto'con Lmeas de Metro,_asi como con aquellos que colznb'en con la Ecovia, sin que se refiera

oo

al ‘nunto exacto en gque se interceptan ambos puntos, va que la “y

como conector en la dISDOSlClOﬂ noermativa no juega un papel

para_que se_actualice el supuesto

normativo. Para que lo anterfor fuera asf, debid sefialarse de manera expresa, a traves de un-
a[guno similar, que denotara que la intencién era la de especificar dicha situacibn...

concepto como interseccidn, cruce o

At'ento afo anterior tenemos que, a la verificacién realizada por personal\adscrlto a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano

Sostenible, se constata que el predio ubicado en Ja calle ]. G. Leal N® 915 esquina con la
Cifudgd, se ubica a una distapcia de 54.00 metros lineales al eje de la Linea 3 del Meiro.

e £0Ta

18 .

calle Arteaga, Zona‘Centro de esta

/

on la calle Artéaga, Zona centro de
erficie total de 1,558.80 metros

; tomando & conmgeraaén lo sefialado e;a parrafos precedentesﬁy atendiendo que al proyecto preténdido’ corresponde
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| aun Uso Mixto por consistir en una edificacién con comercio, en plantabajay 1 nivel y estacionamiento, uso habitacionallen

los niveles superiores; resulta acorde a las politicas de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de

Desarrollo Urbano’del Municipio de Monterrey 2013-2025, por.encontrarse el inmueble materia de este analisis a 54,90
metros lineales al eje de la Linea 3 del Metro, cumpliéndose con la condicionante de estar dentro de la franja de 500 metros
de la Linea del Mero, contando el predio con una superficie Total de 1,558.80 metr.?s cuadrados. ' o
Por lo tanto, resultgn' aplicables los beneficios y estrate/gias de densificacién del articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y
Uso,de Suelo del Municipio de Morftgerrejz, alestar dentro de la citada zona {DOT) y cumplirse con lo sefialado en dicho numeral,
por fo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos sonlibres. - = -~ i
Sin embargo, ¢l proyecto debera dar cumplimiento alo indicado enlaLey de Asqntamiento Huimanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Artfculo 210.- Quienes lieven cabo cualquiera de las accioneés de crecimiento
urbano_de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al "Municipio sin coridipién, reserva o-limitacion
alguna para destinosy equfpamr’énﬁo urbano piiblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:
numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente awutorizados que impliquen nuevas
construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
afectaciones, excepio en construqcion‘es habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC
podnd ser de manera indistinta sobre terreno natiiral de acceso libre para el publico. El Areq Libre Complementaria-ALC [no
contard para el cdlculo del drealibre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; -_
Serd drea abierta j;uera;de construccidn /cerrada_, pudiendo tener cublertas..” S PR
Por lo que, al analizar el/pr‘c‘ﬁrecto specificarnente el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con una superficie de
terreno de 1,558.80 m2, respecto tje los cuales, el 8% daun total de 124.70 metros cuadrados, los cuales son indicados en la
planta bajfdel proyecto con accTso libre para el publico, .MWM@I_@MQ' R L
/ . ’ / y : : ;
SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CO\N,,BENEFIC\IOS A LA ZONA DOT — I’ oo~ i
—En lo que re§pecté\a la demand’a| e Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el
Artfculo 73 del Reglamento de Zon}ﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, asf como lo gue sefialala fraccion XLV
articulo 3 delaLey de Ase_ntamien,:o_s Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn,
- que dice: “YLV./Lineamjentos o r stricciones de orden urbanistico:son las\restricciones consistentes en el coeficiente de
" utilizacién del sueloi-coeficiente de ocupacién del suelo; coeficiente de absorcion del suelo o de drea verde, remetimientos,
altura de las edificaciones, y, en su caso, las dreas de cajoneé‘ de estacionamiento, asi como afectaciones viales o.de otyos

destinos, entre otrog, de cuya aplicacién resulta un espacio en el cual se puede edificary un volumen de 9diﬁcaci6n, misn‘ms :
que se determinen en los planes, programas o reglamentos municipales en materia de desatrollo urbano;” ‘ No obstante‘ lo (.
anterior, el proyecto resuelve con 194-ciento noventa y cuatro cajones de estacionamiento, de acu_erdo al siguiente andlisis:
N —— \ b
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON PORCADA' - PROYECTO Y
. g Y 3 E !
_{(GIRD) CANTIDAD e T M. ;;gQUI.ER; ------ SOLUCIONA CON:
,Mult\t_f_amlhar : Adepidn i Por Yw\en da’ 09- viviendas -S310neS. } 194 cajones ( 10-
| yf Locaig merﬁﬁégf%e 3000 | — M2 602,60 | 20-cajones | cajonespara
(3/_“3_937. URg jbs TR G e 50 o discapacitados) i .« -
_ : /A 129- CAJONES, siendo e o, Se requiere un to ‘ .
FEUNERG Ny o 08 SCRIONES . I
5 ig}pgryta,gggngpﬁglai'-que 1a necksidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Basica efectiva d;;la

g gL T - '
. Secratariy G :onuwﬂv B dustanipie

Y ™ ) / - . H

R LM W B

|



SEPTIMO. ALINEAM!ENTO VIAL.
La;Dareccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adbcrita a la entonces Secrethrf
ermtao Alineamiento Vial

de/ Monterrey Nuevo Lebn, ldentlflcado con expediente catastral 70)04-033-003, en el
modlﬁcacton del tramo de la via pubhca con la que colinda el predio {solo en el ochavo de

~-EXP. ADM: L-600376-21

a de Desarrollo Urbano y Ebologia,

TV \No. 000346-21 de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de julio d'el afio 2021-dos mil
veintiuno, respecto al predio uihcado enla ca]Ie] G.Leal N°915 esquina conla calle Arteag: en la Zona Centro en el Municipio

cual se indica que Sl se prevé la
3.00 x 3.00), es importante sefialar
y Arteaga.

OFICIO No. SEDUS0/01830/2024 -

que debera respetar el/limite de prop1edad de acuerdo a escrituras para las calles ]. G. Leal \
, [ i
OCTAVO DICTAMENES INTERNOS ‘ :
« Mediante Oficio No. DGDV-0181/24 dehtro del dlctamen LTA—OOOOIS 24, de fecha a 31-treinta y un dias del mes de enerc
. del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General paraun Désarrollo Verde emite Lméam:entos en Materia Ambiental,
correspondlentes al expediente administrativo L-000376-21, ubicado en laen la calle . G. Leal con No. 915, Zona Centro en el
M!le’IlClplO de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 04-033-003; mismos que mas adelante se
trascriben. ( e L
] : : o ) 5
e Medlante Oficio No. DGMEP/784-/2023 y plano de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de diciembre del afto 2023- dos
m11 veintitrés, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico emitid el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante el cual

) mforma se llevd a cabo la revisién de la propuesta de movilidad, cumpliéndose con las normas que marca esta Direccién.
i H ﬂ'

. Medxante oficio niimero DPT/V/010/2024 de fecha a los 16-dieciseis dias del mes de enero del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6
Dl'ctamen Técnico Vial, e} elial fué realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE. \
. I\l/ledlante ofi¢io nimero DPT/E/002 /ENERO/Z 024 de fecha alos 23-veintitres dias del mes de enero del afio 2024- dos mil
ve}ntlcuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria'de Desarrollo Urbano. Sostenible, emitid Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y derids documentos aportados bor el interesado, descritos en el .
p}lesente dlctamen verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo
que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguiidad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura, as{ como su entorno urbano inmediato, as{imismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directay
‘ solldarla que sefialan los articulos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15,16 y 17 del Regiamento/para las Construcciones en el Municipio
/ de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera apegailse al proyectc presentado, con el fin de prevenir
cu'alqmer tlpo de r1esg0 mismos que s adelante se trascrlben o !

.
S

. I|VIed1ante oficio nlimero DPT/G061/2023 de fecha a los 26-veintiseis dfas del mes de octubre _del afio 2023- dos mil
veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos ’I‘ecmcos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié
FACTIBLE Ja Opinién Técnico Geoldgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme 2 la informacién presentada por el
sohmtante El cual fue realizado conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caractenstlcas constructivas.de las obras
contemp!adas ] f N~
{ > \ i o
. Med1ante oficio nfimero DPT/H080/2023 de fecha a los 08-ocho dfas del mes de septiembre del afio 2023- dos mil
vejhtitrés, realizado por La Direccién de Proyectos Técnitos de la Secretarfa de Desar rollo Urbano, Sostenible, se emitié
CTIBLE la Opinién Técnico Hidrologica- -Hidraulica el cual fue realizado conforfne a la mformamén ‘presentada por el
solicitante. E] cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caractéristicas congtructivas de las obras

pluv1ales;contempladas - - ; N \
G _gopemo \ VA
lt)vﬁwo DIGTAMENES EXTERNOS , R U
/ Mﬁwarmf : . N — \ O
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N : . _
« Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-}/R-109/2021 de fecha 09-nueve dfas del mes de marzo del afid 2021--(1_%)5

mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leon, manifestando las recomendaciones
a implementar como Medidas de ?revgnmén de Riesgos y de Seguridad ed materia de Proteccién Civil para el proyectoide

-

PROYECTO DE LICENCIA MUNICIPAL DE-USO DE SUELO,CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION DE
TORRE NORCENTRICA, ubicado én la calle ] G. Leal Nte. N°915, esquina con Arteaga, municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral 70)04-033-003; se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Bicsé'os
y de Seguridad con lasque deberdjcontar establecimiento para su segura operaci6n; lo anterior como Accion Preventiva para

la “Gestién de Riesgos”, como también imple "entar\giurante laj etapa de cons;truccié_ﬁ, complementos obligatorios que las

" Yintegran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento
a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucion del ot]ie_tivo que fuere el\groyecto realizado, - -

« Presenta original de documento y plano con Folio IR22-386 de fecha 10ﬁliez dfas del mes de agosto del afio 2022-dos }‘nil
veintidés, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendiosy Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos
de Nuevo Le6n, A.B.P., medianteel cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccién, asf como
Medidas de Prevencion de Riesgoy de Seguridad Generales, en materiade Prevencién y Administracién de Emergencias para
¢l establecimiento que nos ocupafel cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establedido
en eloficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Matetiales Peligrosos del Estado de Nuevo
Leén; en relacién al proyecto SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES

I

DE DISERO, LICENCIA DE CONSTlRUCCI(')N(OBRA\NUEVA) VLICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTJFAMILI{\R,
LOCALES COMERCIALES Y DE SE VIC!OS/AGBUPADOS; a desarrollarse en el predio ubicado en la Manzana 033; Lote 093;
calle Joaquin G. Leal Nte,; Coloriia centro de Monterrey; en el Municipio deMonterrey, en el Estado de Nuevo Ledn, identificado
con el nimero de expediente catastral 04-033-003, de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el
oficio de_referencia fue previamepte notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice di&;ha
au}tor‘idad conforme a lo establedido en el documento citado, luego entonces, sera a dicha ilependencia a quien deb‘f.-ré
informarse \sobre el cumplimiento]de esas medidas, para que la misma acte en consecuencia. a

» Presenta oficio nimero 3995 /IA/22, de'fecha 1-un dia del mes de diciembre del 2022-dos mil veintidos, emitido fforil&
subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuosy Biodiversidad adscrita ala Secretaria del Medio Ambiente :del
Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL. PROYECTO, consistente en la
preparacién del sitio y construcoﬁén de una torre con 26-veintiseis niveles, con iina superficie - total del predio!de
1,600.00 metros cuadrados y una construccién total para el proyecto de 22,699.76 metros cuadrados, a ubicarse enla
calle }.G.Leal niimero 9157 ColoniaGLCe'ntro, enel municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. @W@M&M&ﬂ
deber cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del .glstado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado

oficio. ;

« Presenta copia/simple dg oficio|401.12C.5.039/2024, de fecha 13-trece dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, firmado por la Lic. Mi rtha Elda Avalos Salazar, Diréctora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia
e Higtoria) de Nuevo Leén, en el cyal informan que después de realizar una yisita de la inspecci6n al predio identificado.con el
niimeéro de éxpediente catastral 0f-033;003, ubicado en la calle Joaquin F Leal N° 915 esquina con la calle Arteaga, Centro,
Mgnterrey N.L., que el bien inmu?ble en mencién No forma parte de los Catalogos INAH-INBA-CONARTE; adem is, no se
ncuentratonsic erado como Mon. o Histérico, tal.como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccién [dela Ley Federal

cntds v Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Higtéricos. . o o IR

N \
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. e Presenta copia simple.del SADM-DG/SP-0558-23 Siebel-1-18681462 F-592/23 de fecha 31-treinta y un dias el me% de

\.aﬁo.,zqz,az-ggs mil veintifrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., dopde cons}'s(,ier
vz

fgl@\
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e Zf‘dos afiosa partirdela feca del presente oficio, sefialando los lineamientos n¢cesarios para lf
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: {
En cuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con larequerida conforme
2025 del Municipio/resolviendo dentro del predio con 194~ ca]ones {10-cajones son para dlscapamtados)

- o~ . /

EXP. ADM: L-000376-21
v1able\io servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixte con una cantidad maxima para 109
umdades y 1-local enlacalle]. G. Leal N° 915, entre Madero y Arteaga, con expedlente catastral 04-033-003 en el Mu{nicipio
de. Monterrey, N.L. /

~ ~

L

DECIMO OPINION TECNICA
Que en base al Plan de Desarrollo Urbano deI Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundarla EOS C

y la Matriz de Compatlblhdad de Usos y Destines de Suelo y de Estacionamientos, e] prechti) que nos ocupa se encuentra en la-

DELEGAC]ON CENTR®, DISTRITO URBANO CENTRO, dando frente a Las calles J. G. Lea‘i esquina con ‘Arteaga en una zbna
cla51f cada como CMI- CORREDOR DE MEDIANG IMPACTO en el c\ual los usos solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR y 2. 3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, se consideran como PERMITIDOS, por lo que_ lo soltc1tado se
con51dera FACTIBLE cumpliéndose con 105{ lineamientos Trbanfs\txcos aplicables. |
s / . . s

De ‘conformidad con lo anterior, la Factibilidad de Uso de S?uelo, F:]acmn de lineamientos Generales de Dlseno
Arqmtectomco, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccidn (Obra Nnéva) y Uso de Edificacion para
Multifamiliar (1{)9 -ciento nueve Viviendas Tipo Departamento), y Locales Comerciales de. Servicios Agrupados,
sohcxtados cumple con los lineamientos urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrolla Urbano 2013-2025 vigente; en lo
que respecta a las condmlonantes sefialadas para las zonas DOT, el inmueble materia de este analisis, se ubica a 54.00 metros
lm‘eales al eje de la Linea 3 del Metro, cumpliéndose con la condicionante de estar dentro de la franja de 500 metros de la
Linea del Mero. En cuanto a la superficie del predio, si bien éste cuenta con una superficie de1,558.80 metros cuadrados
requendos por lo que, En las edificaciones-de uso mixto, con comercio y/o s rbncms en los prlmeros mveIes y

habltacwnal en niveles superiores, la densidad y imeamlentos urbanisticos serarf Libres. y

a1 Plan de DesarrolloUrbano 2013-

l \ . r
De acuerdo a lo antenornpente mencmnado, se congidera técnicamente Factxble
cu|mplu' con los mguxentes lineamientos y Obhgacmnes 7

~
lo solicitado, debiendo ademas

/

™

A)| En cuanto ala Construccmn queda condicionado a lo\ siguiente: / B
1.1 Las obhgamone? impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentac1oggréﬁca Cartuhna y Planos (1 de 22 al 22 de 22}, la cual debidamente autorizada forma parte integrante dela
presente resolucion. 1 - \

2.| La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e mtegrai del acuerdo
debera permanecer-en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar ws;bie) enel /
establec;mmnto en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una cobla de los planos aprobados de la FACTIBILiDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQU!TECTONICO LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUJTECTONICO O LICENCIA DE

CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)} Y'LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (109-CIENTO NUEVE

UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.
os planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arqultectonlco

Humanos )Ordenam1ento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
5 De confo}rmtdéd‘ccm 46 establecidoen el Articulo 319, fraccion Il Ley de Asentamientos H
ano clel Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la 1

SERVICIOS AGRUPADOS deberd

0 licencia de construccidr, deberan

r inscritgs-en‘elIAgtituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, artfculo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos

(.

L. i, .
umanaos, Ordenamiento Territorial
icencia de construccién tendrd una
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OFICIO No. SEDUS0/01830/2024
- J . EXP. ADM: L-000376-21
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hdbil siguiente a Ia fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacion respectivo; : LN . . ' I
6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra. en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones defas 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones-de los accesos y salidas a la zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) '
7. La presente licencia de cohstruccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra‘o
profesionistas responsables que asuman 1a obligaci6n de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesoside
ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten alo
_ dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, 0r-<\ienamiento Territorial y Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo Leén.,} en
los reglamentos o disposiciones |de cardcter general que expida el ayuntamiento_de Monterrey N. L. y en los demads
‘ordenamientos jurfdicos aplicables.  © i
8. Deber4 dar cumplimientoalo gstablecido en el Articulo 319 fraccidn IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N, L. \'rigellﬂte al ingreso de la solicitud sefialando este dltimo lo siguiente “ el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor plrofeﬁion‘ai contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a laautoridad municipal, el ofi:cio
de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir 1a verdad que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige ¥ conforme a lo autorizado....... " De lo anterior,
se deduce que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretariaide
Desarrollo Urbane Sostenible) la terminacién de la obra {Obra Terminada). R o S
9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de pre\’rex‘qi)]'" la
consecucién de riesgos. - 4o ' Ao
10.Dada por terminada la revisién téenica, al resolver la solicitud del trdmite se deberé apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidarja, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento parailas
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Agentamientos Humanos, OrdenamiePto
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, o o
11.Para el supuesto de pretender|utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién-o escombro;sin invadir Ia superficie de rozamiento, se debera obtener dela autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. o ' - A\ , /o
12.No utilizar los 4fboles, en su c3so, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos; maltratarlos o podarlos.
_-13.Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra {movimiento de
maquinaria, de canmiiones, carga y- descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual’ deberad
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo-y maquinaria, colocacién de
mamparas etc. / -
14, Dar a los residuos (escombros,ramas.y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposici6n final mediante
ampresas ¢ en sitios autorizados}., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. . _ ' '
15, Deber4 de construir las azoteas de tal manera gue las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién detvecino, 0 de
la via piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -
16)Previo a la'construccién deherd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua potable ¥
¢antariliado, instalando para el gfecto una Jlave de agua tanto para uso de los operadores ‘como para las necesidades de la

Sl A, Carfiens . . f 4 . s . . " . . v
* 'obra:@asl comio i sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
mengs el cual deberd asearse diariamente, ) ~ . e

.Log propjétarids o poseedores estan obli‘gados ateparar por su cuenta las banquetasy guarniciones que hayar}dgter;orado,

con motivo de la efecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara lg's trabajos'? ﬁ\e
siéién con cargo a los responsables.
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18 Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminard a no répetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piiblica,
el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé
la Enezcla segin lo establemdo en eI segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey {

19.Debera respetar el horario de Construccmn de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predids vecinales.

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propletario y asesores de los distintos estudios y
calcu}os que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para gue se apegue a lo presentado para su
autonzacxén
21 Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la'obra, -
22 En caso de ruptura de pavimento o que se requiera'trabajar en via ptiblica, deberéd acudiy ante la autoridad correspondiente
a reahzar los tramites necesarios para ello. ! -

23' Se prohibe dejar y/o arrofar, en las dreas plblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcéiones,
exlcavacmnes demoliciones o tercerfas.

s

B): En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: ™~

1.: Debera Respetar el proyecto arquitecténico taly como se ilustra en el plano (1 de 22 al 22 de 22) autorizados al efecto
[Dlstnbucwn dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. »No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estrictural del proyecto aprobado. /

3.| Debera de respetar el proyecto thl como se autoriza finicamente para Usg de MULTIFAMILIAR {109-CIENTO NUEVE
UNIDADES DE VIVIENDA TIPQ DEPARTAMENTO) Y LOCALES-COMERCIALES Y DE SERVIC]OS AGRYPADOS.

rS ' Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenédores de basurdla cual deberé de
ub:carse dentro del predio frente a la via ptblica. J | .

'6. Deberére petar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectomco que en este acto se autoriza,
no deberd caixblar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyetto autorizado al efecto)
7 : Debera de contar con un extinguidor v/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn.

' Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inrr‘ledaata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previe al inicio de ventas o rentas-de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccmn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualguier tipo de mamobra que impacte negativament'e en la via
publlca P
10.E] proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.
11.Debera conservar a la edificacién en bugnas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. :
12 os acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las mstalacwnes y edlﬁcacmners precarias en las azoteas, cualquiera que sea e! uso que pretenda

- darseies g .

e

1 Debera 1mplememta3;pu;b programa de lrmp}eza, en donde se mcluya el exterior del establec1m1ent0 la fachada,/ias
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15.Deber4 instalar. dontenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de-los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la\x\n'a piblica y deberéan
mantenerse permanentemente Iin;}pios. ' / . R
16.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién'y control de incendios N\ i
17.Es obligacién de los propietario‘f el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes
o v?cinos en relacién a incendios ¢ materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridad\es
competentes. T hE S N /
18.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar.con planes de emergencia de proteccion confra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluenciag de personas o que presten servicios al pﬁinco.f;
19.Deberdn contar con sefializacid) y alumbrado de salidas de emergenciaé. A f ¥
20. Debaran contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. ' N _ Y 3
21.Deberd contar con la autorizacién de Jos anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. : :
22.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipiojde
Monterrey. ' S o !
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas _o/fj‘riva"das, escombros, tierrajo material producto de construccionies, ]

\ : __ ‘

) Jh ’ | |
excavaciones; demoliciones o te\rcejrfas. . . :

24, Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas|de
estableci\rgli_entos, previen_dq la instalacién de camaras de video, asf como de jluminacién necesaria requerida en cada caso
s i ’ i |
C) En cuanto a Ecologia deberd respetar y cuniplir}on lo sefialado en el oficio No. DGDV/0181/24 y dictamen “L'I:‘_A-
00001572024 de fecha 31-treinta y un dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la
Direccién General para un Desarrollo Verde adscritia esta Secretaria, el cual se refiere a lo sig ',iente_: C
Debera cump!h{ con los siguienth términos ) / N
Durante’la etapa de construccion: B A <L
1. Debera cumplir con los lineami]'entos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra'de construccién. - _ :
3. Elhorario de las actividades'de|demoliciony modificacién serd de Junes aviernes de 8:00 a 17:00 horasy sdbados de 8i00
--a 14:00 horas endias habiles.. | C , _ ‘ G o
4. Los residuos provenientes de construccid deberan manejarse (almacehamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
i ademds de contar con los requerimientos de la Secrjatar\ia de Medio Ambient;e del Estadg\ gs'p'eciﬁcado en el numeral 9.1. 2 4
del NAE, - . ' S g
5, Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (nesid?os
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final:
D, aprobado por la'Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. ‘
"6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no p_odi;én
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acysticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos pertisibles de ruido en fuentes fijas, (NOM-081 SEMA/, N’ET -
1994), siendo los lfmites de 68 dB|((A) de 08:00 a 17:00 horas. P . I .
‘h_’piz(é::r‘"l‘?irsr‘%misiones a la atmosfera generadas por la maquinaria ufilizada, respetando los limites méxinpo,s
] ‘gmisiones de gase conpaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolinaGomdEHBiitible NOM-041-SEMARNAT-2006. . B PN
8. Las unidades de transporte de residuos deberan coriar con nimero y codigo de identificacion otorgado’por E/a"Secretar;’a)
?gé&e

Hibie ESRUDY conla auto:jiza{ciéri para larecoleccién y transporte de residuos de manejo espegial. Sola e
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podran cargar el material los Yehiculos' que cuentan con la autorizacion de la Secretaria (n umeral 7.2.1.1 del NAE).

9. /En caso de gue los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3deberé presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumpl:r con lo establecido enJa NOM-161- SEMARNAT-2011, y .
presentar copia de su aprobacién ante esta dependenc:a. / 7

10.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra ‘a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
1mplementar las accionesyy utilizar los equipos'o sistemas que permitan evitar que los Veth{llOS que transportan los materiales
de construcci6n derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarlo humedo y cubierto con una lona
0 éimilar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. / \

11 Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el jobjeto de evitar la suspension | de
partfculas, ina vez que se hayarealizado el llenado de la caja, las unidades debéran‘pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar\los neumnaticos y llantas que entren y salen de las dreas deabastecimiento de materiales y en’
zonas de descarga final (numerai 7.2.1.6 del NAE). ~
12. Para &l Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13 La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan ﬁor la parte
supermr por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE),
14.1a descarga del camién se hard evitando caidas libres superiores a 1.5-metros de altura, se debera‘vac:ar la caja del camidn
lentamente, y en su ¢aso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.
1% del NAE). Ny , j

15.En caso que.se generen lodos producto de la actividad de construccxén, se deben utilizarwehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, esios vehfculos deberan de contar con el permiso correspondlente

16.La explotacién de dep6sitos de bancos dé material en el interior del predic o ubicados fuera del predio requlere de previa
autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo.
17.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

18.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa de construcmé}l que haya generado o depositado
poivos y material a granel en/}as banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza medidnte barrido humedo,
mecénico o aspirade. \ |

19.Deber4 establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autorldad

20, Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualqmer material o residuo. Deberi [proveer-a los trabajaciores de las
instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de gonsumo eléctrico o Gas).
21.Debera utilizar el riego con agua tratada; agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
la$ superficies a trabajar de 15 3 30 minutos antes de iniciar la actividad ( y después de manera continua) elle para disminuir
la .emisién de polvos por efecto del movnmler}to dela tierra, evitando formacién de charcos.

22 Las vibraciones " ‘que puedan generarse no deberan ser percibidas en predlos cohndéntes en este sentido, los equlpos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y xhbramones al entorno

23.Antes de iniciar y durante las actividades de constriccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey {(de la estacién m’Eas cercana del SIMA) que emlte Ia
autorldad correspondlente mediante la pAgina electrénica http: . i¢
la f nalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucmn para mitigar el impacto ambiental enla
ca dad del aire. N { /

4.En presencia de vientos mayores, a 25 km porihora, deberan suspenderse los trabajos de} excavacion, nlvelacmn y otros
mov‘lmiento%ade tierrandsi mlsmo podra continuar sus ‘actividades una vez que la présencna de Viento se’ encuentre en
condi o} Fales. T "

5. Delfé ¢ ,‘polocaﬁmamparas o tapiales en el limite del predlo rodeando todo el penmetro con un remetzmlento no menor
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" dependencia. o -
31:Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de ins
la obra deber4 implicar el uso eficiente de Ja energia y del agua, ‘
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidén de los impactos ambientales y una

Gobierno -
de :

o

Monterrey

A}

prohibido la instalacién de anun‘cic

efecto, una toma de agua tanto pa
provis\'ional conectado al sistema
asearse diariamente, y lalimpieza
con la autorizacién de la Secretarf  de Me
Durante la etapa de operacién. -, —
Generales

27.Depera elaborér__ programas de limpieza pafa banquetas de sus frentes,
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada,
tecnologias de mitigacion por med;io de la insta

con los requerimientos minimos de instal

s sobre fsjcas :
26.Deber4n realizarse las coneximiles correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
a el uso de los operadores as{ como insumo

/:

de

la

qc:le drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trahajadores,o'menbs, el cual deberd
e estos deberé realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, qts cuente

dio Ambiente del Estado.

aci6n (fiumeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

28.Deber4 cumplir cada uno de los]. términos y condiciones establecidos en el resolut
del proyecto denominado “NORCENTRO” emitido por la Secretarfa de Medio
s ™~ '

3995/1A/22). ;
29.Debera cumplir con cada una

A__\

Federacidn como-altamente r_iesgﬂsas y en el caso de'ser utilizado en cantidades infe

con lo establecido por el diverso
Secretarfa-de Medio Ambiente d

32.Durante el funcionamiento de-
materiales no perjudiciales por el
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

33.No deberdn existir espacios
impactar negativamente el entorno

[

biertos

34, Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que provo
habitacién, via publica ni a limites del predio, en
sobrepasar los lfmites maximos permisibles
siendo los limites de 55 dB(A) de 06:00 a

actsticamente y no deberan sobrepasa
SEMARNAT-1994),siendo
el interior y regulado su volumena fif
correspondiente, ni sus vibraciones.

36, No sé permite la ejecucién u oPerabibn dee
s ni en via ptblica.

ep interioges con ¢ espacios abierto
nacion delisiielo

nele’ erﬁlgesj:ar protegid
38.Queda:prohibitioladeyrama o
39, Débera tomar medidas preventivas
iiaterisiesy/orequipes so

(5 FAS PR
o

[

———

8 fraccién 1V del Reglamento de la Ley
] Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta

conjel desarrollo de las actividades que genere

i
Tos l{mites de 68 _ .
35.Las bocinas, magnavoces o alta;voces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc, deberan estar orientados hacia

o con material impermeable,

‘éfé??:ﬁ;’Fﬁfﬁ?ﬂ“&ﬁ&tiﬁ:‘:zﬁ?ﬁ

N

/
/

\

e

BN
principalniente en colindancia con casa

quen ruido y/o vibraciones,

22:00\horas y de 50 dB(A) de 22:00

r los limites maximos permisibles,

de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido porla Nox“ma

P

-

N i

para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo deldrea, evi
bre suelo natural. ' TN

e

27

Np—

L SEDUSD

T e T ey

estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente,

agua gris agua no potable.o supresor de pelvos;
lacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan

en el primer y séguﬁdo listado

ectos y roedores.

n emisiones de ruido.
no podrén colocarse en colindancia a casa
cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y ho deberdn
de ruido en zonas residenciales (modificaciénala

es prohibido realizar cualquier(actividagi)gn suelo na_t_p;_ral. i
vertido de material sélido o liquido al suelo,ala via ptiblica’y/o dreas verdesg; . ... |

Secretaria

de v
Desarrollo Urbano
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e

re

obra, ademés de contar con 'un‘sani’_ta“rio

'

fachadas y techos de edificacién por medioide

o én su defecto, podra utilizar

ivo-del Manifiesto de Impacto Ambier;tal
Ambiente del Estado (Oficio nimero

AN : : — ’ .
de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “NORCENTRO". ' C ’ ‘=
30.En caso de pretender utilizar sustancias contenidas

de actividades consideradas por la
riores a las de su reporte, en correlacion

Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante la

asi como de los recursos

N,
AY

habitacién, esto con la finalidad de{mno

NOM-081 SEMARNAT -1994),

a'06:00 horas y ruido en fuentes fijas

de Iruido en zonas residenciales (NOM-081
dB(A).dé 08:00 a 20:00 horas (horario comtin para locales comerciales).

H . . L. |
quipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y_51m11?res

;
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; N : - EXP. ADM: L-000376-21
40.El ifiterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. ' !
41.Deberd colocar trampas. de aceite y grasas en los- registros de drenaje sanitario.
42.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con |
barrera de contencién para evitar derrames v } I ’
Emisiones al Alre\ A ‘ N

. oo .

43.En caso de que los dreas locales comercaa}es cuernten con\area de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea
(sm tener colindanciicon casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y
partwulas 0 en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberé contar con una bitacora de mantehimiento del
smtema anticontaminante. Este sistema deberé-cdntar €O una estructura que permita cue\l‘nhﬁcar la calidad de emisiones de

conformldad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

44.No se deberén percibir olores a predios colindantes. : [f !
Contammacmn del Agua {
45 Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretar\la de Medio Ambiente c/l ] Estad"o—preyio a Ja operacién del

establecimiento. N

46.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
' 47.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexieanas.

48|Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de deérrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que -

pudlesen ofasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; establemenido un sistema de barreras, fosas,
Charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materialesy preyemr posibles connngenf:las ademas de contar con trampas
de:aceites y grasas. ! \
Manejo de Residuos Sélidos ! / ‘
49 Debera de registrarse como generador de, reswluos ‘de manejo especial ante la Secretarla de Medio Ambiente del Estado.
50.Los residuds que se generen deberdn mane]arse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral dejlos Residuos. -

™~ !
51.Deber4 instalar contenedorés con tapas parael almacenamiento temporal de los residuos generados, dighos contenedores
" deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. \
52 Deberéa contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen. R,
53‘ Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados
Reforestacién ; / i
54/En el espacio destmado a érea verde debera ser arborizado con 02-dos arboqu de especie nativa con dimensiones de 3
pulgadas de didmeétro en su tallo medido a 1.20-m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI, Asf mlsmi) debera delcontar con 1-un 4rbol
de las mismas caracteristicas por cada 2- dos cajones de estacionamiento (sxendo la cantidad de 107-ciento siete arboles) y
debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repu51eron los 107 arboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas
deisalario mfnimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suélo ~de]l Municipio de Monterrey Art. |
92) en caso de mcu/mphmlento deleste numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Amblental e Imagen Urbana de Monterrey. 4
lmagen Urbana
55,En caso de anuncio debera-ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4)} para cumplir con el Reglamento de
< Angncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisosa) y b) y ©), Art 25,26,27y 30 y contar con prev1a
torlzacmn de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.~ i )
56 No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios a]ent!)s al estabiemmiento , ,
.
“. A\

La; Secretarlaxde (Degqrrollo Urbano Sostenible podra reallzar visitas para venﬂcar el cumpl:mlento de estos

.

e
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OFICIO No, SEDUS0/01830/2024
‘ EXP. ADM: L-000376-21
D) En cuanto ala proptesta de movilidad presentada, deberad de dar cumplimiento alas normas seialadas en el Oficio
No. DGMEP/784/2023 y plano de fecha a los 18-dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2023- dos mil veintitrés,
realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que sele otorga
el visto bueno condicionado a cumplir fo siguiente que se transcribe: |

1. El solifitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como horizontal

indic:ida en la interseccion en el plalw o autorizado. < !
2. Elsolicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas especificadas en el plano,
autorizado. . ' e |

3. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehicul?_s. Asimismo,-debe colocar un letrero con los datos dela obraindicando que es una .medig:la
de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue Ia Secretaria, [ : !

4. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente, notificacién’ a ésta Secretaria, al término de las ohligaciones
marcadas por esta Direccién, para u validacién.. -/ ' o N _ o P
5, Debido a que son obras de accejbilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete ala instala;,ci@n“

y construccion de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor a
n de su licencia. R/

—

5res meses posterior a la_pbtenci

E) En cuanto a Vialidad debera respetary dar cumplimiento a lo sefialado en el oficio No. DPT/V/010/2024 de fecha
a los 16-dieciseis dias del mes de enero, del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la. Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretaria de Desa rrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: - '

" CONCLYSIONES

Considerando que una vez que fue|analizado el documen/to consistente en un juego de 22 planos oficiales del proyecto, asi
como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el gjercicio de las atribuciones
establet¢idas en los artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal
de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos /
Humanos, Ordenamiento Territoria]l y Desarrollo Urbano Para el-Estado de Nuevo Leén. \ !

Esta Direccién considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 cjlel
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de A_sentamiento; Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables referente a fos aspectos de
vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 26 de junio del 2023, en el cual

Ingeniera Civil con cédula profesioﬁlal B o nifiesta ser el responsable de la elaboracién del estudio de movilidad.

Por, lo anterior se emite la OPINIGN TECNICA en materia de VIALIDAD, corresthdienga a la\Licencia solicitada con u:na

resolucién FACTIBLE por parte de estadrea, debiendo cumplir con lo siguiente!

= Ladescripcién del proyecto no estipulala cantidad de departamentos cbg las que contara el presente desarrollo, El ‘c_es'tuc'!io
de movilidad realiza estimaciones de generaci6n de viajes considerando 169 departamentos y 688.33 de drea vendible
{ comercial. El proyecto c}eberé respetar estos valores los cuales corresponden al estudio de movilidad revisado. ‘&

N .

ey :
n - . . Feans : . N, . C i
Eip?f ﬁa"eto deberdcumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
b : :

idad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

mp i?’éi‘i'ﬁ?lﬁs dimenstones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
e zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajores
érid‘dgberan ser por lo tnenoé de 2.70 x 5/00 metros, tomando en cuenta las ca:;a,ctgristi;ag;ﬁeilps vehiculos
o necesario para abrir las puertas. ; o C X &

Al Sostenibie i
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L J OFICIO No. SEDUS0/01830/2024
: - : - -EXP. ADM: L-000376-21
. Se deberdn dlsﬂoner de cajones de estamonamiento para personas discapacitadas, los cualés deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a-la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos Gltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad delaCd. de Monterrey. | -

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndrjnero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.\

! - i -~
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; )
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; :
II1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho dejlos dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de lr[ circulacidn debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad Y en la superfigie del piso. Diche,
simbolo debe tener rﬂmzmo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y a'e color contrastante a la superficie

(

del piso; h\
V.- La superﬁcae de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, umforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ~
; AN . E /

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento, al 4rea de ascenso y descenso “drop off” que se
ublcara enla esquma de Arteaga con Joaquin G. Leal y el acceso a los cajones de estacaonamlento tanto los que se encuentran
colindantes ala via piblica como los cajones interiores deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad,
asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obsticulos fijos o méviles, \
asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entradaly salidas a los usuarios.

*: La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
d}scapamdad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonbmia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumphendo con el Reglamento de Accesablhdad del municipio de Monterrey.

El proyecto debera reunir Tos requisitos establecidos en la ley para la protecmon de|los derechos de las personas con

d1scapac1dad y tomar en cuenta la Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
| . ] ’ N . '

estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o

construccion.

= Con respecto a la_via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si ellugar no est auton%ado COTit0
excluswo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito? y Vialidad del Municipio de Monterrey.

. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

| ST .
. Los accesos vehiculares a los ca]ones deberan\ estar libre de cualquier obstaculo que Eafecte su funcienalidad, asi como la
visibilidad-para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,/no deberan existir cgbstécuios fijos o méviles, as{ como
postes 0 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacxonam:ento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito|y su ubicacion no debe generar filas™
‘vehiculares que salgan de su limite de propledad La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de cuaiqmer
dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via pablica. |
‘ 5

ey R
i respecto, el ‘Ar tlcfllo@‘) W Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey menciona téxtualmente ™
% T mente. ba 1zacmnes, usos de suelo, edificaciény construccmn las casetas de control de acceso deberan ubicarse

g
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al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, dé tal manera que, se albergue ia fila vehicular que|se
generard sin afectar la via pablica. - / , |

e

— = El funciog)amientgdel 4rea de ascenso y descenso “drop off” propuesto no debe generar filas vehiculares que salgan de su
lmite de propiedad, por lo que no debern obstruir ni 1a calle ni la banqueta tolindante. La autoridad mun1c1pr;1i podré ordenar
la cancelacién de esta 4drea de ascenso y descenso debldo a filas vehiculares obstruyan la via pubhca :

» LosacceSos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberdn tener 3.00 metros deancho como
minimeo por carril de cxrculacaon, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento deZomﬁcacxén y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la'zona de estacxonamlento debera tener un ancho minimo de 3. 00-tres metros cuando se utilicelen
un sentido de circulacién (entrad 1y salida) y cuando sea ut:hzado en doble sentldo (entrada y sahda) el ancho mfnn(no seré '
de 6.00-seis metros. _ | 1

» Laentraday salida vehicular a los niveles superiores de estactonamlento debera ser exclusivamente por la calle ]oaqufn J.
Leal, tal y como lo indica el plano je proyecto presentado. . : .

= Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dlspuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble senudo '
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de c1rcula(:16n vehicular no deberan 'ser utlhzados como estacac)namwnto.i

{
» Lasg rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méxuna del 15% Asi mismo si utlhzan dicha-] pendlente maxtma
“deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de segundad Lo antenor de acuerdo con el Articulo 57 dei

Reglamento de Zonificacién y Uso Ee Suelo del Municipio de Monterrey \ —

= El proyecto deber4 cumplir con el articulo 58 del Reglamento ide Zomﬁcacmn v Uso de Suelo, ya que presenta cajofles
colindantes a una rampa. i} 1

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa {que consiste en combmar las rarﬁpas de desp!azamiento verd’cal
tanto para subiry bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto
para pasar de un piso a otro, comopara guardar Ios automdw[es) se permitird rampas hasta con 6-seis por ciento en pend:ente

» Se debera sefializar de manena clara 1os sentldos de circulacién ya sea con lett}ero 0 con pmtura en la superfmef de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. N S ‘

,fl' Deberd cumplir con una altura libre minima de %20 metros tanto en la zona de lds rampas, como en los mveles de
estacionamiento. Lo anterior de confdrmidad con el_ArtIcqu 69 dél Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumapm
) )

de Monterrey. P i

\

= ElDesarrollo quéda obligado a que la operacién que presente, ast como cualquier otro servicio que ofrezca tanto al mtenor
comio en su zona de accesos y estacnonamlentos sea tal que no ocasion¢ problemas, operacionales a la vialidad y a la z{)na

colmdante La operacion v vehlcula al interior del desarrolio serd responsabilldad de los pr0p1etarlos del mismo.___ 7 i

. Conforme alo 1ndlcad0 en el Qﬁc1o DGMEP/784/2023 de fecha 18 de diciembre del 2023, donde la. direccidn general de
maoyvilidad y espacio piblico dela secretaria de-desarrollo urbano sostenible otorga el visto bueno a la propuesta dé mov1hdad

prgsentada, se condiciona a cumphr con los sxgmentes requisitos: { -/

o El sohcltante se compromete al suministro e instalacién de la totahdad de la sefia 1zac16n tanto vertical como horlzontal .

Jano autorizado. o
2 realizar todas y cdda una de las adecuaciones geométrlcas especxﬁcadas en el plano

/ autof‘i. ; ;‘f S ;’Mw /
4 c2 N
Q. E S?hmtante debera instalar todosilos-dispositivos de desvio N proteccuSn ‘de obra necesarios que garantlcen la segu‘;kg\i "~
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de ipeatones y ocupantes de vehiculos A51mismo, debe colocar un letrero con los dates de lal obra indicando que es una medida

de mitigacidn, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa: o

o’ El solicitante se compromete a reahzar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria) al térmmo de las obhgac{ones
marcadas por esta Direccién, para su vahdamén . /

o 'Debido a que son obrasde accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante sk compromete a4 instalaci6n
y constr:uccnén de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones indicadas en el plano autohzado en un lapso no mayor a tres
meéses posterior a la obtencidn de su licencia. li A i
ha presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado @inicamente ¢ en|relacién a los documentos gue nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente refe\rldo por lo que en el supuesto de que sg modifique el proyecto
gjecutiva arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta
D1recc;6n para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.- f

Esta documental no libera al solicitante de la dutorizacion y/ o licencia de cumplir con las d?sposwlones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo-
Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 o del Plan de Desarrollo Urbano que le résulte aplicable, del Reglamento de
Zomﬁcacmn y Uso de Suelodel Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las C(mstruc'cxones ‘del Municipio de Monterrey,/
y deméas dtsposwlones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud qued cho motivo a la integracién
dei expediente administrativo. , o —

Dada por terininada la revisién técmca, al resoiver la solicitud del- Tramit/e se deberd)japercibir a los interesados de su
/ responsablhdad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,15 v 16 del Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

/ .

F): Deberé respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DP1 [/E/0G2 /ENERO/§024 de fechaa

log 23-veintitres dias del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano Sostenible adscnta a esta Secretaria, el cual se refiere’ de forma Factible Jo siguiente:

> En cuanto a lo estructural, presenta la mformac}én requerlda segun lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del

Reg!amento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L.

»: Es pertmente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumphr con las cqndxcmnes de seguridad, normas y
especnﬁcacxones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, | la cual es responsabilidad de
la ‘persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Co?struccmnes del

Mun1c1p10 de Monterréy )

> | Con el fin de garantlzar la seguridadestructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Respdnsable de
Obra y Asesores €umplir en lo generai con las disposiciones establecidas en el Reglamento Jpara las Construcciones del
Mun1c1plo de Monterrey, Nuevo Leén p N \

> Asi como también debera v1gllar que el proceso constructivo se apegue 1rrestr1ctament° al proyecto, con el fin de prevenir
_ onsecucwn cLe nesgos _ — rogs

\
Dada por termma,c_la la revméh alresolverla solicitud del tramite se debera a;}erah}r alos mteresados de su responsablhdad

dlrecta y solidaria gue “Establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del

01p10 dé’ Monterré'y'"y”ﬂas“dispos:c:ones aplicables de la Ley de Asentam1ento§ Humanos, Ordenamlento Territorial y
; [ﬁ rrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. - .
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G) En materia de Geoldgica- Geotécnica deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/G061/2023 de fechaa los 26-

veintiseis dfas del mes de octubre del-dfio,2023- dos mil veintitrés, f‘ealiza’do por la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ?
S

Se lleva a cabo la revisién de Estudio de Mecanica de Suelos en donde se observa que se realizaron 3 sondeos hasta una
profundidad de 35.50 m, en el cua}l se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidadjde
carga admisible dél suelo, en el cual se determind la estratigrafia del subsuelo, asf como las propiedades fisicas mecanicas del
terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. SRR
De acuerdo al Estudio se desprepde la siguiente opcion de cimentacién a base de Pilas profundas, desplantadas a una
profundidad de 2{3\.00_ m. con una capacidad de carga admisible de 1,194 Ton/Pila hasta 3703 Ton/Pila. o i

; Rl Yy
CON RESPECTO AL ESTUDIO GEQLOGICO f [
Se determiné que la litologia del|sitio estd compuesta por suelos de tipo aluvial compuesto por gravas, arends y lin}ds./El
subsuelo del poligono en estudio; estd conformado por rocas estratificadas pertenecientes a la Formacién Méndez.
Tecténicamente el drea de estudio gs estable, esecir no se conoce ni se’encontro eyidencias defallas activas ¢ corrimi_ent’o;s del-
terrene, No existe riesgo geoldgica, para el proyegto ni para su entorno. ' *

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE ;{'!ECANI_CA DE SUELOS: -~

CONCLUSIONES ) TN L \
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA ‘correspondiente. asa Lic?ngia
solicitgda con una resolucion Fact[ble por parte de/esta Direccién}debiendo cumplir con lo siguiente: . _ N

.. “N - ‘\.'\_\ 5 i Ve

o Deberade tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realiz&dgs por los asesores en los estudios preseritados.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solidffdd del Tréamite sé debera apercibir a los interesados de su
: responsabilidad directa y solidarlia, que establecen los articulos 8, 9, o, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento parailas
Construccionés del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la key de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. - \. ?
H) En materia de Hidrologia depera respetar/lo indicado en el oficio No. DPT/H080/2023 de fecha a los 08-ocho dias
del mes de septiembre del afio 20%3- dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: o o
Tomando en cuenta el Estudio Hi(}rolégicoﬁid;éuiico presentado y realizado por el Ing. Ricardo,Vizquez Esparza con Cédula
Profesional 1886060 con fecha de septiembre del 2023; esta Direccién considera que cuenta con el contenido minimo

establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio, de Monterrey.

—

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrolégiéé correspondiente a la Licencia solicitada con ;una’"‘
resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: . - |

1, Se debera de efectuar las recomendaciones emitidas en el estudio hidrolégico efectuado por 31 Ing. Ricardo Vézdhez
Esparza con fecha de septiembre del 2023. A . |

i 3 . ] - = " e Sy ™~ ; ‘i
7 Las lg@j-gnte:.g_plumalcs deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su postérior de_salolo en forma superﬁ:mai

2

. W ay it [l ,""‘:f:r.-'\.—. ’ - . - - . s PRI
alas v1ag adeis;;-gde-fés‘que debeira tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones. _
! R ' = : TS |
3. Durant ;Jprocrﬁsg,:;,eqi;g,structi[vo, considerar las temporada’s de lluvias y establecer un p;;ogramg\para-el control de los

. . . / \
es de sedimentos para el control dela erosién o arrastre de los materiales aroduptox\\ei)?kos P
33 B N

~ ’

escggx:imientos plu¥iialesylos problemas que estos pudieran generar; como minimo se recomienda: "’
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movimientos de tierra. | / AN )

« No depositar material producto de los Imovimientos de tierras en los puntps de p051b1e<

/
Verificar frecuentemente dichas medidas con51derand0 los cambios en Ias condiciones
\

4, Debera establecer 51stemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua_ de los
SU.bSlgu}i
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escurrimientos. /
de trabajo.

1

escurrimientos pluviales sin una

ente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requleran agua potabie como por ejemplo: riego

deljardines, alimentacién de  aparatos sanitarios,\lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los

puntos de coincidencia de cdudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglame

del Municipio de Monterrey. < Y )
- 1, )

5./ Queda prohibido alterar el curso natural d€ cafladas y escurrlmlentos pluviales, asi co

causante debe responder por los dafios ﬁ\per;mcws que ocasione por arrastres o inundaci

sistema natural de drénaje pluvial, de acierdo a lo estlpulado en ¢ artfculo 47 del Reglz

Imagen Urbana de Monterrey.

6. ' Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena'opera\ i6n de las obras y su ent
proveer procedimientos constructivos adecuados ¥ Seguros con ina supervisién de obra a

7. Por lo anterlml es responsabilidad del Director de Obra, dsi como del Propietario y a

nto de Zonificacién y Uso de Suelo

mo construir cualquier represa. El
iones causadas por alteraciones al
aimento de Proteccién Ambiental e

orrno urbano hnmedlato{ademas de
decuada.

: ’._
sesores de los distintos estudms y

calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteéristicas constructivas de las obras

pluviales contempladas en el proyecto; -reiterando la responsabilidad del propietario de los
lo suscriben Jos artfculos N° 8 y 9 del Reglamento para lag Construcciones del “Munici
Responsabilidades. N

Dada por terminada la revisién técmca, al resolver lat sblicitud del Tramite se deberd
responsabilidad- directa y-solidaria, que e ‘establecen los articulos.8, 9, 10, 11, 12, 13, 14;
Construcciones-del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables: de la 1
Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones;

efectos de su construccién tal como
ipio de Monterrey/en materia de

apercibir 4 los interesado$ de su
15 y 16 del Reglamento para las

ey de Asentamientos Humangs,

\

»  Corisiderar estrategias dé diseflo pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas. - /
Envolvente térmica de la edificacion: e
. Con31derar los siguientes elementos gue componen el 51stema estvuctural del edificio:
. Als!amlento de sistemas de calefaccidn ] \ —
. Alsiante térmicos Sistema vidriados \
. Reﬂet‘*tancxa -solar y emitancia termlca’de techos |
» . Fugas de aire / \ \
o | $istemna Constructivo { 7 \ P \
' lngemenas / sistema mecanico: " / /
» fonsidérar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas fecanicos: S
/ Econom:zador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, 1o )

—

ventliacmn y Calefaccién (HVAC)
Sdec drgastglerdtseno




Gobiemo
de

Monterrey

e« Ventilacién

Construccién de ductos eficient
Aislamiento apropiado de tuber
Disefio y control eficiente de si
Calefaccion fuera de la edificaci
e Equipo de calentamiento de agy

Sistema de iluminacién eléctrica: I
ntos para la eficiencia en sistemas de iluminaci6n en las edificaciones: -~ ..

» Considerar losiiguientes eleme

x, ! K \

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion

es

fas

temas de aire

on -

12 (boiler eléctrico o gas) eficiente.

“e Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

» Controles {manuales o adicion
s Contreles de iluminacién exter
= Ocupacién/movimiento

. stposnwos de control automa
e Sensores jluminacién natural:

Control de zona con luz diurna |/

L}

« Densidad de potencia para disé
+ Jluminaci6n exterior: alumbra
. Consumo de energfa eléctrica
Servicio de agua caliente:

+ Considerar los siguientes elem?
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

/Controles de temperatura
Trampas de calor

les) de ifluminacién: . ;

ior (fotosensor)

ico (temponzadores)

o de Ingenieria de fluminacion
oen ]ardmes, carga conectada

Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficienc’ia del agua:
Considerar quipos eficientes para:

Calentamiento de agua a travéi de fuentes renovables de energfa

v/

.

N,
N

ntos para los servicios de agua caliente en Ias edlﬁcacmnes

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, Lava vajillas de bajo consumo.de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de’agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

ble: —
!f/ Gobiemo
logias

Slstema'de angeles fotovoitalc 15
15\4 i
Aerogeneradores Y
. Ststemageoténm;co

3

IDig

_\‘.Y ﬂf' &T—ﬁa‘fff =

de eneligla renovable como:

[

L

L ]

L

*

» Sistema ahorrador: sistema dejcaptacién agua luvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacxén
de agua condensada, medidores 1nte11gentes para el agua, medidas adxcxonales de ahorro de agua. -
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) Enlo que respecta alos Dictamenes ,Externos, debera de respetarlo indicado:
« A lo sefialado mediante oficio No. DPCE-SAP- ]/R 109/2021 de fecha 09-nueve dias del.mes de marzo del afio 2021-dos
mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, namfestando las recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en materia de PI!'OEECCIOH Civil para el proyecto de
PROYECTO DE LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO,CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION DE
TORRE NORCENTRICA, ubicado en la calle ]. G. Leal Nte. N° 915, esquina con Arteaga, mt'm1c1p10 de Menterrey Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral 70)04- -033- 003; se procede a.bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos
y de Seguridad con las que deber4 contar establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para
la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios (L.[ue las
mtegran asf como, contar con todas las medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias lmp}ementar en cumplimiento
a las diférentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

e Ydar cumplimiento a lo sefialado mediante Folio IR22-386 de fecha 10-diez dias del mes de agosto del afic'2022-dos mil
veintidés, emititlo por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato-de Bomberos de
Nuevo Leén, A.B.P.,, mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencion en el disefio y construccion, asf como Medidas
de Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia'de Prevencién y Administracién de Emergencias para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme-a lo establecido
en el oficio citado de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo
Leén; en relacién al proyecto SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA} Y LICENCIA DE USO DE EDI |ICAC!0N PARA MULTIFAMILIAR,

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS;, a desarrollarse en el predio ublcado en la Manzana 033; Lotg 003;

calle Joaquin G. Ledl Nte.; Colonia centro de Monterrey; en el Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn, identificado
con el nimero de expediente catastral 04-033-003, de lo$ cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el
oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual esta sujeto a lés verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el dotumento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el c\umphmlento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia. - \

4 A N

« Debe dar cumplimiento a lo indicado por oficie nimero 3995/1A/22, de fecha 1-un dfa del mes de diciembre del 2022 dos

mil veintidés, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leon, mediante el cual autoriza én materia de Impacto ambiental’
EL PROYECTO, consistente en la preparacion del sitio y conktruccion de una torre con 26-veintiseis niveles, con una superficie
total del predio de 1, 600.00 metros cuadrados y una construccién total para el proyecto‘de 22,699.76 metros cuadrados, a
ubicarse en la calle ].G.Leal niimero 915, ‘Colonia Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. En la inteligencia de que
or excepcién debera cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de_Nuevo Leén. con las obligaciones

establecidas enfel citado oficio. _ L , \

s Dar cumphmlenlto alo que se menciona en el oficio SADM-DG/SP-0558-23 Siebel-1-18681462 F-592/23 de fecha 31-treinta

~ y un dfas del mes de agosto del afic 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. por

fual, considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio y sefiala los lineamientos
ecesarios para, hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio para un desarrolio del tipo Mixto con una cantidad
méxima para 9 mdadés‘jﬂl local en la calle].G.Leal n® 915, entre Madero yArteaga, con expediente catastral:04-033-003
Mofterrey, N.L. ~ S Y -
é‘;‘émfua‘e\f / B —

7 P(% que una vez arfalizado lo solicitado y habiende cumplido con los requisitos y supuestos ‘establecidos en el ‘Plan de

{arrolle Urbano:del:Municipio*tle Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014,a Ios articulos 308, 311,
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Por todo lo anteri\o(‘men’ce expuest
y las demds constancias que la inte

PRIMERQ. Por los motivos ¥ func
AUTORIZA la FACTIBILIDAD

Secretaria
de =
Desarrolio Urbano -
- Sostenible '

} OFICIO No. SEDUS0/01830,/2024
EXP. ADM: L-000376-21 "
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
lgs articulos 1, 2, 3, 160,160 Bis, 162,y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo

; 6n, y artfculos 1, 4 y 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

o

. )

o Le
tivos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter
el ejercicio-de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV-y 104 fracciones
ministracion Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n, lo conducente es CONCLUIR lo

7
/

. N v L
b y fundado, y gite sustentan la presente determinacidn, asi la solicitud materia del tramite

ran, motivo por lo que ie: | - ;o
P '
ACUERDA A ‘,

lamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la pfeséhte resolucion, sé o
DE USO DE_SUELO, FIJACION DE _VLINEAMIENTOS GENERALES DE _DISENO

ARQUITECTONICO, LICENCIA D
MULTIFAMILIAR (109 UNIDAD
AGRUPADOS (14 UNIDADES), re

CON LA CALLE ARTEAGA, ZONA
70) 04-033-003, conformado de u
de.%4,638.83 metros cuadrados.

™ SEGUNDO. ~ Las obligaciones y cd
adicionan conlas contenidas enla

parte integrante del presente acuje

1
TERCERO, Se hace del conocimi

:USO_DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USQ DE EDIFICACION PARA
ES). VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO Y LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS
specto del predio ubicado-en la calle JOAQUIN,G. LEAL NORTE NUMERO '915,ESQUINA

CENTRO, EN MONTERREY NUEVO LEON, identificado con_expediente catastral nimero
nasuperficie de 1,558.80!m”etros gladrados, donde se autoriza realizar una c_onstruccién

S
- . e o . s
ndicionantes impuestas que se contienen en la presente resolucién se cormplementan y

d_ocumentacign/gréfica [Piano‘g\l de 22 al 22 de 22), la cual debidamente autorizada forma
rdo. S L L

S

ento- al propietario, ocupante 0 interesado, que, ‘de incumplir con las condicionantes,

lineamientos o requerimientos fmp

estos y competentes a esta autoridad municipal, se procederd ala aplicacién de las sanciones
. [

" y medidas de seguridad contenidasien laley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en ¢l artfculo 402 de laLey de Asentamientos }fgmanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de N uevo Lepn, la presente resoliicion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme

a los documentos, informes y dalos proporcionados por el solicitante por
autenticidad, validez, calidad, cohtenido, calculos y especificaciones que contengan
responsivas, planos y demds docimentos que presente ante la aut
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,249, 385

persona proporcione documentac

lo que serd a su cargo y responsabilidad I -
los estudios, peritajes, memorias,
oridad; y con el apercibimiento de las‘-:"s.:aht:ioqes_ que
y 387, fraccién VII para al que por si\g por interposita

ara obtener/autorizacion, relativa a fraccionamientos o

6n falsa o simule cualquier acte, p

edificaciones, o sobre cualquier pe;jéc_ién elevada con tales propésitosala dependenci{z{x administrativa correspondiente, sin los

cuales ésta no se hubiere legalnie

A i)
factibilidades de uso
¢aci6n no tendran ve
autorizadasen ni%’t"ér)‘;gﬁe vialidad
iniciado para tramite de a‘utorizac
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ncimiento. En caso de que unanueva legislacion o

e otorgado- i
. \ -

de suelo y los lineamientos generales

l N :
de disefio arquitectonico, la licencia de uso de suelo
reforma modifique lasnormas técnicas
, los prhyectos arquitecténicos, que no formen parte del.prbjiectdj’;ﬂéjeéu}t{iyg:z_irquitec_ténico
i6n, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo
Larticilo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terr torial y Désarrollo

Ledn. Con \lzase en la fraccion 11, del ar?ﬁculo 319 de la referida Ley, el pljoy;ge'c_tghej '&
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arquitectdnico o Ia licencia }le construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios ¢
siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectwo

N/ e
SEXTO. Por sercuestién de orden pubhco es deber de la autoridad apercibir alos interesa
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlal y Desarrollo Urbano para el
cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autor
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo
ia migma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa 0 por au
casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional. -
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumpiimiento a todo lo mencionado en la}
dogumentos que forman pa<te del presente expediente, para que puegi\a sx\irtir efectos esta

OCTAVO. La presenée autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier ofra disposici
municipal que sea de aplicacion. J e

e Gobismo I
agézla presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipa
tes. Notﬁiqp}ese personalmente, p’or personal'adserito a esta Secretarfa de D

acuerday irma la @:LicTania ergmla Neri Bor]as Encargada de Pespacho de la Secretart

’
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omputados a partir del dia habil
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dos en términos de artfculo 403 de
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dad emitidos de cogxformidad con
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emitida con error inducido por el
toridad competente; en los demas

nresente resolucidn, asi como-los
Autorizacion.

ion legal de orden federal,estatal o

1

'les y demas 0bhgac1ones fiscales, -
esarrollo Utbano Sostemble Asilo
a Desarrollo Urbano Sos;tenlble del

ROLLO

Lo URBANO SOSTENIBLE_DEL UNICIPIO DE MONTERREY, NUEVD LE(:)_N / : ‘
ARQ. V. AU'STEELE SALINAS )
™ DIRECTORA GEN PARA UN DESARROLLO INTEGRADO, i
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO N
‘1/ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICiPIO DE MONTERREY NUEVjO LEON: N
ﬁE\ﬁgM/M{JS/GEML% : . — \
/ . A
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