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INSTRUCTIVO o
0 ee—
NOMICILIO:
PRE_‘S_EN'(I‘E.__ B
- “Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monteri‘ey,.,Nuevo Ledn, dentro del é_xpediente
administrativo indicado al fubro, dicté la siguiente resolucion: R o
/ \i . . X
En Montefrey, Nuevo Leon, a 105"_04-cuat_ro dfas del mes-de ju}i&:: de 2024-dos mil veinticuatro. -~ . N\ . -

: o _ i -
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 06-seis de agosto de 202 1-dos mil veintiuno, por los | INGTNGNGzTzNG
N oo propietarios del inmueble ubicado en |2 N

e

identificado con el expediente catastral nimero con la cual pretende obtener 12 FAULIBILIVAD Uk us0
DE SUELO, F[]@C[ON DE LkNE@MIENTeS GENERALES’DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION, Y AMPLIACION), Y LICENCIA DE USQ EDIFICACION
{REGULARIZACION Y AMPLIACI(')I{I] PARA REPARACION Y MANTENIMIENTO DE APARATOQZS DE":

OFICINAS Y CO_MPUTADbRAS, en el predio desgrito, el cual tiene una superficie total de 220.00 mé Adrados. ¥na vez
analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al qug aAtor de+l nlimero
| L-0 0253-21,y P \ L e y ’ . .
* 'RESULTANDO i

5 A
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: : S - o SR
Le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo__

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en sus articulos 311 fracciones I, H y II, 316 y 325; ademas los requisitos
establecidos en los articulos 20, y 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Niiévo
Ledn 160 BIS, 162y 1/64 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo L_e/én. :
-~ Para el tramite de TIBILIDAD { E JIJACION DE LINEAMIENT: NE DE_DISEN
) L _ se cumplieron los requisitos de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado'de Nuevo Leoén, en su articulo 311 de la
siguiente manera: B - -7 SR :

I ‘ v
Fracciones | incisos.a) y e), II. Inciso a]Jy fII Inciso a}. - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del-suelo gue se

pretende.
resenta solicitud original de fecha 06-seis dias del mes de agosto del afto de 2021-dos mil veintiunos, firmada por los C.C.
como propietarios y titulares y en la que solicita las Factibilidad de Uso
deSuelo, Fijacion de Lineamientos Generalés de Diseﬁ% Arquiteci%ni\co y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
Ampliagion) y Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacién: y ampliacién) para Reparacion y -

(Regularizagio) s Y A

Manteningg: Jileé Apmratos Electrénicos de Oficina y Computadoras, de Ubicacién Avenida Colén niimero 260§ Colonia
Pablo 4. de; G 2, £n ﬁge%maplo de Monterrey, Nuevo Ledn. En un inmueble identificado con el expedient agiral 70)
10-410-014%. 2024 2024

Fracc‘?@@fﬁ%ﬁg&m‘mﬁ%u d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de sueloy lineamie‘nto§\gen ofales
de disexfoﬁ&i&gﬁﬁ%ﬁtéﬁiﬁﬁﬂﬁ
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OFICIO No. SEDUS0/02647/2024

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo
\ establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de 1 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoridl y Desarrollo

~ Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Fraccién ! inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion.

»  Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 32,506-treinta\y dos mil guinientos seis, de fecha 28-veintiocho dfas

del mes de enero del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la Fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Pablico

. Titular de la Notaria Pablica Nfimero 33-treinta y tres con ejercicio en el Primer Distrito Registral v Notarial del Estado
de Nuevo Ledn, respecto al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, en la cual los C.C.

;on la parte compradora del predio identificado en el expediente catastral

- La cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral de] Estado de Nuevo Leén, bajo en Nimero

- |

"« Presenta Contrato de Arrendamiento con vigencia al dia 30-treinta de agosto del afo 2026-dos mil veintiséis, celebrado
entre el — como arrendadory los
I om0 arrendafarios, respecto a la renta de 1 cajén de estacionamiento en el lote de terreno y construccion
ubicado en la
ratificado en todas y cada una de sus partes ante la Fé del Lic. Hermenegildo Castillo Martinez, Notario Pubhco Tituar
de la Notaria Publica niimero 87 con ejercicio en el Primer Distrito;ﬂ] otarial y Registral en el Estado, levantindose Acta
ﬁjer’a de Protocolo Numero 087/73586/2023 de fecha 01-primero de septiembre de 2023-dos mil veintitrés.

— . . l
Fracciones | inciso c), Il inciso ¢) y I} inciso c).- Acreditacién el interés. Documento que acredite la personalidad
juridica: > N ) ! : /

e Presenta carta poder simple en formato de laSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. de fecha 4 los 05-cinco dias
del mes de abril del afio 2022- dos mil veintidés, fungiéndo como otorgante
I " U cardcter de Propietario péra que la
{apoderadd) realice los framites y gestioné\ ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio
ubicado en |1 I -

un Hredio. ilefitificadt con el niimero de expediente catastral | NG y n. |2 cual presenta‘como testigos a los

opia £iple de credencial para votar a nombre del C. expedida/por e] Instituto Nacional

legford, referida con el namero | NNEGESEEEEEE (> ropietario) '

ig’simple de credencial pard votar a nombre del C.

ttoral, referida con el niimero (propietario)

+ Copiasimple de credencial para votar anombre del C. IS < dida por el Instituto Nacional
Electoral, referida con el nlimero (gestor)

. Copia simple de credencial para votar a nombre del C.
Nacional Electoral, referida con el niimero (testigo)

» Copia simple de credencial para votar a nombre del CEEEE———— cxpedida por el Instituto Nacional
\Electoral,' referida con el mimerc (testigo)

expedida por el Instituto Nacional

expedida por el Instituto

] / ’
raccién Il inciso €).- Plano con et disefio arquitecténico del proyecto. -
Presenta juego de Planos oficiales {1 de 1) para anilisis, correspondiente al tramite de las Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacigén de Lingamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion
(Regulariz __iéﬁ:_y,{_émp:lj%cipn) y Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacién y ampliacién). para Reparacion y
antenimi?:nto i:lé.JAp_!afaﬁ)EOElectrénicos de Oficina y Computadoras, con contenido de los mismos: las plantas

i
i
S
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: _ : '/\7 . OFICIO No. SEDUS(/02647/2024
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuddro de areas general, planode localizacién del predio, indicando
vias piblicas y curvas de nivel, ﬁi‘fpado por los propietarios la Directora Responsable de Obra.

Fracciones I inciso d}, y Il inciso e).- Plano de locatizacién del predio.
v« Presenta juego de Planos ofiviales (1 de 1) para analisis, correspondiente al trmite de las Factibilidad de Uso de Suelo,
’,\Fij%icién_cl_e___Lineanﬁent_os_Generales de Disefie Arquitectdnico y Licencia de\Uso de Suelo, Licencia ae\Constr ccién
\ (Regularizacién y Ampliacién) y Licencia dge-Uso de, Edificacién (Regularizacién y ampliacién) para Reparacion y
Mantenimiento -de Aparatos Electronicos de Oficina’y ‘Computadoras, con‘.contenido "de Jos mismos: lag plantas
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, plano de localizaciéridel predio, indicando
vias piiblicas y curvas de nivel. N —~ x 1

. ; .

: _F_r)icciones linciso f), Il inciso d) y 111 Incis__b b). - Pago de los derechos correspondientes. AU o
e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo y de Uso de
Edificacion, pér la cantidad de 3,011.23-tres mil once con 23/100 Pesos MN, con nimero de recibo folio

3010000066555 de fecha 06-séis dfas del mes de agosto del afio 2021- dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de |

Ingresos dela Tesoreria_Municipa}l e Monterrey; donde se le asigné el expediente L-000253-21 al expediente catastral

’\
Fraccién 1 inciso g).- Tarjet6n del impuesto predial al corriente. T ) o

Presenta copia simple de recibo de pago de Impueésto predial con Folio 356F-2176, de féchia 29-veintinueve dlg del mes e
marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido gor la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, r concepto de
pago de Impuesto Predial correspondiente al primer bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro al se irze
2024-dos mil veinticuatro, en relacion al'expediente catastr_aj— _ i

{ Fraccién Il inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio n{J pertenezca a fraccionami
y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayer de 50-cincuenta cajones dej/estagiopamiento.

, e Eltramite no corpesponde a un Cambio de Uso de Edificacidn, ho requiere mas de 50=cincuenta c3jon€s d¢ estacionamiento,
y el predio se éncuentra en Ia [ INGGNGENN - o que no deberfa aplicar en cuanto a la Hormativa Estatal, y
en la normativa Municipal est sefialado di¢ho estudio (como Impacto Vial) y éstabléci(jo como “raquisito de a\cﬁer‘do acada
proyecto espécifico” para construcciones 4a establecida, éebido a lﬁ'S‘/caracteristicas del giro tamafio y que requiere 2-dos
cajones de estaci_onamienté, no requiere presentar el Estxit’:lio de Movilidad. ' \' - -

N -~ l\ .
Fraccion Il inciso k). - Estiidio de impacto_ambierﬁtal en los casos que generen un alto\grado de impacto en el
ambiente en particular lo referente a lajcontaminacion del aire. o A o
Presenta Oficio No. 2958/1A/22 de fecha 23-veintitrés dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidds, mediante el
cualla Sgbsec‘retaria de Gestidn Integral del Agua, Residuosy Biodiversidad del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, resuelve

que el p'royec’Eo no reguieré autori/zagién en materia de impacto argbiental. § )

Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, {m_a vez autorizada las Licencias solicitadas. -

~,

taccion II1. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrad6 oficialmente,
tinicamente para las zonas gonsideradas como alto y muy alt\q riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus
propilestas de miﬁgacié\rl. i ~ ST ! SRR f

No apligd Wdogbg%w Zona dondé se ubica el predio no presefita riesgo Geolégico e Hidrolégico, segtn el viso del mapa
del P‘ig\% esgo de Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién Il inciso h) deyla’Ley de
) /Asen Yy Humanos, Ordenamiento Territoiial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. i

Fl,zac_cién JIL Iqu:i%q i)é-ﬂgal?hgibiiidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones qu¢ presenten
ux?'gﬁgﬁ&g%&%‘waﬁﬂgﬁn del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadra?os, calcfilade en los
8 ] -

términgspreyistustendsia Ley. .
Sagratarly do Howarolio Hrbana Boatenible ) ’ 0
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No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso

i) de la Ley db Asentamientos Humanos;-Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén.
o A

Fracc{én HIL. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad; para construcciones que presenten usn Coeficiente

de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calcqlado en los términos

previstos en esta Ley. o ” S

No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en elartfcule 311 fraccion 111, inciso

i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de NuevolLeon.

\ t / [

2.- De igual forma para el tramite de WWWW
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE YJSO DE SUELQ, se cumplieron los-requisitos de acuerdo al Reglamento de

Zonificaciény Uso del Suelo dé Monterrey siendo los sefialados en el articulo 160 Bis y 164 de la siguiente manera:
/

Fraccién | del articulo 160 Bis y fraccién I del 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelé de Monterrey.

!

\ Solicitud Oficial. .

Los anteriores requisito$/se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
( requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y 11F inciso a) de} articulo 311 de la Ley de’

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccién I del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. Titulo queacredité la
propiedad. /
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con-la documentacién descrita en elapartado precedente de requisitos

Orderamientoe Territorial ¥ Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. -

J

y / . 5
Chior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
1, y requerida a su vez en lasfracciones I inciso c), I inciso c} y Ill inciso c), det articulo 311 de la Ley de
jentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

| -
Fraceion 1 del articule 164, y fraccion V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonifice/lcifm*y Uso del Sl.}elo de
Monterrey. Croquis de ubicacién. Presentar plane de localizacién del predio. — -

Los anteriores requisitos se tienen por cump imentados con la documentacién descrita en el apartade precedente de
requisitos namerc 1,y requeridaa su'vez en las fracciones | in¢iso d), y [l inciso €) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccién 1V del articulé 164, fraccion IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Use del Suelo de

Monterrey. El pago de derechos municipales respectivo, 7 ‘

Los anteriores requisitos. se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
““requisitos mimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso f}, Il inciso d) y Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

‘raccion 11 del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Mbnte:;rey. Plano o constancia de

antecedente del predio, si los hubiere. ’

Presenta copia certificada por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 01-un dfa del mes de

septiembra.del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al plano de la Colonia Pablo A. de la Garza inscrito en el Instituto

Regist_l;fal‘jﬁ}! CaeastraldebBstado de Nuevo Ledn bajo el plano registrado con el codigo ODOQP y con antecedentesregistral bajo

VL S . . h - - -

R 428

i E T
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- ntmerg.l, y requerida a su vez en las fracciones I inciso b), del articulo 311 de la Ley dﬁ{ Asentamientos Humanos,

A
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~ ™ gl pimero 494 Volumen 97, Libr{o 0, Seccién Gran Propiedad, de fecha 16-dieciseis dias del mes de junio de -1934~_lmi1

novecientos treinta y cuatro regis rzgio con ID 19709 unidad Monterrey. | : | —
N N A .‘ .
. i [

_ Fraccién Vldel articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Stelo de Monterrey. Fotografias interiores
y exteriores. . C ' . e : o : R

I

Presenta 17 fotografias (4-exteriores y 13-interiores) impi’esas del inmueble.’, ‘ - e
: . P /

{ Fraccién VIl del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. En caso de que el
inmueble este catalogado como de valor histérice o artistico, o que se ubique &n una zona de valor cultural, de las
.sefialadas por el Plan y este Reglamento;"se deberd presentar visto bueno .de la dependencia u organismo
competente, ~ ' o R R
No le aplica debido ?que el lote 011]'eto del tramite solicitado no se encuentraen.el supufesto.

*F;accit}n VIII del articulo 160 Bis del Re_glanientg de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. En caso de tratarse

de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cién metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras. o a

Ngaplica, porque el giro de ?\eparacién y Mantenimiento de Aparatos Electronicos ae Oficina y Computadoras es perm/itido

en el CAl-Corrédor de Alto'Impacto en que se encuentra el predio, por £l Plan{ de Desarroljo Urbano del Municipio e\ \

MonterreyZOl.’;’_-_ZOZS { R N e T n

De acuerdo a lo sefialado por el Articulo 3 del Reglaqxentb para las Construcciones del Municipio dé iidey, Nuevo Ledn, y

eFtablece la siguiente clasificacién, se/gl’m su uso y tamatfio: P T Ty R !
/ L TIPO 1: Constritcciones o rePg'aciones menores: Bardas no m_ayores_de 3.00 metros fi a, remodelacién de

fachadus, excavaciones, movimientos de tierray etros; : s

IL TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccion minima de hasta-40 metros cuadrados de /
<\ construccién por etapd, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda deZ00

metros cuadrados._‘dé construccion; R ' o TR R

— " ) T . ! - M . . . N
’ II1. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de-pendiente), ma"xrmla 3 niveles, claros m&xrmos
~ de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; C U . '

IV, TIPQ 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente supert
y muros de contencion de hasta 3.50 metros; o ‘ | g
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2Z de construccién; =
VL TIPO 4b: Vivienia multifamiliar, comercio, servicios o industria niayores de 300 y hasta 1500 M2 de construccién;
Y : . o A o

_ VIIL TIPO-4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios ? industria mayores de 1500 Mt2 de construccion. /

2 L s R R : . S _

: ; 7 —

. )
or al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura

Ahgrabien, toda \{ez que el presente casq.trata de un predio de servicios con supei‘ﬁcie de 220.00 metrosi cuadrados, pdra la
cofistruccién (ampliacién) de 158.77 metros cuadrados, y (regularizacién) de 120.07 metros cuadrados;, se considera como ./
construcelén TIPO 4A sefialada en la fraccién V del artfculo 3 del Reglamento para las Construdciones del Municipio de  *
Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que le resuitan aplicables los requisitos del artfculo 20 en sus numerales 1, 3 al 11
{ob‘ﬁg_@% T reguiRite nimerg 2 (po aplica); 12, 13 y 14 (de atuerdo a cada proyecto especifico, observal;do'lfc_ls
disp “'\i"ﬁ:m' eda Ley, el Plan o Programa), numeral 11 {derogado), y del artfculo 125 en sus numerales 1, 2, 4.al 8
{obli " regyjﬁg,ggﬁ%(no aplica), 9 y-10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, 6b'§ervanclo las.disposicionegd ey
el Plan o Programia),zdel Reglamento para las Gonstrucciones\gel\Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ad 'los
- rqﬁg@&@%g&ﬁgﬁpﬁﬁeﬂgﬁﬁculo 316 fr%cio'nes lalVdela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamient:

Desarrolisrbaneparasifstado de Nuevo Leon. -
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3.- Para el trémite de Licencia de Construccién {Ampliacién), se cumplieron los requisitos de acuerdo al Reglamento ;}
para las Construcciones del Municipio de Monterrey siendo los sefialados en el articulo 20 de la siguiente manera: ‘

|
!

Numeral 1. Solicitud en formate oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra. -~ i

El anterior requisito se tiene por cumphmentado con la documentacién descrita en el apartado ntmero 1 precedente de ./

requisitos, y requerida a su vez en la fraccion 1 mmso a) y e), fraccién Il inciso a), fraccién Il inciso a) de'la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territotial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado nimero 2
requerida en el articulo 160 Bis fracc:dn iy 164 fraccién | del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
A\

Numeral 3. Plano arquitectomco en form/ato oficial debldémente ﬁrmado por el propietario o poseedory el Director
Responsable de Obra;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentaciénidescrita en el apartado numero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en la fraccién III ixiciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. d \ )

\

]

Numeral 4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste; /
El anterior requisito se tiene por cumphmentado con la documentacién descrita en el-apartado nimero 1-precedente de
requisitos, y requerida a su vez en la fraccién I inciso b) y ¢}, fraccién {I inciso ), fraccién I mc1§o c) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teérritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado nimero 2

requerida en el articulo 160 Bis fraccion 11y 11l del Reglamento de Zapificacion y Uso’ ‘del Suelo de Monterrey.
. ~

Numeral 5. €omprobante del pago del impuesto predial al corriente;
El angeTio I"equltO se tiene por Cumphmentado con la documentacion descnta enyel apartado numero 1 precedente de
humanos Ordenamlento Temtonal y

eyal 6. Memoria de cilculo sefialando el anilisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobr¢muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos; 3
Pregenta Memoria de célculo estructural y planos efructurales con fecha del mes de septlembre del afio 2021-dos mil
dintiuno, realizados por el Ingeniero Civil en Estructuras -on cedula profesional anexando
escrito de fecha 10-diez dfas del mes de septiembre del afo 2021-dos mil veintiuno, do’nde se manifiesta como responsable
de la memoria de cdiculo para el proyecto de reparac;on y mantenimiento de aparatos de oficina y computadoras, de
identificado
con el nimero de Expediente Catastral [ NNIIIIGHEEE y =n.cxa copia de Cedula Profesmnai nimero [l 3¢ Ingeniero
Civil en Estructuras, emmda por la Secretana de Educacion Piblica.

S P

Numeral 7. Alineamiento Vial‘ !

Presenta copia simple de Alineamiento Vial, emitido dentro del expediente administrative No. TV-000250/21, de fecha 23-

yeintitrés dias del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno
I 2 (e vialidad de nombre EIMITIGO POX 1a beCretaria ue Uesarrolo
Urbano Sostenible, respecto al predio identificado con el expediente catastral —en el cual se indica que NO se

prevé la modifjgacion-del tramo de la via piblica con la qué colinda el predio, es importate sefialar que debera respetar el
Eﬁnﬁedegﬁmﬁé ad,  Cobiemo , /
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Numeral 8. Planos estr{lcturﬁles impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes:
cimentacion, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuande proceda, muros de contencidn y carta responsiva
del Asesor estructural; ) :
Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha del mes de septiembre del afio 2021~ dos mil veintiuno,
realizados y signados por el:Ingeniero Civil en Estructuras I o nimero de cédula Profesional
manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos pl;inos\es}:ructurales/
carta responsiva de fecha a los 10-diez dfas del mes de septiembre del afio 2021- dos mil veintiuno, en relacion al proyecto |
solicitado para el predio ubicado
I coii oxpediente catastral [N K -
N - ‘s . / : ~ ) )
Numeral 9, Estudio de mecdnica de suelos; e P
" Presenta Estudio de Mecénica de Suelos de fecha del mes de aéosto del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado y signado por
Ingeniero Civil | N co» m’queré de cédula Profesional IIISEMM manifestando su responsabilidad
mediante dicho Carta resnonsiva de fecha marzo del afio 2022-dos mil veintidds, en relacién al proyecto solicitado, parael
predio ubicado N o™
expediente catastral I - -
! - :
Numeral 10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion ciyil 0 en sy caso par el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, en relacién al andlisis de riesgos que incluya lag'medigds prey, tivas
que se requieran en las instalaciones y/o edificaciohes de cualguier indole, gue se encuenifen e ihn o sean
de nueva creacion. - : o
» Presenta coplasimple de Dictafnen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02 dfas del meg de
/. mil veintiuno, mediante oficio No. SAY-PCM/D/3062/21, Tarjeta Folio No. 604/21, Expedi 0. PC/1146/19/21,
mediante el cual la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitid los\tihegriientos en materia/de
seguridad para el proyec{o de Reparacién y mantenimiento de aparatos eléctricos y cofputadoras, respecto del
inmueble Ubicado en la
Leén, identificado con el nimero de Expediente Catastral* ! Y '
s Presenta plano y Dictamen de Lineamientos de prevencién de fiesgos y de seguridad en materia contra incendios,

, mediante oficio Folio IR22-548 de fécha 26-veintiseis de octubre de 2022-dos mil veintidds, emitido por Direccién de
Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P. para las Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales-de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacion
-y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacién v Ampliacién) para Reparacién y Mantenimiento de

Aparatos Electrénicos de Oficina y Computadoras, Ubicadola * |
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, i{ientiﬁcado con el ndmero de Expediente Catastral I \
Numeral 12. Estud%o de impacto ambiental. )
Presenta Oficio No. 2958/1A/22 de fecha 23-veintitrés dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés, mediante el ~~
cual la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad del Gobic;rno del Estado de Nuevo Ledn, resuelve
que el proyecto no requierg autorizacién en materia de impacto ambiental.
umeral 13. Estudio de impacto vial.  / / i ‘ )
/El tramite no corresponde a un Cambio de Uso de Edificacitn, no requiere mas de.50-cincuenta cajohes de estacionamiento
y eﬁﬂ;pﬁ% o.se @reentra en 1o [N o |o que no deberia aplicar en cuanto a la Normativa Estatal, y
ativaMunicipal esta sefialadd dicho estudio [como Impacto Vial) y establecido como “requisito de acuerdp’a Eda
&2 -Hos

‘ fpegj\ﬁﬁ%ﬂ,'r@@ra construcciones 4a establecida, debido a las caracteristicas del giro tamaiio y que requigr
cajones de estation#tniento, no requiere presentar el Estudio de Movilidad.

—

osto del afio 2021-dos

~

DIRECTIGN QEMNERAL PARA UN . , - ’
Naifiiéralild, Bstirdiscgeotécnico de hidrologia o geologia, f
. [
Secretaris de !
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La zona donde se ubica e} predio no es considerada de Riesgo Geoldgico y/o Hidrolégico por 16 cual no aplica con lo sefialado
en el articulo 311, fraccién 11, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano
Para el Estado de Nuevo Leén y en la Normativa Municipal est4 sefialado dichos estudios como "requisito de acuerdo a cada
proyecto especifico” para construcciones 4a establecida, debido a las caracteristicas del giro tamafio ¥ que no estd en zona
de riesgo, no requiere presentar el Estudio Hidrologico ygecﬁégico.

Peniiltimo parrafo. Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contira terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha péliza
deber4 tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad

competente. 8
Presenta P6liza de Seguro de Concreta con nitmero Péliza Il de 1a empresa HDI Seguros, S.A. de fecha 02-dos dfas del
mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, a favor de con cobertura de

Responabilidad Civil Contratista de vigencia del 02 de febrero del afioc 2024 al 02 de febrero del afic 2025, estableciendo la
upicacic’)n del Riesgo

4.- Para el tramite de Licencia de Construccién (Ampliacién), se cumplieron los requisitos de acuerdo a ]a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Le6n siendo los
‘sefialados en el articulo 316 de la siguiente manera: y -
’ ™

Fraccién 1. Acreditar la prepiedad o posesion del predio; ‘ ;

El anterior requisito se tiéne por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado nimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en la fraccién I inciso b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, apartado niimero 2 y 3 requerida en el articulo 20 numeral 4, del

corfespondi¥ntes<on la responsiva otorgada por perite o peritos (...)
E)/anterigr’réquisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartade nimero 3 precedente de
equisitds, ¥ requerida a su vez en el numeral 6, 8 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

AN
raccién 1. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones
con gire diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
Este requisito se subsana toda vez que, en ellpresente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.
y (

Fraccion IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente ~~ -
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1 precedente de
requisitos, y r@querida a su vez en la/ fraccién | inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado ntmere 2 y 3 requerida en el articulo 20 nurmeral 5 del

glamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Articulo 160 Bis fraccion IV del Reglamento de Zonificacién
y Uso del Suelo de Monterrey 7
/ i B - a
Fraccion V. Pagar los derechos correspondientes.
Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas

e

8/28 | i
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: P _
5.- Para el tramite de Licencia de Construccién |B>ggularizagig'nl, se cumbliemn los requifitos de acuerdo al

Reglamento para las Construcciones del Munic’ipio de Monterrey siendo los sefialados en el articulo 125 de la
siguiente manera; '

—_

/ Numeral 1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en.su
caso del Director Responsable de Obra; o T T N SR '
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descritaen el apartado nimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en la fraccifn [ inciso a) y €), fraccién Il inciso a), fraccién IIl inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, apartado nimero 2
y 3 requerida en el articulo 20 numeral 1, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Articulo 160
Bis fraccion 1 y 164 fraccién I Reglamento de Zonificac\ién"y Uso del Suelo de Monterrey. o B

Numeral 2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién; ' _ : o : o
Ambas Licencias se resuelven en este mismo expediente, de acuerdo a la peticién de los prop/ietarios establecida en la
solicitud de tramite, - e T T T .

lemeral 4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o posee

| Director liesponsable de Obra; B I S o
E] anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado nimero
requisitos, y requerida a su vez en la fraccién Il inciso €] de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordena
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado nimero 3 requerida en el atticulo 20 numer

- para las Construcciones del Municipio de Monterrey. | | SN

—

dor y por el

itefial y
Reglamento

Numeral 5. Acreditakién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés quete asiste;

E] anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niméro 1 precedente de
requisitos, y requerida a si vez en la fraccién I inciso b) y c), Il inciso ¢) y Il inciso ¢) de la Ley de Asentamieritos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, apartado niimero 2 y 3 requeridaenel artfculo
20 numeral 4, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Artfculo 160 Bis fraccién H y 1II del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. o ' o D

Numeral 6. Comprobante del pago del impuegto predial actualizado;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1 y 4 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 frdccién I inéiso g) y 316 fraccién IV de Ja Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado niimero 2y 3 requerida en el articulo
20 numeral 5, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. y 160 Bis fraccién IV del Reglamento de

~

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. _ o _ e

Nymeral 7. Alineamiento vial; o \ 7
i anterior requisito se tiene por cumplimentado con %a documentacién descrita en el apartado nimero 3 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 20 numeral 7 del Reglamento para las Construcciones del MuniFi;j)\io de

Montergey.
e . Qobiomo e
mer ;Dittamen(del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particSzarmente

se tons gi‘a alPatrenato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institucién competente para la xg ¢ion de
estudios y anslisi¥'de riesgo en la medida de prevencion contra incendios;
"Bl -anterior-reguisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado nimero 3 prgcedente de

12 si fdaza su vez en el articulo 20 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del
: (N EHTE .
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Numeral 9. Estudio de impacto vial; y, -

El tramite no corresponde a un Cambio de Uso de Edificacién, no requiere mas de 50-cincuenta cajones de estacionamiento
y el predio se encuentra en 12 I >0 0 que no deberfa aplicar en cuanto a la Normativa Estatal, y
en la normativa Municipal esta sefialado dicho estudio {como Impacto Vial} y establecido como "requisito de acuerdo a cada
proyecto especifico” para construcciones 4a establecida, debido a las caracterfsticas del giro tamafio y que requiere 2-dos
cajones de estacionamiento, no requiere presentar el Estudio de Movilidad. '

Numeral 10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un métgdo de analisis, que evalie
las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar
las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento. o
Presenta Dictamen Estructural y reporte fotografico, realizado por la Arquitecta HEEE con cedula
profesional_le fecha 20-veinte dias del mes de julio del afio 2021-dos mil veintiuno, anexando escrito de fecha 10-
diez dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, donde se manifiesta como responsable de dicho dictamen
estructural, concluyendo los siguiente: "La Construccién o presenta peligro de desplome por falla estructural de acuerdo a
la insp/eccién realizada”

6.- Para el tramite de Licencia de Uso de Edificacién, se cuamplieron los requisitos de acuerdo al Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn siendo los
sefialados en el articulo 325 de la siguiente manera:

Fraccion 1. Acreditar la propiea?ad o posesion del predio; /

El anterjor requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado nimero 1 precedente de
_- requisitos, y requerida a su vez en la fraccion I inciso a} y e), fraccién Il inciso a), fraccion Il inciso a) de la Ley de

Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado niimero 2,

3 y 5 requerida en el articulo 20 numeral 1, 125 numeral 1, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. Articulo 160 Bis fragcién 1y 164 fraccion Ldel Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I

- L .
{nteriopfeqirsitt se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedent® de requisitos
/y requerida a su vez en las fracciones [ inciso ¢), Il inciso ¢) y lII inciso c), del articulo 311 de la Ley de
dmiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estaﬁo de Nuevo Le6n, apartado niimero 2,
efida en el articulo 160 BIS fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. i

i
z / i .
Fraccién [1L Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de
requisitos ndmero 1,y requerid‘a a suvez en las fracciones | inciso d), y Il inciso e) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Apartado nimero 2 y requerida en

el articulo 160 BIS fraccion Vy 164 fraccién, 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Fraccion IV. Indicar gl uso del suelo con el gue cuenta el predio, o hien, el que se pretende; )
, anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1 precedente de
' requisitos, y requerida a su vez en la fraccion I incisoa) y e), fraccién 1I inciso a), fraccién HI inciso a) de la Ley de
O Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado nitmero 2,
3 y 5 requerida ex el articulo 20 numeral 1, 125 numeral 1, del Reglamento para las Construcciones del Municipio, de

Monterrey. Articulo 160 Bis fraccién 1y 164 fraccién 1 del Reglamento de Zonificacion y Uso /gel Suelo de Monterrey.
2 !
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" en la normativa Municipal esta sefialado dicho estudio (como Impacto Vial) y establecido tomo “requisito-de acuerdo a cada
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-

Fraccién V: Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, ¢ bien, inicamente
la distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidas; _ '

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en ¢l apartado niimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en la fraccién Il inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, apartadontimero 3y S requerida en el artfculo 20 numeral 3y 125 numeral
V del Reglamento para las C_on_st/:rucciones del Mulnicipio de Monterrey. - BT S SN
Fraccién VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cﬁmh\io deuso de edificacion, realizado de acuerdo
a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; ¥ - o
El tramite no corresponde a un Cambio de Usp de Edificaci6n, no requiere més de 50-cincuenta cajones de estacionamiento,
y el predio se encuentra en Ja IS por Jo que no deberfa aplicar en cuanto a la Normativa Estatal, y

proyecto especifico” para construcciones 4a establecida, debido a las caracterfsticas del giro tamafo y que requiere 2-dos

cajones de estacionamiento, no réquiere presentar el Estudio de Movilidad. ~ ~ N oo s

Fraccién VIL Ef cumplimiento en el pago de 1_0\3 derechos correspondientes. ™~ -

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo y de Uso de~
Edificacién, por 1d cantidad de 3,011.23-tres mil once con 23/100 Pesos MN, con niimero de recibo folio
3010000066555 de fecha 06-seis dfas del mes de agosto del afio 2021- dos mil veintiuno, expedido poﬁ a Direccidn ¢é
Ingresos dela Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-000253-21 4l expediente catagtral

—

| . : _
e  Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias soli¢ftadas

7.- Para el tramite de Licencia de Uso de Edificacin, se cumplieron los requisitos de acugrdo

: —
Fraccién L. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con €l que cuenta el predio, o bien'el que se pretende; ' \
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1y 6 preced?ante de
requisitos, y requerida a su vez en el artictilo 311 fraccién I inciso a) y e), fraccién II inciso a), fraccion III inciso a) y 325
fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, apartado niimero 2, 3 y 5 requerida en-el articulo 20 numeral 1, 125 numeral 1 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Montern)ay; articulos 160 Bis fraccién 1 y 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso delSuelo de
Monterrey. R g '\

Fraccion IL. Titule que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1y 6 precedente de

requisitos, y requerida a su vez en el artfculo 311 fraccion [ inciso a} y e), fraccion II inciso a), fraccién I inciso a)y 325

fragcién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
e6n, apartado niimero 2, 3y 5 requeridaen el artfculo 20 numeral 1, 125 numeral 1, del Reglamento paralas Construcciones

del Municipio de Monterrey. artfculo 160.Bis fraccién lyile4 fraccién [ del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

Monterrey, [ ) hY

M Coblemo - . . .
Fracci‘@ creditar-el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar compeder suficiente para tal
efecto;, Sﬁ;égr:&errey N / 7 N
El anterior i\"eé]uisnto-. sevfiene por cumplimentado con la documentacién descrita’ en el apartado precedente/ds requisitos

nimero 1, v r%%%ngf 254 yez en las fracciones I inciso c), Il inciso ¢} y Il inciso ¢), del artfculo 311y 325 fr tcién I de la

-f‘Lefr) %iéig\gﬁriia:%qq 5 Hutmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, apartado

nimefHEAEequerilaei st articulo 160 BIS fraccion I H_ei Reglamento de Zonificacion y Usodel Suele de Mogter,
. | \\

Seorabavis de Dosuivolio trbano Sostenible e
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‘Fraccién IV. Pago del Impuesto Prézdial Actualizado; - - :
El anterior requisito se Flene por cumplimentado con Ja/documentacion descrita en el apartado ndmero 1y 4 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién Linciso g) y 316 fraccién IV dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado nimero 2, 3 y 5 requerida en el
articulo 20 numeral 5, ¥ 125 numeral 6 del Reglarnento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y 160 Bis
fraccién IV del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso del Suelo de Monterrey. . >
. v
Fraccién V. Presentar plano de locailzac:on del predioy plano de construccién/autorizada; -\
Los anteriores requisitos. se tienen por cumphmentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
" requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso di vl inciso e) del artfculo 311y 325 fraccidn Il de la™
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Apartado®
ndmero 2 y requerida en el articulo 160 BIS fraccion Vy 164 fraccwn 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey. : \ (

Fraccién V1, Planos del Proyecto Arquitecténico; {

El anterior requisito se t]&lile por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado niimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su'vez en articulo 311 fraccién Hiinciso e) y 325 fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbane para.el Estado de Nuevo Legn apartado niimero 3 y 5 requerida ef el articulo
20 numeral 3y 125 numeral V del Reg]amento para las Construccionies del Municipic de Montqrrey} /
Fraccidn VIL Copia de plano e instructivo de antecedentes, Cuando exnstan antecedentes de algunaaprobacién (uso
de suelo, subdw:smn, fusion, etc.);

s Presenta copia certificada por el Instituto Reg;stral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn. de fecha 01-un dia del mes de
septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al plano de la inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn baio el nlano registrado con el c6digo 0000P v con antecedente registral baio
el niimero

(i} fotograflas ex:ter:ores del pre_gim y 4—cuatr0 fotograﬁas del interior del  pr flo,
2 precedente de
7, y requerida a su vez en articulo 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. A

Fratkzc' n IX. Alineamiento Vial; / o 'L
erior requisito se tiene p\or cumplimentado con la documentacién descrita erel apartado niimero 3 precedente de
* requisitos, y requerida a su vez {:n el articulo 20 numeral 7 y 125 numeral 7 del Reglamento para las Construcc:ones del
Municipio de Monterrey. - |
\ . s {
- Fraccién X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
Presenta Dictamen Estructural y reporte fotogréfico, realizado por la Arquitecta ||| GG o cedula
profesional IENEEN i fecha 20- Veinte dfas del mes de julio del afio,2021-dos mil veintiuno, anexando escrito de fecha 10-
{ iez dias del mes de septiembre del afio 2021+dos mil veintiuno, doﬁde se manifiesta como responsable de dicho dictamen
estructural, concl\ﬁyendo los siguiente: “La Construacmn no presenta peligro de desplome por falla estructural de acuerdo a
la inspeccién realizada.” ~ | :

/ )
Fraccion XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en e apartado niumero 3 precedente de
requisitos, y requerida a Sl} vez en el articulo 20 numeral 10 y 125 (numeraEB dei Reglamento para las Construcciones del
Municipio de M ,'on.;e%reédj{-erm / _

de 12/28 - Y
B fne 'Frmy AN
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At

Fraccién XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una

zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la

dependencia u organismo competente; - , '

No le aplica debido a que el lote objeto del trémite solicitado no se encuentra en el supuesto. ' l

raccién XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica ¢l inmueble, considerando 100-cien metros

hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

No aplica, porque el giro de Reparacién y Mantenimiento de Apariatos Electrénicos de Oficina y Computadoras es permitido

en el CAl-Corredor de Alto Impacto en que se encuentra el predio, por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, por lo gue No le aplica lo establecido en el artfculo 160 Bis,, fraccién VIII, del Reglamento de

Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n. o SRR : =

- : ) : i

Fraccién X1V. Solicitar ficha ambiental ]\Jar‘a calificacion del uso.

La Ficha Ambiental se present6 sin embargo se anexd a la solicitud de Lineainientos Técnicos Ambientales, encontrandose

en el archivo de la LTA-Q00262-21, emitida en fecha 23-veintitrés de febrero de 2022- dos mil veintidds, por la Direccién -
. para wrDesarrolio Verde. ' ' i

Fraccion XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de U :
Edificacién, por la cantidad de 3,011.23-tres mil once con 23/100 Pesos MN, con pimergs/de ecibo folio
3010000066555 de fecha 06-seis dfas del mes de agosto del afio 2021~ dos mil veintiuno, expedidg’yor la Direccién de
Ingresos de la Tesorerfa M_\unici’pal de Monterrey; donde se le asigno el expediente L-000253-2141 ¢ pediente catastral

s Deberd anexar recibo correspondiinte previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias sol

. o " ! -
SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. . o S )_
s Presenta c\opia simple de recibo de facturacién del servicio de gas natural del periodo marzo enéro del afio 2022-dos
mil veintidés, expedido por empresa NATURGY MEXICO, S.A. de C.V. con direccién calle I
! para efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.
s Allega CD con el proyecto en digital. i
! \ o
S/ e

TERCERO. ANTECEDENTES. L

s Presenta copia certificada por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, de fecha 01-un dia del mes de
septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al plano de la I, i1 s ito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n baio el plano registrado con el c6digo 0000P y con antecedente registral
bajo el nimerc

Presenta copia simple de plano de Casa-Habitacitn sin autorizacion Municipal, registrado en la Direccién General de
(;\agé‘g'{f, de f&%% 24-veintiun dfas del mes de mayo de 1958-mil novecientos cincuenta y ocho. o
Q\_.;‘i,-;?-,-.lm- %

_ CUARTO: VERIFICACIONFISICA. ~ _ S\
/ De acuerdo a VERIFICACI?E\I OCULAR realizada en fecha 28-veintiocho dias del mes de septiembré del afio 2021-dos mil

Ve?ﬁ:ﬁ?f é_,gﬁté\fr Francisco Javier Cabrera Tovar con nimero de gafete 85527 adscrito a la S tretaria de
Desarr enibleidelMunicipio de Monterrey N/L, se reporta que; , ! % &
Sectetaria de Hesasriolio Lbang Sostenible 13 /28 J

B e e b
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“..Local de reparacién y mantenimiente de aparatos eléctricos... ¥ "..no cuenta
con cajones de estacionamiento...” ” "

»ou

..se marcan diferencias en plano...
...Se anexa microzonificacion...” “..se anexa reporte fotogrdfico...”
Nota: En €] plano actual de define la ubicacién del drea verde y cajén de estacionamiento para habilitarse, de acuerdo a las
licencias solicitadas, con 1 cajén en el fugar y 1 a distancia

-

-,
\

ﬁue el expediente fue integrado con las constancias y doculﬁentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
unicipal; visto o de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XI1, 308
fracciones I, 1F y 111, 310 fracciones I, Il y I, 311 fracciones 1, Il y I1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y i

- CONSIDERANDO ]
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente sol‘icitud, de™
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |, inciso c), 148 fraccién |,
308 fracciones I, 11 y 11, 309 fracciones I, 1T y III, p310 fracciones 1, incigo a), Il inciso a) y 11} inciso a), 311 fracciones , incisos
a) ala g), Il incisos a} a la e) y IH incisos a) a la i), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para /eq Estado de Nuevo Ledn; Articules 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso ), 12 fraccién Hl, 14 fraccién III pufito 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45815, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98,'99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104

fracciones I, 11, I1], X, XI del'Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey.
N

SEGUNDO. ZON}FiCACI\(’)N Y COMPAT[BILIDAD PE USO DE SUELO.
i fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedlente catastral _le resulta

7

Qué de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
ef Plan antes citado, el predlol en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO INDUSTRIAL MODERNA,
dando frente a la vialidad de nombre BB Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde’el uso
solicitado SERVICIOS 3.2.4 REPARACION Y MANTENIMIENTO DE APARATOS ELECTRONICOS DE OFICINA Y
COMPUTADORAS, se considera como PERMITIDO.

N

TERCERQ. DESGLOSE DE AREAS -
Datos de la Construccién .

Area por Regularizar Construccién: 120,07 m2 /

Area por Construir {Amﬁhacaon) 158.77m2

Tgtal de Construccidn: 278.841m2

Datos del Uso de Edificaciéon: N ]

Area de Edificacién por Regularizar: 120.07 m2 ) \
Area de Edificacién por Autorizar: 15877 m2
Total de Edlﬁc;acmn 278.84 m2
Cajones dé:F ‘rganﬁamox{Z) 1 en el lugary 1 a distancia ’
' 14/28 s
N ~.
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. i o { &
.| NIvEL (m2) (m2) (m2) N o ; -~
H ‘_\ - ~ .
—~ Por " Por ~Total N - Distribucién =
Construir | Regularizary =~ -
, /
Ve
PLANTA | o i o 1-un cajén discapacitados cubierto, escalera, 4rea de
BAJA AN 24 '52\ 120.07 v 14459 mostrador, operacidn, cqmedor, bafios hombre y mujeres, de
R ’ ' s mostrador, drea-verde o'de jardin posterior.
PLANTA | 13425 | — 13425 | o - ‘
/ BAJA R ' Escalera, rea administr;ativa\ y 2 dreas de almacén.
. L \
Total 158,77 120.07 378.84 Reparacidn y E(/Iantfﬂ}lmlento de A@aratos Electrénicos de
) ; SOk - Oficina y Computadoras.
» \
CUARTO. LINEAMIENTOS U,RBANiSTICOS EN CA[—C(J)RREDO_[_{ DE ALTO IMPAC_TO: -
Las densidades méximas dé unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanigticos g z’para las

delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, ckzscritas en el Plan, se encuentran establecidas en la t3
lineamientos urbani\sticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zogfific
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que,/de acuerdo a lo solicitadp, el inmueblefide
expediente catastral [ INNNEHENEN ' corresponge la aplicaci6én-de Ia siguiente densidad y €

y Uso de Suelo del
Ado con nflmerc de
ehtos urbanisticos: -

! Je— / o o / R
r - T superficie a dictaminar: 22000m2 -~ "L — 1 -
\," R NORMA _ /| '_'__PR(—)#!..['ECTO
* LINEAMIENTOS URBANISTICO§ | COEF [ M2 | TCOEF] Mz -
~ [ cos. -(caeﬁc;em'qeﬁe_uba;@.dersaaoj 075 | 16500 AT
| CUS. (Cochiciente de Utllizacion del Suglo) / | 500 Ti0000 | 126 . 27884}
ARKEA__QIBRE' — | | o5 5%:00 o'.4\5 T .,
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) | o1s 33.00. 015 _33.56 : -
" [ NIVELES J > 12 NIVELES 2 NIVELES™ h
. AL_'I:URA: _ i 4,00 m. 3.20m o u
_—— _ . _. |

As{ mismo, para la determinacién de la altura el articulo39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establgetﬂ“%gﬁguignte: “.La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior-'\tz' Fiar t%‘?i?%\sa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregado.:;/r?%ﬁidos

sobre las; tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos aire
acondicié‘nudoﬁﬁntégﬁ:a'ﬁ@gﬂrre otras instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel sérd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, & g

DIREGGION GENERAL PARA U / ! :
E 1A U : " )
%ﬁ‘f‘;‘f‘ﬁ?i-w NTEGRADD, | 0 ‘
- i PAGTG Y E;E@.;E%TE .
PR 1o Dasarvobo Lirbe
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determinada mediante dictamen que al efecto einita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y
solicitud se tiene contemplado que la planta bajay planta alta con una altura de 3.20 metros cada uno porjlo que cumple con
la normativa de alturas.

\ N ]
QUINTO. ESTACIONAMIENTO ' ( ‘
.............................................................. . A
............... T T P PSP Lo e .y.......
\ - ) PROYECTODE | _
ANA{LIS[S . DE REQUERIMIENTOS CONSTRUCCION y
N S SN | S N
, CAJON POR CADA PROYECTO {
ESTACIONAMIENTO & @@ o [N S A et SOLUCIONA (o
(GIRO) CANTIDAD | UBS CANTIDAD | REQUIERE CON:

i e S r—
| Remaraciony Vi e I . 2 cajones 1de | OPINION |
. Aparatos Electrénicos 1 cajén por ¢ 60 m2 |48.25m2 | 1cajones discapacitados CUMPLE

de.. | ~ ‘ : Vi enlugaryila
oeveeeeeeeeotessessestoece eemeseemase eeeesseee o8 44282488 RL R B4 RS 1 €8 01 FAR YRS R8P0 o AR 1P LB A R RSB distancia
REQU{ERE\ UN TOTAL 1 CA]ONES ; :

—

. (
Es importante seﬁalall-i gue la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la Unidad Basica de Servicio e\fectiva
de las actividades solicitadas, por lo que El proyecto requiere un minimo de 1-un cajén de estacionamiento ademas de
™~ cumplir con el cajén para dlscapamtadQS por lo que presenta 2- cajones {1-uno para dlscapamtados en el lugar y 1-uno

estandar a distancia) cumpliendo con el req?enm\ento e
\ ™~

iento a la cantidad de cajones de estacionamiento, con el beneficio que establece el Articulo 50 del Reglamento de
Z#nifighcion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -
. { /
[ ;
SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. :
En fecha 23-veintitrés dfas del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
emitié Alinearniento Vial, con expediente administrativo No, TV—OOOZSO/ 21, respecto al predio Ubicado 1a | N RN
' tdentificado con el ndmero de Expediente Catastral
en la cual sefiala que, en los estudios de vialidad, No se prevé la modificacién al tramo de 1a via piblica con
la que colinda el predio. Esta informacién estd supéditada a los cambios y/o reformas a la l\ey de Asentamientos Humanos,
\ Ordenamiento Territorial y Pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, al Plan de Pesarrotlo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2015, ast como de cualquier otra
R disposicién legal ‘aplicable que la modaﬁque por tanto, su vigencia subsistir, mientras 3.0 se modifiquen dichas
disposiciones. / | . : ) ‘
) | .
SEPTIMO. OP!NIONES TECNt!CAS / ™
Mediante oficio No. DGDV-0460/2022, de fecha 23-veintitrés dias del mes de febrerd del afio 2022-dos m/l veintidés, emitido
dentro- del expediente administrativo LTA- 00026246/21,Na Direccién General para un Desarrollo Verde emitié
Lmeam:entc:;«;recmcos Ambientaies, pare el Giro de Reparacién'y Mantenimiento de Aparatos Electromcos de Oﬁcma y

L) pifag Cobemo ;o
‘ e - 16/28 {
LLC/ zg::] v_nziey ; { N
53’9‘-« 514 L \

Epeae
e: MEAALTO Y ‘
Hc\a Sacrotaria df Upr.avruno Uibano Sostanible
.~ ‘\

milveintiséis, en efcual se le otorga para el espacio de cajon de estacionamiento a distancia, lo anterior para dar:
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Computadoras, en el inmueble Ubicado en 12 I - <! Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; identificado con el niimero de Expediente Catastra! IIIEERE < cual fue realizado conforme
a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrén las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, debiendo cumplir con lo ripdicado en el

niismo, los cuales serdn precisados en el presente Dictamen. -

g s
/ Mediante o_ﬁg_ix.ln niimere DPTDU/V/410/2021 de fecha 01-un dia del mes de noyiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, la
~ Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Opinidn Técnico Vial, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las obligaciones séfialadas en el mismo; las cuales serén/pﬁ‘ecisadas enel
presente Dictamenc I . R o el T
Mediante oficio nimero DPTDU/E 160/2021 dé fecha 15-quince dfas de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién
de Proyectas Técnicos de Desarrolio Urbano de esta Secretaria emitié la Opini6n Técnico Estructural, por medio del cual y a

presente resolucién, concluyendo que cumple con las normas y disposiciones generales y reglamenfeq municipale
recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa 4 los interesados sobre la responsabilidaddire¢ta olidgxia
que sefialan los a;"ltir_:ulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para lag Construcciones en el pinicipfo de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constrictivo deberd apegarse al proyecto presentadgy An de
cualquier tipo de riesgo. L ;

N

- OCTAVO. DICTAMENES EXTERNOS ~ . : ) s
Presenta copia simple de Dictamen de Linearfiientos de Seguridad, de fecha 02 dfas 'del mes dé agdste’del afio 2021-dos mlil
veintiuno, mediante oficio No. SAY-PCM/D/3062/21, Tarjeta Folio No, 604/21, Expediente No~P€/1146/19/21, mediante
el cual la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emiti6los.lineamientos en materia de seguridad para el
provecto de Renaracién v mantenimiento de aparatos eiéctrico§ y computadoras, respecto del inmueble Ubicado en la

: identificado con el

nimero de Expediente Catastra NSNS =~ o, T
) . : ‘

Presenta plano y Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios, mediante
oficio Folio IR22-548 de fecha 26-veintiseis de octubre de 2022-8os mil veintidés, emitido por Direccién de Ingenieria contra
Incendios de Bomberos de Nuevo Le6n, AB.P. paralas Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lireamientos Generdles de
Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién y Ampliacién} y Licencia de Usg
de Edificacién (Regularizummmm%m
Computadoras, Ubicado la

identificado con el niimero de Expediente catastral [N
. . . . \
. : ACUERDA |

—r -

\

N

i

PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos eh los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
resente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y™

AMPLIAGION): Y LEGENGIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION} PARA REPARACION Y

MANTANTVMIENTOMDE APARATOS ELECTRONICOS DE OFICINAS Y COMPUTADORAS, en el inmueble ubicadd ey Rycalle

) T — -
/_ HEEEE identificado-conel expediente catastral No. HEER <! cual tiene una superncie tota
; 4 B

i

cuadrados;: 4,
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SEGUNDO: En virtud del cumplimiento de Jos lineamientos urbanisticos requeridos \para el presente proyecto de acuerdo a
la normatividad vigente se desglosa los datos siguientes: Coéficiente de Ocupacion del Suelo 0.66 (144.59 m2), Coeficiente
de Utilizacién del Suelo 1.26v (278.84 m2) Area libre de 0.45 (75.41 m2), Coeficiente de 4rea Verde 0.15 (33.56 m2), Altura
de 3.20m y 2 niveles. El proyecto presenta 2-dos r:fljones de estacionamiento, (1 de di\scapacitados en lugar v 1 a distancia}.

-La autorizacién correspondiente qu}eda sujeta al cumplimientp de las obligaciones siguientes:
. F

‘ LA - f - .

A. Encuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente: f

1.

7.

ol
Sderyiéria de Des

Las obligacipnes impuestas que se contienen en el acuerdo se ¢omplementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. —_

La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y quejes parte anexa e integral del
acuerdg deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, € igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establécimiento en todo momento a partir'del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién y Ampliacién) yLicencia de
Uso de Edificacién(Regularizacion y Ampliacion) para Reparacién y Mantenimiento de Aparatos Electrénicos-de
Oficina y Computadoras, debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

Los planos correspondientes firmadosy sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccitn,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral de) Est{n:io de Nuevo Ledn, como lo establece el articulo
319 fraccion | de Ley de Asentamientos Humanos, Orde‘na}nien o Territorial y Dﬂesari-’ollo Urbano del Estado de

/f g confermidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién IL Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial\y Desarrolio Urbdno del Estado dé Nuevo Leén. E}-proyecto ejecutivo arquitecr\énico o la licencia de -

con§truccion tendrd una vigéncia de 5-cinco afios computados a partir del dfa hébil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién\i"espectivo. 7 ' ‘ -
Deber4 Respetar el pﬁo ecto arquitecténito tal y como se ilustra en los planos autorizados a]] efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). - -

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra.o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Téyritorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o disposiciones de cardcter genera} queexpida
€] Ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demds ordenamientesjuridicos aplicables.

Deberd dar cumplimiento a lo estaljl/e,cido en el Artfculo 319 fraccién IV de la Ley Asentamigntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y DesarrolloUrbano del Estado de Nuevo Leén, y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este 1iltimo lo
siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratadp, juntos o por separado,
deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionistajdara fe,"bajo
protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.........." De lo anterior, se deduce gue, al término de los trabajos
de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Seerétaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la
terminacién de'la obra (Obra Terminada). \

Deberami

la rf?

TV [ g . \
arrono Urbano Sustenible \ k \



10.

11,
" materialgs de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener de Ja autoridad

12
13.

14,

15

16,

17.

18,

19,

20.

2L

22.

0 bl s
-z(_:,onS;mgycciQ,g@gﬁggggavaciones, demoliciones o tercerids.

. 1o,
Gobierno Secretaria
de de =
— \ l Desarrollo Urbano
., i - /
Monterrey ' { ; Sostenible
; ' \ /
4 ~
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Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trimite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las coristrucciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humangs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

P e 11: 1
Para el ‘supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vla ptiblica para colocar momentineamente los

municipal competente el permiso correspondiente. - :

No utilizar los,arboles, en su caso, com9 bancos o mesas de traifajo, no derribarios, maltratarlos o podarios.
Deber4 tener atenci6n especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (mfiovimiento
de maquinaria, dé camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual
deberd implementar_las acciones necesarias, tales como mantenimignto y operacién adecpada de equipo y
maquiharia, colocacién de mamparas etc. ' -

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del-predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construcci6n y los equiparables a

domésticos generados por el personal.

. Deberé de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o ehiﬁcacién del

vecino, o de la via piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios plbligos y agya potab 4 ¥y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los opers las
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaj¢ 0.colp dnitario

portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.
Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y gyarni
deteriorado, con motivo de la ejecucién de 1a obra, En su defecto, laautoridad municipaljcprTesppndi
los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. AR
Queda prohibido hacer mezclas en la via ptblica, si se diera el caso, se/multar;i al propie
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirio. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de'la via pdblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de }a construccién en que seuso la mezcla segiin Io establecido en el segundo péarrafo del Art. 37-del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -~
Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00
horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; ast como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso consfructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién). - '
El propietarioo poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y dyrante el tiempo que dure la
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafioQue ocasione la construccién, segiin 10 establece el articulo 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
En.caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir-ante la autoridad
Spondienters realizar los trimites necesarios para ello. ‘
{ibé“dejar y/o arrojar, em las &reas publicas o privadas, escombros, tierrd o material producto de

FhT o opana |

la-Ed ﬁ,ggq% queda condicionado alo siguiente:
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1. Lalicencia de uso de edificacion la expedir la autoridad municipal compe"tente respecto de toda edificacionque
! se pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizadola
inspeccion que compruebe que el inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin
menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar.  ~
~ “ 2. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificard que
las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

3. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido:
autorizada por la autoridad mumc1pal’[c0mpetente

4, Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Edificacion para Reparacwn y

.~ Mantenimiento de Aparatos Electrénicos de Oficina y Computadoras. :

S. Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitecténjco que en este acto
se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIROC NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo
indicado en el proyecte autorizado al efecto). / ~

6. Deberd de respetar'y mantener en funcionamiento Nos 02-dos cajbnes de estacionamiento aprobados y deberd
seguir cumpliendo y tener habilitado el cajén para personas discapacitadas. h -

“-7. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de

construccion. i
8. Deberan ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de Ja Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. -

9, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
‘Consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al uso de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

10. Debera)conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o Jos bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en fas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. }

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas,{cua]qulera que sea el uso que

N etend darseles. '

; entar un programa de limpieza, en donde se incluya e exterior del establecimients, la fachada, las
afquetasyta media calle y en todas sus colindancias.

eberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la

Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualguier movimiento.

/ Debera de contar con un sistema apropiade para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,

previentlo la instalacién de cAmaras de vidgo, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada case.

16. Queda- prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
mtercomumcac:én, etc.

C. En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/E 160/2021, de fecha 15-
uince dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la |Direcciéon De Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbane de la ! Secrefana de Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo siguiente se
transcribe: i /
“_Se llevé a cabo la revisién técnica de la memoria de cdlculo presentada, en donde se observé que presenta los
elementos nécesarios para su revisién. -
Conclusiones - /

20/28 _ l
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Debgrd seguir las recomendaciones presentes en los estudios de ingenieria presentados, ademds de proveer
adecuados procedimientos constructivos y adecuada supervision de obra, con la finalidad de garantizar la
seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de las obras y su entorno urbano,
2, Memoria de Cdleulo: ~
De acuerdo a lo presentido en plano a?quitecténico, memoria de cdlculo y planos cénstructivos cumple con los
requerim\ientqs_ necesarios. Deberd garantizar I seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura y su entorno; ademds de garantizar una adecuada supervisionde obra. P
Por lo anterior, con base en las obligaciones y lineamientos antes mencienados, se emite una resolucién Factible
por parte de esta drea. Deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura,
.asi como su entorno urbano inmediato. - IR U L S
Dada por terminada la revisién técnica, alresolver Id solicitud del trdmite se deberd apercibir a los intéresados - .
hn de su responsabilidad directa y solidaria, que éstablecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del .
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley estatal”
vigente...” - /
/. : : - S /o~ '
D. Enmateria de Vial deberd Tespetar lo indicado en e] oficio-nimero DPTDU/V/410/2021, de fecha 01-uno dias
del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido en forma factible por la Dirgcc 6n de Proyectos
Técnicos-de esta Secretaria y que €n 1o siguiente se transcribe: o ' Vo
{ 1) ElProyecto debera respétar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbg

o'del!

de MonterreﬁTZOl\B-ZUZS, al artfculo 23{ fraccién Il de la Ley de Desarrolld Urbano del Estagl-de Nugto Ledn, al

Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al/Alip€amiento Vial emitido

por ésta Secretarfa. - ' o Y A [

a) Paralaavenida Colén debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrity

Nota: No se prevé la modiﬁcac,i\én al tramo de la via piblica con la que colinda el preg SRR

2) El'proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro d Ipredi{) deacuerdoala

~~  Matriz de Compatibilidad de Usod de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3} Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

/ articulo 572 del'reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las

—-  dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracte¥{sticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar-
hasta un 25% de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Se deberdn dispofier de al menos un cajon de estacionamientd.para personas discapacitadas, los cuales deberdn
ser de 3.80 x 5.00 metros de aguerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo,
deberd cumplir con lo indicado en los artfcu/ios 375 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Artiealo-37 .- E} nimero de cajones de estaCionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al

~ miimero de cajones totales, por Ip que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25totales

i

0 IMenos. - .
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad_deberé/l contar con las siguientes
caracter{sticas: / AR S

/ I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; _

k “1L.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; -
+J11- Do3 cajones de estacionamiento  podran compartir una circulacion central. E] ancho de los dos cajones y
uldeidnroentral debe tener minimo 6.20 m. Elancho de la circulacién debe ser minimo-de 1.20 m y su superficie
sHe {ener un aviso visual o tactil; f _ - ~oT

e Debg.indic rse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficig del

piso. Dicho'simbolo debe tener minimo-1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse ¢entrado en el cajény lor
eEEe ntea la,superficie del piso; A .
@E; fiwie de la ruta en drea de estaclonamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
o S HIPRETR Y ERIEN TR r '
Sacrataria g Desurralin Urbs:no Baostanible 2'1/ 28 o ‘ d

"~

2REAIABERS LSRN AL
T a_‘ 3

b e = S .g‘—-‘ =
R R R R B




\ : F
. ~ r ‘
: -~ - Lo EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000253-21
\ : 3 OFICIO No. SEDUS0/02647/2024

V1.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.
[ 5) ElDesarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentroy fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banqlfetas y pasillos un disefio con rampas.

| 6) De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando
en cuenta la jerarqufa de las vialidades colindantes, los cajones deberin contar ¢on un 4rea de resguardo minima
de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio.
7) Con respecto a la via ptblica, queda prohibide separar lugares de estacionamientos si el lugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. '
\ 8)\ Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.
95- Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estac10nam1ent0 y a los cajones deberan estar libres de cualquier
/ ohsticulo que afecte su funcionalidad y 'visibilidad pafa realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior/ no
deberan existir ningtin tipo de obstaculos ya sea moéviles o fijos, ademas de postes o 4rboles colindantes al acceso
que dificulfen la entrada ¥ salida a los usuarios.
10) El desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de habilitacién o reparacion de banquetas colindantes al
desarro{llo en caso de que estas se encuentren en mal estado.
Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista v1a1 siempre y cuando se cumplan y
( resuelvan los puntos antes menmon\ados
E. En materia de Ambiental debera respetar lo indicado en el oficio nimero DGDV-0460/2022 dictamen LTA-
000262-21, de fecha 23- vemtltr& dias del mes febrero del afio 2022-dos mil veintidés emitido en forma
factible porla Dxreccmn General para un Desarrollo Verde de esta Secretarfay que enlo siguientejse transcribe:
Generales
1. Debera cumplir con los lineamientos establecides en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, «_
2. Deberi cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccién.
3. Elhorario de las actividades de ampllamon serd de lunes a viernes da@ 00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
Jefasken dfas habiles. -

sffias de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentabie del Estado

efpecificadd en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Yos generadores de residuos de construccion deberdn presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos

reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y remduos para

disposicion final: D, aprobadbo por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que proyoquen ruido y/o vibraci /ones durante la ampliacion, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via pliblica ni a limites del predib, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aciisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fupntes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. J

7., Deber& minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los'vehfculos automotores

en circulacién que usan gasolina como combustible NOM- 041 SEMAR]NAT 2006, !

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con ‘niimero y codigo de identificacién otorgadd por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado ¥ con la autorizacién para ja recoleccién y transporte dé residuos
de manejo especial. Solamente podran cargar el material los wehiculos que cuentan con la autorizacién de la
Secretaria {numeral 7.2.1.1 del NAE). ;

9. En cas6 de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m3 degera presentar la formulacién de los
Plan\gs d“é’tMane%,g ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado-pdra cumplif con lo estabiec:go en la
NO]\iI 61 EMA&NAWOIl y presentar copia para su aprobamon ante e?ta dependencna S

e
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10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién d¢ tierra a fin de evitar la dispersién de-polvos, deberé/
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que Ips vehfculos que transportan
los materiales de construccion derramen material particulado a la via publica, estos deberdn transportarlo  __

. hitmedo y cubierto con una lona o similar, debidax{nente sujetada ﬁara evitar espacios por donde pueda escapar el
material._. , e . S S o e T E

11. Debera humedecer con, Agua Residual Tratada, Agua Gris o Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension

de partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar Qo'r' un sistema de

riego de la carga, deberd humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de

./ abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE) -

12. Parael A)gua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua/ No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse’en tahgues pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servigios de agua

| residual tratada. ~ ¢ s o

13. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y Hxiviados salgan por
la parte superior, por los coétados ¥ por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). i : /

14. La descarga del cami6n se hard evitando caldas libres superiores a 1.5 metros dé altura/se débefd vac

/del camidn lentamente, y en su caso, debpré mantener los tontenedores de m’%lteriale_s erca dgl veht

la carga (numeral 7.2.1. 31 del NAE). R T

15-En caso que se generen lodos prodqilcto de la actividad de construccion, se deben utfli
habilitados con cajas herméticas ‘para su disposicién, estos vehfculos deberd

- “carrespondiente. e R L .

16. El almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacién deberd ser en sitigs.gerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin deevitar
la dispersién de dichos materiales por accién del vierito o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa,
en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, deberd implementar otras medidas de control mediante
la colocacién de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua fio_potible, o bien tratar con
un supresor d’g polvos. \ o IR

17. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber colocar un sistema cerrado y controlado de
desalojo de escombros que'evite la dispersidén de polvos y particulas, asf como la calda de materiales o residuos.

QB. La explotacién de depésitos de bancos-de mateérial en el interior del predio o ubicados fuera del preﬁo requiere
de previa auterizacion de la Secretarfa de Medio Ambientedel Estado, salvo en el caso de que latierra proveniente

. rde los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. - ' 7

19. Debera minimizar la cantidad y duracién de Ia exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. /

20. Al mefios una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construcecién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberé hacerse
limpieza mediante barride himedo, mecanico o aspirado. '

21. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia.€n caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. .

227 Queda prohibida la quema a cielo abierto de-cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas} — )

23. Debera ulilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no

table; delagsuperficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la gmisién

VoS ﬁar e\fécto del movimientcyde l’g. tierra, evitando formacion de charcds. l}&

s

& cgntar con el permiso .

: .s;avji:ﬁrag;g%g%gue puedan generarse no ddbersn $er percibidas en predios colindantes, en ejte , los
équipos deberdn dontar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruidofy vibraciones al

™ i
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25. Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area N'Ietm}idlitana de Monterrey (de la estacion mas cercana de] SIMA} que
emite la autoridad correspondiente mediante la pégina electrénica http://www.nl.gob.mx/ servicios/mapa-de-la-

- calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para

, mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

L 26,_En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacin, nivelacion y
otros movimientos de-tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normales. y : i

27. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando-todo el perfmetro con un remetimiento

. no menor a 8078, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccion en el interior

I del predio, queda prohibido la instalaCién de anun{:ios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente. . _

28 .Debe;rén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para'tal efecto, una toma de agua tanto para el \so de }oéi operadores, as{ como insumo de la obra, ademas de contar:
con un sanitario provi’sion@i conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de

“un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. - — -
Generales - _

29. Debera %laborar\Programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techok de edificacion por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresorde polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnologfas de mitigacion por medio de’la instalacién de sistemas de naturacion {azoteas verdes}i
sigmpye y cuando cumplan con los requerimientos mfninos de instalacién (numerat 8,1.7.2 y 8.1.7.3 de ]a Norma

K “SDS-002-2019. NAE). -

ofi un programa permanente que incluy/a el control de insectos y roedores. —

frsos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
" apibientales y una sustentabilidad del edificio. ) /
AspectoAmbiental : . N ‘
Ruido y/o Vibraciones A o
. No deberan existir espacio/s abiertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividade$ que generen emisiones de ruido. \

33. Las actividades, los equipos o maquinaria que prgvoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, {en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
aclisticamente y hol deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

VSEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:30 a 17:30 horas (horario propuesto\en la ficha ambiental).

34. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de s“\onido, musica, intercomunicacion, alarma,

etc., deberan estar orientagos hacia el interior y regulado su volumen a fin dé que no sobrepasen los limites
s méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

35. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonide, instfumentos musicales, becinas, amplificadores y

similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. :
Contaminacién del Suelo - | ~

36, El suelo debera estar protegido con mateyial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural—~, ’ : o -

37. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo, a la-via ptiblica y/o dreas verdes.
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38. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area;-
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. : '

4 -

-
e : - \
39. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite. |
40. En caso de usar'transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. < co '
Emisiones al Aire — '

41. No se deberén percibir olores a predios colindantes. B
Contaminacién del Agua ' IR -

42. ES\prohibido/la' derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos a] drenaje sanitario o pluvial.

43. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado previo a la
operacién del establecimiento. PR N o .

44. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. e

45. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y pyevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. Co o/
Manejo de Residuos Solidos ‘ : : :

. 46. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa p biente del
Estado. l R 4

47. Los residuos tue se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposf v,/ fiial} adecuadamente

! de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Intggfal gé los Residuos.

48. Deberd instalar contenedores con tapaswpara el almacenamiento temporal de los{resigtos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. . B :

49, Deherd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuo§ sélidos que generen. .. .

50. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. EEE el -
Reforestacién E .

51. En el espacio destinado a drea verde, deber ser arborizado con 01-un drbol de especie nativas, con dimensiones
de 7.5 centimetros de-didmetro en su tallo medido a 1.20 m de attura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera
de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas-por cada 2-&03 cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 1-un 4rbol), y-debido a que el cajén-estd cubierto, se repuso un drbol de especie encino de 5.0 cm de
diametro de tronco al vivero municipal y se realizé el pago de una cuota de salario minimo ( de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidfls en elreglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana

4 de Monterrey. - ' e '
' Imagen Urbana
52. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

-

= Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a} y b) y ¢), Art. 25, 26,

27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
53. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para Ja instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimi\-ento de estos
inearpientas, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se har acreedor a la aplicacién-de
idas de seguridad y a las sanciones correspondientes. '
% @ ﬂs'?'f;hl Y .
F. MATERIAD ‘EE]YEIENCIA ENERGETICA.
n las siguientes recomendaciones: ~

& KB .
Q;‘!(?)é pasivo:
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« ' Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
-~ edificio, iluminacién natura]ﬂ;f:metimiento de ventanas.

Envolvente térmica de I3 edificacién: :
« Considerar los siguientes elementos-que componen el sistema estructural del edificio: -
e Ajslamiento de sistemas de calefaccién -~
» Aislantes térmicos .

.~ Sistema vidriados S
.+ Reflectancia solar y emitancia termlca de techos 7
‘s Fugas de aire e e
- » Sistemna Constructivo S
Ingenierias / sistema mecanico: - v ! A

= Considerar los sxgmentes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
+  Economizador y control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefaccién (HVAC)

! »  Calculo de cargas de disefio - /
' « Dimensionamientd del equipo y sistema
« Unidades enfriadoras eficientes '
«  Controles de sistemas de-aire acondicionado
+ Ventilaciébn -~
+ Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
» Construccion de ductos eficientes
» Aislamiento apropiado de tuberias
+ Disefio y control eficiente de sistemas de aire
+  Calefacci6n fuera de la ddificacién -
N » Equipo de calentamiento de agua {boiler eléctrico o gas) eficiente. | .
-~ Sistema de iluminacion eléctrica:
Considersf los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de i!umihacic’m en las edificaciones; -
\ Aecngl6 gfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). Y
Upwfroles (manuales o adicionales) de iluminacion: - \
Controles de ilurhinacién exterior {fotosensor) 4
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacidén natural
Control de zona con luz diurna N

= Densidad de potencia para diseiio de lngemeria de iluminacién

+ Jluminacion exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
%« Consumo de energia eléctrica

Servicio de agna caliente: )/ ¢

»  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

» Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

« Controles de temperatura -

« Trampas de.calor
Sistema de agua caliente recirculada .
+ ' Controles del sistema del agua caliente -
+ Albercas y spas interiores eficientes ‘ :
"Calentamiento. de agua a través de fuentes renovables de energia "
{€alentadores integrados de agua
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Medidas de eficiencia del-agua: - o
; *  Considerar quiposfeficientes para: : o
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consulmcj\ de agua y valvulas de prelavado con eficiencia d¢ agua. -
- « Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. ! 5\
3 +» Otros: cubjertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

L Sistema ahorrador:-sistema de captacidn agua lluvia, sistema de tratamiento'y reciclaje de aguas residuales,
: recuperacién de agua condensada, meditlores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

x Energia renovable: )
: « Considerar tecnologias de energfa renovable como: .
p s Sistema de paneles fotovoltaicos 1 e o e \
.» Aerogeneradores. . e "-\I BRI :
«  Sistemageotérmico - Tl iR e .
» Calentadores solares deagua =~ I RIS IR SR
G. MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL! o L .

" Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02 dfas del mes de agostd del afio 202 1-dos
| mil veintiuno, mediante oficio No. SAY-PCM/I373062/21, Tarjeta Folio No. 604/21, Expediente No. PLf1146/19/21,
o medianté el cual la Direccin Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti¢ los lineapiie en prateria de

/ seguridad para el proyecto de Reparacién y~mantenimiento de aparatos €léctricos y computgglotas] Tespecto del
inmueble Ubicado en la ]
Leén, identificado con el niimero de Expediente Catastral ] o ) A
e Presenta plano y Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad efi maferia contra incendios,
mediante oficio Folio TR22-548 de fecha 26-veintiseis de octubre de 2022-dos mil veintidiys, €mitido por Direccidn de
- Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P._.'pare}l 1as Factibilidad de Uso de Suelc?, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacion
_y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacion y Ampliacién) para Reparacién y Mantenimiento de )
Aparatos Electrénicos de Oficina y Computadoras, Ubicado la * eh
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de Expediente Catastral .

'TERCERO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificacignes e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamienfo-distinto al originalmente aprobado, se

debera tramitar y.obtener una nueva aptorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Ur;bano para el Estado, de Nuevo Leén, en

correlacién con el articulo 159 del Relg!am(ir/ltu de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

!' CUARTO. Las factibilidades de-uso de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso:de que una nueva Ieg\islacién, o reforma
__ modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que ng formen parte del
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacidn, d%){)eré'n ser adecuados a las nu.l:vas disposigiones,

lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Tel‘“ritorial y Desah‘\riqllo Urbano para el Estado, de Nuevo LP\én. R

\ v INTO. Por ser cuestién de orden plblico, es deber éle la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
‘. elaLey dgAs,% amient 5] wmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadﬁ, de Nuevo Ledn, en vigor,
-\ el cual estak & LaFevocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley d/e ]

Rilnrede Gy e .z : s s P i
dadqii eeriitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con errgr indu or

ipetar en todo caso las formalidades esenciales del procedjmiento. Solo se podra acordar, la revocadion
. ol s
por la misma
s demas

el soli(cigqg%t_; ediante documentacién que-haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; enlo
casos debgr cla -

al.
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) . / " EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000253-21 {

- | \ - OFICIO No. SEDUS0/02647/2024

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial\y
» Desarrollo Urbano para e} Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el _solicitante por lo gue serd (@ Su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cé{-culﬂs y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y deméis documentos® que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
A responsabilidad penal de-acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estade.
N A N
E SEPTIMO, El interesado debera dar cabal 'cump}xmiento a todo lo mencionadt en la presente resohicién, asi como los
documentos q\ue forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién !
no exime del cumplimjento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, esthtal o m nicipal que sea de aplicacion,
As{ mismo, conrelaciona laintegracién del presente expediente; en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con

las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogddos como monymentos histéricos. {
N T - "y

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD, DE\USO DE SUELO.FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALE:S DE DISENO
/ | ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO, LIEENCIA BE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION)/
Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZ? CION Y AMF LIACION) PARA REPARACION Y MANTENIMIENTO DE
APARATOS ELECTRONICOS DE OFICINAS Y GOMPUTADORAS; previg sl pago de los dere hos municipales y demds
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifjduese personalmente, T personal adscrifo a€sta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, Asilo acuerda y firma la Mtra, Brenda Lizbeth#dnchez Castro, Secretgpia de Desarrollo Urbanoe Sost\enible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, fumplase. / -\
: Gobiemo l

T TRA. BRENDA JAZBETH SANCHEZ CASTRO
2021 2124 * €, SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE- -
DEL MUNICIPIZDE.MONTERREY, NUEVO LEON

Ak BARA UR

FEGRADD, |, /
CRAPOGTT ¥ BFICIENT E . o 4 ’ 7. \ !
Becretariy de Jeswvuilo trbano SostenlB
oo emIn T *_AKQ. VANESSA XY LE SALINAS |
',/

/
DIRECTORA GENERAE'PARA UNDESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO Y
URBANO SQSTENIBLE DEL MUNICIPIO DEM NTBRREYH\IUEVD/LEﬁN. ‘

. AVNB/ QL /MQéS/l'EéH/} ( . ;s

i
. e l\\ \
ln nue notifico a usted por medio del presente instructiva _ome entrésusa  una persona que dijo Hamarse

_en su caracter de __ siendo lasit 2} horas del

dia. ) delmesde S Vo del afio>z 29 K —
ELC.NOTIFICADOR - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_\beynedda Tewise  Aceaa, N NOMERE
FIRMA -/’f’Z//:’ﬂm«Mw ™ FIRMA -
: ‘ ' )
P s \
No. DE GAFETE FRECEERY IDENTIFICACION
!
| . i ,_ .
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMAGION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

Expediente

L-000253-21

CONFIDENCIAL

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2:1. Nombre, 3. Expediente Catastral, 4. Ndmero de inscripcién, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cédula
profesional.

Pagina 7: Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cédula
profesional.

Pagina 8: 1. Nombre, 2. Domicilio, 7. Ndmero de Péliza.

Pagina 10: 1. Nombre, 2. Domicilio, 6. Cédula profesional.

Pagina 11:2. domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 1. Nombre, 2. Domicilio, 4. Nimero de inscripcién, 6. Cédula
profesional.

Pagina 13: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero de inscripcion.
Pagina 14: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 15: 3. Expediente Catastral.

Pagina 16: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 17: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 27: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 28: 1. Nombre, 5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 8. Firma
autdgrafa.

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado de JaDireccion G run Desarrollo Integrado,
Compacto Y Eficiente de Ta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
_~~__del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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