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APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL - E
INVERSIONES DUDUL, S.A.P.I. DEC.V. _ -
DOMICILIO DIEGO DE MONTEMAYOR N° 551, EN EL SR SR
' CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON. ' o o
PRESENTE.~ .-~ - . .. .~ N
T o o i
Dentro del Expediente Administrativo mimero L-000250-22, se ha dictado una resolucién queala lea‘a dice:
\ !
f 's \

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 31-treinta y un dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. ----VISTO, el
expediente administrativo L-000250-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 15-quince de diciembre de
i 2022-dos mil veintidés, por el apoderado legal de la persona moral denominada INVERSIONES DUDUL, S.A.P.L DE
C.V,, en el cardcter de propietaria del inmueble ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén\{\lo. 1202 al 1222, en el Centro
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral No. (70) 05-041-010; solicitud a
través de la cual se pretende obtener la Factibilidad de Uso'de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generale_é_f_le Diseiio
Arquihe(:ténico y Licencia de Uso de Suelo }fara Habitacional (Multifamiliar 250 unidades habifatiq nales de no
méis de 45 m2); Comercio (10 Locales Comerciales y Servicios Agrupados), Servigios (34 Oficina
Administrativas) y Estdcionamiento Piblico, respecto del predio antes mencionado, el glial cuemta con
superficie de 1,797.29 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenges técnigd
constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino, debid verse; y, 7

RESULTANDO

PR
¢

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIADE USO DE SUELO respecto alos
usos arriba sefialados, para el inmugble ubicado calle Juan Ignacic Ramén No. 1202 al 1222, en el Centro del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén e identificado ‘con el expediente catastral No. (70) 05-041-010, en los -términos
anteriormente indicados. T B e S T e - :

. .

/ SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacion
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontrd que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
e§tablecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion: Sor e

1. Para el tramite de factibilidad de uso de-suelo, la fijacién dé lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articule 311 fracciones: - . N

e

I, Il y Il Incisos a).- Solicitud correspondiente. - _ o S

| s Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio

Arquitectonicey yg;ia@&av de Suelo para Habitacional.-(Multifamiliar 250 unidqidés habitacionales de no
mas de 45 my miereio.- (10 Locales Comerciales y Servicios Agrupados), Servicios.- (34 Oficinas
Administrativag)ly Eg

Wfﬂc'L-,'(L;"jllli_;}{rxic.rentb Piiblico, ubicado en la Calle Juan Ignacio Ramén Oriente, nimero 1202 a’1222
0 deil\foa ey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expediente .-tstrﬁg,g

Centro, en£l Municipi
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70) 05-041-010, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion [, incisos a), fraccién Il inciso \a), y fraccion
IT1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanés, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de ~
Nuevo Leén, Articulo 160 Bis., fraccién 1, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zoniﬁcacién{y Uso del Suelo de

g

Monterrey. ™
Ly IIL Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del prédio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago

de derechos correspondientes. - ‘

. - /
« Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero 30,188- treinta mil ciento ochenta y oche, de fecha 19-diecinueve dias
del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Péblico
Titular de }a Notaria Piiblica niimero 75-setenta v cinco con ejercicio en el Primer Distrito, referente al Contrato de Compraventa
de Inmueble, en la cual ja Sociedad denominada “INVERSIONES DUDUL", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE es la
parte adquiriente del inmueble objetos de la Escritura ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén Oriente, esquino con Nicolas Martinez
e identificado con el expediente catastral 70) 05-041-010; la cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimera 4156, volumen 315, libro 167 Sgccjc’m Propiedad, de la Unidad Monterrey de fecha 04-cutro
dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés,

» Que de acuerdo a lo solicitado en el pre?ente expediente 1o son en conjanto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacidn de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo ¢ual se encuentra permitido segin lo establece el
articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano Para el
Estade de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacitn, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. N

« Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nitmero Folio 3170000028941 de fecha 15-quince dfas del mes de
i de 2022-dos mil veintidds, por concepto.de ingreso correspondiente al inicio de trimite de licencia de uso de suelo, e
informacitn de factibilidad y lineamientos, -

. 1
nterior se da cumplimiento a lo dispuesto porel articule 311, fraccién |, ILy I1i iniciso b}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
snamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo Ledn, y articule 160 Bis, fraccién I1 del Reglamento de
onificacién y Uso del Suelo de Monterrey, -~ N

, I1y 1. Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad jurfdica:
i

Presenta copia simple de la Escritura Publica Niimero 27,97 3-veintisiete mil novegientos setenta y nueve, de fecha 23-veintitres
dias del mes de febrero del afic 2022- dos mil veintidés, pasada ante la fe de la Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario
‘Publico Titalar de ]d Notaria Piiblita nimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito, que contiene la Constitucién de
una Sociedad Mercantil denominada "INVERSIONES DUDUL” S.A.P.I. DE C.V. en donde también se otofga el Poder General
para actos de Administraciény Poder General para actos de Dominio a favor del C. ENRIQUE RODRIGUEZ GONZALEZ, la.cual se
encuentra registrada en el Registro Publico del Comercio de Monterrey Nuevo Leon, bajo el Folio Mercantil Electrénico N-
2022018649, de fecha 1chatorce dias'del mes de marzo del afio 2022-dos mil véintidés.

»  Presenta copia simple de escritura Piblica nimero 40,897- cuarenta mil ocﬂocientos noventay siete, de fecha 07-siete dias del mes
de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el Municipio de Santiago Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos ante la fe del
Licenciade jorge I¥4n Salazar Tamez, Tithlar de la Notarfa Publica nimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en e} Estado y con Residencia en Santiago, Nuevo Ledn, gue ocurre a OTFORGAR UN PODER ESPECIAL PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION en donde la Sociedad Denominada "INVERSIONES DUDUL” 5.A. DE C.V. otorga a favor de la C. Yessica

D/larlen Muiiiz Urguizo. e -

«  Presenta copia simple de escritura piiblica ndmerc 42,542- cuarenta y dos mil quinientos cuarenta y dos, de fecha 19-diecinueve
/&as del mes de julio del afic 2024-dos mil veinticuatro, en el Municipio de Santiago Nuevo Lflzén, estados Unidos M{exicanos, ante la
. S !
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fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titularde la Notarfa Piblica ndmero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicip.en el Primer
Distrito Registral en el Estado ¥ con restdencia en Santiago nuevo Ledn, que ocurre OTORGAR UN PODER ESPECIAL PARA ACTOS
DE ADM[NISTRAC]ON en donde la Sociedad Denominada "INVERSIONES DUDUL" S.A. DE C.V. otorga a favor del C. Cristian Adrian
Lozano Tamez. . ‘ :

Presenta copia simple de-credencial para votar emitida por el'Instituta Nacional Electoral del C. Enrique Rodriguez Gonzdlez con

_ n_fimero _:Appderado Legal de "INVERSIONES DUDUL" S.A. DECV.).

" Presenta copialsimple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Cristian Adridn Lozano Tamez con

i erc I ( /.poderado Legal de “INVERS]ONES DUDUL"S.A. DE CV.).
- - ] - :

Presenta copia simbple de c{-edencigl para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C; Yessica Marlen Mu[ﬁiz Urquizo
con sitmerc [N ¢ roderado 1.egal de “INVERSIONES DUDUL” S.A. DE cv). - o L

C:on lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraéciones [, 11 y HI incisos c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis, fracciérL I del
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Mpnterrey. i

4, 1l v IIL Incisos d). - Plano de localizacién del predio, Pago de derechos cotrespondientes, quia\del acuerdo de la

factihilicﬁad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arguitectonico. -
s Presentaplano de localizacién en Jos planos arquétecténicos, del inmueble Ubicado en Calle Juan Ignacio Ramén Oriente, nilmero
1202 a 1222 Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con elnfimero de expediente catagtral 70}
05-041-010. : o O AN -

.‘f‘

Sy

— N - . -
. ~ [ :
‘s’ Flrequisito referente al pago de derechos, ;:\s requerido a su vez enta fraccin L inciso b}, por lo que se d# ¥rnplimentado,
: g n-a fr ¢ e

¢ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en mhjunéo, la factibilidad de usofde #
lineamientos generales de disefio arquitecténico y 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitide seg
arttcula 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Dedarzdllo prbano Para el
Bstado de Nuevo Ledn, por consiguiente son refuisitos que pueden omitirse su pregentacién, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. ~ ; 7L

-

) . . . . \ . . .
Lo anterior en cimplimiento con lo dispuesto por el articule 311, fraccién I, I y 111, inciso d), de Ja Ley de Asentamientos Humanos,

"EXP. ADM: L-000250/22

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis, fraccién Vy IX, y articulo 164, -

fracciones Hi y IV, del Reglaimento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
/ o

los servicios piblicos colindantes ¥ las curuas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto
contehiendo las diversas plantas, cuatro eleviiciones, dos cortesy la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. /

Lo —

L Il y IIL Incisos e). 7Indi

car el uso de suelo gque se pretende, Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas,’ \

« Manifiesta en solicitud, y plano del proyectb, el uso de suelo: Habitacional. - Multifamiliar (250 unidades habitacionales de no -

més de 45 m2); Comercio. ~{(10 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados); Servicios. - (34 una Oficinas Administrativa) y

Estacionamiento Pablico, para el predio identificado con el expediente catastral 70) 05-041-010. -

+ Presenta juego de planos (1 de 23 al 23 de 23) del proyecto correspondiehtes al tramite de Factibilidad de Uso dé Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional.-(Multifamiliar

250 unidades habitacionales de no mas de 45 m2); Comercio.- (10 Locales Comerciales y Servicios Agrupados), Servicios.-

(34 Oficinas Admi istrativas) y Estacionamiento Piblico, los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, OJZ’E:ortes, ‘

sadrGaiiedfeas general, plano de localizacién del predio, indicando vias plblicas, los servicig / pliblicos

colindantes y’ ¥ defifi’vel
mMonterrey
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1

Coc;nlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articuid 313, frhcciones I, 11 y IIl incisos e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Degarrollo Urbano Para el Estado de Nueyo Ledn, {
N —
1 y HL Incjso ). ~ Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arguitectonico presente un\requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. " /
— / -
s Debers anexar el récibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada,
S . N

= Ellote objeto del trdmite solicitado se encuenira en e Centro Metropolitano, segiin lo establecido en el artfeulo 4 fraccién XVi del
meglamento de Zonificacién y Uso de Suelosdel Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; sin embargo, de acuerdo con ¢l requerimiento de

as de 50 cajones de ectasinnamiantn al calicitanta pregenta el Estudio de Movilidad realizado por Ea\‘empresa Grupo 4HCL firmado
por el Ing. Civi con cedula Profesional m’imgro_ie Ingenieria Civil. Anexada-carta’de
Responsabilidad de dicho Estydio de fecha 20-veinte dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,

] .

— — ‘ Va .

Conlo anterior se da cumplimienjo alo dispuesto por /e] articule 311, fraccién [ y 111, incisos'f} de la Ley de Asentamientos Humanos,

grdenami to Territorial y Desarrolio Urbano Para elEstade de Nueve Ledn, Articiilo 160 Bis Fraccion IX y Articulo 164 fraccion IV

el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. . N
\ N
Iy 111, Incisos g). - Pago del-impuesto predial al corriente, Estudio de impacto ambiental e\n los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo refergnte ala contaminacién del aire. /

_ /

s  Presenta copia simpie de recibo con Folio 403E-414 de fecha 05-cinco dias del mes de egem del afio 2024-dos mil veinticuatro, /
expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto Predial afio 2024-dos_mil
(cornespendiente del ler al 6to bimestre del 2024}, del predio identificado con el nlimero de expediente catastral 70)

—
veinticuatrg

23.¢€ fecha 30-treinta dfas del mes de junio def afic 2023-dos mil veintitrés, emitido porla Subsecretarfa de Gestién Integral
ua, residuog y Bicdiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autorizé de
tra condicionada en materia de fmpacto Ambiental EL PROYECTO; en unipredio ubicado en Calle Juan Ignacio Ramén esquina
icolas Martinez, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. ’ -

onlo anterior se da curnplimientoalo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il incisos g) de la Ley de Asentamientos Hurjianos,
Ordenamiento Térritorial y leesarr]ollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. ’

/1L Inciso h}.- Estudio g\eoﬁsim, geolégico e hidrolégico, realizados porperito registrado oficialmente, unicamente para las
\  zonas consideradas.come alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.
4

*  Noaplica, debide a que la zona donde seubica el predio no presenta riesgoEeoEégico e Hidrolégico, segiin el Visor/de] mapa del Atlas
de Riesgo de Nuevo Leodn {se anexa imagen de] visor) y de acuerdo a lo sefialade en'el articulo 311, fraccién 111, intiso h) de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de l\uevo Leén.
A\
HI. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y ar. naje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en
esta Ley. \ . ‘
: Ve

+ Presenta copia simple de Oficlo nimero SADM-DG/SP-0055-24; emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D,
de fecha 01-un dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la Factibilidad de servicio de agua y drenaje
sAnitario para un uso mixte, conun a cantidad de pre establecida de 250 departamentos de no mas de 45 m2;10 locales y 34 oficinas,

%ﬁn una superficie 1(797.29 m2, ubicado en Calle Juan Ignacio Ramén Oriente, nimero 1202 - 1222 esquina con Nicolis Martinez,

K o .
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Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con vigencia de 2-dos afios;’¢ identificado con el niimero de expediente
catast;al 70) 05-041-010. o =
- 111 Ingiso j) - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
’ Suelo-CUS mayor de ?.,500 M?* -Mil quinientos Imetros cuadrados, caléulado en los términos previstos.en esta Ley. '

s - Presenta copia simple de/Oficio-x"sﬁmerb DIE-310/2024 en}it?iio porla Comisi6n Federal de Electricidad de fecha 06-seis dfas del
mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la Factibilidad de servicio de energia eléctrica para un edificio de 250
Unidades Habitacionales (no més de 45 m2); 10 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, 34 Oficinas Administrativas y

Estacionamiento Piblico, ubitado en Calle Juan Ignacio Ramoén Oriente, nimero 1202 a 1222 Centro, en el Mun_icipio_ de Monterrey,

Nuevo Ledhn, con vigencia de 6-seis meses, segl}n/expediente catastral 70) 05-041-010, .- - .. -~
e 5 ! A o ’ : ’ A .
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn y Reglamento para las
Construccienes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, i : , R \
. - \ £ : -

N

 El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitbs para el tramite de la licencia de uso de
suelo, siendd los sefialados-en el articuto 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cimplimiento de los_
siguientes requisitos: - ! ™

/ - N

.

I. Solicitud Oﬁt(:ial, expedida poria Seéi‘etayia indicando el uso del snelo que se pretende.

/. II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.” - B
— - fIL Acreditar el interés que le asiste, § en caso de representacion contar con poder suficiente para ta efecto N
IV, Pago del Impuesto Predial Actualizado. N : : /. \
V. Presentar plano de localizacién del predio i 7 iy '
IX. Realizar el pago de los derechos correspom}ientes — '
| .
N ».- Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la ddqf?nentacién descrita en el apartqgdd -pyecedente de requisitos

1), ¥ requerida a su vez en las fracciones L1ty Ill incisos &), b), ¢}, g), ) y ) del articulo 311 de la Ley\e

_ ¥sentamientos Humanos/ I
Ordemg\miento Territorial y Desarrollo Urbano Para el E\stado de Nuevo Ledn. B :

| o NN
VI}. - 4 fotografia$ exteriores del predio. N o .
AN e
+ _ Presenta 4-cuatro fotografias extériores y 4-cuatro fotograffas interiores, impresas a color del predio; dando cumplimiento a el
articulo 160 Bis,, fraccion V1, def Reglamento de Zoniﬁcaci(’n} y Uso del Suelo de Monterrey. —

VI). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
culyural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno dé la dependencia-u organismo
competente. N : . ) T [

« Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92143/2023 de fecha 13-trece dias del me\g de septiembre del afio 2023-dos mil’
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamesz, titular de la Notaria Piblica 143- ciento cuarenta y tres, con ejercicio
en la demarcaci6n notarial que corresponde al Priner Distrito Registral en el Estado, respecto a la celi-tiﬁcacién dela copia del Oficio
1 con nimero 401.2C.2.228/2023 _tramite INAH-02-003, de facha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil
\feintitrés,“_emitl;do por el Centro INAH Nuevo Ledn, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién Juan Ignacio Ramén Oriente
-mimeros 1202 al 1222 entre fas calles Nicolas Martlnez y Rafefélleatén Sanchez, en el Centro-de Monterrey Nuevo Le6n, “Sobre el .
particular, después de realizar una visita de inspeccién a los predios arriba sefialados por parte del personal del drea Monumentos
Histdricos del Centro INA{H Nuevo Ledn, y haber verificado la informacidn contenidg en los catdlogos de este Institute; le informo que,
los bienes inmud gé({n {%%, no estdn censiderados como Monumentos-Histdricos, ni colindante a uno y tgmpaco se

urig poligonal declarada coma Zona de Monumentos Histéricos".
~ H
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« Presenta Actd Fuera de Prétocolo Numero 143/91330/2023 de fecha 13-trece dias del mes, dL junio del afio 2023-dos mil
- veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivdn Salazar Tamez, titular de 1a Notaria Piblica 143 y ciefto cuarenta y tres, con ejercicio
en el Primer Registro Distrital, respecto a la certificacidén de la copia del Oficio 3 con las Fichas de Catalogo de Inmuebles con Valo
Histérico de fecha 04-un dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, en las cuales se menciona que las construcciones
analizadas y ubicadas en el Centro- Barrio Antiguo datan de la época de los 20' con un estilo Neoclasico, para lo anm\lebles con
expediente catastral nimeros 70}05-047-014, 70)05-047-008, y 70)05-047-009,

e

* Presentd Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92333/2023 de fecha 13-trece dfas del mes de junio del a%o 2023-dos mik

veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica 143 y ciento cuarenta y tres, con ejercicio

en el Primeér Registro Distrital, respecto a la certificacién de la copia de Oficio 2 con nimero DOCLNL-292 /16 de fecha 18-dieciocho

dias del mes de diciembre de] afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por el Centro INAH Nftevo Ledn, en el cual se informa que el

inmueble de ubicacién Juan Ignacio Ramén No. Orfente niimeros 1220, 1224, 1226 en el Centro de Mo térrey Nuevo Le6n, “Sobre el

particulhr, Infor o a usted que los inmuebles que se presentan forman parte de los Catdlogos INAH- Hv?BA €O ARTE‘ su constrLccxén

dam de 16520’ d ! siglo XX, no cuenta con colindantes histérices, pero cuenta con elementos arqurtectomcos importante a conservar

~ ensus fachadas principales. Nuestra opinidn técnica es que se restauren las fachadasy la primer crujia que se encuentra en mal estado,
{ la ampliacidn del sequndo nivel serd remetido de 5 metros intégrdndose al contexto del COﬂ]UHtO arquitectdnico. Los tramites a realizar
son: "RESTAURACION DE LA FACHADA YAMPLIACMN PE SEGUNDO NIVEL",
\_

. Px)esenta oficio con niimerc 143/91334/2023 de fecha 13-trece dias del mes de ]umo del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido
por el Centro INBAL, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién juan Ignacio Ramén Ne. Oriente nimeros 1202,1204, 1206,
~ 1208, ](210 1212,1214, 1216, 1218, 220 Y 1222, esquina con Nicols Martinez, en el Centro del Municipio dé Monterrey Nuevo
Leén, ‘no cuentan con declaratoria de Monumento Artistico mediante Decreto publicade en Diario Oficial de Ia Fec&eram 6nyno
son colindantes con alguna construcrién declarada como monumento artistico, en el Mun1c1p19 de Monterrey, ! '

2 E Santa Lucid; con EXP-JPSL-009 {Actuahzacmn defProyectDJ de fecha 12-doce dias del mes de junio del afio 2024-dos
fmlE Weinticyatro, de forma\POSlTIVO CONDICIONADO A QUE SE RESPETEN LOS LINEAMIENTOS EXPEDIDOS POR EL INAH, el
dictdmen 4 proyecto de Usos Mixtes, Habitacional, Multifamiliar (180 viviendas), Comercio, Servicio y Estacionamiento, en un los

i

pre 1ys ubicados en la calle Juan Ignacio Ramén con niimero exterior 1202 al 1222, Zona Centro, monterrey, Nuevo Ledn, expediente
catfistial-05-041-010, .
- f

.-lEn caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan,}nexar croguis de levantamiento-de
uyos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos\lados delas aceras. } p

. N ) .

*  Presenta Microzona-Levantamiento de Usos de Suelo de la ZONa, por ser Condicignado e?‘giro de Locales Comerciales v de Servicio

Agrupados, sin ernbargo, al encontrarse el predio con frente a la calle Juan Ignacio ‘Ramén clasificada como CCU- CORREDOR
ULTURAL, no se analiza el Requerimiento I.- la Predominancia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 19 Gitimo parrafo, del

Reglamento de Zonificacién y Uso del Sue}e de Monterrey. | \ \
/ |
3. OTROS DOCUMENTOS. ! P \ . /

~, » Presenta copia simple de comprobante de doniicilio para Bfr y recibir;notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién
expedido por Agua y Drenaje de Monterrey Industria Publica Descentrahzada respecto al periodo del 16 dé febrero al 15 de marzo
del afio 2052 con direccion de servicio Diego de Montemayor Sur No, 551, Centro, Monterrey, Nuevo Ledn.

e

dlstanczas a la estacién Ignacio Zaragoza y a la linea del metro 2-dos, y de estacion de lgnacm Zaragoza y estacidn Santa Lucla al

. Pres nta escrito de solicitud DOT de fecha 13-trece dfas el mes de junio del afic 2023-dos mil veintitrés anexando croquis de
/‘P\redm con fecha del8-ocho dias de marzo de 2024-dos mil veinticuatro.
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.
» Presenta ficha ambiental recibida por la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico adscrita a ésta Secretarfa en fecha 08~
ocho dfas del mes de diclembre del afio 2} 22-dos mil veintidés paraua Torre Departamental Uso Habitacional y Locales Comerciales.

~ . -
o Presenta croquis de drea Libre Complementa;'ia ubicada sobre la calle juan Ignacio Ramén, SN e

I

- \

e Presenta copiasimple de oficio niimero DPCE-SAP-AR-726-2022 de fecha 05-cinco-dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos

mil veintidés, emitida por Proteccién Civil_de Nuevo Leén, en donde se presenta el Andlisis’e Riesgos de proyecto PORTIKO,
Habitacional.~(Multifamiliar 250 unidadés Tabitacionales de no mé§ de 45 m2); Comercio.- (10 Locales Comerciales y Servicios )
Agrupados), Servicios.- (34 Oficinas Admiinistrativas) y Estacionarniento Piiblico, a ubicarse en la calle Juan Ignacic Ramén 1220, '
Colonia Centro, Monterrey, Nuevo Ledn, expediente catastral 05-041-010. ' - :
“s  Presenta copia simple de oficio de la-Direccién de Proteccién Civil Monterrey, respecto al andlisis de Riesgo de uri‘arbol.que se
encuentra en ¢l interior del _éerreno, y firmado por el Ing, Fernando Fernandez Flores, Pirector de_Proteccién Civil de Monterrey de

la Secretarfa de Seguridad y proteccidn _é la Ciudz_adan(a. - Y |

~

e Presenta copia simpe de factura ntimero D-14259, ﬂe\ fecha 25-veinticinco dias del mes de julio del afioc 2023-doa mil veintitrés,
emitida por Vivero el Es;:oria\l, referente a la reposicion de'173-ciento setenta y tres 4rboles nativo de 3" didmetro de tronco medidos

a1.20m. . N
™~ !

+ Presenta Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000643/23 de fecha 25-veipticinco dfas del tp
. de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala queen los estudios de vialidad si se ppévé Iy
alineamiento de tramo dela Vid Pyblica con la que colind_a\ el Predio, es importante sefialar que para las caligs de Judg(1]
y Nicol4s Martinez deberd respetar el Iimite de propiedad de acuerdo a las escrituras y para la unién de éstas) s
respetar un ochdvo Minimo de 3.00 x 3.00 metros gn laesguina. A P

Presenta documentacion solicitada en formato fisicoy en formato digitai\presentado mediante USB./

— | - .
» Préventa Ficha Ambiental recibida por la Direccién para la Atencién del Cambio Climético de estaSecretarfa, en fecha 08-ocho
dfas del mes de diclembre def afio 2023-dos mil veintitrés para el/proyecto aubicarse en la Calke Juan Ignacio Ramén Oriente, nimero -
1202 a 1222 Centro, con el expediente catastral 70) 05-0‘{-1-010. ;o T - o . . \ -
. 4 Fr \[\ S §
[I1. ANTECEDENTES. , .
- NG@ presenta antecedentes dél predio. ;- y o~

Por 1o anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debid de verse; v,

~ CONSIDERANDO

. ) N
. PRIMERO. Que, esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
’ conformidadalo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XH y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I incisos a) y b), 148
fraccién 1, 308 fracciones 1 y 11, 310 fraccién 1, inciso a) y  inciso a), 311 fraccién 1, incisos a)alag)yllincisosa)ala
e), 313,399,402 primer y ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fracciénll, 6,8,9 fraccién I, punto 2, inciso ¢}, 12 fracciom Ty 1,
14 fraccién 1, puntol.1 y fraccién II, punto 2.3, 15 fracciones I, 36,739, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal ..

) del Estadg evc;é;eén y artfculos 16 fraccion VI, 98, 99, 100 fracciopes V y L, 101\fraccione,s IV y XiI, 100.
fraccionesil , \ﬁf’(?@”ﬁeglamenté de Ia Administracién Piblica Municipal de Monterrey, /
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SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo d; inmueble con expediente catastral 70) 05-041-
010, le resulta aplicable el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de

/' Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estade de Nuevo
Le6n Niimero 103, con fecha 15 de agostode 2014,y de acuelrdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz

' _de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en cugstién se encuentra ubicado en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO'URBANG CENTRO en donde da frente a lfl Calle Juan Ignacio Ramén donde es
Clasificada como CCU-CORREDOR CULTURAL, en el cual el uso solicitado para HABITAC]OJAL.-l.l.Z
MULTIEAMILIAR; SERVICIOS.- 3.14.4 ESTACIONAMIENTOS PﬂBLlCOS}y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son
considerados coino PERMITIDOS y para COMERCIAL.- 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIQ AGRUPADOS

Y SERVICIOS se considera como CONDICIONADO. -, N S~ |
Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los,
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.174, 3.18.10; 2.1 Tienda de Prbductos Basicos
{2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Garnice\rias, Tortillerias y\Panaderias] ; 2.2 Tienda de Especialidades
( 2.2.1 Accesorios y l\{ega}os , 222 Aparatos___g]éctrifos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanfas, Artfculos re[}igi’osos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién,
Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotografices y cinematograficos, 2.2,7 Dulcer{as, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 fhgueterias y Biticletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfay y

\ Papelerfas, 2.2.13 Marcos ¥ molduras; Espejosy Jupas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Milsica grabada, videos, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Caizado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultran‘uarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20
Viveros). i |

r

1

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONAIJ')O; mismo qua sé’

: marca en el punto IV del presente dictamen, e procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 y Il de Ja Ley

) de Aseritamientos Hurnanos, Ordenamiento Territorial y de Besarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala
lo sjguigntes] “Articulo 148-En lag zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano

Lafeas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: - IL.- CONDICIONADOS: aquellos
(s caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialiddd y siendo complementarios de

flan permitirse en la zena respectiva, principalmente cuando se trate dé solucionar problemas de servicios
e acciones de interés general o por causa de utilidad piblica. ) ‘\ _ \
El incumplimiento de esas condiciones y requerr%a’e tos dejard sin efectos la aﬁrorizacién de uso de suelo »
consecuentemente, procéderd la aplicacién de las medidas’be seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, deber3
dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, qué sefiala que: “Los usos y destines del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: /
)

L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras
de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al'mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se

/ £oc}rd\determinar la predominancia a través de Iog metros lineales de citados frentes de cada'predio. -
/ s

o —
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. I Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos pe)rmisibles de contaminacién del aire, agua, energias
{radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinddo por un dictamen
que emita la Secretarig, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledén y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; o N ' S BT : :

\ UL Impdcto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando

el caso 1o amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por .
la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de constiuccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criteriod Institute of Transportation Engineers (L T.E.), el estudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. ~ '

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en Honde se localiza el predio en cuestion, serd determinado’el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o'Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. ~~~ oo \ oy

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto {CBI), MedianG Impacto (CMI), AltoImpacto (CAD),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCUY; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones IL, 11l y IV del presente articulo, as{ como Jos demgs que se
establezcan en la normatividad correspondiente., o R - '

Considerando o indicado, respecto a los usos Conéicionados en los términos anteriormentg’ descrigds\se ti€ne que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano el Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio £n cuggfion se encuentra
dando frente a una vialidad indicada como CCU CORREDOR CULTURAL, por lo fantg/gon aplicables los
Requérimientos II. Contaminacion, 1Il. Impacto Vial y IV. Seguridad, del articulo 19 del Reglarherito de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a los cuales da cumplimiento de la giguiep ¢manera:

/ Regquerimiento IL Confaminacién: Est requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General ‘para un
Desarrolio Verde adscrita a esta Secretar?a emiti6 Oficio N° DGDV-2572/23, LTA-218/23, de fecha 21-veintiun dias
del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental
que deberd cumplir.

S J/ \ ‘
Requerimiénto IiL. Impacto Vial: Este requerimiento s¢ satisface toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano de 44 Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinién Técnico Vial mediante oficio
nimerc DPT/V/099/2024 de fecha 17-diecisiete dias del mes de abril del ano Z024-dos mil veinticuatro, através del cual
concluye que el proyecto_presentado es factible desde el punto de vista vial, donde se indican las recomendaciones para
buen funcionamiento del mismo. i -

Requerimiento IV, Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que. presenta dictamen favorable de parte de la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No, DPCE-SAP-AR-726-2022, de fecha 05-tinco
dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, emitié dictamen en el cual otorga Medidas de Prevencion de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para Analisis de Riesgo Via Verificacién de cumplimiento de /
proyécto Habitacional -(Multifamiliar 250 unidades habitacionales de no mas de 45 m2); Comercio.- (10 Locales
Comerciales y Servicios Agrupados), Servicios.- (34 Oficinas Administrativas)y Estacionaniiento Pablico, en la calle Juan
fgnacio Ramén 1289, Colonia Centro de Monterrey Nuevo Leén; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
! V3o d3esisEeido en el oficio citado, gue fue emitido y notiﬁc\ado a peticion de la parte sol{citantiglp
g

ha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
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Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorially Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad
de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitectdnico o licencia de
uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predioe, de acuerdo a lo establecido en los planes
e o programas municipales de desarrollo urbano es: "...1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y
1a densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbqno
11. Fijacién de lineamientos genera]es de diseiio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones
de orden urbanistico y arqui&ectomco I1I. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el a!cance\
completo del proyecto a desarrollar y su relacion con el espacio publico y pr(idlos colindantes...

TERCERO. Verificacién Ocular. De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 17-diecisite dias del mes de febrero

del afio 2023-dos mil veintitrés, por personal adscnto a ésta Secretarfa, al momento de la inspeccién se pudo constatar

ios siguientes pun&os / .

P :

o “dAl momento de la vista se pudo apreciar que el predio actualmente se encuentra abandonado, no tiene uso alguno, se

encuentra ubicado entre casas habitacidn y si corresponde al predio con los planos del provecto.

o Nose percibe demohcron,lram pliacidn o algiin tipo de construccion del inmueble, actunlmente se entuentra abandonado;

en el plano arquitectdnico se estdn proponiendo los accesos de entrada y salida por Nicolds Martinez, es cuestion de hacer  /
*,  las adecuaciones correctas sin afectar a los habitantes colindantes al predio. -

o Losespacios de cajones qiin no estdn delimitados en el predio, en el plano arquitecténico cuanta con cajones proyectados

y varios niveles de estacionamiento en sétano por lo que aiin no hay construccidn del mismo.
o Seanpxa microzonificacién del predio en el reporte. \ -
o Se anexan fotografias del exterior y de su entorno del predio”, ™

A 0 2013-2625 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.
e de acuerdo a lo solicitado, para la aplicaci6n de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte)
n de Desarrok]o Urbano del Mumc1p10 de\Monterrey 2013-2025, propone 1mpiementar pohtacas de denmﬁcacmn

perimetro de territorio y disponga del transporte piiblico para recorrer distancias mds largas.

- \ ‘
Es importante sefalar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... £n tanto se realiza el Plan
o Programa de Desarrollo Orientado ol Transporte (DOT), en los predios que tengan uha superficie de cuando menos
2000m, colindante a las lineas del Metro de la Ecovia sepermitird lo siguiente:

a} Enluzona D.O. JT., conformada porJos predios que-se ubiquen dentr“fo de un\a franja de 500 metros, en ambos lados de la
Linea del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano
de Densidades del presente Plan, en un 100%, asf como disminuir el requerimiento de cajones de estafronamfento enun
'50%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso mixto {comercio y/o $ervicios en los primeros mveles y
habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre.

b} La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la (i;ue correspondda a Ig densidud ya incrementadu,
//C esto es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada en el Plan,
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. " e ._\
¢) En los predios ubicados en/el Barrio Antiguo, que estén en &l supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualgquier
autofizacion, se deberd contar con dictamen positivo de la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo de
' conformidad con lo sefialado por el Reglamento del Barrio\Ant:Quo de Monterrey. ' - g /
i N ) .
e d} Enlazona D.0.T, descrita en elinciso 'c/zj, se deberdn implementar programas de movilidad urbana sustentable, a través
del mejoramiento de banquetas, habilitacidn. de ciclovias, sendas peatonales y reforestacidn de espacios ptblicos con
- especies nativas, En estas zonas, los proyectos de construccion y edificacion del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesién
— _, municipal o las superficies.correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio, con la finalidad de
crear sendas o/con_r_edores verdes...” . - N i ) ) R y
fJﬁxtemiieindo las disposiciones reglamentarias municipalés, especificamente ¢l Reglamento de Zonificacién-y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden publico¢ interés general, teniendo por
objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracidn piblica
municipal ejercera sus atribuciones en materia de zonificacién, usos del suelo, plaineacién, ejecucion y administracion
del desarrgllo urbano, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Vigente./ :

Sefialando a su vez, que lo no previsto por este Reglamento se aplicardn supletoriamente las Leyes

Planes en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y g¢mas d

de caracter general aplicables, estableciendo en'el articulo 4 fraccién LXXXIV, que deberd entengérse porf
g siguiente: “...Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformadft por 1o
ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Lineq del Metroy defla Ec .
el eje de kg via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estadiong

desde el centro de la estacion...”

medi_g‘os desde
Metro, medidos

También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capftulo V, Conservacion y Mejoramiento/Urbano, Secc‘\én
Primera, Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente: h .
“ . Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metraﬁ_uadrados,“ybicados dentro de A
la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: o B
1. Podrdn-incrementar la densidad y lineamientos urbanfsticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de ggjones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de use mixto, con
comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos
urbanisticos serdn Libres. L
II. Los predios que tengan una superficte menor a la sefialada, ¢ nservardn las densidades y lindamientos urbanisticos que
sse establecen en el Plan, segin la zona que se trate. ‘
g i1 La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
— urbanisticos; tendrdn la altura mdxima que le qorresponda a la densidad una vez incrementada., ‘ .
IV, En las nuevas construcciones.se deberd ubicar cuando menos al 50% de-las dreas de cesion mu/n’cz‘pal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. ' ' -
V.. El requerimignto de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantesitie,al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. i _
VI Los inmﬁi:; 7 retgdos o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteéristicas dj'gnqs de

A

conservar, rg a%ier intervencidn deberdn contar con dictamen favorable del Inst}tuto Nacional de Aritropologia
e Histc{n'a ode falizch) Ei%rdﬁ‘él de Bellus Artes, segin correspondad. K//g
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VIl Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia,-previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente, '
VIIL. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coefr{cienre de Area Verde”
(CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al-efecto emita la Secretgrt’a, consr'demndg Io
dispuesto por el Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado'en
las dreas verdes y espacios piiblicos de la zona DOT. / Vi /
: ( | '
Podrdn goza.i‘ de los misthos bengﬁ'fios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitane con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados...’}\ ' ; ’
N N N
Ahora bien, en relacién a lo solicitado, en fecha 15-quince dias del mes de diciembre del afio 2022- dos mil .
veintidés mediante la solicitud presentada, reafirma con escrito de fecha 13 -trece dias del mes de junio del afio f
2023! dos mil veintitrés, para el prédio ubicado en Calle Juan Ignacio Ramén Oriente mimero 1202 al 1222, Centro,
en el Municipio de Monterrey, con niimero de exgediente catastral 70) 05-041-010, refrenda la solicitud, realizando la i
peticién de resolver con los lineamientos de acuerdo con el art. 73 del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey para una “Zona DOT” de acuerdo a que el proyecto se encuentra en Ia franja de los 500 metros
hacia ambos lados de la linea del metro. Lo anterjor en congruencia con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las
estrategias de ordenamiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn 2013-2025,

adjuntandose croquis de la franja 500 mefros a ambos lados del sistema.o Ifnea 2-dos del metro donde se aprecia que
~ el predio motivo de solicitud se encuentra dentro de la misma (a 364 metros del lfmite de propiedad), v a una distancia

de 827 metros del centro de la estacidén Ignacig Zarrggoza v una distancia de 562 metros a la estacién del metro Santa
Lucla, es decir. dentro de 1a zona DOT. /| 4 \ \

x

A syl vez,en fecha 22 veintidds de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeaci\ n Urbana
fonvivencia de Monterrey, Nuevo Leon, emitié mediante oficio nimero 054 /IMPLANC/2023, opinign técnica

“réspecto a la aplicacién de la norma técnica para pr{)yectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacion de

% lotes que se encuentran en zona DOT y las distancias, que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de

sporte, eh atencién a la estrategia urbana de densificacién establecidla en el Plan de Desamrollo Urbano del f

icipio'de Monterrey 2013-2025, manifestando que de acuerdo alos elgmentos para la interpretacién de la polftica ~

Hlica establecida denti‘fq del Plan de Desarfoi;o Urbano, respecto al De§arrollo Orientado al Transpof‘te citaa%do los

\

T

.. 1 Kl Dictamen de las Comisiones Unidas de Goberpacién ¥ Reglamentacién de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey de fecha\24 de Julio del afio 2013, respecto a la qutorizacion de la consulta piiblica para el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey\ZOIS’—Z 025.
_ .

II. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mdhterrey 2013-2025. | -

HI. Plano identificado como E034 dgl Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.

Sarn \

IV. Reg;lamen to de Zonificacién del Municipio de Monterrey...” I /

J Co{xc!uyendo dicho Institﬁto lo siguiente: “. De {os elementos aportados en 1gs puntos [}, I1), I} y IV}, se infiere fgue el
/ goncepto respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asi como con aquellos que colinden'con ta Ecovig, sin

! . . . e :
que se refiera al punto exacto en que se interceptan ambos puntos, ya gue la “y” como conector en la disposicién normativa - '
no_juega-un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos (metro y ecovial para que se |
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{actualice el supueste normativo. Para que lo an terior fuera asf, debid sefialarse de manera expresa, a través de un concepto
como interseccién, cruce o alguno similar, que denotara que la intencién era la de especificar dicha situacion...”

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en parrafos precedentesy atendiejndo gue al proyecto le corresponde un _
uso mixto por consistir en una edificacién con comercio y servicios en niveles varios, con 10-diez Locales Comerciales y
de Servicio Agrupados, 34 Oficinas, Estacionamiento Publico y el uso habitaclonal multifamiliar en los niveles superiores, le
resulta aplicable el-supuesto establecido en la fraccién 1 del artfculo 78 del Reglamento de Zonificacién y, Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en atencién a las estrategias de Desarrollo Orientado al Trahsporte (DOT) establecidas en
el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademas de ubicarse dicho inmueble dentro de la
franja de 500 metros a partirde la lifiea del metro (Linea 2), segiin se sefiala en el croquis presentado por el solicitante,
y ademds estando dentro de un radio menor a 800 metros lineales de iay;estaqién de metro linea 2-dos. {

— ;

Por lo tanto, le resulta aplicable lo sefialado en el numeral 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio dé
Monterrey 2013-2025 y el articulo 73 del Reglamento d¢ Zonificacién y Uso de Suelo de! Municipio de Monterrey, es
decir, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proye a, la densidad y los
lineamientos urbanisticos son libres, o
- .

Sin embargo, el proyecto deberd dar cumplimignto a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humg
Térritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ”.._.Artr'culév 210,- Quienes lleven a cgb
acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitaiheple
condic{on, reserva o limitacidn alguna para destinos y equipamiento urbano ptiblico, las siguientes supgrficies de suelo, . \
denominadus Areas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentyo dg¢fraccionamientos
previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejar/ci drea libre complementarta a razén del 8% -
ocho por ciento sobre el &rea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitaciortales de cuatro”
unidades o menos. El Avea Libre Complementaria-ALC padf‘d ser de manerda indistinta sobrg terreno natural de acceso
libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficlente de”

_ Ocupactén de Suelo-COS y /o Coeficiente de Absorciony Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccion cerrada, —

' pudiendo tener cubiertas.. <

_Siendo'que de un analisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con una

" superficie de terreno de 1,797.29 m2, en donde/éf 8% (ocho por ciento) de esta superficie da un'total de 143.78 metros
tuadrados, y el solicitante establece un total dé 143.80 metros cuadrados los cuales son indicados en escrito y hoja
anexa, para ubicarse en la planta baja del proyecto con frente a la calle Juan Ignacio Ramén, db acceso libre para

el puiblico, dando cumplimiento con dicha disposicién y en nlanq doble carta anexo alos planos de proyecto. "

i " Lo : - 7 . . A - . '," - ;

|  QUINTO. Analisis de estacionamiento con beneficios a la Zona DOT. En lo que respecta a la demanda de,
. Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento de
Zonificaciony Uso de Suelo del M\_inicipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de que le fuera
aplicable el requerimiento de cajones de estaci@namiento\hl 50% sepresenta el siguiente analisis:

- 1

[
1 ~~

1.CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA OPINION
s , CON: { -
Monterty CANTIDAD UBS M2 " REQUIERE
miliaf - 1 cajén Por 250~ 250-cajones |/
: seAUN vivienda | _viviendas 333 cajones
! RO, ‘ ~
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2:3.1 Locales 30 M2 630.78 21- cajones
Comerciales de Servicio {301-e tandgr, /’\
Agrupados ) N / 16 compactosy S} CUMPLE
3.9.4 Oficinas 45 M2 159649 | 36- cajones 16-cajones para
Administrativas ’ | . discapacitados) ‘
3.14.1 Estacionamiento \ ~. L‘ |
Pablico - : /" No aplica S N -~
REQUIERE UN TOTAL .| *307- CAJONES,siendoel 50% se requiere un total de 154~ \
' cajones. : !
: [

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estafionamiento se tomé en base a la Unidad Bésica efectiva de
la actividad solicitada. o 3 .
*Por 1o anterior se advieTte que si le fueraaplicado el disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un
50% es evidente que también cumple con ello. |

™ \

SEXTO.ALTURAS: Para la determinaci6n de la altura el artictilo 39 del Reglamento ‘de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterréy establece lo siguiente: “...La gltura de la edifieacidn se medird a partir del punto mds alto del terrgno, hasta la
parte superiory extenior de 1 losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elemeptos agregados colocados

-sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoreés y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondiciongdo,
antenas, entre otras instalaciones. En las Edificagiones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso
de req:ierir.se una mayor altura debido a las necesidades del uso o destine solicitado, ésta serd determinada mediante

dic\tmen que al efecto emita la Secretaria..”, ) ! o

§

Por 1§ que, ate»ﬁéiiendo a{ lo solicitado por !a Direccién para un desarrollo Compacto dé esta Secretaria respecto a ia\/ '

akurd de nivel establecida por el articulo 39 del Reglamento de zonificacién y uso de Suelo del Mum’)c"fpio de Monterrey,

N§evp ledn, y por estar ubicado el predio objeto de la solicitud en una Zona de valor Cultural que corresponde al

Weono de sanifa Lucia, declarado como Zona Protegida, con los Caracteres de Zona Historica, zona Pintoresca y Zona

clleza natural, se atenderd Ig dispuesto en el dltimo parrafo del cuadro 21 contenido en el Plan de Desarrollo

o/Municipal 2013-2025: que manifiesta lo siguiente;"En el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberd aplicar —~

dVis de los dispuesto por el Plan y este Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccign y
Jnentos correspondientes”, ‘ o

La presente se circunscribe a la opini6n solicitada y queda vinculado inicamente en relacion a lbs documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto deique se modifigue el

L proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vielva
analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente ppinion. L
™~
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SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS: Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Iil inciso e}, de
1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en
cumplimiento del citado articulo, el proyecto presenta el siguiente cuadro general de dreas:

v ~ T

\ ~ | MNIVELES 'ros‘d:ws S DESGLOSE DE AREAS
N SOTANO 18450 - ' o Cisterna y cuarto de bombas i
' 09-Locales Comerciales, lobby departamentos, 4-glevadores y escaleras, 1 elevador de
. . servicio, area de administracion con 2 oficinas, comedor, bafios, cuarto de basura, de
I PLANTA BAJA 1,163.71 mantenimiento y site; acceso y salida a estacionamiento, subestaci6n eléctrica y medidores
eléctricos, amenidades exteripres e interiores, drea de carga y descarga, area de amenidades
con baﬁos, caseta de accesoa estacionamiento. ]
N:VEL 02 137830 Estacionamifznto para 37-cajones (33-cajones estandar; 2-cajqnes compa_actns y.02—cajoggs
! para discapacitados). 4-elevadores, escaleras y 18-ctos. e aprovisionamiento.
NIVEE/OB 1378.30 Estaciomgmiz_anto para 37-cajones (33-cajones estindar; 2-cajones compa-ctos y.02-cajones
! para discapacitados), 4-elevadores, escaleras y 18-ctos. de aprovisionamiento.
NIVEL 04 Estacionamiento-para 37-cajones {33-cajones estandar; 2-cajgnes comf?eﬂﬁz—c jones
1,378.30 _-para discapacitadgs). 4-elevadores, escaleras y 18-ctos de aprovjgionamiepfo
NIVEL 05 Estacionamiento para 37-cajones (33-cajones estindar; 2-cajones cyﬁpact_o 2-cajopes
1,378.30 para discapacitades). 4-elevadores, escaleras y 18-ctos. de apyovision®ni
NIVEL 06 . i Estacionamiento para 37-cajones {33-cajones egﬁéndar; Z-cajones éonMs y 02-cajones
: I 1,378.30 para discapacitados), 4-elevadores, escaleras y 18-ctos. de aproyiSighamiento. /
-~ NIVEL 07 137830 Estacionarhiente-para 37-cajones (33-cajones estdndar; 2—cajones&clz(mp ctos y 02~éajones
e para discapacitados), 4-elevadores, escaleras y 18-ctos. de agrow{sionamiento.
IVEL 08 Estacionamignto para 37-cajones (33-cajones estandar; 2-cajones compactos y 02—cajones
. 1,378.30 para discapacitados). 4-elevadores, escaleras/y 18-ctos. de aprovisionamiento, -
T Estacionamiento para 38-cajones (34-cajones estdndar; 2-cajones compactos y 02-cajones
NIVEL 09, 1,387.30 para discapacitados). 4-elevadores, escaleras, 4 oficinas administrativas y 18-ctos, de
T . aprovigionamiento, N '
S~ ! 571.07 3 reas de Amenidades exteriores, 2 cuartos de servicio, bafios hombres y mujeres, comedor
NIVEL10 |~ o comin, Cudrto de descanso, cuarto de TV, Bar, Palapa, Lavanderfa, Blancos, Estancia 4~
elevadores y escaleras,
NIVEL 10A 610.93 - 6 departarnentos, 4-elevadores y escaleras
NIVEL 11 J 732,33 13 oficinas, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 12 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras,
NIVEL 14 732.33 9-Departamentos, 4-oficinas, 3-elevadores y escaleras. ' o~
NIVEL 15 732.33 . — 01-Departamento, 12 oficinas, 3-elevadores y escaleras. -
NIVEL 16 £ 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y_escaleras,
NIVEL 17 73233 | 2 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, N
/ NIVEL 18 732.33 {13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 19 732.33 : '13-Departamentos, 3-glevadores y escaleras.
NIVEL 20 " 73233 | 13-Départamentos, 3-elevadores y_escaleras. |
NIVEL 21 732.33 \ 13-Departamentos, 3-elevadores y_escaleras. l
NIVEL 22 732.33— 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, | \
@3FFR° 13-Departamentos, 3-elevadores y_escaleras.
532.33 13-Departamentas, 3-elevadores y escaleras,
Fa2:83 ey 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras, O
74243 13-Departamentos, 3-elevadores y_escaleras, '
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NIVEL 27 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras. —
NIVEL 28 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras. " -
y ’ NIVEL 29 | 73233 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras. —
. NIVEL 30 732.33 13-Departamentos, 3-clevadoresy escaleras.
NIVEL31 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 32 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 33 346.60 01 Local Comercial, 1-Oficina Administrativa, espacio comercial, terraza de amenidades, 3-
elevadores y escaleras. -
AZOTEA 24.24 Cubo de elevadores y escaleras. '
| MULTIFAMILIAR 250 UNIDADES HABITAC!ONALES_, 10 LOCALES COMERCIALES Y DE
TOTAL ~29,352.83 , SERVICIO AGRUPADOS, 34 OFICINAS ADM[N]S\TRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO
o PUBLICO.
7
s Los cuartos de Aprovisionamiento solo son como complemento de los departamentos, por lo que no podran
ser utilizados por personas ajenas al desarrolio,
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL: De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el
predio respective con la via piblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista
como dafectacién vial, se prohrbe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion, El alineamiento contendrd las
afectacionps y restnccrones de caracter urbano que sefinle la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construccaones ylas
/

) la Cafles Juan Ignacioc Ramdén y Nicolas Martinez sin némero, Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
1dent1ﬁcaclo con el numero de Exped:ente Catastral 70) 05-041-010,enla cuat senala que en }os estudlos de vialidad

la Opinidn Técmca Vlal

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido co\n los requisitos estab!ecidgs en los articulos 310 fracciones I, 1], —
I, 311 fracciones |, I y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado.de Nuevo Leon los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 —
\ publicado en fecha 15 dé Agosto de 2014 y de conformidad con los arzlculos 160 BIS, y 164 del Reglamento de™
Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevoe Ledn, vy demds/ relativos y aplicables de Jos
, ordenhmientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la _materia, y en el ejercicio de
las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién 1V y 104 fracciones 1, {II y VIl/del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon, que sustentqn la presente determinacion, asr la so&zcrtud |
/Zterm del trdmite y las demds constancias que la integran, métwo por lo que se: ~ ./
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L " ACUERD A: . _ -

I
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA 1a FRactibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y
Licencia de Uso de Suelo para Habitacional (Multifamiliar 250 unidades habitacionales de no mas de 45 m2);

s Comercio (10. Locales Comertiales y—Servicios Agrupados), Servicios (34 Oficinas Administrativas) y

/EstacionamientoPhblico, respecto delinmueble ubicado en la calte Juan Ignacio Ramén No. 1202 al 1222, en el Centro

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral No. (70) 05-041-010 el cual cuenta”

con una superficie de 1,797.29'metros cuadrados. |

—

N o :
SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, ya que deberd solicitar la aprobacién

de las Licencias relativas al Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico (Licencia de Construccidn) asf como la Licencia de Uso
. i L s - . r z . o .

de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucitn de areas, accesos y ubigacidn de cajones

de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialados; ademas
; ; .

N debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

OPINIONES TECNICAS. : S - S .

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguigntes Lineamientos en Materia Ambiental:,

B !

 Lla Direccién%eneral para un Desarrolle Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 oficio N® DGDV-2572/23, dentro del digtamen
LTA-§18/ 23 de fecha 21-veintiun dlas def mes de noviembte del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual sg mic os lineamientos
técnidos ambientales correspondiente al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de LineamightosiGe

Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para P\labitacionai.-Multifamiiiar (285 unidades habjiaci

m2); Comercio- 9 Locales Comerciales y_Servicios Agrupados, Servicios.- 1 Oficinas Admi Miva-del expediente
- administrativo L-000250-22 deun predio ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén nimero1202 al 12, / 4 Centro de esta cfudad,

identificado con el expediente catastral 70)05-041-010; los cuales fueron realizados conforme a la ih Acitn presentada por el \
solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividagés de establecimiento sobre el -

medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que deberd cumplir con lo siguiente:

1. Cuenta con el Resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ar?'lbiental emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del
. Estado (Oficio Nim/1744/SMA-DIRA/23).
2. No deberan sobrepasar los Ifrnites maximps permisibles de ruido en f_uentes}ﬁias (NOM-081 SEMARNAT -1994), y ruido en las
zonas residenciales {modificacién ala NOM-081 SEMARNAT - 1994). ' ' oo s
3. En caso de ufilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacidn, alarma, etc, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision-de
ruide por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ' °
4. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en suelo natural.
5. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, ‘ - ~
6. No se deberén percibir olores a predios colindantes. : -
7. Deberéa registrar sus descargas de agua résidual en la Secretarfa de Medio Ambiente del-Estado previo a la operacién del

</

establecimiento. -

8.. Los ligulds residuales1 del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. .
9. Los ﬁ§fﬂ i /d{gna“fe gherdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o Hquidos de sustanéias que ‘“e
pudiesen J‘hlteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; establecigndo un sistema de barreras, fosgsf, charolas

canales, et
grasas.

“oahla fin%ﬁéiﬁé};g@fcontener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas/de aceites y
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10. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial anie la Secretaria de Medio Anibiente del Estado.

11. Los residuos qﬁe se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
,conformidad con el Reglamento de la Ley Genera_l para la Prevencitn y Gestidn Integrat de los Residuos. _

12. El predio cuenta con arbolado por 1o que deberd solicitar el permiso correspondiente de desmonte ante ésta dependencia.

13. Enel espaciq destinado a drea verde, debera de contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 puigadas de

/ didmetro en su talio medido a 1:20 m de altura por cada 100 m2 de drea-jardinada {de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI} ademds, debera de contar con i-un

arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estdcionamiento (siendo 1a cantidad de 175-ciento setenta y cinco

arboles), y-debido a que los cajones estaran bajo construccién deberd reponerlos al vivere municipal y realizar el pago de cuotas de

salario:minimo, ademés de 2 4rboles nativos de las mismas caracter{sticas arriba mencionadas con sus respectivos pago de cuofas).

A 4. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 4 4), para cumplir cofiel Reglamento de

f Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 i m/ctsos e) y f) Art. 24 incisos a) yb) v c) Art 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

autoriZacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. L

- . P . . rey 2 e i e
“b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de DFsarroilo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinion
técnica en materia de vialidad, el cual sefialalo siguiente’:'( . L

e Mediante oficio nimeroc DPT/V/099/2024, de fecha 17-deicisiete dias del mes de abril del Ano 2024-dos mil veinticuatro, se

emitié dictamen técnico eh Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién pres/entada por el solicitante y __.

plano, concluyendo que el pro/yecto es Factible desde gl punto de vista v1a} debiendo cumplir con lo siguiente: - —
5\
= E o deberd cumplir con el reduerimiento de cajones de estacionamiento dentro predm de acuerdo la Matriz de

d de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio d}a Monterrey 2013-2025.
!

erd cumplir con las duﬁenszones dé los cajones de estacionamiento de acuerdo a o establecido dentro del artfculo 52 del

i ento de zomﬁcacmn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que ]as dimensiones de’los cajones dlspuesms

. S/e fdeberd disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metroy de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT22003 ¥, cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamepto de
) Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

‘ /

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimere de cajones
#/ totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajﬁme{ de estacionamiento para personas con discapasidad deberdn contar con las siguientes cargcteristicas.
/ ,

l.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ! i / ™~

I} Etcajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

IIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartiruna circulacién central, El anchoe de los dos cajones y circulacién central debe .
{ tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1,20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe Indicarse dé reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo

debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus ladps, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estaciopg iento\ve'rd firme, uniforme y antiderrapante; y /

VI.—KDel/)en cumplir con las disposiciones dé drea'libre de paso. \ _

« Losfaccesos vehiculares {entrada y salida) a los niveles de estacionamiento y a Jos cajones deberan estar libfes de cualquier
, obsticulo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para reali7ar las maniobras vehiculares. Por lo janterior, no deberan
. C’, e . - L - . )
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existir obsticulos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesés al Desarrollo que dificulten la entraddy salidas
o . alos usunarios. i - : . ‘

e
« La edificacién debers contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orlentarse y comunicarse seguridad,-autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar et
mobiliaric y eq_n.l/ipos;:umpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. N '

)y

] (-

\ _ S ; ;

' Ei proyecto.deberd reunir los requisitos establgcidos en la ley para la proteccién de los derechas de las personas con discapacidad y s
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas éstatales y en Jas
disposiciones de caricter general expedidas por el ?yuntami_ento en materia de desarrollo urbano o construccion. ’

s i . ' ’
s Con respecto ala via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamientosi el lugar no esta autorizado come exclusive,
de acuerdo al Art[cuiio 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municip\io de Monterre%, '

Iy .
i« Los cajones deberdn eszar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El drea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. d o P _ :
- ' T ) v
- + En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares gue salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podré ordenar la reubicacién o el retiro dé cualguier
f dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehicularés obstruyan la via piiblica. Al respecto, el Articulo
89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo siguiente; En las
urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del desdrrollo,
de conformidad alo dispuesto por 1a Ley, de tal manera que se albergue lafila vehicu’lar que se generard sin afectar la vfa publica.
— i ~ L
o\ Los accesos vehiculares {entrada fl salida) al desarrello y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros dg
-~ rminimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. )

ARTICULO 64. El acce§o a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuand{o se
de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd dgs

e La entrada y salida vehicular a fos niveles superiores de estacionaﬁiento deberd ser exclusivamente por-la calle Diego de
~ Montemayor;taly como lo indica el plano dé proyecto presentado. i c :
/ : [~ N -
« Los pasilles de circulacjén vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasiliowo de doble sentido de
irculacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizadgs como estacionamiento.
» Lasrampasvehiculares deberdnrespetar una pendiente maxima del 15 %, As{ mismo si utilizan dicha pendiente méxima deberdn
-« darle un acabado antiderrapante por cuesti6én seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulg™57 del Reglamento de Zonificacitn

y so de Suelo def Municipio de Monterrey:~ / _ ( i
o~ A - ‘," 1’
o « Elproyecto debera cumplir conel artl'ct\lo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ya que presenta cajones colindantes
auna {ampa. . -
¥ N

~

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento errampa (que Consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
para subirg.hajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmentetoda lu planta de edificio estd en pendiente, tanfo para pasar
i frglerd oguev fﬂ‘}?guardar Jos automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis’por ciento de pendiente.

Halizandermanera clara los sentidos de J:ircuiacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de roﬁam_ignto((vf
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i

+ Deberin cumplir con una altura libre minimh de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiente. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sue]o del Municipio de
Monterrey. ) ] —
e Eldesarrolio fueda obligado a que la operacmn\que presente asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasiore probiemas operacionales a la vialidad y la zona colindante, La
operacién vehlcular al interior del desarrollo sera responsablildad de los\propaetanos del mismo. ~
( .
» Con el fin de fijar las obligaciones en cuanto a los disefios de los elgmentos para la movilidad, }a propuesta de ddecuaciones,
sefializacion vial se presentard a revision de la Direccién General de Movilidad y espacio Pubhco para su auterizacién. El titular del
proyecto queda condicionado a dar el seguimiento al Visto Bueno de la meficionada propuesta y a realizar adecuaciones vialesy de
movilidad aderhas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos pata el control del transito de acuerdo alo autorizado
/ por la mencionada direccién. o -
/ - — - .
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, v queda vmculado inicamente en relacién a los documentos que nos éueron
proporcionadgs-mediante el oficio inicialmente referido, por‘ lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitectdnico, los estudios y demdas documentos que lo sustenten, sefd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para

o

efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opiniof. -

o

Esta dogumental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
) Humangs, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monferrey 2013 — 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del, Muficipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demads disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. _- ' 'f

7
Pl por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del ?rémite se debera apercibira ]c;sjintéresados de suresponsabilidad
Ixecta y solidaria, que establecen 103 articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 dei Reglamento para las Construccmnes del municipio
onterrey vk las d posn:lones aplicahles de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y y Desarrollo Urbano
h £1 Estado de Nuévo Leén. — -

JAN

\
La Direccién Generalﬂie Movnhdad y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urba\no Sostenible emltm medxante
2fcio opinién técnica respecto a la propuesta de Movilidad, senalando lo siguiente: N
» Mediante nimero de oficio DGMEP/279/2024, de fecha 17-d1ecaete dfas del mes de abeil del aho 2024-dos mil veinticuatra, y

emitié Visto Bueno de la propuesta de Moyiilidad condicienado a cumptir con los siguientes requisitos:
f
1. Conforme a lo establecido en el art. 103, pérrafo final art. 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterray, Nuévo leén, el estudio de movilidad deber4 ser actualizado en caso de tener una fecha defelaboracién
mayora 1l ano o que el proyecto sea modificado. ™
2. El solicitante sb compromete a presentar en la etapa de licencia de anstruccmn una propuesta vial a nivel ejecutivo, que debera
cumpln\ con os lineamientos establemdos léor la Direccién General'de Movilidad y Espacic Publico. . Vs

3 Dicha propuesta se real:zarﬁ de acuerdo alas CdﬂClUSlones presentadas en el estudio de movilidad. El solicitante deberd presentar
) un proyecto ejecutivo del tramo de Juan lgnacio Ramén entre Nicolds Martinez y jesiis Gonzdlez Ortega, el cual, debers incluir
la totalidad de la sefializacidn horizontal y vertical, as{ como las adecuacxones\geometr:pas pertinentes, en materia de
accesibilidad universal; éste, a su Véz, queda sujeto a la modificacién y/o actualizacién de acuerdo a las necesidades de la zona

y los resultados de log andlisis de capacid/ad de las propuestas consideradas. -

[fl/ En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: N ~

A
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Estrategias de disefio pasivo:
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orfentacién del edificio,
W fluminacion natural, remetimiento de ventanas.

" Envolvente térmica de la edificacion:
« Considerar los siguientes elementos gue componen el sistema estructural del edificio: _ _ .
« Aislamiento de sistemas de calefaccién S . _ - ~
s Aislante térmicos Sistema vidriados ' '
o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
» Fugas de aire ; ‘
» Sistema Constructivo !
A \\A .
Ingenierias / sistema mecanico: Y
» Considerarlos siguientes elementos para la eficiencid en sistemas mecénicos:
+ Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion Calefacci
(HVAC) ) o o ‘ - .
» Cilculo de cargas de disefic
. D'mensigmamiento del equipe y sisterna
s Unidades enfriadoras eficientes
o Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacitn -
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacidn
Construccién de juct_os eficientes '
Aislamiento apropiado de tuberias ;
Disefio y control eficiente de sistemas de aire ' } N N
Galefaccién fuera de la edificacién -

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. \

e & 8 8 & B

Sistema de iluminacién eléctrica: M . ’ : : L /
« Considerar los siguientes elementog para la eficiencia en sisternas de iluminaci6n en las edificaciones: '

» Tecnologia en iluminacidn eﬁciente\fej. LED, incandescentes). _

» Controles {manuales o adicionales) de iluminacién: = o C e

e Controkes de luminacién exterior (fotosensor) :

Ocupacidn/movimiento

Dispositivos de control automatico {temporizadores)

L

'« Sensoresiluminacién natural
« Control de zona con luz diurna | )
/ s Densidad de potencia para disefo de Ingenieria de fluminacién o
¢ Iuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada L . >
. ; " —

Consumo de energia eléctrica
! ' ~—
Servicio de agua caliente: - \
L. Considera\l\" los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
+ Eficienciay desempefio del equipo de §érvicio de agua caliente .-
s Controlgggetemperatura ..
s Tramp i\jf, calor: < \
agua.caliente recirculada
,:\h,_ i B e N
«  Controldsdel sistemy del‘agua caliente -
» Albercas y spas interiores eficientes 4
[PIREGT) BT Ak
DES, ] \
LOMPACTO ¥ EFIGIENTE
Becratariaj de Baesarrolla Urbano Sostanible
]
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b + Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energl/a
» (alentadores integrados de apua )

Medidas de eficiencia del aguas™
» Considerar quipos eficientes para: .
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
» Cocina: grifos, lavavajilias de baju consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
» Electrodomésticos: lavadoras de-bajo consume de pgua,
+ Otros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumeo de agua
» Sistema ahorrador: sistema de captacién agha liuvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de -
agua condensada,/medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua! - .
L .
Energia renovable: ~ ( |
¢ Considerar tecnologias de energfa renovable como: )
+ Sistema de paneles fotovoltaicos™ _ ’ —_ . |
-~ » Aerogeneradores AR Ty
« Sistema geotérmico
» Calentadores solares de agua — -

A5 sanmones que congempla e! Cédlgo Penaldel Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
y si o por interpdsita persona- proporcione documentacién falsa o simule  cualquier acto, para obtener
adtorizacion, relativa a fraccionamientos o edlﬁcacmnes o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala
dependencia adminiStrativa correspondientt, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente[otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de usc de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, y la licencia de uso
de suelo, no tendrdn vencimiente. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial ybesarm]lo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
P
QUINTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a'los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientds Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
, Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autorida)d emitidos
' de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando Ja resolucién de que se trate hubiera sido
. emitida con error inducido por e] solicitante o mediante documentac;én que haya sido alterada o declarada falsa o por
Z hdad competente; en los demas casos deber4 ser declarada por una autoridad ]u!‘ISdlCCHODBI ~
J
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~ SEXTO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado enla presente resoluFién, asf como los
; documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. o
A - i .
. ‘ P e
SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplipiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién. R .
‘ 7

c
OCTAVO0. Expidase la autorizacién solicitada, pre¥i es y demds obligaciones fiscales,
—correspondientes. Ng_ ifiquese personalnientg] asf lo acu . Mtfa. Brenda Lizbeth Sanchez Castro,
Secretarii desarro§i¢ thano Soskapible de ' €6n. Chmplage, -----m--mm-smmmrommsmmcmmo - :
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CARATULA DE TESTADOQ DE INFORMACGION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

Expediente

L-000250-22

CONFIDENCIAL

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarmrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo
Leon por tratarse de informacién clasificada como confidencial en
vitud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025
de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General
para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pé&gina 3. Numero de OCR (Credencial de Elector.

Pagina 4: 2. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 23: 2. Nombre, 1. Nimero de OCR (Credencial de Elector),
4. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del

titular del drea y cargo

publico

Encargaﬁo dela SireccionGe eral para-un Desarrollo Integrado,
Compactd iente-de1a Secretaria de Desarrollo Urbano

/8§stenib!e del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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