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N

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE LA INSTITUCION BANCARIA BANCA AFIRME 5. A INSTIT\C!ON DE BANCA
i MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO—
! Plaza San Marcos, numero. 109 Colonia Valle de San Angel, sector Jardines, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Ntdevo Ledn.
PRESENTE. - N

J - . !
kN
Dentro del Expediente Administrativa refativo ala solicitud niimero L-000216-22, se ha dictado porla C. Secretaria de Desarrollo--

Sostenible dej Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resoluciornrque a la letra dice: ‘,
e

"En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de marzo del afio éOZtL-dos mil veinticuatro, ------~--- -

VISTO, el expediente administrative L-000216-22, formado con motivo-de la solicitud presentada porla C. Esther Martmez Garza en su
carcter de apoderada legal de la institucién bancaria denominada BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPQ FINANCIERO, del inmueble ubicado en la avenida Francisco [. Madero, nimero 1467, Centro, en esta ciudad de Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral nimero 70) 03-018-001, solicitud a través de ta cual se pfetende obtener la
FACTIBILIDAD USO DE SUELO Y FIJAC[ﬁN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTGN]CD PARA COMERCIO
{LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del predio antes mencionado, el
* cual cuenta con una superficie de 5,743.60 metros cuadrados,

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expedlente administrativo, al que se ha otorgado el humem de

- expedlente 1-000216-22, se tiene a bien declarar lo sipii ente
~ -
- g RESULTANDO ' g :
‘n ! [ '\
PRIMERO. Que la C. Esther’Martinez Garza en su caricter de apoderada legal de la institucién bancaria denominadd BANCA AFIRME/S.A.
INSTITUCION.DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, del inmueble ubjcado en la avenida Frangt
1467, Centro, en esta ciudad de Monterrey, Nueve Ledn, identificado con el expediente catastral nimerg
solicitud oficial a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD USO DE SUELO Y FIJACION DE [NEA
DE DISENO ARQUI‘I‘ECTONI{IO PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AG (
MULTIFAMIL[AR respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 5 743.60) metpdg cuadrados, quedando ) .
_ reglsrrada la solicitud de manera formal bajo el niimero de expediente administrativo citado con anteripridag !
' SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el andlisiside 1a documentacién e [nfg 6n proporcionada dentro © —
del mencionado expechente Y encontrd que para cumphr con la totalidad de los requisitos que establefd formas aplicables, se allega
la siguiente documentacién:” _ ™
1. Parael tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos gene ales{ de disefip arquitectdnico, se atienden
o Jos reguisitos establecidos en la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarroll Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, en su articulo 311, fracciones I v IL asf como el articulo 164 del Reglamento de Zopificacién y Uso de N
~"Suelo del Municipio de Monterrey: N h
. - \
A. Solicitud correspondiente. - T N L A

Presenta solicitud oficial y-escrito libre de~solicitud para factibilidad de uso de suelo®y fijacion de lineamientos generales de disefio
arquitecténico para VIVIENDA MULTIFAMILIAR, COMERCIO SERVICIOS, ubicado en avenida Francisco 1. Madero, niymero 1467, Centro
en el Municipip de Monterrey, Nuevo Ledn, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 03-018-
001, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, ‘fraccién 1, incisos a}y €), y fraccién 11 inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humarnos, Qrdenaml\ento T¢rr1tonal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y articulo 164 fracci6n I del Reglamento de
Zonificdeion y?ﬁs" déﬁué?fg ‘del Municipio de Montarrey, Nuevo Leén: U

fl.: "U”d

- [ 4 ] ~ \: .
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. EXP. ADM: L-000216-22
,Presen\ta copia certificada del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL DE INMUEBLES CON RESERVA DE

DERECHO DE REVERSION NUMERO 79585, de fecha 24~vei}1ticuatro de enero del 2020~\dos mil veinte, cellebrado porfl_‘
somo fideicomitente y/o fideicomisaria y BANCA AF!RMEVS./%\INST!TUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRYPO FINANCIERO,
{ como la fiduciaria, repres;ljtada por sus dejegados fiduciarios David Alejandro Rodriguez jacobo y/iulema’Berenicg\CDrtez Stlva,

Presenta copia simple d/e la escritura pilblica niimero 268-doscientos sesenta y oche, de fecha 14-catorce de febrero de 2020-dos mil
veinte, pasada ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa Elizorido, Titular de la Notaria Pablica nimero 1-uno, con ejercicio en la Primera
{Demarcacién Notarial que corresponde al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene el CONVENIO DE
APORTACION DE BIENES INMUEBLES. EN INCREMENTO AL PATRIMONIO DEL CONTRATO DE-FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
J/ PATRIMONIAL DE INMUEBLES 'CON RESERVA DEL DERECHO 1‘DE REVERSION NI'}MERQ 79585, re\specto al siguiente inmueble, entre
otros: manzana de terreno namero 8-10,Tton una supfrﬁcie de 5,743.60 metros cuadrados, identificado con el nimerc de expediente
catastral 03-018-001. Lo anterior quedande inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo’el nfimero 2311,
voliumen 306, libro 93, seccidn Propiedad, unidad Mdﬁierrey, en fecha 6iseis de marzo de} 2020-dos mil veinte.
Con lo anterior se da cumplimiento a lo ch/spuesto por el articulo 311, fraccidn I, inciso b}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leép. ' = N
d
C. Acreditacién del interés y personalidad juridica, - ' }

~

: l
Presenta copia simple de la eseritura piiblica niimero 16,675-dieciséis mil seisckantos setenta y cinco en la ciudad de Monterrey, Capital/
de] Estadp-fie\Nuevg’Ledn de fecha 02-dos dias del mes de enero de] afio 1995- mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe de ia
Licencigda Soiia

{otario Publico Titular de la Notaria niimero 33, con ejercicio en Primer Distrito Registral, la cual contiene la
6 LEDAD ANGNIMA denominada BANCA AFIRME S.4, Institucién de Banca Miiltiple, AFIRME GRUPQ FINANCEE)}O,

} ads mercantilfes, en fecha 21-veintiuno de febrere de 1995- mil novecientoshoventa y cinco? ‘
edenta fopia simple de la eséﬁ'turgz\ piiblica niimere 40,294-cuarenta mil doscientos noventa y cuatro, de fecha 16-di¥3ciséis de junio del
0- dos mil diez, pasada ante 1a fe de la Licenciada Sonia Garza Guajardo, Notario Piblico Suplente Adscrito a la Notaria Ptiblica
Nifero 33 (treinta y tres) de la cual es titular el Licenciado Gilberto Federico Allen, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativa

a la protocolizacién parcial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia 26 (veintiséis) de abril del afio 2010 (dbs mil
diez} de la sociedad anénima denominada Banca Afirme S.A. Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiere, en la cual se acuerdan
entre otras cosas: La eleccién de los miembros del Consejo de Administracién y Comisarios de la sociedad, Determinacién de Emolumentos
alos miembros del consejo de Administracién y Comisarios y Revocacién y Otorgamientos de poderes, en la cual se otorgan poderes-como
Delegados Fiduciarios con Firma "A” a Jos C. C I N <:itre otros. Lo anterior
quedando inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Monterey, Nueve Ledn, bajo el Folio Mercantil Electronico

mimgro 5211679 en fecha 22-veintidés de junio de 2010-dos mil diez, -

Presenta copia simple de 1a escritura pblica ndmero 50,319-cincuenta mil trescientos diecinuevé, de fecha 24-veinticuatro de mayo del
afio 2022- dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen de Leén, Notarie Piiblico Titular de la Notarfa nitmero
3B, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativa a la protocolizacién parcial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas,
celebrada el dia 25 (veinticinco) de abril del akio 2022 (dos mil veintidés) de la sociedad anénima denominada Banca Afirme §.A.
Institucién de Ban&a!f Miltiple, Afirme Gfupe Fimanciero, en la cual se acuerdan entre otras cosas: La Revocacién y Otorgamientos de
poderes y facultades y se designan aflas C. c. I -, otros como delegadas
Fiduciarias d&'la sociedad con firma "A”, lo/anterior quedando inscrito ante el Registro Péblicode) Comercio con e) nimero de Constancia
de 1nscr§€ciéh 207206,7265%7, eh fecha 30-treinta de mayo de 2022-dos mil veintidés. -
R ' B

esenta*E%pisi—%’i—?hp]ér’d'eiflar&q;:ritu'ra plblica fiimero 1,296+mil doscientos noventa y seis, de fecha 20%veinte de ockubre del afio 2022-
dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa Elizondo, Notario P).’:b]ic{o Titular de la Notaria Pdblica nimero 1-uno,

) 2/11

steniiis

v


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1


N -
. y ~ .
Gobierno ’ Secretaria
de _ - de
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OFIEI0 No.: SEDUS0,/01297/2024
-~ e EXP. ADM: L-000216-22
con ejercicio en la Demarcac16n Notarial, correspondiente al Primer Distrito R’églstral enel Estado, en la cud] hace constar que comparece

BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISIOI}J FIDUCIARIA) ~
representada en este acto por sus.Delegados Fiduciarios las Licenciadas CINTHYA BERENICE VILLA/LEDEZMA e HILDA MARGARITA
PADILLA CALVO, actuando por cuenta y orden del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL DE INMUEBLES
CON RESERVA DE DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 79585 (siete, nueve, cinco, ocho, cince), EL
OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, TAN AMPLIO Y CUMPLIDO COMO EN DERECHO SEA
NECESARIO, SIN FACULTADES DE DELEGACION Y/0 SUSTI‘I‘UCION PARA SER EJERCIDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CUMPLIMIENTO
DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO, para ejercer de manera indistinta, para ejercer de manera conjunta ¢ sep?/rada a favor de la C. Esther
Martinez Garza.

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a C. | NNNREINGGEGE

(Delegada Fiduciaria con Firma “A”), -
- Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del-C _
{Pelegado Fiduciario con Firma “A”). e '

- Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por ef Instituto Federal Electorat a nombre de la C. [ NGGcNcNzNNIN

(Delegada Fiduciaria con Firma “A")

Presenta copia simple de wentificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. [ ENEGEEEG—
. (Delegada Fiduciaria con Firma “A”).

- Presenta copia simple de identificacién oficial expedjda por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Esther Martinez Garza

I (A oderada especial para actos de Administracién}.

Con o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién J, inciso c), fraccién I, inciso c), de 1a Ley de Asentamigntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

cada metro . (.
Presenta plano-de localizacién del inmueble ubicado en avenida Francisco 1. Madero, nimero 14 en esta cmdad de
Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70} 03-018+ pondientes al trémite !
de factibilidad uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico para \cgmercm locales gdmerciales y de servicios -~
agrupados) y habitacional vivienda multifamiliar los cuales contienen: localizacién del predio, indicy fas piblicas, los servicios
ptiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro, ~

Lo anterior sel_\da cumplimienta con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d} y fraccion I inciso e), de la Ley de Asentarmentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y 164, fraccién Il del Reglamento de Zomﬁcacmn
y Uso del Suelo de Monterrey. N

E. Pagode derechtlls correspondientes

Presenta pago de dereches Municipales con r}nimero de folio nimero folio 31728605 de fecha 04-cuatro de noviembre de 2022-
dos mil veintidds por concepto de ingreso correspond:ente al tramite de factibilidad de uso de suelo, ﬁ]acu.’m de lineamientos
generales de diséfio arqultectomco

Lo anterior se da cumplimiento con lo d1spuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) y fracci6n II inciso d), de ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y 164- fraccion 1V del
% Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

F. E@gt&fﬁfgﬁl{i@}n%gg)smtg@redial alCorriente, - N
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~ | g OFICIO No. : SEDUSO/01297/2024

 EXP. ADM: L-000216-22

Presenta copia simple del recibo del pago de impuesto predial 2024 expedido por ld Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, con

fecha de pagado a.l1l-once dias del mes'de enero del 2024-dos mil veinticuatro con nimero d} recibo LINEA-309362, del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 03-018-001.

Con lo anterior se da Cumphmlento a lo dispuesto por el articuie 311, fraccién L mcxsg g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

/7 "\
\z. Requisitos de acyerdo al Regl‘amento de Zoniﬁéaci()n y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén v Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
Y

Ei Reglamento de Zhniﬁcacic’m y Uso de Suelo del. Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece requisitos para el trdmite de
Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos Generales de disefio Arguitectdnico, siendo los sefialados en el articulo 164 fracciones 1, I, 111
y IV, por lo que también se analizd el camplimiento de los siguientes requisitos: ]

s
I

1. Solicitud Oficial;

H IS Croquis-de ubicacién del predio; y /

V. El pago de derechos municipales respectivo. Y
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la décumentacion descrita en el Resultando Segundo nimero 1 precedente,
idad con las fraccidmes Ty 1 del articuio 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenan}iento Temtorlai y Desarrollo

el cual establece que podrén solicitar la'factibilidad y lineamientos de los usos de suelo cumpliendo con presentar plano o
de antecedente del predio, si los hubiere, en el presente caso no se cuenta con antecedente alguno, por lo que no resulta
ecesario presentarse \ - -

-~ 0tros documentos: - ) : \
.

-

»  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones en la direccién de Plaza San marcos niimero
109, Colonia Valle d‘e San Angel sector Jardines, San Pedro Garza Garcia, expedido por Comisién Federal de Ejectricidad de fecha
deTmpresién 21-veintiin de octubre del 2022-dos mil veintidés. -

e  Presenta B [cuatro) fotografias del predio. -~

s Allega cd con informacién del Poligono en digital.

Que el expediente fue integrado con la solicitud;las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y las demas constancias
necesarias para normar el criterio de esta autoyidad municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, ¥ con base en los requisitos sefialades
por los articulos 11 fracciones X1 y XXX, 308 fraccion 1 y Il ¥ 310 fracciones 1 y 11, 311 fracciones\ y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estacio de Nuevo Ledn; articulos 2 y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn; y :

CONSIDERANDO: -
- [ ‘
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar ¥ resolver Ja presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 y XXX, 136 fraccién 1, 138 fraccién I inciso c}, 308 fraccxpnes 1y 11,310 fraccién 1, inciso a)
y fraccidn_ Iln‘ncmp a) 3;1 {raccién |, incisos a)jala g} y fraccidn Il incisos a) ala e}, 313, 319, fraccion X], inciso a}, 399, 402 primer y 4ltimo
parrafo ﬁe Laley §e A{gentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,
2,3, fracdién ii 6 ‘B, 9 fraccuSn ], punto 2, incisos a) y b), 12 fracmones } y 11, 14 fraccidn fraccmnes I punto LI, yll punto 2 3,15 fracciones

wosteniote’
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/ , “ , EXP. ADM: L-000216-22 ‘

G1y94dela L';ey de Gobierno M&nicipa} del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VilI, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101, fracciones

IV y XI1, 104 fracciones I, II, 111, X, X1 del Reglamento de la Administracién Publica Municjpal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por la C. Esther MartineziGarza en su caricter de apoderada legal de la institucién bancaria

PN denominada BANCA AFIRME S:A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, del inmueble ubicado-en la

avenida Francisco L. Madero, niimero 1467, Centro, en esta ciudad de Monteirey, Nueve Ledn, identificado con el expediénte
catastral nimero 70) 03-018-001, mediante a cuial se pretende obtener la FACTIBILIDAD USO DE SUELO Y FIJACION .DE

) L[NEAM[E!\]T_OS GENERALES DE-DISERO ARQU[TECTQN!CO PARA COMERCIO (LOCALEs\ COMERCIALES x DE SERVICIOS

" Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua p

” rapida, antojitos, 3.9 Adminjstracién Privada  { 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,

AGRUPADOS) Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del predio mencidmado, asf.como las constancias relativas a la propiedad
del predio emrcuestién ¥ demas requisitos necesarias, se procede a su revisién. g ‘ ;o

§ !
TERCERO. Ahora bien, con.el fin de-deterlgingf fos lineamientos del inmueble con expediente cata's'"‘c}al 70) 03-018-001, es importante ]
precisar que le resulta aplicable el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, publicada en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn, ndmere 103, con fecha 15-gitince de agosto de 2014-dos mil catorce. d

.- COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. \ N s - —
De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a Ja Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado,
el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITC URBANO CENTRO, dando frente a la Avenida Francisco 1.
Madero clasificada como {CA{) CORREDOR DE ALTO IMPACTO y en los Usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS
POR LOTE} y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto Jos numerales 3.1.3,
3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5 347, 3.4.2, 3.9, 3.153, 3174, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos {2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y
Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanas, Articulos religigsos, 2.2.4 Articulos Depgrtivos, 2.2.5 A fculos
Médicos y de laberatorio, 2.2.6 Fpmputacién, Ingenier{a, dibujo y Articulos fotoggéﬁcos y cinematograficog/ 2.2

Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas yarreglos florales, 2.2.10 joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugue rias yWhBiciclephs, 2.2,12
Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Maréos y molduras; Espejos y lunas, 2,2.14 Mercerfas, 2.2,1§ Misjéa\grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles ¥ accegbrios;-€alzado; Telas, /s

Conveniencia: 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.7.9
Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerf Talleres de costura; 3.4.4

Refrgsgﬁerias. Neverias y Peleterfas, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Ta uerias, 3.4.2 Co

972 Casas de bolsa, Casas de
cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas

Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de‘corte viestética, 3.18.10 Centros de educacion a
distancia) se consideran como PERMITIDOS. ; {

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y Ii de la Ley de Asentamien’tos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo LeBn, el objeto de los tramifes de factibilidad de uso de suelg, fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico’y el proyecto arquitecténico o licencia de uso-de sutlo es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano en los siguientes términos: "..IL La
fuctibilidad de uso de suelo: a} Determinar el uso de suelo ¥ la densidad-bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano, ll. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a)-Establecer las normas de
planiﬁgicio’n o restricciones de g)‘den urbanistico y arguitecténico ..". . / |
. ™
-2, LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, \ )
3 ' ; =N
Las dqmsidédes/méximas de unidades habiﬁacional,es y los/ineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente,
Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran-"establecid\as en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo
alo solicig‘agﬁ:’ a gggn%gg%ngﬁcado con nimero de expediente catastral 70) 03-018-001,1e corresponde la aplicacion de los_ siguientes

1ineamieji__tbs urbanistiges: U W
SR o —— : N o
: \eorteray ‘ - / >\</Q [‘
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[P F— oo SUpSYficie a Dictaminar
- Lineamientos Urbanisticos para el predio nbicado en CA}-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO (frente a ]a Avenida Francisco
. i - 1. Madero) p L -
£
Yer ] . i /
.. U. 5. (Coeficiente ' uelo) . S
/ AREALIBRE | st i /
CAV (Cocficiente de Area Verde) | ...
LN deNiveles (Maximo) '
© {AlturaMaxima porNivel! o
DENSIDAD . e e e e e
g {

LINEAMIENTOS URBAN{STICOS EN CS- SERVCIOS Y COMERCIO

Los lineamientos urbanfsticos aplicables ;\xara las delegaciones Norte, Poniente, Centro -y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabia de dénsidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipip de Monterrey, Nuevo Leén, Nueve Ledn, por lo que, de acuerde a lo solicitado, el inmueble
identif\icado con nimerc de expediente catastra) 03-018-001, le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos

Densidad - G A S A
El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Usc de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define jos
siguientes lineamientos urbanisticos CE)mo: “.. XIX Coeficiente de Afea Verde (CAV}: Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie de yr| predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de, cualquier material impermeable y que dnicamente sea
destinada puara jardin, drea verde o arﬂon’zacién, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir I
superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente
al frente déf predio, en uno de sus costadqs. XX. Coeficiente de Ocupacign del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible-de Zna edificacidén sobre kin predio, que resulta de dividir la superficie c{e/ fdesplante de la
edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS}: Es el lineamiento urbanistico que
determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre lu
superficie total o del lote o predio...”. N

i/ \
La determinacién de la altura deberd considerarse lo sefialado en el articulo 39 de] Reglamento de Zonificacién y Uso del Suejo de
. .“Monterrey, que establece o siguientes “...La altura de la edificacion se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior
| Y exterior dg lalosa o techy. Al definirla altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales come tanques
de agug, €tbosdg elevadares y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones, En las Edificaciones,
] altui}i‘:g' m‘dfirrir%paﬁa cada nivel serd de 4-cuatro'metros. ..".
- Y 4
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De acuerdo al articulo 44 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo def Municipio De Monterrey, Nuevo Leén, establbce que “En los
predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la altura y la densidad se calculardn tonsiderando un drea de influencia de 100-cien
metros de profundidad. En estos predios la edificacién o edificaciones deberdn de tener una zona de amortiguamignto con respecto a la zona
habitacional colindante ‘inmediata a dicho prédio. La distancia de separacidn serd determinada pgr la Secretaria dependiendo del caso y j
podrd ser utilizgda como drea verde o de absorcidn, estacionamiento, drea libre o vialidad interna. T.o anterior no serd exigible cuando el
predio colinde con via piblica, en su parte posterior. — A
Cuahdo el predio tenga unfondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad y
Iineamientos urban{;tr‘cos de la zona que corresponda, segiin lo indicado en el Plan.”

P ‘ —
De acuerdg a la 1iltima ‘re@rma del articulo 48 del Replamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece
que: -

/ ’

“Articuld 48.- del Regfamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable e?l los
siguientes casos: 7 -~ . o ' '
I, Las dreas de estacionamiento subterrdneo, mant)eniendo la obligacion de respetar COS, CUS Y CAY a partir del desplante del edificio a nivel
calle, : - - '
11 Les volados y las dréas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utflizados como dreas.con.funciones habitables,
comerciales, de servicios oicomo teFrazas. \ \ oo T

#~

‘Deberd dar cumplimiento a lo indicado én la Léy-de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarr’olig Urbano del Estado dé o
Nuevo Leén, que sefialan su articulo 210 lo siguiente: “Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento. urbano de las
sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o limitacion algura para destinos y
equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafs 10, En
densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que fmpliquen nuevas construcciones se dejard dge libre
complementaria a razon del 8% - ocho por ciento sobre el drea del prediq libre de afectaciones, excepto en constr) dciohes pfibitaciopules de
cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser'de manera indistinta sobre terreno ng ieceso libye para el |

pliblico. El Area Libre Complementaria=ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacig edpf0S y/p'Coeficiente
de Absorcidn y Area Verde-CAAV; Serd drea abfertaﬁem de construccidn cerrada; pudiendo tener cubiertas) R
3.- ESTACIONAMIENTO. - , o= -

/ / ! : s
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del mupicipig de/Monterrey, Nuevo Ledn,

para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estdcionimjénto dentro del inmueble
suficiénte para satisfacer las necesidades generadas por st uso, de conformidad con lo dispuesto pgr las-hormas de estagionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad. del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le™3plica la siguiente normativa de” \
cajones en atencidn al giro solicitado. /

GIRO ESPECIFICO ‘ _ - CAJONES \
1.1 VIVIENDA - *"' . L
1.1.2 Multifamiliar {2 o mas viviendas por Loteg) | 1-un cajén por vivienda . . - |
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES -~ ' .

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupadds (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 371 (Excepto los .
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1,12}, 3.4.4, 3.4.5, 1-un cajon por cada 30 m2
3.4.7,3.4.2,39,3153, 3117.4,3.18.10 - 4
*Sjempre y cuando en la Licericia de Uso de Suelo y/o &n la de.construccién, se aplique 12 norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica *

de servicio efectiva para la actividad solicitada —

I

~— s B i
Conforme al Articulo 28 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que “Para
lés efectos legules contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adguirir los usos y destinos dlel
suelo Gite le correspondan segiin lo seftalado por la Matriz de Compatibilidad, queda-prohibido resolver las accesos de entrada y salida a los

citados predios a través de calles locales, con el objete de sa!\mguardar los usos habitacionales.” o~
. i

]

Conforrgn;_éi%ﬂgﬁcu{g . 1 "Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn, sefiala que “Las
construceion shitgrionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equiparnientos, espacios \gigtos e

infraestléycqu; berdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan. ..." -
5 & Hontermy \ - N / A
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4, E/ﬂ_ CU/ANTO A LA APLICACION DE LA ZONA DOT. )
',‘ .

Conforme al Articulo 4 i?raccic’m LXXXIV dei Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ja Zona
~DOT “Corresponde a las zonas de Desarroilo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios, que se ubiquen dentro de una
franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde eleje dela vig, asi como los que se ubiquen
en un radic de 800—ochocrentos metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacidn. —

Para el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto y una vez que presente el plano del prpyecto, asi como cumplir con 1os
requerimientos correspondientes, para dar continuidad a los trimites urbanisticos que sean necesarios, sefialados en los ordefamientos \
legales que sean de aplicacién, le podran ser aplicados los beneficios de la Zona DOT, de acuerdo al articulo 73 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que a la letra dice: -

’ I~ -

“ARTICULO 73, Los predios que cuenten con superficie de terreno fgvual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de lazona
DOT, quedan sujetos a lo siguiente: - S L
L Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reg]amento en un 100%, y disminuir el
requerimiento de cajenes de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercrb ¥/o servicios en Ias primeros niveles y
habitacional en niveles superfores, lu densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.

il Los predios que tengan una superficie menor a la sefidlada, conservardn las densidades y lineamientos urbamstrcas que se esmbfecen enel Plan,
segun la zona que se trate.

I Lac altum mdxima de lus edificaciones en predio$ e inmueblef que sean sufetos a incremento de dens:daa’ ¥y Imeamrentos urbanisticos, tendrdn

la altura maxxma que le corpesponda a la densidad una vez incrementada, A -
IV. En | iones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies correspondientes al
(CAV} al frente del predio.
V. iento d@’cajones de estacionamiento, podrd sef r}esuelta en predios colindantes, debiéndose cumplir con Ias condicionantes que al
a el 'argitulo 50 de este Reglamento. - T

s predios que se ub}iquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacidn, deberdn presentar dictamen favorable (}e la
Jupdn de Proteccién y Conservacidn correspondiente.

Vi1 En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV), éste podrd ser
! compensado con arbolado, prewo dictamen que al efacto emita lo Secretarig, conCrderando lo dispuesto por el Reglamentd de Proteccion
" Ambiental e Imagen Urbana de'Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y espacios piiblicos de la zona DOT.

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro- Metm{whtano con unda superﬁcw minima de

1,000-mil metros cuadrados.” . )

o 7 .
I
Vo

} \De acuerdo al articulo 4, fraccién IIf del Reglamento de Zonificacién y Uso_de Suelo del munﬂ:?pio de Monterr{ay, NuevoiLeén, define al
Alineamiento viatcomo “...Es la traza sobre el terreno.que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o-con la futura via publica
determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizqr cualquier tipo de construccidn u obstruccidon. El

N alineamiento contendrd las afectaciones y restrrccrones de cardcter urbane que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamenty/ para las Construcciones
y las demds drsposmmnes generales aplicables..” : .
5

—

| 5.'ALINEAMIENTO VIAL.

- g

A su vez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a Ja Secretaria para resolver los alineamientos que se reqv.\ierari\ai emitir las
autorizaciones en matena de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial

contemdo en el Plah. RN v o

e } J -
Debera de presentar el Alineamiento Vial al sohc:tar el proyecto arguitectdnico o licencia de uso de sue]o y respetar dicho alineamiento el
proyectb\a,rqulte}t‘omc%@b‘urm ‘ \

—  8/11
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;

Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por la direccién de proteccidn Civil Municipal o Estatalj
___ segin corresponda al giro solicitado. — : i s
Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisidn de la presente, asf como el hecho de que la solicitud en
cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiem‘p?) y forma con o legalmente establecido, motivo por lo que,
de conformidad con los articulgs 310 fracciones 1 y II, 311 fracciones Iy II, y 402 dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nueveo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,'y demis relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones.de cardcter general aplicables a la materia, se otorga la FACTIBILIDAD USO DE
“~  SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO {LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del predio identiﬁcaglo%/on el expediente catastral nimero 70)
03-018-001, el cual cuefita con una superficie de 5,743.60 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
Yostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Len: \ ] ' '

ACUERDA 4

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en.los términos sefialadog y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente reso]ucic’:n;‘se AUTORIZA la FACTIBILIDAD USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y HARITACIONAL /
MULTIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en la avenida Francisco L. Madero, nimero 1467, Centiro, en esta cindad de Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral niimere 70) 03-018-001, que cuenta con una superficie de 5,7?0 metros
cuadrados. R : :

. ;oo
SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, la construccién ni el yso para la funcién o giro ae aeflificacion
solicitada, ya gue debex[é solicitar la aprobacién en su caso, de las Licencias de Uso de Suelo, del Proyect: -Mh’;ﬂn Arquitecténice
Licencia de Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacion y demas acciones urbanas f -_-’ 4 dependengia, en-
térmings del articulo 139 del Reglatnento de Zonificacién y Uso de Suelo det Municipio de Monterrey, NuevojLedn, qué ala letra dice: "Los
interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacion, usos del suelo, construccionjuso deddificacién y las demds
acciones urbanas, deberdn solicitar y of:tener previamente de IE:autaridad competente, las licencias Mumbsipafes correspondientes.”; ¥
resenta rayecto con la distribucién de dreas, accesos icacion de cajones de estacionamiento, respetando los lineamienta
rhanisticos i i i 1 ' i dar c imiento a cada una de las ebligaciones

atividad de estacionamiento sefialadas: ademais debera

siguientes: i -
/ N . —

1. Deberddar cumplimiento alo indicado en la Ley de Asentamiento Humarnos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, que sefialan st articulo 210 lo siguiente: "Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las
sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratujtamente al Municipio sin condicidn, reserva o limitacidn alguna para destinos y
equiparniento urbano publico, las ;igut’erﬁes superficies-de suelo, denominadas Areas de Cesion Mynicipal: numeral Xll, pdrrafo 10, En
denfsificaciones ubicadas dentro dé fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre
complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de
cuatre unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el
piiblico. E1 Aréa Libre Complementaria-ALC no contard para el edlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-COS y/o Coeficiente
de Absorcidn yArea Verde-CAAV: Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener cublertas .
2. Deber4 definir ur proyecto urbanistico para el-desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficiey el uso especifico
que se pretenda dar al inmueble, Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y
niveles de la edificacién, fachada, etc. Pl
3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, én la elaboraciéh del proyecto arquitectdnico y urbanfstico de Edificacién y
Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente ala accesibilidad
y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios minimos perimetrales para el proceso
nstructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsito de garantizar las condiciones infnimas necesarias de
habitabiligigﬁ_ifﬁgc’:jon@mg%p%g, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
4. Una ez que présente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en la presente resolugidn.n -
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5. Deber considerar io éstablecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, el cual establece que: "Las dreas de estacionamiente subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las

dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUSy CAV a partir del desplante del edificio”. i
6. Enlas edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa, conforme lo establece
el articule 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacidn y Use del Suelo dél Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
7. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiente requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita en el
presente dictamen, conforme 2 lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito
Urbano Centro. oo ’
8. ¥n las Areas de estacionatniento deberd de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento; los cajones
para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco {5.00 m) metros, por do§ metrds setenta
centimetro’s (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00 m)
por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de Jos cajones requeridos, para autos compactos debiendo
medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetres (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando
menos seis metros (6,00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados
en su sefialamiento correspondiente, )
9. Deber4 cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, as{ mismo su ubicacién debera cumplir
con lo siguiente: 1- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.{El cajén de estacionamiento debe tener un ancho
minimo de 3:80 metros por .00 metros de longitud, llL- Dos/cajoqes de estacionamiento podrfan compartir wna circulacién central. El
y dirculacién centrai debe tener minimo 6.20 metros. Ei ancho de la circulacion debe ser minimo de 1,20 metros
r un aviso visual o tactil IV.- Debe indicarse de reservado e] cajén de estacionamiento con el simbolo de
en la syberficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
olor cpfitraste a la superficie del pisd. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y
A V1.- Debe cumplir con las disposiciones de rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los artculos 37 y 38 del

. (se evaluard segiin proyecto).

1. /Debera contar con los requisitos para la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad, Geologla, Hidrologia,
ologi#, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas correspondientes adscritas a ésta Secretarfa. (se evaluard segun proyecta}.
12, Deber4 de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento

Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual deberd de sujetarse a que

la operacitn vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se

requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrolle (se evaluard segin proyecto}.

13. Deber4 presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia,de Uso de Suelo y Dictamen de

Bomberos para la Licencia de Constrliccién (se evaluard segiin proyecto). : -

14. La via piiblica no deber4 ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residues, vehiculos, etc,

15. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio,

16. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros cuadrados en que
se requiera desmontar mas de 500,00 metros cuadrados, deberan solicitar el permisp para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.,
17. Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestruEturas que en su caso pasen por su predio {CFE, Agua

y Drenaje, F.F.C.C, etc.). . L
18. -Debers presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la Licencia de uso

de-Suelo; para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo mayor de 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados.

TERCERD. Se hace del conocimiento aj propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las tondicionantes, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se préxﬁederé a la aplicacién de las sanciones y medidas de’seguridad
contgnidas en la ley de la materia. )

CUARTO. Que corkfundamento en el articulo 402 de la Ley d\E Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarreile Urbano
parael Eﬁst‘_gﬁﬁ“fc\lg Nuey Lgr?g, ia presente resolucién nq prejuzga sobre ios derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,

informegy datos ﬁtopjgciﬁnados por el soli¢itante, por lo gue serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
lcu]os‘bg especiﬁ,&aciones gue contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos gue presente ante

la autoridad; y.con eIlféﬁé‘;,?gjﬂ@Wniento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal de] Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387
fraccién Vi), para al que por si o por interpésita \persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
Loy
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autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubie\rele,ga_lmente otorgado. /

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio aréuite{;ténico, no tendrén vencimiento: En caso de
gue una nueva legislacién o reforma medifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que
no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberin ser adecuados a las nuevas
disposiciones, 1o “anterior fundado en lo sefialado por \el‘ pén‘al’o primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, \
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade) de Nuevo Le6n, o s T s
P L

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de 1; Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territorial ¥ Desarrollo Urbario para el Estado, de Nuevo Ledn, el cual establece que: (La
revocacidn de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridadjemitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso
las-formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd; acordar la revocacién por la,misma qutoridad que emitig el acto, cuando la
resolucién de que se trate hublera sido emitida conérror inducido por el solicitante o mediante documentacién qu/eh&ya sido alterada o

\ dec\fa\rada {a!sa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad fjurisdiccional”, p

[ ' L '
SEPTIMb. El interesado deiize;ré ar cabal cumplimiento a L:odo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los d\?)cumentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. :
: i

QOCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra dispoéii'i':ign legal de orden federal, estatal o municipal

que sea de aplicacién, |

NOVENO, Expfdase la FACTIBILIDAD {50 DE SUELO Y FifACION DE LINEAMIENS: 'S DE [\)ISENO ARQUITECTONICO  —
PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES'Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y \STTACIONALMULTIFAMILIAR, previo el pago de los
derechos municipales y demdas obligaciones fiscales, corfespondientes. Notifigugse personalmefite, por personal adscrito a esta Secretarfa -/
de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo acuerda y firrha la Mtra, Brenc}h LizBeth Sanchez Cagtro, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey Nuevo Leén Camplase!" »- k- < /
3___:1”3 l“"‘-.._v_'_ GP‘Q:SW“C\ = . e

) SN :_ L.‘-‘ﬁJ

AN ' .

EL MUNICIP10 ONTERREY,.NUEVO LEON .

- .- o )
w6 ARG, VANESS S'rssli;ii SALINAS

DIRECTORA GENE '
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO 4 | \
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

n | \

e
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Siendo las _#2777 Pmlj}ras del dfa ,_/_i:-del mes de M G20 del afio L?OR c pa:?cié a las oficinag de esta Secretarfa
5 ‘77%"‘ \

de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. _Fodlier Mar-tincz e 7 , en su
caracter da D v Do del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede, i‘dentiﬁcéndgse con
e P ~
, Doy fe. = :

/‘\ J

EIL C. NOTIF!CADOi{Z PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
Y

N . | LR L e 7 — -
NOMBRE: [%f/n ZE ‘Fg?/,‘r//f/f //lf NOMBpn./Cc/ Py M/i L rAre /:xﬁ/??/_l
" ! ' - ‘\'

FIRMA: & _ - FIRMA!

" No. DEGAFETE D /3678 ..
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000216-2022

Fecha de

Clasifcacien 30 de mayo de 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de mayo de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre,

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Numero de OCR (Credencial de
Elector),

Pagina 11: 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 4. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arg.
Directora General un Desarrollo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




