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DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: /
]
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. -
PRESENTE. - “

e

. /

Dentro del Expediente Administrativo nimero L-000212-22, se ha dictado una resolucién que ala letra dice:
S i (’

En MO}lterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de febrero del afio 2024 dos mil vemt:cuatro

VISTO, ¢l expedlente administrativo L-000212-22, formado con motivo de-la sohcxtud presentada por los
propietarios

de! inmueble ubicado en la calle en
Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 336.00 metros cualirados, identificadd: con el jexpediente
. catastral ndimero NN Asolicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE.

uso DE SUELO. FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO
AR ONICO O 1] i

ENCIA DE USO DE SUELO PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, respecto del predio
.antes mencmnado Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias
§ acompanadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y;

! : . RESULTANDO o

\
o/ -~
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asent uman Z,
| Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde ‘

autorizar o negar los permisos, factibilidades o lcencias de uso de suelo, de construéeiény d Ldificgefon de
acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y dispgsiciong entarias
municipales, por] rlo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarfollo U o del Municipio

1117311 fracciones |,

de Monterrey 2013-2025,y- {*equwltos establecidos en los artfculos 308 fracciodes [,
elo del'Municipio

11 y 111, de'1a citada Ley, articulos 160 bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y U de
de Monterrey, Nuevo Le6n, siendo que el solicitante éilegé la 31gu1ente documeptacion:

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble, realizé el andlisis de la documentacwn e
informacion proporcionadadentro del mencionado expediente y encontré-que para cumplir con la totalidad
de los requisitos que establecen las normas aplicables, se altega la siguiente documentacion: . §

licericia de uso de suelo, se atienden los re uisitos establec:dos en la Lev de Asentamientosg
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrglio Urbano ara el Estado de Nuevo/d.eén, en su
artlculo‘ 311, fracciones I, II y IIl, asi como los articulos 160 bis v 164 _del Reglamento de

Zonificacién yUso de Siielo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

/ /.

a) Solicitud corréspondiente.
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OFICIO No. SEDUS0/01093/2024
\ EXP. ADM:L-00212-22 \
. Presenta solicitud oficial omgmal correspondiente al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico v Licencia de Uso de Suelo para Tienda de
Conveniencia, firmada por los
B como propietarios del predio identificado con el ntimero de expediente catastral IS
Il ubicado enla — en

Monterrey Nuevo Ledn. R

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciéﬁ I, inciso a), fraccién 1
incisoa), y fraccién 11l, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, artfculo 160 Bis,, fraccidén |, y articulo 164 fraccion I del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelodel Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.
-
b) Acreditacién de la propiedad o-posesion del predio: Copia {lel acuerdo de Factibilidad. Pago de
derechos correspondientes.
s Presenta Escritura Piblica Numero 26,694-veintiséis mil seiscientos noventa y cuatro, de fecha 29-
-~ veintinueve de junio de-2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Titular dé'la Notaria Piblica niimero 113-ciento trece, con ejercicio en-el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Ledn; relativa al Contrato de Compra Vénta de Inmueble a favor de loa C.C. _
y | R ocumento registrado en el Instituto )
" Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
I - fccha 21-veintiuno de septiembre de 2017-dos mil diecisiete.

e Presenta copia simple del escrito de solicitud de Acta-Aclaratoria, sobre la superficie del predio ubicado
en I [ <! unicipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
quedando una superficie total de 336.UU metros cuadraaos, ratificada en su contenide ante la fe del
Licenciado José Javier Leal Villarreal, Notario Pdblico Titular Ntimero 111-ciento once, con ejercicio en
el Primer Distrito del Estado de Nuevo Leén, asentada en el Acta Fuera de Protocolo-nimero

111/459 /2 de fecha 04-guatro de octubre del 2022-dos mil veintidés. Documentacién presentada

ublico de la Propiedad del Primer Distrito del Instituto Reglstral y Catastral

_ y registrada bajo el Namero 6414, Volumen 127, Libro 129, Setcién Auxiliares,

)5 rrey, defecha 06-seis de octubre de 2022-dos mil veintidds. “

cuerdoa lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la faCtlblIldad de uso de
.1 fijacién de lineamientos. generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se¢/enfuentra permitido segun lo establece el artfculo 319, fraccién XI, incise-a), de.la Ley de
Aseptamientos Humanos, Ordenamxento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
@T consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes

acumuladas o en con]unto - | _

' Y
i

i ~

¢ Presenta copia samp]e de] rec:bo de pago con namero de folio 3170000028581, de fecha 02-dos de
noviembre de 2022- dos mil veintidés, por concepto de derechos municipales, ingreso correspondiente
al\mlcm “de tramite de licencia de uso de sutlo, e informacién de factibilidad y lineamientos, por la
cantidad de $2,963.56, expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey,
Nuevo Leon.
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: OFICIO No. SEDUS0/01093/2024
- - ! ~: '~ EXP.ADM:1-0021222
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el art{culo 311, fracciones I, inciso b), i, inciso b){
y 111, inciso b)-,\de la Ley de Ase\ntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanopara
el Estado de Nuevo Ledn, y artfculo 160 Bis,, fraccién 11 del Reglamentode Zonificacion y Uso del Suelo a
\de Monterrey | . o
¢) Acreditacion del interés o personalida’id juridica: / — |
- - { j g
o Presenta Carta Poder Simple, rri\ediélht\e 12 cual 1os (1
Garibay Arrambide, como propietarios del predio ubicado en 12 I
h identificado con el nimero de expediente catastral ISEENNN 0torgan poder 4
' . |

favor del C [ ¥ 0™ testigos, los s —

" o Presenta copia simple de identificaciénfoficial expedida por elInstituto Nacional Electorfal a nombre del
c. I O ' imero-de identificacion NN (Propietario).
—_— l \‘_
J Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
, la ¢ I | ¢.tificado con ndmero !l_ (propietaria).
~ \| . ’ '

« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional':Electolral anombre del

I o 1 (i cro I (Gestor).
H AY
| N

e Preseiita copia simple de ide\ntificai/cién oficial expedida por el Instituto Nacigﬁ‘nal- Ele
I con nimero de identificacion HNCENN - (T oSt}

< | )
— -
s Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Macio
I o ntimero [ (7estis0)
J - : AN : :
Con lo anterior, se dacumplimiento a lo dispuesto por el arficulo 311, 4ccipdes, inciso c) 11, ,i_ncis’é c) ,
s y 11l inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrolio Urbano para”
el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis., fraccién 11 del Reglamento de Zbnificacion y Uso del Suelo
de Monterrey. . N o oA N
N ) . L
' d) Plano de localizacién del predio. Pago dé derechos correspondientes. Copia/del acuerdo de la
\ factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de /diseﬁo arquitecténico.
- \ B
o Presenta (3) juegos de Planos oficiales correspondientes ‘al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijaci6n de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico ¥ Licencia de Uso de Suelo para Comercio
(Tienda de Conveniencia) con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes,
. plantade conjunto, plano de localizacién, cuadro de areas general, ubicacién del predio).

— !

/ S - .
. Px-/e/s,enta pago de.derechos por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de

Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnicoy Licencia de Uso de Suelo, con folio: 3170000028581

de fecha 02-dos de noviehbre de 2022-dos mil veintidés, por la cantidad de $2963.56, expe}dido_ por la
‘ A

Direccitén de Ingre/sos'de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.
"-\
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! ' OFICIO No. SEDUS0/01093/2024
\ EXP. ADM: 1-00212-22

« " Que de acuerdo a lo solicitado en e] presente expedlente lo/son en conjunto, la factibilidad de uso de

suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se encuentra permitido seglin lo establece el articulo’ 319, fraccion XI, jinciso_a), de la Ley de

/ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de’Nuevo Ledn,

por consiguiente son requisitos que pueden omitirsé su presentacion, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.}

o

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso d), 11, inciso d) y I,
inciso d}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, en concordancia“con los diversos articulos 160 Bis, fracc;on VylX y 164,
fracciones [1I y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

— : :

e) Indicar el uso de suelo que ‘se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los-servicios'piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio
arquitectonico del proyecto conteniendo las dlversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes yla
plant\a de conjunto, con el cuadro general de areas p -

SN ‘ |
¢ Manifiesta en solicitud y plano del provecto, el uso de suelo: Tienda de Conveniencia, para el predio
_identificado con el expediente catastral
/
~\

s Presenta {3) juego de Planos oficiales correspond:entes al tramite de Factibilidad de.Uso de Suelo,
Fuacmn de Lineamientos Generales de Disefio Arqu:tectomco y Licencia de Uso de Suelo para Comercio
(Tlenda de Conveniencia) con contenido de los mismos (plantas arqmtectomcas, elevaciones, cortes,
- planta de conjunto, plano de localizacién, cuadro de dreas general, ubicacién del predio). /

. I ! / .
> o . . - S
Con lo anterior se da cumplimiento a lodispuesto por el artfculo 311, fracciones [, inciso e), II, inciso e)
y 111, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenafniento Territorial y Desarrollo Urbano para.
el Estado.de Nuevo Ledn/ ' ’ ’ -

/ ——
erechos correspondientes. Estudio de mov111dad en los casos que el predio no

raccmnamlento autorizado y el proyecto arqultectomco presente un
to/ mayor de 50-cincuénta cajones de estacionamiento.

—

Vs

NG aplica debido a que el f‘equerimiento de cajones e\s menora 50. .. y 7

- \‘ r ’..‘\ . ; K3 . » a
Por lo tanto, se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo’311, fracciones |, inciso f) y 11, inciso f) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorla} y)DesarroI}o Urbano para el Estado de
Nuevo Lebn. / - .

\
Pago del impuesto predlal al corriente. Estudlo de 1mpacto ambiental en los cAsos que generen
un alto grado e lmpacto eh el ambiente en parncu!ar o referente a la contaminacion del aire.

\
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- s : ' N ;
e Presenta copia de recibo con Folio 314°A -1380 de fecha 13-trece dd énerode 2023-dos mjl veintitrés,

relativo al pago del impuesto prediak 2023 correspondiente a los 06-seis bimestres, para el predio "
ubicado en 12 NN : = ificado con el expedient catastyal
. entificado con el expediente catastyal | SN/

N . . T
« Presenta copia de Ficha Ambiental Ficha ambiental con sello de recibido porla Direcci6n para la Atencién
del Cambio Climéatico, en fecha 23-veintitrés de febrero de2023-dos mil veintitrés, respecto al predio
_ubicados en 1 I | c] Municipio de Monterrey, Nuevo
e — " Leénridentificado con el expediente catastral | EHEEN ; \
boor ) )~ e
Por lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto’por el articulo 311, fraccionesyl, inciso g) y I1L, inciso g)
_~de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el{Estado de
Nuevo Leén y articulo 160 Bis, fraccién IV del Reglamento dé Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Mpnte‘f'rey, I\Kue\(o Ledn.” ~ N
/ { o 7 Y R
h) Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficiaimente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgo del
_ Estado; con sus propuestas de mitigacion. S N T B B! -

o~ \ Ve \ '\ B ) !
, . R :
.~ * Presenta estudio Hidroldgico de fecha septiembre del 2022 dnn_carta responsiva firmada por el Ing -
| I O c;é‘dula profesional niimerc en fecha 18-dieefocho deabril de
| 2023-dos,mil veintitrés. : o ' |
_Lo.anterior, conforme al articulo “-3'11, fraccién 111, inciso h) de'la Ley de Ase ignt )
Ordena{niento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén
. \ . /,' o / . 7 /. \
i i) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construccio) es e presenten un
Coeﬁci\ente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinieritos pietros cuadrados,
calculado en los términos previstos en esta Ley. - : (o N
- / - 7 /J S
e Neaplica por ser un pr\oye’cto menor alo requer'Kdo.; / —
tonforme allo .ser"iala\do en el artichlo 311 frac€ion 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Ledn. . ' :
~

- ; ey - ) . w
/) Factibilidad del servicio de electricidad, pa‘ra construcciones que presenten. un Coeficiente de

b

Utilizaci6n del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los \

términos previstos en esta Ley. \ ] T Ny
o\ . - ' ST o
¢ No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido. . )
~
. . B . _ ) ) A
.- De conformidad con lo sefialado en el articulo 311 fracci6n 111, inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humarnos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledm. | o N
e I,,‘
( 2 ion vy Uso del S '

x

; P ] b L
A ..z.@'iﬁ'}r&w’éﬁ':-ﬁ}ﬁ
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OFICIO No. SEDUS0/01093,/2024
EXP. ADM: L-00212-22
El Reg]amento de Zonificacién y Usc de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, tambaen
establece requisitos para el tramite de Ia licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo"160
Bis del citado Reglamento, por lo,que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oﬂci'a'l!, expedida por la Secretaria indicando e} uso del suelo que se pretende.

1I{ Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente. -

11 Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con'poder suficiente para

tal efecto.’ , N
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado. !

V. Presentar plano de localizacién del predio :

IX. Realizar el pago delos derechos corre\spondientes ‘ .
Los anteriores requ151tos se tienen por cumplimentados con la docun;entacmn’descnta en el apartado
precedente de requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones 1, I y 111, fracciones a), b), ¢), d), €), f)-
y g} delarticulo 311 déTa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, :

VI).-4 fotografias ex{teriores del predio. " ~ [ (

Presenta 4 cuatro fotografias interiores y 4-cuatro fotografias exteriores, del predio, dando
‘cumplimiento a lo establemdo en el afticulo 160-Bis, fraccidn VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Mumclpxo de Monterrey, Nuevd Leén. e -

VII). - En caso de que el inmueble esté catalogado como de valor histérico o artistico, ¢ que se .
ubique en una zona de valor cultural, de Ias sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera
visto bueno} de la dependencia u organismo competente.

P?ﬂ

aphca bda vez due el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, porlo
; cuﬂpl miento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de

i6ry-Uso del Suelo de Monterrey. /‘1

croq isde letfantamlento de usos del suelo existentes én la zona en donde se ubica el inmueble, /
corisiderando 100- c1en metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las

ceras. / j /

N, . . . : I ~.
“No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este é‘-equmto, porlo

que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de
Zonmificacién 'y U}so del Suelo de Monterrey. P

Otros documentos. A /

Presenta cépia simple de Comprobante dé-domicilio para oir y recibir notificacién en la direccién calle
Ignacio Zaragoza, nimero 1000, Centro de Monterrey N.L., expedido por Servicios de Agua y Drenaje de

Monterrey [.P.D. en fecha de mes facturado octubre del 2022.

~— . . i ‘ -

P
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- PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de ]
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e P EXP. ADM: L-00212-22

Goblermo . — —/ ) . Secretaria
de , ¢ ~ " sde A .
ke . Desarrollo Urbano
vionterrey by | SOStenlh!e,.._ L
o ™, o . - - .
4 : - (}FICIO No.SEDUSO/01093/2024

o : . : . i . \ .. . . n . R :
« | Anexa copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo JTV-OOOMS—Z_‘Z de

" ' fecha 12-docé de septiembre de 2022-dos mil veintidés. ~ Sy |V
n ‘_\ Rt N : \\ I . \ S
e Allegacdconel proyecé\o en digital. TN
.. I ‘ .

4, Antecedentes, .
7 / | :

e Presenta copia de plano registrado por la Direc¢cién de Catastro del Estado de Nuevo Le6n, de fecha 30-

treinta de abril de 1998-mil novecientos ochenta y ocho, del predio identificado con el nimero de

expediente catastral [INIRSEEME ubicado en la avenida Rio Nazas, sin nimero, colonia Altamira, en
Monterrey, Nuevo Leon. o / J -

\ - l”l N ~

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relaﬁvas ala propiedad del predio en cuestion,
dictamenes, estudios, proyecto arquitectdnico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el

g

sefialados por la legislacion urbanistica actual; y - N

CONSIDERANDO )

para admitir, conocer, tramitar y resolver la pr?sente solicitud, de conformigt dalg tispresto por los
articulos 115 fraccién V, inciso d) y ) de la Constitucién Politica de los Estados nidog Mexicanos; Articulos
1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136-fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraceién I;f237Aractiones 1 al XIV,\308
fraccionesf 1alll; 310 fracciones I a I1], 311 fracciones I a 111,312, 313, 392, 402%/de: Ly de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/Nugvo Ledn; articulos 1, 3

fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso.b), 12 fraccién/ll, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15.fraccién’l, 28, 36,

criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta,\}o que debié verse y‘_con/pase a los requisitos

9, es ¢ _@_Jﬁtente

39,139, 156,157 fracciones 1y II, 160 BIS, 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey; articulos'86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobiefno Municipal-del, Estado de Nuevo Ledn y
Articulos 16 fraccion VIIL, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 10% fracciones I, ILIL; XI del
Reglamento de Ja Administracién Publica Municipal de Monterrey. :

| f - o

I4 '/ rd 4
'SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de use de suelo. Por lo anterior, y con el

“'fin dé determinar el usp de suelo del inmueble con expediente catastral — e resulta-aplicable

Z

Tia2s1 COHEIC

el Plan de Desarrpllo Urbano del Municipio de-Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014+dos mil catorce, publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo I;‘eér;, nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce;y de acuerdo
al Plano de Zonificacién Secundaria E05 D'y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan.antes citado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANG-
LAZARO CARDENAS, dando ffente 2 1 I C|2sificada como, CBI-
CORREDOR DE BAJO iMPACTO, en donde el uso solicitado para 2.3.4 TIENDAS DE CONVENIFNCIA,'SG
considera como PERMITIDO. f \

-
v \‘.

Es importante sefialar gue de acuerdo al articulo 310 fracciones I,y I de la Ley de As n"tamientosl':

Humanos, Ordenamiento Tern;itorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el objeto de Jos
trimites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de-lineamientos generales de disefio arquitect,;.éni el_

proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suélo: es determinar el uso del mismo y la densjdad brutgses 1@

SEDUSD,
i

=/

N
g HAY g TN 4
R B R T R IR R SRRV RIS R

'l .
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N, -
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- predlo, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, tal como se
e

.. expone enseguida:

LN ' A
“~ - (

“Articulo 310. La factxbxlzdad de uso'de suelo; la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdénico; y

el proyecto arquitectdnico o licencia de uso_de suelo, serdn expedidas por la autoridad municipal competente, \

de conformidad con esta Ley, y tendrd por objeto N i

P J - -

) ~ Ila factibih’dad de uso de suelo: J /
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predro, de acuerdo a lo establecido en los planes o _
‘programas mumczpales de desarirollo urbano.: "~ -

/
11 Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. ;

N N - - R
.a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbams{rco Yy arquitectinico.
. i S Lo
(’ . e ) /. , ) \ : , -
1L Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: - ' ' y
™~
a) Determinar el alcance completo del proyecto d desarrollar y su re!aczon con el espacro publico y predios
colindantes” |

\\\ - |

TERCERQO. Verificacion ocular. | _

o / \
De aciterdo a Verificacién Ocular realizada por el Arq. Javier Guadalupé' Martinez Martinez con niimero de
Gafete 66626, en fecha p7-siete de diciembre de 2022-dos mil veintidds, seglin el acta correspondiente, se;

™~

-, ; / AN

fo f

_S€puglo constar que I? edificacion si corresponde a lo referido en e[ plano-del proyecto presen tado, si se respetan
“los pi2 de construccion, niveles, accesos, areas hbres de estacionamiento, no se da uso a la propiedad, pero la

distribucién encontrada si corresponde alo presentado \ VAR

] \

No estdn delimitados los cajones de estacionamiento, pero si existen los espacios para hab:htar]os y darles el
uso...” j

J 'CUAiRTO ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTICOS DE ACUERDO AL PLAN
DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIF]CACION Y USO DESUELO
) DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

)

[ i

/LINEAMIEN'I’OS URBANISTICOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO.

y J - ‘

™, s i
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte,\Ponien‘te, Centro y Sur, descritas en el
Plan, s& encuentran establecidas en la tab‘la' de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo
5 . \ ‘ ) f/ 8

A -

I

A
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: . y . ; ( EXP. ADM: 1-00212-22
dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacig]n y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo

o 2
b . | . OFICIO No. SEDUS0/01093/2024

Leén, considerando que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en un ():_BI-Q;QRREDORLDE BAJO

IMPACTO por lo que, de acuerdo alo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral

70) %0-032~005, le cofi‘?spo'ﬁde la aplicaci6irde los siguientes lineamientos urbanisticos: - )
/ el et ; :
Superficie a Dictaminar : > 336,00 metros cuadrados s
/ Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
N / ~. i COEF M2 COEF M2 -
. . ) ,\ If T 1 1
g;}g'oﬁ' (Coefictente de Ocupagiéndel  +ggq "1 ~36g80 | 075 | 25104 ; Sicumple
“U.S. . Tar] T . s ) . ) \
gugl Os)'f -(C"eﬁc‘e\nte de UtiliZacién del 25v | 84000 1-179 | 603.65 SI cumple
AREA LIBRE . 1020 17 6720 0.25 8496 i SIcumple
S ' **REALIZO Y
C. A V. (Coeficiente dé Area Verde) Q10 | 33601 | covpengacioN | Svewmple -
- i NIVELES MAXIMOS - 08- NIVELES , i . 2-NIVELES -~ i -SIcumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS | *7,80 METROS . SIcumple;

: Gobiemo . o “Secrétaria ’__f).
- \ ;. Desarradlio Urbano
Mon/terrey T~ | -~ Sostenible ;

|
} - :

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento\ de Zonificacién-y Uso de
Monterrey, Nuevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: «  XIX Coffiéiente’de Area
' Verde.(CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predip qu erd quedar libre
de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que Unicamentg seg/dest, nada para jardin,
- v drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con ld'absorcion del suelo. /Dicl'ﬁo cogfic, n\gre obtiene-de dividir
la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando meno g 50 9% de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frénte, del predio, en uno- de sus costados. Xx{_gy 1
i del Suelo (COS): Es el Imeamienfo urbanistico que detertnina la superficie mdxima de desplante construible de
/ una\edificacién sobre un predio, que/resulta de dividir lasuperficie de desplanté de la edificacion, entre la
superficie total del lote o predio. N § \ -
XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima
superficie construida que puede tener una edrjﬁcacidnf que resultq de dividir la superficie total a construir, entre

la superficie total g del lote ojpredio...”. Ey

Por 15 que, la aplicacidfi de los anteriores lineamientos urbanfsticos{se encuentra determinado tomando en
iconsideracién 1a tabla de densidades -y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del
B_eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio-de Monterrey, Nuevo Leny en base al-proyecto
5\1' qu§'te;:t6nico como pa)]'te de los requ\isitos solicitados. & . R <7

Asf mismo, para la determinacién de la altura efl articulo 39 del Reglamento-ée Zonificacién y-Uso del \sfuelo
de Monterrey establecé lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir-del punto mds alto del
terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no“se tomard en cuenta los
elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras,.
chimeneas, equipos de dire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, l'\a altura
mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a 1as.
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada medfanfe dictamen que al gfecto e@‘{ﬁh

Secretaria...”. [ ~
-~ /
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la Direccién de Provectos Técnicos de la-Secretaria de Desarrolle Urbano Sestenible, €mitié una OPINION

TECNICA indicando Jo siguiente: “Por motivos y razonamientos expuestos me_ permito emitir la \opinidn
‘solicitada como FACTIBLE por parte ,a‘e esta Direccién, Unicamente en lo referente ala vanacmn de la altura
del nivel de la planta baja con una variacion de 4.00-cuatro metros a.7.80-siete punto ochenta metros.altura
mdxima del nivel de la planta dé-referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como Factibilidad de
/ Uso de Suelo, Fyacron de Lmeam:entos Generales del Diserio Arquitecténico, y Licencia de Usolde Suelo para

Tienda de Conveniencia, en el inmueble ubicado en lo | NGB

niimero de expediente catastral [N bajo el niimero de expediente administrativo L-000212-22..

N\ Debiendo cumplir con o establecido gn el Reglamentr} de Zonificacién del Mumc:p:o de Monterrey "ARTICULO
\ 132.°En las nuevas construcciones o modlﬁcac:ones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al
entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de. conform:dad con lo dispuesto por la Ley”, y demds Leyes,
Planesy Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables;previniéndose al solicitante que esta opinién se ,e'mlte
en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacion y solicitud de variacién de altura, la
cual dejard de ser vdlida en caso de que el plano-de proyecro se modifique.”

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que éste cumple con la
altura permitida en la zona, de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

N .

\ / N ~
**De acuerdoalo establemdo en el artacqu 166 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p:o
e ice: [ 1

wque acrediten contar con mds ‘de 5 gfips de ant:guedad de la-construceién cuando menos, v que el uso solicitado
sea permzsrb!e contormé al Plan. En el caso de no Qoder cumghr con el Coeficiente de Area Verde {CAV] este
en ue

efecto emita la Secretaria, considerado el

\ pr +ha de I antlguedad de la construccién. ( \

Por otra parte, realizé una compensacién de drboles, esto lo justifica ya que presenta factura con folio 11058
de fecha 05:cinco de se tiembre de 2023-dos mil veintitrés, que avala la'compra de 01-un arbol nativo de 3"
de didmetro. Lo dnterior de acuerdo a evaluacién de la Direccién General para un Desarrollo Verde mediante

 oficio No. DGDV-151/22, de fechia 19-diecinueve de julio de 2023-dos'mil veintitrés. ~
e .
QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. -, . ,\ * ;
' i
\'\ ‘ , / o "/. . s
I'E cumplimierlto al requisito establecido en el articulo 311 fraccion Ill inciso e), de la Ley de Asentamientos
mandas, Ordenarmento Territorial y. Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el proyecto
resentado dentro del expediente administrativo L- 000212 22, presenta el siguiente cuadro general de
dreas: \
N ,
o . = / - 10
{ — ity ) / 7, / . ! !
— / T '
7
‘ AVERN
I / N
_ P _
N / /
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ggblemo e : N Secretaria
~ \\ %@ ‘
— : esarrollo Urbano
N . ", .
Monterrey N ) _ Sostenible
/ Vo OFICIO No. SEDUS0/01093/2024
S - EXP. ADM: L-00212-22
4 CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO N
NIVELES M2 Totales DESGLOSE DE AREAS Sk
y 7 ACCESO AL ESTACIONAMIENTO PARA 3-TRES CAJONES, .
_ ADMINISTRACION,2-D0S MEDIOS BANOS, ARCHIVO
{ SOTANO 337.11 MUERTO Y AREA DE EMPLEADOS
J R "AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 3-TRES CAJONES (1-
- g UN CAJON PARA DISCAPACITADOS), V1 GILANCIA, AREA
! DE CAJAS, ATENCION AL CLIENTE Y PAQUETERIA, AREA™
- \ DE VENTAS, 1-UN MEDIO BANO, Y CAMARA DE
I PLANTABAJA 15.50 REFRIGERACION.
- N _,f - \ } N . . 1 .
; - 1o
1ERNIVEL | 251.04 | CUBIERTA DE PLANTA BAJA N ' .
/ TIENDA DE CONVENIENCIA CON ESTACIONAMIENTO .
_ J ) PARA 6-CAJONES DE ESTACIONAMIENTO (1—CA]OPI o
T0TAL | 603.65 | PARA DISCAPACITADOS). \
) - [ l — \ ~ 9
SEXTO.- ESTACIONAMIENTO. ~ oV e/
\ ) N A N Y
Que de acuerdo a/lo) establecidé por elarticulo 46 del Reglamento de Zonificacion

municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece lo siguiente: "ParE,eI uso de suelo.
~  las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamientd dentro del infn
satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a le-dispugsto
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan”, Por lo que para efinmy
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencjén al gjzo /s\o’ficitado

e

| ESTACIONAMIENTO | Normatividad | REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
- ' 65.94 . R -
) Tienda de 1-un cajén por M2/15.00M2= / 6-caiones ( 1__-‘“'1_ NS
- “| conveniencia cada 15.00 m2 | ( 4-CAJONES o jomes | um. 4o
.\ i 1866 cajén para p_srs;nas SI
‘Oficina | 1-uncajénpor | M2/3 0.00M2= dci(t%lr:lrt)::ly 23%1 - CUMPLE 2
Administrativa cada 30.00 m2 1-CAJON par,a;ér'eg_ de
TOTAL -~ NS 05-CAJONES bicicletas)

——— - k

*Sjempre y cuando enla Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad bésica

de servicio efectiva para la actividad solicitada.

N También, se deberd dar cumplimiento al artiéuljo 28 de! Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuévo Ledn, que a la letra dicé: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en .
predios con frente a algin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suego\que le
correspondan segin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda -prohibido resolver los gecesos de

| entrada’ y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto. de salvaghardar Ixu 5

: i " i
habitacignales. \ . /1
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/ ' - | © EXP.ADM: L-00212-22

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

-~

De acuerdo al articulo-4 fraccién I del Reglamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del municipio de
-Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio’
respectivo con,la via piiblica en uso o con la futura via pubhca determinada en el Plan, en cuya superficie
prevista como afecmcxon vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento
contendrd las' afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las
Construccionesy las dem a’s disposiciones generales aplicables...”

A st vez el articulo 72 del c1tado reglamento gaculta ala Sjecretaraa para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizacione$ en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en
cuenta.el plano de la Estrategla dela Estructura Vial contenido en el Plan. ;
Por lo que, en atenci6n a lo solicitado dentro del expediente L-000212-22, se requirié a la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial e cual fue emitido dentro del expediente
nimero TV-000445-22, en fecha 12-doce de septiembre de 2022-dos mil veintidds, respecto al predio

" ubicado en 1o INEEEE— 8, <1 este

municipio, identificado con el niimero de expediente catastral _ en la cual sefiala gue en los

respetar ochavo minimo de 3,00 x 3.00 metros en ]a esquina.

et { "\

- OCTAVO. Opinionesr’l‘ecnlcas_:

tio No.DGDV-1072/23, dentro del dictamen nimero LTA-74-23, de fecha 29-vein%inueve de mayo
d 2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria,

hiti6 Lineamientos'Técnicos Ambientales, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de
elo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdénico y Licencia de Uso de Suelo para

ubicado en 1o N oste municipio, identificado

con.el expediente catastral || mediante el cual se sefial6 lo siguiente:

1. No“deberén sobrepasar los limités méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT--1994). .
- 2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sxstemas de sonido, misica, intercomunicacién,
e ' __alarma, etc; deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no
_sobrepasen los limites maximos permisibles de emlslén de ruldo por la Norma correspondiente, ni
sus vibraciones.
/ 3. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural, \
4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o0 minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del 4rea, evitando colocar materialesy/o equipbs sobre suelo natural.
5. No se deberén percibir olores a predios colindantes.

12

estudios de vialidad si se preve la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. Debera

ienda de Conveniencia dentro del expediente administrativo L-000212-2022, respecto del predio.
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\ \ ‘. K EXP, ADM: L-00212-22
6. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previoa la

operacién de] establecimiento. ) “~
7. Losligunidos residuales del proceso H/eberén cumplir don las Normas Oficiales Mexicanas.
/8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
/ ‘ lquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema
{estableciendo un sistema de barreras, fosas,.charolas canales; etc. Con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable dei\ﬁstado. ~— ~
10.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley ﬁeneral para la Prevencién y Gestién
 Integral de losResiduos. -
11:En el espacio destinado a &rea verde, deberd contar con 0l-un-drbol de- la -especie nativo,.con
y dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altt()ra por cada 100 m2 de
drea jardinada (de acuerde a la Ley Ae Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estadd de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) ademds, debera de contar con 1-un
4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2 cajones de estdcionamiento y debido a que los cajones
estarén techados, deberd reponer 3-arboles arboles nativos de 3” de didmetro de tronco al vix;?f‘o
municipal y realizar el pago de una cuota de salario minimo correspondi ( de acuerdd al
- __Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo deliMunicipio de Monterrey Art. 92).
12.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subfipo 1,2 4
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisgs €} y § 4rt. 24 juicisos a)y
b).y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la-Secyetarfp/dp - ollo Urbano~/
Sostenible. s

\
,-" \.‘ N ‘.“ . s
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrol rbapno Sostenible emitio

/ medianté oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente!

" Ofi\cio ntimero DPT/V/129/2023, de fecha 22-veintidés de junio de 2023-dos mil veintitrés, la
Direccidn de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de
Vialidad, el cual fué realizado conformeé a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendb que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado
en el mismo, mediante el cual se sgfial6 lo siguiente: | '

1) El Proyecto deberd respetar el si\guiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
3 del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn
Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey yal
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. O ' '

2) Para I b <4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b} Parala —Ieberé respetar su limite de propiedad de acuerdo avescrituras. \

. - § /' y
¢) Enlaesquinaformada por la interseecién de ambas vialidades deberé respetar un ochavo minimo
" de 3.00x 3,00 metros. -\ '

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piibliga con la que colin
ochavo). I -

12254 "OHIGINAL SEDUSO MON.
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2 EII proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo urbano del
Municipio de Monterrey 2013:2025.

i

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del articulo 52-del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el
cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn.ser por lo menos de 2.70
% 5.00 metros. Para cajones paralelos al pasillo de circulacion deberan tener una dimensién de 2.70 x
6.00 metros por lo menos.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a1a norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con
\. lo indicado en los artfcuios 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionarniento para personas con discapacidad se considera de
acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con
dfscapacidad porcada 25 totales 0 MEnos.

Arncuio 38.- Los cajones de estacronamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las
s:gu:entes caractenst:cas Lo

—

c Jrc:vnes y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la c:rculacmn debe ser minimo
e 1. 2_0 m y su superficie debe tener un aviso visual 0 tdctil;

l
.- Debe md:carsebde reservado el cajéh de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superﬁcre del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus Iados, ubicarse
centrado en el cafdny de color contrastante a la superf cle del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
s VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. N
5) Deberé cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonific\aci()n y Usas de Suelo del Municipio de
Monterey, el cual sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmdcias se deberd
contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el
equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos, -
6) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficte. El 4rea de los
cajones debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7} El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién

..~ dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pa/s'ill‘o’s un disefio con rampas. La

rampa de acceso vehicular no debe de afect‘ar\l\a banqueta o via peatonal en ninglin momento.
i

14

-



~ —

i »: ! - )
i . \ ! L,
d@zob:emo % ~ SeCretarfa |
e G VA - %e, P
o esarrollo Urbano |
| p . N : .
FoS S | OFICIO No, SEDUS0/01093/2024 |
! L~ . _ EXP.ADM: L-00212-22
- ; i < G

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para laproteccién de los derechos deilas
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
\ Accesibilidad-Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de carécter gene;;il
J expedidas por elayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construcciény/ o
/1 -. A
8) “Gon respecto a la via pf\iblica, queda prohibido separar lugares'para estacionar ve}ﬁcul'os 0 colocar\
! sefiales, o dispositivos de transito sin autorizadion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de
acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trausito yVialidad(dsl Municipio de Monterrey.

9) Los accesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de |
cudlquier obstAculo que afecte su funcionalidad, asf comg la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir-obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes 0 arboles
colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios. . \
o N § T

7 10)No se deberdn utilizay/los, pasillos de circulacién ni areas peatonales ¢ dreas verdes COmo
estacionamiento. As{ mismo, se debera gaqéntizar que cada vehiculo pueda salir o entrar a un cajon
/ sin necesidad de mover otro vehiculo estééiofnado. : v J

/ i 11) El acceso-vehicular (entrada y salida) por Lgballe El Salvador deberd tene

‘ 6.00'migrbs de angto como
minimo, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zoniﬁcacién > '

U/so d

—

“to minimo de 3.00-tres

ARTICULO 64, El acceso a la zona de estaa;onanfiiento debera ten un,
y fuando sea utilizado en

—  metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada y sali ’
- doble sentido/(entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00\-sei metfos

.

) 12) Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de cirpulacion ya on letrero o con pinturaenla
superficie de rodamiento en la zona delds accesos en los pasill)bws de circulacién, _ B
: Y N - ' A ; \ )

/ 13) Deberan cumpliry con una altura libre mfnima: de 2.20, metros en el nivel de estacionamiento. Lo
anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suela del
Municipic de Monterrey. : - y . : E

. i
. . 1

i i
14) Debido alas Caracterfsticas fisicas del Desarrollo*y el espacio disponible para su estacionamiento, no
, deber4n utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud! ™~

15) De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamgnto, de Tréansito'y Vialidad del Municipio de
Montexrey, queda prohibido utilizar la via pablica como 4rea de carga y descarga sin permiso dq\ la
Autoridad correspondiente.’ ~. b | \ o / -

| 16) El Desarrollagor‘quedaré obligado a la\lgab\l‘litacién de las banguetas, cdlindantés al Desarrollo que

estén en mal estado o sin habilitar conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento-para las
Construcciones. J r ‘ ,

o / ’ -— / i / \

\ 17) Los accesos-vehiculares a estacionamiento publicos o privados, estaciones/de servicio-y tiendas,,d S

\ © " conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Acgiasy

e afectar fa-.
1], se debera

e

Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe
banqueta o via peatonal en ningin momento. Para aceras menores a 3,50 metros.de’
- / -
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de hacer unarampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o vfa peatonal, como la franla
de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo trampa resulte en una pendiente mayor al 50
por ciento, se podra utilizar la'seccién de franja de servicios necesarios para tener unarampa de hasta
— el 13 por ciento, Para aceras de 3.50 metros en adelante.se permitir4 utilizar el ancho del cordén y la J

‘ franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin cdso se permitird 1nvad1r la’

peat\(\)nwa Y] banqueta para desplantar la rampa vehicular, _ L
f \ . \.J

18) El Desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacmnamlento sea tal que no-ocasione problemas |
operacionalesala vialidad y dlazona colindante. } )

\ ,

]\9) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horlzontal y vertlcal) de tipo mforr\natlvo, restrictivo y
preventive necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como’al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sénalamlento deberan ser con cargo al DeSarrollador. La
autoridad municipal determinard en caso de ser necesarip, solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarlas al titular y propietario del desarrollc para el correcto funcionamiento
vialdelazona. ... -

-

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial: snempge y cuando
se curnplale y resueivan 105 puntos antes mentionados.
7 —
c) Médlante “oficio No. DPT/H069/2023, de fecha 25-veinticinco de agosto de 2053 dos mil
ve:nntres, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié Opinion Técnica

A H:drologlcaf- Hidraulica, pa{a el Estudio Hidrolégico de acuerdo a lo siguiente:

¢

/
Tomando en\cuenta a opimon 'técnica emmda por Ia Subsecretaria de Ordenamlanto Terr1t0r1a1 y del

or lo anterior, se emitié la opmxon técnica en matena hxdrologlca correspondaente a la etapay del
proyecto solicitada con una resolucién Factible por parte de la referida DlI‘GCClOI‘l de Proyectos Técnicos

dd esta Secre/tarla debiendo cumplir con fo siguiente: ~

—

\
— 1. Siguen vigenteslas observaciones, obhgacwnesJ v lineamientos técnicos que no hayan 51d0 efectuadas
en las revisiones anteriores. N

S \

2. Las ba]antes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de lacalle para su posterior desaiOJo
en forma superflmai alas vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para
evitar erosiones. - /

- | /
AR A p
\._) .
} 4 16
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3 _Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para) N\
el control de los escurrimieritos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo

N ( se recomienda: [ . ‘ -
\ ) N | \ ) R col
. » Instalar féteneéores temporales\de seédimentos para el control de la erosién o arrastre de los’
) ( materiales producto de los movimientos de tierra. 7 '
+ No deposit/ar' material producto de los movimientos de tierras en lps puntos,de posibles P
~.  escurrimientos. 7 ' Ty

‘e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

; -

4. Debera establecer sistemas .de retencién tipo cisterna para almacer{ar agua de log escurrifientos
pluviales sin una subsigdiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecﬁ;\irla en-usos que no
requieran dgua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sa itarios, \

.~ lavado de autos, etc., esto a'fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de ™
{ caudales pico, y confofme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonijficacién y Uso\de/Suelo del

Municipio de Monterrey. ,

- 5. Queda prohibido alterar el curso natural de caﬁadz?s y escurrimientos-pluvia 200 consgruir
- 'y vy P -, : :

\ cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios qug ocasigne’por aprastres

o inundaciones causadas per altéraciones al sistema natural de drenaje pluyi

-

I"estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Infagen U¥bakp.d€ Monterrey.
— y , 7/ .

6. Deberé garantizar la seguridad, fué)ciona}idad y buena ope‘raéi(’)n de a§\o ad y su entorno urbano
inmediato ademés~de proveer pr’-ocedjr&lientos constrictivos adecddgd y seguros con una
supervision de obra adecuada. . N ' N ‘

— = > - :
. 7. Porlo anterior, es responsabilidad dél Director de Obra, asf.como del Bropietario y asesores de los

N distintos estudios y calculos que interyienen en este proyecto, supervisar €l proceso constructivo y

~ Lo

Xas caracterfsticas constructivas de las obras pluviales contempladas ‘en el proye(:tqiféitqrando Ia
\ ¢/ responsabilidad del propietario de los efectos de su construccidn tal como lo suscriben 10§ artfcul@\s
/ N° 8 v 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de

| - 7 Responsabilidades. ) \ /

‘-‘/ ’ . /—

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del 'I"rén?}ite -se'/deberé apercibir a los
i interesados de su résponsa!bilidad directa y solidaria, que éstablecen los artfculos 8, 9,10, 11,12, 13,
14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y 1as-di/sposicionés
aplicables de la Ley de Asentamientos'Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para .
C el Estado de Nuevo Le6n. ' : T e ‘
_ { oy~ | . T
d) En caso de realizar trabajos de excavacién bajo suelo natural con profundidad mayor a 2-dos
" metros, se soliciten estudios de estabilidad de taludes;y en caso de_requerir que se realice una
propuesta de estabilizacion de jos cortes, un analisis RMR (Rock Mass Rating) con QIasif'\cacién
de Bieniawski y SMR (Slope Mass Rating) con clasificacién de Romana. /

emisién de particulas contaminantes a la atmoésfera, publicada en el POE de fecha 5 jynio 20

. . . . vy e
Que si se requieren anclajgsjse realicen al interior del terreno. P

. ) . \ ] 1 A ' .
/s Sesolicite se dé cumplimiento ala Norma Estatal NAE - SDS - 002-2019, para preven}[ y cont OS‘;/IQ :
7

L 2
\ [« Que serespeten los limites federales de cauces de rfosy-/ 0 arroyoss

;
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*  Seprohiban las obras de infiltraci6n en los suelos que presenten caracteristicas delinestabilidad.
¢ Se prohiba bloquear, rellenar o utilizar como viaIidat.ll_todos los cauces de rios y arroyos, as{ como sus-
{ “  cafiadas. : ' |
*« Buscar siempre proteger a las personas yusu patrimonio, \frente a los riesgos naturales. y
antropogénicos. / ~ 0
N \ ‘ _
Lo anteriormente expuesto se encueritra fundamentado en los articulos 1, 2,4, 5, fraccién’li! , 24, fraccion
\ X1V, del Regl'amentlo Interior de ia Secretarig de Movilidad y Planeacién Urbana ; 3, fracciones III, LXXI y
XCIV, 4, fraccién VIII, 10, fracciones VI vy XXII, 11 ; fracciones X1 , XXy XXV, 136 ,y7 , 178,179,180
, 187,311, fraccién 1, inciso h ), 314, 315 fraccidén 11, 316, y 355 tercer parrafo de 14 Ley de Asentamientos
Humanos , Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo Leén ; vy 276 Bis- 1,
fraccién IV de la Ley de Hacienda del Estado de Nuevo L;eén‘.
"¢). En materia de Eficiencia Eneréética, se emitgn las siguientes recomendaciones:
= re
Estrategias de disefio pasivo: / r | p
| e Considerar esgrategias de disefio pasivo como: ventiiaciz’)n natural, aislamiento en envoivente,
orientacién dél edificio, iliminacién natural, remetimiento 'de ventanas. )
e - .
} Envolvente térmica de la edificacion: y
) v ,
. onsiderar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
I dgsistemas de calefaccién” { N —
ficos Sistema vidriados 7 : B
{a solar y emitancia térmica de techos . _ ‘\ s
A Fugas de aire .
bistema Constructivo ‘ | P N
e ! Ve £
Ingenierias / sistema mecanico:
- \ 51* - s
+ Considerar los siguientes elemeéntos para laeficiencia en sistemas mecanicos: A \

A

| : .
"~ OFICIO No. SEDUSO/01093/2024

 Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Airg.AcoqdicionadO,
ventilaciéon y Calefaccion (HVAC) . P

» (Calcule de cargasde disefio N —

¢ Dimensionamiento del equipo y sistema |

¢ Unidades enfriadoras eficientes

« Controles de sistemas de aire acondicionado N /
s Ventilacién . Y
¢ Recuperacién de efiergia en sistemas de ventilacién \
. Construccién de ductos eficientes _ f
-+ - Aislamiento apropiado de tuberfas . N
« Disefio y control eficiente de sistemas de aire ’ '
s Calefaccion fuera de ia-Ed,ificacién ! : |
» Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico'o gas) eficiente. ~
© i ’ v <
! /Si-stema de iluminaciﬂén eIé_ctrica: ~
y L
- " 18

[

o

N



"
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e 2 & 0 & ¢ & & @

o\ Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo dé agua y valvulas de prelayado copfefici

* & & ¢ &

/ . :
7. DICTAMENES EXTERNOS

\ Servicio de agua cali\ente:__‘

' Energia renovable:

Considerar los siguigntes elementos para la eficienciaen sistermas de iluminacién en las
edificaciones: ‘ y
Tecriologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). ' '
Controles (manuale-% o adicionales) de iluminacion: . (

Controles de iluminatién exterior (fotosensor) S g N —
Ocupacién/movimiento v
Dispositivos de co%ml automético (temporizadores)  _. /
Sensores {luminacién natural \ N \ -
Control de zona con luz diurna. ) . : ) ] _ — ¢
Densidad de/ﬁbtenc‘:-ia para disefio de Ingenierfa de iluminacién Yo ‘
luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica - 1 e - !

/ ~ !

- -

Considerar los siguientes elementog para los servicios d@ agua caliente é_n las edif%cacior/les:

Eficiencla y desempefio del equipo de'servicio de agua caliente R

Controles de temperatura ~— ) R

Trampas de calor a— ’ ' . -

Sigtema de agua caliente recircujada ) AN

Controles del sistema del agua caliente ’

Albercas y spas interiores ‘eficientes

Calentamientorde agua a través de fuentes renovables.de energia !

Calentadores integrados de agua [ ‘
-~ ( L '

Medidas de eficiencia del agua: J
| ‘ -

Considerar huipos eficientes para: -
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo cons

Electrodomésticos: lavadoras de bajo-consumo de agua. 3 S
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego(paisajistico ‘de bajo consunio.de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua’lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas

; residuales, recuperaciéii de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medida

adicionales de ahorrojde agua. ;
-~ ) LT V D f

Considerar tecnologfas de eneréia rgnovable como: /
Sistema de paneles fotovoltaicos = E )
Aerogeneradores p

S - . A
Sistema geotérmico ‘
Calentadores solares de agua™

3
R~
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a) Proteccién Civil. / — —~ .

/-

Mediante oficic No. SSPCDPC/D/3888/22 Tar;eta Folio No. 1010/22 \Expedlente No.
PC/339/21/24, de fecha 21-veintiuno de ottubre de 2022-dos mil veintid6s, la Direccién de Protecci6n
CIVI] de Monterrey, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en mate\rla de
Proteccién Civil para el use de Tienda de Conveniencia en el establecimiento ubicado en la calle

Y (o terrey Nuevo Ledn. _

~—— ~— -
b) La Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico, emitié mediante oficio
opinién técnica, en relacidn al Riesgo Hidrometeorologico sefialando lo siguiente:

4 -
Mediante nimero de oficie No. 110/SSOTEP/2023, de fecha 10-diez de marzo de 2023-dos mil

“veintitrés;- emltlo las siguientes observaciones y recomendacicnes $obre el Estudio Hldrologlco

elaborado por Estrategia ambiental y signado por el Ing. _ con Cédula

profes;onal quea contmuamon se mencionan:

~

- L / Que sé realice un analisis de la ubicacién del predio comrespecto al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leén Primera Etapay se realicen los analisis quie se deriven de esto y conclusiones pertmentes

\ al respecto. \
II. Que se verifique el trazo del parteaguas y cauce principal de la cuenca externa, ya que los trazos no
congruenga con la urbanizacién que existe en’la zona, se recomienda revisar a detalle las

efftuentra en extremo densamente urbanizada. * -

ese venﬁque la geometria vialidad analizada, ya que éstano representa las Condicmnes de bombeo
una vialidad comun.

n atencién a lo sefialado en el articulo 179 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn , que sefiala que " [... ] Tratdndose de
fraccionamientos o conjuntos en zonas de riesgo , los estudios técnicos Justlﬁcatwos deberan
propener las med1das/ de mltlgamé\n_ que correspondan a cada lote en lo individual [ .. ] " por lo que,
-es necesario que lo§ estudios incluyan las medidas de mitigacién para reduccion del impacto

- provocado por el cambio en la impermeabilizacién del suelo del predio basadas en Sistemas Urbanos

de Drenaje Sostenible ( SUDS ). — /

—~

\ ,

Adicionalmente, se recomienda atender los siguientes aspectos generales:

Las medidas de mitigacion propuestas en el estudio presentado, deberan incorporarse como
lineamientos técnicos en la autorizacién de lalicencia solicitada, en términos del articulo 187 de la
Ley de Asentamientos H umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que indica : " Los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacion que se leven a cabo en una zona
considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd
ser revisado-y dictaminado por la autoridad municipal , quién deberd solicitar opinién de la Secyetarfa .

|

y despargas pluviales de lazona, con el fin c\le presentar la cuefica urbana de una no manera.

Las medidas de mitigacjén deberdn incorporarse como _lineamientos técnicos en las autorizaciones de’

construcc:onyfmcc:onamlento - -

-
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Pgr todo lo anteriormente expuesto.y fundado, y que sustentan Ja presente determinacion, asf la solicitud
materia del tramite ¥las demas constancias qle la integran, motivo por lo que se: )
\ B ACUERDA ‘ / o
N : /
N :
N\ PRIMERO. Por los motivos y fundamentas exnuestos v baib las condiciones que se\indican en la presente

\ resolucién, ke AUTORIZA a los C.C. 1
‘ I  (propietarios), la FACTIBILIDAD DE- USQO DE SUELO, ‘FIJACION DE
J LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO_ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO
 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, respecto del predio ubicado en la calle
I, - | Monterrey, Nuevo Ledn, con una
superficie de 336.0/0 megros (:"Uadrados,_\i\dentificado con el éxpediente catastral niimero \
. ) 7 i
SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen eq el pafes,enté acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la’ documentacién grafica (Planos), la cual debidamente
autorizada forma parte integr\ante-del presente\{acuerdo. -
N .
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las
™~ ¢ondicionantes, linearientos o requerimie/ntos' impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se
procederd a la aplicacién delas sanciones y medidas de seguridad.contenidas en la ley de la materia.- .
/ 0 ' S .
CUARTO. Que, con fundamento en el articulo 402 de la Ley-de AsentamientosHumanos;I—Or({e/namiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estafl'fo de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conformle a los documentos, informes y datos propor¢ionados por el
solicitante por 1o que serd a su cargo yresponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, ¢ ido, é’lculg}%
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos demdasidogitentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codjgh’]
I;J/stado' en sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccion VII para al que por sf o por interpgtit
proporcione documentacién falsa’' o simule cualqﬂie; acto, para obtener Autorizagfon,. relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién élevada con tales pr()pé}mto la dependencia

i : . . p . 4
administrativa correspondiente; sin los cuales ésta nose hubiere legaimente oto gado,

RN L

3

QUINTO. Las factibilidade$ de uso de suelo, 105 lineamientos ; generales de disefio argy fecténico y la licencia
de uso de suelo no tendran vencimiento. En case de que una nueva legislacién o reforma: modifique las
- normas técnicas autorizadas en matefia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que{io formen parte del
| proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion, defberé‘h seradecuados a las nuevas
\ ! disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artg:ulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
Con base en la fraccién 11, del artfculo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténicoola licencia
| de construccién tendra una vigencia de 5-cin¢o afios computados a partir del dfa habil siguiente ala fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. [ \

/ SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en término
de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael
Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizadiones, licencias y deyyas

actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formaliga

. “\ AN ! . - /
\ L —ﬂ\ \ - |
/
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— b o ‘ OFICIO No. SEDUS0/01093/2024
: ' ‘ ' ; ’ .. EXP, ADM:1-00212-22
esenciales del procedimiento, Solo se podré acordar la revocacion por la mlsma autorldad que emitio el acto,
cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error fhducido por el solicitante o mediante
documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los dernds €asos
deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ;

~ -

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumphrmento a todo 10 mencionado en la presente résolucion, as{
como los documentos que forman parte del presente exped:ente, para que pueda surtir efectos esta

autonzamon / - /

—

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumphmiento de cualquier otra disposicién legal de orden
federal, eétatal o municipal que sea de aphcacmn g /

el pago de los derechos mumc1pales y demaés
obhgacmnes fiscales, correspondientes. Notfiquese pe sona}mente por persoﬁal adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf io Td a. Brenda lebéth Sanchez Castro, Secretaria
Desarrollo Urbano Sostenible del/Mu iipi 2 ey’ Nuevo Leén. Corlste. —\ ------ -

/

MTRA. BREN A IAZBETH SANGHEZ CASTRO : ‘-}
C. SEDQ ETARI 2E DESARROL RBANO SOSTEN]BLE :
N EL MU IP] ONTERREY, NUEVO LEON
S /‘ -
' /
. ARQ/VAN S EELE SALINAS AN
: ' DIRECTORAGENERA RA U ARROLLO INTEGRADO, |
\ ) COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO N N
M URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, )
TVN /MACS/GIM/]PP ) . .
\ oo \ ~
Siendo ]5 ! O '5% _ horasndel dia /‘\Q del mes de VYWY 7CJ del afio
(57° , comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, el C , en su caracter de
A ":‘C)(*{e OLAC dal interecadn_a fin de darse por notificido de la resolucién que
antecede, identificindose con _ — ,Doyfe, ‘ ~
EL C. NOTIFICADOR: / LA PERSONA €ON QUIEN SE ENTIEN DE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: _MevCu-Cies Trecie Aﬁum “ vowsr:: I N

FIRMA: %m/;é// = L ]‘ FIRMA: ,__{_

=

/ / ; - ‘ ) . P J
\ e _
| s
y o _
\ ~, 2 2
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000212-2022

Fecha de Clasificacion

30 de mayo de 2024

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pdblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusién
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de mayo de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificaciéon

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de
inscripcion.

Péagina 3. 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Nimero de
OCR (Credencial de Elector).

Pagina 4: 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. cédula
profesional.

Pagina 6: 2. Domicilio.

Pagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 9: 3. Expediente Catastral.

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Péagina 13: Domicilio.

Pagina 16: 1. Nombre, 6. Cédula profesional.

Pé&gina 20: 1. Nombre, 2. Domicilio, 6. Cédula profesional.

Pagina 21: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 22: 1. Nombre, 7. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 8. Firma
autografa

Rdubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

tegle Sa'linas
Directora General p esarrollo integfado Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




