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EXP, ADM: L-000181/22

msﬁfvcnvo
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL -
CORPORACION FAROMEX, S.A. DE. C.V. DOMICILIO:

PRESENTE. —

y

L2 Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, del Mun[cipio de Monterrey, Nuevo Leén, dicté un acuerdo que a lajetra dloe

En Mnnterrey, Nuevo Leon, a los. 23 velntltres dias del mes de sephembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ——--——-
--VISTO, el expediente adrinistrativo L- 000181-22, formado con motive de fa solicitud presentada el 27-velntisiete de agosto
del afio 2022-dos mil veintidos, por el apoderada legal de 18’ persona mnra\denommada CORPORACIQN FAROMEX, S.A. DEC.V,,
en el'cardcter de propietaria del inmueble ubicado en fa calle Venustiano Carranza No, 600, en el Fraccionamiento Loma Larga,

“del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el exped :énte Catastral No I ;o'icitud a través de
la cual se pretende obtenér la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZAC!GN/Y AMPLIACION} Y USQ DE EDIFICACION
(AMPLIAGON) PARA MULTIFAMILIAR: (DE 54 A 98 VIVIENDAS), SERVICIOS {103 OFICINAS ADMIMNISTRATIVAS) ¥ COMERCIO (02
LOCALES COMERCIALES Y DE-SERVICIOS AGRU?ADOSL PREVIAMENTE AUTORIZADOS respecto del predio antes mencionado, el
cual cuenta con una superﬁcne de 6,168.60 rmetros cuadrados. Una. ver ana[[zada la presente. so}imtud los dictamenes técnicos,
las demds constancias acompanadas, cuanto mas cansta en autos canyina, debid verse; y,

g -

N RESUL‘FANDO

i .
t N

'?R!MERO Presente\soltmtud ofrcxal ongmaf correspondlente ‘al trémste de UCENCIA DE CONSTRUCCI '
AMPUACION) Y USO DE EDIFICACEON (AMPUACION) PARA MULTIEAMILIAR {DE 54°A 98 VlViENDAS) E
ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO {02 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS/ AGRUPADOS) PREVIAME
respecto del inmueble ubicado en {a calle Venustiano Carranza: No. 600, en el Fraccionamiento Lomg
Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el expedsente catastral No en los

mifos anteriormente
indicados. ’ ’

-

SEGUNDOQ. De ar.uerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentam:entos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Pard el Estado de Nuev&teén, correspor}de a.los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o ficencias de uso de suelo, de ccnstrucc;én y de edificacién de acuerdo a-los planes y programas de desarrollo urbano
aphcabies ¥ dlsRosacnones reglamentarlas municipales, por lo que, se deberd cumplir con ias -disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Munrcipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los arti culos 308 fraccién IV vX 316y
335 de 1a citada Ley, articulo 125 del Reglamento de para las Cénstrucciones del Municipto de Monterrey, Nuevo Leén, articulo
180, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio. de Monterrey, siendo gue el soficitante. allego la
~Siguiente documentacuén

"

Mumclplo rde Monterrey _ ‘ -

‘ ‘ De acuerdp~ rtr::ufo@ deU}ggtamento para las Constfucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que "Las B
tru @s efectas del presente Reg!amento tendrdn la sfguaente clasificacldn, segun su uso y tamuflo:” -
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il TIPO 2: Autoconstruccion o construccién progresiva: La cons:(yccidn minimyg. de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por etapa,
sin que el totel d licencios de construccidn solicitodas bajo este esquema, exceda de 200 matros cupdradas de construccidn, ‘
11, TIPO 3a: Vivierda unifamiliar: En terrero plano {de hasta 30% de pepdiente), mdximo 3 niveles, claras madximes de 6.00 mefros ¥ muros

de contencion de hasta 3.50 metros; S -
IV, TIPQ 3t Vivienda unifamilier: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas muayores @ 3.00 metros de altura y muros de contencidn
de hasta 3.50 metros; ) :

V. TIPO 4a: Vivienda mu!tifamﬂr‘ar,‘ comercic, servicios o industria de hosta 300 Mt2 de construccion; ‘
Vi, TIEO 4b: Viviendo multifamiliar, camercia, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
Vil TIRC 4¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industric mayores de 1500 Mt2.de construccicn,

Ahora bien, toda vez que el presente taso trata de una Regularizacitn de canstruccion de 2,932.31 metros cuadrades, una ampllacién de
11,531.38 metros cuadrados y un drea autorizada existente de 38,652.10 metros cuadrados, lo que nos da un total de 54,251.80 metros
cuadrados de construccidn, se considera como construccidn THPO 4. ! :

Por otra parte, et Reglamento para las Construcciones del Mu/nicipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el
trémite de Regularizacidn de Construccién, siendo los sefizlados en el Artlculo 125, ef cual estable que: “.Cuando se demuestre que fa obro
cumple con este Reglornento y los demds ordenamientos legales respectivos, la. autoridad municipal concederd la regularizacion mediante lo
presentacitn de fu siguiente documentacidn: ' o '

Considerando que la Regidarizaclin de construccion es de 2,932.31 metros cuadrados, una ampliacién de 11,631.38 metros cuadrados y un
4rea autarizada existente de 39,652.10 metros cuadrados, lo que nos da un totsl de 54,251.80 metros cuadrades de construccion, se
considera come construccién TIPO 4c., por lo gue le resultan aplicables los requisitos numero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 (obligatorios}, requisito
ndmero 3 {no aplica), y 10 [de acuerdo a cada proyecto especifico, abservande las dis_posig'sbnes de la Ley, el Plan. o Programa}; siendo los
siguientes: s

BRPORACIAN FAROMEX, S.A. DE C.V., como propietaric del predio ubicado en Ayenida Venustiano Carranza Sur, Numero 600, Colonfa Loma

ef Municipic de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral ? a través de la cual solicita la Licencla de
#n {Regularizacién y Ampliaclén)'y Ucencia de Use de Edificacidn {Ampliacién} Multifamiliar (de 54 a 98 viviendas), Serviclos {103
3T Administrativas), y Comercio {2 Locales Comerciales y de Serviclos Agrupados), Previamente Autorizados, signado también por el
gtor Responsable de Obra, Arg. SR <0 ctdula profesional 8609389, quien se manifiesta su responsabilidad
djante escrito de fecha 3G-treinta dias del mes de noviembre del afio 2023-dos.fmil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo
8y 71 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, | o

"2, Acreditar la licencla de uso de suelo o edificacion;

*  Presenta copia simple de instructivo y Planos {01 de 19 al 19 de 19), con-dficio nimera SEDUE 1046/2016, con nimero de expediente
administrativo L-000346/2015 de fecha 16-diecisels dias-del mes de marzo del afta 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Lirbano y Ecologla, mediante el cual se-Autorizé |a LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
IFICACION PARA MULTIFAMILIAR {54-CINCUENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO}, LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (02-D0S UNIDADES) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS {103-CIENTO TRES UNIDADES), para el predio ubicado en la
AVENIDA VENUSTIANG CARRANZA, No. 600, en la Jurisdiccidn de este Municipio e identificade con el ndmero de expediente catastral !
el cual cuenta con una superficie de terreno de 6,168.60 metros cuadrados donde se ‘realizara una construccién total de
39,245.89 metros cuadrados que se autoriza. En donde en foja 01, la autoridad emiscra le recondce que el inmueble forma parte de un
fraccionamiento ubicado en las faldas de fa llamada loma farga.

3, Croguis en formato oficlal debidamente firmado por el propietario o poseeéqr;

e Este requisitg, No aplica para una construccion 4c.

-
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Gobiemo : Secretaria
— _ . Desamollo Urbano . -
Monterrey i | ) ' Sostenible - -
: L  No. OFICIO SEDUS0/03920/2024 "
__ | | .- * EXP.ADM: L-000181/22 - .
4. Plano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el prabletario o poseedor y por el Director Responsable de Obra; R

’ . , S . )
«  Presenta juego de planas {1'de 6 af 6 de 6}-en formatoe oficial correspandiente al trémite de las Licencla de Construccién {Regularfzacion .
y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacian de 54 2 98 viviendas), Serviclos (103 Oficinas Admilnistrativas), y Comercio (2 Locales
Comefclalesy de Servicios ,Agmpad0$),.?j‘eviaménte Autorizados, con contenido de los mismios: plantas _arrqultecténic‘as', elevaciones, cartes;,
planta de conjunto; cu,_sadroi/de 4reas general, localizacion del predio, indicando vias publicas y €urvas de nivel. ~ v e

o

N
1

5. Acreditacin dela propledad o posesion del predio, y ensu caso acreditar el Interés que le asiste; B L

» Presenta copia simpte de Escritura Pablica Numero 11,257 -once mil doscientos cincuentay siete, en el Municipio cie_ quterre'y, Nyeva Y
Ledn, Bstados Unidos Mexicanos, a fos 23-veintiun dias. del mes de diciembre del afig 2007-dos mil siete, ante la fe del Licenciado (_iu/stévo__
Escamilla Flores, Netario Pablico Titular niimero 26-veintisels, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nueva Ledn ;
haciendo referente ata FORMALIZACION DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD, qh\e. por su ESCISION otorga la sociedad mercantil denominada:
PORTEFINO, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, & quienen lo sucesivo se le denominara "L A ENAJENANTE", a favor de la sociedad
mercantil denominada CORPORACION FAROMEX; SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara ™LA

ADQUIRIENTE” ambas. representadas en ste acto por el sefior ROBERTO-ZAPOPAN KALIFE' CANAVATI, respecto al predio con nimero de
expediente catastral INEGHNN inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y det Comercio Primer Distrito, bajo Ndnero 5899,
volumen 270, Uibro 236, Seccion | Proptedad, de fecha 03-tres dias dei mes de julio del afto 2008-dos mil ocho. L .

~ N

+  Presenta copla simple de Escritura Publica nﬁrqero 1,662-mii seiscientos velfitidds, en el Municiplb de Monterrey, Kue
Unidos Mexicanos al dfa 1-primer dia del mes de septiembre def afio 2004-dos mil cyatro, ante la fe del Licenclado Gdstavo.£34
. Notario Pblico Titular nimero 26-veintiseis, con.ejercicio en el Primer Distrito Régistral del Estadg; comparegiendo g¥
ZAPOPAN-KALIFE CANAVATI como délegado-especial .de'fa sociedad mercantil. denominada PORTEFING, SOCIERAD: .f. ,
VARHABLE haciendo referente a un CONTRATO DE SOCIEDAD de I denominacion de Ja Sociedad Mercantit sers .", POF FAROMEX" - " -
debiendo ser ségulda esta denominacin de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, & de su-aoretfaturad ADEC V. inscrita
ante ‘¢l Registro Pdblico de la Propiedad y:del: Comercio del Estado de Nuevo Ledn; con Numerd de Folio Mefcariti [IENEN: fecha 09- - !
nusve dfas del mes de noviembre del afto 2004-dos mil cuatro, e S N

s -Presenta copia simple de esc_r'itura\ publica ntimero 44,532 -cuarenta y cuatro mil quinientos treinta'y dos, en el Municipio _d‘e;‘M"cj ercey,
Muevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 09-nueve dias del mes de noviembré del afio 2021-dos mil veintidn, ante fa fe del Licenciado
GUSTAVO* ESCAMILLA FLORES, Notario Pdblico Titular nimero 26-veintiseis, con gjercicio en el Primer. Distrito Registrat del ‘Estadoy
compareciendo al sefior ROBERTO ZAPQPAN-KALIFE CANAVATI, en su cardcter de Director General y Apoderado Legal de'la sociedad -
mercantil denominada CORPORACION FAROMEX, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ocurre a otdrgar PODER ESPECIAL PARA

PLEITOSY CORRANZAS 'y PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION a favor del seffor ARIEL SEGUNDO GONZALEZ PEREZ.

C
e

s Presentacopia simple de Ic\!én_tificadén‘oficia! expadida por e Instituto. Nacional l_E\Iectc_fat a hombre del C. Artel Segurzdo Gonzélé_z Pérez
con nimerc IS (o oderado Legal de la sociedad Denominada Corporacion Faremex SA. deCV.]. - 0 77 e o

6. Comproti;é/nie dql’\pagc del impU'estd predial actualizado;

il

Presenta copia simple de pago del lrﬁpuesto_ predial, con fe&:ha-”de pagado en fecha 05-Cinco dfas del mes de sep}tiérfi?rr_e d_eE__a_ﬁd':a_(_}Zzt.
dos mil veinticuatro, recibo niiméro Folio de pago: 312R-29618, respecto af pago del impuesto Predial por los 6-seis bimestres delafio 2024-

dos mil veinticuatro con expediente catastral _

7. Alineamiento Vial; . - -
pia sif?!ﬁi&ade;.ﬁlineamtento‘f\'}'iai" con ntmero de expediente é‘dministréti\.@o TV-751/15 de fecha 15-auinca dfas de_lf s
Y (e 2035-dos mil quince, emitido par la Secretario. de Desarrallo Urbano y Ecologla det Municipia e Montérrey kesprcto
_ predio - Ayenida Venustiano Carranda Sur, Numera 600, Cglonia Lora Largs, en el Municipio de Monterrey, Nuevd bgbmy con

expé_dieiﬁ;a catastral [N =n ¢ cual se indica que sl se prevé fa modificacién def tramo de la via publica con fa guec inda el

B %



perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
5

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2


No. OFICIO SEDUS0/03920/2024
EXP. ADM: L-000181/22

predio, Para la Calle Loma Florida éeberé de respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, Al sur del predio se debera resgetar
viatidad existente, ademds de contemplar una bangueta minima de 2.00 metros de anche. Al Oriente del predio (Lateral de |z Av. Venustiano
Carranza) se deberd respetar vialidad existente, ademés de contemplar una bangueta minima de 2.00 metros de ancho. En las esquinas ;.
fo_rmadas por |a interseccion de estas vialidades deberd respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccldn Clvli

» Presenta copia slmple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, mediante oficio DPCE-SAP AR- 389—2023 de fecha 16-dieciseis dfas
del mes de junio del aflo 2023-dos mil veintitrés, fa Direccidn de Proteccion Civil det Estado de Nueyo Ledn como parte interesada para la
emision de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccion Civil para el
uso de Andlisis de Riesgas de PROYEGTO DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO) ¥ USQ DE EDIFICACION [AMPLIACION DE 54 A 98
VIVIENDAS) EN 103 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 02 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS,
Monterrey respecto al predio ubicado en Avenida Venustiano arranza Sur, Numero 600, Célonia Loma Larga, en &l Municiplo de Maonterrey,
Nuevo Ledn, con expediente catastral NN J N
9, Estudio de impacto vial; y,

s Presenta Estudio de Moyjilidad de facha det imes de abri; def afig 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por la ':ing.'_
EM.Q en ing. de Transito con ndmero de cédula Profesional 4562424, manifestando su responsabifidad meTrante oena
carta responsiva de fecha 04-cuatro dlas del rmes de abrit del afio 2023-dos mil velntitrés, en relacion al proyecto solicitado, para ef predio

ubicado en Avenida Venustiano Carranza Sur, Numera 609, Coidnia Loma Larga, en etMunicipio de Monterrey, Nueve Ledn, con expediente

catastral [ NGEEIEGEGG -

1.0. Presentar estudio de revision estructural del inmueble

s Presenta-Estudio de Peritaje de Reporte Estructural de fecha 28-veintiocho dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil velnticuatro,

realizada vy dignado por e Ing. Civil - |G -~ nirero de cedula profesional 1559235, manifestando su
respo, sabmad mediante carta responsiva de fecha 21-veintiun dfas del mes de abril def afio 2024- dos mil veinticuatro, en relamon al

Municipio de Manterrey:

De aquerdo & Articulo 3 del Reglamento para; las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Los
canstrucciones para los efectos del presente Reglomento tendrdn la sigulente closificacin, segn su uso y tamafio:”

=TIPO 1: Consrrucciones o reporuciones menores: Bardas no mayores de 3 00 metros de afturg, remodelac:dn de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra y otros;
1L TIPO 2: Autoconstruecidn o construccidn progresiva: La construccfdn minima de hosta 40 metros cuadrados de constmcadn por etopa,
.sif que el totol de licencias de construccidn solicitodas bajo este esquema, exceda de 200 metros'cuadrados de construccldn;
i, TIPQ 3a: Vivienda unifamniliar: En terrens plono (de hasta 30% de pendiente}, mdximo 3 mveles claros mdximos de 6,00 metros y muros
de contencidn de haste 3.50 metros;
I, TIPO 3b; Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior af 30% Bardas mayores a 3. OO metros de altura ¥ muras de contencidn
de haste 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercin, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VI, TIPC 4b: Vivienda muitifomiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
ViL. TIPG 4¢: Vivienda multifomiliar, comercio, servicios o industria moyores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que & presenfe caso trata de una Ampligeidn de construccidn es de 11,631.38 metros cuadrados, de una
Regularizacidn de construccion de 2,932.31 metres cuadrados, y un drea autorizada existente de 39652.10 metros cuadrados, lo que nos
da un total de 54,251.80 metros cuadrados de construccion se clasifica como construccion TIPO 4c.

it 40 e ikl . wikatonible
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CGobierno * o ‘ Secretaria

de - . de T
Monterrey _ -Sostenible -
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No. OFICIO SEDUS0/03920/2024 - )
! . ~EXP.ADM: L-000181/22 -
Por otra parte, ef Reglamento para las Construcciones del Munlcipio de Monterrey, Nuevo Leon tamblén establece requisitos parael. = :
tramite de Amg_l{ac{dn de Construccién, siendo [os seftalados en el Artfoulo 20, el cual estable que: “..Los requisitas para lo obtencidn de

licencias de canstruccidn porg obra nueva, remodelaciones o amplioclones segtin su tipo en ef sistema presencial, es declr, en los oficinas de fo

Secretaria son:* : : ' T

.

Considerando que la A mg!iac!éﬁ_ de construccidn es de 11,631.38 metros cuadrados, de una Reg_ularizaéién de conétfucqién_qje 2,9'32.3_1‘ T
metros cuadrados, y Uit drea autorizada existente de39,652;10 metros cuadrados, Jo que nos da un total de 54,251.80 metros cuadrados © ¢

.

de construccion se clasifica como construccién TIPO 4c, por lo que fe resultan aplicables !oslrrgqujfsitos_nﬂmero 1,3,4,56,7,8 910,13y
14 {obligatorios}), requisito nlmero 2 {ne aplica), 11 (derogado}, 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observanda las disposiciones

v

de la Ley, et Plano Programal, asf.como (o sefialada an los Gitimos pérrafos del artieulo-20 del Reglamento para las Construcciones del

. Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los sigutentes: L R

‘Director Responsabla de Obra; . i}
‘Plano arquitectdnica en formato oficial debidamente firmado por el propletaria o poseedar y el Director Responsabie de Obra,
Acreditar la propledad o posesidn del predio, y én su case acreditar el Interés que le asiste. . ' o
Estar al corrlente con &l pago del Impuesto predial o cuaiguier otra contribucion munlcipal;
. AlineamientoVial, - : o . . , .
10, Opinién emttida por fa degendencla competente en materia de Proteccion Civit o en su caso por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

AV. en relacidn al andlisls de riesgos que lnclgyanﬁias medidas preventivas que se requieran en las instalaclones y/e edificagiones de

cualquier indole, que se encuentre en operacién.o sean de nueva credcidn.

1, - Solicitud en formato oflcial deﬁldament’é firmada por-¢l propletario, poseedor, arrendatarlo o representante legal, v en su caso por'el.

N W

~ = Estos requisitos se cumplen c;bn los dacumentos déscri\toﬁd lo indicado en &f apartado Cumplimiento de Regd
5, 6, 7y 8 respectivamente del presente Dictamen.. . o L N :

2. Croquisen fbrmato qf}_cla[-dehi_dameh_te_ f!rmado por el propietario 0 ﬁ&seedor. _ :.' . ‘

s Noaplica este requisito pé’ra este tipo de trémite.

6. Memorta de calculo seflalando e andfiss de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre mures o columnas, transeisin
.de cargas hasta los cimlentos. : A o : '

o Presenta Memoria de Caiéﬁibi&tfddﬂrél‘de-tgché.del mes de mayo del affo 2023-dos mil veintitrés, realizada y Signada por el Ing. M-

:0n nimero de cedula profesiorial 1553235, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural

mediante carta responsiva de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre def afio 2023-dos mil veintitrés, en refacién al proyecto solicitado,

para el predio ubicado en Avenida Venustiano Carranza Sur, Numero 600, Golonia Loma Larga, en el Muricipio de Monterrey, Nuevo Leén,
con expédiente catastral || NENEEN - : ' -

- : R ‘"7 Lo -
;8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minime los siguientes: cimentacién, firmes, columnas, muras, -

castiffos, losas y cuando proceda, muros de ¢contencidn y carta responsiva del Asesor estructural.

o« Preserita Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrds, _reaﬁzada{ysignada

o¢ ¢f Ing. INNECENNN cor nimero de cedula profesional 1559235, manifestando $u responsabilidad como’ Asesor de
seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha 21-veintiun dias del mes de abril del alto 2024-dos mil velnticuatro, en:relacidn al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Venustiano Carranza Sur, Numero 600, Colonla Loma Larga, & '
Monterrey; Nueva Ledn, con expediente catastral ! it

9, Estudiode mecinica de suelos,

. i nta £5 :_‘:&jﬁe‘ Mecénica de St_iel_os_ de fecha del mes de agosto del afio 2024~ dos mil veinticuatro, realiz
. - G E— 07 pymero de.Cédula Profesional 3838631, manifestando su respgnéab[lidad mediantg

T éim-za'z&_ ’ «
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fecha del mes de agoste del afio 2024~ dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicijcado, para e predio ublcado en Avenida Venustiano
Carranza Sur, Numero 600, Colonia Loma Larga, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral [ | EHIEER

11, Derogado

10. Estudio de impacto ambiental.

+ Presenta Acta Fuera de protocolo nimero 026/140,896/23, de fecha 05-¢inco dias del mes de septiembre dei afio 2023-dog mil veintitrés,
en la Ciudad de Monterrey, Nuevo ledn.ante la fe del Licenciade Gustavo Escamilla Flores, notario pablico némero 26-veintiseis con ejercicio
an el Primer Distrito Registral en ef estade de Nuevo Ledn, en donde certifica la copia fotostatica de fa Autorizacién Condicionada en materia
de ImpactorAmbiental con ndmero de oficio 1896/SMA-DIRA/23 de fecha 20-veinte dfas del mes de julio del aflo 2023-des mil veintitrés
amitido por la Secretaria de Gestidn Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad donde se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en materia
de impacto ambiental el proyecto denominado TORRE ATARIUS, para e} precho ubicado en Avenida Venustiano Carranza Str, Numero 600,
Colonia Loma Larga, en el Municipio de Monterrey, Ndevo Ledn, con expediente catastral

i

12. Estudio de impatto vial,

e Este reguisito se cumple con los documentos descritos o lo indicadao en el apartado Cumplimiento de Requisites, A) numeral & del
presente Dictamen.

13. Estudio geotéenico de hidrologla o geologfa..

« Lazona donde se ubica et predic es considerada de Rlesgo de encharcamiento muy alto segin ef Altas de Riesgos de Nuevo Leon, y no
se considera de riesgo Geoldgicodse anexa hoja del atlas), por lo cual solo aplica el Hidroldgice de acuerda con o sefialado en el articulo 311,

fraccion i1}, inciso h) de la Ley de Asestamientos Muranos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leény en
la Normatwa Municipal estd sefialado dichos estudios como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico” para construcciones 4c
establecida, debido a Jas caracterfsticas del giro tamaﬂo presenth los Estudios Hldroléglco y Geoldgico. g

. Prese}ta Estudio de Geoiégmo de fecha del mes de septiembre del aflo 2024~ dos mll veinticuatro, realizado v signado por ng. -
con nimerc de Cédula Profesional 8543486, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de
thcha del mes de septiembre del afic 2024-dos mil veinticuatro, en relacidn al provecio solicitado, para el predio ubicado en Avenida
Zenusg no Carranza Sur, Numero 600, Colonia Loma Larga, en el Municigio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral E
[ ]

Presenta Estudio Hidroléglco de fecha del mes de marzo def afio 2023-dos mil veintitrés, elaborado por el Ingeniero Civit _
I o ndmero de ceduls profesional 8291284, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 10-diez dlas del mes de
arze del afio 2023-dos mil veintitsés en refacidn al proyecto solicitado, para el predic ubicado en Avenida Venustiano Carranzs Sur Numerg
600, Colonia Loma Larga, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ton expediente catastral _

Por

a parte, conforme al artlculo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterr’ev, Nuevo Ledn, penditimo parraf
eberd contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil cantra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber
obtenido el interesado la conistanicla de terminacién de obra, Dicha pdliza deberd tener cobertura aun y cuando |a obra en constm::c.lén esté
clausurada o suspendida porta autoridad competente”.

s Presenta copia simple de Péliza nimero le fechef"lo—diez dias del mes de abril del aflo 2024-dos m"‘l'l veinticuatro expedida por
GRUPO MEXICANG DE SEGUROS 5.A. DE C.V,, con una vigencia del 0l-primero del mes de marzo del afto 2024-dos mil veinticuatro al 31-
treinta y un dias dei mes de diciembre del aflo 2025-dos mil veinticinco y como asegurado CORPORACION FAROMEX 5.A. DE Cv.

En caso de ser necesario, deberé presentarse el proceso de mitigacldn de riesgos collndantes con su programa de ejecucidn y analisis de
tajudes .

i

vaiy
i
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a EXP. ADM: L-000181 /22
. Presenta EStUdlD de Establilda& de Ta!udes de fecha del mes de marzo del afio 2023-dos mli vemtltrés, reahzado ¥ slgnad ‘
R COr Nimero de Cédula frofesional 854348, manifestanda su responsabllidaé mediante dicha cartad

fecha del mies e’ marzo del afic 2023+ d6is mil vemtltrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Aﬁnida Wenustiand
Carranza Sur, ﬁumero 600, ‘Colonta Loma Lafga en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, con: expednente catastral

/ .
C) Requisitos para el trémtte de U(:encla de proyecto ejecutivo arquitectonice o la Hcencla de tonstruceion munlc:pal de acuerdo a 1a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (artfcuio 315)

.

L3 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientq, Territorlal y Desarmilo Urbano Para el Estado de Nugio Lec'm, en sy articula 316 sefiala
fo slgutente: “Para fo obtencion del proyecto ejecutwo arquitectdnico 6 la ficencia de construccidn mumc.'pal elso!rc:tante deberd cumplic
can lgs siguientes requisitos minimos”™; o

Acreditar la-propledad o posesion del predio, / ! : N : -
IE. Presentar los proyectos arqultecténtcos estructurales y de Instalaclones y Ias memorias correspandtentes con la responslva otcrgada PR
por perito o peritos; gue conel cardcter de director responsatle de la obra o cofresponsables, asuman Ja obllgacién 9 sena!en el perito
de la materia y firma de su responsahilidad de que el proyecto, calculos, especiﬂcaciones, materlales y procesos de ejecucién de la obra
en sus divarsos aspectos o.elementos cumplan las normas técnicas correspondlentﬁ ¥ se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,en 1a 18y
para fa-Proteccidn de los Derechos de las-Personas con Dlscapacidad v tomar en cuenta fas Normas Oficiales Mexlcanas en materia de
Agcesibilidad Uniiversal vigentes, en los regiamentos 0 disposlclones de carécter general que expidan los Ayuntamlentos y demds
ordenamtentos Jurfdicos. aplicables. -
ill. Acompafiar la-autorizacion del proyecto grquitectdnico o licencla de uso de suelo, para construcclones con g!ro diferente al habltaclonaé
unifamiliar en fracclonamlento autorizade; - .- . . .
V.- Tarjetdn del tmpuestﬁ predlatai\currlente, L ey .

-« Estos requisltos se cumplen o sa subsanan. con las &ocumentos descritos-a-lo lndicado en el apartado de C pllmie ‘
Inciso A}, numerales 5, (4 9 10), Incrso B) numeraies (6 8,912, 14] inclso A} numeraies 2 y 8 respectwamente :
N \\ '\_‘ g
V. Pagar los derechos correspondlentes

i ’.,.f-

+ Deberd anexar ¢l recibo de paga correspondtente previo, ala entrega, una vez autortzada la Lu:encua salicith
'\. . " S
D} Requisitos para ef trdmite de Licencia de Uso de Edificacién de acuerdo a ja Ley de Asentamlentas Humanes, Ordenamientc Temtoﬂal ¥
Desarrolfo Urbann para el Estado de Nuevc Leén (artk:ulo 325} ; :

La Ley de Asentam:entos Humanos, Ordenamiento Territorlal y.Desarrolio Urbano para el Estado de Nievo Letﬁn, ensu artlculo 325 seﬁala P
fo siguiente: “Pard fa obtencidn de ]a licencia municipal de uso de edificacidn, el sohc:mnte deberd cumplie con Jos sig mentes requls:tos b
minimos®: S

L Acredttar la prop!edad 0. posesléndelfpredno, N : . R RS

i Acredltar el Interés que le asiste, y-en su.caso de representacién contar con poder suftclente para tel efecto; - - -

[#. Présentar planc de Iocalizacién det predioy plano de construccion autorizada;

iV, Indicar el usc del suelo con &l que tuenta el predio, o.bien,. el que se pretende; . ) ‘ P
indicar la superficie que trata de construlr con la respectiva distribucién de reas, o bien, {inicamente la distribucion de dreas, trdtdndose

deediﬁcacionesyatonstruldas, - . : C e e

A

%

s Estos requisitos se cumplen o'se subsanan con los ctocumentos descritos o Jo indicado-en el apartado de Cumplimren d'
Incisa A}, aumerales 5, 5,4, 2,1y 4 respectlvamente, del'presente Dictamen. / o :

V1. En sut caso, estudic de mowhdaci cuando se trate de camblb de uso de edlﬂcaczdn, reaﬁzado de acuerdoa Io dlspuestn pc el : rtrcy!o 198 "

A n#ﬁr‘ﬁ_e?jiﬂg de

L : . 7
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v
)

Vil £l cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes, :

s Prasenta copia simple de recibe de pago por concepto de inicio de trémite de Licencia de Use de Suelo, por la cantldad de $ 4,041.24
{cuatro mil cuarenta y un pesos 247100 M.M.}, con némero de recibo folio 3170000028103 de fecha 27-veintisiete dias del mes de septiembre
del afio 2022-dos mil veintidds, expeflido por la Direccidn de fngresos de la Tesorerla Municipal de Monterrey; donde se le asignd el

expediente L-000181-22 al expediente catastral [ N RN

» Debers anexar recibo correspondiente previc a entrega, una vez autorizadas las licencias soficitadas.

E} El Reglamento de Zondflcacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su artfcuio 162 sefiala lo sigulente: "Para tramitar la licencia de usg de
ednﬁcaclén, el solicitante, deberd pr&sentar la siguiente documentacidn”:

. Solictud Oficial, Indicande ¢l uso del suelo con e! que cuenta el predio, o bien &l que se pretende;

1. Thuloque Acredite la Propiedad det Pradio, inscritoante a dependencia correspondiente;

1il. Acreditar el interés que Je asliste, y eri su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Pago del impuesto Predial Attualizado; g

V. Presentar planc de localizacidn del predio y plano de construccién autorizada; .
V1. Planos del Proyecto Arquitectdnico; |

Vii. Copla de plano e lnstructivo de antecedentes, Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién {uso de suelo, subdivisidn, fusldn, etc %

»  Estos requisitos se cumplen ] subsanan con los documentos descntos oicon lo indicado en el aparzado de Cumplirmento de Requisitos;
en el inciso Aj, numerai 1, 5, 5,6,{4y 2), 4 y 2 respectivamente, del presente Dictamen.

VHI. 4-cuatro fotograffas exterlores del predio y 4-cuatrafotograffas del interior del predio;

Presenta 14-catorce fotograffas exterlores.del predio y 10-diez fotografias interiores del predio Impresas a color.

X. Ef: caso de tratarse de una regularizacidn anexar reporte estructuraf fotografico;

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de cumpllm]ento de requisitos, en el inciso a), numeral 10
d presente dlctamen

. E‘
.

X1 Visto: bﬂeno de Ea Dlrecclén de Protecclén Civil competente; R

» Este requisnto se cumpie o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimlento de Requlsktos, inciso A, numera% 8 przmer
parrafo dei presente Dictamen, - b N

Xll. £n caso del que elinmueble este catalogado come de valor histérico o artistico, o que se ublque en una zona de valor cultural, de las
seftaladas por el Plany este Reglamento, se deber presentar visto buene de la dependencia u organismo competente;

* No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra ep el supuesio establecido en este requisito,

XIi\. En caso de tratarse de usos del suelo seMalados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usas delsuelo
existentes en la zona en donde se ublca el 1nmueble, considerando 100-cien metros hacla ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de
las aceras;

" L e
%f—;: . . LT
*, X s ]

Boeratiy o, —op U aodative Wi e Sostenible



perla.martinez
Texto tecleado
2


Hoerstan

¢ Gobierno g , \. Secretaria

e e . ‘ de/ N
— Ly ) : Desarrollo Urbano
\j\\llonterrey “oe Sostenible '

| s : No. OFICIO SEDUS0/03920/2024 .
. : EXP. ADM: L-000181/22

e Lps giros de 1.1,2-Multifarhiifar, 2,3.1 Locales’Comerciales y de Servicios Agrupados v 3.9.4 Oficinas Administrativas son considerados .
como, Permitidos, por encontraste en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANQ IMPACTO, por lo que no requiere dar

cumplimiento a o establecido en éste articulo, y adermds presenta una Licencid autorizada con ndmero de oficio SEDUE 1046/2015, nimero -~

e expediente administrativo 1-000346/2015/2015 de fecha 16-dielseis dias del mes de marzo del affo 2016-dos mil diéciséis, en dorde se
-, autoriza las Licencias de'Usa de Suelo, de Construccién y Uso de Edificacién para fos usos mencionados, g :

R

%iv. Solicitar fichs ambiental para alificacién del uso;

s Presenta Ficha Ambiental debidamente recibido en facha.26-ventiseis, dias-del mes de may& dei afio 2022-dos mil veintidds por la. .

Direccidn General para un Desarrollo Verde, en relacidn al proyecta solicitado, para el predio ubicado en Avenida Venustiano Carranza Sur,

Numero 600, Colonia Loma Larga, en el Muniicipia de Montersey, Nuevo Ledn, con ekpediente catastral I -
i S " ™ 3 .

o

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

« Presenta copia simple dé recibo de pago por concepto de inicio de trémite de Licencia de Uso de Suelo, por la cantidad de $ 4,041,24
(cuatromil cuarentayun pésos 24/100M.N.}, can nimero de recibo folio 3170000028103 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de septiembre
del afic 2022-dos ‘mil velntidds, expedido por la Diraccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de. Monterrey; donde se le asigné el
expediente -000181-22 al expediente catastra| [ NEGGENEEI : : ’

F) Otros Documentos.
_ o Presenta copla certificada de Acta nimerp 21/73, y.copia de plano envla Cludad de Monterrey Nuevo Ledn, Capitajtlel £sty
Le6n, en fecha 04-cuatro dias del mes de febrero del afia 2016-dos mil dieciséls en donde el COMITE DE PLANﬁ’ICACEQ_ JRBANS
DE NUEVO LEON, én donde se aprueba el proyecto de [atificacian del predio de46,928.19 metros cuadrados aboright
Loma Larga, en &l municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y def (O ‘

2 fecha 16-diecisels dfas del mes de agosto del afio 1373-mil novecientod sel#ta Jrres. W

»  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacidn en la direccidn fa I
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Facturado por TELMEX- Teléfonos de MéxicoS-A8. DECY,, paraelmes
de facturado del mes de julio del afic 2024-dos mil velnticuatro. R S A

’ -

» - Allega copia simple de factibilidad de agua y Drenaje con ndmero de oficio SADM-DG/SP-0303-21, de fecha 04-cuatro dias del mes de -
agosto del afic 2021-dos mil velntiuno, en donde es factible otorgarlos servicios para un desarrollo de tipo mixto con un nimero aproximado
/ de 72 departamentos, 111 oficinas y 2 locales comerciales, con una superficie de 6,168.60 metros cuagradas, ubicado en Avenida Venustiano
Carranza Sur, Numero 600, Colonia Loma Larga, en el Municipio de Monterray, Nuevo Ledn. ' S '
Lo ’ i S \ _
s Presenta.copia sjg_r}ple de permiso de desmonte ndmero PDE-000657-21, tor oficio niémero 2836/21-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince
dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiin, en donde se repusieron a vivero municipat de 24-veinticuatro drboles nativos,
Deberdn de serde Oz-dos“p_ulgadqs de didmetro de tronca medido a §1.30m de altura, de 03-tres metros de altura coma minima. .
»  Presenta copia siffiple de factura-emitida por Viveros y Pastos Allende con nimero de folig-20400 de fecha-23-veintitres 9?_55 del mes de
septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, y carta de vivero emitida por Viveros y Pastos'Allende S. de R.L. de C.V. correspondiente al pago
i 24-velnticuatro epcino siempreverde de 7 putgadas de didmetro de tronco medido a 1.20 metros ,‘entrggadas‘a"vivgrip municlpal y pago
de cuotas correspandientes en municiplo mediante recibo nimero 3010000057438 de fecha 24-velnticuatro dfzis"dgl:_r_ngﬁ de segtiembre def

afio 2021-dos mil velnthin por la cantidad de $1,720.70 {mi!_%etecientogvéiﬁte pesos 70/100 m.n.).

i

opia simple de factura emitida por Viveros y Pastos Allende con nimerd de folio 20281 de fecha 07--slete dfias del mes de
delanie:20227dos mil veintiunoy cartd de vivero emitida por Viveros y Pastos Allende 5. de R.L.de C.V, corresp ndiente aﬁajo_

Jentss diez y seis encinos siempre verde de 2 pulgadas de didmetro de tronco medido 3 1,20 me fieegaday

decuotas.correspondientes en municipio mediante recibo ntimero 3010000067439 de fecha 24+

a2
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»  Allega la documentacion en formato fisico y en formato digital en dispositive CD y USB, ¢ '

Por io anterior y una vez descritas y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debid de verse; v,

HEERN

CONSIDERANDO

PRIMERQ. Que esta Secretar£a es competente para admitir, conoger, tramitar y reso%ver la presente solicitud, de conformidad
a o dispuesto por los articulos 7, 11 fraccionas Xl y XXX, 136 fraccidn |, 138 fraccidn }incisos a) v b), 148 fraccidn 1, 308
fracciones 1V y X, 312, 313, 314, 323, 324, 325, 399, 402 primer y (ltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territortal, v Desarrollo Urbano para el.Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccidn If, 6, 8, 9 fraccion |,

~ punto 2, inciso c), 12 fraccidn 1y 11, 14 fraccién |, puntol.1y fraccién Il, punto 2.3, 15 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 138,
156 del Reglamento de Zonificacion y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, ‘91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nueva Leén y articulos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones V v L, 101 fracciones IVy
Xll, 100 fracciones I, i, II1, %, X1 del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDQ. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso dé suelo de los inmuebles con expediente catastral 70) 12-035-005, le
resulta aplicable el Plan de Desarrolie Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones def
Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15- -quince dias del mes de agosto del afio 2014 dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria £05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usas del Suelo’ contenidos en el Plan
antes citada, el predio en cuestién se encuentra en ia DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, encontréndose
en una zona Clasificada como CMI-=CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados.1,1.2 MULTIFAMILIAR, 2.3.1

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son considerados como PERMITIDOS.

Es importante hacer mencién que tomando en cuenta o indicado en el apartado de Requ15|tos del presente diciamen, queda
sefialadp que el predio que en el presente caso nNos oCupa ya cuenta con autorizacién de LICENCIAS DE USQ DE SUELO, DE
ONST; UCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (54-CINCUENTA ¥ CUATRO UNIDADES DE
WIEKDA TIPO DEPARTAM ENTO), LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS (02-DOS, UNIDADES) Y OFICINAS
AINISTRATIVAS (103-CIENTO TRES UNIDADES) de la construccion existente, mediante nimero de expediente administrativo
-000346/2015 de fecha 16-dieciseis dias del mes de marzo del afio 2016-dos mil dieciséis por lg que gueda sefialade gue el
edio en cuestion cuenta ya con autorlzacion de uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocido
afsu favor, mismo gue quedd consagrado a traves de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdoalo dlspue§to
r e Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, qué sefiala: “QUINTO: La presente
odificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, flicencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
/que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo,previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transﬁono que establece
“ARTICULO TERCERQ: Continuan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con antenorzdad ala
vigencia del presente Reglamento”, por lo gue en esos términos se resolverd la presente sohcntud par resultar factlble entrar al
io de la misma. : :

Asi mismo, los usos que sefiala ia matriz de compatibilidad de uso de suelo def Plan‘antes invocado para el giro de 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y
Misceldneas,«2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tlendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos; 2.2.2
Aparatos eléctrrcos Muebles y tinea blanca {domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
deportivos, 2.2.5 Articulos médicos’ y de latoratorio, 2.2.6 Computacmn, ingenierfa, Dibujo y Articulos fotagraficos v
cinematogrdficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2:8 Farmadias, Herbarios y Boticas; 2.2.9 Florerias y Arreglos fiorales, 2.2:10 Joyerias v
Relo;erias 2.2; ;1)Jugueterlas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
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2.2:14 Mercerfas, 2.2.15 Muisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2:16-Opticas,
2,2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros

¥ puros, 2,2.19 Venta de agua'purificada, 2.2,20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales, 3.1.1Agencias ~
de viajes; 3:1:2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanktarios Pablicos, 3.1.8 Depilacidn, tatuajes, arétes
yperforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerlas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas ™
de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costurg; 344

X Refresquerfas, Neverias y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4;"2" Comida para Hevar, Comida -

" rapida, Antojitos; 3.9 Ad ministracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y, Servicios financieros, 3.8.2 Casas de bolsa,'CaSa_'s _
de tambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas .~ .
Administrativas, de- Profesionistas; | 3.15.3 Glinicas y Hospltales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18:10 Centros de = -
Educacion a Distancia. . - .

. [ i rd
- TERCERQ. Verificacién Ocular; De acuerdo a verificacion ocular  realizada por él C. Arg: Mario Alberto Rios Barrén adscrito.a
esta Secretarfa en fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, al momento de la inspeccion
se pudo constatar los siguientes puntos: v — '

3

a/’ .

1. “"Mediante Recorrido-por el interior del inmueble se logra observor la edificacion de 3 torres pertenecientes g proyecto
! anexado. A torre “sur? destinoda a oficinas presentan 9 piveles edificados los cuales se encuentron en obra gris en la etapa.
db levantamierito de muros. La torre “poniente” destindda a.oficinas presenta 3 niveles edificados; preseMando;planta
libre con columnas metdlicas, no presentando muros interiores, asf como el revestimiento de muro extgriores\éA. el
/ del proyecto se representa un puente que comunica la torre ponlenté con la torre sur, MiSmo que/no. pregento
. avance de la construceidn. La torre/“orte” perteneciente o departamentos presentan 10 niveles egificagd¥: loSLuaies se.
encuentran &n._proceso dé levantamiento e muros y acabados interiares. En esta misma torré/ no & opserva avance
constructive del eje “LP” al eje; 5", El proyecto consta de 6 niveles de estdcionamiento en sétanas, jogBualed se encuentran .
en proceso de edificacion, observando Gue su avenice de losas construidas corresponde solamenty/del ejé "A” aleje “E", el v
avance constructive. que, presentan las edificaciones_corresporiden de acuerdo @ proyeciose#éxado. “Se ‘Realizan~ -
anotaciones en plano anexado. . L e L
- 2. Que élinmueble antes mencionado correspende o edificacion, la cual se encuentrg e proceso tonstructivo, Ef inmueble
~ presenta |3 édiﬂcaciones encontréridose cuda una en obra gris. En sitio no se observan personal y/o trabgjos de
construccidn en el inmueble. - ' S
3. Debido o que el inmuieble se encuentra en proceso de construccion; no se observan Gieas verdes, -
4. Debido a gue ef inmueble se encuentra en proceso de construccion; no se-dbservan cajdnes de estacionamiento.
5, Se anexa reporte fotogrifico del inmueble. ‘ :
~. - ,/

- .

. CUARTO. DESLGOSE DEL PROYECTO,

, -
Datos de la Construcclén - o o
Area Construida Autorizada: - S 48,246.88 i m2 Lo _
Area Autorizada Existente: -39,652.10 m2 o
Area Construida por Regularizar: 2,832.31 - Cm2 ST
Area por Ampliar: I 11,631.38 m2
Total de Construccton: "y 54,251.80 ' m2
Datos delUso de Edificaclén: ~ - _
Q\-\ Ared'de Edificacig Keftgrizada:. .~ — 39,652.10 m2 IR
énpotAytorizar: ' 14,563.69 m2 o

s

| 3425180 ¢ m2




Area de Estacionamiento Techado:
Cajones de Estacionamiento:

QUINTO, CUADRO DE AREAS:

27,283.32 .

m2

787 cajones de estacionamiefnto\

No. OFICIO SEDUS0/03920/2024

EXP, ADM: L-000181/22
ot

1 »

NIVEL

M2 AUTCRIZADO

M2 AUTORIZADO
EXISTENTE

M2 POR

REGULARIZAR |

M2 POR
AMPLIAR

TOTAL

DESGLOSE DE AREAS

SOTANO 6

S  4,626.45

S 244180

s 94.00

4,535.90

135 Cajones de
astacionamiénto, {18 ACy 2
discapacitades), etevadoras,
escaleras en cada torre, 15

bodegas de oficinas

SOTANO 5

S 462645

5 4,538.51

453851

138 Cajones de
estaclonamiento, (18 ACy 2
discapacitados), efevadores,

escateras, 15 bodegas de
oficinas

SOTANQO 4 -

S 462645

S 4,537.75

4,537.75

i

142 Cajones de
estacionamiento, (18 ACy 2
discapacitados), elevadores,

escaleras 10 bodegas de
oficinas

SOTANO 3

$ 4,62645

) 4,542.24

4,542.24

129 Cajones de
estacionamiento, {17 ACy 2
discapacitados), glevadores,

‘escaleras, 32 bodegas de
oficinas '

TANG 2

5 4,626.45

s 4,557.57

i

4,5571.57

. 123 Cajones de
estacionantiento, (14 ACy 13-
discapacitados), elevadores,
escaleras, 32 bodegas de
degartamentos

| Paol

SOTANO 1

5 1,733.04

S 173304

5 2,838.31

4557135

115 Cajones de

‘estacionamiento, (13ACy 11

discapacitados), elevadores,
" escaleras, 32 bodegas de
departamentos

PLANTA

S 214642

5 1,645.40

501.02

2,182.43

RECEPCION (2}, 14 GFICINAS,
2 LOCALES COMERCIALES, S
"DEPARTAMENTOS; -
ELEVADORES Y ESCALERAS EN
CADA TORRE

1-NIVEL

$ 214642

§ 214642

452,79

2,589.21

11 OFICINAS, &
DEPARTAMENTOS,
ELEVADORES Y ESCALERAS £N
CADA TORRE

2 NIVEL

S 214642

$ 2,146.42

46177

2,608.19

15 GFICINAS, 8
DEPARTAMENTOS,
ELEVADORES Y ESCALERAS EN

o wdEFRSOLG

CADA TORRE

12
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INVEL | 8 2275.14
: f

] 2,275.14

8 438.07

- T v

T 18 OFICINAS 8
DEPARTAMENTOS :
ELEVADORES Y ESCALERAS EN
CADATORRE

4 NIVEL S

2,275.14

§  2,275.4

8 18782

S 246296

16 OFICINAS, 7
DEPARTAMENTOS,
ELEVADORES Y ESCALERAS EN-
CADATORRE

5 NIVEL g

5

'2,148.42 -

$ 115816

PN

S
~

$ 1,31597

$. 247413

15 OFICINAS, 7
~ DEPARTAMENTOS,
ELEVADORES ¥ ESCALERAS EN
CADATORRE

6 NIVEL § 214642

‘8 1,158,16

;

§ 131553

& 2,473.69

" BOFICINAS, 7. .

- DEPARTAMENTOS,
ELEVADORES Y ESCALERAS EN
ADA TORRE - - '

7 NIVEL 5

234642

3 115816

S 1,184.37

$ 234253

. 3 OFICINAS, 14
DEPARTAMENTOS,
ELEVADORES Y ESCALERAS EN

CADATORRE .|

"8 NIVEL

§ .2,146.42

[

5 115816 |-

S 118437

S 2,342.53-

“TQFICINAS, 14
-/ vepAppAvenNTOs, .
#{EVADOBHS Y ESCAJERAS EN

9 NIVEL 5

179.93 _3

17993

5 216280 °

S 2,34253

/

ARTAMENTOS, ELEVADOR |
65 YESCALERAS EN CADA - |-
- TORRED L

10 NIVEL

$ 2,34253

' $ - 2,342.53 k

‘ :‘il\DEPA‘RTAMENT.DS
. ELEVADQRES Y- ESCALERAS EN |
CADA TORRE '

AZOTEA

T 6asa

5 6454

'CUBOS DE ELEVADORES Y
- ESCALERAS,

TOTAL $ 49,246.89

§ 3965210~

$ -.2,93231

$ 1163138 |

i

§ 54,251.80

T MULTIFAMILIAR 98
 VIVIENDAS, 2LOCALES |
COMERCIALES Y DE SERVICIOS T

ADMEN!ST RATIVAS_.

SEXTO. ANALISIS ¥ APLICACION DE. UNEAMEENTOS u
AL REGLAMENTO DE ZONiFICACION ¥ USO DE SUELD DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, Los lineamientos urbansticos aplicables
Poniente, “Centfo y Sur, descritas en el Plan, se encuentran estabtecidas en la tabla. de densndades

~para las delegaciones Norte,
Regiamento de Zomfacaclén ¥ Uso de Suefu del

"~ y lineamlentos urbanisticos, de acuerdo a o dispuesto en el articulo 36 del
municipio de: Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicltado, al predio identificado con ndmero’
catastral_ e corresponde ia aphcacién de los lineamie

RBAN[STlCOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013—2025 Y

ntos urbanisticos autonzados En ei antecede\

Superﬂclea dictaminamés 168, 60 m2. Lo e
S NORMA PROYECTO *~

LINEAMIENTOS URBANf§l’tCOS _ COEF M2 (COEF

¢.0S. (Coeficsente de Ocupacldn dei Suelo} 0.75 4,626.45 075 .o

“AGRUPADOS ¥ 103 OFICINAS | -




s
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C.U.5 (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.5V 21,580.10 3.5 21,590,10
AREA LIBRE - 0.25 1,542.15 0.25 1,542.15
C.AV. [Coeficiente de Area Verde) 0.15 _ 92529 1 |0.48 1,109.56
NIVELES MAXIMO Maximao 10 Niveles B ) 10 niveles

DENSIDAD BRUTA ** . 120 viv/Ha 74 viv '

DENSIDAD NETA *** 160 viv/Ha 98 viv 98 viviendas

Asi misma, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion.y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo sigutente: “.La altura de o edificacion se medirG o partir det punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir la aftura rio se tomard en cuenita los elementos agregados colocadas sobre la azotea, tales
como tanques de agug, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire ucondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
gltura debido @ las necesidades del uso o destino soiicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que af efecto emita la
Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a este punto, se cuenta con &l antecedente siendo los ptanos del proyecto autorizado, en
el cual se autorizé para los pisos gue tienen una altura mayor a 4.00 metros en planta baja dentro del expediente administrativo
1-346/2015 de fecha 16-diesiceis dias del mes de marzo dei afio2016-dos mil dieciséié,

~ Respecto al C.0.S. {Coeficiente de Gcupacion del Suelo) en el ARTICULO 36 det Reglamento deZonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterey menciona: “Para caicular el CUS no se contabillzardn los estacionamientos subterrdneos. Cuondo se
trate de terrenos con desnivel la aplicacidon del CUS se determinard mediante dictamen técnico que ol efecto emita la Secretario.
El ndmero de niveles mdximo permitido se contabilizard a partir del punto mds alto del terrene, hasta la parte superior y exterior
de la losa o techo”; por lo que el presente proyecto se estd tomando a partir del Nivel 3 en ade‘eiante.

Sin embargo, e} proyecto deberd dar cumplimiento a lo indicadd.en ia Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial
y Desar_rollo Urbano def Estada de Nueve Leon, “..Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de fas acciones de crecimiento
rbank de laf sefialadas por el presente articule deberdn ceder gratuitamente af Municipio sin condicidn, reserva o limitacion

gadrd ser de manera indistintq sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. £l Area Libre Comﬁ!ementaria«ALC no ;
gntard pora el cdiculo def drea libre del Coeficiente de Ocupacion de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcidn y Area Verde-
fAV; Serd dreo abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertos...”

tende que de un andlisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria {ALC) el predio cuenta con una
superficie de terreno de 6168.60 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 493 .48 metros cuadrados y presenta
1316.20 metros cuadrados, Jos cuales son indicados en la planta baja del proyecto con acceso libre para el piblico, dando
plimiento con dicha dlsposmlon y en plano anexo.

**De acuerdo al Plan"’ de Desarrollo Urbano, el predic se encuentra en un CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual |
se permiten 120- viviendas por hectérea, es decir 83.33 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno
de 6,168.60 m2 dando un total de 74- viviendas,

*** De geuerdo a lo estipulado en el A;ticulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, QOrdenamiento Territorlal y Desarrollo
Urbiano para el Estado de Nuevo Ledn.... Establece los siguiente: “En los solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana
o urbanizada, se hard rgferencra a lg densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neto, que resulta de dividir Jo densidad

o e
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bruta prevista en'los bl&_‘r_:es,_' entre el factor 0,75 -cero puntos setenta y cinco®._Es decir 120 viv/ha. entre 0.75 dando un tota Ide

con 98-viviendas por lo que si cumple con.la Densidad. o

. 160viv/ha % 6,168,602 de terreno/ viv., gue divididos entre la superficte del terreno -6,168.60 M2 = 98-viv. yel proyecto cuenta

SEPTIMO. En cuanto al anfisis de estacionamiento: : ‘
ESTACIONAMIENTO {GIRO) | NORMATIVIDAD ' REQUIERE ./ | SOLUCIONACON: OPINION
1.1.2 Multifamiliar {2 0 2 cajones @ vivienda L. [ B8vivx2=196 .| 787 CAIONES T cumple
mas viviendas por lote) 2 . cajones o _
2.3.1 Locales Comerdalesy | 1 cajén @ 25.00 m2 154.12m2/ 25 m2 | {742 cajones estandar
de Servicio Agrupados  / - = 7 cajones y.45 pard
e L discapacitdos)
3.9.4 Oficinas 1 cajoh @ 35m2 ., 7144 m2.435 m2 =
Administrativas 204 cajones _ -
REQUIERE UN TOTAL _ | 407 eajones ’ i

Por lo que una vez an_al'izédo "y'habie‘ndo cumplida.con los rquj-si_tos establecidos en los artieulos 310 fraccion,es_'l,_ It H, 341

fracciones ), I y 1, y 402 de la Ley de Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado.
snfechs 15 .

nfech

de Nuevo Leén, los contenidos en ef Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025 publicagers
de Agosto de 2014 y de conformidad con'los articulos 160 BIS.,.¥, 164'del Reglamento de Zonificacidn y $o de’
municiplo de -Monterrey, Nuevo Ledn, 'y demés rélativos y aplicables de los ordenamientos legales, /regla _
disposiciones de carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establece n log/ifticulos 1
fracci6i IV y 104 fracciones 1, 11l y VIl del Reglamento de Ia Administracion Pablica Municipal de Monterrey, Mu ol
sustentan la presente determinacion, astla solicitud materia de! trémite y las demds constancios que la inftes
que se:” ‘ S

5

o SRR ACUERDA .. . )
PRIMERQ. Por lo expuesta'y fundade; bajo las condiciones que se indican‘en la presgnte resolucian, se AUTORIZA la LICENCIA
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPUACION) PARA MULTIFAMILIAR{DE 54 A 98
VIVIENDAS), SERVICIOS {103 OFICINAS  ADMINISTRATIVAS) Y. COMERCIO {02 LOCALES COMERCIALES . Y DE “SERVICIOS
AGRUPADOS), PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para la totatidad de la superficie de terreno de 6,168.60 metros cuadrados, y con
54,251.80 ¥metros cuadrados de construccidn total, respecto al inmyeble ubicado en la Avenfda Venustiano Carranza ‘Sur,
Numero EOO,‘Coior}ia Loma Lar_g'a, en el M_ur}icipig de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

SEGUNDO. De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera téenicamente Factible lo soticitadp, debiendo.ademas

cuthplir con los siguientes lineatnlentos y obligaciones:

TN

1. Opliniopes Técnicas B ‘ : o =

Que er_t_bése al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en su plano de Zonificacién sécundaria EOSDY § 4 ia‘&griz de
Comifatibilidad de Usos,del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en Ja DELEGACION SUR; DISTRITO,URBANO -
f?entq_a fa Avenida Venustiano Carranza en una 7ona Elasificada coma CMI-CORREDOR DE MEDIANG IMPACTO, ef-donde el :

, dondelo
p eamientos::

uso selicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS. Y 3.3.4 OFICINAS ADMINISTRATIVA

ﬂfﬁ‘l@l’ IBLE, curnpliendo con los lineamientos urbanfsticos aplicables, por lo que deberd cumplir con loé sigutentes

selicitade’'se ::c_m"s;ig 4
' LY

s
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a) Encuanto aJa Construccidn queda condicionado a lo sigulente:

1, las obligaciones Impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion grifica
Cartulina y Planos (1 de 6 al 6 de 6}, |a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerde.
2. laticencia Mumcnpai de Construccion {Cartulina} que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera permansecer
- &n todo momiento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establemmsento en todo momenta a partir
" del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos a;nrobados de la Licencia de Construcéién {Regularizacién y Ampliacidn) y Licencia de Use de Ediflcacién {(Ampliacién de 54
a 98 viviendas), Servicios {103 Oficinas Administrativas}, y Comercio (2 Locaies Comercialesy de Serwcios Agrupados), Previamente Autonzados deberd
censervarse en [a obra, y astar a disposicién de la autoridad.
4, tos planos correspondientes firmados y.sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construcmén deberdn ser inscritos en el
nstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccidn | de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarniénto Territorial y
Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
5. De conformidad con o establecido en el Articulo 318, fraccidn | Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarniento Territerial y.Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, £} proyecto ejecutive argliitectdnico o la licencia de construccion tendra una vigencla de 5-cinco afios computadoes a partir
_del dia habll sigulente a ia fecha de notificacldn del acuerdo de autorizaclén respactive;
6. Deberd Respetar e proyecto arguitectdnico tal y como se itustra en los planos autorizados al efecto (Distrd bucion, dimensiones de las areas
indicadas en las planlas arquitecténicas del proyecto, dimensicnes de Ias accesos y satidas a la zona de estacuonamiento, altura de las edificacionies,
etc.). :
2. La presente Ilcenma de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesmmstas responsables que
asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, rmateriales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos ¢
elementos cumplan las normas técnicas correspondlentes y se ajusten a lo dispuesto en ka Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarroflo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o dispasiciones de cardcter general que expidd el ayuntamiento de Montersey
M. L.y en los demas ardenamientos jurldicas aphcabies )
8. Deberid dar cumplimiento a lo establectdo an el Articulo 319 fraccion v de fa Ley Asentamentos Humanos, Ordenamiento Territertal y Desarrollo
" Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la
salicitud sefalando este dltimo lo siguiente * el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesicnai contratado, juntes ¢ por separado,
deberdn facititar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que fa obra
... fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumplienda con fas normas que la ngenier(a exige ¥ conforin a lo autorizado........” De lo anterior, se
deduce que, al término de los trabajos de canstruccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbarm Sostenibie)
la terminaciin de la obra (Cbra Terminada).
9. Debera yigilar que el pmceso construcnva se apegue |:;estr|ctamente al proyecto ap:obado, conel ftn de pravenir fa consecumén de r:esgos

Fara el supuesto de pretender utilizar las banquetas dela v{a pubtica para colocar momentdneamente los materiales de canstrucmén o escombro,

fnvadir la superflme\de rozamlento, se deberd obtener de la autoridad municipaj competente el permiso correspondiente.

Mo utilizar Jos drbotes, en su caso, camo bances o mesas de trabaja, no derribarios, maitratarlos o podarlos,

Deberd tener atencitn especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de camiones,

g2 vy descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acclones necesarias, tales como

ahtenimiento y operacion adecuada de equipa ¥ maquinaria, colocacion de mamparas ete. /

. Dar a los residuos (escombros, ramas ¥ basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final mediante empresas ¢ en sitios

autorizadcé)., colocdndolos dentre del predio o, de no ser posible, en contengdores adecuzados previa autorizacidn, efectuande separacion entre los

del proceso de construccidn y ios equiparables a domésticos generados por ef personal,

15. Deberd de construir las azoteas de talmanera que las aguas pluviales ho caigan sobre el suelo o edificacidn del vecino, o de ta via publu:a, segun

lo establece el Art. 66 Reglamento para fas Construccicnes dei Municipio de Menterrey.

16. Pravia a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantafaﬂada ‘instatando para e}

una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la cbra, asf como un sasitario provisional ccnectado al

ema de drenaje o colocar un sanitaric portatil por cada 25 trabajadores o menos e} cual deberd asearse diariamente. L

17, Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones gque hayan deter:orado, con motive de fa
gjecucin de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente o\rdenara los trabajos de reparacién o reposicion cen cargo a los
responsahles. ‘

- 18. Queda prohibide hacer mezclas en la via pablica, si se diera el caso, se mu!tara al propietario 9 poseedor del inmueble por dicho mativo y se le
conmmaré ano repetido Si quedaran Festos endurecidos de la mezcla en fa superficie de la-via publica, et Municipio proceéeré a quitarfa y reparar

]
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et pavnmento a-cuenta del propietarlo.o poseedor de la construccidn en que se usd la mezela segdnlo establecndo en el segundc pérrafo clelArt 37
del Reglamentg para las Construcciones del Municipio d? Manterrey.
19, Deberd respetar el herario de Construccién de 8:00a17: 00 horas de junes 3 viernes y sébado de 8:00 a2 14:00 hffras, esto con Ea ﬁnahdad de fio
impactar con ruida 16s predlos vecinales.
20, Es respansabilidad deal Dlrector Responsable de fa Obra; asi como del propietaric y asesores de los distintos estudios y catculos gue intervienen
an este proyecio supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion ; S
. Debe:ré mantener vegente Ia pdliza de segdro ‘de responsablhdad cwii contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber finalizado ta
. obra. . s
22. En €350 de ruptura de pavimenta o que serequlera trabajar en via pubtlca debers acudlr antela autorldad correspondlente arealizar fos trdmites
necesarios para ella, . :
23. Se prahibe dejar yfo arrojar, en las éreas publicas o prlvadas, escombros tlerra o materlal producto de construccmnes excavaciones,
demoliciones o'tercerlas. ;

~

b) En cuantu ai Uso de la Edificacién queda condiclonado alo sigulente:

1. Debers Respetar el proyecto. arqultectdnlm ‘tal y coma se ilustra en fos plenos (1 de 6al 6 de 6} autorizado al efecto {Dlstribucién, dimensmnes {
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura de las edificaciones, efc.). ¢
"""" 2. No podré# utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferer\te dél Autorizado en el presente act;erdc n| modaﬂcar et functqnamemc
estructural del proyecto aprobacﬁo :
3. Deberan Respetar y mantener enfuntmnamiento los ﬁSO- cajones requeridos (en predio predic ublcado en Avenida Venust|ano Carranza Su;, .

Numero 600, Colonla Loma Larga, en ef Municipio.g de Mcnterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 70} 12-035-005,, con dimenslones de
w2 70 % 5,00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajonea para personas. con capacidades diferentes, tal y coma lo mcflca en los planos del
.. proyecto presentada, o A -
4, Deberé de respetar el proyecto fal ¢omo se autnrizﬁ_

de Usp de Ediflcacidn (Amplkacién de54a 98 vw

mpados), Previamente Autorizados... :

5, Deberé de ub;car, habilita/r y manteﬁef en buen estado un drea destmada para contenedores de basura 1a cual de .

predio frente a la via pablica. - ; . ¢
6. Deberd respetar el usa de todas y cada una, de las éreas indicadas en el proyecto arqmtecténtco due en este acto §& @

el giro ni su dreade construiceltn squl sefialada (respetar o indicado en el proyecto autorizado sl efectgh

Deberd de contar coryun extinguidor.y/o sistema contra incendto por cada 60.00 metros cuadrados de construcd
8 Deberd de contar con ‘el Plan de- Contlnge\ncias ¥ la Unidad Interna de Respuesta nmediata realizado poi' Un cdpsditor externo adscrito a-la

D:recmén de PrateccionCivil Estatal y/ o Municipal; asl como fa Auditoria Técnica {andiisis deriesgos) emitida por fa direcclon antes mencionada ;

previo atinicio: de ventas o rentas de ]os mrnuebles en obsewanua de latey de Protecmén Contra incendios y Materiales Pefigrosos del Estado T

de Nuevo Ledn.
9. Quedatotaimente prchlbldo estacmnarse o realizar cua[quzer tipe de maniobra que impacte negatwamente énlavia publfica.

no daberé camb\ar ‘

16..
17.

18,

18.;

™
. Los acabados en [as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. .
. Quedan prohibidas fas instalaciones y edificaciones precarlas en las azoteds, cualquierd que sea-¢l uso'que pretenda ‘dérseles,
. Déberd Implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el extegjor del estabtecimmnto, fa fachada, Ias bandUetas, la medaa caltey en

. £l proyecto debe manejar una zona de‘cargay descarga de suministros dentro del predio ¥ guesu ub:caclén no afecte fa funcionalidad de los

cajones de estaciopamiento, as{ como de los accesos vehiculares,

. Deberd conservar ala ediflcacién en buenas condiciones de establiidad, seryicio, aspecto e higlene, evitarque se conwertan en molestiao pehgro

para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos, ST i

todas sus co{indgncuas

. Deberd instalar contenedorés con tapas y con bolsas de plstico para el a[macenamiento temporal de los ressduos, tos. cuales no deberan permrtlr

escurrimnentos, éstos se coiocarén dentro del establecimiento.sin wsta ala via putitica y deberdn mantenerse permanememente Iimpk:s.
Debera de contar.con un 5lstema apropladn phra fa prevenciony cantro{ de incendios = ER AL R
Es thgamén de los propmtarms ol construlry conservar fas edlflcaciones e tnstaiaclones con segundad para sus ocupantes o vecmos e relaci
aIncendios o materjates pellgrasogde acuerdoa fas reglas @ nornas establecidas por fas autoridades competentes, =
Los propietarios 1 ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccidn contra mcendlos Y {naterjaies pengms
todas aqualiaﬁ edlflcaciones que tengan afluencias de personas o,que presten serviclos al publ[co !
Debe(én

ntar At halizacion v alumbrado de salidas de emergenmas
ntar €On una construcmén resistente al Fuago; con divisiones que retarden el esgarcamnento ded humo v el fuego Iy
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21. Deberd coritar con fa autorizacion da los anuncios del establecirsiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer ei tinc de
anuncio y ineamientas perms tidos antes de cualquier movimjento,

22. Deberd cumphr con et reglamenta de Limpia y Regulacidn Sapitaria de la Secretaria de Servicins Publicos del Municipio de Monterrey,

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas pubiicas o prwadas escombros;-tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerias.

24, Deberd de contar con un sistema apropnado para la prevencién y controt de seguridad en espacios abiertos y azoteas de establecimientos,
previendo la instalacidn de cimaras de video, asi coma de lluminacién necesaria requertda en cada caso,

¢} La Direccldn para un Desarrollo Verde emitid mediante oficio los stgulentes Lineamientos en Materia Ambiental:

» faDirecrion General para un Dessrrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitid oficio No. DGDV-0014/24y dictamen LTA—900126/22 de fecha 10-
diez dias de! mes de enero deif afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se indican los Uneamlentos Técnicos Ambientales correspondlente al rrdmite
de Licencia de Construccidn {Regularizacldn y Ampliacidn) y Licencia de Uso de £dificacion {Ampifacién de 54 a 98 wwendas) Servicios {103 Oficinas
Administrativas}, y Comercio {2 Locales Comerciales y de Serviclos Agrupados), Previamente Autorizades det 'expediente administrativo E-000181-22 de
un predio ubicado en Avenida Venustiano Carranza Sur, Numero 600, Colenia Loma Larga, en ésta mudad identificado con el expediente catastral 70)
_ Deberé cumplir con los siguiantes térmlnos -

Deberd cumpllr con los sugulenfas términos

Durante la etapa de construccidn.—

Norma Amblental Estatal NAE-SD5-002-2013 {NAE)

Deberé cumplir con los lineam'{entos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,

Debera cumplir con el registro de una bitacora en-el perfodo que dure la obra de construccion.

El horatio de las actividades de construcclén serd de luries a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébﬂes

Los residuas provenientes de construceidn deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicign final) adecuadamente de canformadad

con el Reglamento de bs Ley General paralla Prevencidn y Gestidn integral de los Residuos, ademds de contar con los requenmuentos ‘dela
Séeretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el aumeral 9.1. 2. 4 del NAE. ™ . : ;

5. Los generadores de residuos de construccidn deberdn presentar el calcuio de los indicadores de manejo {residuos remclados en obra: RCo,
residuos que se generan fuera de la obra: RCa, materml reusable: RU y residuos para disposicion final: D, aprobado por Ia Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado, .

6. Las actividades, los equipns o maquinaria que provaguen ruido y/o vibracicnes durante la construccién, ne podran colocarse encolindancia a

casy ha;mamdn, via publica ni a ffmites del predio, en cualquier ubicacidn deberan estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los

limjtas maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00 a 17:0C horas.
Debgra minimizar Jas emistones a la atmdsfera generadas por la maguinaria utilizada, respetando los lmites maximos permisibles de emisiones
' de gases contaminantes provemente del escape de los veh(culos automotores en circulacldn que usan gasolina como combustible NOM-041-
~ SEMARNAT-2006,
Las unidades de transporte de residuos debierdn contar con nimero y eédigo de ;dentlflcacmn oturgado por |z Secretarfa de Medio Ambiente
det Estado y con la autorizacion para |a recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar el material los .
~ vehleulos que cuentan cen fa autorizacién dela Secretarfr {numeral 7.2.1.1 del NAE), | - B
{ £n caso de que los residuos de construccién sean igual o arriBa de 80 m3 deberd presentar la formulacion de Ios Planes de Manejo ante la
Secretarla de Medio Ambiente dal Estado para curnplir con lo establemdo enia NOM -161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacidn
ante esta dependencia.
10. Deberé de minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de fa tierra a fin de evitar fa dispersién de polvos deberd implementar-las acciones
y utilizar Jos equipos o sistemas que permitan evitar gue los vehiculos que transportan los materiates de construccidn derramen material
gartlculado a la vfa publica, estos deberdn transportarlo himedo y cublerto con una lona o simifar, debidamente sujetada para evitar espacsos
por donde pueda escapar el material.
11. Deberds humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas, unavez que se
Q\ haya realizado el llenade de la caja, las unidades deberdn phsar por un siEiems de riego de la carga, deherdn humedecer y/o lavar los

P

neuraticos y lantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de matenales y en 2onas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
ra ei Agua Gris, Agua Resldual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en tangues pipa de las

\.

12,
garzas de servicios de agua tratada con cualquler empresa de servicios de agua residual tratada.

13. La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que Impldan que el material y fixiviados salgan por |a parte superlor, por los
costadosy por la parte baja {numeral 7.2.1.8 Del NAE}, ) :
) P . }“
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14, La descarga del camién se hard e\ﬁtando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, sé ‘debera vaciar [ ca;a def camidn lentamente, y ensu
caso, deberd mantenar los coritenedores de materiales cerca del vehleylo durante la carga (numeral 7.2, 111 dek NAE). .
15. En caso que se generen| lodos producte de ks actividad de construceldn, se deben utilizar vehiculos debldamente hablhtados con cajas herméticas.
para su disposicion, estos vehiculos deberan contar con el perm!so corresponcﬂente
16.la exp[otauén de.dépdsitos de bancos dé’ materlal en el intetior del predio o ubicados fuers del predio requiere de prewa autonzac;én dela
) Sacretaria de Medio ‘Ambiente, salvo en el caso de gue la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, <e utilice en el mismo,
17. Debers minimizar la cantidad y duracidn de la exposméﬁ dre [a tierra a fin de evitar fa dispersién de palvos. / .
18. Al menos una vez al dia o cuando se: requlera, durante cualquier etapa en el proceso de construcclén-que haya generado-o depositado polvosy
material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitie, debera hacerse limpleza medlante barrido hamedo, rnecanico. o aspirado,
19, Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. .
20. Queda-prohibida la quema 3 cielo abierto de cualquier matenal o residuo. Deberd praveer a los trabajadores de Jas lnsta[aclones adecua das
para la preparacién y consumo de sus alimentos {tipo estufa, calentador de CONSLMo eléctrico o Gas).
21, Deberd utilizar el Flego con agua tratade, sgua gris, agua no potable, o bien tratar con ‘un supresor de polvos no potable, de las superficies a
" trabajar dé 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, eflo para disminuir la emisidn de polvos por efecto del movimientos de la tierra,
evitando formacion de charcas, !
22. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percxbldas en predscs collndantes, en este sentldo, los eguipos deberan contar conun
sisterna de amortiguamiento para evitar 1a transmisidn de- risido.y vibraciones al entornc :
23, Antes de inictar y durante Jas dctividades’de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el réporte.de la caltdad del
alre enel Area Metmpohtana de Manterrey (de fa estacidn mis cercana del SIMA) que emite 2 autoridad correspondiente médiante la pigina
electrdnica nttp/fwww.nl.gobmxfservicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adl::lona!as | las. ya
establecidas en esta rasolucién para mitigat e unpacto ambiental en la calidad del aire,
24. En-presencia de vientos mayoresa 23 km por hora, deberan suspenderse tos trabajos de excavacién, nivelatién y otros movlmi :
Asl miseio. podré cont:nuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condicipnes narmales.”.
25, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el Himite gel predio, rodeando todo el perlmetro, con un remetimiento no
finalidad de contener los polvos y/o part{culas producto de la construccidn-en &l interior del predio, queda prohrh;do Ia
sobre estas estructuras, salvo que cuenten con el permiso cprrespondiente
26. Deberan realizarse fas conexiones correspondlentes de servicios de agua ;Jotable y drenaje sanitario, snstaianu”o pard A2l £fe
. aguatanto para el usode los operadores ast corfio sumo de la obra, ademds de contEr conun sanitario provisiopd cg nectaf
: drenaje o colocar un sanitario portdtit por cada 25 trabajadares o menos, e cual deberd asearse diarlamentg Id limplezd de estus ‘debers

realizarse por medio de un prestador de serviclgs especializado, que cuente con Ia autorizaclén de la Secretarta de Wedigh mblente
s et

Durante {a etapa de operaclén. R

Generales RS ;

27:Deberd elaborar programas de ftmpieza para banguetas de sus frentes, fachadas y techos de edlf cacién hor medio de barrido-aspirade y
aspersion de agua tratada, sgua gris-agua. ria potable o:supresor de polvos; o énsu defecto, padrd utilizar tecnologfas de mitigacldn por medio
de la Instalacién de sistemas de natufacton {azoteas verdes) siempre y cuanda cumplan con los requerimientos minimos de instalacién
(numerai8172y8173deINAE} o o .

28, Deberd cumplir cada uno de los térmtnos Y condmionantes establecidos en el resolutivo dél estudro del Manifiesto de Impacto Amblental del
proyecto denaminado T ORRE ATARIUS" enitido par la Secretaria del Medio Ambnente del Estada {Oficio Ndm. 1896/SMA- DIRAIZBJ

9., Deberd cuenplir con cada-und de las medidas de’ mstigacnén establecndas en e estudio deE Mamﬁesto de Impacto Ambiental del proyecto

denominado “TORRE ATARIUS”, 4 ~ : . -

30. Deberdn contar con un programa permanente que Incluya el contro! deinsectos y roedores. )

31, byrante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjud«:;ales por ef ambiente, e]lo con ta finalidad de {ograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentablixdad del edificio.

Aspecto An)hlenta! . . ! Tl

Ruldo yfo Vibraciones : ‘ ) o

32 Nu deb "én  existis, gsplacm ab|enos prmcipalmente en caﬁndancia €on casa habitadion, esta con ja fi nai;dad de no ampactar negatwame e el
3 con gz( shrroflo. de fas actividades que géneren emisiones de niido, ) : /

des, tas equspas o maqumaria que provoguen ruido y/o vibraciones to podran colocarse en colmdancua acasa hab;tacm { via Ca.
cualquier ubicacién deberdn estar aislades acdsticamente y no deberdn sobrepasar los Himites maximys, permis«bles ;
as (NOM 081 SEMARNAT 1994), slendo !os {lmites de 68 dB (A} de 08 -00-a 22:00 hotas {harario comdn paya restapgantes 0}\{
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con comida para llevar). -
34, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etg., deberédn estar orientados hacfa el interior vy
7 ragulado su volurnen a fin de gue no sobrepasen los limites maximos permisibles de emssmn de ruido por ‘Ja Norma ccrrespondmnie ni sud
vibraciones. )
35. No se permite fa ejecucidn u operacién de equipos de sonide, Instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en Jardlnes G en
|n1eriores con espacios abiertos ni en via publica, A

Contaminacidn del Suelo ’ .

36. El suelo deberd estar protegido coh material impermeable, es prohibido realizar cualqmer actividad en suefo natural.

37. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes,

38. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de fiquidos que puedan afecter el suelo del drea, evitando colocar materiales
y/o equipos sobre suelo patural.

39. £l interior det establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

40. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

41, £n caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con barrera de contencidn
para evitar derrames ; ’

Emisiones al Aire L RN
47, No se deberdn percibir olores a predios colindantes. ‘ -

Contaminacién del Agua

43, Deber registrar sus descargas de agua residual en [ Secretarla de MEdJD Ambiente previo a la operacién del es{ablemmlento
44, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o IIqudos al drenaje sanitario o pluvial.

45, Los liquidos residuales del proceso deberén curnplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

46, Los sistemas de drenaje deberan ser protegldos de derrames accidentales de residues sélidos o liquidas de sustancias que pudiesen ocasionar
_ alteraciones a la calidad del fluje erdinario dei sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenic posibies contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas,

gforestacion
2 Cuenta con un permiso de éesmonte con expediente RDE-657-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 24 arboles nativas de 2 puigadas de
_ didmetro de tronco al vivero municipal.

53 En al espacio destinade a drea verde, deberd ser arborizado con 17- d|ec15:ete rboles nativos, con dnmensmnes de 3 pulgadas de didmetro en
i su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Crdénamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nueve Ledn Art. 215 fraccidn Vi) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracterlsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 416-cuatrocientos dleciséis arboles), y debido a que fos cajones estardn bajo canstruccldn’, se repusleron los 416
drboles ai vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondiente {de acuerdo af Reglamento de Zonificacién y Usc de’
Suelo del Municiplo de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones estabiecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana de Monterrey,

Q. Jmagentrbarpa e

54, En caso de anuncic debers ser de tipo adasado al edificio {categorla 8 subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del Muricipio
de Monterrey Art. 16 incisos e}y f) Art. 24 incisos a)y by c), Art, 25, 26, 27 y 30y contar con previa autarizacidn de fa Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible. m
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55. No podrd rentar; arrendar o subarrendar el predio para la Instalacién de anuncios ajenos af establecimientd.
La Seg'retaﬁa de Desarrolie Urbano SQsté'nibie pddré realizar visitas para verificar el tump_ll'ihiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso
de no curnplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad v a las sanclones correspondlentes,

d) la Direccldn de Proyectbs—'récﬁlcos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién téenics en materta devialidad,
el cuat sefialato sigulente:

o
o P

Mediante oficio mimero DPT/V/227/2024, de fecha 03-tres dlas del mes de septiembre delafio 2024~ dos mil velnt\lguatrp; se emiti6 dictamen técnico
en Materta de Vialidad, el cual fue realizado conforme ala informacidn presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible
desde ef punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiénte: ‘ )

+ E] Predio cuenta con yna afectacién vial por la Avenida Venustiano Carranza las cual estdn prevista dentro del Plan de Desarroilo Urbang del
Munlciplo.de Monterrey 2013.2025. Al respecto y de-canformidad con el artfeuto 64 del Reglamento para las Construcciones, en la superficie -

prevista como afectacidn vial se prohibe realizar cualquler tipo de construccion u.gbstruccion.

El propietario quedara obligado a dejar libre ef dred’ que de dentro de los alineamidntos viales previstos incluida la ba'nqueta nﬁnima de 2.00

metros de ancho, para el transito ya se peatonat o de cué!quier tipo de vehlculo.

A - TGN

. N, .
e Ei proyecto deberd cumplir con &l requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz dé Compatibilidad de
- Usos de Suelo’det Plan de-Desarroflo Urbana del Municipio de Monterrey 201.3-2025. S

i

. L
: . . w0 "
»  Debersd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamlento de acyerdo 3 lo-establecido dentro del articufo 52 det reglamento de
H EIRR) S r . : 1 el = v ’

zonificacidn y uso de suelo del municipio de Manterrey, el cual indica ‘que las dimenstones de los cajones dispuestos.en bater(a deberdn ser

por 1o menes de 2.70 x 5.00 metrds, tomando en cuenta fas caracterlsticas de los vehloulas ligeros y el espacio necesarlo para abrir las puestas,
e TN e bl A :

»  Se deberan disponer daal menos un cajdn ge estacipnamlento para persanas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.89

~“acuerdo a fa norma oficial mexicaria NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos ditimos, deberan cumplir con fo indicadg’en fps. arfculc
38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. 'de Monterrey. C . R
Articulo 37.- £ nimero de cgjones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ni
pur lo gue deberd de haber un cajén para personas con discapacidud pot cada 25 totales o menos, y R
Articulo 38.- Los cajones de. ”es"rac;cjﬁamienm para persanas con discapacidad deberdn contar con las siguientes cargcpé stigas: -
L~ La ublcacin debe ser cercana o adyacente o lo entrada accesible; .
ilL.-  Efcajon de estacionamr’én;’p dabe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de'longitud; |
#i1.- Dos cajones de estacionamienta podrdn compartir una circulacion central, El anicho de los dos cajones y circy lacidn central debe tener
minimo 6.20 m, £l ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su supeificie debe tener un aviso visual o tdciil; _
IV.- Debe indicarse 'dg: ._r\é.:s'_ervddo_el cajén de estacionamiento con ef simbolo de accesibilidad y en fa superficie. del piso. Dicho simbolo
. “debe tener minimo 1.00 m en ef menor de sus lados, Ubicarse centrado en el cajdn y de color contrastante o.lg superficie del piso;
V.- - La superficle de fo ruta en dreu de estacionarniento serd firme, uniferme y antiderrapante; y ) : :
VI~ Deben cumplir con Ia{ disposiciones de dred libre de paseo. {

Los accesos_vehicutéreé (eg]t'rada_ y salida) a los niveles de estacionamiento y 2 fos cajones deberan estar libres de cualquier obstédculo que afecte
su funcionalidad, asi como a visibilidad para realizar fas maniobras vehiculares. Por lo antetior, no deberén existirobstdculos fijos © mdviles,
asf como pastes o arbofes colindantes a los accesos at Desarrollo gye dificulten la entrada y salida a los usuarios, -

s La edificacidn deberd contar con Jos elementos constructivos y operativos que permiten & cualguier persona con discapacidad entrar,
desplazarse, salir, fléntarse y comunicarse con segurldad, autonemia y comodidad en fos espacios construidos, v a utifizar. el mobillarle v,
equipas, cumpliengu con el Reglamiento de Acceslbilidad del munleipio de Monterrey, : - LA
El prayecto deberd reunir los r_ec;dl;»i_t_os establecidos en fa Ley para la Protéccién de los” derechos de fas personas con c_liscapacidad-v‘tofdar en
cuenta as Normas Oficlales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las riormas estatalesy én fas disposiciones de cardcter

general expedidas por el ayuntamiento en materta de desarrollo urbane o constilceion. | . ) :
ﬂhilcat_q.ued'a prohibido separar espaclos para_estacionar _vehfculos o colocar seiﬁales, o dispositivos de:trénsita'sin
o;idad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trdnsito y Viatidad del j gn(ciﬁc{ie _

EEREINR ¥ e a0

» ZCon respecto.a:)
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* Lo caiones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd astar en todo momento
fibre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al drea multnfammar deberén ser
asignados y sefializados, indicando 2 que departamento eorresponde cada uno. :

« £n caso de contempiar algin sistema para el contrel de accesos, éste debe ser expedito y su ubleacion no debe generar filas vehiculares gue
salgan de su fimite de propiedad. La autoridad municipal podrd ordenar la reubicacion o el retiro de cualquier dispositive, barrerau  pbstaculo
en los accesos que ocasionen que filas vehigulares obstruyan la via gubhca

Al respecto, ef Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio da Monterrey menciona textualmente lo sigutente: £n
las urbanizaclones, usos de suelo, edificacién.y construceidn, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al interlar del desarrollo, de
conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tat manera que se albergue la fila vehicudar que se generard sin afectar Ja via piblica.

s £l acceso vehicuiar {entrada y satida} al estacionamiente deberd tener 3.00 metras de ancha come minimo par carril de clrculacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Regiamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64, F) acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de
circulacion (entrada o salida} y cuando sea utilizado en doble sentido {entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

»  Los pasilfos de circulacidn.vehicular con cajenes dispuestos a S0 grados con respecte al mismo pasilio o de doble sentido de circulacion, deberdn
tener un ancho minimo de 5.00 metros de acuerdo al Artleulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo def Municipic de Monterrey.
tos pasillos de ciraidacién vehicular no deberdn ser utifizados como estacionamiento,

s Las Tampas vehiculares deberan respetar una pendiénte maxima del 15 %. Asl misme si utilizan dicha pendiente maxirma deberdn darle un
acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articule 57 del Reglamento de Zonificacidn y Use de Suelo
del Municipio de Monterrey. -

» Ei proyecto propone cajones de estaacnam:ento en rampas los cuales deberén cumglir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificaciony Usos
de Suelo.;
ARTICULO 58, Cuando se trate de estacianamlento en rampa {que consiste en combinar las rampas de desplazamaento vertical tanto para subly
v bajar, asi como para estacicnarse, es decir, que generaimente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un pisaa ..
otro, como para guardar los automdviles) se permiticd rampas hasta cor un 6-seis por ciento de pendiente:- -

¢ Se debera refializar de manera clara los sentidos de circufacion ya sea con letrero 0 con pintura en la superficie de rodamiento en’ la zona de los
arcesos iy en las rampas vehiculares,

jos acchsos vehicuiares 2 estacionamientos plblicos o privados, estaciones da servicio o tiendas de conveniencia deberdn acatar las ’
vefificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras, Se debe conservar siempre el nivel en la acera, La rampa de acceso vehicular
ner'debe di afectar Ja banqueta o via peatonal en ningln momento. Para aceras menores a 3,50 metros de perfil, se deberd de. hacer una
rampa en el cordon de acera respetando tanto la baqueta o via peatcnal como la frania de servicio. En dado ¢aso de que el uso del corddn
tipa rampa resulte en una pendiente mayoar al S0 por clerto, se podrd utilizar la seccidn de franje de servicios necesaria para ténar una rampa
de hasta 15 por cierto. Para aceras de 3,50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del corddn y ia franja de servicios para desplantar
la rampa vehicular. En ningdina caso se permitird invadir 2 peatonvia o banquets para desplantar la rampa vehicular,
-¢] desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
accesos y estacignamientos sea tal que no ocasione problemas aperacionales a Ja vialidad y a la zona cofindante. La operacidn vehicular aj
interior dei desarrolloserd res;:onsabtlldad de los propietarios del misma. -

Porid que una ver gue el proyectd 'é‘jeculiva arquitecténice de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinidn técnica de esta Direccidn
se considerara como FACTIBLE Gnicamente en lo qué respecta a los aspectos de vialidad at interior del desarrollo, y quedsvincuiada dnicamente en
refacién a los documentos que nos Fueran propercionados medlante el oficio inicialmente referido, por o que en el supuesto de gue se modifique

at provecto ejecutivo arguitectdnico, los estudios y demds documentos gue Jo sustentan, sera necesario que se vuelva a analizar por esta Direccion,
para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente apsmén

CON-RESPECTC A 1LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD ef solicitante de las licenclas y titular del proyecto arguitecténico deberé dar cumphmmnto alos
- lineamientos, obligaciones y/fo fequerimientos que al respecto le indigue Ja Direccidon General de Movilidad y Espacio PUblico de esta Secretarfa en
" gt elercicio de sus atribuciones establecidas en los articulds 105 fraceion XIV en relacidn al articulo 107 fraccion XXX del Reglamento de la
Administracién_Pliblica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios de los elementos para la movilldad, fa propuesta de adecuaciongs y
sefializacién vial, el suministo e instalacion de sefialamientos y dispositivos de contral de transito, y demds que considere necesarios razon a las
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cir’éu-nstancias p?rtlculares del'rgfe_rlqo_proyecta qrc;tfitectdnico; de Edr;fonnida,g con dispuesto por {os artfeulos 3 fracciones XXXV y. XXXIX, y 198
cuatts y quinto pérrafo, fraceion Wik y VI, de ta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del £stado de Nuevo
Ledn, ’ ’ -

Ef titular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno dela Direceidn General de Movilidad Espacio Piblics guien de acuerdo a-sus\atr'ibuciongs

debera fijar obligaciones a los disefios d_e/[_és' elementos para la movilidad.

/Esta documental no libera 3l sollcitante de fa 'autdfiz\acién /o licencia de eumplir con las disgﬁsiciones de la‘ley de Asentarniéntos Humanos,
Ordenamianto Territorialy Desarralio Urbana Para ¢l £stado de Nueva Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano det Muniéiplo de Monterrgy 20132025,
o del Plan de Desarrollo Urbane que fe resulte aplicable, del Regfimento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento
Para las Canstrucciones del Municipié de Mornterrey; y dermds disposiciones legates.o reglamentarlas gue le sean aplicables al tramite y/o solicitud
que dic motivo a la integracién déf expedlenta 'a_}dr'nlnist;ativo. - :

Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los Interesados de “5u responsahbilidad directa y
solidaria, que establecen fos artlciilos 8, §, 10,11, 12, 1%;14, 15y 16 del Reglemento-para las Construcciones del municipic de ?f.r!omerr,eyy las
disposiciones aplicables de la Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenariento Territoriat y Desarrolio Urbano para el Estado-de Nueto Ledn, - -

e} £n cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a tas normas sefiafadas en el Oficlo No. DGMEP/648/2024 de fecha

a los 20-velnte tlfas-del mes de septiembre del afio 2024- dos mil velnticyatro, realizado por la Direcclén de General de Movilidad y Espacio Pdblico
adsceita a esta-Secretaria; por fo que.se le otorga el viste bueno condicionado 2 cumplir fo sigulente que se transcribe: ' Co

! “- N - et . o E"." L . . " )
1. £l solicitante se compromete af sumlnistro e instalacion de la sefializacién de la totalidad de a sefializacion tanto vertical como horizontal, del
eruce de la-avenida Venustiane Carranza y Morones Pfidto, extendiéndose hasta su-cruce con a cailé 5 de febrero, taly como se'lndica en el plano
_ autorizado; asf mismo, esto Incluye &l suministro e instalacién dé dispositives para ‘af control de trénsito que se especifican en dicho plana.
- .. . e . i
2. £} solicitante se compromete.al surniristro e instalacion de |a sefalizacién vertical y horizontal en &l punto donde convergen fos carriles
principales de la Avenida Yenustiano Carranza y el carrll lateral, en direccidn de norte 2 sur, taly come se indica en plang-autorizado, i

autorizada. : s .
Eavdridad. d_é' "heatones,y

. 4, / £l solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticgh | {
dctén, usando el-disefio

* peupantes de vehiculos. Asimismo, debe calocar un Jefrero con los datos de la obra Indicando que es una medida Be'mitip
que para tal efecto le entregue la-Secretarfa.

5, £l solicitanté se compromgte areailzar la notificacién correspondiente a ésta Secretarta, al térming de fas obligaciones marcadas por esta

. Direccidn, para su validacion, /¢ o
6. Debido a que soﬁ obras _de_acéeélbl_lidad pea},onal-que se requleren en la zona, el soficitante se corpramete 2 la instalacidn y construccion.de
todas y cada una de las sefiales y adecyaciones indicadas en el planc autorizado, pqr!a que deberd cumplir con la totafidod de las obligaciones indicadas

. enpdste visto bueno de monera Inmediata u fd obtencidn de licencia.

e S

¢} Deberd respetar fo indicado en el Dictamen_'i.‘ércni‘m Estructural con oficle No, DPT/E]OS:Z/'AGOSTQIZGM de fecha a los 05¥ci.nk:o d(és det rmes de
septiembre del afio 2024- dos.mil velnticuatro-1a Direcclén de Proyectos Téenicos de Desarrallo Urbana Sostenible adscrita a'esta Secretarfa, el cuat se
refiere de forma Factible 1o sigulente; - ' : : : . e

\ Encuanto a o estructural,;presenta-la informdcion requerida, segdn lo conternplado en el Articulo 20, requisitos 6.y 2 del ,}}egl:amenfb para las
‘construcciones del Municlpio de Monterrey, Nugve Ledn. Asimismo ei/ Artfcwlo 125 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey. : R St S o S

o Es‘iéémmen_i_e’@cléﬁr dﬁi@i)en,gl t_iisf.ﬁo de fas estrycturas, deberdn cumplir con fas condiciones de seguridad, normas'y,e;sp‘elclficaci_oqes’..relativas
at'disefio de 'éstrﬂi’.‘_turas_de'concnéto ‘reforzado y estructuras de acero;’I2 cual es responsabilidad de fa pefsona que lo'reafiza, de agderdo a fofY .
establecido en €l Artleulo:Sy 16 dal-Reglamento para Las Construcclones del Municiplo de Monterrey. e SN

R P - . o .

3
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en lo general con las dispasiciones establecidaﬁ en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ,

a Asi como también deberd vigilar que ei proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto con el fin de prevenir fa consecucién de
riesgos.

La presente se circunseribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado dnicamente en Felacion a jos documentas gue nos fueron
proporclonados mediante el oficio nicialmente referida, por lo que en el supuesto de que se modifigue el proyecto ejecutive arquitectanico, los
estudios y demas documentos que jo sustenten, serd necesario que se vusiva analizar por esta Dnrecc;on, para efecto de confirmar o modificar el
sentido de, Ia presente apinion,

- - ’

Este documental na libera al solicitante de kb autorizacidn y/o licencla de curnplic con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Parael Estade de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbane del Mynicipio de Monterrey 20313-2025,
o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Regtamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni cipio de Monterrey;-del Reglamento
Para las Construcciones del Municipio de Mornterrey, y demés disposiciones legales o reglamentarias que Ee s@an aphcables al trimite y/o sol citud
que dio motivo a la iniegracion del expediente administrativo,

Dada por terminada la revrsmn, al resolver ia solicitud del tramite se deberd aperdsblr a los Interesados de su responsahl%ldad directay sohdaf:a, que
establecen los articulos 8, 9,710, 11, 12, 13, 14, 15 v 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey v las disposiclopes
aplicables de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territbrial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019.

f} Deberd respetar fo indicado la Opinidfif Téenica Geo!éé’:ca Geotéenica con oficio No. DPT/G069/2024 de fecha a los 11-once dlas def mes de
septiembre deal ailc 2024~ dos mif velntlcuatro la Direccidn de Proyectos Técnicas de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el cual se
reflere de forma FactlhIe lo siguiente:

CON RESPECT 0 AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELDS. . :

Se lleva a caho la revision del Estudio de Mecsfica de Suelos, en donde se obsefva gue se feafizaron 2 sondeas de exploracidn hasta una profundidad
de 40.00 (. en &l cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capactdad de carga admisible del suelo, en el cual
se determind la estratigrafiz del subsuelo, asf como las propiedades fisico matematicas del terreno 3 diversa profundidad para definir e tipc de
cimentacion y nivet de desplante. :

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICOt

Se determing que la litologla en éste predxo, pertenece a un material eroslonado, arrastrado ¥ posteriormente depositado por procescs namrales

pravenienteq de Jas partes altas de los cerros de la S.M.0. (sierra Madre Oriental) que radean al predio teniendo edades Cuaternarias. Al no existir -

afloramientd en el drea de estudio, no se logrd establecer un fevantamiento de datos estructurates con el fin de determinar mecanismo de fallas que

pudifran ggnerar efectos adversos a la estructura geoldgica existente e el slitjo7 Se determind que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de
n frea qub presenta una susceptibifidad de grado a6, por Io que no se supone condiclén de riesgo por deslizamientos. :

N REFPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES:
be acuerdo al Anallsis de Estabilidad de Taludes, se utifizé el sofwere GEOS por el método de Bishop. Se realizd el Andlisis a fas profundidades de
.00 m., 25.00 m, 15.00m, 5.00m, y 2.50m,; ics resultados obtenidos arrojaron que realizando cortes a cada 2.50 m., el talud/puede permanecer
able, pues se obtuvleron factores de seguridad mayores al minime recomendade (1.5). el sistema de estabilizacidn a utilizar serd mediante el
ema top Down, el cual consiste en una barrera de pilas coladas en ef lugar, construidas en el perimetro del ala excavacion con un empatramienta
imo de 4.00m. {pasado el nivel maxima de 1 excavacion). Se dejars una-brema perimetral entre los pilares de tal manera que se continde Ja
grofundizacion de fa excavacidn hasta alcanzar los 34.00m de proyecio en la parte central unienda los pilotes perimetrales con una trabe para formar
marcos cortos sistema top down.

- CONCLUSIONES - -

Por lo anterlor, me permito emitir la opinién tdcnica‘en materia GEDLOGICA—GEOTéCNlCA correspondiente a iz L|cenc1a salicitada con Una opinitn

FACTIBLE por parte de esta Direccidn, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Deberd de tomar en cuenta fas conciusnones y recomendaciones reafizadas por el Asesor en tos estudios presantados.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la salicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabllzdad directa y
; solidaria, que establecen los articulos 8, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para fas Construcciones del municipio de Monterrey y las

osiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estada de Nuevo Ledn.

La presente se circunscribe a los aspeéfos de GEOLOGICA-GEQTECNICA, y queda vinculado dnicamente en relacién @ los documentos que nos fueron
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propdrcionados mediante el oflcio inicialmente reféride, pot [0 que en el supuesto de que’se' Modifique el provecto ejecttivo argistectonilco, los
estudios y.demds documentos que lo sustenten, sard necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o medificar el
sentido de [a presente opinién, _ :

Este documental no libera al solicitante de la altorizacin y/o licencia de cumplir con las disposiclones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Pafa el Estado de Nuevo Ledn, def Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de'Monterrey 2013-2025,
o del Plan de Desgrrollo Urbarw que e fesuite aplicable, del Reglamento de Zonificacion y Qsp de Suglo det Municlplo de Monterrey, del Reglariiento
Para las Construtciones del Municipio de Monterrey, y demds disposiciones legales o reglamentarids que le sean aplicables al trémite y/o sollcitud

L .

N

. que dio motivo a la integracién del expediente administrativa, : R

"' @) Enmaterla de Hidrologla deber respetar o irid;c:;ifb én el.oficlo No, DPT/H089/2024 de fecha 18-tieclocho dias del mes de septiembre del afia
2024-dds mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarralio Urbano Sostenible; el cual s refiere de forma
Factible lo sigulente: L :
~ P

" Enlo que respecta a'ja la oplﬁié_n_ téenica en materia hidroldgica, se considera come Fagtible por fo que deberdn atefider lo sigulente:

a) ~ Por estar ypicado en una zona de riesgo hidrotégico alta por éncharcamienta o anegamiento segtin el atlas de Rlesgo para el estado de Nyeve

leén Primera Etapa, s& envid solicitud de'oplnién a la Secretaria de Movilidad y Planeacion Urbana def Gobierno def estado de Niéva Ledn, para
- cumplir con lo dispuesta por los artlculos 177, 187 y188delateyde as’éptamientos Humanas, Ordenamiento Terfitorial'y desarrollo Urbano para el
? estado de Nueva ledin, quienes emitiersn si opinién af respecto; por lo gue deberdn atender las observacionesy recorjgendaclﬁhes emitidas por esa

autoridad en el oficio de fecha 17 de septiembre de 2024, ot ;

b) -ias bafantes pluviales deberdn presentar sallda a nivel de rasante de la calle para su posteriot desalojo en forma supéificial a las vialidades,

ademds deber4 tener salida a piso y o en cajda libre para gvitar erosiongs. & | Lo '
¢} Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de Huvias y establecer un prograrna para el control de los escurrimlentos pluviales y
los problemas que 85tos pudieran genetar, coma minimo $e recomienda: - ;

ef control de la erasign o arrastre de las materiales produgto de fos movimientos de tierra. |

+ Instalar retenedores temporales de sedimentos para e ;
o No depositar material producto de los moviriehitos de tiefras en Tos puntos de pasibles escurrimentos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas corisiderando los cambios en fas condiclones de trabajo, _ /
d) Debers tomar én cuenta los ‘establecido e el articylo 87 del Reglamento para. las Construcciones del Muficipio- g€ Monkdrey
construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de.Bombear ¢l agua fredtica durante el proceso de cimentacian, o gon mathé. dg
desagile que se requiera, sé descargard el agua en un decantador para evitar-que solidos en susperisiones azolven la regf defcan,
prohibide desalojar agua al arroyo defa calle.o a caladéra pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccidn el pif
conecta al drenaje”. ST e _ ' Ny .
e) \ueda prohibido alterar el cursa hatural de cafiadas y escurrimnientos pluviales, asi como construir cualquier represa.(El capdante debe respander
por los dafios y perjuicios que ocaslone, por arrastres g inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de dcuerdo a lo
estipulado en el articulo 47 del Reglamento de-Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ‘ :

f) Deberd garantizar ia seguridad, funcionalidad y buena operacion de las obras y su entorno urbano Inmedlato ademds de proveer procedimientos
constructivos adecuados y seguras con uria supervision de obra adecuada. /

o .
g} Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propletario y asesores de los distintos estudios y cdlcutds que intervienen

en este proyecto, supervisar el procese constructiva y Jas caracterfsticas constructivas de las abras pluviales contempladas en ¢l proyecto, refterando
laresponsabilidad del propietario de los efectos de su construccldn tal como lo suscribén los articulos N° 8y 9 del Reglamento para fas Construcciones
el Municipio de Manterrey en matéria de Responsabilidades. : . ) :

N . N

Dada por terminada la revisidn tépi_iicé, al resdiver Evsdllc:itud del Trémite se _deber'é-ape_rclbir alos i_n“terééados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los artleulos 8, 5, 16, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento pafa fas Construcciones del. municipio de Monterrey y las .

disposicianes aplicables de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamlento Tertitorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nueve Lednl

La presente se tirctinscribe a los aspectos de HIDROLOGICOS, y queda vinculado Unicamente en refacidn a los documentog que nos fueron |
propareionados mediante el oficto inicialmente raferido, por fo que-en el supuesto de que se modifique ef proyecto elecutivo arquitecténics, los

estudios y demas documentos gue lo sustenten, serd necesarlo que se vuelva anglizar por esta Direccion, para efegto de confirmar o modificar &l
sentido de fa prasente opinisn, L :

,,,Estg_dééum'éﬁtal ﬁ&itﬁﬁé"r%‘ al sdiipitan_te:d_e‘Ia"_au:oriza'clén yfo licencla deggumﬁlir con las disposiciones de la 'Ley;-dg' Asé'ﬁtaﬁientus H
Ort_’jena‘mient_‘o,;’refr_’_f_}_o‘rial y Desarrélio Urbano Para el Estade de Nuevo Ledn, det Plan de Desarfolia Urbano del Municipio deMonterrey 20£3-2(
o det Plen dg Desarrolloiband que le resulte apficable, del Reglamenta de Zonificactén y Uso de Suela del Munigipio de Monterrey, del Rgalametije

+ -

Para'lds Construccionesdel Municlplo de Monterrey, y demds digposiciones legales o reglamentarias que le s&an aplicables al trémite yo soticitu

et aFil s e L
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que dic metivo a la integracidn del expedienté administrativo, .
h) Encuanto a Hidrologla, déberd de dar cumpiimiento a las rotmas seﬁaladas en el Oficio No.. 282/SSOTEP/2024 de fecha a los 17-diecislete dfas del '
mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuzatro, realizade por la Direcclon de General de Mavilidad v Espac%n Publico adscrita a esta Secretarla;
por lo que se le oturga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguientz que se transcribat

Cue ésta secretarla procedid a Tealizar el andlisis del expediente administrativo municipal L-181~22’.”De esta revision se presenta 2 siguiente
observacion: .

1.El predio presenta Riesgo Hldrometeorologico Muy Alto por Encharcamiente ¢ anegamignto, y no presenta riesgo Geoiagsco Alto o Muy Alto,
segin Io indica ) Atlas.de Riesgo para el Fstade de Nuevo Ledn Primera Etapa, publicado en el perlodmo Oficiat del Estadc de Nuevo Ledn et 22-
veintidés de marza del 2013-dos mii trece.

£5 oportune mencionar que ésta Secretarfa cuenta con un consejo Técnica Geoldgico e Hidrometeoroldgico, tal como le prevé el numeral 188 de la
Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano, y que por su parte corresponde a fa autorldad municipal, er los casos
mencionado por el articulo 177 de la Ley,-pedir el apoyo a esta Secretarfa en, sliendo en ese acto lo que corresponde emitir, es decir, la opinidn con
base en la revisidn, estudio y andlisis_de fas instrumentalés y constancias héchas llegar por el Municipio. £n consecuencia, es de emitirse y se emite
la siguiente: ‘

Secretaria opina a favor de vlabilidad de Caso analizado, smndo que, los estudios presentados en el expedienta técnico analizaron ¢l riesgo particular
del predio y de su entorna con metodologfas adecuadas para éstg, se propusieron medidas de m:::gaaon adecuadas y justificadas para ia intensidad
de riesgo deteétado, Se recornienda a la autoridad municipal que las medadas de mitigacion propuestas en el expediente tecnico se Incorporen come
lineamientgs técnicos de la autorizacion de la licencia soficttada.

OPINION:

|. EstaSecretarfa opina a favar de viabilidad de caso anallzadc, siendo ¢ que los estudios presentados en el expediente técnico analizaron el rlesgo BN
pamcular del predio v de su entorno con metodologias adecuadas pard éste, se propusieron medidas de mitigacidn adecuadas y justificadas para la
intensidad de riesgo detectado. Se le recomienda a la autoridad municipal gae las medidas de miltlgacién propuestas en el expediente técnico se
incorporen como lineamientos téenicos de la autorizaclén o Heencia solicitadas.

~

/5. loguees necesario que fas medidas de mitlgacién propuestas en el éstudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la auterizacién

En caso de realiza:‘ trabajos de excavacidn de los cartes un andlisis RMR (Rock Mass Rating) con clasificacion de Blenask; v MAR (Slope Mass
gting) con clasificacién Romana. .
Se solicite al promovente que se dé cumplimiento a fa Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para pravenir-y contro%ar la emisién de particulas
contaminantes 2 a atmésfera, publicada en ¢l POE de fecha 3 de junio 2020,
*  Sisarequieran anclajes se reaticen al interior def terrena.
*  Quese respeten los fimites federales de cruces de rfos y/o arroyos.
s Se prohiban las obras de Infiftracidn en Jos suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad.
»  Se prohiba bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todes los cauces de rios y arroyos, asi como sus cafiadas.

» fuscar siempre proteger a las personas y su patrimonio,-frente a los fesgos naturales y antropogénicas.
o s
Y En las anteriores condiciones, la presente opinién se emite con fundamento en los anticulost, 2, 4, 5, fraccidn 1, 24, fraccion XiV, del Reglamento

Intericr de le Secratarfa de Movitidad y Planeacién Urbana; con base en los gispositivos 3, fracciones Hl, LXX1 y 4, fraccida VNI, 10, fracciones Vi y
XXIH, 11, fracciones X3, XXI, y XXVilI, 136, 177, 178, 179, 180, 187, 311, fracelon Il inciso h}, 314, 315, fraccion Il y 355 tercer pdrrafo de la Ley de
AseAtamiento Humanes, Ordenamiento Territorialy Desarrcllo Urbano para el estadb de Nuevo Leon, es oportuno mencinar que tatcomo establece
horma invocada, se debers prevenir y evitar [ ocupacidn por asentamientos hurmanos en zanas de al{o y muy alto r|esgo, de conformidad con los
Atlas de Riesgo estatal y Miunicipal, a través del dictamen de congruencia o del dictamen de andlisis de riesgo; suempre y cuando los riesgos sean no
mitigables; que queda a cargo de los Municipios promover y gjecutar acclones para prevenir y mitigar el riesgo de Jos asentarnlentos humanos y
aumentar la resifiencia de fos mismos ante fenémenas natusales. ) }B{
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i)} 'Enmateria de Eﬂclendla Enéiﬁétfk;a, se einiten Jas siguléntes recamendaciones:

i

Estrateglas de disefio pasivo. 4
» Considerar estrategias de disefio pasive como: ventilacmq natural, aislamiento en envalvente, orientacion del eduflcio, tlumjnacwn natUrai
remetlmiento de ventanas,

Envoivente térmica de a edificackdn: ' : : -
*+ Considerar los siguientes elementos que companen el sastema estructural det edificio:
- ALsIamlemo de sistemas de calefaceion

» Aistante térmicos Sistema vidriadas -~ “ \
» Reflectancia solar y emitancia tém;lice detechos /
» Fugas de aire - RN T

. Sistema Constructlvo : W

Ingenierfas fslstema mecénlco = :
* Considerar loss gu|ent‘e$ elementos para la eficlencla en sistemas mecémcos
.» Economlzador y cantrot de sistemas hidriulicos para sistema simple de Alre Acondiclonado, veml!ac]én y-Calefacclén (HVAC)

o Calcuto de cargas de diséfio . ) “
¥ Dimensionamiento del equipay sistema ! B ._,..-“\ o
‘ » Unidades enfriadoras eficientes . . o
+ Controles de sistenas de aire aconciiclémado o w7 - T
* Ventitacién - ’ ' )

» Construccidn de ductos eflcientes ' o o
* Aislamiento apropiade de Euberfas ';-":11 R e _ T e
« {ifsefia y control eficiente de slstemas deaire i * _
- a-Calefaceion fuera de la edificacion © - P . 8 ' R
* Equipc-de calentamiento de agu_a'(boiler dléctrico’o gas) eficlente. |

Sistema de Ilummacnén e!éctﬁca
» Considerar os sigujentes elementos para la eficiencla en sistemas de fluminacidn en Eas edi
* Tecnologla en fiuminacidn eficiente (e} LED, lncandescentes)
» Controles (manuales o ad;caonaies) de flumindgién:
» Controles de iluminacion exterior, (fotosensor)
o Ocupacidn/movirmiento "
» Dispositivos de control automattco (tempomadores)
»-Sensores luminaclén natural -
» ¢ontrol de zona con luz diwna :
Densidad de poténcla para disefic-de lngenierfa de fluminacion
» Huminacion exterior: aiumbradc en’Jardines, cargd- -conectada R

o Consumo de energia eléctrica — .
g - e
Serviclo de agua callente: ' i
* Considerar los siguientes elementos para 16s servicios de agua callente en (a5 edaf:cacnones:
« Eficlencia y desefnpéfio del equipc de sesvicio de agua:cafiente ™ { g

» Controles de temperatura.
* Trampas de calor ~ - L B
» Sistema de agua caliente remrcuiada B ’
. Contrcﬂes ;iei,;_xstém}zdéf gua caliente

;" ' _:nterscres eficlentes - ‘ “\
. Calentamre o de aguaa trayés de fuentes renovabies de energfa i '
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Medidas de eficlencia del agua: .

s Considerar quipos eficientes para: . o
s Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consume de agua

» Cocina: grifos, lavavaiillas de bajo consumo de agua y valvulas de prefavado con eficiencia de agua.
» Electrodomésticos: lavadoras de bajo consuma de agua.

» Otros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

» Sistema shorrador: sistema de caplacién agua Huvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua condensada,
medidares |nte§|gentes para el agua, médidas adicionales de ahorra de agua.

Energla renovabie _

» Considerar tecnologias dé energia renovabie como: y
« Sistema de paneles fotovoitaicos ’
& Aerogeneradores

* Sistema geotérmico

» Calentadores sclares de agua

8. Dictdmenes Externos.

* Altega Dictamen de Lineamientos de Seguridad, mediante oficio DPCE-SAP-AR-383-2023, de fecha 16-dieciseis dias def mes de junic del afio 2023-
das mil veintitrés, la-Direccién de Proteccién Civil del Estado de Muevo Ledn come parte interesada para la emisién de Recomendaciones a
impiementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de Andlisls de Rlesgos de PROYECTO
DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO) Y LSO DE EDIFICAGION (AMPLIACION DE 54 A 98 VIVIENDAS) EN 103 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
02 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, Monterrey respacta al predioubicade en Avenida Venustiano
Carranga Sur, Namero 600, Colonia Loma Larga, en el Municipio de Mon'tgrrey, Nueva Leép, con expediente catastral 70) 12-035-005.

RLERD. Glue con fundamento én el articulo 402 de fa Lay de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territor';al y

pefsona proporcione documentacidn falsa o simule cua|qu1e¥ acto, para obtener autorizacidn; relativa a fraccionamlentos
oedificaciones, ¢ sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
“los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

i

f@ CUARTO, Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefic arquitectdnico, la licercia de uso.de suelo y
\ uso de edificacidn no tendrén vencimiento. En caso de gue una nueva legislacion o reforma modifique fas normas téenicas
\ autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arguitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arguitectdnico

iniciado para trémite de autorizacidn, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo
sefatado por el parrafo primero del articulo 313, de |a Ley de Asentamientos Hurnanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo ...
Urbano para el Estado, de Nuevp L2dn. Con base en la fraccién 11, del articulo 319 de la referida Lay, el proyecto gjecutivo’
arquitectdnico o la licencia de construccién tendré una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil slgunente 3
la fecha de notnﬂcacnon del acuerdo de autorizacién respectivo
QUINTO. Por ser cuestion de orden piitblico es deber de la autoridad"épercibir a los Interesados en términos del articulo 403
de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cpal establece que: La revocacion de las autarizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
a ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar ia revocacion por
fa misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por e}
solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o dectarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debers ser declarada por una sutoridad quISdICCIOﬂHl
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SEXTO,El interesada deberd dar cabal cumplimiento a todo fo mencmnado enla presente resolucion, asfcomo los docu mentos
que forman parte del presante expediente, para que pueda surtir efectos esta autorlzacin,

SEPTIMO, La presente autorazamén no exime del cumpEsmaento de cualquier otra disposicion Jegal de orden-federal, estatal o
municipal que sea de aphcacion

i
£

ARROLLO URBANOC SOSTENIBLE
£ TERREY, NUEVO LEON,

Sos i 0 E UNAE s i

DlRECTORA GENERA RA UN DESARROLLO !NTEGRADO - B
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR[A DE DESARROLLO

URBANOSOSTENIBLE: DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON

lo que unotifico a Usted por medn? d’e éste Instructivo que entregué a una persona que dijo
ez

ﬁ/p/ J quien diio --ser

. Namarse, 2 A , ;
# ﬂoc)x ot Y se identific con ’
M E - ; siendo las .2','0%@ horas del dia Z3  del mes

v éj 271 émboye delafio2024. /.

ELC. NOTIFICADO:

- FIRMA:

FIRMA:




CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000181-22

Fecha de

ClasHicacibh 28 de Febrero de 2025

Area Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de

Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leédn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn

Ndmero de acta de
la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificaciéon

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.Numero de inscripcion, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.Poliza.

Rubrica, nombre
del titular del area
y cargo publico

retaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Compacto y Eficien
“Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




