[ ; [
Gobiemo ' - Secretaria b
de - . o : de N
— T 1 \ Desarrollo Urbano
Monte}rrey - Sostenible
o~ AN 7 \ \ \ ,
, ' EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000171-22
% v < ; OFICIO No. SEDUS0/02953/2024
_ ) INSTRUCTIVO .
- - /
AL ¢ I : - :
pomiciLio: [ >
PRESENTE, A .
\ 7 ’ s |
) Esta Secretaria de Desarrollp Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del Expediente
“administrative indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion: ’
- ' e - \ ' ~ /
i / -
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias c‘;el/mes de julio de 2024-dos mil Veinticuatro. A
/ e

VISTO, la solicitud presentadé ante esta Secretar{a el dfa 01-primero de septiembrede 2022-dos mil veintidds, por \el C.
como p: opietario del inmueble ubicado en 1a calle

. NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral nimero con la cual pretende obiener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION/DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICC Y
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (LAVADO DE AUTOS), en el predio descrito, el cual tiene una superficie
total de 289.00 metros cuadrados. Una vez arizlizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente

! administrativo, al que se ha otorgado el nﬂr@m L-000171-22,y e
N . \

h " RESULTANDO . \
.. . . . / I
PRIMERQ. CUMPLIMIENTQ DE REQUISIT::5: :
Le ris]ultar@plica\bles los requisitos de ia Ley de Asgntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ex: sus articulos 311 fracciones |, Il'y II; ademis los requisitos establecidos en
los articulos 160 BISy 164 del Reglamersto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn d

- ™

N

el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 2.6, \

pretende. N o ~ / .
Presenta solicitud oficial en original paF Faclibilida¢ de U:o de Suelo, Fijacién de Lineamigntds GeBerales de Disefio
Aranitacténica v Licencia de Uso de Suelo.vara SERVICIC: Layado de Autos), ubicado en la calle NG

— T —

conesl ila_‘)t,ii‘s"ti'bzi‘y 11 Inciso d). ~-Copia d?fi acue. v.c. de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales
i) o, ‘ \ ;

o de disefio arquitectonico. . Y ‘ -
railorselicitado en el presente expedient- .0 son en conjunto, la factibilidad! de uso de suelo, la fijacidon de

lmmaq?eg \ gz‘f}éﬁg e disefio arquitecténico y la licimcia de uso de suelo, lo cual se encuentra-permitido segiin lo
Seopteh Hebeeharkquaadi9xfraccion X, inciso &), de ld ey dc- hsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por ¢onsiguiente scr, requisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratindose de .
estas solicitudes acumuladas o entonjunto. ' K N @

~Fracci6n I inciso b). - Acreditacién de la propiedad o pr jesién. :
Presen¢a copia simple de Escritura Piiblica Ndmero 29,00"-veintinueve mil siete, de fecha 08-ocho de noviembre del afio
2q18~dos mil dieciocho, pasada ante la fé del Licerciadc Emilio Cakdenas Estada, Notario Piblico Titular d/é la; otar@

e w/ e — : A _,._w_,...:.._Izy 13- s

-
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— : ~
Publico Ntimero 03-tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo al Contrato de Donacién Pura v
" Gratuitade Bien Inmueble identificado con el expediente catastral _ en el cual figura el sefior
I oo ¢! Donatario. Inscrita ante el Institiito Registral y Gatastral del Estado de Nyevo Ledn, bajo el

N : : - / !

Fracciones I inciso CTI[ inciso ¢} y Il inciso c).-\ﬁcreditacién e(l intex;és. Doctimento que acredite Ia person%lidad
juridica: | : .

e Presenta.Carta Poder simple de fecha 09-nueve dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante \
Ifcual el C propietario del predioibicado en la calle

—

'EEE i dentificado bajo el niimero catastral mediante el cual otorga poder a favor del I
I 02 que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible permiso para Factibilidad de Uso de

- Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico v Licencia de Uso d& Suelo para Servitig {Lavado
d utos), nombrando como testigos a 1 (GG , EE
s Presenta copia simple de pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos a nombre del C._
- I con nimero de pasaportch:}?ropiemrio). i
» Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. IS -xpcdida por el Instituto
__ Nacional Electoral con namero de identificacién
» Presenta gopia simple de ¢rede

?R}estor}. 1
cial para votar a nom P expedida por el
Institupe Narional Electoral corf ntimero de identificacié: {Testigo). -
' Testigo).

edencial para votar a nombre de la C. expedida por el
al con niimero de identificaciér -

Aeiva o)~ ianq/con eﬁl disefio arquitecténico del proyecto.

4ng (1 de 1) del proyecto correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suele/ Fijacién de Lineamientos
¢ Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Lavado de Autos) el cual contiene: plantas
ficas, 04 elevaciones, 02 cortes, planta conjunto,\cuadro de 4reas generales, planta de localizacién del predio,
de vias piiblicas, servicios piblices colindantes y curvas de nivel a Tada metro. y o

AFracciones I inciso d), y Il inciso e).- Plano de localizacién del predio. -
Presenta planta de localizacién incluidq en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado en la calle I

I : - un predicdentificado con el m’irrié'ro de gxpediente c:itastral BEEE ‘\ o N

. ' L

Fracciones Finciso f), Il inciso d) )/r 1Il Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes. R -

.* Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de-Suelo, Factibilidad y f

' Lineamientos, por la cantidad de $2963.56 (dos mil novecientos sesenta y tres pesos 56/100 M.N) con nl’lmef‘() de Folio
3170000027860 de fecha 01-primer dia del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, expedido por la
Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, donde se asigné el expediente L-000171-22 del

{ expediente catastral [ NG - : o

»  Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, uha vez autorizada las Licencias solicitadas. -
T e ceeme Ui . . ) { -~
Fﬁraccaép linciso Ef Tarjeton del impuesto predial al corriente. -
J P'tffsen_t_a’ éopjg simple de Reporte de Impuesto Predial conNimero de recibo 341D-4692 con fecha dé pagado 15-quince
dfas défmes de febrétoidel afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal;del Municipio de Monterrey,

Nuevn 1.eédn nor rancentn de Imnuestn Predial del nrimero al sexto himestre de 2024. resnecto al predic ubicado en la calle
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\

Fraccion Il inciso f).- Estud‘io de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado

y e{ proyecto arqﬁitecténiq‘:o presente un requerimiento mayor de S0-cincuenta cajones de estacionamiento,
Presenta estudio de Movilidad de fecha del mes de agosto del aito 2022-dos mil veintidés, realizado por la empresa
\ COLSULTORIA DE INGENIERIA VIAL. y firmada por el ng. Civil | ENEEEEEES o 1: c¢dula profesional
manifestando su responsabilidad de la elaboracién mediante carta responsiva, de fecha del mes de mavo del afio
2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado para el predio ibicado enla calle ‘
000002 |

I'LEON, identificado con el expediente catastral [ NNNNIEEEEE ( \

Fracci6én Il inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto eh el

ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

« En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante

dictamen LTA-000113-22 mediante el dictamen emitido por la Direccién de Eficiencia Energética de la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible con nitmero de Oficio DGDV-2657/22 de fecha 07-siete dias del mes de septiembre de] afio
) 2022-dos mil veintidés, y a la ficha ambiental debidamente sellada por la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico

de esta Secretaria de fecha 16-dieciseis dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta
requerir dicho estudio para el predio ubicado en la calle *
I, iclcntificadlo con el ndmero del expediente
“catastral IETEE B ‘ o \

. /
Fraccién III. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrologico, realizados por perito registrado oficialmente,

finicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesg0d d el Estado, con/sus
propuestas de mitigacion, / J
No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico e Hidrolégico, segix el visor,del mapa
del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén.

\ .
M )
Fraccién IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de aguay drenajé sanitario, para cgnstp
un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros ¢
términos previstos en esta Ley. _
No‘aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo seﬁaIéc}o enebarficulo-311 fraccién 111, inciso
i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbatio para el Estado de Nuevo Ledn.

ones que presenten
pados, calculadg'en los

Fraccion lIL Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Ht-i'ﬁizziéién"ffﬁé’!'T%Slielu-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
prev esta Ley. . / . N

or sérun:proyecto menor a lo requerido, por lo cualno aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fraccion I, inciso

N No aplica j
i) de la Ley de A¥éhtaflientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
" MRECCION GENERAL PARA UK S N _
Z.Egéﬁﬁﬁ%hﬁyﬂg ?%ﬁ%rgo al Reglamento dé Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. o
Elgegl'élgﬁtéﬁi;gi & pmficacion y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la factibilidad y

lineamientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suélo, siendo los sefialados enel articulo 160 Bis y 164 del gitado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de}/os siguientes requisitos: P o ﬁ

Fracci6n | del articulo 160 Bis y fraccién I del 164 del Reglamento de Zonificacidén y Uso del Suelo de M nterrey.-
Solicitud Oficial.

-

—

SR e
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso a}, I inciso a) y 1Il inciso a) del articulo 311 de ]a Ley de
- Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. /

Fraccién Il del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificaciony Uso del/Suelo de Monterrey.- Titulo que acredite la
propiedad. LA

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nmimero 1,y requerida a su vez en las fracciones | inciso b}, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

\ Fraccién HI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés
que le asiste. : ~
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones [ inciso ¢}, II inciso ¢) y III inciso c), del Articulo 311 de Ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. A

p .

\Fraccidén {/Il del articule 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglamente de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey.- Croquis de ubicacién. Presentar plano de localizacién del predio. -
Los anteriores requisitos se tiepen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos nipero 1, yrequerida’a su vez en las fracciones I inciso d}, y Il inciso €) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
HumanosOrdpnarpitnto Te

gl prago de derechos municipales resp&ectivo.

ds requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado prec&dente de
mero 1, y requerida a su vez en las fracciones [ inciso f), Il incise d) y I11 inciso b) del articulo 311 de la Ley de
tos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

N
accion Il del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y 650 del Suelo de Monterrey.- Plano o constancia de
antecedente del predio, si los hubiere.
Obra dentro del presente expediente copia simple de Plano correspondiente a la Celebracion de Operaciones Tendientes a
la Transmisién de la Propiedad y Posesion de los Lotes del Fraccionamiento Misién de Cumbres Segundo Sector, autorizado
por la entonces Secretarfa de Desarrolio Urbano y Obras Publicas, dentro del expediente administrativo 1585/93.

Fratcion VI dél articulo 160 Bis del Reglair;ento de Zonificacidén y Uso del Suelo de Monterrey+ 4-cuatro fotografias

eriores. 5\
Presenta 04-cuatro Fotografias impresas a color dé} exterior del predio y 03-tres fotografias impresas a color del interior del
predio, dando cumplimiento en el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey,

Nuevo Leodn. N .

Fraccién VII dé’l"“ai’if'ﬁ‘cu{o 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de que el
inr{nﬁeb]e este catalogado como de valor historico o artistico, o0 que se ubique en una zona de valor caltural, de las
sefialadas: poriel Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo

competente. ~ 7 .
oNgaplicastoda-vez que elinmueble no se encuentra en el suptiesto establecido en este articulo.
F:f"l’.‘.i.'ﬂu B L i . o BT
) e S5 T } D B E T k
Sacretatia de Desun Lo Uirvwaa Sosteioe

, , '4/13 / —
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Fraccién VIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse
de usos del suelo sefialados como condicionddos en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, Considerando 100- cien metros hacia ambos ladas del predio,
cubriendo axﬁbos lados de las aceras. ~ -
El giro solicitado'es Permitido por ubicarse frente a una vialidad clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO por el Plan”
de Desarrolio Urbano. Por lo que No le aplica lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccion VIIL, del Reglamento de
. Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. i o —~
| ' . \ . /
b —~ A , .
SEGUNDQ. OTROS DOCUMENTOS, / )
e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacion expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, respecto al periodo del mes de agosto'del afio

2022-dos mil veintidés, con direccién en; Calle [

, :
— _ ! J
s  Allega cd’con el proyecto en digital. { _

. L \ ~. | -
TERCERQ. ANTECEDENTES. o

N ‘\
Obra dentro del presente expediente copia simple de Plano cor'respoqdiente a la Celebracioén de Operaciones Tendienteé a
la Transmisién~de la Propiedad y Posesién de los Lotes del Fraccionamiento Misién de Cumbres Segundo Sector, autorizado

por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras P_L'xhiica}, dentro del expedi\e‘nte administrativ6{585/93.

S

!

)

CUARTOQ. VERIFICAGION FiSICA. -
\ De acuerdo a inspeccién ocular, en fecha 17-diecisiete dfas del mes de marzo del afo 2023~dos
4dscrito a la Secretaria de Pesarrollo Urbano Sostenible, fue llevada a cabo una inspeccién ogfilay,
la call N . '
B identificado con el nimero del expediefite catastral NN - &fecto/de v;{iﬁcar lo siguiente:

1. EL USO DE SUELO QUE ACTUALMENTE SE LE ESTA DANDO A LA 6ONSTRUCCION, INST, LACION Y EDIFICACION DE
DICHO INMUEBLE, DEBIEND O ASENTAR Y SENALAR EL ESTADO ACTUAL'EN QUE SEENCUENTRA EL MISMO O EN SU
CASO INDICAR SI SE ENCUENTRA BALDI'Q. - | "

2. EN CASO DE QUE EXISTA CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE COTEJAR CON EL PLANO DEL PROYECTO AL EFECTO

PRESENTADO (EN CASO DE EXISTIR DIFERENCIAS FAVOR DE INDICARLAS EN EL PLANO)
. VERIFICAR SI CUENTA CON CAJONES DE ESTACIONAMIENTO )
. “REALIZAR _Z,ONIFICACI(?N INDICANDO LOS USOS DE SUELO Y LOS NUMEROS OFICIALES DE LOS LOTES

$°° . COLINDANTES . _
3\5‘ MAR FO GRAFIAS DEL INTERIOR Y EXTERIOR DEL INMUEBLE' Y DE SU ENTORNO...”- - - y
Dedtranteriot 58 constatd lo siguiente: - /

Punto ntimero 1.- “...Que tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que aiin no se da uso alguno,

s =Ly, . . o :
@ﬁ%@fﬁﬁﬁ%ﬁgﬁ{sm actividad alguna..."”. I
ninmengEEneiAl momento de la visita aiin no se inicia con trabajo de construccién alguno, no se aprecia equipo,

il veinfitrés, personal
el inmuebie ubicado en

AN

i tat sl
wecovherrantient O AUygiiiaria que denote que se inictara en un corto plazo con los trabajos...”.
Punto nitmero 3.- “..Atn Ao se hibilitan las dreas para estacionamiento presentadas...”. / ) \}
Punto niumero 4.- “,..Se anexa micro donde sg refieren los usos y niimeros oficiales de los lotes en la zona...”. & -
Punto nimero 5.- “..Se anexan las fotograffas que ilustran la situacién actual del predio y de su entorno.;.”. - oo

vy - -

i 4
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~
Que el expediente)ﬁje integrado con las c'c/mstancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XlJ, 308
fracciones 1, 1 y 11, 310 fracciones I, Il y III, 311 fracciones I, 1 y I1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial-y Desarrollo Urbanoe parta el Estade de Nuevo Leén; artfculos 2,81y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién de]
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y ) ,f ~ _ .
\ ' . \
| _ _\ CONSIDERANDO P (
) - ;

PRIMERO. (Jue esta Secretarla, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente sohmtud de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion 1, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccion ;E
308 fracciones [, 11 y 11, 309-fracciones 1, 11 y 11, 310 fraccwnesl inciso a), 11 inciso a) y Hl incisp a), 311 fracciones I, incisos
a)alag), Il incisos a}alae)ylll incisos a}alaj), 312, 313/ 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamlent\o Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccién 11I, 14 fraccién I} punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglament@ de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIiI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIl, 104
mento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey. ‘

L y /

Por/lo antgfior~=aTin de determinar el uso de suelo del mrnueble con expediente catastral _le resulta
ap 1cab _:-/ Plan de Desarrollo\Urbano del Municipio de Monte\'rey 2013-2025,. aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayungamighto de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de ]uho del afi6 2014- 5!05 mil catorce, Publicada en \e] Perlodlco Oficial

/

we-de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 B,y ala Matriz\de Compatiblhdad de Usos del Suelo contemdais en
el citado Plan, el inmueble en cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO CUMBRES dando
frente a 1a || N GBI c)-sificada como CBI-=CORREDOR BAJO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para
SERVICIO, (3.3.4- LAVADO DE AUTOS), se considera corho PERMITIDO. -

Es importante sefialar que dejacuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn el objeto de Jos tidmites de Factibilidad de usc de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arqu Nitecténico y el proyecto arquitectdénico o licencia de uso de suelo: V.. I La
factibilidad de uso de suelo: a) Deterr;nnar el uso e suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido
%y los planes o programas municipales de desarrollo urbano. Il Fijacién de lineamientos generales de disefio
rquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. I
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: aj Determinar el alcance completo del proyecto‘ a desarrollar y su
relacién con el espacio piiblico y predios colindantes...”.

by \ . -~ f N
TERCERO. ANALISIS Y APL[CACIﬁN DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO:Z013- 2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
j Los hneamientos O|;u*’15“{st:cos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encJentran estab}emdas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artlcﬂlo 36
del Regiamento dé Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porlo que, de acuerdo alo solicitado,
~-al inmueble identificado con niimero de expediente catastral NS e corresponde la aplicacién de los s:gulentes
)/ 1egmiEhtoyurbantsticos: . ) /

ESARFCH A4 4
. COMPALT »
Bacratarfs de Debavciu Um«m s 50
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: SUPERFICIE A DICTAMINAR: 289.00 M2
.\ I
\ RN NORMA ‘| PROYECTO [
| LINEAMIENTOS URBANIST|COS 1 - /

: . ] coer ] m2 fcogfF| m2 |

L

it

| €.0.5. (Coeficiénte de Ocupacion del Suélo} { 0.80 | 231.20 | 0.45 |130.49] _

‘:' C.U.S. (Foeﬁciente de Utilizacién del Suelo) § -2.50 722.50 { 0.45 $130.49

/
Area Libjre‘ 020 | 5780 o055 [15851 P
"CAN. {Coeficiente de Area \/érde) { 0.10 28.90 Z 0.10\ 28.98 .
\ P N° de Niveles Maximo 08 nivelt/as 1 Niveles ‘
- Alturaméxima de c;t-ia nivel 4.00 metros !4.00 metros

AN

; -
El articulo 4 fraccilone} XIX, XX y XXI del Reglamentb de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
definé los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio, que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o dg
cualquier material imipermeable y que tinicamente sea destinada pard Jardin, drea verde o arborifacién, con el fintle
cumplir con’la absorcion del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea vefde enjfe la supe
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemgnte gifrgnte delpredio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbg ; ile
superficie mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un predio, que resultg

/ desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de UthliZacioy del Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que pued¢Aener/una edificacion, que

resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o pr/ef
i 5

— 1 .

/

Porfo que, la ap}iéacién Ae los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla'de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suel? _
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitectdnico como parte de los requisitos solicitados.

ra . . . N

- i

o] Reglamento de\Zonificacién y Uso/de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala “...En las

nes o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin
H,‘_‘u’i"bana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley..", y demas Leyes, Planes y
Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solj¢itante que esta opinion se emite en base a la copia.
va’agﬂhfa“%L ﬁ%ﬁ‘. ;§éﬁ‘3ﬁ5resentado para su aprobacién y solicitud de va iacign de altura, la cual dejar4 de ser valida en caso
4 ﬁg:ggu;p pe:deproyecto se modifique. 5 S /

Y S
e garia Je ;‘Jesarroua:\ Urlanic & |
\

N, Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentada se puede determinar que este cumple con la altura permitidaen
la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. Q

e /oo — .
. - . . -
Coh
' : 7
l‘.
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’ VA o OFICIO No. SEDUS0/02953/2024
/ ~

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS
Como parte de los requisitos establecidos en el artfculq 314 fraccién III inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y en cumplimiento del citado articulo, el

proyecto presentado que integra el mimero de expediente zbdministrat’ivo L-000171-22, presenta el siguiente cuadro general
de dreas: / -
. - W ! ‘ )

S i

el

Niveles - Total M? Distribucion de ireas |

{ J ‘ | Area de Lavado Secado, Area de Caja, Bafio, area de jardin,

Planta Baja 130.49 Estacionamiento cub\ier\to (02-cajénes estandar y 01-cajén para
discapacitados). ;

SERVICIO, 3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES, 3.3.4 LAVADO DE

Total 130.49 ,
o AUTOS - ‘ .
/ A . s
N s

QUINTO. ESTACIONAMIENTO oo ™

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n, para el uso de suelo o para la utilizacién He las edificaciones se debera contar con un irea de estacionamiento
dentro del in ble suficiente p

solicitu i siguien norryativa de cajones en atencién al giro solicitado. -

~

GO NORMATIVA |  REQUIERE EN DISENO SOLUCIONA

ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA CON:
CANTIDAD USB CANTIDA | REQUIERE | 03-CAJONES .
' 3.3.4 LAVADO _ 'l (02-cajones i
" DEAUTOS _1 -I; 40 M2 23.06 M2 1 ’ estandar, 01-
REQUIERE UN 01-CAJON . cajon para
TOTAL: discapacitados) N

/ Siempre y tuande en la Licencia de construccign, se aplique la norma sehalada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectivalpara la actividad solicitada. -
4

—

I

\ ‘I e
~ SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. )

De acuerdo al articulo 4 fraccion 11 del Regiamen{co de Zonificacién y Uso de Suélo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de-cardcter
urbano quejseﬁa‘fe la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds dispositiones generiles
aplicables...” p
: ; |
A\sg.ue"z' elarticulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las dutorizaciones en materia de desarrollo urbano, pgra lo cual, se debera tomar en/cuenta el ﬂ]ano de la Estrategia de la
Estr\gctura Vial ¢ ntél‘uc}%o en el Plan. ) . 3 N

7

B {Elg que, e atencidn a .ipp“solicitado dentro del exp(e'ciliente L-000171-22, se requiri6 a la Direccién de Prbyectos Técnicos
< adsgfifaz’ ecretaria, Alineamiento Vial e cual fue emitido dentro del expediente ntiimero TV-000517/21 en fecha 16-
diei?i?s@iES\'d\ia's' del'mes dernoviembre del afio 2021-dos mil veintiunog, respecto al predio ubicado en

satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las/

crataria de Dusdan o LifGaiiy. SOSEMDIE 8/1 3
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n el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
el nimero de Expediente Catastral BEEEE - = cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Publica con Ia que colinda el predio) es importante sefialar que debe?'é

[. respetar el\i-im_ite de propiedad de acuerdo a escrituras para la

SEPTIMO. OPINIONES TECNICAS .
a)’La Direcci6n para un Desarrolio Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia’Ambiental:

' Oficio nimero DGDV-2657/22, dentro del ﬁictameni:-TA—OOOllB-ZZ de fecha 07-siete dias del mes de septiembre del

~ afo 2022-dos mil veintidds, la Direccién De Eficiencia Energética adscrita a esta Secretarfa emitid Lineamientos
/ Técnicos Ambientales, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Lavado de Autos) del expediente administrativo L-
000171-22 de un predio ubicado e IS
I i i ficado con e] expediente catastral [ mediante el

cualise seftalé lo siguiente: o : -

1. No deber4n sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,

“~ deber4n estar orientados hacia e} interior y regulado su volumen a fin de que'no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por 14 Norma correspondiefite, ni sus vibraciq;es. )

3. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. - ' !
\ 5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6. Deber utilizar agua reciclaje en la actividad de lavado, es prohibido utilizar agua potabléJEn el proceso de carros. y,

7, Debeta registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operaci

del establecimiento. '

8. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberdn estar protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

que pudiesen ocasionar alteractones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciéndo
fosas, charolas, canales, etc., con la finalidad-de contener materiales y prevenir posibles cgnti fas, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

10. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretar de Mgdio Ambiente del Estado.

11. Los residuos gue se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disflosicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integrai-de los Residuos.

12. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-331—22 el cua) estd pendiente la reposicién de 4 nativos de 7.5 cm
| de didmetro de tronco al vivero municipal. -
3.-En el espacio destinado a drea verde, deberé ser contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
genti:'rjieti*t}'s de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo alaLey
o ;__;A‘_“génta_n_l‘ientoé Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano dgEEstado de Nuevo Ledn Art, 215 fraccidn

VI} ademis, deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
neocydiebidoa.que los cajones estaran cubiertos, debera reponer 2-dos 4rboles nativos de las mismas caracterfsticas al
iverotmndcipal.y realizar el pago de cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
TOMNEACTSY Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92). '

14 En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Antincios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €] y f) Art. 24 incisos alyhb) 3}(:], Art. 25, 26, 27 y 30’y contar

s\ /}7‘1’ con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible. o e X
f

uidos desustancias

'

Serarol

b} La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
qé}/pinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

16848
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Oficio niimero DPT/V/125/2023 de fecha 20-vejinte dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de

. Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual

es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado en el dictamen, y que en lo siguiente se
transcribe:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano/del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccidén II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Munic/ipio
.de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por éstg Secretaria.

a) Para la calle Pascual Ortiz Rubio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el fequerimiento de cajories de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a Jo establecido dentro del articuio
52 del reglamento de zenificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de

\ los vehiculos ligeros y el espacio necesario parg abrir las puertas,
Se debera disponer de al ménos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
de acuerde’a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este, debera cumplir con lo

4rtfculo 38.- Los cajones de estacionamiento paru personas con discapacidad deberdn contar con las sigulentes

gtacteristicas: - ' - [

/. La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; . )

{L.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por, 5.5’0 m de longitud;

H1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacidn central, El ancho de los dos cajones y circulacion

cgntral debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso

visual o tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la super‘ﬁcie del piso.

Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a

la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso...”__ / e

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Deéarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben
de afectar la banqueta o via'peatonal en ningiin memento.
La edificacién deberd contar con los elementos constructivos\y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de

«-Monterrey L N

+6) De ‘acgé?a'if%ﬁ articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usd de Suelo del Munidipio de Monterrey, y tomando en
1 cueita la jerarquia de fa avenida Cerro de las Mitras, los cajones deberan contar con un drea de resguardo minima de 1
- metro'medidodesde el limite de propiedad hacia el interior del predio, con objeto de que se realicén las maniobras de

reversa dentro del predio. . e
oirsdALasicajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de Jos cajones deberi
=L 1 todo. momento libres para ser ocupados exclysivamente por vehiculos.

/% ) | . N 10/13
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8) Conrespectoa IQani pliblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del-Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ».
9} Los accesos vehiculares al desarrollo, al drea de caseta, prela\;ado, a la zond de secado y aspirado y cualquier pasillo
vehicular deben estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las ‘
_ maniobras vehiculares. Por lo anterior, no debern existir obstaculos fijos o méviles que dificulten la entrada y salidaa
— Jos usuarios, asi comoe postes o drboles colindantes a los accebos y salidas.
.10) Se debera sefialar de manera clara mediante sefialamientos‘o marcas en la superficie de rodamiento el sentido de
circulacién vehicular. Adicienalmente, el Desarrollo debera contar con personal de planta que auxilie a los usuarios del
auto lavado a realizar sus maniobras.tanto en el acceso como en el interior del Desarrollo. E'spos deberan de indicarles
a los conductores la trayectoria que estos deberén seguir al interior, evitando que sé formen filas al exterior del predio.

11} Tomando -en cuenta las trayectorias vehiculares, las dimensiones del lavado de autos, su area de t:jaba-jﬁ,’ y las
dimensiones del carril de circulacién, solo deber4 dar servicio a vehiculos ligeros, no mayores a los 6.00 Qletros de
longitud. . ‘ o

12) De acuerdo a} estudio de movilidad,-para evitar filas vehiculares al exterior del predio se debera garantizar una fila~

7 vehicular de al-menos 5 vehiculos al interior del predio entre el Ifmite de propiedad y el 4rea de caja, por lo que'se
- condiciona a respetar el disefio vial propuesto. ' ' 7 5,
13) E! propietario y los encargados del Desarrolio quedan obligados a no tener vehiculos estacionados o detenidos fuera
fel predio en espera de ser atendidos. Queda prohibido brindar servicio de lavado, secado o acabade a vehiculos enla
‘via puiblica ] . .
14) El desarrollo queda obligado a que la operacién que prese/nte, asf como cualquier otro.servicio que ofrezca, tanto al
_ interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
! ¢olindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
15) El desarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén.en mal estddo
- 0 sin Hél&jlit’ar y a la pavimentacién correctiva asociadas al trdnsito gque generard el Desafrol ] A de
construccién conforme a lo indicado dn el articulo’37 Reglamento para las Construcciones. _
16} El estudio de movilidad con su propuesta de sefialamientos se presenté a revisién a la Dirgécién 1 deMovilidad
y Espacio Pitblico para su autorizacién. El titular del proyecto gueda condicionado a dar sggiimj
la mencionada propuesta y a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademds de} su
sefialamiento y dispositivos para el control del transito de acuerdo a lo auforizado por

OCTAVO. DICTAMENES EXTERNOS ! \ _ \ . p
s Mediante oficio No. SSPC/D/2568/22, bajo el expediente No. PC/217/21/24, Tarjets Folfo No. 586/22 de fécha 13-
trece dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos

de seguridad vara el uso de Lavado de Autos, dando un total por construir de 130.49 metros cuadrados.para el predio

ubicado en

istro e instalacién del
cignada direccion, Pyt

\
\

, 7 .identificado con el expediente catastral [ INGGEGzGGE / -
Media) té'*()}ﬁcio DGMEP/203/2024 de fecha 15-quince dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la
Di riGeneral de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible otorga el visto bueno

condicioffadd para el predio ubicado en

‘ identificadocon el expediente catastral [ NN
= debigirdeieuAfplir-con ds siguientes requisitos: - -~

,,_Qéﬁfg%ujiéﬁ;egtabiecido en el art. 103, pdrrafe final, art. 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo/Leén, el estudio de movilidad debera ser actualizado erfcaso de teneruna |

fechade elaboracién mayor a 1 afio o que el proyecto sea modificado. : S

El'soligitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccién, una propuesta vial a nivel gj

que debera cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién General de Movilidad y Espacio P
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. . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000171-22
) ) PF!C]O No. SEDUSO/02953/2024

) \
3. Dicha propuesta se reahzal/é de acuerclo a las conclusiones presentadas en el estudio de movilidad. El solicitante

deberd presentar un provectol eiecutivo de sefializacién vertical y horizontal del tramo de la *
_ el cual quedara sujeto a modificacién y/o actualizacion de

acuerdo a las necesidades de la zona y los resultados de los andlisis de capacidad de las propuestas consideradas.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones I, 11, I1l, 311

[ fracciones IZ}E y1ll,y 402 delaLeyde Asentamlentos Humanos, Ordendmiento Territorial y Désarro]lo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013i 2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
cardcter general ap}ncables a la madteria, y en el ejercicio de las atnbucmnes Que establecen los articulos 101 fraccién IV 'y
104 fracciones I, I1I y VII del Reglamento dela Admlmstramén Piiblich Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

/ NCUERDA : \

PRIMERO Por Jos motivosg y fundamentos expuestos | en los términos s\enalados y ba}o las condiciones que se indican’en ia

e identificado con el expediente catastral No. I

Il ¢\ -cual tiene una Superficie total de 289.00metros cuadrados. !

.

SE@UNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos ni el use
ra la funcion o giro partigular de la edificacién solicitada, por Io qué deber4 estarse a lo dispuesto per el artiguio 310
fraccién [, 11y III\lde la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leén, mediante el cual séiala el objeto de las autorizaciones y licencias sohmtadas descnto en la presente resolucion,
7 /

/

" de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecidb en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terntorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledny-el Plan de Desarrolio Urbano defMummplo de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyefq y ordenamientos reglamentarios aplicables. - .

‘ )

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, np tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma {
modifique las normas técnicas autorizadas en mgterla de v:ahdad los proyectos arqultectémcos que no formen parte del
oyecto ejecutive arquitectonica iniciado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones;
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de\la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. /

' {

QUINTO I%r Sefcuestion de 01rden piiblico, es deber de la autoridad apefcibir a 105 mteresados en términos de Articulo 403

; 1 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Es{ado de Nueva Leon, en vigor,

ei cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del proc \edlrmento Solo se podra acordar la revocacion

orEporla misma: autorfdad que emitid el acto, cuando la resolucién de gue se trate hubiera sido enfitida con error inducido por

E’ﬁpﬁ@\l}c tante b hediante documentacién gue/haya sido alterada o declarada. faisa o por dutoridad competente; en los demés
Secretarlcfla‘SQS’ ﬁbera sexn.declarada por una autoridad ]urlsdlccaonal

}}{m ‘
W f ;1213

TERCERO. En caso de solicitarle! Prdyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia /

Ve
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Gobiermno S - | Secretaria
de ) : : ’ de
— . Desarrollo Urbano
Monterrey ’ \ Saostenible
-

i

EXPEDIENTE ADMINISTRAT]VO-L-ObO171-22
OFICIO No. SEDUSO/OZ"QS3/2024

/ . ! / :
SEX'I"O. Que con fundamento'/en el artfculo 402 de la \bey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y .
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente esolucion fo prejuzga sobre} los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los decumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante’ por lo que ‘serd a,su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos'y especificacioneg que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; ‘as{ mismio, serdn sujetos de
responsz}bilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal/vigente en el Estado. \

‘ < N "
SEPTIMO. El interesado debefjé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autbrizacién. La presente autorizacién

— no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

S

__ FIRMA %{y,ﬁ»/

Asf mi$mo, con relacién a la integracidn del presente éxpediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
{as disposiciones legales aplicables ainmuebles catalogados como monumentos histdricos.
SR

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y EICENCIA DE USO DE SUELO.PARA SERVICIOS (LAVADO DE AUTQS); ‘previo el pago de los derechos
municipales y demas obligaciones fiscales, correspondiente Notifiquese personaime te, por personal:adscrito a esta
#heth Sanchez Castro, Secretaria de_

ROLLO URBANO SOSTENIBLE n
2Y, NUEVO LEON (

{ -~
e A

Cpiea 7 :
Sacre ari’a}n@ Dt et u;‘ua..;f—_,-s:.;en!tne

- !

g . DIRECTORA VER. ARA UN DESARRQLLO INTEGRADO,
L COMPACTO Y ERICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANQ S#STENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

AN
T ,y@%/;gﬁfm%w 5 | -

)

)
- -
Lo aue notifico a usted por mediol del presente instructue_oua_enfracua_a_lina persona que dijo. - llamarse
Ay ' &
m su cardcter de siendo fasS gﬁho\r@s del
‘dfaZ Imesde O del afio __ 207 : ) '
EL C. NOTIFICADOR N\ N / LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

NOMBRE Uev andG 'TfjéfO\\TC = Qqqu,

o

No. DE GAFETE 214127 _
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000171-22

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacidn
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de
inscripcion, 5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 2. Domicilio.

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 13 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

- 0§ Ramos
ireccién General para un Desarrollo Integrado,

Compacto YeEficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
P icipi Monterrey, Nuévo Ledn.
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